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Gemeinde Breidenbach, Bebauungsplan ,Nordwestlich HauptstraRe* 1. And., Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG

1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich HauptstraBe“ 1. Anderung soll die baupla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erhéhung der festgesetzten Verkaufsflache von 1.200 m? auf
1.400 m? fiir den Bereich des vorhandenen REWE-Marktes. Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges
Sondergebiet Zweckbestimmung Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zwei Teilbaugebieten. Die Anbindung der Flache erfolgt weiterhin Gber die Hauptstralle. Der rdum-
liche Geltungsbereich befindet sich im Norden des Ortsteils Breidenbach und weist eine GréRe von
1,61 ha auf.

Gemél Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG) sind Vorhaben zum Bau eines
grolflachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, fiir die im bisherigen Aul3en-
bereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nach Anlage 1 des Umweltvertrdglichkeitspriifungsgeset-
zes (UVPG) generell dann UVP-pflichtig, wenn eine zuldssige Geschossflache von 5.000 m? oder mehr
erreicht wird. Liegt die zuldssige Geschossfldache bei 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? ist zunéchst
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren. Bei Vorhaben, fiir die in sonstigen Gebieten
ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird, ist nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG
auch bei Uberschreiten der Priifwerte zunéchst lediglich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
durchzufiihren.

Innerhalb des vorliegend geplanten Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung grofRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel wird ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von max.
1.400 m? zzgl. Getrankemarkt und Fachmarkt zulassig. Entsprechend wird vorliegend der o.g. Beurtei-
lungsmalfistab gemal Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG herangezogen. Somit ist die allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls im Sinne des § 7 UVPG durchzufiihren. In diesem Falle ist eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung dann durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behoérde
aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten
Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (§ 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG). Bei der
Vorprufung ist zu berlcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Vorhabentrager vor-
gesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden (§ 7
Abs. 5 Satz 1 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fiir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
fur die Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes. Sie richten sich in ihrem Aufbau maf3-
geblich nach den in der Anlage 3 zum UVPG aufgefliihrten Kriterien.

2 Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gemal § 7 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), fur den Bau eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
i.S.d. § 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung:
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Bezeichnung des Vorhabens

Anderung des Bebauungsplans ,Nordwestlich HauptstraRe* zur Erweiterung der Verkaufsflachen

1 Merkmale des Vorhabens

1.1 Grofie des Vorhabens, Zusammen- | Die GroRe des Geltungsbereichs betragt rd. 1,6 ha. Im Rahmen
wirken mit anderen bestehenden des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebietes
oder zugelassenen Vorhaben und | mit der Zweckbestimmung gro¥flachiger Lebensmitteleinzelhan-
Tatigkeiten del mit zwei Teilgebieten vorgesehen. Hierbei sollen im SO1

insbesondere ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Gesamt-
verkaufsflache (VK) von max. 1.400 m? zzgl. Getrankemarkt und
Fachmarkten sowie im SO2 ein Lebensmitteldiscounter mit ei-
ner Gesamtverkaufsflache von 800 m? und weiteren Fachmark-
ten mit einer mit einer Gesamtverkaufsflache von ebenfalls

800 m? zugelassen werden.

1.2 Nutzung naturlicher Ressourcen, Durch die Planung wird keine zusatzliche Versiegelung vorbe-
insbesondere Flache, Boden, Was- | reitet. Die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
ser, Tiere, Pflanzen und biologische | und biologische Vielfalt werden nur im bereits bestehenden und
Vielfalt planerisch zulassigen Umfang beansprucht. Gegentiber der bis-

herigen Planung erfolgt durch die zusatzliche Festsetzung von
Baumen zum Erhalt sogar eine leichte Reduzierung der zulassi-
gen Nutzung natirlicher Ressourcen.

1.3 Abfallerzeugung Samtliche entstehenden Abfalle und Abwasser kdnnen aufgrund

der vorhandenen Infrastruktur ordnungsgeman entsorgt werden.
Es mit keinem Anfallen von Sonderabfallen zu rechnen.

14 Umweltverschmutzung und Belasti- | Da vorliegend zwar die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes

gungen vergroRert wird, dies aber keine Neuansiedlung von weiteren re-
levanten Einzelhandelsbetrieben zur Folge hat, ist mit keiner er-
heblichen Zunahme von Belastigungen wie Gerauschentstehun-
gen (Fahrbewegungen, Betriebsvorgange, Bewegung von Ein-
kaufswagen, etc.) oder zusatzlichen Umweltverschmutzungen
zu rechnen.

1.5 Risiken von Storfallen, Unféllen und | Es liegt kein vorhabenbedingtes Risiko von Stérfallen, Unféllen
Katastrophen, die fiir das Vorhaben | und Katastrophen vor. Auch durch den Klimawandel bedingt
von Bedeutung sind, einschlielich | liegt kein signifikant erhdhtes Risiko von Stérfallen, Unféllen und
solcher, die wissenschaftlichen Er- | Katastrophen vor.
kenntnissen zufolge durch den Kli- | |5 ger Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen (HLNUG
mawandel bedingt sind insbeson- | 2025) ist der Bereich des Plangebietes mit einer hohen Starkre-
dere im Hinblick auf verwendete gengefahrdung bewertet; im Vulnerabilitits-Index ist die Vulne-
Stoffe und Technologien sowie die | rapjjitat als erhéht gekennzeichnet. Das Plangebiet wird geman
Anfalligkeit des Vorhabens fir Stor- | starkregenviewer Hessen zudem durch mehrere FlieRpfade
falle im Sinne des § 2 Nr. 7 der tangiert. Durch die bestehende Bebauung orientieren sich die
Storfall-Verordnung FlieRpfade an den bereits bestehenden Strukturen in FlieRrich-

tung Norden. Da durch die vorliegende Planung keine Verande-
rung an der Gebaudestruktur vorgenommen wird, kénnen die
FlieRpfade bei Starkregenereignissen bestehen bleiben und da-
mit weiterhin in Richtung AuRenbereich, d.h. aul3erhalb besie-
delter Bereiche, gelenkt werden.

1.6 Risiken fir die menschliche Ge- Es ist kein Risiko fiir die menschliche Gesundheit durch die vor-
sundheit, z.B. durch Verunreinigung | liegende Planung erkennbar.
von Wasser und Luft
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Standort des Vorhabens

Beschreibung der bestehenden
Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet umfasst vorwiegend versiegelte Flache in Form
von Bebauung, Stellplatzen, Zufahrten und StraRenverkehrsfla-
chen. Lediglich in den Randbereichen finden sich kleinere Fla-
chen mit StraBenbegleitgriin und einzelnen Laubbdumen sowie
ein Regenrickhaltebecken.

2.2

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitat
und Regenerationsfahigkeit der na-
turlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt des Gebiets und seines Un-
tergrunds

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend versiegelt, bebaut und
somit anthropogen stark tberpragt (vorhandene Gebaude,
Parkplatze, Zufahrten, Strafenflachen). Der urspriingliche Cha-
rakter der Landschaft fehlt véllig. Durch die bauliche Uberfor-
mung kénnen keine natirlichen Bodenhorizonte mehr ange-
nommen werden; es ist Uberwiegend von einem gestorten Infilt-
rationsvermdgen des Bodens und einer Beeintrachtigung des
Bodenlebens auszugehen.

Lediglich in den Randbereichen finden sich kleinere Flachen mit
StralRenbegleitgriin und einzelnen Laubbdumen sowie ein Re-
genruckhaltebecken mit feuchtgepragter Ufervegetation. Als
Einzelbdume finden sich im Plangebiet vorwiegend Hainbuchen
und Feldahorne sowie eine Reihe aus sechs Bergahornen an
der Hauptstral3e. Die Ziergehdlze zwischen den Parkplatzen
werden durch die nicht-einheimischen Arten Zwergmispel und
Schneebeere gepragt.

23

Besonders geschitzte Gebiete

Zwar stellt der WRRL-Viewer im Westen des Plangebietes ei-
nen Teil des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Perf dar; dieses wurde jedoch inzwischen aufgehoben. Das
Plangebiet befindet sich somit aktuell weder in einem amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Das Plangebiet liegt weder
in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet.

Es liegen keine Natura 2000-Gebiete innerhalb oder in der
Nahe des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Lahn-Dill-Berg-
land®; die vorliegende Plananderung steht den Zwecken des
Naturparks nicht entgegen. Weitere Schutzgebiete nach §§ 23
bis 29 BNatSchG sind nicht betroffen.

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Auswirkungen auf bestehende Nut-
zungen des Gebietes

Durch die geplante Umnutzung der bestehenden Verkaufsfla-
chen ist mit keiner erheblichen Verstarkung des Verkehrsauf-
kommens (Lkw und Pkw) sowie nur einer leichten Zunahme von
Gerauschen (Fahrbewegung, Betriebsvorgange, Bewegung von
Einkaufswagen) fur die Nachbarschaft zu rechnen. Aufgrund der
in der Umgebung vorwiegend vorhandenen Verkehrswege und
Gewerbenutzungen sowie aufgrund der Vorbelastung des Plan-
gebietes in Form der bestehenden Lebensmittelmarkte ist nicht
mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf benach-
barte Nutzungen durch Umsetzung der vorliegenden Planung
zu rechnen.

3.2

Auswirkungen auf Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des
Plangebietes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Aspekte Boden und Wasser zu erwarten.
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Der naturschutzfachliche Wert der betroffenen Biotopstrukturen
kann als gering eingestuft werden, wobei die Auswirkungen
durch den Erhalt einzelner Laubbdume wirksam minimiert wer-
den kdénnen. Durch Umsetzung der Planung ergibt sich damit
kein erheblicher Eingriff fir Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt.

Das Plangebiet als Standort fir grof¥flachige Einzelhandelsnut-
zungen hat keine landschaftliche Bedeutung. Insgesamt sind
durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.3 Auswirkungen auf besonders ge- Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung
schitzte Gebiete von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Européi-
schen Vogelschutzgebieten kommt und nachteilige Einwirkun-
gen aufgrund der Entfernung und fehlender funktionaler Bezuige
zwischen diesem sowie anderen Schutzgebieten und dem Plan-
gebiet ausgeschlossen werden kdnnen, ist mit keinen Beein-
trachtigungen von Natura-2000-Gebieten zu rechnen. Natur-
schutzgebiete sind von der Planung weder betroffen noch rei-
chen potenzielle negative Auswirkungen an solche heran.

Zudem sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Konflikte durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes zu erwarten, da dieser Bereich bereits
fast vollstandig versiegelte Flache darstellt.

3 Fazit

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwestlich HauptstraRe“ verbundene Planung l&sst
keine erheblichen umweltrelevanten Veranderungen erwarten. Aufgrund der umgebenden gewerbli-
chen und infrastrukturellen Nutzung ist fir die Nachbarschaft des Vorhabens in Bezug auf die Schutz-
glter Mensch und Luft nicht von einer besonderen Schutzbedurftigkeit auszugehen.

Mit erheblichen negativen Auswirkungen durch die geplante Nutzungsanderung ist somit in der Summe
nicht zu rechnen. Aufgrund der Lage im bereits besiedelten und erschlossenen Ortsgeflige wurde damit
auch dem Gebot der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe in Grund und Boden und der Vermeidung wei-
terer Zersiedelung gefolgt. Unter Berticksichtigung der Lage des Vorhabens in einem anthropogen be-
reits erheblich Gberformten und verkehrlich belasteten Siedlungsbereich sind erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die im Rahmen einer UVP zu beachtenden Schutzguter Tiere und Pflanzen, Land-
schaft, Boden, Wasser, Klima sowie Kultur- und sonstige Sachguter auszuschlielen (vgl. Tabelle in
Kap. 2).

Als Gesamteinschitzung fiihrt die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen. Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird somit nicht erforderlich.
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