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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bericksichtigen.

Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, werden in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen
werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeich-
net.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des am 08.10.2021 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Sted-
temuhle II“ wurden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stéadtebauliche Entwicklung
und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes im Ortsteil Niederaula geschaffen. Nachdem die Bau-
grundstiicke zum Grof3teil vermarktet und erste Bauvorhaben genehmigt wurden, zeigte sich im Zuge
eines konkreten Bauprojektes, dass einzelne Vorgaben des Bebauungsplanes von 2021die Bebauung
und Nutzung der Grundstiicke erschweren. Die grundsétzliche stéadtebauliche Konzeption soll jedoch
beibehalten werden. Zudem weichen die tatsdchlichen Grundstiicksgrenzen teilweise von den im Be-
bauungsplan dargestellten Festsetzungen ab. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient daher der
Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen an die katasteramtlichen Grundstlicksgrenzen sowie an
die zwischenzeitlich eingetretenen Veranderungen im Rahmen der Baugebietsentwicklung. Ergéanzend
werden auch die textlichen Festsetzungen und gestalterischen Vorgaben tberprift und an aktuelle stad-
tebauliche Erfordernisse sowie gesetzliche Vorgaben angepasst. Die Gemeindevertretung der Markt-
gemeinde Niederaula hat daher am 19.12.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss Uber die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 1I* gefasst.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist, entsprechend den bisherigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen, die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geméal? § 4 BauNVO sowie die
Sicherung der zugehdérigen ErschlielBung und Griinflachen. Dartiber hinaus werden Flachen fir zentrale
Anlagen zum Aufbau eines Kaltwarmenetzes ausgewiesen und Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestal-
tungsvorschriften und wasserrechtliche Festsetzungen formuliert. Hinzu kommen schliel3lich eingriffs-
minimierende und griinordnerische Festsetzungen.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht im Wesentlichen dem
Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 1I“ von 2021
und umfasst in der Gemarkung Niederaula, Flur 3, die Flurstiicke 10/2, 11/2, 12/26, 12/29 teilweise,
12/31 teilweise, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36, 12/37, 12/38, 12/39, 12/40, 12/41, 12/42, 12/43, 12/44,
12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/49, 12/50, 12/51, 12/52, 12/53, 12/54, 12/55, 12/56, 12/57, 12/58, 12/59,
12/60, 12/61, 12/62, 12/63, 12/64, 12/65, 12/66, 12/67, 12/68, 12/69, 12/70 teilweise, 12/71, 12/72,
12/73, 12/74, 12/75, 12/76, 12/77, 12/78, 12/79, 12/80, 12/81, 12/82, 12/83 und 78/12 teilweise.

Abweichend zum Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Sted-
temiihle 1I* von 2021 umfasst der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zur Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbedingungen nunmehr auch den vollstandigen
Bereich des bestehenden Wirtschaftsweges einschliellich des beidseitigen Verkehrsbegleitgriins im
Norden und Nordwesten des Plangebietes.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Westen und Norden durch einen Wirtschaftsweg und Gehdlz-
bestdnde sowie anschlieRende landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Osten wird der Geltungsbe-
reich durch die Wegeparzelle als Verlangerung der Forsthausstral3e sowie den angrenzenden Gehdlz-
bestand begrenzt. Im Suiden schlielt das Plangebiet unmittelbar an das bestehende Wohngebiet ,Uber
der Stedtemuhle® im Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes von 2017 an. Innerhalb des
dortigen Wohngebietes befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser mit zugehorigen Hausgarten.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten bewegt sich das Hohenniveau des Gelandes zwi-
schen rd. 240 m dber Normalhéhennull (.NHN) im Westen bis rd. 265 m G.NHN im Nordosten des
Plangebietes. So besteht insbesondere im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein deutliches Gefélle
des natirlichen Gelandes nach Westen hin.

»

Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewr Hessen, Zugriffsda-
tum: 28.04.2026, eigene Bearbeitung).
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1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten Bebauung so-
wie der Festsetzung der rechtswirksamen Bebauungsplane von 2017 und 2021 zur Art der baulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nun-
mehr festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungspléne von 2017 und 2021 wird auch
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 die Grundflachenzahl einheitlich auf ein MaR
von GRZ = 0,4 begrenzt. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen
regelmaRig um bis zu 50 % und somit maximal bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 tUberschrit-
ten werden.

Entsprechend der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes von 2021 wird auch im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im
Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein einheitliches
Mal3 von Z = Il begrenzt.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet entsprechend der Festsetzungen des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes von 2021 eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus mit den Hauptgebauden grundséatzlich nicht
gebaut werden darf. Die Baugrenzen orientieren sich grundsatzlich an den Festsetzungen des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes von 2021, bertcksichtigen jedoch die angrenzende Bestandsbebauung
sowie die gesetzliche Anpassung des Mindestabstands durch die Anderung der Hessischen Bauord-
nung vom 09.10.2025. Ferner gilt gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRRgabe der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebauungsplan beinhaltet
diesbeziiglich keine weitergehenden Festsetzungen.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung werden im Bebauungsplan Stral3enverkehrsflachen fest-
gesetzt. Im Norden des Plangebietes wird die bestehende Wegeverbindung bauplanungsrechtlich ge-
sichert und eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” festgesetzt.

Abweichend zum Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Sted-
temuhle I1* von 2021 umfasst der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zur Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbedingungen nunmehr den vollstandigen Be-
reich des bestehenden und eingemessenen Wirtschaftsweges einschlielich des beidseitigen Verkehrs-
begleitgriins im Norden und Nordwesten des Plangebietes.
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Entlang des Wirtschaftsweges werden beidseitig bestandsorientiert offentliche Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ festgesetzt. Im Nordosten des Plangebietes wird entspre-
chend der bisherigen Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes von 2021 eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt, sodass eine Anbindung der in diesem
Bereich vorgesehenen Stichstral3e an den éstlich gelegenen Wirtschaftsweg geschaffen, aber baupla-
nungsrechtlich zugleich eine Anbindung fur den motorisierten Verkehr ausgeschlossen wird.

Entsprechend der stéadtebaulichen Konzeption und der bisherigen Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes von 2021 wird auch in der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans eine 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die Grinflache wurde jedoch
in ihrer Gré3e und Lage an die katasteramtlichen Grundstiicksgrenzen angepasst und dabei auch be-
riicksichtigt, dass die bislang sudlich dieser Flache vorgesehene Flache fiir Versorgungslagen entfallen
ist und in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen wurde. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind Spielgerate insbesondere fiir Kinder sowie wasserdurchlassig be-
festigte FuBwege mit einer Breite von maximal 2,5 m zuldssig; eine Mdblierung mit Sitzbanken und
Abfallbehéltern ist zuléssig.

Eingriffsminimierende und grinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet eingriffsminimierende Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befesti-
gung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sowie zum
Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur sowie im
Nahbereich zu vorhandenen Gehélzbestanden wird zudem im Hinblick auf die AuRenbeleuchtung fest-
gesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet ausschlief3lich Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil,
die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind.

Schlief3lich werden zur grinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der Freiraumqualitéat im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes nunmehr weitere Festsetzungen zur Anpflanzung und Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Demnach sind im Allgemei-
nen Wohngebiet zunachst mindestens 20 % der Grundstiicksflachen des jeweiligen Baugrundstiickes
mit standortgerechten Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbau-
men zu bepflanzen. Fur diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m?2
mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstraucher und Arten
alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter gro3kroniger Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Innerhalb der umgrenzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Hang-
befestigungen, wie z.B. Stitzmauern oder Natursteinmauern fur Aufschuttungen oder Abgrabungen des
Gelandes, sind auch innerhalb der umgrenzten Flachen zuléssig. Straucher sind in Gruppen von jeweils
3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der
Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegentber den zeichnerischen festgesetzten Standorten zulassig.
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Dariiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung
der Grundstucksfreiflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rd. 3,5 ha (35.377 m2) auf. Die Flachenbilanz lautet wie
folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 35.377 m2
Allgemeines Wohngebiet 27.616 m?
StraRenverkehrsflachen 3.785 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fu3weg* 55 mz
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* 1.077 mz
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kaltwarme* 973 m?
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat 21 m?
(Trafostation)”

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* 738 mz
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® 1.113 m?

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Nordhessen 2009 tiberwiegend
als ,Vorranggebiet Siedlung Planung” festgelegt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula von 2015 stellt fur den Be-
reich des Plangebietes ,Landwirtschaftliche Flachen" dar und beinhaltet symbolhaft die landschaftsplan-
bezogene Darstellung ,Erhaltung Baume*. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber
der Stedtemiihle 1I* erfolgte die teilraumliche 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der
Darstellung von ,Wohnbauflachen* im Bereich des Plangebietes. Die Flachennutzungsplan-Anderung
wurde vom Regierungsprasidium Kassel im Jahr 2021 genehmigt. Da Bebauungsplane gemaf § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die vorliegende 1. Anderung
des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit nicht entgegen.
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Verbindliche Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45
,Uber der Stedtemiihle II“ von 2021, im Zuge dessen Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, Ver-
kehrsflachen sowie ergdnzend o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”, Versor-
gungsflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festsetzt werden. Zum MalR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 als
Hochstmal festgesetzt und die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein MalR von Z = Il begrenzt.
Zudem wird eine offene Bauweise festgesetzt. Darliber hinaus werden im Hinblick auf die zulassigen
Haustypen uberwiegend Einzel- und Doppelhduser vorgegeben; hiervon ausgenommen ist das nérdli-
che Baufeld im Allgemeinen Wohngebiet, das bereits nach der urspriinglichen stadtebaulichen Konzep-
tion fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen war.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes iiberlagert im Siiden des Plangebietes
randlich den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle®
von 2017, der hier Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
festsetzt. Fur diesen Bereich erfolgte bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45
,Uber der Stedtemuhle II* von 2021 eine entsprechende Umwidmung mit der Festsetzung als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle II* — 1. Anderung werden firr sei-
nen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle® von 2017
und des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle I1“ von 2021 durch die Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieZlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der Zuord-
nung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext
der im nadheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genann-
ten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sogenannten
Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Da im Plangebiet oder im néaheren Umfeld keine besonders larmintensiven oder stdranfélligen Nutzun-
gen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im
Bereich der bestehenden Verkehrswege auch kunftig nicht tber ein innerdrtlich Gbliches Mal3 hinaus-
gehen wird, ist vorliegend nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.
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Licht

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlie3lich Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil zu ver-
wenden. Fur die AuRenbeleuchtung ist auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugel-
leuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es
bendtigt wird und ist auBerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf
nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher
vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im in-
stallierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschléagi-
gen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwéassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Abwasser

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem, welches an die bestehende Entwasserung des sudlich ge-
legenen Baugebietes ,Uber der Stedtemihle* anschliet. In diesen Kanalen wurde der Anschluss be-
reits berticksichtigt. Das Plangebiet ist auch in den generellen Konzepten der Entlastungsanlagen
(SMUSI) beriicksichtigt. Die Abwassermengen kdnnen in Ganze sachgerecht in der bestehenden Klar-
anlage behandelt werden.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
von 2021 fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und
nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte Niederschlagswasser in Zisternen oder Regenwassernut-
zungsanlagen mit mindestens 5 m?3 Nutzvolumen je Geb&aude zu sammeln und als Brauchwasser, z.B.
fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewéasserung von Grinflachen, zu ver-
werten ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Diesbezuglich wird auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen, die bei der Bauplanung und Bau-
ausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind. So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebduden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen moglichst sparsamen
Einsatz von Energie in Gebauden einschlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien
zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgiltigen Fas-
sung hingewiesen. Daruber hinaus werden im Bebauungsplan Flachen fur zentrale Anlagen zum Auf-
bau eines Kaltwarmenetzes ausgewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintréachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geméaf? 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2022)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Die Bdden im Plangebiet sind den ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten” (Bodeneinheit: Braunerden mit
Podsol-Braunerden) zuzuordnen. Als Bodenart wird fiir den westlichen Teilbereich sowie kleinflachig im
Nordosten stark lehmiger Sand und fur den westlichen Teilbereich lehmiger Sand angegeben. Fir einen
kleinen Teilbereich im Sidosten wird anlehmiger Sand angegeben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2022, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
riickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Boden innerhalb des Plangebietes werden mit einem geringen
Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Im Einzelnen wurden die Béden mit einem mittleren
Ertragspotenzial, einer mittleren Standorttypisierung, einer geringen Feldkapazitat sowie einem gerin-
gen Nitratriickhaltevermdgen bewertet. Die Acker- / Grinlandzahl wird Gberwiegend mit > 35 bis <= 40
und lediglich auf einer kleinen Teilflache im Studosten mit 30 bis <= 35 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Malf3 fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Die Bdden im Bereich des Plangebietes wurden mit einem K-
Faktor von >0,1 bis 0,2 bewertet. Demnach weisen die im Plangebiet vorhandenen Bdden tiberwiegend
eine sehr geringe Erosionsanfalligkeit auf. Im nordwestlichen Randbereich wird die Erosionsanfalligkeit
mit einem K-Faktor von >0,3 bis 0,4 als mittel bewertet. Darliber hinaus weisen die Béden im Plangebiet
gemal Erosionsatlas eine vorwiegend hohe bis sehr hohe sowie in den nordwestlichen Randbereichen
extrem hohe natirliche Erosionsgeféahrdung auf (Abb. 3).
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Bodefunktionsbewertung

!‘“‘ Funktionserfullungsgrad
- nicht bewertet

- sehr gering

- gering

- mittel

- hoch

~ | 4

Abb. 2: Bodenfunktionserfillungsgrad der Bdden inerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes (rt umradet;
Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 29.04.2026, eigene Bearbeitung).
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Abb. 3: Natirliche Erosionsgefahrdung der Bdden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet:
schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 29.04.2026, eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen auf den unversie-
gelten Freiflachen innerhalb des Plangebietes voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Inten-
sivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Bei
Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis" in der Landwirtschaft ist nicht mit ibermafRigen Erosionser-
scheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.
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Bei Durchfiihrung der Planung wird es fur die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen in-
nerhalb des Plangebietes eine Umnutzung geben. Die Bodeneigenschaften fiir die Landwirtschaft wer-
den durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert. Es werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen versiegelt. An dieser Stelle ist jedoch anzumerken, dass der rechtskréaftige Bebau-
ungsplan Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11* von 2021 bereits Versiegelungen ermoglicht und Teilbereiche
innerhalb des Plangebietes bereits bebaut sind und Baugrundstiicke bereits vorbereitet sind.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es grof3flachig zu Neuversiegelungen, Bodenver-

dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung des Plangebietes. Davon betroffen sind primér die
Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Néahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

Baugrund
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine weiteren Informationen vor.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stoérung der Grundwasserbildung, erhdhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkihlung, Stoérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hoffla-
chen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster,
Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen
bleibt hiervon unberihrt.

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen des jeweiligen Bau-
grundstiickes mit standortgerechten Laubstrduchern und Laubbdumen oder regionaltypischen
Hochstamm-Obstbdumen zu bepflanzen. Fiur diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m2 mindestens
ein Baum sowie je 5 m2 mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.
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Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut wer-
den. Die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Anpflanzungen kdnnen hierbei angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grofl3kroniger Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Stand-
orten ist zulassig. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrau-
chern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten; Hangbefestigungen, wie z.B. Stlitzmauern oder
Natursteinmauern fur Aufschittungen oder Abgrabungen des Gelédndes, sind auch innerhalb der
umgrenzten Flachen zulassig. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu
pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Ver-
schiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniuber den zeichnerischen festgesetzten
Standorten zulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrau-
chern gartnerisch oder als naturnahe Griinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunst-
rasenflachen ist unzuléssig.

Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuléssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die mit einer Breite von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Réadern / Ketten-
laufwerken etc. und die Bertlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.
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5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wéhrend der Bauphase — um das unbegriinte
Grundstuck herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitét,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Unabhéangig davon wird den Bauherrinnen eine bodenkundliche Baubegleitung bei den Vorhaben emp-
fohlen.

Eingriffsbewertung

Der Vorhabenbereich stellt sich tGberwiegend aus bereits vorbereiteten Baugrundstiicken dar, welche
teilweise unversiegelt und teilweise bereits bebaut sind. Zudem finden sich versiegelte Flachen in Form
einer Trafostation, StraRenverkehrsflachen sowie einem asphaltierten Wirtschaftsweg. Weitere Freifla-
chen existieren in Form von Saumen, StralRenbegleitgriin und Laubgehdlzbestanden. Durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes wird ein groR3flachiger Bereich bisher unversiegelter Freiflachen neu ver-
siegelt. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschlie3lich landwirtschaft-
liche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten
Neuversiegelungen in deutlichem Ausmal betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion der bislang
noch als unversiegelt vorliegenden Bdden als Lebensraum fiur Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen
ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von versiegelten Flachen voll-
sténdig aufgehoben. Die Folgen der Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plan-
gebiet entgegenstehen.
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Da im Bestand bereits entsprechende Versiegelungen und anthropogene Uberpragung des Bodens
gegeben sind, weisen die vorhandenen Bdden bereichsweise bereits Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen auf. An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet Teil des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplane Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle® von 2017 und Nr. 45 ,Uber der
Stedtemuhle II* von 2021 ist. Entsprechend der Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane
von 2017 und 2021 wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 die Grundfla-
chenzahl einheitlich auf ein Maf? von GRZ = 0,4 begrenzt. Folglich kommt es bei Umsetzung der Pla-
nung nicht zu einer Erh6hung der bereits moglichen maximal versiegelbaren Flache. Somit sind keine
erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ersichtlich. Im Norden des Plan-
gebietes wird abweichend zum Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 von
2021 die bestehende Wegeverbindung bauplanungsrechtlich gesichert und als Wirtschaftsweg festge-
setzt. Da der bestehende und eingemessene Wirtschaftsweges einschlie3lich des beidseitigen Ver-
kehrsbegleitgriins im Norden und Nordwesten des Plangebietes bestandsorientiert festgesetzt wird,
entstehen hier keine zusétzlichen Versieglungen bisheriger Freiflachen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzung zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes sowie hinsichtlich Befestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise wirken sich zudem ein-
griffsminimierend aus. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes wird die Umsetzung von
ErosionsschutzmafRnahmen (z.B. Anpflanzung von dichten Heckenstrukturen entlang der ndrdlichen
und westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rahmen der Bauausfihrung
empfohlen. Fur die Anpflanzung der Schutzgehélze bieten sich die entlang der &ul3eren Grenzen des
Plangebietes umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen an. Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitest-
gehend entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und
umzusetzen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Quellen, quellige Bereiche oder Oberflachengewasser.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines amt-
lich festgelegten Heilquellenschutzgebietes noch eines amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Dammdhle* der Schutzzone
Il liegt in etwa 1,2 km westlicher Entfernung. Zudem befindet sich in rd. 1,4 km stddstlicher Entfernung
das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Mengshausen“ mit der Schutzzone Il

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefuhrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber
hinaus folgende Hinweise:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Vorentwurf — Planstand: 27.02.2026 16



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11 — 1. Anderung

e Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die im Zuge der Umsetzung der Planung vorgesehene Neuversiegelung hat grundsatzlich einen nega-
tiven Einfluss auf den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird
in den innerhalb des Plangebietes bislang unversiegelten Bereichen gestort. Dies kann grundsatzlich
zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers fuhren, Niedrigwasserpha-
sen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Umsetzung der angegebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind jedoch nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Aufgrund der GréRRe des Bauvorhabens ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung
der Planung insgesamt mit einem mittleren Konfliktpotenzial zu rechnen.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet Teil des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplane Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle* von 2017 und Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle II* von
2021 ist. Entsprechend der Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungspléane von 2017 und 2021
wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 die Grundflachenzahl einheitlich
auf ein Mal3 von GRZ = 0,4 begrenzt. Folglich kommt es bei Umsetzung der Planung nicht zu einer
Erhéhung der bereits moglichen maximal versiegelbaren Flache. Somit entstehen keine erheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Klima und Luft

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Eine
solche Warmeinsel bildet die stidlich sowie 6stlich des Plangebietes gelegene Siedlungsflache des Orts-
teils Niederaula sowie die asphaltierten Verkehrsflachen. Die unbebauten Freiflachen des Plangebietes
bilden klimatische Ausgleichsflachen. Diese weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Tem-
peratur und Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme
und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr ent-
gegen. Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanlagen),
wenn in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luft-
schichten abkihlt.
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Die im Plangebiet vorhandenen Freiflachen bilden eine Entstehungsquelle fir Kaltluft. Aufgrund der
bereits begonnenen ErschlieBung und Bebauung der Flachen ist diese Funktion jedoch bereits einge-
schrankt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal. Der Abfluss der Kaltluft erfolgt entsprechend nach Siidwesten. Neben dem Plangebiet
selbst, bilden auch die nordlich und westlich zum Plangebiet liegende landwirtschaftlich genutzten Frei-
flachen (Granland, Acker) potenzielle Entstehungsflachen fur Kaltluft bzw. fur Frischluft. Auch die am
nordwestlichen Randbereich des Plangebietes befindlichen sowie umliegenden Gehdlze wirken sich
durch ihre vielfaltigen klimatischen Funktionen (Transpirationsleistung, Beschattung) als potenzieller
Entstehungsraum fur Kalt- und Frischluft positiv aus.

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebie-
tes werden nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse im Gebiet untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Iindex. In den Starkregen-Index flieBen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km2)
e Anzahl Krankenhauser pro km2
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?2

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fur die Marktgemeinde Niederaula besteht im Bereich des Plangebietes ein erhdhtes bis hohes Stark-
regen-Index. Der Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erhdht bewertet.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 2.1 Boden und 2.2 Wasser aufgefuhrten eingriffsminimierenden Mafinahmen
kénnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzguter Luft und Klima haben (wasserdurchlassige Be-
festigungen, nicht Giberbaubare Grundsticksfreiflachen sind géartnerisch oder als naturnahe Grunflache
anlegen, Geholzpflanzungen und Gehdlzerhalt).
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Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen Kaltluftquellen verloren. Bebauung und Versiegelung schaffen
einen neuen klimatischen Belastungsraum. Jedoch befinden sich im nédheren und weiteren Umfeld um
das Plangebiet ausgedehnte Acker- und Griunlandflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Aufgrund
der GroRRe des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die Versiegelung bzw. Bebauung der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung am Tag fithren, wodurch die nachtli-
che Abkuhlung geringer ausfallen wird. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen
Effekte bestehen vor allem in Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen, insbesondere hinsichtlich
der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend wirkt sich der Erhalt sowie die An-
pflanzung von Gehdlzen im Norden und Westen sowie die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
aus.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche teilweise ein vorwiegend erhdhtes bzw. hohes Starkregen-
Gefahrenpotential besteht. Der Vulnerabilitats-Index wird jedoch als nicht erhdht eingestuft. Hinsichtlich
der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit der insgesamt erhéhten Starkregenwahr-
scheinlichkeit wird die Umsetzung von Erosionsschutzmalinahmen (z.B. Erhalt sowie Anpflanzung von
dichten Heckenstrukturen entlang der ndrdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans) im Rahmen der Bauausfiuihrung empfohlen. Fur die Anpflanzung der Schutzgehdlze
bieten sich die entlang der auReren Grenzen des Plangebietes umgrenzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet Teil des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11 von 2021 ist, welcher bereits Versiegelungen
zulasst. Im Rahmen der 1. Anderung kommt es nicht zu einer Erhéhung der bereits moglichen maximal
versiegelbaren Flache. Somit entstehen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima und Luft.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsbeschreibung

Im Februar 2026 erfolgte eine Ubersichtsbegehung des Plangebietes. Der Vorhabenbereich stellt sich
Uberwiegend aus bereits vorbereiteten Baugrundstiicken dar. Diese charakterisieren sich teilweise als
ruderal Uberwachsen sowie teilweise als Rohbtden aufgrund der bereits begonnenen Bautétigkeit. Zu-
dem befinden sich innerhalb des Plangebietes bereichsweise bereits bestehende bzw. im Bau befindli-
che Gebaude, eine Trafostation, StralRenverkehrsflachen sowie Saume mit Entwésserungsmulde und
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Einzelbdume der Gattung Eiche (Quercus spec.). Im Norden sowie Nordwesten verlauft zudem ein as-
phaltierter Wirtschaftsweg mit Stral3enbegleitgriin und westlich angrenzend ein Laubgehdlzbestand.

Das Umfeld des Plangebiet wird im Norden durch weitere Offenlandflachen und Gehdélze, im Osten
durch Gehdlze und den Siedlungsbereich von Niederaula, im Stiiden durch Wohnbebauung und im Wes-
ten durch Offenlandbereiche und Geholzflachen gepréagt.

Gemalk dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11 von 2021 beschreibt
sich das Plangebiet zum Zeitpunkt der vormaligen Kartierungen als intensiv genutzte Ackerflache mit
einem unbefestigten Feldweg mit wegbegleitendem Saum und Entwasserungsgraben.

Abb. 4: Plangeblet (rot umrandet) im Luftbild (Quelle NaturegV|ewer Hessen Zugrlffsdatum 11. 05 2026, eigene
Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus bereits vorbereiteten Baugrundstiicken. Diese charakterisie-
ren sich teilweise als ruderal Gberwachsen sowie teilweise als Rohbéden aufgrund der bereits begon-
nenen Bautatigkeit. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes Saumstrukturen, Geholze sowie
versiegelte Flachen (asphaltierte StralRe, Trafostation, bestehende oder im Bau befindliche Gebaude).
Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen besitzen einen geringen (Asphalt, Rohbdden,) Giber
mittleren (ruderal Uberwachsene Baugrundstiicke, Saumstrukturen) bis erhdhten (Einzelbaume, Ge-
hélzbesténde) naturschutzfachlichen Wert. In der Zusammenschau birgt die Umsetzung des geplanten
Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial be-
zliglich der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen. Die héherwertigen Gehdlzstrukturen im Nordwes-
ten des Plangebietes sowie die beiden noch vorhandenen Laubbaume im Zentrum des Plangebietes
werden in der vorliegenden 1. Anderung zum Erhalt festgesetzt.
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Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 45 von 2021 wurde zudem ein dritter markanter Einzelbaum
innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Da dieser im Zuge der Bauarbeiten entnommen
wurde, wird der Baum im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Anpflanzung festgesetzt,
sodass hier ein gleichartiger Ersatz vorgesehen wird.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundséatzlich fur alle
besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschiitzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG
streng geschitzten Arten sowie fur europdische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwégung zu beriicksichtigen sind.

In der nachfolgenden Betrachtung wird die Habitatausstattung des Vorhabenbereiches selbst sowie der
Umgebung beriicksichtigt.

Vogel

Im Eingriffsbereich selbst ist aufgrund der bereits begonnenen Bautétigkeit sowie bereits bestehender
Bebauungen und StraRenfiihrungen aktuell das Vorkommen typischer Offenlandarten (z. B. Feldlerche,
Rebhuhn, Wachtel, Grauammer) als unwahrscheinlich anzunehmen. Innerhalb des Plangebietes selbst
befinden sich randlich Laubgehdlzbestande sowie wenige Einzelbdume, die gebischbritenden Vogel-
arten als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte dienen kdnnen. Aufgrund der bereits vorhandenen Storwir-
kungen ist davon auszugehen, dass im Plangebiet voraussichtlich Arten mit geringer Stérungsempfind-
lichkeit vorkommen.

Im Rahmen der Umweltprifung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 45 von 2021 wurden zur
Feststellung des Arteninventars mehrere Begehungen zwischen April 2020 und 2021 durchgefihrt. Als
Ergebnis weist das Plangebiet zu diesem Zeitpunkt eine potenzielle Bedeutung fiir Vogelarten des Of-
fenlandes, wie die Feldlerche, auf. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und den Gehdlzbe-
sténden im Westen und Osten wird die Bedeutung jedoch eingeschrankt. Fir den Verlust von Habi-
tatstrukturen, hier vor allem fir Offenlandbruter, werden geméaR des Bebauungsplanes Nr. 45 Ersatz-
habitate auRerhalb des Geltungsbereiches geschaffen.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Umsetzung einer vorlaufenden Ausgleichsmal3hahme
(CEF-MalRnahme) fur Offenlandbriter in raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich.
Die Umsetzung der CEF-MalRnahme umfasst die Entwicklung eines dreiteiligen Blihstreifen-Komplexes
auf dem Flurstiick 43, Gemarkung Niederaula, Flur 3. Auf einer Halfte der Gesamtflache ist ein einjéh-
riger Bluhstreifen anzulegen. Die zweite Flachenhélfte ist in zwei Teile gleicher Gro3e aufzuteilen. Auf
diesen beiden Teilflachen ist eine Kombination aus einem einjahrigen Bluhstreifen und einer Brache
anzulegen. Hierzu ist jahrlich jeweils auf einer der Teilflachen ein einjahriger Blihstreifen anzulegen,
wahrend die andere Teilflache als Brache verbleibt; die Nutzung der beiden Teilflachen ist jahrlich zu
rotieren.
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Die artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme in Form einer CEF-MalRnahme ist gemaf § 44 Abs. 5
BNatSchG als vorlaufende MaRhahme umzusetzen, d.h. sie muss zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
entsprechenden Lebensrdume so weit entwickelt sein, dass sie fur die betreffende Art als Ersatzlebens-
raum dienen kann. Fur die MalRnahme ist ein Monitoring Uber funf Jahre durchzufiihren, um den Erfolg
der MalRnahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu
kdnnen.

Weitere Tiergruppen

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen, insbesondere im Bereich des Unterwuchses der angren-
zenden Geholzbestéande im Nordwesten des Plangebietes sowie dstlich und westlich angrenzend an
das Plangebiet, sind Vorkommen besonders geschitzter Reptilien mdglich. Dies betrifft insbesondere
die in Mittelgebirgslagen allgemein haufigen Arten Blindschleiche (Anguis fragilis) und Waldeidechse
(Zootoca vivipara). Blindschleiche und Waldeidechse sind noch relativ hdufig und in Hessen ungefahr-
det. Als lediglich besonders geschitzte Arten gilt jedoch auch flr diese Arten das Toétungsverbot. Da
die Bereiche bestandsorientiert erhalten bleiben und angrenzende Bereiche durch die Planung nicht
beansprucht werden, ist keine Betroffenheit der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Flederméuse sind lediglich bei Jagd- und Transferfligen zu erwarten, so dass im Rahmen der Planums-
etzung keine Betroffenheit der Verbotstatbestidnde nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Vorkommen streng geschitzter bzw. européisch geschutzter Arten aus anderen Tiergruppen kénnen
aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine Gewasser, keine Hohlen) ausgeschlossen werden.

Allgemeine Hinweise

Es wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) hingewiesen. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann unter Berlicksichtigung von
Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen voraussichtlich ausgeschlossen werden. Hierbei sind fol-
gende MalRnhahmen umzusetzen:

e Von Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschdtzter
Vogelarten fihren kénnen, ist wahrend der Brutzeit (01. Mé&rz bis 30. September) abzusehen.

e Von einer Fallung von Baumen und der Rodung von Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz -
30. September) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeit-
raum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3nahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Im Falle der Betroffenheit geschiitzter Arten sind geeignete Ausgleichs-, Vermeidungs- oder Mini-
mierungsmaflnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erértern und durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach 8 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Hinweise zur Eingriffsminimierung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Allgemeinen Wohngebiet zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
insbesondere nachtaktiver Insekten fur die funktionale Au3enbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden sind. Auf
aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren ist
zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es benétigt wird und ist au3erhalb der Nut-
zungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt
notig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen,
die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder
nach oben abstrahlen.

Bei grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MalRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Maf-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben genannten
MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend eventueller Bauzeiten filhren meist zu voriberge-
henden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit oft nur kurzfristig und
klingt nach Abschluss der Baumafinahme ab.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet Nr. 5323-303 ,,Obere und mittlere Fuldaaue” sowie das Vogelschutzgebietes Nr.
5024-401 ,Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula“ befinden sich in rd. 1,3 km stdéstlicher Ent-
fernung zum Plangebiet.

Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhéange zwischen dem Plangebiet und den Natura-2000-Ge-
bieten sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete bei Umsetzung
der Planung zu erwarten. Die Durchfiihrung einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung wird nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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FFH-Gebiet Nr. 45323-303
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Abb. 5: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum FFH-Gebietes Nr. 5323-303 ,Obere und mittlere Fuldaaue“
sowie zum Vogelschutzgebiet Nr. 5024-401 ,Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula“ (Quelle: NaturegViewer,

Zugriffsdatum: 09/2024, eigene Bearbeitung).

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Das ndchstgelegene Landschaftsschutzgebiet
~Auenverbund Fulda“ befindet sich in rd. 1,3 km sudoéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund feh-
lender raumlicher Zusammenhange sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Fulda“ zu erwarten.

Naturparke

Das Plangebietes liegt vollstdndig innerhalb des Naturparkes ,Kntll*. Das Gebiet des Naturpark Knull
erstreckt sich zwischen Homberg/Efze im Norden, Neukirchen/Knill im Westen, Breitenbach am Herz-
berg im Siden und fast bis nach Bad Hersfeld im Osten und umfasst eine Gré3e von circa 83.000
Hektar (Zweckverband Kntillgebiet, 2024).

Nach § 27 BNatSchG gilt fur Naturparks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
1. grofRraumig sind,
2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.
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(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Das Plangebiet liegt abseits touristisch erschlossener Bereiche am Ortsrand von Niederaula. Daher ist
bei Umsetzung der Planung mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Erholungswert im
Bereich des Naturparks zu rechnen. Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung von keinen negativen
Auswirkungen auf die Schutzziele des Naturparks ,Knlll* auszugehen.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal NaturegViewer Hessen befinden sich innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet keine ge-
setzlich geschitzten Biotope. Die nachstgelegenen im Natureg Viewer verzeichneten Biotope ,Streu-
obst nordwestlich Niederaula“ und ,Ufergehdlzsaum des Mihlgrabens nérdlich Niederaula® (Biotoptyp:
Geholze feuchter bis nasser Standorte) befinden sich in rd. 120 m sidlicher und rd. 200 m westlicher
Entfernung zum Plangebiet und werden durch vorhandene Wohnbebauung sowie Gehdélze und Offen-
landbereiche vom Plangebiet getrennt. Auch vor Ort konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope fest-
gestellt werden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomalRnahmenflachen o0.4.) werden
durch die vorliegende Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht tangiert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes iiberlagert im Siiden des Plangebietes
randlich den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle®
von 2017, der hier Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festsetzt. FUr diesen Bereich erfolgte bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 von
2021 eine entsprechende Umwidmung mit der Festsetzung als nicht tberbaubare Grundstiicksflache
im Allgemeinen Wohngebiet.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 von 2021 wurden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Da die tatsachlichen katasteramtlichen
Grundstiickgrenzen zum Teil deutlich von den bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes von 2021 abweichen und somit aufgrund des angrenzenden Wirtschaftsweges nicht genu-
gend Flachen zur Anpflanzung von Hecken und Strauchern zur Verfligung stehen, werden in diesem
Bereich im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes nunmehr nicht iiberbaubare Grundstiicksfrei-
flache und einzelne Baumpflanzungen sowie bestandsorientiert ein eingemessener Wirtschaftsweg mit
Verkehrsbegleitgriin vorgesehen. Es resultieren keine Neuversiegelungen in diesem Bereich.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope beeintrachtigt. Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Kompensationsflachen oder
OkokontomaRnahmenflachen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden gemafR
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle II* von 2021 festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen tberplant. Diese werden im Zuge
der 1. Anderung des Bebauungsplanes in nicht (iberbaubare Grundstiickfreiflachen, Anpflanzungen von
Laubbdumen sowie bestandsorientiert zu Wirtschaftsweg mit Verkehrsbegleitgrin umgewidmet.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensraume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, miissen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet selbst besteht aus ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ackerflachen),
welche bereits als Baugrundstiicke vorbereitet sind und aktuell ruderalen Bewuchs sowie teilweise be-
reits bebaute Bereiche und Verkehrsflachen aufweisen. Das Landschaftshild im Bereich des Plangebie-
tes ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gehdlzstrukturen in Form von Hecken und Gebu-
schen sowie Feldgehdlzen gepréagt. Sudlich sowie 6stlich des Plangebietes finden sich zudem bereits
bestehende Wohnbebauung mit Hausgérten sowie Verkehrsflachen.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten bewegt sich das Héhenniveau des Gelandes zwi-
schen rd. 240 m Uber Normalhéhennull (0.NHN) im Westen bis rd. 265 m U.NHN im Nordosten des
Plangebietes. So besteht insbesondere im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ein deutliches Gefélle
des natirlichen Geldndes nach Westen hin. Aufgrund der umliegenden Gehdlzbestande sowie der
Wohnbebauung des Ortsteils Niederaula ist der Blick auf das Plangebiet aus der weiteren Umgebung
bereits eingeschrankt und das Gebiet lediglich aus dem direkten Umfeld gut einsehbar.
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Eingriffsbewertung

Im Ergebnis ist das Plangebiet zwar durch die h6here Lage und die Gelandeneigung gut aus dem di-
rekten Umfeld einsehbar, jedoch beintrachtigen anthropogene und natirliche Landschaftselemente die
Einsehbarkeit aus der weiteren Umgebung. Der Bebauungsplan setzt zur Minderung nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild entlang den nérdlichen sowie westlichen Plangebietsgrenzen Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Anpflanzung von Einzelbdumen fest. Auch die Ein- und Durchgriinung innerhalb des Plange-
bietes (naturnahe Gestaltung der Grundsticksfreiflachen, horizontale Begriinung von Stitzmauern
durch Rank- und Kletterpflanzen, Anpflanzung von Laubstrduchern zwischen versetzten Hangbefesti-
gungen) wirken sich eingriffsminimierend aus.

Insgesamt birgt das Vorhaben ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut
Landschaftsbild. An dieser Stelle sei hervorzuheben, dass das Plangebiet Teil des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11 von 2021 ist, welcher bereits die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit entsprechender Bebauung zulasst. Insgesamt ist so-
mit mit keinen weiteren erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Mensch und Wohnen

Sudlich an das Plangebiet angrenzend sowie in rd. 70 m 6stlicher Entfernung befindet sich Wohnbe-
bauung des Ortsteils Niederaula. Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen bzw. Strukturen (Wohn-
bebauung, Landwirtschaft, Straen u.a.) kommt es vor Ort bereits zu Larmbelastungen. Da im Plange-
biet oder im ndheren Umfeld keine besonders larmintensiven oder stéranfélligen Nutzungen vorhanden
sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im Bereich der beste-
henden Verkehrswege auch kunftig nicht tber ein innerdrtlich tbliches MaR hinausgehen wird, ist vor-
liegend nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Wohngebiete sind bei Umsetzung der Planung demnach nicht zu erwarten.

Erholung

Bei Durchfuihrung der Planung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflachen umgenutzt, die
einen mittleren Wert zur kurzzeitigen, ruhigen Naherholung fiir beispielsweise Spaziergehende aus den
angrenzenden Siedlungsbereichen innehaben. Freizeit- oder Erholungseinrichtungen sind im Plange-
biet oder dem néheren Umfeld jedoch nicht vorhanden. In der unmittelbaren Umgebung stehen weitere
umfangreiche Offenlandflachen zur Verfiigung. Dartber hinaus wird die Gesamtheit der Wege um das
Plangebiet herum erhalten, sodass die Erreichbarkeit der umliegenden Offenlandbereiche weiterhin ge-
geben ist. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.
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2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. An dieser Stelle sei jedoch auf die
hohe bis sehr hohe Erosionsgeféahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes mit der erhdhten
bis hohen Starkregenwahrscheinlichkeit hingewiesen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geootkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Malie beeintrachtigt werden konn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Malinahmen kompensiert wer-
den konnen. Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zulassigen und nicht vermeidbaren Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft wird entsprechend der Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes von 2021 die vorlaufende Ersatzmafl3nahme ,Fuldauferrandstreifen* (Zuordnungsmaf-
nahme Nr. 13) zugeordnet.

4, Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-

stehen. Die intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter fortgefiihrt.

Mdoglich wéare auch die bereits begonnene Umsetzung des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplans

Nr. 45 von 2021.
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Die Flachen innerhalb des Plangebietes wiirden dann wie auch in der vorliegenden 1. Anderung als
Allgemeines Wohngebiet mit Wohnbebauungen, Grundstucksfreiflachen, offentlichen Griinflachen,
StralRenverkehrsflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen und Gehdlzflachen entwickelt werden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmadglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen ausschlie3lich die bisherigen zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes von 2021 an die katasteramtlichen Grundstiickgrenzen sowie an die im
Zuge der laufenden Baugebietsentwicklung und Vermarktung von Baugrundstiicken zwischenzeitlich
eingetretenen Veranderungen angepasst werden. Darlber hinaus sollen auch die bisherigen textlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes von 2021
nach Mal3gabe der stadtebaulichen Erforderlichkeit sowie im Hinblick auf aktuelle gesetzliche Vorgaben
und Anforderungen tberprift und angepasst werden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird
somit kein neues stadtebauliches Entwicklungsziel verfolgt, sondern es erfolgt im Wesentlichen eine
planungsrechtliche Klarstellung und Prazisierung im Bereich eines bereits in der Entwicklung und Um-
setzung befindlichen Baugebietes. Im Zuge der Planung wird somit keine Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen im Auf3enbereich bauplanungsrechtlich erstmals vorbe-
reitet.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuihrung von Bauleitpléanen eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Niederaula die Umsetzung des Bebauungsplans be-
obachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRhahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist, entsprechend
den bisherigen stadtebaulichen Zielvorstellungen, die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieBung und Grinflachen. Dartiber hinaus werden Flachen
fur zentrale Anlagen zum Aufbau eines Kaltwérmenetzes ausgewiesen und Festsetzungen zum Mal3
der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften und wasserrechtliche Festsetzungen formuliert. Hinzu kommen
schlieRlich eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen.

Boden: Der Vorhabenbereich stellt sich Giberwiegend aus bereits vorbereiteten Baugrundstiicken dar,
welche teilweise unversiegelt und teilweise bereits bebaut sind. Zudem finden sich versiegelte Flachen
in Form einer Trafostation, StraRenverkehrsflachen sowie einem asphaltierten Wirtschaftsweg. Weitere
Freiflachen existieren in Form von Saumen, Stralenbegleitgriin und Laubgeholzbestanden. Die Béden
innerhalb des Plangebietes werden mit einem geringen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet. Die na-
turliche Erosionsgeféahrdung wird als hoch bis sehr hoch bewertet. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes wird ein groRflachiger Bereich bisher unversiegelter Freiflachen neu versiegelt. Insbeson-
dere die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen (einschlieRlich landwirtschaftliche Nutzfunktion)
sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten Neuversiegelungen
in deutlichem Ausmalf’ betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion der bislang noch als unversiegelt
vorliegenden Boden als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen ebenso wie fir den Was-
serhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben. Die
Folgen der Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet entgegenstehen. Da
im Bestand bereits entsprechende Versiegelungen und anthropogene Uberpragung des Bodens gege-
ben sind, weisen die vorhandenen Bdden jedoch bereichsweise bereits Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen auf. Das Plangebiet ist Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplane Nr. 42
,Uber der Stedtemiihle* von 2017 und Nr. 45 ,Uber der Stedtemihle 11“ von 2021 ist. Entsprechend der
Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane von 2017 und 2021 wird auch im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 die Grundflachenzahl einheitlich auf ein MaR von GRZ = 0,4
begrenzt. Folglich kommt es bei Umsetzung der Planung nicht zu einer Erhéhung der bereits moglichen
maximal versiegelbaren Flache. Somit sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden ersichtlich. Im Norden des Plangebietes wird abweichend zum Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 von 2021 die bestehende Wegeverbindung bauplanungs-
rechtlich gesichert und als Wirtschaftsweg festgesetzt. Da der bestehende und eingemessene Wirt-
schaftsweges einschlieRlich des beidseitigen Verkehrsbegleitgriins im Norden und Nordwesten des
Plangebietes bestandsorientiert festgesetzt wird, entstehen hier keine zusétzlichen Versieglungen bis-
heriger Freiflachen. Die im vorliegenden Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzung zur Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes sowie hinsichtlich Befestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise wir-
ken sich zudem eingriffsminimierend aus. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes wird
die Umsetzung von Erosionsschutzmafl3nahmen (z.B. Anpflanzung von dichten Heckenstrukturen ent-
lang der nordlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rahmen
der Bauausfuhrung empfohlen. Fir die Anpflanzung der Schutzgehdlze bieten sich die entlang der &u-
Reren Grenzen des Plangebietes umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen an. Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen
Effekten weitestgehend entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu
beachten und umzusetzen.
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Wasser: Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Quellen, quellige Bereiche oder Oberflachen-
gewasser. Das Plangebiet befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet oder in einem Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet noch innerhalb eines amtlich festgelegten
Heilquellenschutzgebietes oder eines amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes. Das nachstge-
legene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Dammihle” der Schutzzone Il liegt in etwa 1,2
km westlicher Entfernung. Die im Zuge der Umsetzung der Planung vorgesehene Neuversiegelung hat
grundsétzlich einen negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und
Grundwasserneubildung wird in den innerhalb des Plangebietes bislang unversiegelten Bereichen ge-
stort. Dies kann grundsatzlich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswas-
sers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind
jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu erwarten. Aufgrund der Grol3e des Bauvorhabens ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser
bei Durchfiihrung der Planung insgesamt mit einem mittleren Konfliktpotenzial zu rechnen. Das Plan-
gebiet ist Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplane Nr. 42 ,Uber der Stedtemiihle*
von 2017 und Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 11* von 2021 ist. Entsprechend der Festsetzungen der
rechtswirksamen Bebauungsplane von 2017 und 2021 wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 45 die Grundflachenzahl einheitlich auf ein MaR von GRZ = 0,4 begrenzt. Folglich
kommt es bei Umsetzung der Planung nicht zu einer Erh6hung der bereits mdglichen maximal versie-
gelbaren Flache. Somit entstehen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser.

Klima und Luft: Bei Umsetzung des Vorhabens gehen Kaltluftquellen verloren. Bebauung und Versie-
gelung schaffen einen neuen klimatischen Belastungsraum. Jedoch befinden sich im nédheren und wei-
teren Umfeld um das Plangebiet ausgedehnte Acker- und Grunlandflachen, die zur Kaltluftbildung bei-
tragen. Aufgrund der Grol3e des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die Versiegelung bzw. Bebau-
ung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung am Tag flhren,
wodurch die nachtliche Abkihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung
der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen, insbe-
sondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend wirkt sich der
Erhalt sowie die Anpflanzung von Gehdlzen im Norden und Westen sowie die Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes aus. Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmégli-
chen Luftqualitat fihren wird. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels sind mégliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregene-
reignisse zu nennen, da fir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche teilweise ein vorwiegend
erhohtes bzw. hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der Vulnerabilitats-Index wird jedoch als
nicht erhdht eingestuft. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit der
insgesamt erhdéhten Starkregenwahrscheinlichkeit wird die Umsetzung von ErosionsschutzmalRnahmen
(z.B. Erhalt sowie Anpflanzung von dichten Heckenstrukturen entlang der ndrdlichen und westlichen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rahmen der Bauausfiihrung empfohlen. Das
Plangebiet ist Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Sted-
temiihle 11" von 2021, welcher bereits Versiegelungen zulasst. Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung
kommt es nicht zu einer Erh6hung der bereits moglichen maximal versiegelbaren Flache. Somit entste-
hen keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft.
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Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus bereits vorbereiteten Baugrund-
stiicken. Diese charakterisieren sich teilweise als ruderal Uberwachsen sowie teilweise als Rohbdden
aufgrund der bereits begonnenen Bautatigkeit. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes Saum-
strukturen, Gehdlze sowie versiegelte Flachen (asphaltierte Stral3e, Trafostation, bestehende oder im
Bau befindliche Gebaude). Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen besitzen einen geringen
(Asphalt, Rohbdden,) tber mittleren (ruderal iberwachsene Baugrundstiicke, Saumstrukturen) bis er-
hohten (Einzelbdume, Geholzbestdnde) naturschutzfachlichen Wert. In der Zusammenschau birgt die
Umsetzung des geplanten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt ein geringes bis mitt-
leres Konfliktpotenzial bezlglich der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen. Die hdherwertigen Ge-
hélzstrukturen im Nordwesten des Plangebietes sowie die beiden noch vorhandenen Laubbaume im
Zentrum des Plangebietes werden in der vorliegenden 1. Anderung zum Erhalt festgesetzt. Im rechts-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 45 von 2021 wurde zudem ein dritter markanter Einzelbaum innerhalb
des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Da dieser im Zuge der Bauarbeiten entnommen wurde, wird
der Baum im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Anpflanzung festgesetzt, sodass hier
ein gleichartiger Ersatz vorgesehen wird.

Artenschutzrecht: Im Eingriffsbereich selbst ist aufgrund der bereits begonnenen Bautatigkeit sowie be-
reits bestehender Bebauungen und Straenfuhrungen aktuell das Vorkommen typischer Offenlandarten
(z.B. Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Grauammer) als unwahrscheinlich anzunehmen. Innerhalb des
Plangebietes selbst befinden sich randlich Laubgehélzbestdnde sowie wenige Einzelbdume, die ge-
biischbriitenden Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen kdnnen. Aufgrund der bereits
vorhandenen Storwirkungen ist davon auszugehen, dass im Plangebiet voraussichtlich Arten mit gerin-
ger Stérungsempfindlichkeit vorkommen. Im Rahmen der Umweltprifung zum rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 45 von 2021 wurden zur Feststellung des Arteninventars mehrere Begehungen zwischen
April 2020 und 2021 durchgefiihrt. Als Ergebnis weist das Plangebiet zu diesem Zeitpunkt eine poten-
zielle Bedeutung fur Vogelarten des Offenlandes, wie die Feldlerche, auf. Aufgrund der Néhe zur be-
stehenden Bebauung und den Gehélzbestdnden im Westen und Osten wird die Bedeutung jedoch ein-
geschrankt. Fir den Verlust von Habitatstrukturen, hier vor allem fur Offenlandbriiter werden geman
dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle II* Ersatzhabitate auRRerhalb des
Geltungsbereiches geschaffen. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen, insbesondere im Bereich
des Unterwuchses der angrenzenden Geholzbestdnde im Nordwesten des Plangebietes sowie 6stlich
und westlich angrenzend an das Plangebiet, sind Vorkommen besonders geschitzter Reptilien mdglich.
Dies betrifft insbesondere die in Mittelgebirgslagen allgemein haufigen Arten Blindschleiche (Anguis
fragilis) und Waldeidechse (Zootoca vivipara). Blindschleiche und Waldeidechse sind noch relativ haufig
und in Hessen ungefahrdet. Als lediglich besonders geschitzte Arten gilt jedoch auch fir diese Arten
das Totungsverbot. Da die Bereiche bestandsorientiert erhalten bleiben und angrenzende Bereiche
durch die Planung nicht beansprucht werden, ist keine Betroffenheit der Verbotstatbestadnde nach § 44
BNatSchG zu erwarten. Flederméause sind lediglich bei Jagd- und Transferfligen zu erwarten, so dass
im Rahmen der Planumsetzung keine Betroffenheit der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
erwarten ist. Vorkommen streng geschutzter bzw. européisch geschiitzter Arten aus anderen Tiergrup-
pen kénnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine Gewasser, keine Hohlen) ausgeschlossen wer-
den. Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Larmemissionen sowie sonstige Stérun-
gen wahrend eventueller Bauzeiten fiihren meist zu voribergehenden Beeintrdchtigungen der Fauna.
Die bauzeitliche Verdréangung ist somit oft nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme
ab.
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Schutzgebiete: Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb oder
angrenzend an das Plangebiet. Sowohl das FFH-Gebiet Nr. 5323-303 ,Obere und mittlere Fuldaaue“
als auch das Vogelschutzgebietes Nr. 5024-401 ,Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula“ liegen
inrd. 1,3 km sudostlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhénge
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Nr. 5323-
303 ,,Obere und mittlere Fuldaaue" und des Vogelschutzgebietes Nr. 5024-401 ,Fuldatal zwischen Ro-
tenburg und Niederaula“ zu erwarten. Die Durchfiihrung einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutz-
gebiet. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ befindet sich in rd. 1,3 km
sudostlicher Entfernung zum Plangebiet. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei Umsetzung der Pla-
nung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenver-
bund Fulda“ zu erwarten. Das Plangebietes liegt vollstandig innerhalb des Naturparkes ,Knull“. Bei Um-
setzung der Planung ist von keinen negativen Auswirkungen auf die Schutzziele des Naturparks ,Knull*
auszugehen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitzten Biotope beeintrachtigt. Innerhalb des
Plangebietes finden sich keine Kompensationsflachen oder OkokontomalRnahmenflachen. Im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes werden gemaR rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 45 von 2021 festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen Uberplant. Diese werden im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes in nicht tiberbaubare
Grundstuckfreiflachen, Anpflanzungen von Laubbdumen sowie bestandsorientiert zu Wirtschaftsweg
mit Verkehrsbegleitgrin umgewidmet.

Landschaft: Im Ergebnis ist das Plangebiet zwar durch die héhere Lage und die Gelandeneigung gut
aus dem direkten Umfeld einsehbar, jedoch beintrachtigen anthropogene und natirliche Landschafts-
elemente die Einsehbarkeit aus der weiteren Umgebung. Der Bebauungsplan setzt zur Minderung nach-
teiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild entlang den nérdlichen sowie westlichen Plangebiets-
grenzen Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie die Anpflanzung von Einzelb&dumen fest. Auch die Ein- und Durchgriinung innerhalb
des Plangebietes (naturnahe Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, horizontale Begriinung von Stiitz-
mauern durch Rank- und Kletterpflanzen, Anpflanzung von Laubstrauchern zwischen versetzten Hang-
befestigungen) wirken sich eingriffsminimierend aus. Insgesamt birgt das Vorhaben ein geringes bis
mittleres Konfliktpotenzial gegenliber dem Schutzgut Landschaftsbild. Das Plangebiet ist Teil des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 von 2021, welcher bereits die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit entsprechender Bebauung zuldsst. Insgesamt ist somit mit keinen wei-
teren erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan zulassigen und
nicht vermeidbaren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird entsprechend der Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes von 2021 die vorlaufende Ersatzmalinahme ,Fuldauferrandstrei-
fen" (Zuordnungsmafinahme Nr. 13) zugeordnet.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Marktgemeinde Niederaula
die Umsetzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere priifen und feststellen, ob die Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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