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1. SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Die Kurstadt Bad Orb plant die 1. Anderung des Gewerbe- und Industriegebie-
tes ,Eiserne Hand“ am westlichen Rand der Gemarkungsgrenze. Das Plange-
biet liegt stidlich angrenzend an die L 3199. Der Ursprungs-Bebauungsplan aus
dem Jahre 2008 weist grof¥flachig 2 Gewerbegebiete, ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet sowie ein Industriegebiet aus.

Ziel der 1. Ande_rung des Bebauungsplanes ist die Optimierung der bisherigen
Planung durch Anderung des Malles und der Art der baulichen Nutzung. Die
Industriegebietsteilflachen des Bebauungsplanes ,Bestand® sollen in ein Ge-
werbegebiet umgewandelt werden. Fir die zukiinftige Nutzung der Gewerbe-
gebietsflachen bestehen Anfragen, im zentralen Bereich des Plangebietes ein
Busdepot mit Werkstatt, Wartungshalle, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie
ein Parkhaus zu errichten. Die Errichtung des Parkhauses ist gleichzeitig mit
dem Ziel verbunden, weiteren Parkraum fir Veranstaltungen in der Kurstadt zur
Verfligung zu stellen. Fir entsprechende Veranstaltungen ist ein Shuttle-Ser-
vice zwischen Innenstadt und Gewerbegebiet hierzu angedacht.

Die vorgesehenen Gewerbegebietsflachen dienen dabei einer ,allgemeinen®
Nutzung nach § 8 BauNVO durch nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe. Dabei ist vorgesehen, dass ausnahmsweise Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber nach Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden kdnnen. Des Weiteren kon-
nen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus-
nahmsweise ermaoglicht werden.

Eine Teilflache soll als eingeschranktes Gewerbegebiet (hier GEe) zur Auswei-
sung kommen. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind innerhalb der Baugren-
zen ausschlieBlich Lagerflachen und -platze, unterirdische Bauwerke (Zister-
nen) sowie Stellplatze zulassig.

Die Ausweisung der Gewerbegebietsflachen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ermdglicht eine ,heranriickende Gewerbebebauung* fur die hierzu west-
lich gelegenen ,Aussiedlerhéfe”. Fur das Bebauungsplanverfahren ist daher zu
prufen, inwieweit die in DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® vorgesehenen
Schutzabstande zwischen gewerblichen Nutzungen und schutzbedurftigen Nut-
zungen im Aul3enbereich hierbei erreicht werden und dadurch das Plangebiet
ohne zusatzliche planungsrechtliche Malknahmen zum Schallimmissionsschutz
(z.B. Festlegung von Emissionskontingenten zur Gerauschentwicklung) entwi-
ckelt werden kann.

Die hierzu gefertigten schalltechnischen Untersuchungen P 24022, Teil 1, ka-
men zu dem Ergebnis, dass nach den Beurteilungsmafstaben der DIN 18005
fir den Tageszeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) ausreichende Abstande zwischen
Gewerbegebietsflachen und schutzbedurftiger Bebauung bestehen, sodass
hier weitere planungsrechtliche Einschrankungen fur die Gewerbegebietsflache
zum Emissionsverhalten im Tageszeitraum nicht erforderlich werden.

Fir die Nachtzeit kdnnen plangegebene Gerdauschimmissionen im Hinblick auf
den um 15 dB niedrigeren Immissionsrichtwert auftreten, die zu Richtwerttber-
schreitungen fuhren kénnen, sodass als Instrument der Konfliktbewaltigung
eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 vorgesehen werden kann.
Hierzu wurden verschiedene Gliederungsvarianten mit unterschiedlicher Fest-
setzung von Emissionskontingenten fir Gewerbegebietsteilflachen des Bebau-
ungsplanes entwickelt. Hierbei wurde fiir eine Teilflache [hier: GE(5)] keine
Emissionsfestlegung mit Verweis auf die hierzu bestehende Rechtsprechung
berlcksichtigt.
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Alle Gliederungsvarianten / Festlegungen zum Emissionsverhalten zukiinftiger
Gewerbebetriebe sind so konzipiert, dass hieraus fir jede Variante die Einhal-
tung und Unterschreitung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft er-
reicht werden kann [nachts 45 dB(A) flr gewerbliche Nutzungen nach
TA Larm]. Die verschiedenen Gliederungsvarianten ermoéglichen jedoch unter-
schiedliche Gewichtungen in der Zuordnung von Emissionskontingenten fir
Teilflachen im Nachtzeitraum. Die Erérterung der Auswirkungen / des Erforder-
nisses flr einzelne Teilflachen flihrte in der Abstimmung / Erérterung durch die
Planbeteiligten zu dem Ergebnis, dass die Gliederungsvariante VAR2 der Un-
tersuchung P 24022, Teil 1, fir den Bebauungsplan herangezogen werden soll.
In den folgenden Kapiteln werden hierzu die Festlegungen und - in Erganzung
zu P 24022 - Teil 1 - die Bereiche neu berechnet, in denen die Ansiedlung von
Betriebsinhaberwohnungen / der Ausschluss von Betriebsinhaberwohnungen
in Teilflachen zur Vermeidung von Immissionskonfliktlagen innerhalb des Be-
bauungsplanes bei Zulassigkeit von Betriebsinhaberwohnungen etc. nach /1/
maglich / erforderlich ist.

/11 § 8 Gewerbegebiete (3)
... Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sind. ...
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2. EMISSIONSKONTINGENTE FUR DAS PLANGEBIET

Die fiir die Ubernahme in das Bauleitplanverfahren vorgesehene Gliederungs-
variante der Gewerbegebietsteilflachen des Bebauungsplanes sowie die Fla-
che, fir die keine Emissionskontingente auch zur Nachtzeit festgelegt werden,
zeigt die nachfolgende kartographische Darstellung. Fir die Gewerbegebiets-
teilflachen kénnen folgende Emissionskontingente ermdglicht werden:

Tabelle 1: Emissionskontingente Lex
Hier: Variante 2

Teilflachen Gewerbegebiet Lex in dB(A)/m? nachts
Nr.
GEe (1) 50
GE (2) 50
GE (3a) 53
GE (3b) 57
GE (4) 54
GE (5) -

Fur den nachstgelegenen Berechnungsaufpunkt an den westlich gelegenen
LAussiedlerhéfen” [ip 1-1 und ip 1-2] kénnen dann aus den Gewerbegebietsteil-
flachen folgende Immissionsrichtwertanteile Lk [Immissionskontingente nach
DIN 45691] abgeleitet werden:

Tabelle 2: Ableitung der Immissionsrichtwertanteile aus den
Lek-Festsetzungen der VAR2 flr die nachstgelegene
Bebauung - Nachtzeit -

Teilflachen Gewerbegebiet Lek in dB(A)/m? Immissionskontingente
nachts Lk - nachts

Nr. ip 1-1 ip 1-2

GEe (1) 50 28,2 30,3

GE (2) 50 35,4 39,0

GE (3a) 53 34,3 35,8

GE (3b) 57 33,6 36,0

GE (4) 54 36,8 38,8

Summe aus GEe (1) bis GE (4) - 41,4 43,9

alle Pegelwerte in dB(A)
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3. B-PLAN-FESTSETZUNGEN [NACH ERMESSEN / ABWAGUNG]

3.1 PASSIVE SCHALLSCHUTZMARBNAHMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der Larmimmissio-
nen, hervorgerufen durch den Strallenverkehr, fiir RGume, die nicht nur dem
voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Aul3en-
larm sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01
»~Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit
DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfiillung der Anforderungen® einzuhalten und es ist nachzuweisen,
dass die Fassadenbauteile (Fenster, Tiiren und Dachflachen) schutzbediirftiger
Ré&ume das nach DIN 4109-1:2018-01 geforderte Gesamt-Bau-Schallddamm-
MaR R'w,ges der AuBBenbauteile nicht unterschreitet.

R,w,ges - La = KRaumart

Dabei ist

La = der malRgebliche AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2 [2018]

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kreumat = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrédume u.A.

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume u.A.

Mindestens einzuhalten sind:

‘wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstétten u.A. ...

Sofern fiir Fassadenbereiche ausschlielllich die Zuordnung von ,Ldrmpegelbe-
reichen* vorliegt, ist der maf3gebliche AuBenldrmpegel L, fiir die Berechnungen
nach der Einstufung der Fassade in die Larmpegelbereiche und der Zuweisung
der ,mal3geblichen AuRenldrmpegel” nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018] zu

ermitteln.
Zuordnung zwischen Lé&rmpegelbereichen und mal3geblichen AulBenldrmpe-
geln
Spalte 1 2
Zeile Lérmpegelbereich MafBgeblicher AuRenldrmpegel L,
daB
1 / 55
2 Il 60
3 I 65
4 v 70
5 % 75
6 Vi 80
7 vil > 802
a2 F{rMalgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Ldrmquellen abgewandten Gebé&udeteilen geringere
Schallddmm-Malie erforderlich werden oder aufgrund der Bauweise der Ge-
béude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liiftungsanlagen (z.B. bei Pas-
sivhausbauweise) hergestellt werden.

Die folgende Plankarte zeigt die Einstufung des Plangebietes in die Larmpegel-
bereiche [LPB] fiir die Tageszeit.
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Im Bebauungsplan sollen in Teilflichen, die nach §8 (3) der BauNVO ... aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Betriebsinhaber / Betriebsangehd-
rige ... zugelassen werden. Flir diese Rdume gelten die Festsetzungen:

LPBV Wohnen  R'wges =75 dB(A) - 30 dB(A) = 45 dB,
LPBIV Wohnen  R'wges =70 dB(A) - 30 dB(A) = 40 dB.

DIN 4109 [2018] sieht vor, dass flir den Nachtzeitraum eine eigenstindige Prii-
fung der Schallschutzanforderungen dann erforderlich wird, wenn die Tag-
Nacht-Pegeldifferenz im Beurteilungspegel der Verkehrswege < 10 dB betréagt.
Dies ist hier der Fall [AL ~ 8 dB].

Fir Rdume, die ,liberwiegend zum Schlafen genutzt werden* [Schlafzimmer,
Kinderzimmer], sind dann die fiir die Nachtzeit berechneten ,maf3geblichen Au-
Benldarmpegel” fiir die Festlegung der Schallschutzanforderungen heranzuzie-
hen. Hieraus kénnen sich fiir diese Raumgruppen héhere Anforderungen an
den passiven Schallschutz (Schallddmmung der Fassade / Fensteranlagen,
Balkontiiren etc.) ergeben, als dies sich bei Berticksichtigung der Tageswert
ergibt.

Die folgende Plankarte zeigt die Einstufung des Plangebietes in die Ldrmpegel-
bereiche [LPB] fiir die Nachtzeit.
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3.2

3.21

EMISSIONSKONTINGENTE

Gliederungsvariante VAR2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
fur die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht (iberschreiten.

Tabelle Emissionskontingente Lex [hier Variante 2]

Teilflichen Gewerbegebiet Lex in dB(A)/m? nachts
Nr.
GEe (1) 50
GE (2) 50
GE (3a) 53
GE (3b) 57
GE (4) 54
GE (5) --

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Ausgabe 2006.

Vorhaben (Betriebe und Anlagen) erfiillen auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immis-
sionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB un-

terschreitet (Relevanzgrenze).
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3.2.2 Ausnahmeregelungen fiir Wohnnutzungen in GE-Gebieten
nach § 8 (3) BauNVO

Die Umsetzung der Vorgabe, dass im Bebauungsplan auch eine Flache, fiir die
keine Emissionsbeschrdnkungen durch Regelungen der Bauleitplanung getrof-
fen werden sollen, erméglicht Gerduschentwicklungen in diesen Flédchen, die in
den angrenzenden Gewerbeflachen zu Richtwertiiberschreitungen [nachts
50 dB(A)] fiihren kénnen.

Die Einhaltung des Richtwertes von 50 dB(A) in Gewerbegebietsflachen nach
TA Léarm ist erforderlich, wenn die in Gewerbegebietsfldchen zulédssigen schutz-
bediirftigen Wohnnutzungen und Vergleichbares fiir Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach
§ 8 Gewerbegebiete (3) zugelassen werden. /2/

Im Hinblick auf die hier entstehende ,,Konfliktlage* aus der Forderung, nicht be-
schrédnkte Gewerbegebietsflichen in angemessenem Umfange vorzuhalten,
wird empfohlen, in den an diese Flachen angrenzenden Gewerbefldchen die
ausnahmsweise zulédssigen schutzbedlrftigen Nutzungen (Betriebsinhaber-/
Betriebsangehdrigenwohnungen, ggf. auch mit Wohnnutzungen ausgestattete
Einrichtungen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke) in Teilbereichen auszu-
schlie3en.

Hinweis:

Zu den ,schutzbediirftigen Rdumen® in GE-Flachen zédhlen grundsétzlich auch
Biirordume. Die LAl - Hinweise zur Auslegung der TA Ldrm* der Arbeitsge-
meinschaft Immissionsschutz (LAl) sehen hierfiir vor, dass dafir festgestellt
werden kann ... dass benutzte Blirordume auch nachts nur den Schutzan-
spruch der Tageszeit haben. ... [UMK-Umlaufbeschluss 13/2023]

Eine Darstellung der hiervon betroffenen Fldchen zeigt die folgende Karte fiir
die Variante 2 einer Emissionskontingentierung.

12/ § 8 Gewerbegebiete (3)
... Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sind. ...
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des Bebauungsplanes "Eiserne Hand", 1.BA
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mit LEK > 50 dB(A)/m? zu beriicksichtigenden
Gerauschimmissionen in benachbarten GE-Flachen
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Wohnnutzungen nach §8 (3) BauNVO
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nach den Festsetzungen zu LEK
nachts mogiich!

...<=60.0
.. <=65.0

Stralle
Kreuzung
Bplan-Quelle
Haus

Schirm

¥ ¥ Héhenlinie

¢  Immissionspunkt
Rechengebiet

GSA Ziegelmeyer GmbH

Beratungsgesell_schaft fur Schallimmissionsschutz,
Technische Akustik, Raum- und Bauakustik
Schallschutzprifsteile

Waldstralte 1
' 65329 Hohenstein
Tel.: +49 (0) 6128 937328-0
E-Mail: kontakt@gsa-ziegelmeyer.de

‘ Juni 2025

o
% / S . /f i
W N by
v % 8-
' \ ]
\
L _
m -
(2]
\
v o
8
\\ -
( [y \'. \‘. v
i 8 . '\ : 27 '\ \\ ‘ \uo) B
] | \ { \ 0
! @ X _
g b . II‘ \\\
\ \ e '.. ‘\
1 '\_ -
[a=] N ” o
S ’ S—
I e » ) 3 ; '\‘ B ‘ 0 )
/“ " -~ Py '._\'\ -
r 5 \L B
! o I - \ . \‘| (=]
— 0 i Yol
8 &‘ / E » , R
\ } - \
! 500 550 600 650 700 750. 800 850 900 9503 . ....1000 .. . 1'71 050 \K = -
N P - P T fITY, | N T " | T (VR | - I - TR ook S ITIE W ke A T SV | Y




Seite 15 zur Gerauschimmissionsprognose P 24022 GSA Ziegelmeyer GmbH

3.2.3 Gewerbeflachen ohne Kontingentfestsetzungen

Fiir Gewerbefldchen, fiir die keine Emissionskontingente festgesetzt sind, ist
der fiir eine konkrete Planung zur Verfligung stehende Immissionsrichtwertan-
teil behérdenseitig vorzugeben oder anhand der Regelung der TA Larm abzu-
leiten. Hierbei muss Berticksichtigung finden, dass die Einhaltung des Immissi-
onsrichtwertes aus der Summe aller gewerblichen Gerduschimmissionen, die
dem Anwendungsbereich der TA Larm unterliegen, erforderlich wird. Die Ge-
nehmigungsféhigkeit fiir Betriebseinrichtungen kann dabei durch Anwendung
des sog. ,Irrelevanzkriteriums® erzielt werden. Danach betrégt der durch die An-
lage hervorgerufene / zu prognostizierende Immissionsanteil unter Berticksich-
tigung von konkreten Vorbelastungen oder plangegebenen Vorbelastungen
nicht zur erheblichen beurteilungsrelevanten Steigerung der Gerduschimmissi-
onsbelastung der betroffenen Bebauung bei. Fiir eine im Bebauungsplan vor-
gesehene Gewerbefldche ohne Emissionskontingentierung wiirde der fiir die
Planung zur Verfiigung stehende Immissionsrichtwertanteil nach

IRW -6 dB(A),

entsprechend bei einer betroffenen Bebauung im Aul8enbereich
dann

IRW 45 - 6 dB(A) = 39 dB(A)
betragen.
Der Nachweis der Einhaltung kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

nach Behérdenanforderung nach dem Anhang A der TA Larm (Gerduschimmis-
sionsprognose) gefiihrt werden.

DIESER BERICHT UMFASST 15 SEITEN.

HOHENSTEIN, DEN 21. JULI 2025 ZI/BA

GSA Ziegelmeyer GmbH
Beratungsgesellschaft
Schallimmissionsschutz,
Technische Akustik,

Bau- und Raumakustik

Ziegelmeyer



