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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Die vorlie-
genden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag bezeichnet.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes und der guten Anbindung an die bestehende kommunale
Infrastruktur eignet sich das Gebiet grundsatzlich fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Der-
zeit ist davon auszugehen, dass auf der Flache rund 20 Bauplatze geschaffen werden kénnen. Die
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Strale ,Am Ring“ auf der Nord- und Westseite.

Da flir das Gebiet bislang kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht, ist zur Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie eine parallele Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Zu diesem Zweck hat die Marktgemeinde Burghaun am
12.11.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Am Ring“ einschlieRlich der erforderli-
chen Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemalt §4 BauNVO sowie eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Steinbach und umfasst eine Fla-
che von rd. 2,2 ha (vgl. Abb. 1). Das Plangebiet selbst weist eine landwirtschaftlich-ackerbauliche Nut-
zung mit einem sudlich verlaufenden Geholzstreifen auf, welcher das FlieRgewasser Steinbach vom
Plangebiet abgrenzt. Die bestehenden Landwirtschaftsgebdude in der westlichen Halfte des Plangebie-
tes werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen. Im Osten verlauft in Nord-Sud-
Ausrichtung die LandesstraRe L 3380. Im Norden und im Westen grenzen wohnbauliche und gemischte
Nutzungen an (u.a. Tankstelle mit Kfz-Werkstatt). Das Gebiet fallt topografisch nach Stiden zum Stein-
bach von 332 m . NN nach 326 m . NN ab.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet in dem Naturraum 353.22 ,Soisberger Kuppenrhdn® (Haupt-
einheit: 353 ,Vorder- und Kuppenrhdn (mit Landricken) in der Haupteinheitengruppe: 35 ,Osthessi-
sches Bergland®).

Entwurf — Planstand: 17.03.2026 3



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Ring“

fiPatf A Tl ™, R
(:. \}J 3 > 1 S N y.» .',‘ : L g h i Jf\

Abb. 1: Umgrenzung des Plangebietes (rot) im Luftbild (Quelle: Natureg Viewer Hessen, Zugriffsdatum.02/25).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet sowie entlang der Landesstralie ein Mischgebiet
fest.

Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix
mit 0,4 im Wohngebiet bzw. 0,6 im Mischgebiet festgesetzt. Die Zahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse (Z) wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix mit Z = Il festgesetzt, um eine
ortsbildangepasste und dem sidlich angrenzenden baulichen Bestand entsprechende Bebauung zu
ermdoglichen. Die Festsetzung einer maximal zulassigen Traufhéhe von 7,0 m dient der Sicherung eines
ortsbildvertraglichen Maf3es der baulichen Nutzung und gewahrleistet eine harmonische Einfligung der
Neubebauung in die bestehende Siedlungsstruktur des Ortsteils Steinbach. Die Hohe ermdglicht eine
zweigeschossige Bebauung, wie sie im landlich gepragten Umfeld des Plangebiets Ublich ist und den
ortstypischen Gebaudedimensionen entspricht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen und durch Baugrenzen
definiert. Pkw-Stellplatze, Garagen und liberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind darlber hinaus innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstlicks-
flache zuldssig, sofern sie anderweitigen Festsetzungen (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB:
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) nicht entgegenste-
hen.

Entwurf — Planstand: 17.03.2026 4



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Ring"

Verkehrsfldchen

Die offentlichen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in der Planzeichnung
durch entsprechende Flachensignaturen festgesetzt. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt von Nordos-
ten und im Westen Uber Anschlisse an die bestehende Stralle ,Am Ring"“. Insofern kann vorliegend
eine Art ,RingerschlieBung® realisiert werden. Die zentral liegenden Grundsticke werden durch eine
mittig im Gebiet liegende Stichstrale erschlossen. Im Stiden wird im Bereich der bestehenden Schmutz-
wasserleitung ein Wirtschaftsweg festgesetzt. Dieser soll den Anschluss an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal sicherstellen und eine Zuwegung zur sudlich angrenzenden Flache fur die Ruckhaltung
vom Niederschlagswasser ermdglichen.

Offentliche Griinflichen

Zur stadtebaulich-griinordnerischen Einbindung und Gestaltung des Gebietes werden im Norden Of-
fentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® festgesetzt. Dadurch sollen die
norddstlichen Bauflachen gestalterisch von der Strale ,Am Ring“ abgegrenzt werden. Die Flachen sind
dementsprechend von baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Bereiche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Diese
Bereiche sollen eine Eingriinung des Gebietes nach Osten bzw. zur Landesstrale hin sicherstellen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt, dass Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hoffla-
chen sowie Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von
maximal 0,5 (Anteil des zu versickernden Niederschlagswassers) zu befestigen sind, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Diese MalRnahme dient
der Reduzierung des Oberflachenabflusses und der Versiegelung.

In diesem Zusammenhang ist auch die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren
Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung zu verstehen, welche als unzulassig festgesetzt
wird.

Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der
Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon natirlich unberthrt.

Zur Forderung der Durchgriinung und der Biodiversitat im Plangebiet wird bestimmt, dass flachige Stein-
, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache unzulassig sind, soweit
es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritz-
wasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 60 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachiberstand.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum AuRenbereich und der angrenzenden Uferge-
hélze und des Gewassers im Siiden setzt der Bebauungsplan aus stadtebaulich- 6kologischen Uberle-
gungen heraus fest, dass zur Auflenbeleuchtung ausschliellich vollabgeschirmte Leuchten mit einer
Farbtemperatur von max. 2200 Kelvin zulassig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Hori-
zontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder
entsprechenden Projektionstechniken). Damit kann ein Beitrag zur Reduzierung der sogenannten Licht-
verschmutzung und den damit einhergehenden negativen Einflissen von Siedlungsbereichen auf Natur
und Umwelt geleistet werden. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist dementsprechend ebenfalls unzulassig. Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter
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Bereiche auRerhalb des Geltungsbereiches sind auszuschlieRen, um den Eingriff in Natur und Umwelt
zu reduzieren.

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dient der 6kologischen Aufwertung des bestehenden Bachlaufes sowie der Sicherung seiner natirlichen
Funktionen. Durch die Entwicklung einer standortgerechten Ufervegetation und die Schaffung zusatzli-
cher Retentionsraume wird sowohl die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts verbessert als auch ein
Beitrag zum lokalen Hochwasserschutz geleistet. Die Unterteilung in vier Teilbereiche ermdglicht eine
gezielte, standortangepasste Steuerung der Entwicklungsziele.

Teilbereich 1 —Ufergehdlze

Die vorhandenen Ufergehdlze tragen wesentlich zur Stabilisierung des Bachlaufes, zur Beschattung
des Gewassers, zur Férderung des Makro- und Mikroklimas sowie zur Bereitstellung von Lebensrau-
men fur zahlreiche Tierarten bei. Durch die Festsetzung ihrer Erhaltung wird diese dkologische Funktion
dauerhaft gesichert. Da aus Grinden der Verkehrssicherung oder der Gehdlzvitalitat gelegentlich Ein-
griffe erforderlich sein kénnen, wird eine Kompensation durch gleichwertige Ersatzpflanzungen vorge-
schrieben. Die Vorgabe, Arbeiten nur auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, dient dem Schutz briitender
Vogelarten und entspricht den fachlichen Vorgaben des Artenschutzes.

Teilbereich 2 — Extensivgrinland

Frischwiesen sowie Kraut- und Saumstrukturen sind artenreiche Lebensraume und pragen die 6kologi-
sche Vielfalt des Gebietes. lhre dauerhafte Erhaltung dient dem Schutz wertgebender Pflanzenbe-
stéande sowie der Lebensraume fir Insekten, Voégel und Kleinsauger. Der Erhalt von mindestens 20 %
Altgrasstreifen unterstutzt Gberwinternde Insekten und férdert die strukturelle Vielfalt. Die Vorgaben zur
extensiven Bewirtschaftung verhindern Nahrstoffanreicherung und erhalten die standorttypische Arten-
zusammensetzung. Der Ausschluss von Dingung und Herbiziden dient der Sicherung naturnaher
Standortverhaltnisse.

Teilbereich 3 — Entwicklungsziel Naturnahes Regenriickhaltebecken

Das Regenrickhaltebecken Gbernimmt eine wesentliche Funktion fur die Regenwasserbewirtschaftung
und den Schutz vor Uberflutungen. Die naturnahe Ausgestaltung mit unversiegelten, unverbauten und
flach geneigten Uferbereichen sowie strukturreicher Beckensohle fordert Selbstreinigungskrafte, Bio-
diversitat und die dkologische Durchlassigkeit. Die Verwendung einheimischer Ufer- und Feuchtvege-
tation starkt die standorttypischen Lebensgemeinschaften und verbessert die Einbindung des Beckens
in den Landschaftsraum.

Teilbereich 4 — Geholzstruktur mit Sukzessionszone

Die geplanten Gehdlzpflanzungen starken das Landschaftsbild, férdern die Artenvielfalt und bilden wert-
volle Saum- und Ubergangsstrukturen. Die Vorgabe ausschlieBlich standortheimischer Baum- und
Straucharten gewahrleistet eine hohe 6kologische Eignung und Resilienz sowie die der artenschutz-
rechtlichen CEF-MaRnahmen. Die Mindestanzahl unterschiedlicher Arten tragt zur Erhéhung der Bio-
diversitat und zur langfristigen Stabilitdt des Gehdlzbestandes bei. Ersatzpflanzungen bei Abgang si-
chern den dauerhaften Erhalt der Gehdlzstrukturen.
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgrinung des Plangebiets sind die in der Plankarte zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung
festgesetzten Baume fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder wenn Baume
nicht erhalten werden kénnen (z.B. aus bautechnischen Griinden) sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. FuUr Neu- oder Ersatzpflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen. Die
Standorte diirfen je Symbol um 10m variieren, um fiir den Vollzug der Bauleitplanung ausreichend Fle-
xibilitdt sicherzustellen.

Fir eine griinordnerische Integration des Plangebietes sind Flachdacher und flach geneigte Dacher von
Hauptgebauden bis 10 Grad Neigung extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetati-
onstragschicht muss eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen, um eine Wirksamkeit der MalRnahme zu
entfalten. Die Kombination von Dachbegriinungen mit Solar- und Photovoltaikanlagen sowie die Aus-
bildung intensiver Dachbegriinungen oder Retentions-Griindacher ist ausdriicklich zulassig. Ausspa-
rungen der Dachbegriinung sind im Bereich notwendiger Dachaufbauten wie Luftungsschachte, War-
tungsflachen und -wege, etc. zulassig.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 108 und 109/1 in der Flur 6, Gemar-
kung Steinbach mit einer Flache von rd. 2,2 ha. Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes weist
bereits Versiegelungen und Bebauungen auf und ist dementsprechend bereits anthropogen stark tber-
pragt. Der Ostliche Teil des Plangebietes liegt aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) vor.
Diese Ackerflache wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans umgenutzt und zum Gberwie-
genden Teil versiegelt. Auch der sldliche Plangebietsteil liegt als unversiegelte Freiflache vor und wird
als Flache fur Natur und Landschaft mit verschiedenen Entwicklungszielen festgesetzt. In diesen Berei-
chen findet keine Beeintrachtigung des Bodens statt.

Die Flachenbilanz des Bebauungsplans lautet wie folgt:

Bezeichnung FlachengréBe [m?]
Geltungsbereich 22.409
Allgemeines Wohngebiet 9.039
Mischgebiet 4.423
Verkehrsflachen 2492
Offentliche Griinflachen 2.007
Flachen fur Natur und Landschaft 4.448
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Die aktuell im Bestand vorhandene Flachenversiegelung (Bebauungen, Pflaster, Asphalt, Schotter) be-
tragt ca. 5.300 m2. Im Rahmen der Umsetzung der vorliegenden Planung ist die Versiegelung bzw.
Bebauung auf einer Flache von insgesamt rd. 11.500 m? mdglich. Demnach ist eine Neuversiegelung
von ca. 6.200 m? zul3ssig.

Die festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bleiben als unversiegelte Flachen erhalten.

Fir zusatzliche Ausfiihrungen wird auf Kap. 2.1 Boden und Flache verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regqionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Regionalplan Nordhessen 2009 teilweise als Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand und teilweise als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (G) dargestellt. Nach
den raumordnerischen Grundsatzen (G) und den entsprechenden Ausfiihrungen im Regionalplan Nord-
hessen 2009 sind die festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Rauman-
spriiche ist jedoch unter besonderer Berlicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs, unter anderem
fur die stadtebauliche Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang von bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf, zuldssig. Die Darstellung der Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft an den Ortsrandern soll demnach Spielraum flr die Siedlungsentwicklung
schaffen.

Der Regionalplan Nordosthessen — Entwurf zur ersten Offenlegung (Stand 09/2024) stellt das Plange-
biet als Vorranggebiet Landwirtschaft (Z) dar. Diese Darstellung stinde dem Planvorhaben aktuell ent-
gegen. Die Marktgemeinde Burghaun nimmt die vorliegende Bauleitplanung daher auch zum Anlass,
um eine Anpassung dieser Darstellung in der Fortschreibung des Regionalplanes zu erwirken.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet derzeit grundsatzlich mit den aktuell
geltenden Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist und diese Ver-
einbarkeit auch im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans hergestellt werden kann aufgrund der
Kleinflachigkeit und der bestehenden Vorpragung durch die Landesstral3e.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Burghaun stellt das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung somit
zunachst entgegen. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Planziel einer Dar-
stellung von einer Wohnbauflache erfolgt geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 (Regierungsprésidium Kassel 2001)

Die Zielaussagen des Landschaftsrahmenplanes Nordhessen 2000 beinhalten fur den Landkreis Fulda
folgende Schwerpunkte:
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Offene Landschaft:
e Erhalt der Subrosionsmoore bei Burghaun
e Erhalt und Schutz des Moores bei Grofkenmoor
e Erhalt der Kalkmagerrasen bei Hiinfeld
e Anreicherung der strukturarmen Bereiche westlich von Hiinfeld

e Erhalt der reichstrukturierten Landschaft zwischen Fulda- und Haunetal mit ihnrem kleinflachigen
Wechsel zwischen Feld und Wald in diesem diinnbesiedelten Raum

e Schutz der hoch erosionsgefahrdeten Hanglagen im Norden etwa ab der Hohe von Eiterfeld vor
Bodenverlust durch eine ganzjahrige Vegetationsbedeckung

e Schutz der im Uberschwemmungsbereich der Fulda befindlichen Ackerbdden vor Erosion mit-
tels einer ganzjahrigen Vegetationsbedeckung (z.B. Zwischenfrucht), sofern nicht die Umwand-
lung von Acker in Griinland maoglich ist

¢ Grundwasserschonende Bewirtschaftung von Ackerflachen mit einem hohen Risiko der Grund-
wasserverschmutzung durch Nitrat

¢ Vermeidung von Folgeschaden durch eine an die Schadstoffbelastung angepalite Nutzung der
Auebdden der Fulda bei Fulda-Glaserzell
Walder:
e Erhalt des Michelsrombacher Waldes
o Teilweiser Umbau der Nadelwaldbestdnde in naturnahe Laubwalder unter Berlcksichtigung
des Erhaltes der Heidelbeer - Kiefernwalder (naturgemaRer Waldbau)
Gewadsser:
e Erhalt des FlieRgewassersystems der Haune und ihrer Auen
e Erhalt der Gewasserqualitat, insbesondere Schutz vor Versalzung der Haune und der Eitra

e Erhalt und Entwicklung der Fulda und ihrer Altarme

Fir das Plangebiet liegen keine konkreten Zielaussagen vor. Als allgemeine Zielaussagen werden der
Prozessschutz (d. h. Sicherung des Naturhaushaltes inklusive der Erhaltung/Wiederherstellung natur-
naher Wasser-, Boden- und Luftqualititen, Okosystemen und Landschaften), der Arten und Bio-
topschutz (v. a. Erhaltung der heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensgemeinschaften)
sowie der Erhalt des Landschaftsbildes (Erhaltung und Entwicklung von Eigenart, Vielfalt und Schonheit
von Natur und Landschaft u. a. durch Erhalt der historischen Kulturlandschaft) genannt.

Die Umsetzung der Planung steht den allgemeinen Zielaussage des Landschaftsrahmenplanes Nord-
hessen 2000, aufgrund der von Siedlungsstrukturen gepragten Lage, grundsatzlich nicht entgegen.
Dennoch mindert der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes klein-
raumig den Strukturreichtum der Landschaft sowie die Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, weshalb zur Umsetzung der
Planungsziele die Aufstellung des vorliegenden Planes erforderlich ist.
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Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze, einschlagige Fachgesetze und Ziele des Umweltschut-
zes und ihre Beriicksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen in den weiteren Kapiteln des
vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind Nutzungen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf Wohngebiete moglichst vermieden werden.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen:

Durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets und eines Mischgebiets sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Die kleinteilige, dorfliche Struktur sowie das geringe zusatzliche
Verkehrsaufkommen flihren zu keinen relevanten Immissionsbelastungen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (Gewerbe):

Die nordwestlich angrenzende Tankstelle mit Kfz-Werkstatt verursacht aufgrund ihres begrenzten Um-
fangs und lokalen Einzugsbereichs keine unzuldssigen Beeintrachtigungen. Das Gebiet ist bereits durch
eine dorfliche Gemengelage gepragt, in der Wohnen und Gewerbe konfliktfrei nebeneinander bestehen.
Das Trennungsgebot des § 50 BImSchG wird eingehalten; bestehende Betriebe genieRen Bestands-
schutz, ohne zusatzliche Einschrankungen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (Verkehr):

Zur Bewertung der Verkehrslarmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Eine
schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebiets teilweise
Uberschritten, die eines Mischgebiets jedoch eingehalten werden. Die Ausweisung eines Mischgebiets
entlang der Landesstrale stellt daher eine fachgerechte und konfliktfreie Lésung dar. Diese Nutzungs-
schichtung — Mischgebiet stralenseitig, Wohngebiet riickwartig — dient zugleich der Abschirmung und
einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung. Zuséatzliche LarmschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (Landwirtschaft):

Im Umfeld bestehen keine relevanten landwirtschaftlichen Emissionsquellen. Der im Plangebiet befind-
liche Betrieb wird verlagert, sodass kein dauerhaftes Konfliktpotenzial verbleibt.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfédllen und Abwassern
Abfélle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwartenden
Abfalle hinaus, sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen abseh-
bar. Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von
Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.
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Abwaésser

Das Neubaugebiet entwassert im Trennsystem, wobei der Regenwasserkanal in die Steinbach nach
Genehmigung eingeleitet werden soll. Der Schmutzwasserkanal wird fortgefiihrt und an die vorh. Misch-
wasserkanalisation des Bestandsgebietes angeschlossen. Da diese Mischwasserkanalisation bereits
jetzt Uberlastet ist, ist Uber die SMUSI zu prifen, ob ein zusatzliches Entlastungsbauwerk (Mischwas-
serentlastungsanlage) an einer Stelle moglich ist. Wenn nicht, kann das geringe Schmutzwasser auch
Uber eine Hebeanlage/ Pumpstation an anderer Stelle im Ortsgebiet dem Mischwasserkanal zugefiihrt
werden. Der Sachverhalt obliegt im Detail der nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Fdrderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt.

Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft gesetzt (novelliert 2024/25),
welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in einem Gesetz zusam-
menfiihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen Anforderungen an Neubauten,
an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von
Gebauden geschaffen.

Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtener-
giebedarf die festgelegten Hochstwerte nicht Gberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der
Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt
wird.

Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von ent-
sprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird im Rahmen der Bauleit-
planung als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen. Es gilt
jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemal § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mit Berucksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleit-
planung nach BauGB* (HLNUG 2019). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden
Viewer Hessen (HLNUG) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls ein-
zelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen). Ausschlaggebende methodische Schwierig-
keiten und/oder Licken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,2 ha. Die H6henlage bewegt sich im Bereich
von rd. 332 bis rd. 326 m u. NN. Bei den Béden handelt es sich im westlichen Teil des Plangebietes um
Bdden im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr. Daher beschrankt sich die Aussagekraft Gber
die Bdden im Bereich der versiegelten Flachen auf die potenziell naturliche Verbreitung.

Nach dem Bodenviewer Hessen (Mal3stab 1:50.000) werden die Bdéden im Westen des Plangebietes
als Béden aus &dolischen Sedimenten mit machtigem Léss beschrieben. Die Bodentypen werden als
Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen definiert. Die Boden im Stidosten
des Plangebietes im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache, den uferbegleitenden Gehdlzen
und der kleinen Grinflache im Slidwesten gehéren zu den Béden aus fluviatilen Sedimenten (Unter-
gruppe: Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten). In den Bereichen befinden
sich Auengleye mit Gleyen.

Der westliche Teil des Plangebietes ist stark anthropogen Uberpragt. Infolgedessen ist innerhalb des
Plangebietes von einer Vorbelastung des Bodenhaushalts auszugehen. Insgesamt sind die Bdden als
weitgehend verandert anzusehen. Es ist davon auszugehen, dass der Bodenwasserhaushalt in seiner
nattrlichen Funktionsweise stark eingeschrankt ist. Lediglich im Bereich der Geholze, Grunflachen und
landwirtschaftlich genutzten Flache sind die Bdden als weitestgehend naturnah anzusehen. Hier ist der
Bodenwasserhaushalt in seiner natlrlichen Funktion Uberwiegend intakt.

Die Bodenfunktionsbewertung aggregiert verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung
fur die Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
als Grundlage fiir Planungsbelange. Daten zu Bodenfunktionsbewertung liegen lediglich fir den Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes vor. Insgesamt wird die Bodenfunk-
tion in diesem Bereich als mittel bewertet. Im Einzelnen werden die Standorttypisierung und die Feld-
kapazitat mit mittel, das Ertragspotenzial mit hoch und das Nitratriickhaltevermdgen mit hoch bewertet.
Die vorherrschende Bodenart im Bereich der ostlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flache ist
Lehm. Die Acker- und Griinlandzahlen in diesem Bereich werden mit 62 bzw. > 60 bis <= 65 angegeben.
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Bodenfunktionsbewertung

0 — nicht bewertet

1 — sehr gering
2 —gering

3 — mittel

4 — hoch

5 — sehr hoch

[
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HLNUG 2024, eigene Bearbeitung; Zugriff: 02/2025.

In Folge der geplanten Neuversiegelung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten
des Plangebietes ist von einer hohen Belastung dieser Béden durch Bodenabtrag, Bodenauftrag, -
durchmischung, Verdichtung und durch Versiegelung auszugehen. Die Funktionen des Bodens im Na-
tur-, Wasser- und Nahrstoffhaushalt sowie die Archivfunktion werden hierbei beeintrachtigt und entspre-
chend eingeschrankt.

Altlastenverdéchtige Fldchen und Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen zu Altlasten keine detaillierten Informationen vor. Im Bereich des
abgebrannten und auch des noch bestehenden landwirtschaftlichen Anwesens ist jedoch aufgrund der
landwirtschaftlichen Tatigkeiten (z.B. Umgang mit Dinger, Pflanzenschutzmittel, Mineral6le (Maschi-
nen), Baustoffen, Aufschittungen, etc.) mit Belastungen zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grubenfeldes , Treischfeld I, in dem langfristig Abbauta-
tigkeiten geplant sind. Die vorhandenen untertagigen Hohlrdume verschlieRen sich nur langsam,
wodurch sich an der Tagesoberflache sehr grofiflachige, jedoch flach auslaufende Senkungserschei-
nungen bilden kdnnen. Da die Salze mdglicherweise durch untertdgige Sprengungen nachrutschen,
lasst sich eine zeitweise Wahrnehmung von Sprengerauschen nicht vollstandig ausschlieffen. Nach
Einschatzung des Bergbaubetriebs sind jedoch keine bergbaubedingten Schaden im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Am Ring“ zu erwarten.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fir die
Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor
von Uberwiegend > 0,3 — 0,4 insgesamt eine mittlere Bodenerodierbarkeit (Bodenviewer Hessen, 2022).
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In der Darstellung der natirlichen Erosionsgefahrdung werden unter anderem Faktoren wie Regenin-
tensitat, Reliefeigenschaften oder Bodenerodierbarkeit beriicksichtigt, um die natlrliche Erosionsge-
fahrdung darzustellen. Diese wird gemal Bodenviewer Hessen (2023) fur das Plangebiet Gberwiegend
mit gering bewertet und im sidlichen Randbereich des Plangebiets mit mittel bis sehr hoch bewertet
(Abb. 3). Da das Plangebiet leicht abfallt, sind Erosionsanfalligkeiten bzw. -gefahrdungen nicht auszu-
schlielRen. Potentielle Erosionsbewegungen, insbesondere im Bereich der landwirtschaftlich genutzten
Flache, sollten im Rahmen der Bauausfiihrung, durch die Beachtung geeigneter MaRnahmen, bertck-
sichtig werden.

: / ’ Naturliche Erosionsgefahrdung

L EnatO - keine bis sehr gering
v Enat1 - sehr gerin
gﬁ v Enat2 - gering
1 Enat3 - mittel
Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch
Enat6.1 - extrem hoch

Enat6.2 - extrem hoch

EEEREO0OD®E

Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 3: Natirliche Erosionsgefahrdung im und um das Plangebiet (schwarz umrandet) (Quelle: Boden Viewer
Hessen. Bearb. 02/2025).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen im Bereich der
landwirtschaftlich genutzten Flache voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung
oder Extensivierung der (landwirtschaftlichen) Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung
der ,guten fachlichen Praxis“ in der Landwirtschaft ist nicht mit GbermaRigen Erosionserscheinungen
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu einer Umnutzung der landwirtschaftlich
genutzten Flache im Osten des Plangebietes. Die wertvollen Bodeneigenschaften werden durch die
Umnutzung im Bereich des geplanten Mischgebietes und Wohngebietes sowie der geplanten Stral3en-
verkehrsflache im Gesamten nachteilig verandert. In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt
es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen
sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
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e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Im 6stlichen Randbereich sowie im siidlichen Teil des Plangebietes werden Offentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® sowie Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen dienen auch zum Erhalt und
zur Entwicklung des Bodens. Lediglich innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung , Teilbe-
reich 3: Entwicklungsziel Naturnahes Regenrickhaltebecken® finden zur Anlage des Regenrickhalte-
beckens Eingriffe in den vorhandenen Boden statt. Fir diesen Bereich wird fur die detaillierte Planung
sowie fir die Bauumsetzung die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung der Baugrundstlicke
und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen dazu beitragen, den Eingriff und dessen Auswirkungen zu reduzieren. Zu nen-
nen sind hier:

e Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen sowie Stellplatze sind in wasser-
durchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 (Anteil des zu ver-
sickernden Niederschlagswassers) zu befestigen, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Tei-
chen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

e Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache
sind unzulassig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von
bis zu 60 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

¢ Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als naturnahe Griin- und Gartenflache zu gestal-
ten. Mind. 30 % der nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen (siehe Artenempfehlungen oder
weitere heimische, standortgerechte Arten). Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch 5 m2.

e Die Bereiche der Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ und ,Ver-
kehrsbegleitgriin® sind von baulichen Anlagen freizuhalten.

e Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Teilbereiche 1 — 4) dient der Entwicklung des natirlichen Bachlaufes mit der ent-
sprechenden standortgerechten Ufervegetation sowie der Riickhaltung von Niederschlagswas-
sefr.

Entwurf — Planstand: 17.03.2026 15



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Ring"

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind u. a. die folgenden eingriffsminimie-
renden MalRnahmen zu beachten (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

¢ Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mut-
terboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter B6-
den.

e Die Durchfuhrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung.

Es wird auf die nachfolgenden Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) hingewiesen:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Eingriffsbewertung/Zusammenfassung

Der westliche Teil des Plangebietes weist Bebauungen und Versiegelungen auf und ist bereits stark
anthropogen gepragt. Die Bodenfunktionen, einschliellich des Bodenwasserhauhalts, in diesem Teil-
bereich sind bereits weitgehend beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen und der Bodenwasserhaushalt im
Ostlichen Teil des Plangebietes (landwirtschaftlich genutzten Flache) sind als weitgehend intakt einzu-
stufen.

Bei Umsetzung der Planung wird eine Umnutzung mit einhergehender Bebauung bzw. Neuversiegelung
auf der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes erfolgen. Hierbei werden die
noch intakten Bodenfunktionen inklusive des Natur-, Wasser- und Nahrstoffhaushalt vollstandig beein-
trachtigt. Es sind erhéhte Eingriffswirkungen durch Bebauung bzw. Neuversiegelung hinsichtlich der
Schutzguter Boden und Flache festzustellen. Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen
hinsichtlich wasserdurchlassiger Bauweise, Ausschluss von Schottergarten sowie der Nutzung von
wasserundurchlassigen Materialien und der festgesetzten Griinflachen wirken sich insgesamt eingriffs-
minimierend aus.

Bei den im Suden des Plangebietes vorhandenen Auenbdden handelt es sich um besonders sensible
Bdden, die wichtige Funktionen hinsichtlich des Bodenwasser- und Naturhaushaltes erfiillen. Diese blei-
ben durch die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in den Teilbereichen 1, 2 und 4 (Gehdlzerhalt sowie -anpflanzung und
Entwicklung von Extensivgriinland) unberthrt. Innerhalb des Teilbereiches 3 finden Eingriffe in den Bo-
den durch die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens statt. Fur diesen Bereich wird fur die
detaillierte Planung sowie fir die Bauumsetzung die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung empfohlen.
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In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine mittlere Konfliktsituation hinsicht-
lich des Schutzgutes Bodens.

2.2 Wasser

Bestandbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Direkt angrenzend befindet
sich das FlieRgewasser Steinbach (Gewasserordnung 3), welches parallel zum Plangebiet gemaf
WRRL-Viewer als stark verandert eingestuft wird. Der Gewasserrandstreifen des Steinbachs mit seinen
gewasserbegleitenden Gehdlzen reicht im Siiden des Plangebietes zum Teil bis in das Plangebiet hin-
ein und grenzt im Suden an das Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt sowohl fern ab von amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten als auch von
Heilquellenschutzgebieten. Zudem werden in Planung befindliche Wasserschutzgebiete im Rahmen
des Vorhabens nicht berlhrt. In rd. 800 m siidwestlicher Entfernung befindet sich das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Quelle Steinbach (bzw. Qu. Steinbach im Grund)*.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, daher
wird das grundsatzliche Hochwasserrisiko als gering eingeschatzt.

Es ist davon auszugehen, dass der Bodenwasserhaushalt im westlichen Teil des Plangebietes in seiner
nattrlichen Funktionsweise aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung bereits stark ein-
geschrankt ist. Im Bereich der Gehdlze und Griinflachen sowie der Ackerflache im dstlichen Teil des
Plangebietes sind die Bdden als weitestgehend naturnah anzusehen. Hier ist der Bodenwasserhaushalt
in seiner natlrlichen Funktion Gberwiegend intakt.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Die im Kapitel Boden genannten eingriffsminimierenden MaRnahmen wirken sich auch eingriffsminimie-
rend auf das Schutzgut Wasser aus. Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dient der Entwicklung des natirlichen Bachlaufes mit der ent-
sprechenden standortgerechten Ufervegetation sowie der Riickhaltung von Niederschlagswasser. Dar-
Uber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan die folgenden Hinweise:

e Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o&ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Im westlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund der baulichen Vorpragung mit einem geringen Kon-
fliktpotenzial bezuglich des Schutzgutes Wasser zu rechnen. Durch die bauliche Erweiterung im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes wird der hier noch weitestgehend
intakte Wasserhaushalt im Zuge der Neuversiegelung jedoch weitestgehend beeintrachtigt. Die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flache als Wohn- und Mischgebiet wird sich voraussichtlich nicht
nachhaltig negativ auf das angrenzende FlieRgewasser und dessen uferbegleitende Vegetation auswir-
ken. Als Grund ist hier vorwiegend die durch die Flache fur Mallhahmen zum Schutz zur Pflege und zur
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Entwicklung von Boden Natur und Landschaft entstehende Pufferzone zwischen FlieRgewasser und
Wohn- bzw. Mischgebiet zu nennen. In dieser Pufferzone werden vorhandene Ufergehdlze angrenzend
zum FlieBgewasser erhalten und erweitert. Zudem werden Geholze angelegt, vorhandenes Griinland
extensiviert und ein naturnahes Regenrickhaltebecken angelegt.

In der Zusammenfassung ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser bei Umsetzung der Planung.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019).

Bestandbeschreibung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des besiedelten Ortsteils von Steinbach. Im Nordwes-
ten, Stdwesten und Westen des Plangebietes schlieRen sich Wohnbebauungen mit gartnerisch ge-
pflegten Anlagen und Gewerbeflachen an. Nordéstlich und 6stlich des Plangebietes ist die Landschaft
Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Diese werden von dem FlieRgewasser
Steinbach sowie gewasserbegleitenden Gehdlze durchzogen. Sidéstlich grenzen Gehdlze und Griin-
land an das Plangebiet. (Abb. 4).

Grundsatzlich bilden Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume. Ein hoher
Versiegelungs- bzw. Bebauungsgrad flihren tagsiuber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung
einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Wald und gehdlzreiche Flachen
besitzen durch ihre Produktion von Sauerstoff, Speicherung von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie
ihre Verdunstungsleistung eine hohe klimatische Wirksamkeit. Neben gehdlzreichen Flachen werden
zudem Freiflachen (insb. Acker- und Griinlandflachen) als klimatische Ausgleichsflachen bezeichnet.

Im Westen des Plangebietes kénnen, aufgrund der hohen Versiegelung in dem Plangebiet selbst sowie
in den sich anschliellenden Bereichen, tagstiber, infolge von starken Aufheizungen, sog. Hitze-Hotspots
entstehen. Dieser Bereich, sowie die sich im Westen anschlieRenden Siedlungsflache kénnen demzu-
folge als klimatische Belastungsraume angesprochen werden. Die Gehdlze und die Grinflachen im
Westen sowie die landwirtschaftliche genutzte Flache im Osten des Plangebietes bilden als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete sog. klimatische Ausgleichsrdume. Die Kalt- und Frischluftbahnen verlau-
fen der Topografie entsprechend von héheren Lagen im Nordwesten des Plangebietes nach Studwes-
ten. Im Norden des Plangebietes kann demnach von einer geeigneten Kalt- und Frischluftversorgung
sowohl innerhalb als auch angrenzend zum Plangebiet ausgegangen werden. (Abb. 5).
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Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend (GruSchu — Hessen, ohne
Malstab, genordet, eig. Bearb. 02/2025).
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Abb. 5: Hitzebelastungs-Index im Bereich des Plangebietes (hellblau). (Hitzeviewer Hessen [HLNUG 2022, a],
genordet, eig. Bearb. 02/2025).
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Luftqualitat
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB tibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung,
sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Starkregenereignisse und FlieBpfadkarte

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022, c) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahr-
dungslage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser ein-
schatzen zu kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiege-
lungsgrad. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index
flieRen die folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grole von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die rdumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Radume entwas-
sern

Fir den Ortsteil Steinbach besteht nach dem Starkregenviewer Hessen (2024, a) im Bereich des Plan-
gebietes ein hoher Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index ist nicht erhdht.

Die Gemeinde Burghaun verfugt neben der Starkregenhinweiskarte auch Uber eine FlieRpfadkarte
(Abb. 6). Die FlieRpfadkarte zeigt die drtlichen FlieRpfade bei Starkregenereignissen und welche
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Bereiche oder Gebaude bei Starkregen besonders gefahrdet sind. Gemal der FlieBpfadkarte der Ge-
meinde Burghaun befindet sich die dstliche und sidliche Plangebietsgrenze innerhalb der Flie3pfadpuf-
ferzone. Da dieser Bereich als offentliche Grinflache und Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden und die geplanten Ge-
baude sich bei Starkregenereignissen auflerhalb des Gefahrdungsbereichs befinden, ist hier ein rele-
vantes Gefahrdungspotenzial unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzungsverteilung nicht zu
erwarten.
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Abb. 6: FlieRpfade im Plangebiet, Copyright: ©HLNUG (erstellt durch Hochschule RheinMain)
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Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen Uberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Notigste reduzieren.

Der Bebauungsplan setzt im Allgemeinen Wohngebiet eine GRZ = 0,4 und im Misch-
gebiet eine GRZ = 0,6 fest. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden (GRZ II).

Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen sowie Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5
(Anteil des zu versickernden Niederschlagswassers) zu befestigen, z.B. mit Fugen-
oder Porenpflaster, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-recht-
liche Belange entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie
oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit
Wasser gefiillten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m?
Flache sind unzulassig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritz-
wasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandun-
gen mit einer Breite von bis zu 60 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiber-
stand.

e Dach- und Fassadenbegriinung.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung von Hauptgebauden sind
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht muss eine
Mindeststarke von 8 cm aufweisen. Die Kombination von Dachbegriinungen mit Solar-
und Photovoltaikanlagen sowie die Ausbildung intensiver Dachbegrinungen oder Re-
tentions-Grundacher ist ausdricklich zuldssig. Aussparungen der Dachbegriinung sind
im Bereich notwendiger Dachaufbauten wie Liftungsschachte, Wartungsflachen und -
wege, etc. zulassig.

e Erhalt und Anpflanzung von schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang
von Verkehrs- und Stellflachen.

Die vorhandenen Ufergehdlze des Steinbaches sind innerhalb der Fldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Teilbereich 1) zu
erhalten und zu erganzen.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Teilbereich 4) sind Gehdlze aus heimischen, standortgerechten Laub-
baum- und Straucharten zu pflanzen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, angrenzend an die Stralenverkehrsflache Am
Ring, ist die Anpflanzung von drei Laubbdumen vorgesehen.
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Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist in Folge der Bebauung und Versiegelung mit kleinklimatischen Effekten
wie zum Beispiel einer eingeschrankten Verdunstung sowie einer erhéhten Durchschnittstemperatur im
Plangebiet zu rechnen. Bei Umsetzung der Planung resultieren, aufgrund der Uberplanung der land-
wirtschaftlich genutzten Flache kaum Beeintrachtigungen der bestehenden und zu erhaltenden best-
moglichen Luftqualitat fir direkt angrenzende Bereiche. Der nahegelegene Steinbach wird in seiner
Funktion als Kalt- und Frischluftschneise im Zuge der Planung nicht beeintrachtig und weiterhin zu einer
geeigneten Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Bei Umsetzung der Planung ergibt sich zum derzeitigen
Kenntnisstand kaum eine Beeintrachtigung der Luft, des Lokalklimas sowie des Klimas. Wirksame Még-
lichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in dem Erhalt der Gehdlz- und
Vegetationsflachen.

Zu bertcksichtigen sind zudem die am Rande des Plangebiets verlaufenden FlieRpfade, die entlang der
Landesstrale und des Steinbachs abbilden. Der Bereich entlang dieser FlieRpfade werden u.a. auf-
grund der Bauverbotszone, der Gewasserrandstreifen und der im Siiden angeordneten Kompensations-
und Retentionsflache von Bebauung freigehalten. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der Planung im Rahmen des Bebauungsplans eine
geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sowie der Vegetation wurde Ende April
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend beschrieben und in der Be-
standskarte (vgl. Anlage 1) dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Steinbach (Gemeinde Burghaun). Nérd-
lich, stidlich und westlich grenzt das Gebiet an Wohnbebauung sowie an gemischte Nutzungen. Ostlich
verlauft in Nord-Siid-Richtung die Landesstralle L 3380.

Das Plangebiet selbst stellt eine ackerbaulich genutzte und landwirtschaftliche Betriebsflache dar. Der
westliche Bereich ist bebaut und versiegelt; hier befinden sich Wohngebaude sowie landwirtschaftlich
genutzte Lager- und Betriebsgebdude. Der 6stliche Teil wird als intensiv genutzte Ackerflache bewirt-
schaftet. Entlang der sudlichen Grenze dieser Flache verlauft ein Ufergehdlzstreifen, der den Steinbach
vom Plangebiet trennt. Im Siiden befindet sich zudem eine kleinflachige, maRig intensiv genutzte Frisch-
wiese. In den Ubergangsbereichen zwischen den verschiedenen Nutzungen treten ruderale Vegetati-
onsbestande sowie Gehdlzstrukturen in Form von Gebuschen, Einzelbdumen und Baumreihen auf. Er-
ganzend bestehen gartnerisch gepflegte Griinflachen, insbesondere im Bereich der Wohnbebauung.

In den schmal ausgepragten Ackerrandstreifen des intensiv genutzten Ackers wurden folgende Arten
festgestellt:

Brassica napus Raps

Bromus sterilis Taube Trespe

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Fumaria officinalis Gewohnlicher Erdrauch
Geranium robertianum Ruprechtskraut

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn
Urtica dioica GrolRe Brennnessel
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Veronica persica

Persischer Ehrenpreis

Im Bereich des sudlichen verlaufenden Ufergehdlzstreifens (gesetzlich geschitzt gem. §30 BNatSchG)
entlang des Steinbach wurden folgende Gehdlz- und Unterwuchsarten aufgenommen.

Aesculus hippocastanum
Aegopodium podagraria
Anemone nemorosa
Corylus avellana
Crataegus spec.

Geum urbanum

Ficaria verna
Filipendula ulmaria
Fraxinus excelsior
Prunus padus

Rosa spec.

Rubus idaeus

Rosa spec.

Salix spec.

Stellaria holostea

Urtica dioica

Gewodhnliche Rosskastanie
Gewohnlicher Giersch
Buschwindréschen
Gemeine Hasel

Weilkdorn

Echte Nelkenwurz
Scharbockskraut

Echtes Madesif
Gewohnliche Esche
Gewohnliche Traubenkirsche
Rosengewachs

Himbeere

Rosengewachs

Weide

Grolde Sternmiere

Grol3e Brennnessel

Die sudlich gelegene kleinflachige, maRig intensiv genutzte Frischwiese zeigt keine typischen Kennar-
ten wertgebender Griinlandtypen. Das Vorkommen von Stickstoffzeigern deutet auf eine intensive bis
maRig intensive Nutzung hin. Insgesamt wurden dort folgende Arten erfasst:

Alopecurus pratensis
Bromus hordeaceus

Poa pratensis

Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dioica

Vicia sepium

Wiesen-Fuchsschwanz
Weiche Trespe
Wiesen-Rispengras
Gewohnlicher Léwenzahn
GrolRe Brennnessel
Zaun-Wicke

Im Ubergangsbereich zwischen Frischwiese und landwirtschaftlichem Betriebsgelénde besteht ein ru-
deraler Vegetationsbestand (frisch bis trocken). Die Flache wird teilweise als Lagerflache fur Schotter
oder Bruchsteine genutzt. Insgesamt wuchsen hier folgende Arten:

Arctium lappa
Bromus sterilis
Conyza canadensis
Crepis biennis
Dipsacus fullonum
Galium mollugo agg.
Lamium album
Matricaria discoidea
Ranunculus repens
Senecio vulgaris
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Thlaspi arvense
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GrolRe Klette

Taube Trespe
Kanadisches Berufkraut
Wiesen-Pippau

Wilde Kardendistel
Wiesen-Labkraut

Weille Taubnessel
Strahlenlose Kamille
Kriechender Hahnenful}
Gewohnliches Greiskraut
Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn
Acker-Hellerkraut

24



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Ring“

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Die Geholzbestdnde im Plangebiet bestehen Uberwiegend aus Geblschen, die von Rosa spec. (Ro-
sen), Rubus sectio Rubus (Brombeeren) und Spiraea spec. (Spierstraucher) gepragt sind. Daneben
treten Fichtenriegel sowie einzelne Ahornbaume auf.

Im Bereich der Schotterflachen oder auch der asphaltieren Flachen wuchsen in den Randbereichen
sparlich die Arten Achillea millefolium (Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe), Cirsium vulgare (Gewdhnli-
che Kratzdistel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Senecio jacobaea (Jakobs-Greiskraut),
Tanacetum vulgare (Rainfarn), Taraxacum sect. Ruderalia (Gewdhnlicher Ldwenzahn) und Urtica dioica
(Grofde Brennnessel).

Im Bereich der gartnerisch gepflegten Griinanlage des Plangebietes wurden neben vereinzelten Zier-
gehdlzen folgende Arten aufgenommen:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Bellis perennis Gansebliimchen

Bromus hordeaceus Weiche Trespe

Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut

Plantago major Breit-Wegerich

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn

Bei der Begehung wurden keine besonders seltenen oder geschiitzten Pflanzenarten festgestellt. Das
Ufergehdlz entlang des Steinbachs stellt ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG dar.

»

Abb. 7: Intensiv genutzter Acker, gepflegte Griinanla- Abb. 8: Intensiv genutzter Acker und Ufergehdlz im
gen und Baumreihe im nérdlichen Zentrum des Plan- Siden des Plangebietes (eigene  Aufnahme
gebietes (eigene Aufnahme 30.04.2025) 30.04.2025)
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Abb. 9: Bewachsene unbefestigte Feldwege und nicht Abb. 10: MaRig intensiv genutztes Griinland im sud-
einheimische Baumgruppe / Baumreihe im (stdlichen) westlichen Randbereich des Plangebietes (eigene Auf-
Zentrum des Plangebietes (eigene Aufnahme nahme 30.04.2025)

30.04.2025)

Abb. 11: Versiegelte Flachen im Zentrum des Plange- Abb. 12: Arten und blutenreiche Ruderalvegetation so-

bietes, Pflaster (eigene Aufnahme 30.04.2025) wie Abbruchmaterial im Sudosten des Plangebietes
(eigene Aufnahme 30.04.2025)

Abb. 13: Gartnerisch gepflegte Anlage im Osten des Abb. 14: Versiegelte Flachen (Asphalt) und Gebaude
Plangebietes (eigene Aufnahme 30.04.2025) im Norden des Plangebietes (eigene Aufnahme
30.04.2025)

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wird Giberwiegend von intensiv genutzten Ackerflachen sowie von gartnerisch gepflegten
Grunflachen gepragt, die aufgrund der Nutzung und Artenarmut als geringwertig einzustufen sind. Die
Frischwiese sowie ruderal gepragte Bereiche weisen eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit
auf, da sie nur von haufigen Arten gepragt sind. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen besitzen eine
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mittlere 6kologische Wertigkeit. Hervorzuheben ist der Ufergehdlzstreifen am Steinbach, der als gesetz-
lich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG eine hohe ¢kologische Wertigkeit besitzt.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es vor allem auf der Ackerflache zu einer Umnutzung mit
einhergehender Versiegelung. Hochwertige Strukturen, wie das Ufergehdlz werden jedoch nicht beein-
trachtigt, sondern planungsrechtlich gesichert. Die stdlichen Flachen werden als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die vorhandenen Ufer-
gehdlze und das Griinland sollen jeweils erhalten, vergroert bzw. extensiviert werden. Zudem ist die
Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens sowie die Anpflanzung einer Gehdlzstruktur mit vor-
gelagerter Sukzessionszone vorgesehen. Dadurch werden Eingriffe vermindert und teilweise ausgegli-
chen. In der Zusammenschau ist die Eingriffserheblichkeit in Hinblick auf die Biotop- und Nutzungs-
strukturen als gering einzustufen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Fir den Bebauungsplan ,Am Ring“ im Ortsteil Steinbach der Marktgemeinde Burghaun wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung gemal §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt. Ziel war es zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst wer-
den.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Bluthanfling, Griin-
fink, Star, Stieglitz und Wacholderdrossel als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermaus-
arten Abendsegler, Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fran-
senfledermaus, Graues Langohr, GroRes Mausohr, Kleinabendsegler, Mopsfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutz-
rechtliche Konflikte mdglich. Biber sowie artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilien und Am-
phibien wurden nicht nachgewiesen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Bluthanfling, Griinfink, Braunes Langohr, Graues Langohr und Zwerg-
fledermaus nach der Priifung bei Berlcksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
maflnahmen ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmalnahmen:
Vogel

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Fledermause

e Gebaude und Gebaudeteile, die fur den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittel-
bar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutach-
ter auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne
des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbe-
hérde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatte, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3
auszugleichen.
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e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustéandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen MalRnah-
men zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der
Okologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

e Eine direkte Beleuchtung von Badumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-Maflinahme):

Bluthanfling

¢ Anlage eines flachengleichen Gehdlzbestands (heimische, standortgerechte Arten) mit angren-
zender Sukzessionszone. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten: Die Pflanzen-
zusammensetzung des Gehdlzbestandes (z.B. Hartriegel, Liguster und WeilRdorn sowie z.B.
Hainbuche, Mehlbeere oder Speierling als Solitdrbaum) sowie der Sukzessionszone (z.B. Bei-
ful, Hirtentaschelkraut, Wiesensauerampfer, Wegrauke) sollte auf die Erfordernisse des Blut-
hanflings abgestimmt sein.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Star, Stieglitz, Wacholderdrossel, Abendsegler, Bartfledermaus,
Brandtfledermaus, Breitflligelfledermaus, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Kleiner Abendsegler,
Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell folgende MalRnah-
men zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Badumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaly § 37 Abs. 3
HeNatG grof¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Unter Berlicksichtigung aller vorgesehenen Malinahmen treten keine Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ein. Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich. Die
erforderlichen CEF-MalRnahmen wurden als Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Aus fachgutachterlicher Sicht stehen dem Bebauungsplan ,Am Ring“ somit keine artenschutzrechtli-
chen Hindernisse entgegen.

Die zu beachtenden und umzusetzenden Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen fin-
den Eingang in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (vgl. hierzu 1.7 Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) sowie 3.6 Artenschutzrechtliche Hinweise).

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutz-
gebiete. Das nachste Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Réhn* in
rd. 3 km nord- und siidéstlicher Entfernung. Das nachstgelegen FFH-Gebiet Nr. 5325-305 ,Vorderrhon®
befindet sich in rd. 6,1 km stidostlicher Entfernung zum Plangebiet.

In rd. 1,8 km westlicher Entfernung befindet sich das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Stop-
pelsberg mit limestal“. In rd. 3 km &stlicher Entfernung liegt das Biospharenreservat Rhén. Der Natur-
park Hessische Rhon liegt 1,5 km 8stlich entfernt des Plangebietes.

Des Weiteren befindet sich in rd. 4,3 km dstlicher Entfernung zum Plangebiet das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet ,Rulckersberg bei Leibolz". (Abb. 15).

Biospharenreservat
,,Blospharenreservat Rhon

FFH- Geblet Nr 5325- 305
,Vorderrhon”

¥ Langha%tshzg ‘ Vogelschutzgebiet

"n.l —‘..,-‘

. ,Auenverbund Fulda“ ] ,Hessische Rhon “ ' Naturschutzgeblet
AT T, § " e ‘{W% ,,Stallberg und Morsberg bei Hunfeld”
: , !

a Landschaftsschutzgeblet
,,He55|sche Rhon

Abb. 15: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (schwarz (Quelle: natureg.hessen.de, eigene Bearbeitung
02/2025).

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete oder anderweitige Schutzge-
biete bei Umsetzung der Planung zu erwarten, da diese weit aulerhalb des Planungsraums liegen.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschlitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HENatG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kdnnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden
in § 30 BNatSchG gefiihrt:

e Naturliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer
und der zugehdrigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirli-
chen/ naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig Gberschwemmter Bereiche;

e Moore, Sumpfe, Réhrichte, GrolRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quell-
bereiche, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Loss-
wande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwer-
metallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine
Larchen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebische;

e Fels- und Steilkiisten, Kiistendlinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Ver-
landungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kiistenbereich, Seegraswiesen und sons-
tige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender
Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kis-
tenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.

¢ Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:
e Alleen und einseitige Baumreihen an Strallenrandern,
e Streuobstwiesen

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdfélle.

Am sudlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich gemal Natureg-Viewer Hessen das gesetz-
lich geschitzte Biotop Nr. 313 ,Gehdlze feuchter bis nasser Standorte®. Das Vorhandensein dieser Ge-
hdlze feuchter bis nasser Standorte konnte im Rahmen der Geldndebegehungen bestatigt werden. Der
Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft fur die Erhaltung und Erganzung der Ufergehdlze fest.
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Fldchen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensations- / oder OkokontomaRnahmenflachen) befinden sich
nicht innerhalb oder in direkter Umgebung des Plangebietes.

Biotoptyp
,Geholze feuchter bis
nasser Standorte”

© | Hinweis gesetzlich
- | geschiitzte Biotope

: teilweise
[l vollstandig

Abb. 16: Lage des Plangebietes (rot) sowie Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope gemal Natureg Viewer
Hessen im Umfeld des Plangebietes (Quelle. Natureg-Viewer Hessen, eig. Bearb. 02/2025).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Am sldlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 313
»,Gehodlze feuchter bis nasser Standorte“. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir die Erhaltung und Ergéan-
zung der Ufergehdlze fest. Nachteilige negative Auswirkungen auf das gesetzlich geschiitzte Biotop
sind demnach nicht zu erwarten.

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensations- / oder OkokontomaRnahmenflachen) befinden sich
nicht innerhalb oder in direkter Umgebung des Plangebietes.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz (BfN 2017)
o die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
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Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen VerknlUpfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natiirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer nattrlichen Verteilung
— auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Wissenstand sind bei Durchfiihrung der Planung keine nachteiligen Wirkungen auf
die biologische Vielfalt zu erwarten.

29 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der Planungsraum liegt im Naturraum ,Soisberger Kuppenrhén® im ,,Osthessischen Bergland® mit der
Haupteinheit ,Vorder- und Kuppenrhon (mit Landriicken)*,

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch seinen hohen Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen,
durchzogen von Fluss- und Bachtaler sowie mehr oder weniger groRen Wald- und Siedlungsflachen,
gepragt. Es handelt sich grundsatzlich um einen strukturreichen Raum hoher Landschaftsqualitat.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Siedlungsrand von Steinbach. Auch im Westen schlief3en
sich weitere Siedlungsflachen an. Die geplanten Wohn- und Mischgebiete werden sich in das bereits
vorhandene Ortsbild einflgen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich in rd. 1,1 km m westlicher Entfernung zum
Plangebiet.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bzw. Gestaltungsvorschriften, die die Eingriffswirkungen hin-
sichtlich des Orts- und Landschaftsbildes minimieren. Zu nennen sind hier:

¢ Im Norden des Plangebietes ist entlang der Stralkenverkehrsflaiche Am Ring die Anpflanzung
von drei heimischen Laubbaumen vorgesehen.

e Im sidlichen Teil des Plangebietes wird durch die Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft eine Pufferzone
zwischen dem geplanten Wohn- und Mischgebiet sowie dem FlieRqgewasser Steinbach und der
weiteren Umgebung geschaffen. In diesem Bereich sind unter anderem der Erhalt sowie die
Neupflanzung von Geholzen vorgesehen.
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e Beigeneigten Dachern ab 15 Grad sind zur Dacheindeckung nicht glanzende Materialien in den
Farbténen rot, braun, grau, matt-silber (mattglanzend), anthrazit sowie dauerhafte Begriinun-
gen zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solarthermie und
Photovoltaik-Anlagen).

e Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune
oder Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken. Mauersockel sind - mit Ausnahme von
Stiitzmauern - unzulassig. Die Einfriedungen sind mit standortgerechten Laubstraduchern zu be-
pflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken. Geschlossene oder blickdichte Einfriedungen
und Zaune aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter, usw.) sind unzulassig.
Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

o Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschir-
men. Sie sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen
oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

e Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fahnen, Anhanger, etc.) sind innerhalb der Bauver-
botszone unzulassig.

e Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wech-
selndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer, etc.) sind im gesamten Plangebiet
unzulassig. Licht darf nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermei-
dung sind Scheinwerfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projek-
tionstechniken einzusetzen. Werbeanlagen dirfen nicht tber die Oberkante des Gebaudes hin-
ausragen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die geplanten Wohn- und Mischgebiete werden sich in das bereits vorhandene Ortsbild einfigen. In der
Zusammenschau ergeben sich, auch auf Basis der im Bebauungsplan festgesetzten eingriffsminimie-
renden Malinahmen in Hinblick auf Eingrinung, Dachgestaltung sowie die Unzuldssigkeit von Werbe-
anlagen, zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild bei Umsetzung der Planung.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird von Gewerbe-, Wohn-, Landwirtschafts- und Gehdlzflachen umgeben. Hinsichtlich
des zu erwartenden geringen Anstiegs von Emissionen (Licht, Warme, Feinstaub bzw. Staub, Luft-
schadstoffe, Reifenabrieb, Larm) in Folge der geplanten Neuversiegelung auf der derzeit bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten sowie dem zusatzlichen Verkehr sind keine wesentlichen
immissionsschutzrechtliche Konflikte ersichtlich. Die auftretenden Stérungen/Larm wahrend der Bau-
phase treten nur temporar auf.

Das Plangebiet an sich besitzt aufgrund seiner landwirtschaftlich genutzten Pragung insgesamt keinen
erhohten Erholungs- und Freizeitwert.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Insgesamt ist zum derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigung des Menschen und seiner Ge-
sundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitdt sowie der Bevdlkerung im Allgemeinen er-
sichtlich.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht betrof-
fen (HLNUG o. J., a). Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Gebaude mit Denk-
malschutz werden durch die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht betroffen (DenkXweb 2019)

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu
erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berucksichtigen.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Eingriffsbetrachtung

Die Eingriffsbilanzierung fur die geplante Bebauung erfolgt auf Grundlage der Kompensationsverord-
nung (KV) des Landes Hessen (Tab. 1). Der Eingriff wurde anhand des Bestands des Plangebietes (vgl.
Anlage 1, Bestandskarte zum Umweltbericht, Stand 17.03.2026) sowie des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfs (Stand 17.03.2026) bilanziert.

Hinsichtlich einer bodenfunktionalen Kompensationsbetrachtung findet hier aufgrund der Neueingriffs-
flache kleiner 10.000 m? ein einfaches Verfahren Anwendung. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach
dem Ertragspotenzial des Bodens unter Zugrundelegung der Ertragsmesszahl je Ar (EMZ). Die EMZ
liegt im Bereich der Ackerflachen besonders hoch (62 bzw. > 60 bis < 65), sodass eine Zusatzbewertung
zur regularen Biotopbewertung erforderlich ist. Dies weist auf hochwertige B6den mit hohem Ertrags-
potenzial hin. Daher wird die bestehende Ackerfliche im Plangebiet mit einem zusatzlichen
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Biotopwertpunkt (BWP) bewertet. Archivbéden oder Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Ring“, Burghaun, Steinbach vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft verbleibt vorerst insgesamt ein naturschutzrechtliches Defizit von -120.952 Bio-

topwertp

unkten (BWP).

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung anhand der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (2018):

Zusatz-
be- Flache je Nutzungs- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP wert- typiniqm Biotopwert
ung
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher nachher | vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
Geblsche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf
02.200 | frischen Standorten 39 56 2.184
02.320 | Ufergehodlzsaum, standortgerecht 50 1.077 53.850
Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch, nicht
04.220 | standortgerecht 23 158 3.634
06.340 | Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitéat 35 579 20.265
09.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 323 8.075
09.124 | Arten- oder blutenreiche Ruderalvegetation 41 760 31.160
Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmaterial
von Gebauden, naturfern und/oder vegetations-
10.430 | frei 14 81 1.134
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbe-
10.510 | ton, Asphalt) 3 2.511 7.533
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 671 2.013
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze
oder andere wasserdurchlassige Flachenbefesti-
10.530 |gung 6 513 3.078
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 106 2.650
10.670 | Bewachsene Schotterwege 17 132 2.244
10.710 | Dachflache nicht begriint 3 1.448 4.344
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 1* 12.831 218.127
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine
11.221 | offentliche Griinanlagen 14 1.163 16.282
Aufwertung der von Baumen iibertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum einheimisch, standortgerecht 34 45 1.530
04.120 | Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht 23 370 8.510
Planung
Dachflache nicht begriint; hier: Gberbaubarer
Flachenanteil innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) GRZnax = 0,6 und des Mischgebie-
10.710 | tes (Ml) GRZnax = 0,8 3 8.962 26.886
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine
offentliche Griinanlagen; hier: nicht Gberbaubarer
11.221 Flachenanteil in WA und Ml 14 4.500 63.000
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbe-
10.510 | ton, Asphalt); hier: Verkehrsflachen 3 2.492 7.476
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine
offentliche Griinanlagen; hier: Offentliche Griinfla-
11.221 | chen (Abstandsgriin und Verkehrsbegleitgriin) 14 2.007 28.098
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Ufergehodlzsaum, standortgerecht im Bereich der
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
02.320 | schaft 50 1.077 53.850

Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat; hier:
im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
06.340 | Natur und Landschaft 35 479 16.765

Periodische/ temporare Becken soweit nicht ver-
siegelt, z.B. Regenriickhaltebecken o. a.; hier: im
Bereich der Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
05.354 | Landschaft 21 2112 44.352

Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegeta-
tion; hier: im Bereich der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
09.123 | den, Natur und Landschaft 25 49 1.225

Arten- oder blitenreiche Ruderalvegetation; hier:
im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
09.124 | Natur und Landschaft 41 174 7.134

Neuanpflanzung von Hecken/Gebiischen (hei-
misch, standortgerecht, nur AuRRenbereich), hier:
im Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

02.400 | Natur und Landschaft 27 557 15.039
Aufwertung der von Baumen tibertrauften Flachen:

04.110 | Anpflanzung Laubbdume stralRenbegleitend 34 9 306
04.110 | Erhalt Baume 34 45 1530
Summe 22.409 22409 | 386.613| 265.661
Biotopwertdifferenz -120.952

* Aufwertung um 1 Biotopwertpunkt, da die Ertragsmesszahl (EMZ) bei Werten zwischen > 60 bis <= 65 liegt.

3.2 Ausgleichsbetrachtung

Der erforderliche Ausgleich fir die durch die Umsetzung der Planung verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird Gber die Zuordnung von 120.952 Okopunkten aus einer geeigneten MaRnahme
aus dem Okokonto der Gemeinde Burghaun sichergestellt. Hierfiir werden MaRRnahmenflachen entlang
der Haune zugeordnet, auf denen Uferrandstreifen entwickelt wurden. Die MalRnahme umfasst insge-
samt 10.548 m? und weist eine durchschnittliche 6kologische Aufwertung von 12 Punkten pro Quadrat-
meter auf. Die OkokontomalRnahme dient insbesondere der Férderung der Gewasserrandstreifen, der
Entwicklung naturnaher Vegetationsstrukturen sowie der Verbesserung der Biotopvernetzung. Die Zu-
ordnung konkreter Flurstiicke erfolgt nach Abschluss des laufenden Flurbereinigungsverfahrens. Insge-
samt stehen ausreichend Okokontopunkte zur Verfligung, sodass der erforderliche Kompensationsbe-
darf vollstandig und fachgerecht gedeckt werden kann.

Weitergehende KompensationsmafRhahmen werden nicht erforderlich.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der

Planung davon auszugehen, dass die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung im &stlichen Teil des

Plangebietes weiter fortbestehen wird. Der im Plangebiet noch vorhandene landwirtschaftliche Betrieb
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wird den Standort jedoch vollstandig aufgeben und in den AulRenbereich verlagern. Der westliche Teil
des Plangebiets konnte demnach bei einer Nutzungsaufgabe verbrachen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Im Rahmen der Planung wurden sowohl die Mdglichkeiten der Innenentwicklung als auch verschiedene
potenzielle Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet untersucht. Die Analyse zeigt, dass die vorhande-
nen Innenentwicklungspotenziale Gberwiegend kleinteilig, rAumlich verteilt und haufig nicht kurzfristig
verfligbar sind, sodass sie zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs allein nicht ausreichen.

Erganzend erfolgte eine vergleichende Prifung mehrerer AuRenbereichsflachen in verschiedenen Orts-
teilen unter Berlcksichtigung stadtebaulicher, funktionaler, 6kologischer und eigentumsrechtlicher Kri-
terien. Ein GroRteil der gepriften Flachen erwies sich aufgrund von Restriktionen, wie unglnstiger To-
pographie, erhdhter dkologischer Wertigkeit, fehlender Flachenverfiigbarkeit oder unzureichender An-
bindung an bestehende Siedlungsstrukturen, als nicht geeignet oder nur eingeschrankt entwickelbar.

Im Ergebnis wurden mit den Plangebieten ,Kegelspiel II“ und ,Am Ring“ zwei Flachen identifiziert, die
aufgrund ihrer stadtebaulichen Einbindung, infrastrukturellen ErschlieRbarkeit, vergleichsweise gerin-
gen Konfliktlagen sowie ihrer Verfligbarkeit besonders geeignet sind. Gleichwertige Alternativen konn-
ten im Gemeindegebiet nicht festgestellt werden.

Weitergehende Ausflihrungen zur Alternativenprifung sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Die Gemeinde Burghaun ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu priifen. Ein Ansatzpunkt kann die Uberprii-
fung der Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkung sein.
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Die nachstehende Tabelle listet die Manahmen auf, fiir die ein Monitoring sinnvoll erscheint. Bei den
genannten Inhalten sowie dem Zeitpunkt / Turnus handelt es sich um Empfehlungen. Zudem wird der
Monitoringinhalt, der Zeitpunkt / Turnus sowie das Ziel des Monitorings benannt:

Tab. 2: Zusammenfassung der Malnahmen, fiir die ein Monitoring sinnvoll erscheint

MaRnahme Monitoringinhalt Zeitpunkt | Ziel
Turnus

Bodenkundliche Baube- | Fachliche Begleitung bei der | Wahrend der | Vermeidung von Bodenschaden
gleitung (Empfehlung) Herstellung des Regenrick- | Bauphase im hochwertigen Auenbereich,

haltebeckens fachgerechte Ausfliihrung
Artenschutz - Bau- | Kontrolle Bauzeitenregelung, | Wahrend der | Vermeidung von VerstéRen ge-
phase fachgutachterliche  Prifun- | Bauphase gen § 44 BNatSchG

gen von Gebauden und Hoh-

lenbdumen
Versickerungsfahige Prifung wasserdurchlassiger | Nach  Herstel- | Sicherstellung Abflussbeiwert
Flachenbefestigung Bauweise (Stellplatze, | lung, stichpro-

Wege) benartig

Niederschlagswasser-
bewirtschaftung

Kontrolle von Ruickhaltung,
Versickerung und Anlagen-
funktion

Nach Herstellung

Funktionsfahigkeit des Wasser-
haushalts

Ausgleichsflache, Teil-
bereich 1: Ufergehdlze

Kontrolle von Erhalt, Vitalitat,
Pflegezeitpunkt und ggf. Er-

RegelmaRig (3-5
Jahre) / anlass-

Vermeidung von Beeintrachti-
gungen, Sicherung und Entwick-

satzpflanzungen (gesetzlich | bezogen lung der Ufergehdlze
geschlitztes Biotop)
Ausgleichsflache, Teil- | Kontrolle Altgrasanteil, Mah- | Jahrlich Sicherung extensiver Bewirt-
bereich 2: Frischwiese | dregime und Nutzungsinten- schaftung und Strukturvielfalt
und Saumstrukturen sitat
Ausgleichsflache, Teil- | Kontrolle naturnahe Gestal- | Nach  Herstel- | Technische Funktion und 6kolo-
bereich 3: Regenrick- | tung, Gewasserrandstreifen | lung, dann alle | gische Qualitat
haltebecken und Funktion 3-5 Jahre

Ausgleichsflache, Teil-
bereich 4: Geholzpflan-

Kontrolle Entwicklung, Arten-
zusammensetzung, Sukzes-

Jahrlich, die ers-
ten 5 Jahre nach

Herstellung der Ersatzmal3-
nahme und Sicherung der Habi-

tung und Mindestanteil Ge-
holze

zungen  (Bluthanfling) | sion und Ersatzpflanzungen | Herstellung tatfunktion

Vorgezogene Herstel-

lung (CEF-MaBnahme)

Anpflanzung Einzel- | Kontrolle Anwuchs, Vitalitét, | 1.-3. Jahr, da- | Dauerhafte Etablierung
baume Ersatzpflanzung nach bei Bedarf

Grundstuicksfreiflachen | Kontrolle naturnahe Gestal- | Stichprobenartig | Sicherung der Durchgriinung

Schottergarten-Verbot

Kontrolle unzulassiger Stein-
und Kiesflachen

Anlassbezogen

Sicherung okologischer Funktio-
nen

Dachbegriinung

Kontrolle Umsetzung und

dauerhafte Erhaltung

Nach Herstel-
lung, stichpro-
benartig

Sicherung okologischer Funktio-
nen
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AuRenbeleuchtung Kontrolle Lichtfarbe, Abschir- | Nach Herstel- | Minimierung von Lichtimmissio-
mung und Abstrahlung lung, stichpro- | nen
benartig
Einfriedungen Kontrolle Bodenabstand und | Stichprobenartig | Durchlassigkeit und Integration
Begrinung

Blendwirkungen zur | Kontrolle von Blendwirkun- | Anlassbezogen Verkehrssicherheit
L 3380 gen durch Beleuchtung/Anla-
gen

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes gemal § 4 BauNVO sowie eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO.

Boden: Der westliche Teil des Plangebietes weist Bebauungen und Versiegelungen auf und ist bereits
stark anthropogen gepragt. Die Bodenfunktionen, einschliel3lich des Bodenwasserhauhalts, in diesem
Teilbereich sind bereits weitgehend beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen und der Bodenwasserhaushalt
im Ostlichen Teil des Plangebietes (landwirtschaftlich genutzten Flache) sind als weitgehend intakt ein-
zustufen. Bei Umsetzung der Planung wird eine Umnutzung mit einhergehender Bebauung bzw. Neu-
versiegelung auf der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes erfolgen. Hierbei
werden die noch intakten Bodenfunktionen inklusive des Natur-, Wasser- und Nahrstoffhaushalt voll-
standig beeintrachtigt. Es sind erhéhte Eingriffswirkungen durch Bebauung bzw. Neuversiegelung hin-
sichtlich der Schutzgiiter Boden und Flache festzustellen. Die durch den Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen hinsichtlich wasserdurchlassiger Bauweise, Ausschluss von Schottergarten sowie der Nut-
zung von wasserundurchlassigen Materialien und der festgesetzten Grinflachen wirken sich insgesamt
eingriffsminimierend aus. Bei den im Siiden des Plangebietes vorhandenen Auenbdden handelt es sich
um besonders sensible Bdden, die wichtige Funktionen hinsichtlich des Bodenwasser- und Naturhaus-
haltes erfullen. Diese bleiben durch die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Teilbereichen 1, 2 und 4 (Geholzerhalt
sowie -anpflanzung und Entwicklung von Extensivgriinland) unberthrt. Innerhalb des Teilbereiches 3
finden Eingriffe in den Boden durch die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens statt. Fur
diesen Bereich wird fur die detaillierte Planung sowie fir die Bauumsetzung die Durchfiihrung einer
bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen. In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der
Planung eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich des Schutzgutes Bodens.

Wasser: Im westlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund der baulichen Vorpragung mit einem geringen
Konfliktpotenzial bezuglich des Schutzgutes Wasser zu rechnen. Durch die bauliche Erweiterung im
Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten des Plangebietes wird der hier noch weitest-
gehend intakte Wasserhaushalt im Zuge der Neuversiegelung jedoch weitestgehend beeintrachtigt. Die
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache als Wohn- und Mischgebiet wird sich voraussichtlich
nicht nachhaltig negativ auf das angrenzende FlieRgewasser und dessen uferbegleitende Vegetation
auswirken. Als Grund ist hier vorwiegend die durch die Flache fiir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft entstehende Pufferzone zwischen FlieRgewasser
und Wohn- bzw. Mischgebiet zu nennen. In dieser Pufferzone werden vorhandene Ufergehdlze angren-
zend zum FlieRgewasser erhalten und erweitert. Zudem werden Gehdlze angelegt, vorhandenes Grin-
land extensiviert und ein naturnahes Regenriickhaltebecken angelegt. In der Zusammenfassung ergibt
sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser bei Umsetzung der
Planung.
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Klima und Luft: Bei Umsetzung der Planung ist in Folge der Bebauung und Versiegelung mit kleinklima-
tischen Effekten wie zum Beispiel einer eingeschrankten Verdunstung sowie einer erhéhten Durch-
schnittstemperatur im Plangebiet zu rechnen. Bei Umsetzung der Planung resultieren, aufgrund der
Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flache kaum Beeintrachtigungen der bestehenden und
zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fir direkt angrenzende Bereiche. Der nahegelegene Stein-
bach wird in seiner Funktion als Kalt- und Frischluftschneise im Zuge der Planung nicht beeintrachtigt
und weiterhin zu einer geeigneten Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Bei Umsetzung der Planung
ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand kaum eine Beeintrachtigung der Luft, des Lokalklimas sowie
des Klimas. Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in
dem Erhalt der Gehdlz- und Vegetationsflachen.

Zu bertcksichtigen sind zudem die am Rande des Plangebiets verlaufenden FlieRpfade, die entlang der
Landesstralle und des Steinbachs abbilden. Der Bereich entlang dieser FlieRpfade werden u.a. auf-
grund der Bauverbotszone, der Gewasserrandstreifen und der im Siiden angeordneten Kompensations-
und Retentionsflache von Bebauung freigehalten. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. In der Zusammenfassung ergibt sich bei Um-
setzung der Planung im Rahmen des Bebauungsplans eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der
Schutzguter Luft und Klima.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet wird Gberwiegend von intensiv genutzten Ackerflachen so-
wie von gartnerisch gepflegten Griinflachen gepragt, die aufgrund der Nutzung und Artenarmut als ge-
ringwertig einzustufen sind. Die Frischwiese sowie ruderal gepragte Bereiche weisen eine geringe bis
mittlere 6kologische Wertigkeit auf, da sie nur von haufigen Arten gepragt sind. Die vorhandenen Ge-
holzstrukturen besitzen eine mittlere 6kologische Wertigkeit. Hervorzuheben ist der Ufergehdlzstreifen
am Steinbach, der als gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG eine hohe 6kologische
Wertigkeit besitzt. Durch die Umsetzung der Planung kommt es vor allem auf der Ackerflache zu einer
Umnutzung mit einhergehender Versiegelung. Hochwertige Strukturen, wie das Ufergeholz werden je-
doch nicht beeintrachtigt, sondern planungsrechtlich gesichert. Die stdlichen Flachen werden als Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die
vorhandenen Ufergehdlze und das Griinland sollen jeweils erhalten, vergro3ert bzw. extensiviert wer-
den. Zudem ist die Anlage eines naturnahen Regenrtickhaltebeckens sowie die Anpflanzung einer Ge-
hdlzstruktur mit vorgelagerter Sukzessionszone vorgesehen. Dadurch werden Eingriffe vermindert und
teilweise ausgeglichen. In der Zusammenschau ist die Eingriffserheblichkeit in Hinblick auf die Biotop-
und Nutzungsstrukturen als gering einzustufen.

Artenschutzrecht: Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnte eine Betroffenheit der pla-
nungsrelevanten Arten Bluthanfling, Star, Stieglitz, Wacholderdrossel, Abendsegler, Bartfledermaus,
Brandtfledermaus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GrolRes Mausohr, Kleiner Abendsegler,
Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus festgestellt werden. Durch die Beachtung
und Umsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG vermeiden werden.

Schutzgebiete: Durch die vorliegende Planung werden weder Natura-2000-Gebiete noch Naturschutz-
gebiete tangiert oder negativ beeinflusst.

Gesetzlich geschutzte Biotope und Kompensationsflachen: Am sudlichen Randbereich des Plangebie-
tes befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 313 ,Gehdlze feuchter bis nasser Standorte®“. Der
Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft fur die Erhaltung und Erganzung der Ufergehdlze fest. Nachteilige negative
Auswirkungen auf das gesetzlich geschitzte Biotop kdnnen sind demnach nicht zu erwarten. Flachen
mit rechtlicher Bindung (Kompensations- / oder OkokontomaRnahmenflachen) befinden sich nicht in-
nerhalb oder in direkter Umgebung des Plangebietes.
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Landschaft: Die geplanten Wohn- und Mischgebiete werden sich in das bereits vorhandene Ortsbild
einfigen. In der Zusammenschau ergeben sich, auch auf Basis der im Bebauungsplan festgesetzten
eingriffsminimierenden Malinahmen in Hinblick auf Eingriinung, Dachgestaltung sowie die Unzulassig-
keit von Werbeanlagen, zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Ring“, Burghaun,
Steinbach vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt vorerst insgesamt ein naturschutz-
rechtliches Defizit von -120.952 Biotopwertpunkten (BWP). Der erforderliche Ausgleich fur die durch die
Umsetzung der Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wird Giber die Zuordnung von
120.952 Okopunkten aus einer geeigneten Manahme aus dem Okokonto der Gemeinde Burghaun
sichergestellt. Hierfir werden MaRnahmenflachen entlang der Haune zugeordnet, auf denen Uferrand-
streifen entwickelt wurden. Weitergehende KompensationsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Burghaun die Um-
setzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (z.B. Erhalt und Erweiterung des Ufergehdlzsaums des
Steinbaches, Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme fiir den Bluthanfling, Anlage eines
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens, Extensivierung von Griinland) umgesetzt wurden.
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