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1.  Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umweltprufung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung
in der abschliefenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafn
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspléne einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht malRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

1.21 Ziele der Planung

Die Stadt Ulrichstein hat am 17.10.2023 gemaf § 2 Abs 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan ,Solarpark Gilgtalhéfe* sowie die Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich
in der Gemarkung Ulrichstein gefasst.

Planziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes im Sinne § 11 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung fir eine Photovoltaik - Freiflachenanlage (PVFA) in der westlichen Gemarkung Ulrichstein. Ziel
der Planung ist die Errichtung eines Solarparks, die der Nutzung von Sonnenenergie dient, um eine
nachhaltige Versorgung aus erneuerbaren Energien aufzubauen und in der Region zu sichern.

Die Ziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes, der im Parallelverfahren zu &n-
dernist (§ 8 Abs.3 BauGB). Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden entsprechend Son-
derbauflachen gemal § 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.
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Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Solarpark Gilgtalhéfe®
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich beschrieben.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das rd. 4,3 ha grof3e Plangebiet liegt westlich von Ulrichstein. Es wird gréRtenteils von einer Grinland-
flache eingenommen. Das Plangebiet ist von allen Seiten von landwirtschaftlich genutztem Griinland
sowie Gehdlzbestadnden umgeben. Im weiteren Umfeld befinden sich im Westen landwirtschaftliche
Hofe.

Nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet im Naturraum 351.0 ,Westlicher Hoher Vogelsberg“ (Haupt-

einheit 351 ,Hoher Vogelsberg (mit Oberwald)®). Das naturliche Gelande liegt zwischen rd. 451 - 482 m
U. NN und fallt von Nordosten und Osten in Richtung (Std)Westen ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum: 11.04.2024)
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik-Freiflachenanlage) gemaf § 11 Abs. 2
BauNVO. Der Bebauungsplan setzt diesbezuglich fest, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
folgende bauliche Anlagen zulassig sind:

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen),

- Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.),
- Zufahrten, Baustral’en und Wartungsflachen,

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m,

- Speichereinrichtungen, Batteriespeicheranlagen und der Speicherung dienenden technischen
Nebenanlagen,

- Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff
i.S.d. § 249a BauGB dienen.

Die Festsetzung dient der Ermdglichung der Errichtung des geplanten Solarparks. Hierdurch werden
die dazu bendtigten Solarmodule, sowie die erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Ein-
richtungen und ErschlieBungswege zugelassen, die zur angestrebten Produktion von Strom aus solarer
Strahlungsenergie notwendig sind. Erganzend wird durch textliche Festsetzung Baurecht auf Zeit fest-
gelegt (30 Jahre). Dabei wird eine Riickbauverpflichtung der Anlage sowie die Nachfolgenutzung (land-
wirtschaftliche Nutzung) festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs.3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofke der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Grundflachen der baulichen Anlagen (GR)

Die im Plangebiet vorgesehenen Wechselrichter werden i.d.R. an die Stadnderkonstruktionen montiert
und verursachen keine flachige Versiegelung. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind im Sondergebiet max.5 Nebenanlagen' mit jeweils einer maxima-
len Grundflache von 40 m? zulassig (z.B. Generatoranschlusskasten; Transformatoren, Wetterstation).
Die Versiegelung beschrankt sich somit nur auf die Standerkonstruktionen (Pfahle) sowie 100m? fir die
Nebenanlagen. Es wird textlich festgesetzt, dass die Errichtung der Modultische innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache ohne flachenhafte Bodenversiegelungen zulassig (z.B. durch Aufstanderung,
Punktfundamente, etc.) ist.

Stellplatze, Zufahrten, Baustra3en, Wartungsflachen sowie Funktionsflachen (z.B. Kranaufstellflachen)
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Wegedecke, Schotterrasen) zu befestigen. Aus Grunden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzel-
fall abgewichen werden. Die Module selbst stellen somit keine direkte Versiegelung dar, sodass der

" Im Rahmen der weiteren Plankonzeption zum Entwurf hin kann sich die Anzahl der Nebenanlagen konkretisieren.
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Boden- und Wasserhaushalt nicht unmittelbar durch die Errichtung der Anlage beeintrachtigt wird. Hin-
weise zum Bodenschutz siehe Kapitel 10.

Fur die Gberwiegenden Flachen des Sondergebietes, auf denen die Modultische errichtet werden, wird
somit keine Grundflachenzahl oder eine maximale Grundflache festgesetzt, da der Eingriff in Natur und
Landschaft durch die Modultische im Verhaltnis zur Grofie des Plangebietes im Ergebnis deutlich un-
tergeordnet ist. Die festgesetzten Baugrenzen geben die Flache fur die Solarmodule vor.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Es empfiehlt sich die Festsetzung einer Héhenbegrenzung, um zu dokumentieren, dass sich die ge-
plante Bebauung / baulichen Anlagen innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Bebauungsplanes
hinsichtlich der Lage in der offenen Landschaft vertraglich dimensioniert ist.

Uber die textliche Festsetzung 1.2.4 wird geregelt, dass fiir die Modultische eine maximale Héhe von 4
Metern Uber der natlrlichen Gelandeoberkante zuldssig ist. Fir die Technischen Nebenanlagen kann
eine maximale Hohe von 3,50 Metern (Oberkante Gebaude) Uber der naturlichen Gelédndeoberkante
zugelassen werden. Dabei durfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen, Liftungsanlagen, etc. diese
Hohe um bis zu 1 Meter Uberschreiten.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Kameramasten fiir Uberwachungskameras, die bis zu einer
Hohe von max. 8 Meter zulassig sind.

Im Zusammenhang mit dem maéglichen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird die Héhe der Mo-
dultische festgelegt. Hierdurch wird eine optimale Umsetzung und Ausrichtung der Solarmodule sowie
der Modultische ermdglicht und gleichzeitig die insgesamte Hohenentwicklung im Plangebiet begrenzt.
In Ergédnzung dessen wird die Hohe der technischen Nebenanlagen (baulichen Anlagen), die gegenuber
der Gesamtflache eine deutliche untergeordnete Rolle einnehmen, in der Hohe begrenzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden demnach flachenhaft Baugrenzen festgesetzt, die mit den Solarmodulen
nicht Gberschritten werden durfen. Hierdurch wird eine effektive Ausnutzung der Flache fir eine ertrags-
optimierte Anordnung der Solarmodule erméglicht.

Erganzend wird textlich festgesetzt, dass im Sondergebiet innerhalb der Gberbaubaren und nicht-tber-
baubaren Grundstucksflache Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen, Ersatzteilcontainer, etc.) sowie Stell-
platze und ihre Fahrgassen zulassig sind. Somit kénnen innerhalb des Plangebietes auch auRerhalb
der Baugrenzen Zuwegungen zu den Einfriedungen geschaffen werden, sodass eine Wartung und Kon-
trolle der Einfriedung mdglich sind. Die Gestaltung eines Stellplatzes wird sich auf hdchstens einen
Stellplatz beschranken.

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Grundsatzlich erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt. Um die Versiegelung des Bodens mdglichst ge-
ring zu halten und den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren, wird im Bebauungsplan geman §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eingriffsminimierend festgesetzt, dass Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege,
Kranaufstellflachen) wasserdurchlassig zu befestigen sind (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Der Bebauungsplan setzt zudem fest, dass die Solarmodule ohne eine flachenhafte Versiegelung des
Bodens innerhalb der Uberbaubaren Flache zu installieren sind. Eine flachenhafte Versiegelung des

Entwurf — Planstand: 22.06.2026 6
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Bodens unterhalb bzw. im Umfeld der Modultische wird somit nicht vorbereitet und der Versiegelungs-
grad auf ein Minimum reduziert.

Die Freiflachen, die direkt oder indirekt durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen tUberdeckt werden,
sind als Grinland zu nutzen. Das Grinland kann entweder durch Mahd oder durch Beweidung extensiv
bewirtschaftet werden. Eine Diingung der Flachen wird ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist es,
im Plangebiet aufgrund der extensiven Nutzung hochwertige Biotopflachen zu entwickeln, die nur durch
eine extensive Nutzung (Mahd oder Beweidung) gepragt sind.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan fest, dass innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sind. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen

Baurecht auf Zeit

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des tatséchlichen Anlagenbetriebs beschrankt (30 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der
Anlage an das Stromnetz). Danach erfolgt ein Riickbau der Photovoltaikanlage (einschl. Nebenanlagen,
Einfriedungen, Fahrwege und Fundamente). Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung
(z.B. Grunland) festgesetzt. Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann somit langfristig
bestehen bleiben.

Aufgrund der Lage der Flache und dem damit verbundenen Schutzstatus wird textlich (Festsetzung 1.6)
eine Ruckbauverpflichtung der Anlage sowie die Nachfolgenutzung (Grinland) festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan vorgenommene Festsetzung Baurecht auf Zeit erfolgt gemaR § 9 Abs. 2 BauGB und be-
stimmt, dass nach Rickbau der PV-Freiflachenanlage die landwirtschaftliche Nutzung (hier Griinland)
wieder aufgenommen werden soll. Somit tragt die Riickbauverpflichtung zur Vermeidung einer Splitter-
siedlung bei, verhindert eine kiinftige Nutzungsanderung im AuRenbereich sowie eine Verbrachung der
Landschaft durch technische Anlagen, falls diese kinftig nicht mehr genutzt werden sollten. Dartber
hinaus werden die landwirtschaftlichen Belange mit der Festlegung der wiederkehrenden, zukiinftigen
landwirtschaftlichen Nutzung geférdert. Insgesamt tragt dies zur Bewahrung des AuRRenbereichs und
zur Verhinderung von ungewollten baulichen Nutzungen abseits des Siedlungsgebietes bei.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von rd. 4,3 ha (43.198 m?).
Hiervon entfallen auf das eigentliche Sondergebiet bzw. die Photovoltaik-Freiflachenanlage rd. 3,6 ha
(36.086 m?) sowie rd. 0,7 ha (7.112 m?) auf verschiedene Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung (Graswege, Landwirtschaftliche Wege).

Entwurf — Planstand: 22.06.2026 7
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 43.198 m?

Flache des sonstigen Sondergebietes 36.086 m?

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 7.112 m?
Grasweg (Sldosten) 1.017 m?
Landwirtschaftlicher Weg (Nordosten) 1.773 m?
Grasweg (Nordwesten) 2.574 m?
Landwirtschaftlicher Weg (Studwesten) 1.748 m?

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die endgliltige Bodenversiegelung des Vorhabens ist als sehr gering einzustufen, da sich der Boden-
versiegelungsgrad im Bereich der Solarmodule auf nur rd. 1 % belauft. Lediglich die durch die Module
Uberdachte Flache nimmt ein erhdhtes Ausmal an. Demnach bericksichtigt die vorliegende Planung
den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Der Bebauungsplan enthalt daruber hinaus Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von
zu befestigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen
Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Baustrallen, Wartungsflachen sowie Funktionsflachen (z.B.
Kranaufstellflachen).

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —pldane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fur das gesamte Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft (6.3-2) dar. Zudem wird das Gebiet von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
(6.1.1-2) Uberlagert.

Folgende Flacheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzungen
in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft moglich:

- Errichtung baulicher Anlagen fur privilegierte Vorhaben,

- Eigenentwicklung und Freizeitnutzung im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5 ha,

- Photovoltaikanlagen,

- Aufforstungen und Sukzessionsflachen < 5 ha sowie

- MafRnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines iberdrtlichen Biotopverbundsystems < 5 ha.

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt- und natur-
schutzfachliche Belange zu bertiicksichtigen.

Entwurf — Planstand: 22.06.2026 8
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Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft, demnach stehen
keine raumordnerische Ziele der Planung entgegen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ulrichstein aus dem Jahr 1998 wird fir den gesamten
Planbereich Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. DarUber sind mitten im Gebiet Bepflanzungsmal}-
nahmen und die Erhaltung von Vegetationsbestdanden Bestand dargestellt. Darlber hinaus verlauft
nordlich des Plangebietes eine 20 kV-Freileitung, welche im Bestand (auerhalb des Geltungsberei-
ches) vorgefunden wurde.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da das
Entwicklungsgebot vorliegend nicht erfiillt ist, erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Es werden entsprechend Sonderbaufidchen (SO) dargestellt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Immissionen in Form von Larm werden durch den Betrieb der Anlage nicht erwartet. Eine mdgliche
Blendwirkung ist aufgrund der Entfernung zur Bundesstral3e durch eine Begutachtung zu untersuchen.
Die Ergebnisse werden dann zum Entwurf mit aufgenommen.

Da die Module nach Siiden ausgerichtet sind und sich die Bundesstral’e im Norden befindet, ist von
keiner Blendwirkung auszugehen. Allerdings schneidet sich die Trasse in das Gelande ein, so dass es
zu geringen Beeintrachtigungen kommen kann.

Licht und Temperatur

Die Errichtung eines Solarparks auf den Flachen bereitet bezlglich des Lokalklimas verschiedene Ein-
flisse vor. Vordergriindig sind vor allem die Aufheizungsprozesse der Solarmodule zu nennen. Die Mo-
dule erhitzen sich je nach Bauart auf ca. 50-60°C. Dadurch nehmen sie bezuglich des Lokalklimas &hn-
liche Funktionen wie bebaute Bereiche ein. Demnach ist im Bereich der gesamten Anlage mit einer
Erwarmung der Luftschichten Gber den Modulen zu rechnen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgeméR zu entsorgen. Uber die {blichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.
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Die Installation der Solaranlage muss entsprechend der Festsetzungen ohne eine flachenhafte Versie-
gelung des Bodens erfolgen und weiterhin missen die Stellplatze, Zufahrten, Betriebswege und War-
tungsflachen wasserdurchlassig befestigt werden. Das unverschmutzte Niederschlagswasser kann wei-
ter auf der Flache im Plangebiet natlrlich versickern. Im Plangebiet selbst fallen keine Abfalle und Ab-
wasser an.

13.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die gesamte Planung beruht auf der Nutzung erneuerbarer Energien, da eine Photovoltaikfreiflachen-
anlage errichtet werden soll. Der Bebauungsplan erhalt keine gesonderten Regelungen hinsichtlich die-
ser Belange.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen und des Solarparks selbst werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2021)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden innerhalb des Plangebietes den ,,Boden aus soliflu-
idalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Braunerden) zuzuordnen. Das Substrat besteht aus 3 bis 6 dm Fliel3-
erde (Hauptlage) uber Flieschutt (Basislage) mit basaltischem Vulkanit, értl. Vulkaniklastit (Tertiar).

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden Uber-
wiegend mit einem geringen Bodenfunktionserflullungsgrad bewertet. Im nérdlichen Randbereich wird
ein Teil der Wegeparzelle mit einem mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. (Abb. 2). Dabei
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wurden die Boden tberwiegend mit einem mittleren (im nérdlichen Randbereich mit einem hohen) Er-
tragspotenzial, sowie mit einer Gberwiegend geringen Feldkapazitat und einem geringen Nitratriickhal-
tevermoégen (im noérdlichen Randbereich jeweils mittel) bewertet. Die Standorttypisierung fiir die Bioto-
pentwicklung wird im gesamten Plangebiet mit mittel angegeben. Die Acker- / Grinlandzahl innerhalb
des Plangebietes reicht von > 25 bis <= 40.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Maf fiir die Bodenerodierbar-
keit fUr die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,2 bis 0,3
eine mittlere Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden (Abb. 4). GemaR Erosionsatlas weisen die
Bbdden im gesamten Plangebiete eine extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 5).

Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 —sehr gering

2 - gering

3 — mittel

4 — hoch

5 — sehr hoch

EO00OmO

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet, (Quelle: BodenViewer
Hessen, abgerufen am 18.01.2024, eigene Bearbeitung).
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Erosionsgefahrdung
(K-Faktor)

<01
0,1 bis <0,2
0,2bis <0,3
0,3 bis <0,4
0,4 bis <0,5
<05

EEOCOOME

Abb. 3: Erosionsgefahrdung gemaf K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, ab-
gerufen am 18.01.2024, eigene Bearbeitung).

Naturliche Erosionsgefahrdung (R-T)

[ Enato - keine bis sehr gering
[l Enat1 - sehr gering
Enat2 - gering
Enat3 - mittel
B Enaté - hoch
B Enats - sehr hoch
[l Enaté.1 - extrem hoch
B Enats.2 - extrem hoch
B Enats.3 - extem hoch

Abb. 4: Natirliche Erosionsgefahrdung; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen
am18.01.2024, eigene Bearbeitung).
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Altlasten und Bodenbelastungen

Der Stadt liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor. Werden
bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind jedoch um-
gehend die zustandigen Behorden zu informieren.

Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt (Vorentwurf) keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden,
ist der Kampfmittelraumdienst unverzuiglich zu verstandigen.

Eingriffsminimierende MalRnahmen
Zur Reduzierung der Eingriffe in den Boden trifft der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen:

e Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne fla-
chenhafte Bodenversiegelungen zuldssig (z.B. durch Aufstanderung, Punktfundamente, etc.).

e Die Errichtung von PV-Modulen ist nur zulassig, wenn die Unterkante der Modulflache an ihrem
niedrigsten Punkt einen lichten Mindestabstand von 1,00 m zur natirlichen Gelandeoberkante
einhalt. Der Abstand ist senkrecht zur Gelandeoberflache zu messen.

o Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege, Kranaufstellflachen) sind wasserdurchlassig zu be-
festigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotter-
rasen).

e Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Griinland durch Mahd oder
Beweidung extensiv zu bewirtschaften. Dingung ist unzulassig.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehdlzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl).

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindli-
chen Boéden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern
/ Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden (siehe
Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV,
Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).
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4.

10.

1.
12.

13.

14.

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stiicksflachen.

Wo es logistisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustralRen oder Lagerflachen. Bodenschonende Ein-
richtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungs-
graben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegrunte Grundstick
herumzuleiten. Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Malinahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht ibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmanig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezo-
gen werden.

Eingriffsbewertung

Mit Durchflhrung der Planung kommt es aus Sicht des Schutzguts Boden zu einer leichten Beeintrach-
tigung durch die Uberstellung des Griinlands mit Solarmodulen sowie durch die geringfligige Bebauung
der Nebenanlagen. Durch die flachige Aufstellung von Solarmodulen wird es zu einer Beschattung und
ungleichmaRigen Verteilung des Niederschlagwassers auf weiten Teilen des Plangebietes kommen.

Bei der Eingriffsbewertung ist zu bertcksichtigen, dass sich die jeweiligen Auswirkungen auf die Dauer
der Nutzung als Solarpark (30 Jahre) beschranken. Die Flachen kénnen anschlieRend wieder, wie im
Ausgangszustand, als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden.

Bodenverdichtung sowie Auftrag/Uberdeckung werden durch die Vorgaben der Modulbefestigung ohne
flichenhafte Bodenversiegelung auf ein geringes Mal} reduziert, sodass insgesamt ein geringes Kon-
fliktpotential in Bezug auf das Schutzgut Boden besteht.
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2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quellenartigen Bereiche auf. Es
befinden sich keine permanenten Oberflachengewasser innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.
Am sidlichen Rand der Wegeparzelle 110 im Norden des Plangebietes trat zum Zeitpunkt der Gelan-
debegehung am 20.02.24 Wasser aus einem offenen, verrohrten Graben aus und floss bergabwérts
(Abb. 5 -7).

Auf der 6stlichen Seite der Wegeparzelle 97 im Osten des Plangebietes verlauft ein wegebegleitender
temporar wasserfihrender Graben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet und tan-
giert zudem weder Uberschwemmungs- noch Hochwasserabflussgebiete. Das Plangebiet befindet sich
auch nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs. 2 WHG oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal § 46 HWG.

Abb. 5: Standort des offenen verrohrten Grabens (blauer Punkt) innerhalb des Plangebietes (rot umrandet).
(Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum: 11.04.2024, eigene Bearbeitung)
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Abb. 6: Wasseraustritt aus einem vrrorten Graben Abb. 7: Wasserabfluss entlang des Weges innehal
innerhalb der Wegeparzelle 110. der Parzelle 110.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber
hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

«  Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Flachen zu versickern.

« Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Durch die Solarmodule kommt es zu einer ungleichmaRigen Verteilung des Niederschlagswassers,
wodurch besonders unter den Solarmodulen mit trockeneren Standortbedingungen zu rechnen ist. Bei
der Befestigung der Module an dem Tischgestell entstehen haufig offene Fugen (ca. 3 cm breit), so
dass Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Modulen abflieRen kann und somit eine flachige
Versickerung von Niederschlagen im Plangebiet moglich ist.

Insgesamt ist die geplante Nutzung als Solarpark mit einem geringen Konfliktpotenzial auf das Schutz-
gut Wasser verbunden.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels
Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MafRnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemaR BauGB § 1a Absatz 5).
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kili-
matope® im Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagstiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel* bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum sowie im Plangebiet selbst sind keine klimatische Belastungsraume vorhanden (Abb. 8).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstréomungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die darlber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen (Grin-
land) Entstehungsflachen fur Kaltluft. Der Kaltluftabfluss folgt der Gelandeneigung entsprechend nach
Westen bis Studwesten. Fir den naheliegenden Siedlungsbereich von Ulrichstein 6stlich des Plange-
bietes (klimatischer Belastungsraum) spielt das Plangebiet aufgrund der gegebenen Topografie keine
Rolle. Der Kaltluftzufluss nach Ulrichstein erfolgt von den nérdlich und 6stlich hdher gelegenen Flachen.
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S

Abb. 8: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes. Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen bilden klima-
tische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichsflachen. Der
potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend (Quelle: GruSchu Hessen, abgerufen am
18.01.2024, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Das Land Hessen hat mit dem Projekt "KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommu-
nen" ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird
eine Starkregen-Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommu-
nen bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1
km-Kachel. Laut Starkregen-Hinweiskarte liegt fir das Plangebiet die Betroffenheit ,hoch* vor. Die Vul-
nerabilitat wird mit der niedrigsten Stufe ,Vulnerabilitét nicht erhéht” eingestuft (Abb. 9). Der Wasserab-
fluss erfolgt der Gelandetopografie entsprechend hangabwarts in westliche bis slidwestliche Richtung.
FlieBpfade befinden sich entlang der Feldwege am nérdlichen, sudlichen und westlichen Rand des
Plangebietes.
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Vulnerabilitatsindex
{v-index)
Vulnerabilitat nicht erhéht
Vulnerasbilitat erhdht

Vulnersbilitat stark erhdht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)
Schwach
Mitte!
B ernon
. Hoch

Abb. 9: Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen. Fur den Bereich des Plangebietes (weil3 umrandet) liegt
Uberwiegend eine geringe und im Osten eine mittlere Starkregen-Betroffenheit sowie eine ,nicht erhéhte Vulnera-
bilitat“ vor.

Quelle: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/index.html?lang=de)

Eingriffsbewertung

Die Errichtung eines Solarparks auf den Flachen bringt beziiglich des Lokalklimas verschiedene Ein-
flisse mit sich. Vordergriindig sind vor allem die Aufheizungsprozesse der Solarmodule zu nennen. Die
Module erhitzen sich je nach Bauart auf ca. 50 - 60°C. Dadurch nehmen sie bezliglich des Lokalklimas
ahnliche Funktionen wie bebaute Bereiche ein. Demnach ist im Bereich der gesamten Anlage mit einer
Erwarmung der Luftschichten iber den Modulen zu rechnen.

Auswirkungen mit Bedeutung fiir das lokale oder gar das regionale Klima sind dabei jedoch nicht zu
erwarten. Kleinrdumig sind im Gesamten vor allem in den direkt unter den Modulen gelegenen Griin-
landflachen Anderungen der klimatisch bedingten Habitateigenschaften fiir Tiere und Pflanzen zu er-
warten. Einerseits kénnten Anderungen in Richtung trockener Standortbedingungen mdglicherweise
Sonderstandorte von erhéhter Wertigkeit schaffen. Andererseits zeigten Temperaturmessungen in So-
larparks auch, dass sich die bodennahen Luftschichten tagsuber teilweise geringer erwarmen als bei
Offenbereichen, da die Uberdeckungseffekte der Module eine Erwdrmung verhindern. Nachts liegen
jedoch im Durchschnitt leicht erhdhte Temperaturen der bodennahen Luftschichten vor, was demselben
Effekt wie bei bewdlktem Himmel und der dadurch verhinderten nachtlichen Auskihlung zuzuschreiben
ist.
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Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich somit vornehmlich auf das Plangebiet
selbst konzentrieren, wo mit einer geringfligigen Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg
der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat
fuhren wird.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Februar und Juni 2024 zwei Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1) kartografisch umgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache mit linearen Gehdélzstrukturen
und Feldwegen in den Randbereichen. Im Suden der Grinlandflache befinden sich auRerdem eine
grolRe Eiche (Quercus spec.) mit einem Stammdurchmesser (BHD) von rd. 60 cm.

Das Grinland innerhalb des Plangebietes ist den frischen Standorten zuzuordnen. Es wird intensiv ge-
nutzt und ist als artenarm bis maRig artenreich anzusprechen. Auf eine intensive Nutzung deuten dichte
Léwenzahn-Bestande (Taraxacum sect. Ruderalia) hin, die Uber das gesamte Griinland bestandspra-
gend sind. Magerkeitszeiger (Campanula rotundifolia, Ranunculus bulbosus) treten nur vereinzelt und
lokal beschrankt auf. Insgesamt wurden innerhalb des Griinlands die folgenden Arten erfasst:

Art Deutscher Name
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe

Agrostis capillaris
Alchemilla spec.
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis

Bromus hordeaceus
Campanula rotundifolia
Cerastium fontanum subsp. vulgare
Chaerophyllum aureum
Convolvulus arvensis
Crepis biennis

Dactylis glomerata
Festuca rubra agg.
Galium album

Geranium molle
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Rotes Strauligras
Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnliches Ruchgras
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen

Weiche Trespe
Rundblattrige Glockenblume
Gewohnliches Hornkraut
Gold-Kalberkropf
Acker-Winde
Wiesen-Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Rot-Schwingel

Weilkes Labkraut

Weicher Storchschnabel
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Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Rumex acetosa
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium campestre
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Urtica dioica
Veronica arvensis
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Acker-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenful®
Knolliger Hahnenful
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Lowenzahn
Feld-Klee

Kleiner Klee

Rot-Klee

Weil-Klee
Gewohnlicher Goldhafer
GrolRe Brennnessel
Feld-Ehrenpreis
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

In nahezu allen Randbereichen des Plangebietes befinden sich Geholzstrukturen. Im Norden verlauft
entlang eines unbefestigten Graswegs (Flurstlick 110) auf beiden Seiten eine geschlossene Baumreihe
mit vereinzelten Strauchbestanden. Am 6&stlichen Rand des Plangebietes verlauft ein bewachsener
Schotterweg (Flurstlick 97), an welchen im Osten ein verkrauteter Graben und eine lineare Gehdlzstruk-
tur anschlie®t. Westlich entlang des Weges befinden sich einzelne (Obst-) Baume und Straucher sowie
vier neu angepflanzte Nadelbdume. Der siudliche Rand des Plangebietes wird von der Wegeparzelle

107 eingenommen. Hier befinden sich im Ostlichen Teil der Parzelle ebenfalls einzelne Baume sowie
ein kleines Feldgehdlz. Durch den westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine asphaltierte Stral3e,
die von weiteren Einzelbdumen und Strauchern begleitet wird.

Die Baum- und Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes setzen sich aus den folgenden Arten zu-

sammen:

Art

Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus spec.

Rosa spec.
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Deutscher Name
Berg-Ahorn

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Weilldorn
Gewohnliche Esche
Vogel-Kirsche
Schlehe

Eiche
Rosengewachs
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Rubus caesius
Rubus spec.
Salix spec.
Sambucus nigra

Kratzbeere
Brombeerstrauch
Weide

Schwarzer Holunder

Neben den Gehdlzen befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes entlang der vorhandenen
Geholz- und Wegestrukturen (unbefestigte Graswege, befestigte Schotterwege) artenarme, teils ma-
gere krautige Sdume sowie verkrautete Graben. Innerhalb der Saumstrukturen des Plangebietes wur-

den die nachfolgenden Arten erfasst:

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Briza media

Cerastium fontanum subsp. vulgare

Chaerophyllum aureum
Cirsium arvense
Clinopodium vulgare
Dactylis glomerata
Galium album
Geranium sylvaticum
Knautia arvensis
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rubus caesius
Silene vulgaris
Trifolium pratense
Urtica dioica
Verbascum nigrum
Vicia sepium

Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnliches Zittergras
Gewohnliches Hornkraut
Gold-Kalberkropf
Acker-Kratzdistel
Gemeiner Wirbeldost
Gewohnliches Knauelgras
Weilles Labkraut
Wald-Storchschnabel
Acker-Witwenblume
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful®
Kratzbeere
Taubenkropf-Leimkraut
Rot-Klee

GrolRe Brennnessel
Dunkle Kdénigskerze
Zaun-Wicke

Im Bereich der Graben wurden folgende Arten aufgenommen:

Art

Aegopodium podagraria
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Epilobium angustifolium
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Poa pratensis

Rubus caesius

Silene dioica

Stachys sylvatica

Entwurf — Planstand: 22.06.2026

Deutscher Name
Gewohnlicher Giersch
Gewohnliches Ruchgras
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Schmalblattriges Weidenrdschen
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Wiesen-Rispengras
Kratzbeere

Rote Lichtnelke
Wald-Ziest
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Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Vicia sepium Zaun-Wicke

Abb. 10: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes ~ Abb. 11: Blick nach Stden Uber das Grinland inner-
nach Osten Uber das nach Nordosten ansteigende Ge- ~ halb des Plangebietes.
lande.

Abb. 12: Blick tiber das Plangebiet vom &stlichen Rand
nach Westen.

_ _ s, 7 e ™ L8
Abb. 14: Baumreihe entlang des angrenzenden Feld- Abb. 15: Grasweg mit beidseitigen linearen Gehdlz-

weges am noérdlichen Rand des Griinlands im Norden strukturen und Baumreihen am nérdlichen Rand des
des Plangebietes. Plangebietes.
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Abb. 16: Geschotterter Feldweg mit angrenzenden Ge- Abb. 17: Verkrauteter Graben und Saumstrukturen ent-
hélzen am norddstlichen Rand des Plangebietes. lang des Feldweges am nordéstlichen Rand des Plan-
gebietes.

#

Abb. 18: Feldgehdlz am 6stlichen Rand des Plangebie- Abb. 19: Freistehende Eiche (Quercus) innerhalb des
tes. Grinlands im Sudosten des Plangebietes

Abb. 20: Asphaltierte Stral’e und angrenzende Baum-
reihe am westlichen Rand des Plangebietes.
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Eingriffsminimierende MalBnahmen

Im Rahmen der Eingriffsminimierung setzt der Bebauungsplan, mit Ausnahme von drei Einzelbdumen
(zwei kleinere Laubbdume im Bereich der geplanten Zufahrt am westlichen Rand des Plangebietes
sowie die freistehende Eiche innerhalb des Grunlands im Studosten des Plangebietes), sdmtliche Ge-
hoélzstrukturen zum Erhalt fest.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher
Sicht eine teils geringe (befestigte und unbefestigte Feldwege), iberwiegend mittlere (Wirtschaftsgrin-
land) sowie teils erhdhte (Baumreihen, Feldgehdlze) Wertigkeit. Fiir das Plangebiet ergibt sich damit
zunachst eine mittlere Konfliktsituation.

Abwertungen gegenulber der aktuellen Wertigkeit der betroffenen Grinlandflache sind durch kinftige
Beschattungswirkungen und trockenere Standortbedingungen unter den Modultischen anzunehmen.
Die Bereiche um die Solarmodule herum werden als Extensivgriinland entwickelt und erfahren somit
eine Aufwertung. Positiv zu bewerten ist, dass der Bebauungsplan samtliche Gehdlze, mit Ausnahme
von zwei kleineren Baumen im Bereich der geplanten Zufahrt sowie der freistehenden Eiche innerhalb
des Griinlands, zum dauerhaften Erhalt festsetzt.

Insgesamt verbleibt mit der Umsetzung des Bebauungsplans ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial
hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Griinland, Gehdlz- und
Saumstrukturen wurden 2024 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fledermause,
Reptilien und Tagfalter durchgeflihrt. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden nach-
folgend zusammengefasst. Fir weiterfihrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Plan O, Mai 2026, Anlage 4) verwiesen.

Als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten wurden mehrere Vogelarten (Feldlerche, Girlitz,
Goldammer, Heckenbraunelle, Kuckuck und Neuntéter) sowie die Zwergfledermaus identifiziert.

Ein konkretes Konfliktpotenzial ergibt sich ausschlieRlich fur die Feldlerche (Alauda arvensis), da im
Geltungsbereich ein Brutrevier nachgewiesen wurde. Fiir die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
besteht eine potenzielle Betroffenheit aufgrund maéglicher Quartierstrukturen, die jedoch auRerhalb des
direkten Eingriffsbereichs liegen.

Fir die Ubrigen untersuchten Vogelarten konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt wer-
den, da sich deren Reviere auflerhalb des Geltungsbereichs befinden oder keine funktionale Abhangig-
keit vom betroffenen Lebensraum besteht. Auch fur Nahrungsgaste wird aufgrund vorhandener Aus-
weichhabitate im Umfeld von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind folgende MalRnahmen umzusetzen:
VermeidungsmaBBnahmen

Feldlerche

e In Grunlandbestanden ist die Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch geeignete
VergramungsmafRnahmen zu verhindern. Hierzu sind die betroffenen Bereiche wdchentlich zu
mahen. Anschliefend ist im durchgéngig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen,
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dass sich hier Bodenbriiter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Zwergfledermaus

o Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Geholzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfli-
gen an Gebauden ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) zu verwenden.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRnahme)

Feldlerche

e Entwicklung von Extensivgriinland auf dem Flurstlick 87/2, Flur 10, Gemarkung Ulrichstein, durch
extensive jahrliche Mahd oder Beweidung auf einer Gesamtmaflnahmenflache von mind. 10.000
mZ. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Bei Nutzung als Wiese keine Mahd in der Brutzeit der Feldlerche (Anfang April bis Ende Juli).

o Bei Beweidung ist die Besatzdichte so zu wahlen, dass der Frall ein Muster von kurzrasigen
und langrasigen Strukturen gewahrleistet. Wahrend der Brutzeit (Anfang April bis Ende Juli) zur
Vermeidung von Gelegeverlusten durch Tritt moglichst geringe Besatzdichte.

o Kein Abschleppen, Walzen o. a. des Griinlandes ab 01.04. (in Gebieten mit Vorkommen weite-
rer Bodenbriter ggf. auch bereits ab Mitte Marz zur Verhinderung von Gelegeverlusten).

e Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig

e Uberpriifung der Funktionsfahigkeit nach 1-2 Jahren Bewirtschaftung.

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Toétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende Maflnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3
HeNatG grofRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Gesamtbewertung

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist davon auszu-
gehen, dass:

¢ keine erheblichen Beeintrachtigungen der relevanten Arten eintreten,

o die 6kologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten erhalten bleibt,
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¢ und somit keine Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden.
Ein Ausnahmeverfahren gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebiets (VSG) 5421-401 ,Vogelsberg” und innerhalb
des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Das FFH-Gebiet 5420-304 ,Laubacher Wald“ liegt sudwestlich in
rd. 130 m Entfernung.

Vogelschutzgebiet: Vogelsl;erg
Nr. 5421 401 )’

Abb. 21: Schutzgebiete im Bereich des Plangebietes rot umrandet. (Quelle: Natureg Hessen, abgerufen am
18.01.2024, eigene Bearbeitung).

VSG 5421-401 ,Vogelsberg“

Das VSG ,Vogelsberg“ ist mit insgesamt 63.645 ha das grofte hessische Natura-2000-Gebiet und um-
fasst mit den Gemeinden Gemiinden / Felda im Norden, Hosenfeld im Osten, Gedern im Siiden und
Hungen im Westen weite Teile des Vogelsbergkreises. Das Gebiet umfasst groe und stérungsarme
Walder im Norden und Siiden, strukturreiche Agrarlandschaften mit Heckenziligen, Streuobstbestanden
sowie Brachflachen, Gewasser- und Feuchtlebensrdume sowie verschiedene Griunlandtypen. Die
Schutzwiirdigkeit dieses Gebietes ist durch die Vorkommen einer Vielzahl seltener und bestandsbe-
drohter Brut- und Zugvogelarten gegeben, insbesondere durch Vogelarten nach Anhang | der EU-VSR,
wie beispielsweise Neuntéter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarzstorch (Ciconia
nigra). Durch die Lage des Plangebiets innerhalb des VSGs und unter Betrachtung der vorhandenen
Biotoptypen, sind unter anderem folgende Erhaltungsziele als fiir die vorliegende Planung relevant auf-

zuflhren:

e Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von grof3flachigen Magerrasenflachen mit einer die
Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung zur Vermeidung von Verbrachung und
Verbuschung
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o Erhaltung einer weitraumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgeholzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

o Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwie-
sen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Andere Erhaltungsziele und Zielarten betreffen Magerrasen, Heiden, Felsen und Blockhalden sowie vor
allem Wald- und Waldrandgebiete, woraus zu ersehen ist, dass die Vielfalt des Schutzgebiets weit iber
die betroffenen Bereiche hinausgeht und entsprechende Zielarten an dieser Stelle keiner naheren Be-
trachtung bedirfen.

Natura 2000-Vorpriifung

Aufgrund der Lage innerhalb des Vogelschutzgebietes 5421-401 ,Vogelsberg“ wurde in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Vogelsbergkreises zunachst eine Natura 2000-Vorprufung er-
stellt (s. Anlage 2). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante bei Umsetzung des Bebauungs-
plans ,Solarpark Gilgtalhéfe unter Berucksichtigung der entsprechender Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebiets fuhrt. Die Natura 2000-Vorprifung wurde im November 2025 der Unteren Natur-
schutzbehdérde zur Verfiigung gestellt. In einer Stellungnahme wurde durch die UNB bestatigt, dass auf
eine umfangliche Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann, sofern die folgenden
MaRnahmen bertcksichtigt bzw. durchgefihrt werden:

e Sicherung der unbefestigten- und befestigten Feldwege sowie Baum- und Gehdlzbestand tber
den Bebauungsplan,

e Rodungen von Gehdlzen und Baumen ausschlieRlich zwischen dem 1. Oktober und dem 28/29.
Februar,

e Verwendung von reflexionsarmen PV-Modulen,

e Minimierung der Reflexion in den Himmel,

o Herstellung eines Modulreihenabstands von mind. 3 Metern,
e Extensive Griinlandnutzung der PV-Flache,

o Festsetzung einer 6kologischen Baubegleitung,

e Begleitendes Monitoring

Naturpark ,Hoher Vogelsberg*

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Naturparke dienen gemaR § 27
BNatSchG insbesondere dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der
Erholung. Sie stellen jedoch keine Schutzgebietskategorie mit einem generellen Bauverbot dar, sondern
sind im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Vorliegend sind durch die Planung eines Solarparks keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Funktionen und Zielsetzungen des Naturparks zu erwarten, was sich wie folgt begriinden I&sst:
e Geringe Flacheninanspruchnahme und fehlende Raumbedeutsamkeit

Das Vorhaben umfasst eine Flache von rund 4,3 ha und liegt damit unterhalb der Schwelle zur
Raumbedeutsamkeit. Es handelt sich folglich um ein kleinrdumiges Vorhaben innerhalb eines
sehr groRflachigen Naturparks (rd. 88.000 ha), sodass eine Beeintrachtigung der Gesamtfunk-
tion des Naturparks ausgeschlossen werden kann.
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o Erhalt pragender Landschaftsstrukturen

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und randlichen Landschaftselemente werden weitgehend
erhalten und sichern weiterhin die landschaftliche Einbindung des Vorhabens. Dadurch bleibt
die typische Strukturvielfalt des Naturparks im betroffenen Bereich bestehen.

o Begrenzte visuelle Auswirkungen und landschaftliche Einbindung

Die visuellen Auswirkungen des Solarparks beschranken sich aufgrund der topographischen
Situation und vorhandener abschirmender Gehdlze vor allem auf Teilbereiche der umliegenden
Landschaft. In anderen Richtungen ist die Einsehbarkeit bereits deutlich eingeschrankt. Zudem
sind die baulichen Anlagen in ihrer Hohe begrenzt und wirken daher nicht dominant in der Land-
schaft.

e Keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion

Zwar kommt es standortbezogen zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, jedoch stehen
im unmittelbaren Umfeld weiterhin umfangreiche, vergleichbar attraktive Landschaftsraume far
die Erholung zur Verfligung. Insgesamt werden die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
daher als gering bewertet.

o Extensive Folgenutzung mit positiven naturschutzfachlichen Effekten

Die Flachen unter und zwischen den Modulen werden extensiv als Griinland genutzt, ohne Din-
gung und mit geringer Bewirtschaftungsintensitat. Hierdurch kénnen sich teilweise hoherwertige
Biotopstrukturen entwickeln, was sich positiv auf die biologische Vielfalt auswirken kann und
den Zielen des Naturparks nicht entgegensteht.

o Zeitliche Begrenzung und Riickbauverpflichtung

Die Nutzung ist auf 30 Jahre begrenzt. Nach Aufgabe der Nutzung wird die Flache vollstéandig
zurlickgebaut und wieder landwirtschaftlich genutzt. Dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
parks sind daher ausgeschlossen

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschilitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine gesetzlich geschitzten Biotope. In rd. 160 m Entfernung, befindet sich sudlich des
Plangebiets das gesetzlich geschitzte Biotop ,Gilgbach bei Langwasser".

Flachen mit rechtlicher Bindung

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich nach dem NaturegViewer keine Kompen-
sationsflachen oder sonstige Flachen mit rechtlicher Bindung.

Eingriffsbewertung

Da der Bebauungsplan keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Flachen mit rechtlicher Bindung
beansprucht, kdnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.
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Abb. 22: 2Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen in der Nahe des Plangebietes rot
umrandet. (Quelle: Natureg Hessen, abgerufen am 18.01.2024, eigene Bearbeitung).

238 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
haltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.
Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
Verkniipfungen und Abhdngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden. Dieses
Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem bewohnbaren Raum fir den Menschen.
Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die natirlich und kul-
turhistorisch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung
zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrau-
men dauerhaft gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natrli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale Ubereinkommen
Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:
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e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.4, 2.5 und 2.6 ist bei Durchfiihrung
der Planung — unter Berucksichtigung der aufgeflhrten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen
— mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Teil der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft und Gberwiegend durch Grinland-
nutzung und lineare Geholzstrukturen gepragt. Die Umgebung stellt sich, wie das Plangebiet selbst,
strukturreich mit Grinlandflachen, Feldgehdlzen und Bachen dar. Landschaftliche Vorbelastungen in
der Umgebung des Plangebietes ergeben sich durch die westlich und stdlich gelegenen landwirtschaft-
lichen Hofe sowie durch die Landesstralle 3166, die nordlich des Plangebietes verlauft.

Aufgrund der nach Westen exponierten Lage — das Gelande im Plangebiet fallt in westliche bis sid-
westliche Richtung stark ab — ergeben sich vom Plangebiet aus weitreichende Blickbeziehungen nach
Suden und Westen in die umliegende offene bis halboffene Landschaft (Abb. 23 - 24). Der 6stliche
hoher gelegene Teil des Plangebietes ist dabei aus Teilen des in rd. 2 km westlicher Richtung gelegenen
Ortes Bobenhausen sichtbar. Nach Nordwesten, Norden und Osten ist die Einsehbarkeit des Plange-
bietes durch vorhandene Baumreihen und Feldgehdlze stark eingeschrankt. Die Bedeutung des Plan-
gebietes fir das Landschaftsbild ist insgesamt als mittel zu betrachten.
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Abb. 23 - 24: Vom Plangebiet aus ergeben sich weiterreichende Blickbeziehungen besonders in nordwestliche
(oberes Bild) und westliche (unteres Bild) Richtung auf die umliegende Landschaft.

Eingriffsminmierende MalBhahmen

Der Bebauungsplan setzt samtliche Baum- und Gehdélzbestande (mit Ausnahme von zwei kleineren
Einzelbdumen) in den Randbereichen des Plangebietes zum Erhalt fest.

Eingriffsbewertung

Generell sind Solarparks aus verschiedenen Griinden zunachst als landschaftspragend zu beurteilen.
Zum einen stellen die Anlagen, wenn sie sich in grofierem Maf3stab Gber einige Hektar erstrecken, einen
direkten, das Landschaftsbild beeinflussenden Faktor mit wahrnehmbarer visueller Wirkung dar und
zum anderen treten verschiedene optische Phanomene durch die Oberflachengestaltung und den Auf-
bau der Module auf. Hier sind vor allem Reflexionen (bei modernen Modulen zwischen 5 und 8 % des
eintretenden Lichts), Spiegelungen sowie Veranderungen der Polarisation des Lichts zu nennen. Durch
die Reflexionen und Spiegelungen erhdht sich die ohnehin bestehende visuelle Wirkung weiter, da die
Anlagen dem Betrachter als wesentlich heller bzw. unter Umstanden als blendend auffallen. Die Auffal-
ligkeit der Anlagen kann jedoch durch verschiedene MaRnahmen minimiert werden, wie beispielsweise
die Lage der Anlage in topographisch geeignetem Gelande (ebenes Gelande statt starker Hanglage),
die Verwendung reflexarmer Oberflachen oder die Eingrinung der Randbereiche mit Geholzpflanzun-
gen.

Im vorliegenden Fall setzt der Bebauungsplan die vorhandenen Gehdlzbestande in den Randbereichen
des Plangebietes nahezu vollstandig zum dauerhaften Erhalt fest, wodurch die bestehende Abschir-
mungswirkung zur freien Landschaft nach Nordwesten, Norden und Osten erhalten bleibt. Es verblei-
ben jedoch, besonders durch die topografische Lage des Gelandes, sichtbare nachteilige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild, die besonders von der westlich bis nordwestlich gelegenen Landschaft aus
sichtbar sein werden. Diese nachteiligen Auswirkungen bestehen fiir die Dauer der Nutzung als Solar-
park. Die Panele sowie die dazu gehdrige Infrastruktur werden voraussichtlich nach 30 Jahren Laufzeit
zurlickgebaut, womit der Eingriff hinfallig wird.

Der Geltungsbereich der Bebauung liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Auch grenzt unmittelbar
keines an den Geltungsbereich an.
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210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet befindet sich in einer halboffenen bis offenen Kulturlandschaft westlich der Ortslage von
Ulrichstein (rd. 350 m Entfernung). Die Wahrnehmbarkeit des Plangebietes ist aufgrund der topografi-
schen Lage und der umgebenden offenen Landschaftsstrukturen besonders von Westen und Nordwes-
ten gegeben. Hier befinden sich landwirtschaftliche Héfe, die teilweise Wohnnutzungen umfassen.

Eingriffsbewertung

Immissionen in Form von Larm werden durch den Betrieb der Anlage nicht erwartet. Immissionsschutz-
rechtliche Konflikte werden durch den vorliegenden Bebauungsplan folglich nicht verursacht.

Erholung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner offenen Struktur, der Verbindung zur offenen bis halboffenen
Landschaft sowie der gegebenen Topografie und der Nahe zu den umliegenden Ortschaften einen er-
héhten Wert fur den Aspekt Erholung. Das Plangebiet selbst besteht aus einer Grunlandflache und
Geholzstrukturen und Feldwegen in den Randbereichen. Besonders vom 6stlichen Teil des Plangebie-
tes aus ergibt sich eine erlebniswirksame Aussicht auf die sldlich bis nordwestlich gelegene Mittelge-
birgslandschaft des Vogelsbergs. Um das Plangebiet herum befinden sich weitere Offenlandflachen,
die vergleichbaren Aussichten ermoglichen.

Eine Vorbelastung fur den Aspekt Erholung stellt die nérdlich des Plangebietes verlaufende L 3166 dar.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der topografischen Lage des Solarparks erfolgt fir die Dauer der Nutzung ein erhéhter Eingriff
in das Landschaftsbild der mit einer Verminderung der Erholungsqualitat in diesem Bereich verbunden
ist. Andererseits stehen in der Umgebung weitere umfangreiche Offenlandflachen zur Verfligung, wel-
che eine Alternative fir den Aspekt Erholung bieten und vergleichbare Blickbeziehung auf die sudlich
bis nordwestlich gelegene Landschaft bieten.

Insgesamt sind die Auswirkungen des geplanten Solarparks auf den Aspekt Erholung daher als gering
zu bewerten.

211 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jeder-
zeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Burgruine Ulrichstein

Im Rahmen der Planung wurde eine gesonderte Sichtfeld- und Expositionsanalyse hinsichtlich der po-
tenziellen Auswirkungen auf die Burgruine Ulrichstein als kulturhistorisch bedeutendes Denkmal durch-
gefuhrt (Anlage 3). Ziel war es zu prifen, ob durch den geplanten Solarpark eine Beeintrachtigung der
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historischen Silhouette und der landschaftspragenden Wirkung der Burgruine entstehen kann, die ge-
maR Regionalplan Mittelhessen besonders zu schitzen ist (Ziel 5.6-4 (2)).

Die Untersuchung basiert auf einer Kombination aus GIS-gestutzter Sichtfeldanalyse, H6henschnittana-
lysen sowie einer Fotodokumentation vor Ort. Dabei wurden typische Aussichtspunkte auf der Burgruine
sowie potenzielle Sichtbeziehungen zum geplanten Solarpark bertcksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass keine Sichtbeziehung zwischen der Burgruine und der geplanten Solar-
parkflache besteht. Ursache hierfur sind insbesondere:

o die topografische Situation des Schlossbergs mit abschirmenden Gelandestrukturen,
e dichte Geholzbestande im Zwischenraum, die Sichtachsen unterbrechen,

e sowie die Lage und Ausrichtung der Solarflache, die Uberwiegend nach Sidwesten exponiert
ist, wahrend die Burgruine 6stlich des Plangebietes liegt.

Auch die Héhenschnittanalysen belegen, dass die geplanten Solarmodule selbst bei maximaler Ausnut-
zung der zulassigen Bauhohe unterhalb relevanter Sichtlinien verbleiben. Die Ergebnisse der Model-
lanalysen wurden durch Vor-Ort-Begehungen bestatigt.

Fazit

Insgesamt ist festzustellen, dass weder von der Burgruine aus noch von der geplanten Solarparkflache
eine Sichtbeziehung besteht. Somit sind keine visuellen Beeintrachtigungen der denkmalgeschitzten
Anlage oder ihrer landschaftlichen Wirkung zu erwarten.

Die Planung des Solarparks widerspricht daher nicht den Zielen des Denkmalschutzes. Eine Beein-
trachtigung des kulturellen Erbes, insbesondere der historischen Silhouette und exponierten Lage der
Burgruine Ulrichstein, kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder planungsrelevante Schutzguter durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzguter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem flr einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kdnnten

Demnach sind bei der vorliegenden Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei den im Zuge des Vorhabens vorbereiteten Eingriffen handelt es sich um die fur die Errichtung eines
Solarparks notwendigen Strukturen. Die weitaus Uberwiegenden Flachen bleiben hierbei ohne nennens-
werte Versiegelungen. Bei diesen Flachen handelt es sich um die Solarmodulreihen und die dazwischen
zu wahrenden Abstandsflachen (zur Vermeidung gegenseitiger Beschattungen der Modulreihen). Die
dauerhaften Eingriffe in den Boden beschranken sich hier auf die in den Boden gerammten Metallprofile
fur die Solarmodule, welche praktisch keine Versiegelung verursachen und bei einem Ruckbau des
Solarparks (voraussichtlich nach 30 Jahren) problemlos wieder entfernt werden kdnnen.

Bereiche mit tatsachlichen Bodenversiegelungen bzw. Bodenbefestigungen aus Schotter beschranken
sich ausgehend von vergleichbaren Anlagen auf voraussichtlich max. 5 % der Gesamtflache des Son-
dergebietes. Die entsprechenden Versiegelungen gehen auf die erforderlichen Wechselrichterstatio-
nen, eine Transformatorenstation sowie wenige ausgewahlte Wegebeziehungen aus Schotter innerhalb
des Solarparks zurlick. Bei den Wegen handelt es sich voraussichtlich nur um die fiir den Schwerlast-
verkehr auszulegenden und daher mit Schotter zu befestigende Zufahrten zu den Wechselrichterstati-
onen und zur Trafostation (Breite max. 5 m).

Bauzeitliche Beeintrachtigungen durch Befahrung und /oder Kabelgraben sind vorliegend voraussicht-
lich von kurzer Dauer. Fir die betroffenen Bereiche kann von einer kurzfristigen Regeneration innerhalb
der ersten drei Vegetationsperioden nach der Bauphase ausgegangen werden. Im Rahmen der Ein-
griffsminimierung ist zu empfehlen, die Bauzeit in das Winterhalbjahr zu legen und Arbeiten, die mit
Bodenbeeintrachtigungen verbunden sind, aus Bodenschutzgriinden bei mdglichst trockener Witterung
durchzufuhren.

Fir das Grinland innerhalb des Solarparks wird eine extensive Schafbeweidung als Bewirtschaftungs-
form angestrebt. Die Nutzung sollte sich dabei an den folgenden Richtlinien orientieren:

o Die Beweidung ist von April bis September zulassig.

e Falls notwendig ist eine Nachmahd nach dem letzten Weidegang vorzunehmen, um eine Aus-
breitung von Stérarten zu unterbinden.

e Die Beweidung erfolgt mit Schafen und/oder Ziegen.

o Eine maximale Besatzdichte von 2 GroRvieheinheiten pro Hektar sollte nicht Uberschritten wer-
den.

¢ In den Randbereichen des Solarparks sind entlang der Einzaunung Altgrasstreifen zu entwi-
ckeln. Hierzu sind die Randbereiche im ersten Jahr von der Beweidung/Nachmahd auszuspa-
ren. Ab dem zweiten Jahr ist jahrlich rotierend rd. ein Drittel der Altgrasstreifen zu mahen oder
zu beweiden wahrend zwei Drittel als Altgrasstreifen verbleiben.

Die Altgrasstreifen dienen der Erhdhung der Strukturvielfalt und bieten Lebensraume und Nah-
rungsquellen fir Végel und Insekten.

e Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist im gesamten Solarpark ausgeschlossen.

Bei Berucksichtigung der aufgefuhrten MaRnahmen ergibt sich zwischen den Modulreihen, die gemafn
den Auflagen der Unteren Naturschutzbehorde einen Mindestabstand von 3 Metern einhalten mussen,
eine Aufwertung gegenuber dem derzeit intensiv genutzten Grinland (geringerer Stickstoffeintrag, ho-
here Artenvielfalt). Diese Aufwertung steht einer Abwertung des Grunlands unter den Modulen gegen-
Uber. Hier ist erfahrungsgemaf aufgrund der Beschattung und den trockeneren Standortbedingungen
mit der Etablierung einer artenarmen, krautigen Ruderalflur sowie stellenweise offenen Bodenstellen zu
rechnen. Zusammenfasend ergeben sich innerhalb des geplanten Solarparks voraussichtlich sowohl
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negative als auch positive Auswirkungen gegeniiber den derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungsty-
pen, die sich im Endeffekt ausgleichen werden.

Daruber hinaus weist der Bebauungsplan eine externe 1 ha grof3e Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat
fur Offenlandbriter ausgewiesen. Die MalRnahme dient zwar speziell dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich der Feldlerche, sie wird jedoch aufgrund der festgesetzten extensiven Grinlandnutzung zu einer
allgemeinen naturschutzfachlichen Aufwertung fur weitere Arten des Griin- und Offenlands fihren und
kann somit gemal Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbetrachtung beriicksichtigt werden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch entsprechende Malinah-
men reduziert werden (Erhalt der umliegenden Baume und Gehdolzstrukturen), so dass, neben der ex-
ternen artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache, keine weiteren Ausgleichsmafinahmen notwendig wer-
den. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass Uber die Festsetzung eines Baurechts auf Zeit die Flache
nicht dauerhaft als Solarpark genutzt wird, sondern nach Ablauf der Betriebsdauer des Solarparks (ma-
ximal 30 Jahre) der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefihrt wird. Somit wirde nach spatestens
30 Jahren wieder der aktuelle Ausgangszustand eintreten.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ein-
schlief3lich ihrer Funktionen fir den Artenschutz grundsatzlich bestehen. Die derzeitige Griinlandflache
wird in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet
werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und Uberstellung der Flache mit Solarmodulen sowie die damit ver-
bundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Standortvoraussetzungen ergeben sich hinsichtlich der angestrebten Vergltung unmittelbar aus dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft. Dies sind Flachen, welche vorrangig in Anspruch genommen werden sollen. Im Zusammenspiel
mit den Grundsatzen 2.3-1 und 2.3-2 des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen 2016/2020 (TRPEM
2016/2020) ergibt sich fur die Standortwahl von PVF dabei folgende Rangfolge der Inanspruchnahme:

1. Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe, sofern fur andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt,

2. Vorbehaltsgebiete fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen,
3. Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft,
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4. Vorranggebiete fur Landwirtschaft, sofern keine Flachen mit hoher Ertragssicherheit betroffen sind
und die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Bei der nachfolgenden Alternativenprifung wird das gesamte Stadtgebiet einbezogen.

1. Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe, sofern flr andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt

In Bezug auf die regionalplanerisch vorgegebenen Standorte (Regionalplan 2010, TRPEM 2016/2020)
ist fir die Stadt Ulrichstein zu konstatieren, dass es keine militarischen oder wirtschaftlichen Konversi-
onsflachen in der bendtigten Grofle gibt. Gleiches gilt flr grolRere Gewerbe- und Industriebrachen, die
im Stadtgebiet und in der Gemarkung nicht vorhanden sind bzw. ausschlieBlich als Gewerbegebiet ge-
nutzt werden sollen, um Gewerbesteuer einzunehmen und Arbeitsplatze zu schaffen. Auch eine Plat-
zierung der Anlage in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe ist nicht moglich, da die vorhandenen
noch nicht bebauten Flachen in diesen Vorranggebieten hinsichtlich ihrer GroRe nicht ausreichend sind
(bzgl. (G) 2.3-1 des TRPEM 2016/2020). Weiterhin kann auch nicht auf Deponiestandorte oder grofiere
Parkplatze zurtickgegriffen werden.

Im Stadtgebiet sind drei VRG Industrie und Gewerbe dargestellt: Die zwei VRG Industrie und Gewerbe
Bestand nordlich von Ulrichstein sind Uberwiegend bebaut. Die einzige freie Flache ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt als Mischgebiet dargestellt und dient fir die ansassigen Betriebe als Erweiterungs-
flachen. Eine Bebauung mit einer PV-FFA ware daher kontraproduktiv.

Das VRG Industrie und Gewerbe im Stadtteil Rebgeshain ist vollstandig bebaut und somit ungeeignet
fur eine PV-FFA in diesem MaRstab. Das VRG Industrie und Gewerbe wird zudem durch die Bauver-
botszone zur LandesstralRe erheblich in der liberbaubaren Flache eingeschrankt. Insofern stellt diese
Flache keine Alternative fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dar.

2. Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020

Es ist auf die generelle Diskrepanz zwischen dem Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 und
der zeitlich danach erfolgten Novellierung des Erneuerbaren Energie Gesetzes (EEG 2023) hinzuwei-
sen, woraus sich die Problematik ergibt, dass zahlreiche der Standorte aus dem Teilregionalplan Ener-
gie die aktuellen Forderrichtlinien nicht beinhalten kénnen. Aber auch die Flachenverfugbarkeit, nicht
nur auf den Flachen des TRPEM, ist von entscheidender Bedeutung.

Im gesamten Stadtgebiet von Ulrichstein sind keine Vorbehaltsgebiete flr Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen ausgewiesen. Somit kénnen entsprechende Vorbehaltsgebiete nicht fir eine Entwicklung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen herangezogen werden.

3. Vorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft

Die Stadt Ulrichstein ist eine landlich gepragte Kleinstadt im mittelhessischen Vogelsbergkreis. Das
Stadtgebiet umfasst eine Flache von rund 65,6 km?2, von der ca. 53% als Flachen fiir die Landwirtschaft
(ca. 34,77 km? bzw. 3477 Hektar) beansprucht werden.

Schwellenwerte, die eine bestimmte Groéflenordnung und damit raumrelevante Wirkungen von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen festlegen, sind im Regionalplan nicht enthalten. Jedoch wird i.d.R. der Um-
fang von 5 ha und mehr als raumbedeutsam angesehen. Der vorliegende Solarpark (Flache des Son-
dergebietes) hat einen Umfang von rd. 4,32 ha, sodass es sich nicht um ein raumbedeutsames Vorha-
ben handelt. Zudem wird auf die Zielvorgabe 6.3-3 verwiesen. Nach diesem sind Photovoltaikanlagen
im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft mdglich.
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Folglich kann festgehalten werden, dass fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage ein geeigneter Standort
gefunden wurde und Alternativstandorte aufgrund der Gréf3e von 4,32ha und der fehlenden Raumbe-
deutsamkeit nicht weiter bewertet wurden.

Die ausfuhrliche Alternativflachendiskussion ist der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan (Ka-
pitel 1.7 ,Innenentwicklung und Bodenschutz“) zu entnehmen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Ulrichstein im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Stadt
keinen Anhaltspunkt daftrr hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognos-
tizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fur
spezifische weitergehende UberwachungsmafRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Boden: Die im Plangebiet vorkommenden Boden sind Uberwiegend als Braunerden mit einem geringen
bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad einzustufen. Es besteht eine mittlere bis hohe Erosionsan-
falligkeit. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Bauweise ohne flachige Ver-
siegelung als gering zu bewerten. Durch MaRnahmen wie wasserdurchldssige Befestigungen und ex-
tensive Grunlandnutzung werden Beeintrachtigungen minimiert. Insgesamt ergibt sich ein geringes Kon-
fliktpotenzial.
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Wasser: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Niederschlagswasser kann
weiterhin vor Ort versickern. Durch die geplante Nutzung ergeben sich lediglich kleinrdumige Verande-
rungen der Wasserverteilung unter den Modulen. Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt auszugehen.

Klima und Luft. Das Plangebiet besitzt als Freiflache eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die
kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vornehmlich auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo mit einer geringfligigen Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der
Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet wird Uberwiegend durch intensiv genutztes Grinland ge-
pragt, erganzt durch randliche Geholzstrukturen. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist insgesamt als
mittel einzustufen. Durch die Planung kommt es teilweise zu Beeintrachtigungen des Grinlands (Be-
schattung), gleichzeitig jedoch auch zu Aufwertungen durch eine extensivere Bewirtschaftung. Die vor-
handenen Gehdlze bleiben groRtenteils erhalten. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial als gering bis mittel
zu bewerten.

Artenschutzrechtliche Belange: Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen betreffen insbesondere die
Feldlerche. Fir diese Art besteht ein Konfliktpotenzial, das durch geeignete Vermeidungs- und vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen kompensiert wird. Weitere untersuchte Arten sind nicht betroffen. Bei
Umsetzung der Malinahmen sind keine Verbotstatbestande zu erwarten.

Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebiets ,Vogelsberg“. Die durchgefuhrte
Vorprifung zeigt, dass unter Berlcksichtigung geeigneter Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele entstehen. Auch im Hinblick auf den Naturpark ,Hoher Vogels-
berg“ sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Landschaft. Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild auf. Die Errichtung
der Photovoltaikanlage flhrt zu einer raumlich beschrankten Veranderung des Landschaftsbildes, ins-
besondere aus westlichen Blickrichtungen. Durch MalRnahmen wie den Erhalt vorhandener Gehdlze
werden diese Auswirkungen gemindert. Insgesamt verbleiben mittlere Beeintrachtigungen fur die Dauer
der Nutzung. Die Panele sowie die dazu gehorige Infrastruktur werden voraussichtlich nach 30 Jahren
zurlickgebaut, womit der Eingriff hinfallig wird.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Schadliche Immissionen, insbesondere Larm, sind durch den
Betrieb der Anlage aufgrund der groRen Entfernung zu Siedlungsbereichen nicht zu erwarten. Fur die
Erholungsnutzung ergeben sich geringflgige Beeintrachtigungen aufgrund der veranderten Land-
schaftswahrnehmung, die jedoch durch vorhandene Ausweichraume kompensiert werden kénnen. Ins-
gesamt sind die Auswirkungen als gering einzustufen.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Im Plangebiet sind keine bekannten Bodendenkmaler vorhanden.
Eine Beeintrachtigung der Burgruine Ulrichstein kann ausgeschlossen werden, da keine Sichtbeziehun-
gen bestehen. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe sind somit nicht zu erwarten

Eingriffsregelung: Die Eingriffe beschranken sich Gberwiegend auf geringfiigige bauliche MaRnahmen
mit minimaler Versiegelung und die Beschattung durch die Module. Durch eine extensive Grinlandnut-
zung und strukturaufwertende Mal3nahmen innerhalb des geplanten Solarparks sowie eine externe Aus-
gleichsflache kdnnen die Eingriffe ausgeglichen werden.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen einschliel3lich ihrer Funktionen fir den Artenschutz
grundsatzlich bestehen. Die derzeitigen Grinlandflachen werden in diesem Falle voraussichtlich auch
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden. Die vorbereiteten geringfiigigen
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Versiegelungen und Uberstellung der Fléache mit Solarmodulen sowie die damit verbundenen Auswir-
kungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Stadt Ulrichstein
im vorliegenden Fall in eigener Zustandigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungs-
plans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wurden (re-
gelmaRige Kontrolle durch die Stadt).

9.  Quellenverzeichnis
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Solarpark Gilgtalhdfe* (Plan O 05/2026)

Bundesamt fir Naturschutz: https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbe-
stimmung.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Bundesamt fur Naturschutz: https://www.bfn.de/themen/biologische-vielfalt/uebereinkommen-ueber-
die-biologische-vielfalt-cbd.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenviewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): GruSchuHessen:
http://gruschu.hessen.de

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NATUREG: http://na-
tureg.hessen.de.

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG): Starkregen-Viewer:
https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/index.html?lang=de

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): WRRL-Viewer:
http://wrrl.hessen.de

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie: https://www.hlnug.de/themen/natur-
schutz/biodiversitaetsstrategie-hessenarten

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium Giefen, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®

10. Anlagen und Gutachten
1) Bestandskarte zum Umweltbericht
2) Natura 2000-Vorprufung
3) Sichtfeldanalyse zur Burg Ulrichstein
4) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Plan O, 05/2026)

Entwurf — Planstand: 22.06.2026 40



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
«Solarpark Gilgtalhofe®

Planstand: 22.06.2026
Projektnummer: 24-2804

Projektleitung: Wagner / M.Sc. Landschaftsdkologie und Naturschutz

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf — Planstand: 22.06.2026 41



