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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich BP Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter den Bitze* 2.Anderung, siidwestlich im
Stadtteil Bettenhausen

Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab
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1.  Planerfordernis und -ziel

Im stidwestlichen Bereich des Stadtteils Bettenhausen befinden sich ein Allgemeines Wohngebiet und
ein Dorfgebiet, die auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8.4 ,In der Kleewiese —
Hinter der Bitze" aus dem Jahr 1995 ausgewiesen und umgesetzt wurden. Gegenstand der vorliegen-
den Bauleitplanung ist die Erganzung einer bestehenden baulichen Anlage auf dem Flurstick 188/1,
sowie die Schaffung von Lagerungsmoglichkeiten von Iw. Produkten auf den Flurstiicken 189/1 und
190/1 in der Flur 3. Diese Flachen sind bei dem Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2023 falschli-
cherweise als Private Griinflache Zweckbestimmung Griinland ausgewiesen worden. Auf diesen Fla-
chen existierte aber bereits ein Fundament fiir eine landwirtschaftliche Halle (188/1) und auf den Flur-

sticken 189/1 und 190/1 wurden lw. Gerate, Heuballen und Silageballen gelagert. (siehe Abb.3).

Die Plananderung sieht nun die Umwidmung von privater Grinflache Zweckbestimmung Griinland in
ein Dorfgebiet vor, da die Flache gemalR den o.g. Beschreibungen durch landwirtschaftliche Gebaude
und Nutzungen gepragt ist. Das bestehende Fundament (Bodenplatte) wird durch eine Umgrenzung
von Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Lagerflachen und landwirtschaftliche Nebenanalgen (Ma-
schinenhalle) gekennzeichnet. Der betroffene Grundstiickseigentiimer beabsichtigte dort eine Iw. Halle
zu errichten. Die Grinflachenausweisung des rechtskraftigen Bebauungsplanes stand dem aktuelle ent-
gegen. Die zulassige Nutzung der Ubrigen zwei Flachen ist Gber die textlichen Festsetzungen geregelt,
bauliche Anlagen sind dort nicht geplant. Die Bebauungsplanadnderung erfasst somit nur den aktuellen
Status quo.

Die Grundzige der Planung werden durch die Umwidmung nicht betroffen, da der betroffene Bereich
im Verhaltnis zur Flache des Gesamtplanes deutlich untergeordnet ist. Insofern kann das Vereinfachte

Verfahren gemaf § 13 BauGB zur Anwendung kommen kann.

Abb. 2: Verortung des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 06/2026), bearbeitet
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2. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet bildet den stidwestlichen Ortsrand des Stadtteils Bettenhausen. Der Bereich ist in direk-
ter Umgebung durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiesen und Acker) umgeben, nérdlich grenzt der
dazugehdrige Landwirtschaftliche Betrieb sowie Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Flur 3: Flurstiicke 188/1, 189/1 und 190/1, alle in der Gemarkung Bettenhausen.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ist den Ubersichtskarten in Abb.1 bis 3 zu entneh-
men und umfasst nur einen kleinen Teil des Geltungsbereiches des bisherigen Bebauungsplanes.

Abb. 3: Luftbild des Bestandes

Quelle: www.natureg.hessen.de (01/2023), genordet ohne MaRstab, bearbeitet

3. Verfahrensart und -stand

Die Grundziige der Planung des Gesamtplanes werden durch die vorliegende Plananderung nicht be-
rihrt, da nur die bestehende Nutzung auf den Flachen gesichert sowie das ErschlieRungskonzept un-
verandert bleiben. Auch der Geltungsbereich des Baugebietes sowie angrenzender Ausgleichsflachen
werden nicht verandert, so dass das Verfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) zur An-
wendung kommt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
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Informationen verfligbar sind sowie von der Durchflihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgese-
hen.

Bei der Aufstellung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss geman 11.03.2026
§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung 25.06.2026
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 29.06.2026 — 31.07.2026

§ 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Hs.2 i.V.m. § 3 Abs.2 | Bekanntmachung 25.06.2026
BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6f- | Anschreiben: 23.06.2026
fentlicher Belange gemaf Frist 31.07.2026

§ 13 Abs.2 Satz 1 Nr.3 Hs.2 BauGB i.V.m. § 3
Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs.1 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen geman der Hauptsatzung der Stadt Lich im ,Amtsblatt der Stadt Lich* sowie auf
der Homepage der Stadt Lich.

Der Auslegungszeitraum von mindestens einem Monat oder 30 Tage wird nicht verlangert, da es vor-
liegend um ein vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB handelt. Die Plananderung tangiert nicht
das Gesamtkonzept des Ursprungsbebauungsplanes.

4. Regionalplanung und Flachennutzungsplan

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze® ist mit seinen Bauflachen
im Regionalplan als Vorranggebiet (VRG) Siedlung-Bestand dargestellt. Die angrenzenden Streuobst-
bestande sind Uberwiegend als VRG Landwirtschaft und untergeordnet als Vorbehaltsgebiet (VBG)
Landwirtschaft dargestellt. Insofern ist der Bebauungsplan gemal § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Die 2.Anderung weist den vorliegenden Geltungsbereich mit einer GréRRe von
880m? als Dorfgebiet aus, in dem Iw. Produkte gelagert werden und ein Fundament fir eine lw. Halle
besteht, die bebaut werden soll. Die Gréfe und Nutzung der Flache steht dem raumordnerischen Ziel
VRG Landwirtschaft (6.3-1 (Z)(K)) nicht entgegen:

6.3-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige Landbewirt-
schaftung zu sichern und zu entwickeln.

Auf der Flache erfolgt eine landwirtschaftliche Nutzung, die auch durch die textlichen Festsetzungen
gesichert wird.

Zusatzlich wird der Geltungsbereich von einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12)
Uberlagert und ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (6.1.1-2) grenzt sidwestlich an. Die vor-
genommene 2. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich nicht unmittelbar auf die beiden raumordne-
rischen Grundséatze aus.

Entwurf — Planstand: 18.06.2026 5
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Abb.4: Regionalplan Mittelhessen 2010

Genordet, ohne Malstab

Der Gesamtflachennutzungsplan wurde im Zuge des bisherigen Bebauungsplanes im Parallelverfahren
geandert. Die 2.Anderung weist den vorliegenden Geltungsbereich mit einer GréRe von 880m? nun als
Dorfgebiet aus, in dem Iw. Produkte gelagert werden und ein Fundament fir eine lw. Halle besteht, die
bebaut werden soll. Im vereinfachten Verfahren wird in der Regel von der strengen Umweltprifung (kein
Umweltbericht erforderlich) abgesehen. Zudem entfallt oft die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren zu andern. Die GréRe und Nutzung der vorliegenden Flache mit 880m? steht dem
Flachennutzungsplan aufgrund der Ma3stabsebene nicht grundsatzlich entgegen. Im Zuge der Gesamt-
fortschreibung gilt es den Bereich dann auf Basis der Bebauungsplananderung zu berucksichtigen.

5.  Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze* trat 1995 in Kraft (Abb.
5). Planziel war die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO und eines Dorf-
gebietes gemaR § 5 BauNVO sowie die Sicherung der zugehorigen Erschlielung.

Entwurf — Planstand: 18.06.2026 6
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Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze" (1995)

Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab

Planziel der 1.Anderung des Bebauungsplanes 2023 (Abb.6) war im Wesentlichen: Die bisher im Be-
bauungsplan festgesetzten internen Ausgleichsmaflnahmen (Plankarte 1 Streuobstwiesen) konnten
aufgrund der Grundsticksverhaltnisse (Privatbesitz) auf rund % der Flache nicht umgesetzt werden.
Auch die im Bebauungsplan bisher festgesetzten externen Ausgleichsmaflnahmen (Plankarte 2) in der
Ausgleichsflache Flur 2 Flurstiick 145/30 tlw. entsprachen nicht mehr den naturschutzfachlichen Erfor-
dernissen und fachlichen Erkenntnissen, sodass eine Anderung der MaRnahmen und Flache erforder-
lich wird. Die Flache wurde deshalb aus dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes her-
ausgenommen (Plankarte 2). Die Uberarbeitung der MalRnahmen und die Neubewertung der Flache
erfolgte dann Uber ein separates Verfahren durch die Landschaftspflegevereinigung (LPV) Gie3en. Dort
sollte eine neue OkokontomaRnahme im Bereich ,Winke* entstehen, deren Punkte dann spéter als Aus-
gleich anderen Eingriffen neu zugeordnet werden konnten.

Aufgrund des entstandenen Defizits sollte eine neue MalRnahme im Bebauungsplanverfahren zugeord-
net werden (Plankarte 3), zumal das Baugebiet bis auf zwei Baullicken komplett bebaut ist. Somit war
auch der naturschutzrechtliche Ausgleich zu erbringen und nachzuweisen. Ein weiteres Planziel der
1.Anderung war die Festsetzung eines Teils der bisherigen Ausgleichsflachen als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung Griinland, wobei die bestehenden und gesetzlich geschiitzten Streuobst-
baume zum Erhalt festgesetzt wurden (§ 30 BNatSchG).

Entwurf — Planstand: 18.06.2026 7
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Die Stadt Lich hat dann den Bebauungsplan Nr.8.4 - 1.Anderung im Jahr 2023 zur Satzung beschlos-

sen.
Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze* 1.Anderung (2003)
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung wurde in diesem Zusammenhang als private Griinfliche Zweck-
bestimmung Grinland festgesetzt. In der Bestandskarte zum Landschaftspflegerischen Planungsbei-
trag sind die drei Flurstiicke des vorliegenden Geltungsbereiches allerdings als Lagerplatz mit Ruderal-
flur dargestellt. Dies entspricht auch dem tatsachlichen Bestand. Die Flachen gehéren zu dem nérdlich
angrenzenden Grundstlck eines Iw. Betriebes, der dort bereits eine Scheune mit Nebenanlagen be-

treibt. Die bestehenden Fundamente und kleinere Nebengebaude sollen nun ebenfalls als Dorfgebiet
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ausgewiesen werden, da die bisherige Darstellung im Bebauungsplan als Griinflachen Zweckbestim-
mung Grinland nicht den Ortlichkeiten entspricht. Die vorhandenen baulichen Anlagen des landwirt-
schaftlichen Betriebes werden somit durch die Bebauungsplananderung erfasst und im Bestand gesi-
chert.

6. Stidtebauliches Ziel der 2.Anderung

Diese 0.g. Planziele bleiben mit der 2. Anderung unverandert bestehen, lediglich die Griinflachendar-
stellung auf 880m? auf den genannten Flurstiicken (188/1, 189/1 und 190/1) andert sich durch die Dar-
stellung eines Dorfgebietes mit sehr eingeschrankten Bebauungsmdglichkeiten im Stidwesten des Gel-
tungsbereiches. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen die bestehenden baulichen Anla-
gen auf den Grundstiicken gesichert werden und somit die Umwidmung von privater Griinflache Zweck-
bestimmung Griinland in ein Dorfgebiet, da die Flache durch das landwirtschaftliche Gebaudefunda-
ment und Nutzungen gepragt sind, erfolgen.

Handlungsbedarf fiir die Aufstellung der 2.Anderung besteht deshalb, da die Darstellung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes aktuell einem Bauantrag entgegensteht. Fiir den Bereich der vorhandenen
Bodenplatte/Lagerflache auf dem Flurstiick 188/1 soll eine Halle gebaut werde, in der voriibergehend
Materialien fir die ortliche Feuerwehr untergebracht werden sollte. Aktuell soll die Halle u.a. dem Ab-
stellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten dienen. Auch die Mdglichkeit der Lagerung von
Silageballen etc. soll weiterhin auf den Flurstiicken 189/1 und 190/1 gegeben sein.

Diese Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung, da das bisherige Plankonzept (zeichne-
risch und textlich) bestehen bleibt.

7. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natilrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die vorliegende 2. Anderung erfasst nur die drei Grundstlicke. Der (ibrige Geltungsbereich wird nicht
tangiert, die bisherigen Darstellungen und Festsetzungen dort behalten ihre Gliltigkeit, hier erfolgen
keine Anderungen. Fiir den Geltungsbereich werden neue Festsetzungen mit aufgenommen, die nach-
folgend begriindet werden.

Die Flachen Flur 3: Flurstiicke 188/1, 189/1 und 190/1 gehdéren zu dem nérdlich angrenzenden Grund-
stick eines Iw. Betriebes, der dort bereits eine Scheune mit Nebenanlagen betreibt. Die bestehenden
Fundamente und kleinere Nebengebadude sollen nun ebenfalls als Dorfgebiet ausgewiesen werden, da

Entwurf — Planstand: 18.06.2026 9
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die bisherige Darstellung im Bebauungsplan als Grinflachen Zweckbestimmung Griinland nicht den
Ortlichkeiten entspricht.

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung gilt gemaRk § 1 Abs.8 BauGB:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze* 2. Anderung werden
fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter
der Bitze* -1.Anderung von 2023 ersetzt.

71 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird ein Dorfgebiet im Sinne § 5 BauNVO.

Im Bereich MD 1 (Flst. 188/1) sind nur landwirtschaftliche Lagerflachen und die Errichtung von landwirt-
schaftlichen Nebengebauden zulassig (TF 1.1.1).

Im Bereich MD 2 (Fiste. 189/1 und 190/1) sind nur landwirtschaftliche Lagerflachen zulassig. Hochbau-
ten und eine Versiegelung oder Befestigung der Flachen sind nicht zulassig (TF 1.1.1 und 1.1.2).

Mittels dieser Festsetzungen wird der ortliche Bestand und die aktuelle Nutzung erfasst und gesichert.
Die bisher nach § 35 BauGB zulassigen Iw. Nutzungen werden in den Bebauungsplan der 2.Anderung
Uberfuhrt und an die értlichen Gegebenheiten angepasst.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl festgesetzt.
Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstickes,
der von baulichen Anlagen berdeckt werden darf.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das MD 1 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 fest, was
dem bisherigen Plan entspricht.

Im MD 2 ist keine Versiegelung vorhanden und vorgesehen (TF 1.1.2), so dass die Flachen als Grund-
stucksfreiflachen des Dorfgebietes zu werten sind und nur zur Lagerung von Silage oder Heuballen
genutzt werden sollen.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (lber die Geldnde-
oberfldche hinausragt und die eine lichte Hé6he von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegentiiber mindestens einer AulRenwand des Geb&dudes zurlickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbhe (iber mindestens drei Viertel der
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Begriindung, Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese — Hinter der Bitze* 2. Anderung

Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen.

Innerhalb des MD 1 wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z = | festgesetzt und wirdigt damit die Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes in diesem Bereich.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher ware eine ergdnzende Festsetzung einer Hohenbegrenzung
mdglich, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung gelan-
genden Bebauungsplan Nr. 8.4 ,In der Kleewiese - Hinter der Bitze* 2. Anderung im Wesentlichen in
die vorhandene Umgebungsbebauung einfiigt und auch hinsichtlich der Lage am Ortsrand vertraglich
dimensioniert ist. Aufgrund der Bestandsiberplanung werden die bisherigen Vorgaben der textlichen
Festsetzungen GUbernommen, so dass die Traufhohe des Gebaudes mit einem Hochstmall von 4,5 m
festgesetzt wird. Die Traufhéhe entspricht der Schnittkante der verlangerten Auflenwand bis zur Ober-
kante Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhanden Bodenplatte.

8.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
8.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stel-
len hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf §
13 BauGB aufgestellt werden.

Die Aufstellung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB, sodass die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes
unberthrt. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind, sodass das vereinfachte
Verfahren angewendet werden kann.

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die urspriinglichen Ziele des Be-
bauungsplanes, der Anderung und Riicknahme von Griinlandflachen und dem Zuschlag zu der Ersatz-
maRnahme im Bereich ,Gemeindesee“ (Langsdorf), nicht tangiert. Im Rahmen der 1.Anderung wurden
die drei Flachen als Ruderalflur / Lagerplatz kartiert und in die Bilanzierung und Bewertung eingebracht.
(siehe Abb. 7).
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8.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berlicksichti-
gen.

Abb.7: Ausschnitt der Bestandskarte des Umweltberichtes zur 1.Anderung des Bebauungsplanes.

Bei dieser Darstellung fehlt allerdings die bestehende Bodenplatte / Fundament auf dem Flurstiick
188/1. Die 2.Anderung des Bebauungsplanes weist diesen Bereich jetzt als Dorfgebietsflache aus, lasst
aber Uber die Nutzungsmatrix und die textlichen Festsetzungen keine weiteren baulichen Anlagen und
somit auch keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft zu, so dass der heutige Status quo (Ru-
deralflache, Lagerflache, Bodenplatte) abgesichert wird. Als zusatzlichen Ausgleich fiir die Darstellung
und Absicherung der Bodenplatte wurden im Siiden der Flurstiicke zusatzliche Laubbaumanpflanzun-
gen (4 Baume) in der Planung vorgesehen. Die ErschlieBung des Flurstiicks 188/1 ist durch den 9stlich
angrenzenden Weg gesichert, ein weiterer Ausbau von Wegen ist nicht erforderlich oder liber die 2.An-
derung geplant.

8.3 Artenschutzrechtliche Belange

Diese Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

9. Klimaschutz

Dieser Belang wird durch die Anderung nicht betroffen.

10. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Diese Belange werden durch die Anderung nicht betroffen.

11. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Diese Belange werden durch die Anderung nicht betroffen.
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12. Kampfmittel

Dieser Belang wird durch die Anderung nicht betroffen.

13. Immissionsschutz

Dieser Belang wird durch die Anderung nicht betroffen.

14. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) und sonstige Hinweise
fiir nachfolgende Planungen (Bauantrag, ErschlieBungsplanung, Bauausfiihrung, etc.)

Nachfolgend werden Hinweise aus dem bisherigen Bebauungsplanverfahren ibernommen, die teil-
wiese auch auf den Bereich der 2.Andeung zutreffen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone 1ll) des mit
Verordnung vom 02.06.1986 festgesetzten Wasserschutzgebietes (veroffentlicht im Staatsanzeiger
26/1986, Seite 1387) und in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks, das mit der Ver-
ordnung vom 19.02.1929 (Hess. Regierungsblatt vom 19.02.1929) festgesetzt wurde. Die Ge- und Ver-
bote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Denkmalschutz

Nordéstlich des Plangebietes grenzt die denkmalgeschitzte Gesamtanlage ,historischer Ortskern Bet-
tenhausen® an.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§
20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.

OberhessenGas Netz GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Erdgasleitungen.

RP GieRBen Dez. 44.1 Bergaufsicht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Rohstoffvor-
kommen nachgewiesen wurde. Weitere Informationen siehe Begriindung zum Bebauungsplan.
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