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Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen ,,Zweckbestimmung Sportzentrum* (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportzentrum® dienen
der Errichtung und dem Betrieb eines Sportzentrums. Zulassig sind:

e Kunst- und Naturrasenspielfelder,

e Beachvolleyballfelder, Basketballcourts sowie vergleichbare Spielfelder,

e Sport- und Trainingsgerate, Fitness- und Bewegungsparcours, Kletteranlagen,

e Flutlichtanlagen,

e Sitz- und Ruhebereiche,

e ErschlieBungswege,

e Fahrradabstellplatze und Pkw-Stellplatze,

e Grunanlagen,

¢ notwendige untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des
Sportzentrums dienen (z.B. Gerateschuppen, technische Anlagen, Kleintriblnen,

Unterstande).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten ausschliel3lich fur hochbauliche
Anlagen (z.B. Sporthallen, Freilufthallen, Vereinsheime) und Stellplatze.

Kunst- und Naturrasenspielfelder, Beachvolleyballfelder, Basketballcourts sowie vergleich-
bare Spielfelder, Sport- und Trainingsgerate, Fithess- und Bewegungsparcours, Kletteranla-
gen, Flutlichtanlagen, Sitz- und Ruhebereiche, ErschlieBungswege, Fahrradabstellplatze,
Grunanlagen, notwendige untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Be-
trieb des Sportzentrums dienen (z. B. Gerateschuppen, technische Anlagen, Kleintribanen,
Unterstande) sind auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16, § 18 und § 19BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante (OKGeb.) wird in der Plankarte durch Einschrieb
mit 15m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Uberschreitungen der maximal zuléssigen Gebau-
deoberkante sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und Aufbauten (z.B. Schornsteine,
Fahrstuhlschachte, Treppenraume, Liftungsanlagen, Antennen, etc.) um bis zu 3,0 m zu-
l&ssig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 15 % der projizierten Dachflache nicht Uber-
schreiten.
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Der obere Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der
Dachhaut am hochsten Punkt des Gebaudes. Bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante
der Attika als Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt wird das bestehende Geléandeniveau
mit 111 m Uber NHN definiert. Flutlichtmasten werden von der Hohenfestsetzung nicht er-
fasst.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ = 0,8. Darin erfasst sind alle hoch-
bauliche Anlagen (z.B. Sporthallen, Freilufthallen, Vereinsheime) und Stellplatze, Kunst- und
Naturrasenspielfelder, Beachvolleyballfelder, Basketballcourts sowie vergleichbare Spielfel-
der, Sport- und Trainingsgerate, Fitness- und Bewegungsparcours, Kletteranlagen, Flutlicht-
anlagen, Sitz- und Ruhebereiche, ErschlieBungswege, Fahrradabstellplatze, notwendige un-
tergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des Sportzentrums die-
nen (z. B. Gerateschuppen, technische Anlagen, Kleintriblinen und Unterstande.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenz-
abstand zu errichten. Gebaudelangen Gber 50 m sind zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mitsamt Unterbau in wasserdurch-
lassiger Bauweise (z. B. Pflastersteine mit offenen Fugen, Okopflaster, etc.) mit einem mitt-
leren Abflussbeiwert (Teil des Niederschlags, der direkt zum Abfluss gelangt) von maximal
0,6 zu befestigen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Belange entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der
Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Ab-
dichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unbe-
ruhrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache
sind unzulassig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Gebaudeumrandungen mit einer
Breite von bis zu 40 cm oder Gebaudeumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dach-
Uberstand.
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Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spiegelnden
Gebaudeteile ab 2 m? die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder
flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster/Streifen) zu reduzieren. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit AulRenreflexionsgrad von maximal 15 %
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (Satzung gemaR §
91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen und Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen. Sie sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu um-
pflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Blickdichte Abschirmungen
aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzulassig.

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber der Gelandeober-
flache. Hiervon ausgenommen sind Ballfangzaune. Die Einfriedungen sind mit einheimi-
schen standortgerechten Laubstrauchern zu begriinen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.
Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Blickdichte Einfriedungen und Zaune
aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzulassig.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als vernassungsgefahrdetes Gebiet mit hohen Grundwasserstanden
sowie mit der Gefahr von Hochwasserereignissen gekennzeichnet. Bei der Errichtung bau-
licher Anlagen konnen besondere bauliche Vorkehrungen oder Sicherungsmaflinahmen ge-
gen auldere Einwirkungen durch hoch anstehendes Grundwasser und Hochwasser erforder-
lich werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit-
punkt der behdrdlichen Entscheidung wirksame Fassung.
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Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetz (GEG) sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung gultige Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemalR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in das
Grundwasser sind erlaubnispflichtig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann bei Umsetzung folgender
Malnahmen ausgeschlossen werden:

Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus: Eine di-
rekte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden. Es sind nur voll abge-
schirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht ausschliellich
nach unten abstrahlen (“down-lights®). Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Tech-
nik) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwen-
den (SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Empfehlung: Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten ge-
eignet sind stetig zuriickgeht, wird das Anbringen je eines geeigneten Fledermauskastens
fur baumbewohnende Fledermause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus GroRraumhdhle oder
Schwegler Kleinfledermaushdhle 3FN oder vergleichbares) empfohlen. Die Kasten sind an
einer geeigneten unbeleuchteten Stelle zu montieren.

Zauneidechse: Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zau-
neidechsen durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Rep-
tilienzaun). Umsiedlung der Zauneidechsen in unbeanspruchte Bereiche. Tiefbauarbeiten in
Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch eine quali-
fizierte Person zu begleiten (Okologische Baubegleitung, Sachgebiet Artenschutz).
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Allgemein: Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz
- 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3-
nahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs.
3 HeNatG grof¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die
Durch-sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden
wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Aul3enreflexionsgrad
von maximal 15 % verwendet werden.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz West, mitzuteilen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berucksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprafung nach BauGB in Hes-
sen" des hessischen Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN
19639 sind bei der Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten.

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung
von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu
beachten (www.rp-giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungs-
gemale Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfal-
len (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie
zum Beispiel Asbestzementplatten). Downloadlink:  https://umwelt.hessen.de/sites/de-
fault/files/media/hmuelv/baumerkblatt _2018-09-01.pdf

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind gemal § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle ggf.
aufgefuhrten DIN-Normen im Rathaus der Stadt Karben, Fachbereich 5 - Stadtplanung,
Bauen, Verkehr und Wirtschaftsférderung, Rathausplatz 1, 61184 Karben wahrend der all-
gemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

Bahnanlagen

Neuanpflanzungen im Bereich von Bahnanlagen missen den Belangen des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten.

Bei allen Arbeiten ist ein Sicherheitsabstand von 4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE
0115-3). Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitun-
gen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieBlich Gefahrenbereich) ist im Abstand von 6,00
m zur Gleisachse immer freizuhalten. Wenn Sicherheitsabstadnde zu Bahnbetriebsanlagen
unterschritten werden mussen, sind geeignete Malnahmen mit der DB Netz AG abzustim-
men.

Das Uberschwenken der Bahnbetriebsanlagen ist verboten. Werden bei einem Kraneinsatz
ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlielRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstel-
lung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Die Standsicherheit und Funktionstuchtigkeit der Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten.
Vor dem Beginn von BaumalRnahmen ist daher eine Ortsbegehung mit dem zustandigen
Fachdienst der DB Netz AG durchzufuhren.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen ist sicherzustellen, dass Blendun-
gen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch die BaumafRnahme, Baumaterialien, Erdaus-
hub etc. nicht verandert werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fihren kdnnen
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4.9.9 Alle BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke mussen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

4.9.10 FUr Schaden, die der Deutsche Bahn AG aus der Baumalinahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Auswirkungen auf
die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafinahmen sind dann auf Kosten des
Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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