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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Homberg (Efze) hat am 10.09.2020 und der Magistrat
der Kreisstadt Homberg (Efze) hat am 11.01.2024 gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung im Bereich ,Die Rodenacker des Bebauungsplanes Nr. 5 (,Die
Vosséacker- Die Krautgéarten - Die Vosswiese - In den Kuhackern®) im Ortsteil Wernswig beschlossen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
stadtebauliche Weiterentwicklung im &stlichen Bereich von Wernswig geschaffen werden. Das Plange-
biet befindet sich nérdlich der Stral’e ,Die Rodenacker”. Hier sollen Wohnbauplatze entstehen, um der
derzeitigen und zukiinftigen Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden. Ziel des Bebauungs-
planes ist daher die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Bisher wird das Plangebiet Uberwiegend als Grinland genutzt. Auf allen vier Seiten ist es allerdings von
Gebduden umgeben.

Der vorliegende Geltungsbereich ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 aus dem Jahr
1996, der an dieser Stelle Fldchen fiir die Landwirtschaft festsetzt. Ziel der 2. Anderung im Bereich ,Die
Rodenacker”, ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gema § 4 BauNVO, um damit eine
bauliche Nachverdichtung zu ermdglichen, bei gleichzeitiger Wahrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im Kontext der umgebenen Nutzungen. Aufgrund der Lage innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes dient die vorliegende Planung somit der Nachverdichtung im Innenbereich
gemal § 34 BauGB, weshalb das Verfahren gemall § 13a BauGB durchgefiihrt wird. Die GroRe des
Geltungsbereiches umfasst rd. 1 ha.

Aus planerischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten ist dieses Vorhaben positiv zu bewerten, da
durch eine innerortliche Nachverdichtung insbesondere der Forderung nach einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB Bodenschutzklausel) nachgekommen werden kann.

Abb. 2: Ubersichtskarte des raumlichen Geltungsbereiches
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 01/2026), bearbeitet geonordet, ohne Malstab
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1.2 Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfah-
ren zur Innenentwicklung eingefuhrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen sind insofern ge-
geben, da vorliegend eine Flache fur die Landwirtschaft, welche bereits von allen Seiten von Bebauung
umgeben ist, in eine Bauflache geandert wird und es sich somit um eine MalRnahme der Innenentwick-
lung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariber hinaus jedoch nur zuldssig, wenn eine Grundflache von
20.000 m? gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Gberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein
Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bestehen.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind auch bereits durchgefiihrte Bebauungsplanverfah-
ren der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB, die im rdumlichen Zusammenhang stehen, mitzurech-
nen. Sudwestlich des vorliegenden Plangebietes befindet sich im Bereich des Flurstiicks 60/6 in der
Flur 2 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit einer zulassigen Grundflache von 592 m2. Plan-
ziel war die Anderung der bisher rechtskréaftigen Ausweisung der landwirtschaftlichen Flache in ein All-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO. Satzungsbeschluss erfolgte am 03.06.2016.

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst rd. 1 ha. In Summe kann somit die zuldssige Grundflache,
eine Grundflache von 20.000 m? gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO mit dem aktuellen Vorhaben nicht tiber-
schreiten. Vorliegend bleibt die zuldssige Grundflache unterhalb des genannten Schwellenwertes von
20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet und
Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das be-
schleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Zur Anwendung kommt bei diesem Bauleitplanverfahren der § 13a BauGB, Bebauungsplane der Innen-
entwicklung. Die Vorgaben des § 13a Abs. 1 BauGB sind bei diesem Verfahren erfillt, sodass das
Beteiligungsverfahren der § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB zur Anwendung kommen kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind sowie von der Durchfliihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgese-
hen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Be-
grundung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 dartiber hinaus
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich
vorliegend nicht erforderlich ist.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Osten des Ortsteils
Wernswig, der Gemeinde Homberg (Efze). Das Plangebiet grenzt im Stden an die StraRenverkehrsfla-
che der StralBe ,Die Rodenacker, darunter folgen Einfamilienhduser. Im Osten befindet sich eine
Entwurf — Planstand: 28.05.2026 5
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Anlage fir betreutes Wohnen. Nordlich grenzen Einfamilienhauser an das Plangebiet, westlich befindet
sich eine Schule sowie weitere Wohnhauser. Die Erschliefung des vorliegenden Plangebietes erfolgt
Uber die bestehende StralRe ,Die Rodenacker".

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wernswig, in der Flur 2, die Flurstiicke 60/3,
61/1 und 61/2 sowie 118/5 tlw.. Die Topografie des Plangebietes Iasst sich als leicht in Richtung Norden
abfallend beschreiben. Der Geltungsbereich weist eine Grée von ca. 1,00 ha auf.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohngebiet
Ost: Sondergebiet: Zweckbestimmung Betreutes Wohnen
Siden: Wohngebiet
Westen: Flache fir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung Schule, Wohngebiet
Abb. 3: Blick von Die Rodenécker Richtung Nordwesten Abb. 4: Blick Richtung Osten

Abb. 5: Graben und 6stlich angrenzende Bebauung Abb. 6: Graben am 6stlichen Rand

Quelle: Eigene Aufnahmen (02/2026)

1.4 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt.
Die Grundziige und Ziele des Regionalplanes werden somit nicht beriihrt, sodass auch keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Somit ist der vorliegende Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 1
Abs. 4 BauGB angepasst.

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 6
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Genordet, ohne Malstab

1.5 Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Homberg (Efze) als Flache der
Landwirtschaft dargestellt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupas-
sen, was dann zum Satzungsbeschluss erfolgt.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2014)

Genordet, ohne Malistab
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1.6 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt der rechtsgiltiger Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 1996 vor. Hierin war der
Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft mit angrenzender Maschinenhalle geplant.

Im Norden und Osten angrenzend wurden Teile des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5 aus dem
Jahr 1996 bereits umgesetzt. Direkt im Norden grenzt ein Bereich des Allgemeinen Wohngebiets i.S.d.
§ 4 BauNVO an, im Osten grenzt ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Betreutes Wohnen, mit umlie-
gender Grinflache an. Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,4 im SO und 0,5 im WA bei 2-3 Vollgeschossen in WA und 2 Vollge-
schossen im SO vor. Als Firsthéhe ist eine Hohe von 12,5 m im WA und 5,0 m im SO festgesetzt.

Abb. 9: Ausschnitt des rechtskriaftigen Bebauungsplans Nr. 5 (1996) (stidlicher Bereich)
L= 2 e y = . N
o 5 1 e 44 ’ 3 \

B

Im Westen direkt angrenzend an den vorliegenden Geltungsbereich, wo die Maschinenhalle geplant
war, wurde der Bebauungsplan Nr. 5 bereits durch den rechtskraftigen Anderung Nr. 1 zum Bebauungs-
plan Nr. 5 (Gemarkung Wernswig) aus dem Jahr 2016 Uberplant. Dieser weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet i.S.d. § 4 BauNVO aus. Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bei 2 Vollgeschossen vor. Als maximale Firsthohe ist eine Hohe
von 10 m festgesetzt.

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 8
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ebauungsplans Nr. 5 - 1. Anderung (20

16)

Abb. 10: Ausschnitt des rechtskriftigen B
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Angrenzend zum Plangebiet im Stiden und Westen, oberhalb der Anderung Nr. 1 zum Bebauungsplan
Nr. 5 Gemarkung Wernswig aus dem Jahr 2016, befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Wernswig aus dem Jahr 1967. Dieser setzt im dstlichen Teil die Schule sowie das an-
grenzende Allgemeine Wohngebiet im Siiden fest. Es wird eine GRZ = 0,4 und eine GFZ = 0,7 bei max.
zwei zulassigen Vollgeschossen in offener Bauweise festgesetzt. Generell ist eine Dachneigung zwi-
schen 27 ° und 45 ° zulassig, je nach Geschosszahl.

Abb. 11: Ausschnitt des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 1 (1967) (nérdlicher Bereich)
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Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich an den Festsetzungen der um-
liegenden Bebauungsplane. Somit ist das Gebiet in WA 1 im westlichen Bereich und WA 2 im 6stlichen
Bereich unterteilt entlang der geplanten Stralle. Das WA 2 hat in Anlehnung an das angrenzende SO
eine GRZ von 0,3, wenn auch eine GFZ von 0,6 um 2 Vollgeschosse zuzulassen. Allerdings ist auch
die Oberkante der Gebaude in beiden WA 1 und 2 begrenzt auf 9,5 m, um keine zu starken Héhenun-
terschiede aufkommen zu lassen. Das WA 1 im westlichen Teil ist an die umliegende Bebauung ange-
lehnt und hat eine GRZ von 0,4, allerdings auch hier eine hdhere GFZ mit 0,8, um die 2 Vollgeschosse
vollstandig ausnutzen zu kénnen.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5 - 2. Anderung im Bereich ,Die Rodenécker*
werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1996 durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Da im Zuge der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im Aufienbereich baupla-
nungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes im Kontext der umliegenden vorhandenen Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet, Sonderflache
Betreutes Wohnen, Flache fir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung Schule) ausdricklich der stadte-
baulichen Neuordnung als andere Malinahme der Innenentwicklung dient, kann von einer weitergehen-
den Begriindung an dieser Stelle abgesehen werden.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begrindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein. Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen“ des Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente
der Plankonzeption zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen staddtebaulichen Recht-
fertigung bedlrfen. Im Anschluss werden daher zunachst die stadtebaulichen Aspekte der Planung
i.V.m. der planerischen Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 10
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Die vorliegende Planung fokussiert sich auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geman
§ 4 BauNVO, um damit eine MaRnahme der Innenentwicklung zu ermdglichen durch Anderung der
zuldssigen Nutzung einer vormaligen innerértlichen Grunflache in ein Wohnneubaugebiet, bei gleich-
zeitiger Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Kontext der umgebenen Nutzungen.
Hier sollen Wohnbauplatze entstehen, um der derzeitigen und kiinftigen Nachfrage nach Baugrundsti-
cken gerecht zu werden.1

Die Baugrenze und das Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich am umliegenden Siedlungsbestand
des vorliegenden Geltungsbereiches, d.h. das Gebiet istin WA 1 und WA 2 geteilt, die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt fir WA 1 0,4 und fir WA 2 0,3, wahrend die Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend
fur WA 1 0,8 und fir WA 2 0,6 betragt. Daraus ersichtlich wird die Zahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse auf Z = Il gesetzt bei einer maximalen Gebaudeoberkante in WA 1 und WA 2 von 9,50 m als
Hochstmald.

Nach bisheriger Planung ist eine Stral’e mit Wendehammer mittig, von Siiden kommend in nordwestli-
che Richtung, im Plangebiet vorgesehen. Dazu sollen die Gebaude von dieser Strale erschlossen wer-
den. Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Grundstiicken vorgesehen. Die erforderliche Zahl
der Stellplatze ist im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene, im Baugenehmigungsverfahren,
nachzuweisen.

Aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden Wohngebietes wird davon ausgegangen, dass sich die
ermoglichte Erweiterung in das Umfeld einfligt. Der so genannten Bodenschutzklausel (vgl. § 1a
BauGB) kann Rechnung getragen werden, soweit der Innenentwicklung und Nachverdichtung Vorrang
vor Baulandausweisungen im Aufienbereich gegeben werden soll. Dies tragt somit zu einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung bei, die durch die Aufstellung von Bauleitplanen unterstiitzt werden
soll (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB).

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt im &stlichen Teil des Stadtteils Wernswig der Kreisstadt Homberg (Efze). Die Er-
schlieRung erfolgt Giber die im Stden des Plangebietes verlaufende StralRe ,Die Rodenacker“. Uber
diese Stralie besteht Anschluss an die B 254. Die Kernstadt Homberg (Efze) befindet sich nérdlich des
Ortsteils Wernswig, rund 8 km entfernt.

Ausgehend von der bestehenden Strale ,Die Rodenacker” wird das ErschlieBungskonzept fir den vor-
liegenden Bebauungsplan aufgegriffen. Abgehend von der Strae wird eine Planstralle mit Abschluss
in Form einer Wendeanlage planungsrechtlich vorbereitet. Das vorliegende Plangebiet wird vollstandig
Uber die neu zu errichtende Stral3e erschlossen.

Uber verschiedene Wohnstralen besteht eine Anbindung an die Hauptstrale, weiterfiihrend als L 3158
und an die Hauptstrale angrenzend die B 254, wodurch eine Anbindung in die Kernstadt Homberg
(Efze) und die Region besteht. Zudem befindet sich die Bushaltestelle ,Homberg (Efze)-Wernswig
Schule“ im Bereich der Schulstra®e in rd. 300 m Entfernung zum Plangebiet und wird von der Buslinie
427 angefahren. Weiterhin gibt es die Bushaltestelle der Buslinie 493 auf der Sondheimer Stral3e in rd.
650 m Entfernung zum Plangebiet. Die Buslinien bieten eine Anbindung in die umliegenden Stadtteile.

Das Plangebiet ist somit an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden. Insgesamt kann das
Neubaugebiet als sowohl an das innerdrtliche als auch an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen
betrachtet werden.

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 11



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 5 2. Anderung fiir den Stadtteil Wernswig im Bereich ,Die Rodenécker*

4, Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fir den Geltungsbereich gilt, dass die bisherigen Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen des
Bebauungsplans Nr. 5 von 1996 durch die Festsetzungen der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5 2. im Bereich ,Die Rodenacker” ersetzt werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet) erfolgt inner-
halb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung. Die
Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze eingegrenzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Tankstellen
etc. sind unzulassig.

Der Ausschluss der benannten Nutzungen begriindet sich in dem planerischen Ziel, innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches eine hohe stadtebauliche Qualitat fir das Wohnen vorzubereiten. Zudem ist
der Ausschluss auf die Lage des Plangebietes im Raum, also dem &uf3eren Ortsrand, zurtickzufihren.
Insgesamt kann so zu einem angemessenen Mal} der baulichen Nutzungsdichte im Gesamtgebiet so-
wie der Entwicklung im Kontext der angrenzenden Bebauung, beigetragen werden.
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Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO
gilt, dass Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb der Giberbaubaren und nicht-iber-
baubaren Grundsticksflache zulassig sind.

Diese Festsetzung wirkt rahmengebend fiir die Anordnung der Garagen und Carports und ermdglicht
dabei ein ausreichendes Malf fir die flexible Ausgestaltung der Anordnung der Stellplatze, Nebenanla-
gen, Garagen und Carports innerhalb der einzelnen Grundstiicke.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Groflie der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Malf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan die Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie eine maximale Gebaudeoberkannte aufgenom-
men. In Relation zum Baugrundstlick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenzen wird
somit eine dem Standort und der geplanten Nutzung angemessene Bebauung ermdglicht.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen berdeckt werden darf.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ = 0,4 (WA 1) bzw. GRZ = 0,3 (WA 2) festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO und ermdglicht eine zeitgemafie und
dem Gebiet und seiner Umgebung entsprechende Bebauung.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 %, héchs-
tens jedoch bis zu einer GRZ=0,8, liberschritten werden.

Im Zuge der vorliegenden Planung bedeutet dies fiir das Allgemeine Wohngebiet eine maximale Uber-
schreitung bis zu einer GRZ=0,6 (WA 1) und GRZ=0,45 (WA 2).

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstucksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Fir das Allgemeine Wohngebiet ist eine GFZ= 0,8 (WA 1) und 0,6 (WA 2) festgesetzt. Diese Festset-
zungen begriinden sich in Abhangigkeit der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse fir die kiinftig
Entwicklung von Gebduden, damit diese gegenuber der angrenzenden Bestandsbebauung vertraglich
dimensioniert sind. Da die Gebdude auf der dstlichen Seite erheblich niedriger/kleiner sind als an den
anderen Seiten wird die 6stliche Halfte des Plangebietes dem angepasst und weniger bebaut.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO gilt, dass bei der Ermittlung der Geschoss-
flache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der
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Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl.
ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:
Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldnde-
oberfldche hinausragt und die eine lichte Hé6he von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Geb&udes zurlickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbhe iiber mindestens drei Viertel der
Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen.
Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse auf Z = Il fest. Hierdurch wird eine vertragliche Hohenentwicklung der Bebauungsstruktur
herbeigefihrt.

Die Errichtung von Staffelgeschossen ist bei Einhaltung der OK-Gebaude grundsatzlich moglich. Aus
Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sind diese zwingend stadtebaulich erforder-
lich, um das Baugebiet einer optimierten baulichen Verdichtung zuzufiihren. Es wird auf die gestalteri-
schen Festsetzungen verwiesen (Dachbegriinung /Solar- und Photovoltaikanlagen).

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergadnzende Festsetzung einer Hohenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb der zur Ausweisung ge-
langenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im Bereich ,Die Rodenéacker" im Wesentlichen in
die vorhandene Umgebungsbebauung einfigt.

Es empfiehlt sich die Festsetzung einer Hohenbegrenzung, um zu dokumentieren, dass sich die ge-
plante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Plangebietes im Wesentlichen in die vor-
handene Umgebungsbebauung einflgt und auch hinsichtlich der Lage im Ort stadtebaulich vertraglich
dimensioniert ist.

Die maximale zuldssige Gebaudeoberkante wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
auf 9,50 Meter festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschoss-Rohfuliboden. Somit erfolgt
eine bedarfsgerechte und abschlielende Festsetzung der H6henentwicklung im Plangebiet. Die Ge-
baudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes.

Abbildung 15: Schematische Darstellung der H6henentwicklung
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude
nicht Uberschritten werden dirfen. Durch die Baugrenzen werden die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Gebaude errichtet werden diirfen, sodass den Bauver-
antwortlichen bei der Anordnung der Gebaude auch weiterhin eine gewisse Entscheidungsfreiheit ge-
wahrt wird. Innerhalb des Baufensters dirfen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO die Gebaude und Gebaude-
teile errichtet werden, dazu zahlen auch Garagen und Nebenanlagen. Stellplatze, Garagen, Carports.
Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Lagerflachen sind gemaf textlicher Festsetzung innerhalb
als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaBnahmen

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest. Gehwege, Stellplatze,
Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.

Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und
Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit (Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen, etc.) eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Die eingriffsminimierenden MaRnahmen dienen dem Wasser- und Bodenschutz, sodass auch innerhalb
des Gewerbegebietes, in einem Bereich mit starker Versiegelung, Niederschlagswasser teilweise ver-
sickern kann und damit der Grundwasserbildung dient. Weitere Details sind im Zuge der Entwéasse-
rungsplanung im Baugenehmigungsverfahren mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde abzuklaren.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zur Eingriffsminimierung

Entwicklungsziel: Naturnaher Grabenrandstreifen (NG)
MaRnahme: Die bestehenden grabenbegleitenden Gehdlze sind zu erhalten. Neophyten (invasive,

standortfremde Arten) sind zu entfernen. Der Saum ist durch eine ein- bis zweijahrige Mahd dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

4.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (siehe Artenliste) vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Auferdem sind je Symbol in der Plankarte fur das Anpflanzen von Baumen ist ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser gleichwertig
zu ersetzen (siehe Artenauswahl 4.1). Die in der Plankarte angegebenen Pflanzstandorte (Neuanpflan-
zung) kénnen um bis zu 3 m versetzt werden.

4.5 Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist je Symbol in der Plankarte ein Laubbaum 1. Ordnung dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste 4.1). Der
Standort flir potentielle Ersatzpflanzungen der Baume kann um bis zu 3 m variiert werden.
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5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) sind Satteldacher und Pultdacher (auch gegeneinander ver-
setzte Pultdacher) mit einer Neigung von 20° bis 45° zuldssig. Es sind Zeltdacher mit einer Neigung von
15° bis 35° zulassig. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft begriint wer-
den. Fur Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebenanlagen sind unterschrei-
tende Dachneigungen sowie Flachdacher zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Begriinte
Dachflachen sind zulassig. Die Verwendung von reflektierenden oder spiegelnden Materialien ist unzu-
I&ssig. Anlagen zur aktiven Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ausdriicklich zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen

Es sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder aus Drahtge-
flecht jeweils in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Ar-
tenliste) mit einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Dop-
pelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig.
Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Betonsockel, Mauersockel und Mauern sind un-
zulassig. Punktfundamente fur Einfriedungen sind zulassig.

Hierdurch wird eine UbermaRige Trennwirkung im Plangebiet vermieden und zusatzlich zur 6kologi-
schen Aufwertung und Begriinung beigetragen. Die Begrenzung der Sichtschutzzaune erfolgt, um eine
Ubermaliige Barrierewirkung im Sinne einer Abschottung zwischen den geteilten Doppelhausgrundsti-
cken zu begrenzen. Insgesamt wird so die direkte Wohnumfeldqualitat gesteigert.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

100% der Grundstiicksfreiflachen (= nicht liberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ") sind als Garten,
Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei Laubbdume zu
pflanzen. Es gilt ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 2 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die nach
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern
und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauern-
garten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m?
sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Durch die gartnerische Gestaltung der Grundsticksfreiflachen wird die Qualitat des direkten Wohnum-
feldes erhoht. Es wird folglich zur Durchgriinung des Plangebietes beigetragen und dabei optisch

" Bei eine 500 m? groRen Baugrundstiick und einer GRZ (l) von 0,4 und einer GRZ (ll) von 0,6 (gemaf zusétzlich
50% der GRZ (I) It. § 19 Abs.4 BauNVO) kénnen 300m? firr die Uberbauung des Grundstiicks genutzt werden,
verbleiben 200m? als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, die zu 100% als Garten, Griinanlage, Pflanzbeet, etc.
zu nutzen sind.
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stoérende Elemente wie flachige Schottergarten ausgeschlossen. Durch die naturnahe Gestaltung der
Freiflachen wird ebenfalls zur Klimaanpassung beigetragen, da Baume und Straucher angepflanzt wer-
den und die natlrliche Bodenfunktion erhalten bleibt. Wasser kann naturlich versickern, die Pflanzen
kénnen zur Kihlung und Durchliftung des Baugebietes beitragen. Auch die Filterung von Feinstaub
und Bindung von COz2 sind weitere Bausteine, die fir eine Begriinung der Grundstlcksfreiflachen spre-
chen.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréger 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berticksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gema § 13a
BauGB unter Anwendung von § 13 BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die
Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie
die Abwagung einzustellen, bleibt indes unberuhrt.

Durch die Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) vor.

6.1 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde Ende April 2026 eine
Gelandebegehung durchgefiihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und erkennbaren Biotop-
und Nutzungstypen werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich im éstlichen Bereich innerhalb der Siedlungsflache des Stadtteils Werns-
wig der Kreisstadt Homberg (Efze). Im Siden und Norden grenzt das Plangebiet an Einfamilienhauser.
Im Osten befindet sich eine Anlage fir betreutes Wohnen, westlich befinden sich eine Schule sowie
weitere Wohnhauser. Naturrdumlich liegt das Plangebietim Naturraum 343.12 ,Frielendorfer Hiigelland*
(Haupteinheit: 343 ,Westhessische Senke®) im ,Westhessischen Berg- und Senkenland®. Das Plange-
biet fallt leicht von rd. 230 m G NHN im Stiden auf rd. 225 Gt NHN im Norden ab und ist Uberwiegend von
Wohnbebauung, gartnerisch gepflegten Griinanlagen sowie einem Schulgebaude umgeben.

Der Grofiteil des Plangebietes stellt eine maRig intensiv genutzte Frischwiese dar. Der sudliche Bereich
des Plangebietes umfasst die asphaltierte Strallenverkehrsflache Die Rodenédcker. Im norddstlichen
Randbereich des Plangebietes verlauft eine Grabenparzelle in Sidost-Nordwest-Richtung. Die
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Vegetation des Grabens setzt sich stellenweise aus nitrophytischen Pflanzenarten (z.B. Brennnessel)
zusammen. Zudem wird der Graben abschnittsweise von Laubstrauchern, Gberwiegend Haselnuss (Co-
rylus avellana), gesdumt. Der Bestand an Laubbaumen (u.a. Weiden) feuchter Standorte ist insgesamt

nur gering ausgepragt.

Folgende Pflanzenarten wurden im Bereich der maRig intensiv genutzten Frischwiese erfasst:

Art

Alopecurus pratensis
Bellis perennis
Capsella bursa-pastoris
Cardamine pratensis
Dactylis glomerata
Galium mollugo agg.
Geranium spec.
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Lamium purpureum
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus auricomus s. 1.
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense

Veronica chamaedrys

Die Vegetation im Bereich des Grabens setzte sich aus folgenden Arten zusammen:

Art

Acer campestre
Cardamine hirsuta
Chelidonium majus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Euonymus europaeus
Ficaria verna
Filipendula ulmaria

Galium aparine

Entwurf — Planstand: 28.05.2026

Deutscher Name
Wiesen-Fuchsschwanz
Ganseblimchen
Gewdhnliche Hirtentaschel
Wiesen- Schaumkraut
Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Purpurrote Taubnessel
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenfuly
Gold-Hahnenful
Kriechender Hahnenful’
Wiesen-Sauer-Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewdhnliche Vogelmiere
Gewohnlicher Léwenzahn
Wiesenklee

Gamander-Ehrenpreis

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Behaartes Schaumkraut
Schdllkraut

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Gewdhnliches Knauelgras
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Scharbockskraut

Echtes MadesiR
Kletten-Labkraut
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Geranium robertianum
Hedera helix
Lapsana communis
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa spec.

Rubus spec.

Salix spec.

Stellaria holostea
Syringa vulgaris
Urtica dioica
Veronica hederifolia

Vicia spec.
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Ruprechtskraut
Gewohnlicher Efeu
Gewohnlicher Rainkohl
Kirschbaum
Schlehdorn
Rosengewachs
Brombeerstrauch
Weide

Echte Sternmiere
Gewohnlicher Flieder
Grofie Brennnessel
Efeu-Ehrenpreis
Wicke
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Abb. 12: Blick von Siiden nach Norden auf die Frischwiese
des Plangebietes (eigene Aufnahme, 04/2026)

Abb. 13: Blick von Norden nach Siden auf die Frischwiese
des Plangebietes (eigene Aufnahme, 04/2026)

Abb. 14: Blick von Stdosten nach Nordwesten auf die Gra-  Abb. 15: Blick von Nordosten nach Slidwesten auf die un-
benvegetation (rechts) und die Frischwiese (links) des Plan-  mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Zierhecken und
gebietes (eigene Aufnahme, 04/2026) Laubgehdlze (rechts) sowie die Frischwiese (links) des Plan-
gebietes (eigene Aufnahme, 04/2026)

Abb. 16: Grabenbereich im nordostlichen Randbereich des  Abb. 17: Blick von Westen nach Osten auf die Frischwiese
Plangebietes (eigene Aufnahme, 04/2026) sowie die Geholze des Grabenbereichs innerhalb des Plan-
gebietes (eigene Aufnahme, 04/2026)

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht Uberwiegend eine mittlere Bedeutung zu. Maf3-
geblich hierfiir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen, die (iberwiegend eine mittlere natur-
schutzfachliche Wertigkeit aufweisen (mafig intensiv genutzte Frischwiese) sowie in geringerem Um-
fang Flachen mit niedriger naturschutzfachlicher Wertigkeit (Asphalt) und mit erhdhter
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naturschutzfachlicher Wertigkeit (Laubstraucher- und baume). Mit der Umsetzung der Planung wird der
gesamte Bereich der Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Die Versiegelung bleibt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 auf
ein moderates Mal begrenzt. Zudem werden die Anpflanzung von elf Laubbaumen sowie die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im siidwestlichen und westlichen Rand-
bereich festgesetzt. Der Grabenbereich im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird als Flache fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Naturnaher Gewasserrandstreifen” ausgewiesen. Dementsprechend bleiben die
Laubgehdlze in diesem Bereich erhalten. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhan-
denen Biotop- und Nutzungstypen bei Umsetzung der Planung als gering bis mittel zu bewerten.

6.2 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere Baumalf3-
nahmen, die zu einer Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten fiihren
koénnen, aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren sowie Gehdlzriickschnitte und -rodungen auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jedes Jahres durchzufihren (§
39 BNatSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollen fir die AulRenbeleuchtung, mit
starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung, ausschlielich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (war-
mes Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) verwendet werden.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Eingriffsbewertung

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten Hinweise besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

6.3 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu berlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®* (HMLU 2024).
Die Datengrundlage flir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
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entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,77 ha. Die Béden des Plangebietes werden der Boden-
hauptgruppe ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten” (Bodeneinheit: Pseudogley-Parabraunerden) zuge-
ordnet. Fir die Bodenart im Bereich des Plangebietes ist Lehm angegeben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Fir das Plangebiet wurde im BodenViewer Hessen eine mittlere bis sehr
hohe Bodenfunktionsbewertung verzeichnet (Abb. 18). Im Einzelnen wurden die Bdden tberwiegend
mit einem sehr hohen Ertragspotenzial und mit einer mittleren Feldkapazitat sowie einem mittleren Nit-
ratrickhaltevermdgen bewertet. Die Boden im Plangebiet wurden mit einer Acker-/ Grinlandzahl von >
45 bis <= 50 im norddstlichen Bereich und mit einer Acker/- Grinlandzahl von > 60 bis <= 70 im Grol3teil
des Plangebietes bewertet. Dementsprechend sind die Boden als ertragreich anzusprechen und fiir die
Landwirtschaft von Bedeutung.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Die Boden innerhalb des Plangebietes werden mit einem K-Faktor
von > 0,3 bis - 0,4 bewertet und weisen demnach eine hohe Erosionsanfalligkeit auf. Gemal Erosions-
atlas weisen die Bdden innerhalb des Plangebietes eine hohe bis sehr hohe natiirliche Erosionsgefahr-
dung auf (Abb. 19).

0 — nicht bewertet
1 —sehr gering

(]
]
[] 2-gering
E
[]

3 — mittel
4 — hoch
5 — sehr hoch

¥ . : ' - >
: - A ‘ _ _ /. v 1
Abb. 18: Bodenfunktionale Gesamtbewertungen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 03/2026, eigene Bearbeitung).
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Erosionsatlas

r
t

>,

Erosionsgefahrdung Mais

[ c0- keine bis sehr gering
E1 -sehr gering
E2 - gering
E3 - mittel
E4 - hoch
ES - sehr hoch
E6.1 - extrem hoch
E6.2 - extrem hoch
E6.3 - extrem hoch

Abb. 19: Natirliche Erosionsgefahrdung der Bdden im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 03/2026 eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens werden die derzeit vorherrschenden Nutzungen (Frischwiese
mafiger Nutzungsintensitat) voraussichtlich weiterhin bestehen bleiben.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es im Bereich der Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat teil-
weise zu Neuversiegelungen. Daruber hinaus kommt es im Plangebiet teilweise zu Bodenverdichtung,
Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung.

Altlasten und Bodenbelastungen
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abklihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 23



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 5 2. Anderung fiir den Stadtteil Wernswig im Bereich ,Die Rodenécker*

e Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie deren Zu- und Umfahrten i.S. von unterge-
ordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Nie-
derschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Symbolin der Plankarte fur das Anpflanzen von Badumen ist ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser gleichwertig zu erset-
zen. Die in der Plankarte angegebenen Pflanzstandorte (Neuanpflanzung) kénnen um bis zu 3 m
versetzt werden.

e 100% der nicht Gberbauten Grundstlcksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ inkl. § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als naturliche Griinflache bzw. Gartenflache anzulegen.

e 30% dieser Grundstiicksfreiflachen sind mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei gilt ein
Laubbaum je 25 m2, ein Strauch je 4 m? Grundstlicksflache.

e Die Verwendung von Schotter, Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flachen ist nicht zulassig.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet umfasst iberwiegend Griinland (Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat). Die Boden
im Plangebiet besitzen aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung Gberwiegend nur eine ge-
ringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestoért sind. Mit der
Umsetzung der Planung wird der gesamte Bereich der Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Versiegelung bleibt durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 auf ein moderates Mal begrenzt. Durch das geplante Vorhaben ent-
stehen dennoch verschiedene Wirkfaktoren, die sich auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion aus-
wirken. Durch den Bau kommt es unter anderem zu Flachenversiegelung, Verdichtung sowie Auftrag
und Uberdeckung. Dadurch ist von einem groRflachigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der
Bdden, der Flora, der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen. Zudem ist
der Boden mit einer Acker-/ Griinlandzahl von Uberwiegend 60 <= 70 als besonders ertragreich anzu-
sprechen und dementsprechend fur die Landwirtschaft von hoher Bedeutung. Die vorwiegend extrem
hohe Erosionsgefahrdung der Béden innerhalb des Plangebietes ist bei Durchflihrung der Planung zu
berucksichtigen. Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

6.4 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Quellen oder quelligen Bereiche. Jedoch verlauft im
norddstlichen Randbereich innerhalb des Plangebietes ein wasserfihrender Graben, der in einen Zu-
fluss des Osterbaches Ubergeht. Dieser verlauft unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet in
Nordost-Stidwest-Richtung. Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsge-
biete innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

Vermeidungs- und MinimierungsmalSnahmen
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Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur
weiteren Minderung der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungs-
plan dartber hinaus folgende Festsetzungen und Hinweise:

e Gemal §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG ist das Niederschlagswasser nicht begrunter
Dachflachen zu sammeln und zu verwerten (Garten-/Brauchwassernutzung).

e Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Grabenrandstreifen®.

e Ausweisung einer Flache fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bislang tGiberwiegend unversiegelt und umfasst zum Grofteil eine Frischwiese mali-
ger Nutzungsintensitat. Aufgrund der bisher fehlenden Bebauung wird von einem teilflachig noch funk-
tionsfahigen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwas-
serspitzen, Wasserspeicherkapazitat etc.) im Plangebiet ausgegangen. Mit der Umsetzung der Planung
wird der gesamte Bereich der Frischwiese mafRiger Nutzungsintensitat als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Die Versiegelung bleibt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
bzw. 0,4 auf ein moderates Mal begrenzt. Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung wird
voraussichtlich zu einer moderaten Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswasser
fuhren und Niedrigwasserphasen in geringem Mal3e verstarken. Die Umsetzung der angegebenen Mi-
nimierungsmafnahmen kann diesen nachteiligen Effekten entgegenwirken. Dem zu erwartenden ver-
starkten Oberflachenabfluss wird mit der Ausweisung einer Flache flr ein Regenriickhaltebecken im
Nordosten des Plangebietes Rechnung getragen. Der wasserfiihrende Graben im nordéstlichen Rand-
bereich des Plangebietes wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Grabenrandstreifen“ ausge-
wiesen. Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt aufgrund der rdumlichen Ausdeh-
nung als mittel zu bewerten.

6.5 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Ma3nahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemaf’ BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kili-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme
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Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Eine
solche Warmeinsel bildet die das Plangebiet ringsherum umgebende Siedlungsflache des Stadtteils
Wernswig. Die das Siedlungsgebiet umgebenden Freiflachen und das Plangebiet (Griinland) selbst bil-
den Klimatische Ausgleichsflachen. Diese weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Tem-
peratur und Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Wéarme
und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr ent-
gegen. Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehodlzarme Parka-
nalagen), wenn in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die darlber liegenden bodenna-
hen Luftschichten abkuihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entspre-
chend von den Héhen ins Tal.

Der Abfluss der Kaltluft erfolgt aus Sidosten in Richtung Siedlungsflache des Stadtteils Wernswig.
(Abb. 20). Das Plangebiet umfasst Griinland und stellt eine potentielle Kaltluftentstehungsquelle dar.
Im Umfeld der Siedlungsflache von Wernswig befinden sich jedoch weiterhin grofl¥flachige landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche, die auch kiinftig zur Frisch- und Kaltluftbildung sowie zur Frischluftzufuhr
fur den Stadltteil beitragen kénnen.

y

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser
Acker
Granland

K S

Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges
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Abb. 20: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsflachen.
Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Hohen ins Tal. (Quelle: GruSchu
Hessen, Zugriffsdatum: 04/2026, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die teilweise hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie auferhalb des Plangebietes
werden nachfolgend potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes naher betrachtet.
Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten.
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Fir das Plangebiet und dessen Umfeld besteht ein hoher Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index
wird als nicht erhoht eingestuft (Abb. 21).

Starkregen und FlieBpfade Hessen

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
} Vulnersabilitat stark erhoht
Vulnerabilitat erhoht

Vulnerabilitat nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mittel
B Erhont
- Hoch

Abb. 21: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenViewer
Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich fiir kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Die FlielRpfadkarte stellt fir den
Ostlichen Bereich des Plangebietes Grinland mit einer Hangneigung von 5-10 % als nicht gefahrdet
dar. Der westliche Bereich des Plangebietes wird als wenig gefahrdetes Ackerland mit einer Hangnei-
gung von 2-5 % dargestellt. Bei der Begehung konnte jedoch festgestellt werden, dass es sich im ge-
samten Plangebiet um Grinland handelt. Grinland ist im Allgemeinen weniger gefahrdet als Ackerland,
da der Boden eine deutlich hdhere Bedeckung hat und somit Wasser und Boden besser zurtickgehalten
werden. Die FlieBpfadkarte stellt im Bereich der Grabenparzelle einen FlieBpfad dar. Innerhalb des
Plangebietes verlauft abflieRendes Wasser von Sudosten nach Norden und bildet dort einen Flie3pfad.
Dem zu erwartenden verstarkten Oberflachenabfluss, der mit dem geplanten Vorhaben einhergeht, wird
mit der Ausweisung einer Flache fir ein Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes Rech-
nung getragen.

Entwurf — Planstand: 28.05.2026 27



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 5 2. Anderung fiir den Stadtteil Wernswig im Bereich ,Die Rodenécker®

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m
7

Gebaude
[j suBerhslb des Gefzhrdungsbereichs
D innerhelb ces Gefahrdungsbereichs (15m)
[:] innerhelb des Gefahrdungsbereichs (10m)

- innerhelb ces Gefahrdungsbereichs (5m)

FlieBrichtung Landwirtschaft

A

Hangneigung Landwirtschaft
Risiko,Management,Klassifizierung der Hangneigung
E‘ Gronland nicht gefahrdet, <2%
[ Grantend nicht getanrcet. 2-5%
D Grinlend nicht gefahrdet, 5-10%
[] Grantend meaig getahrdet, 10-20%
- Grinlsnd m&Big gefshrdet >20%
D Ackerland wenig gefahrdet, <2%
D Ackerland wenig geféhrdet, 2-3%
D Ackerlend méBig geféhrdet, 5-10%

D Ackerlend stark gefihrdet, 10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet, >20%

e %

Abb. 22: FlieBpfadkarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenViewer Hessen
(HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die ge-
plante Weiterentwicklung innerhalb der Siedlungsflache von Wernswig wird der Entstehung und dem
Transport von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beein-
trachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu er-
warten. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels sind mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukunftiger Starkregenereignisse von mittlerer
Relevanz, da fir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche zwar ein hohes Starkregen-Gefah-
renpotential sowie eine sehr hohe natirliche Erosionsgefahrdung besteht, jedoch keine FlieRpfade
durch das Plangebiet verlaufen. Darlber hinaus wird dem zu erwartenden verstarkten Oberflachenab-
fluss, der mit dem geplanten Vorhaben einhergeht, wird mit der Ausweisung einer Flache fir ein Re-
genruckhaltebecken im Nordosten des Plangebietes Rechnung getragen. Die geplante Bebauung und
Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fUhren wird.

6.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Bestandsbeschreibung

Laut dem NaturegViewer sind im Bereich des Plangebietes weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch
Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) verzeichnet.
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Auch im Rahmen der Ortsbegehungen konnten keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt wer-
den.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope und keine Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert bzw. beeintrachtigt.

6.7 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder in der Nahe des Plangebietes. Das nachstgele-
gene Natura-2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5022-401 ,Knill* und liegt in rd. 1,3 km slidost-
licher Entfernung zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Knull*.

Nach § 27 BNatSchG gilt fir Naturparks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
grofRraumig sind,

Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in denen
ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung gepragten Land-
schaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umwelt-
gerechte Landnutzung angestrebt wird und

besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.
(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturparks ,Kniill“, jedoch abseits touristisch erschlossener Bereiche und ist von Siedlungsflache um-
geben. Daher ist bei Umsetzung der Planung mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den
Erholungswert im Bereich des Naturparks ,Knull* zu rechnen

6.8 Landschaft

Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, gartnerisch gepflegten
Anlagen und einer Schule. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine stadtebauliche
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Erweiterung innerhalb der Siedlungsflache von Wernswig. Demnach wird sich die geplante Bebauung
aller Voraussicht nach in die bereits vorherrschenden Nutzungen einfligen. Bei Umsetzung der Planung
werden zudem keine Geholzstrukturen oder anderen landschaftsbildpragenden Elementen tangiert
bzw. beeintrachtigt.

Eingriffsbewertung
Insgesamt sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, die Uber das bereits vorhandene Ausmal} hinausgehen, zu erwarten.

6.9 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich uberwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, gartnerisch gepflegten
Anlagen und einer Schule. Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebietes als Frischwiese mafiger
Nutzungsintensitat innerhalb der Siedlungsflache von Wernswig ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet keine bedeutende Erholungsmdglichkeiten flr Spazierganger bietet

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitat,
zum derzeitigen Kenntnisstand.

6.10 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Mallnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.11  Eingriffsregelung

Die Flachen der vorliegenden Planung sind Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5
(1996) und sind daruber hinaus bereits von allen Seiten mit baulichen Anlagen umgeben. Die Flachen
der vorliegenden Planung kénnen demnach dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet werden.
Daher wird das Verfahren im Sinne § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ohne die
Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Die Voraussetzungen hierfir sind gege-
ben, da eine Gesamtgrundflache gemal Grundflachenzahl von 20.000 m? nicht Gberschritten wird, kein
Vorhaben vorbereitet wird, fir das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht und auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.
Im Verfahren nach § 13a BauGB findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung keine Anwendung.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:
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71 Hochwasserschutz
711 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.1.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem entsprechenden Risikogebiet auRerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes.

7.1.3  Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich durch Bauleitplane oder
sonstigen Satzungen nach BauGB (§ 78 Abs. 1 WHG)

Vorliegend nicht zutreffend.

7.2 Wasserversorgung

7.21 Bedarfsermittiung

Im Plangebiet kann ein Wasserbedarf fiir voraussichtlich ca. 12-15 Wohngebaude entstehen. Die ab-
schlieRende Anzahl der Wohneinheiten wird Giber die Bebauungsplananderung nicht festgelegt, so dass
auch der abschlieRende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht abschlieBend quantifi-
ziert werden kann. Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung ist der Bedarf abschlieRend zu ermit-
teln.

7.2.2 Wassersparnachweis

Entfallt aufgrund der geplanten Art der Nutzung.

7.2.3 Deckungsnachweis

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebauten Innenbereich geht die Kommune davon aus, dass
die Trinkwasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Innerhalb des
Plangebiets sind die Leitungen neu zu verlegen.

7.24  Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifen der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebene der ErschlieBungsplanung. Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebau-
ten Innenbereich geht die Kommune davon aus, dass die Wasserversorgung aufgrund der vorhandenen
Leitungen gedeckt werden kann.

7.3 Grundwasserschutz
7.31 Schutz des Grundwassers

Durch die Aufnahme von eingriffsminimierenden Festsetzungen wie u.a. zur Befestigung der Gehwege,
Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurchlassiger Weise, kann das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des
Grundwassers.
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7.3.2 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet.

7.3.3  Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Aufnahme von eingriffsminimierenden Festsetzungen wie u.a. zur Befestigung der Gehwege,
Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurchlassiger Weise, kann das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des
Grundwassers.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausflihrung) zu berticksichtigen.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Weitere Details sind im Zuge der Entwasserungs-
planung im Baugenehmigungsverfahren mit der zustéandigen Unteren Wasserbehdrde abzuklaren.

7.3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Aufnahme von eingriffsminimierenden Festsetzungen wie u.a. zur Befestigung der Gehwege,
Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurchlassiger Weise, kann das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des
Grundwassers.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstlickes moglich?:

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-

destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Flr diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstick der Schutz des Grundwassers zu beachten.

Bei oberflachennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf
eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abflie3t, in der Regel zu ver-
zichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten. Fur die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld
des Bauantrages die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

7.3.5 Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.3.6 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.3.7 Bemessungsgrundwasserstinde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.3.8  Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.3.9 Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.

7.4 Schutz oberirdischer Gewasser
7.41 Gewadsserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasserrandstreifen innerhalb des Geltungsbereiches.

74.2 Gewasserentwicklungsflachen

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

7.4.3 Darstellung oberirdischer Gewédsser und Entwasserungsgraben

Am dstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Entwasserungsgraben, dieser ist auch mit ent-
sprechender Schutzzone eingezeichnet.

7.4.4  Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewassern

Es befinden sich keine entsprechenden Anlagen im Plangebiet.

7.5 Abwasserbeseitigung
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7.51 Gesicherte ErschlieBung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebauten Innenbereich kann die Erschliefung als gesichert
gelten.

7.5.2 Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine besonderen Anforderungen bekannt. Es wird auf die nachfolgende
Planungsebene der ErschlieBungsplanung entsprechend verwiesen. Das Gebiet kann an die bestehen-
den Abwasserleitungen im Bereich der vorhandenen Stral’en angeschlossen werden.

7.5.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine besonderen Anforderungen bekannt. Weitere Details sind im Zuge
der Entwéasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren mit der zustandigen Unteren Wasserbe-
hoérde abzuklaren (z.B. Hydraulik, Riickhaltung, Leistungsfahigkeitsnachweis, etc.).

7.5.2.2 Anforderungen an das Einleiten von Abwasser

Die Details zu den Anforderungen (Einleiten von Abwasser, Niederschlagswasser) in ein Gewasser sind
im Zuge der Entwasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren mit der zustédndigen Unteren Was-
serbehdrde abzuklaren (z.B. Hydraulik, Riickhaltung, Leistungsfahigkeitsnachweis, etc.).

7.5.2.3 Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Die Details zu den Anforderungen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren zu erfiillen. Der Be-
bauungsplan verweist bereits unter den Hinweisen auf die rechtlichen Vorgaben des § 37 Abs.4 HWG
und § 55 WHG).

7.5.2.4 Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Freiflachenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwasser-
menge verringert werden. Hinzu kommen eingriffsminimierende Mallinahmen sowie die Mdglichkeit der
Dachbegriinung. Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu
einem schonenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

7.5.2.5 Entwasserung im Mischsystem

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt in dem bestehenden (Misch-)System, das innerhalb der be-
bauten Ortslage des Stadtteil Wernswig vorhanden ist.

7.5.2.6 Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

7.6 Abflussregelung

7.6.1 Abflussverhaltnisse im Gewdasser
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Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

7.6.2 Hochwasserschutz
Entfallt.

7.6.3 Erforderlicher HochwasserschutzmaBnahmen
Entfallt.

7.6.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

7.6.5 Starkregen

In der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebietes im
Index als hoch bewertet. Im Vulnerabilitats-Index ist die Vulnerabilitat als nicht erhéht gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird durch FlieBpfade im Bereich der Strallen sowie im Osten des Geltungsbereiches
tangiert. Die FlieRrichtung orientiert sich aktuell Richtung Norden. Bei einer kompletten Bebauung des
Plangebietes ist aufgrund dieser Vorgaben auf die mégliche FlieRrichtung bei Starkregenereignissen zu
achten und die Freiflachengestaltung entsprechend auszurichten.

Auch im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Infrastrukturplanung sind auf die oben genannten
Parameter beziehungsweise Kartendarstellungen zu achten. Hier kommt besonders dem Entwasse-
rungskonzept im Rahmen der einzelnen Bauantrage eine besondere Bedeutung zu.

Abb. 23: Starkregenviewer Hessen, HLNUG (Abruf: 02/2026)
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8.

Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten

Zu dieser Thematik liegen der Kreisstadt Homberg (Efze) zum aktuellen Zeitpunkt keine Informationen

Vvor.

Baugrund

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als

Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustralen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei

mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:
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* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMLU 2024)
» Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

9. Kampfmittel

Zu dieser Thematik liegen der Stadt Homberg (Efze) zum aktuellen Zeitpunkt keine Informationen vor.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO wird den vorhan-
denen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben
des § 50 BImSchG entsprochen werden.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45ff. und 80ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.
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