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1.  Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafn
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

1.21 Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ulrichstein hat am 20.02.2026 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,In der Weidenwiese* — 1. Anderung sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
von zwei zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken am 0stlichen Ortsrand des Stadtteils Wohnfeld. Hierzu
wird eine bislang im rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Weidenwiese“ (1993) als Flache fir Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Streuobst festgesetzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO umgewandelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Vorentwurf — Planstand: 02.07.2026 3



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans .In
der Weidenwiese“- 1. Anderung

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet besitzt eine Grofie von rd. 0,3 ha (2.637 m?) und befindet sich am stidéstlichen Ortsrand
des Stadtteils Wohnfeld sudlich des Weidenweges. Der Bereich wird derzeit Gberwiegend von einer
Grinflache mit einzelnen Baumen und Geholzen eingenommen. Das Gelande fallt von Suden nach
Norden ab. Sidlich grenzt ein Wirtschaftsweg an, der zugleich eine fuBlaufige Verbindung zur Ortslage
darstellt. Ostlich und sidlich schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, wéhrend im Norden und
Westen bereits Wohnbebauung vorhanden ist.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)in der Untereinheit 351.0 ,Westlicher Hoher
Vogelsberg“ (Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg (mit Oberwald)“). Das natirliche Gelande liegt bei
rd. 380 m G.NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 03.07.2026, ei-
gene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet sowie Stra-
Renverkehrsflachen fest.
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Maf der baulichen Nutzung

Fir das Allgemeine Wohngebiet setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 sowie
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante betragt OKgeb. = 386 m U NN. Die maximale Zahl
der Vollgeschosse betragt Z = I

Gestaltung

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher sowie versetzte Pultdacher. Zur Dacheinde-
ckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und
roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrlinungen zulassig. Anlagen zur ak-
tiven Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen mit einer maximalen Héhe
von 1,5 m in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstraduchern oder Kletterpflanzen
zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten. Die Verwendung von Sichtschutzstrei-
fen (-matten) bei Stabgitterzaunen ist unzulassig. Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulas-
sig. Punktfundamente flr Einfriedungen sind zulassig.

Ein- und Durchgriinung

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstlicksflache laut GRZ) sind als Garten,
Pflanzbeet oder naturliche Grinflaiche anzulegen. Davon sind mindestens 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt je 25 m? ein Baum oder je 4 m? ein Strauch zu
pflanzen. Die gemaf Plankarte oder textlichen Festsetzungen festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Im Sldosten des Plangebietes ist der vorhandenen Gehdlzbestand ent-
sprechend den Darstellungen des Bebauungsplans zu erhalten. Stein-, Kies-, Split- und Schotterschut-
tungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 2.637 m? auf. Die unterschiedlichen Nutzungen entfallen
darauf wie folgt

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet 2.260 m?
Verkehrsflachen 337 m?

Gesamtgeltungsbereich 2.637 m?

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die vorliegende Planung dient der stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des bestehenden Ortsrandes
und der Schlieung einer siedlungsstrukturellen Licke. Durch die Entwicklung von lediglich zwei Wohn-
baugrundstiicken wird eine bedarfsgerechte und maf3volle Wohnbauentwicklung erméglicht, ohne gro-
Rere Flachenreserven in Anspruch zu nehmen
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Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Hierzu zahlen insbesondere die wasserdurchlassige
Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Gehwegen, die Begriinung der Grundstiicksfreiflachen so-
wie der Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -pldne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.
Zusatzlich liegt das Gebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir den Grundwasserschutz. Stidwestlich
befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Quellgebiet Wohnfeld Zone III*. Das Plangebiet selbst
liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Zudem grenzt das Plangebiet an ein Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft an.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ulrichstein stellt fir das Plangebiet Gberwiegend Flachen
fur Natur und Landschaft (Kompensationsflache Bestand) dar. Die Anpassung erfolgt im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beladstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu den vorhandenen Nutzungen im
naheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur die
funktionale Aufenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe) unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden sollen. Die Nutzungsdauer sollte auf das notwendige Minimum begrenzt werden (Bspw. Zeit-
schaltuhr).
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle
Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die (ibli-

chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwertung von
Niederschlagswasser zu berlcksichtigen. Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan die Nutzung von
Zisternen zur Brauchwassernutzung und Regenwasserrlckhaltung fest.

13.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen auf mindestens 30 %
der Dachflachen zu errichten sind. Die Kombination mit Dachbegriinungen ist zulassig. Zudem wird auf
die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hingewiesen

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mafistab 1:50.000, Blatt 5520 Schotten) befindet sich das
Plangebiet auf Boéden des Typs Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden (Bdden aus soliflui-
dalen Sedimenten). Als Bodenart wird Lehm angegeben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fir den Bereich des Plangebietes enthalt der Bodenviewer keine
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Informationen hinsichtlich der Bodenfunktionen. Die B6den um das Plangebiet herum werden mit einem
geringen bis mittleren Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet (Abb. 2). Dartiber hinaus wird das Er-
tragspotenzial als mittel bis hoch und die Feldkapazitat sowie das Nitratrickhaltevermogen als gering
eingestuft. Die Acker- / Grinlandzahl wird in der Umgebung des Plangebietes mit > 35 bis <= 45 ange-
geben. Fur das Plangebiet selbst liegen keine Informationen vor, es sind jedoch vergleichbare Boden-
funktionen sowie Acker- / Griinlandzahlen anzunehmen.

& Bodenfunktionsbewertung

. 1-sehrgering
|:| 2-gering

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiilllungsgrades; Plangebiet: rot umrandet, (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, 07/2026, eigene Bearbeitung).

Bodenempfindlichkeit

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden weist das Plangebiet eine extrem hohe natirliche
Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).
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Abb. 3: Natlrliche Erosionsgefahrdung im Plangebiet (weil® umrandet) (Quelle: BodenViewer Hessen, 07/2026,
eigene Bearbeitung)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Gief3en, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundséatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Storung der Grundwasserbildung, erhéhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

o Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotterra-
sen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Vorentwurf — Planstand: 02.07.2026 9
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zu beflrchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das
auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlcksflache laut GRZ) sind als Gar-
ten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, siehe Artenauswahl. Es gilt je 25m?2 ein
Baum oder je 4 m? ein Strauch (siehe Artenauswahl). Die gemaB Plankarte oder textlichen Fest-
setzungen festgesetzten Anpflanzungen kdnnen zur Anrechnung gebracht werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschuttungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritz-
wasserschutz an Gebauden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschliefungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017¢.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieiendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegriinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische MaRRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien.
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12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Eingriffsbewertung

Bei Durchfihrung der Planung wird es fir die teils landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des
Plangebietes eine Umnutzung geben. Die Bodeneigenschaften fiir die Landwirtschaft werden durch die
Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Da fur die Bdden innerhalb des Plangebietes ein geringer bis mittlerer Bodenfunktionserfullungsgrad
anzunehmen ist, ist das Konfliktpotenzial diesbezuglich als gering bis mittel einzustufen.

Flache und Flachenverbrauch

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
(vgl. Kap. 1.3.1). Die Grofe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt rd.
2.600m?2. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zur Inanspruchnahme und Neuversiege-
lung von uUberwiegend unversiegelten Flachen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ der jewei-
ligen Gebietstypen ist eine Gesamtneuversiegelung von rd. 1.300 m2 mdglich.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer in keinem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemalt § 46 HWG. Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefuhrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
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negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus fol-
gende Hinweise:

o Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist je Baugrundstiick in einer Zisterne aufzu-
fangen und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolu-
men der Zisterne muss mindestens 6 m? betragen, davon mussen 3 m® Retentionsraum vorge-
halten werden

o Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstlick, auf dem es auftrifft, sach- und fach-
gerecht, unter Bericksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der
Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche
Flachen lauft und hat daflr eigenstdndig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasse-
rungsrinne an Grundstlicksgrenze).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fiuhren, Niedrigwasserphasen verstérken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalinah-
men sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Mal3nahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemaR BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope® im Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsrdume z&hlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel* bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden der Siedlungsbereich nérdlich und westlich des Plangebietes klimatische Belas-
tungsraume.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und

Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffe belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
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entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die darlber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Hohen
ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die Grunlandflachen Entstehungsraume fur Kaltluft.
Aufgrund der Topografie ist mit einer Luftstrémung nach Norden und Westen in Richtung der Ortslage
zu rechnen. Da 6stlich und sudlich weitere weitrdumige klimawirksame Offenlandflachen vorhanden
sind und das Plangebiet mit rd. 2.600 m? eine Uberschaubare GréRe besitzt, kommt dem Plangebiet
insgesamt jedoch keine besondere Bedeutung fiir die klimatische Situation der ndheren Umgebung zu.
Insgesamt ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes als gering einzustufen.

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgeféahrdung innerhalb sowie im Umfeld des
Plangebietes werden nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse und der zu erwartende Was-
serabfluss im Gebiet untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
konnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

o Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grofe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevdlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
- Anzahl Krankenhauser pro km?
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fur den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) liegt eine hohe Starkregen-Geféahrdung sowie

eine ,nicht erhéhte Vulnerabilitat® vor (Abb. 4).

Der Wasserabfluss erfolgt entsprechend der Gelandeneigung Uberwiegend nach Norden in Richtung

der Ortslage. FlieBpfade, in denen der Wasserabfluss gebundelt erfolgt, befinden sich stdlich und west-

lich des Plangebietes sowie entlang der befestigten Wege (Abb. 5).
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Starkregen-Hinweiskarte
Vulnerabilitatsindex
(v-index)
Vulnerabilitat nicht erhoht
Vulnerabilitat erhoht

Vulnerabilitat stark erhoht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)
Schwach

Mittel

B crhon
. Hoch

Abb. 4: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (weil’). (Quelle: StarkregenViewer Hessen
(HLNUG), Stand 07/2026, eigene Bearbeitung)
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Hangneigung Landwirtschaft

Risiko,Management, Klassifizierung der
Hangneigung

Grinland nicht gefahrdet, <2%
Grinland nicht gefdhrdet, 2-5%
Granland nicht gefahrdet, 5-10%
Grinland magig gefahrdet, 10-20%
B Gronlend magig getanrdet >20%
Ackerland wenig gefahrdet, <2%
Ackerland wenig gefahrdet, 2-5%
Ackerland m&gig geféhrdet, 5-10%
Ackerland stark gefahrdet, 10-20%

k . Ackerland sehr stark gefahrdet, >20%

StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 07/2026, eigene Bearbeitung)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen lberwiegend auf der Umwandlung von Grin-
und Freiflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewin-
nung dieser Strukturen ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbe-
lastung durch das Vorhaben zu mindern. Der Bebauungsplan beinhaltet in diesem Zusammenhang die

nachfolgenden Festsetzungen bzw. Hinweise, die sich eingriffsmindernd auf das Klima innerhalb des
Plangebietes auswirken:

Versiegelung vermeiden bzw. auf das Notigste reduzieren

- Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (z. B. Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges oder versickerungsfahi-
ges Pflaster) herzustellen.Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu
versickern.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (z. B. Folie,
Kunstrasen oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzulassig

Gestaltung der Griinflaichen und Grundstiicksfreiflichen innerhalb des Plangebietes

- 100 % der Grundstiicksfreiflachen (=nicht lberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstbaumen zu bepflanzen.
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Dach- und Fassadenbegriinung

- Fur die Hauptgebaude der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstate sind zudem Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° zuldssig, sofern diese extensiv
begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanla-
gen abgesehen werden.

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftbildung eingeschrankt werden. Im Osten und Siiden gren-
zen weitere ausgedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fir die
Kaltluftbildung zur Verfiigung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der Versiegelung mit kleinklimati-
schen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnitts-
temperatur, zu rechnen. Insgesamt sind durch das Vorhaben aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Juni 2026 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.
Die Erstellung einer Bestandskarte erfolgt zum Entwurf.

Das Plangebiet besteht zum groRten Teil aus Grinland und Gehdlzbestanden. Im Norden bildet der
Wendehammer des Weidenweges sowie angrenzende Wohngrundstiicke das Ende des raumlichen
Geltungsbereichs, im Osten, Siiden und Westen befinden sich Graswege sowie ein asphaltierter Feld-
weg.

Grinland

Das Grunland im Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer nahrstoffreichen Weideflache frischer
Standorte im 6stlichen Plangebiet. Der Bestand ist durch dichte Obergrasbestande (Alopecurus praten-
sis, Holcus lanataus, Lolium perenne) gepragt. Als krautige Pflanzen besitzen u.a. Wiesen-Platterbse
(Lathyrus pratensis) und Rot-Klee (Trifolium pratense) grol’e Bestande. Insgesamt wurden innerhalb
des Grunlands im Osten des Plangebietes folgende Arten aufgenommen:

Art Deutscher Name
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Crepis biennis Wiesen-Pippau
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Galium album Weilles Labkraut
Galium aparine Kletten-Labkraut
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
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Lotus corniculatus
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Poa trivialis
Ranunculus acris
Rumex crispus
Senecio jacobaea
Stellaria graminea
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Vicia cracca

Vicia sepium

Vicia tetrasperma

Gewdhnlicher Hornklee
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Gewohnliches Rispengras
Scharfer Hahnenful®
Krauser Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Gras-Sternmiere
Gewodhnlicher Lowenzahn
Kleiner Klee

Rot-Klee

Weilk-Klee

Gewohnlicher Goldhafer
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

Viersamige Wicke

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine kleinere (<100 m?) Wiese, die ebenfalls den frischen
Standorten zuzuordnen ist. Dieser Bestand ist insgesamt etwas nahrstoffarmer und weist mit Cam-
panula rotundifolia, Ranunculus bulbosus und Stellaria graminea einige Magerkeitszeiger auf. Gleich-
zeitig ist der Obergrasbestand sehr dominant, so dass der Grinlandbestand insgesamt als mittelwertig
einzustufen ist. Die nachfolgenden Arten wurden erhoben:

Art

Arrhenatherum elatius
Campanula rotundifolia
Convolvulus arvensis
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Galium album

Holcus lanatus
Lathyrus pratensis
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Stellaria graminea
Trifolium campestre
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Vicia cracca

Vicia sepium

Deutscher Name
Gewohnlicher Glatthafer
Rundblattrige Glockenblume
Acker-Winde
Wiesen-Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Weiles Labkraut
Wolliges Honiggras
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful®
Knolliger Hahnenful
Gras-Sternmiere
Feld-Klee

Rot-Klee

Gewdhnlicher Goldhafer
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

Die Ubrigen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes umfassen Baum- und Gehdlzbestande in den
ndrdlichen und sldlichen Randbereichen sowie artenarme, krautige Saume frischer Standorte. Die
Baum- und Geholzbesténde setzen sich aus den folgenden Arten zusammen:
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Art

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus spinosa
Rubus spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Innerhalb der Saumstrukturen des Plangebietes wurden die nachfolgenden Arten erfasst:

Art

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Crepis biennis
Cynosurus cristatus
Dactylis glomerata
Geranium robertianum
Geum urbanum
Lathyrus pratensis
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Poa trivialis

Stellaria graminea
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Urtica dioica

Vicia sepium
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Deutscher Name
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Gemeine Hasel
Weilkdorn
Vogel-Kirsche
Pflaume

Schlehe
Brombeerstrauch
Schwarzer Holunder
Eberesche

Deutscher Name
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Wiesen-Pippau
Wiesen-Kammgras
Gewohnliches Knauelgras
Ruprechtskraut

Echte Nelkenwurz
Wiesen-Platterbse
Deutsches Weidelgras
Gewohnlicher Hornklee
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Gewohnliches Rispengras
Gras-Sternmiere
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Weil-Klee

Gewohnlicher Goldhafer
GrolRe Brennnessel
Zaun-Wicke
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n

Abb. 6: Weideflache und Gehdlzbestande im Osten Abb. 7: Von Obergrasern gepragter Grinlandbestand
des Plangebietes. im Bereich der Weide.

L% 2 «. 7. - ! ,7

Abb. 8: Kleinflachiger Griinlandbestand im Westen des Abb. 9: Krautige Saumstrukturen innerhalb des Plan-
Plangebietes. gebietes.

Abb. 10: Geholzbestand im Norden des Plangebietes. Abb. 11: Geholzbestand im Sidosten des Plangebie-
tes.
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Abb. 12: Baumbestand am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Der Bebauungsplan setzt einen Teil Gehdlzstrukturen im Stdosten sowie einzelne Baume im Norden
des Plangebietes zum Erhalt fest. In den 6stlichen und westlichen Randbereichen werden jeweils 3 m
breite Anpflanzungsflachen fir Baume und Straucher festgesetzt, um einen Teil der entfallenden Ge-
holze zu kompensieren.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (asphaltierte Stralen, Schotter- und Lagerflachen,
Graswege) und mittlerer (maRig artenreiches Grinland, Laubgehdlze und Baume, artenarme Saume)
Okologischer Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt —mit Ausnahme der bereits vorhandenen VerkehrsstralRen —
zur Uberplanung eines Grofteils der derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen. Da es sich um
Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Griinlandflachen, Gehdl-
zen- und Saumstrukturen werden seit dem Frihjahr 2026 faunistische Untersuchungen. Die Erstellung
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“ und grenzt im Osten und Suden an
das Vogelschutzgebiet (VSG) 5421-401 ,Vogelsberg® an.
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Abb. 13: Lage des Plangebietes (rot umrandet) in der Nahe des Vogelschutzgebietes ,Vogelsberg®. (Quelle: Na-
tureg Hessen, 07/2026, eigene Bearbeitung)

VSG 5421-401 ,Vogelsberg“

Das VSG ,Vogelsberg® ist mit insgesamt 63.645 ha das grofite hessische Natura-2000-Gebiet und um-
fasst mit den Gemeinden Gemiinden / Felda im Norden, Hosenfeld im Osten, Gedern im Studen und
Hungen im Westen weite Teile des Vogelsbergkreises. Das Gebiet umfasst groRe und stérungsarme
Walder im Norden und Siiden, strukturreiche Agrarlandschaften mit Heckenziligen, Streuobstbestanden
sowie Brachflachen, Gewasser- und Feuchtlebensrdume sowie verschiedene Grinlandtypen. Die
Schutzwiirdigkeit dieses Gebietes ist durch die Vorkommen einer Vielzahl seltener und bestandsbe-
drohter Brut- und Zugvogelarten gegeben, insbesondere durch Vogelarten nach Anhang | der EU-VSR,
wie beispielsweise Neuntéter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarzstorch (Ciconia
nigra). Durch die Lage des Plangebiets innerhalb des VSGs und unter Betrachtung der vorhandenen
Biotoptypen, sind unter anderem folgende Erhaltungsziele als fiir die vorliegende Planung relevant auf-
zufiihren:

o Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von gro3flachigen Magerrasenflachen mit einer die
Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung zur Vermeidung von Verbrachung und
Verbuschung
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o Erhaltung einer weitraumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgeholzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

o Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwie-
sen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Andere Erhaltungsziele und Zielarten betreffen Magerrasen, Heiden, Felsen und Blockhalden sowie vor
allem Wald- und Waldrandgebiete, woraus zu ersehen ist, dass die Vielfalt des Schutzgebiets weit iber
die betroffenen Bereiche hinausgeht und entsprechende Zielarten an dieser Stelle keiner naheren Be-
trachtung bedirfen.

Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkfaktoren

Durch die Ausweisung von zwei Wohnbauplatzen wird eine Lebensraumbeeintrachtigung von Grinland
und Geholzstrukturen vorbereitet. Die Beeintrachtigungen beziehen sich vor allem auf das Plangebiet
selbst sowie dessen unmittelbar angrenzenden Bereiche. Da das Vorhaben zum Teil direkt an das VSG
angrenzt, kdnnen nachteilige Auswirkungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben

Die Auswirkungen kénnen in die temporare Bauphase und die anschlieRende dauerhafte Betriebsphase
des Vorhabens unterteilt werden:

Bauphase

Wahrend der Bauphase sind voriibergehende Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu er-
warten. Hierzu zéhlen insbesondere Larm- und Erschitterungseinwirkungen durch Baumaschinen, tem-
porare Staubemissionen sowie eine erhdhte Anwesenheit von Personen und Fahrzeugen. Diese Wir-
kungen sind raumlich und zeitlich begrenzt und beschranken sich auf die Dauer der Bauarbeiten. Auf-
grund der geringen VorhabengréfRe (zwei Einzelbauvorhaben), der unmittelbaren Lage an bereits be-
stehender Siedlungsbebauung und der nur kurzfristigen Stérwirkungen sind allenfalls vortibergehende
Storwirkungen auf einzelne Vogelarten im unmittelbaren Randbereich des Vogelschutzgebietes még-
lich. Eine nachhaltige Beeintrachtigung von Erhaltungszielen oder mafigeblichen Lebensrdumen des
Vogelschutzgebietes ist hierdurch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Nach Abschluss der Bauarbeiten gehen von den beiden geplanten Wohngebauden keine relevanten
zusatzlichen Belastungen fur das Vogelschutzgebiet aus. Die geplante Bebauung schliet unmittelbar
an den vorhandenen Siedlungsrand an und fuhrt weder zu einer Zerschneidung noch zu einem Verlust
von Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes. Durch die geringe Anzahl der Wohneinheiten ist nicht
mit einer wesentlichen Zunahme von Larm, Verkehr oder sonstigen Stérwirkungen zu rechnen, die tber
das bereits bestehende siedlungsgepragte Umfeld hinausgehen.

Fazit

Die im Zuge der Bauphase auftretenden Beeintrachtigungen sind temporar, lokal begrenzt und werden
voraussichtlich zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes
5421-401 ,Vogelsberg® fihren. Nach Ende der Bauphase sind aufgrund der geringen Vorhabengroi3e,
der Anbindung an die bestehende Wohnbebauung und des Fehlens relevanter dauerhafter Wirkfaktoren
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keine nachteiligen Auswirkungen auf die geschutzten Vogelarten und deren Lebensraume zu erwarten.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes kann daher nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus wird im weiteren Verfahren ein Artenschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung werden bei der Entwurfsfassung des Bebauungsplans bertcksichtigt und dienen der ab-
schlielRenden Bewertung mdglicher Auswirkungen auf besonders und streng geschitzte Arten sowie
gegebenenfalls der Festlegung erforderlicher Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen.

Naturpark ,,Hoher Vogelsberg“

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Die geplante Ausweisung von zwei
Bauflachen fir jeweils ein Wohngebaude erfolgt jedoch unmittelbar am bestehenden Ortsrand in direk-
ter Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung. Die Bebauung stellt damit eine geringfiigige Arrondie-
rung der bestehenden Siedlungsstruktur dar und fiihrt nicht zu einer Inanspruchnahme grofRflachiger,
naturnaher oder fur die Erholungsfunktion des Naturparks besonders bedeutsamer Bereiche.

Die wesentlichen Schutzziele des Naturparks, insbesondere die Erhaltung, Pflege und Entwicklung der
Kulturlandschaft, die Forderung einer naturvertraglichen Erholung sowie der Schutz von Natur und
Landschaft, werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Aufgrund der geringen Flacheninan-
spruchnahme und der Lage im unmittelbaren Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich sind
weder erhebliche Veranderungen des Landschaftsbildes noch Beeintrachtigungen der Erholungsnut-
zung zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kdnnen voribergehend lokale Stérungen durch Baustellenverkehr, Larm und
Staub auftreten. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und enden mit Abschluss der Bauarbeiten.
Dauerhafte nachteilige Auswirkungen auf die Funktionen und Schutzziele des Naturparks sind hieraus
nicht abzuleiten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplante Ausweisung von zwei Wohnbaugrundstiicken aufgrund
ihres geringen Umfangs und ihrer Lage in direktem Anschluss an die bestehende Ortslage keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark ,Hoher Vogelsberg“ erwarten lasst. Die Schutz-
zwecke und Entwicklungsziele des Naturparks werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,In der Weidenwiese® von 1993 weist fur den Geltungsbereich der
vorliegenden 1. Anderung eine Kompensationsflache bzw. eine Flache fiir Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel Streuobstwiese aus. Innerhalb dieser Flache wird zusatzlich der Erhalt und die
Anpflanzung von Baumen festgesetzt. Auflerdem verlauft ein Fulweg durch die MalRnahmenflache.

Eingriffsbewertung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans wird die vorhandene Kompensationsfliche
vollstandig dberplant und in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Lediglich ein Teil der Geholze
im Sudosten sowie zwei Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.
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2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitét umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,

¢ die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.
Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.
Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.1 bis 2.7 ist bei Durchflihrung der
Planung, unter Berlcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen, vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Wohnfeld und ist durch eine Griinlandflache
und Gehodlzstrukturen gepragt. Die Gehdlze sorgen dafir, dass die Einsehbarkeit des Plangebietes ein-
geschrankt ist. Im Norden und Westen schlie3t Wohnbebauung und im Stden Wald an das Plangebiet
an. Die direkte Einsehbarkeit ist daher weitestgehend auf den Osten beschrankt.

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
am oOstlichen, stdlichen und westlichen Rand des Plangebietes, durch die zumindest ein Teil der Ge-
hoélzstrukturen mit ihren Funktionen fir das Landschaftsbild erhalten bleibt bzw. durch Neupflanzungen
ersetzt, so dass weiterhin eine Ortsrandeingriinung gegeben ist.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthélt der Be-
bauungsplan auferdem folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fir die baulichen An-
lagen, die zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen:

e Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind begriinte Dacher oder Materialien in dunklen (anth-
razit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zuldssig. Die
verwendeten Materialien durfen nicht spiegeln oder reflektieren. Anlagen zur aktiven Nutzung von
Solarenergie sind dabei ausdricklich zulassig.

e Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen mit einer maximalen
Hohe von 1,5 Metern in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder
Kletterpflanzen zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten. Die Verwendung
von Sichtschutzstreifen (-matten) bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.

e Mauern sind unzulassig. Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig. Punktfundamente fir
Einfriedungen sind zulassig.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstucksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder naturliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, siehe Artenauswahl. Es gilt je 25m?2
ein Baum oder je 4 m? ein Strauch (siehe Artenauswahl). Die gemaR Plankarte oder textlichen
Festsetzungen festgesetzten Anpflanzungen kdnnen zur Anrechnung gebracht werden.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen durch die Uberplanung von Griinland und Gehdlzbe-
standen landschaftspragende Strukturen verloren, was einen nachhaltigen Eingriff in das Landschafts-
bild darstellt. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit angrenzender Bebauung im Norden und Westen wird
sich das Wohngebiet mit zwei Bauplatzen jedoch in die Umgebung einfligen, so dass die nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten eingriffsminimierenden
MaRnahmen insgesamt als nicht erheblich einzustufen sind.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Norden und Westen Wohnnutzung an. Die geplante Nutzung als Wohnge-
biet mit zwei neuen Bauplatzen wird sich in die Umgebung einfiigen und voraussichtlich keine erhebli-

chen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene
Wohnbebauung verbunden sind.

Immissionen

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu den vorhandenen Nutzungen
(ebenfalls Wohnnutzungen) im naheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des §
50 BImSchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwar-
ten.
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Erholung

Das Plangebiet ist Teil des Ubergangs aus dem Siedlungsbereich zur ortsnahen freien Landschaft und
dient damit auch den Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderho-
lung). Das Plangebiet selbst ist jedoch kleinflachig. In der Umgebung stehen im Siden und Osten wei-
tere umfangreiche Wald- und Offenlandflachen zur Verfligung, sodass die geplante Bebauung voraus-
sichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung haben wird.

211 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzglter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Maf3e beeintrachtigt werden konn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird zum Entwurf des
Bebauungsplans erarbeitet.
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4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Grunlandflachen wird wahrscheinlich weiter fortgefihrt wer-
den. Die Gehélzstrukturen bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Im Vorfeld der Planung wurden die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet. Hierzu zahlen ins-
besondere Bauliicken, Nachverdichtungspotenziale sowie sonstige Flachen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs. Geeignete Alternativstandorte standen jedoch nicht in ausreichendem Umfang zur
Verfiigung bzw. waren hinsichtlich ihrer Verfligbarkeit, ErschlieRbarkeit oder stadtebaulichen Eignung
nicht vergleichbar geeignet.

Die Planung dient der stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des bestehenden Ortsrandes von Wohn-
feld und folgt damit dem Grundsatz des Baugesetzbuches, die Siedlungsentwicklung mdglichst durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu steuern. Durch die Ausweisung von lediglich zwei zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken wird eine bestehende siedlungsstrukturelle Liicke geschlossen und die vorhan-
dene Bebauungsstruktur erganzt. Die geplante Wohnbauflache fugt sich in die bestehende Ortslage ein
und ermdglicht eine bedarfsgerechte, mafivolle Siedlungsentwicklung. Gleichzeitig wird die Inanspruch-
nahme weiterer, bislang unbebauter Flachen im AuRenbereich begrenzt und einer fingerformigen Aus-
dehnung der Siedlung in die Landschaft entgegengewirkt. Die Planung greift die bestehende Siedlungs-
struktur auf und flhrt diese bis zu einem stadtebaulich sinnvollen Abschluss fort. Insgesamt wird damit
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
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Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aulerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Ulrichstein im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt.

9. Quellenverzeichnis
Bundesamt fur Naturschutz (2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.
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sen: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/index.html?lang=de

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (03/2017): Bo-
denschutz in Hessen — Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen. Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.
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