Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) Als voliflachige Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an die entsprechenden RAL-Farben Nr. Bei Erdarbelt?n konnen jederzeit Bf)denc'j.enkmaler wie Mauern, Stelnsetzungen,.Boden.verfarbur.].gen und Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
[ | u [ durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), - . o i ) 1003 (Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr. 6032 Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skeletireste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21 vertretung gefasst am
e m e I n e e u c e e I m a n e r a n r S e I e u c e e I m _ 111 Die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und (Signalgriin) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig. HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) —
b ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Tankstellen (auBer Stromtankstellen als Lademéglichkeit fiir Elektrofahrzeuge) sind unzulassig. oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 112 S . . . . 23 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
. _ A, ex-Shops als besondere Form des Einzelhandels, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie )
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), Wohnungsprostitution sind unzulassig. 231 Werbeanlagen an Gebéuden diirfen mit ihrer Oberkante die zuldssige Oberkante der Gebaude nicht des Fundes zu schitzen. bekanntgemacht am .
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), ) _ liberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder 45  Erneuerbare Energien
B b I N 7 " H h I h - O t" Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 1.2 Grundfidchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) wechselndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer, etc.) sind unzuldssig. Akustische Die Offentlichkeitsbeteil § 3 Abs. 1 BauGB de ortstiblich b
- : . Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und le Unientiichkertsbetelligung gem. S. 1 BauGb wurde ortsublich be-
e a u u n g S p a n r- e u C e e I m s Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66). Fir das Urbane Gebiet Nr. 3 gilt: Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen Werbeanlagen sind ebenfalls unzulassig. ) , ) paring ) g , 9 R g )
i baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfidche. durch die das Bauarundstiick ledialich Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir kanntgemacht am L
SO\tNleb ¢ wird. wi BgT' . 4 unterirdisohe Todh k i o _ GsZ-1 0 b hgtt 2.3.2 Licht darf nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Scheinwerfer einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung
. ) un edr aut wird, wie z.b. lielgaragen und unterirdische {echnikraume, bis zu einer =1,0 uberschritten mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projektionstechniken einzusetzen. Um erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird )
Zeichenerklarung werden. Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, diirfen Anstrahlungen nur von oben nach hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom L
ry m m T m T Katasteramtliche Darstellung 1.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) unten erfolgen. bis einschlieRlich .
6. Anderung im Bereich "Gewerbepark Rinn & Cloos | . T e Tt -
- g p [ —. Flurgrenze Die Stellung der baulichen Anlagen geméR zeichnerischer Festsetzung in der Planzeichnung gilt nicht fair 2.3.3 Fur Anstrahlungen bzw. selbststrahlende Werbeanlagen, die gréf3er als 10 m? sind, darf die Leuchtdichte Goma § 37 Abs. 4 Sats 1 HWG: Ab . . Niod " | dor P o
. ) : . nicht mehr als 5 cd/m? betragen. Fir kleine Flachen (weniger als 10 m?) darf die Leuchtdichte 50 cd/m? emaf § S. 4 oalz - Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, sofl von der iFerson, bel Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Fl 21 Fl Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO. d eAlit et d irtschaftlich d dheitliche Bel icht gung gem. .
ur urnummer nicht Uberschreiten. Die Hintergriinde (gréRte Flachenanteile) sind in dunklen oder warmen Ténen zu er es anialll, verwerlet werden, wenn wasserwirischartiiche und gesundneitiche belange nic kanntgemacht am
i entgegenstehen. _—
% Flurstiicksnummer 1.4 Garagengeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO) gestalten. geg
—T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse 2.3.4  Werbepylone und Fahnenmasten sind unzulassig. 4.7 Altlasten und Bodenverunreinigungen o , . o . ,
nicht anzurechnen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
013 N ’ s 4.7.1 Fir das Plangebiet liegt ein Eintrag in der Altflachendatei unter der Nr. 531.007.010-001.031 mit dem
954 () 973 K S 24 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) o ) ] o ] . . . bis einschlieRlich o
965 @ 023 Planzeichen 15 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) o o . . ) o ) . Status altlastenverdachtige Flache vor. Das Regierungsprasidium GielRen teilt mit Schreiben vom e
1014 953 © 4 O LR L A Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die straflenseitigen Einfriedungen dlrfen eine 20.02.2024 mit, dass der Standort umfassend im Hinblick auf mdgliche umweltrelevante Belastungen im
- (136 1147 N Art der baulichen Nutzung Fir das Urbane Gebiet Nr. 1 gilt eine abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Hohe von 0,80 m Uber angrenzender Verkehrsfliche nicht Uberschreiten. Entlang der (brigen Boden, der Bodenluft (BL) und im Grundwasser (GW) erkundet wurde. Dabei wurden diverse Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
1 MaRgabe, dass Gebaude eine Lange von 14 m nicht Uberschreiten diirfen. Grundstlicksgrenzen betragt die maximal zuldssige HoOhe der Einfriedungen 1,5 m (ber der Kontaminationsverdachtsflichen (KVF) ermittelt und gezielt untersucht. In den KVF rden
050 963 R o 922 91 ] Gelindeob rgfil" he. Ein Mi g tbodenabstand 0 195 ist sinzuhalt 9 nationsy . ( ) ! . ! 9 ZI_ u. u" wu § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am .
955 964 1146 o MU Urbanes Gebiet 16 Uberbaubare Grundstiicksflich 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und elandeobertlache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Bodenbelastungen durch diverse ehem. Betriebsstoffe wie Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW),
960 K 4 a4 = ) erbaubare Grundstiicksflachen (§ S r au LV.m § S- atz au un . Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW), Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) usw.
959 96 ) Nutzungsschablone § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) 25 Abfall- und Wertstoffbehailter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) festgestellt. Auf dem Flurstiick. 84/2 fand eine erfolgreiche Bodenluftsanierung der LHKW statt. Ggf. Die Bekanntmachungen erfolgten im
D i . i . -
961 R 930 ] 5 _ T _ MaB der baulichen Nutzung Fir das Urbane Gebiet Nr. 4 gilt: Eine Uberschreitung der mit ,A“ bezeichneten Baulinien durch Terrassen, Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind kénnen im Grundwasser noch LHKW-Spuren vorhanden sein. Die Uberwachung wurde nach Aussage des
958 % d : Nr. augebiet GRZ z ypen Bauweise GRZ Grundfiéchenzah Uberdachungen, Freitreppen, Aufgénge und Rampen ist innerhalb der in der Planzeichnung in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Regierungsprasidiums GieRen nach der Bodenluftsanierung aus VerhaltnisméaRigkeitsgriinden Ausfertigungsvermerk:
2 . .. .. . . . . Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. abgebrochen. Bei kiinftigen Bodeneingriffen sind die v. g. Bodenbelastungen zu beachten. Auch bei
957 ) MU 0,4 ] ED a gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des 1. Vollgeschosses zulassig. . s . . .
D 948 6\‘@% A 934 @ bereits untersuchten und sanierten Altflachen, sowie im ndheren Umfeld kann es zum Anfall von Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
S46 X %\e\& 931 o @ MU 0,6 I EDH - I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1.7 Zulassigkeit von Garagen und Stellplitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 26  Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
N ‘ i 5 i die Rechtswirk keit Rgebenden Verfah hrift ingehalt d
A\ . - ©) MU 06 " : _ BauNVO) 2.6.1 Die Grundstiicksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatséchlich von keinem Gebaude das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 .|ed echiswirksamiell makgebenden veranrensvorscriien eingshatien worden
932 ’ -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafn : : P ; - : - Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich sind.
949 » Vol g 171 Tiefgaragen sowie oberirdische Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Gberdeckt werden, sind dauerhaft zu begriinen. . e . ._ _
=2 87 @ MU 1,0 - - ) . o . . . ) ) dem Regierungsprasidium Gielten, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.
939 933 i) - - ZLILEE - - — , Grundstiicksflache sowie innerhalb der mit dem Nutzungszweck ,Tiefgarage” ausgewiesenen Flachen 2.6.2 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflaichen (nicht Gberbaubare Flache It. GRZ inkl. Uberschreitung nach ,
940 033 936 Bei Konkurrenz von GRZ und Giberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend zulassig. Zufahrten von Tiefgaragen und oberirdischen Garagen sind auch auRerhalb der {iberbaubaren § 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen und 472 Das Betriebsgelande des ehemaligen Zigarren- und Tabakwarenherstellers Rinn & Cloos (1895-1992) in Heuchelheim,den . .
9475 5 ggg 5 935 A Grundstuicksflachen zulassig. dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. Ziffer 4.1. Es gelten 1 Baum je 25 m? Grundstiicksfreifiache Heuchelheim, Ludwig-Rinn-StraRe soll baulich umgestaltet und entwickelt werden. Hierzu ist der Riickbau
944 o5 < e 39 0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) ) o ) ) ) oder 1 Strauch je 5 m? Grundstiicksfreiflache eines Groliteils der auf dem Gelande befindlichen, teils historischen Fabrikhallen vorgesehen. Aufgrund
5 ‘v " 4 2 < 1 ’ ’ 1.7.2 Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen : des Alters der abzubrechenden Gebaude (1930er - 80er Jahre) und deren langer Nutzungshistorie ist von
875 889 % 1093 © 43 ., Abweichende Bauweise zuldssig. Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der 2.6.3 Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig. baustoffimmanenten und nutzungsbedingten Schadstoffen im Gebaudebestand auszugehen. Im Rahmen
% & # 888 D & 35 mit dem zugehorigen Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zulassig. Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung einer Begehung wurden typische schadstoffverdachtige Baustoffe wie Asbest, KMF, PAK, PCB, Birgermeister
% % K S \ o Einzel- und Doppelhiuser zuléssig 173  Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flichen fir Stellplitze und Tiefgaragen sind auch von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt. Holzschutzmittel erfasst, beprobt und analysiert. Die Befunde wurden dokumentiert und bewertet sowie ein
P 886 @ o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Schadstoffkataster mit Entsorgungs- und Schadstoffsanierungskonzept erstellt. Rechtskraftvermerk:
> N 31
s . . . .
’5,%\/ 885 3 \(&Qae EDH Einzel- und Doppelhdusersowie Hausgruppen zulassig 1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3 Abweichung von der Stellplatzsatzung 4.8 Artenschutz (allgemein) Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
2 )
S S g . : . :
@ % \ y 88882 S e(\e" A <. Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der plangrafisch (Festsetzung geman § 52 Abs. 2 HBO sowie § 91 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 4.8.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu Kraft getreten am: _
%7 G\QQD ) /QO’ 30 F———— Baulinie festgesetzten Flache ,L*, auf der ein Beurteilungspegel durch Gewerbelarm von mehr als 45 dB(A) in der beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
S 876 884 > A 27 28 X\ 7 ) . . . o . Innerhalb des Urbanen Gebietes gelten die folgenden Regelungen abweichend von der Stellplatzsatzung . . .
883 % s S Nacht ermittelt wird, an AuRenwanden zu &ffnende Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen , o _ , besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Heuchelheim. den .
> (s ) o in der jeweils geltenden Fassung der Gemeinde Heuchelheim a.d. Lahn: Punkt beachten: ’ _—
o% > /(‘90 —_— Baugrenze nach DIN 4109-1:2018-01 von Wohnungen, Ein-Raum-Wohnungen, Pflegeeinrichtungen, unkte zu beachten:
o . N : . N
¢ 880 ob M 19 % 26 Beherbergungsbetrieben und Boardinghausern nicht zulassig. Wohngebaude: a)Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
867 877 2 S 23 71 —1 tberbaubare Grundstiicksflache Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im ¢ Je Wohnung ist 1 Pkw-Stellplatz herzustellen. Vogelarten fihren konnen, sind aufserhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.
4 P 18 2—10 1 o) . .. .. .. Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Beurteilungspegel vorliegen. Neben der . . . . . .
S 3 7 2 | nicht dberbaubare Grundstiicksflache , , X , . . . Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen: b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfihrung von Bau-, Anderungs- und Biirgermeister
869 879 > 11 % 1 Baugrenze ab dem 2.0G o— | abschirmenden Wirkung von Baustrukturen kdnnen bei dem Nachweis auch weitere bauliche Ma3hahmen Abri Rnah durch ei lifizierte P g hi Kontrolli b hiitzte Tierart
2 1 — rissmaBnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten
ABR 868 ! ! *®° 2 ~\ ] (11l Vollgeschoss) Mafistab: 1:1,000 wie hinterliftete Glasfassaden, Prallscheiben, bellftete Kastenfenster, verglaste Laubengéange, e Je 70 m2 Nutzflache ist 1 Pkw-Stellplatz herzustellen. d sind g 9
\ " ) anwesend sind.
1 15 > 61 % i ie si
» o 1_21 N N : < o Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung Hauptgebaude) Festverglasungen oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden, die sicherstellen,

Gewerbliche Anlagen, einschlieBlich Handwerks- u. Industriebetriebe sowie Lagerrdume, Lagerplatze,

ol
©
Q
o
N

dass vor Offenbaren Fenstern schutzbedurftiger Rdume eine Reduzierung des Beurteilungspegels des c)Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von

Ausstellungs- und Verkaufsplatze

Gewerbelarms auf den nach der geltenden Fassung der TA Larm fir urbane Gebiete mafgeblichen Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Verkehrsflachen Immissionsrichtwert in der Nacht erreicht wird.

% 7,
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AR Mi DAY 2

Prunus mahaleb - Felsenkirsche Prunus mahaleb - Felsenkirsche

4.8.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Bebauungsplan Nr. 7 "Heuchelheim Ost" -
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Ein- und Ausfahrtbereich Quercus cerris - Zerreiche

Quercus cerris - Zerr-Eiche

O, N : Il ; “ * 1

Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaf § 37 Abs. 2

A0 257 335 4 123 o Je 100 m? Nutzflache ist 1 Pkw-Stellplatz herzustellen. . B ) o . L . .
£t 2 @ > g 5 d) Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Geholzrickschnitt durch einen
9 1 (& e i o i i i i i . .. . . .
= 2\ 14 2 \ / s A % :& Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) Hinweis: Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des Im Ubrigen findet die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heuchelheim a.d. Lahn in der jeweils geltenden Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu tberpriifen.

23 ! ] \ © 3 Q bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nachzuweisen. Fassuna Anwendun

2\ % MI 6 ) 77 N4 \ % (S WA 9 9 e)Im Falle der Betroffenheit von geschutzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
A9 s 12 So 2’ \ 12 b —_— Stralkenbegrenzungslinie 1.9 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.
254 \ A 1 % 99 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
= ~ W == . . . . " - - . . . . -
1 n \ \o Q 4 . , o 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen f) Gehdlzruckschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.
265 \ 5 ’ . U 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 1.9.1  Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden
- 255 - 6 25 5 \ 118 1o 36 T . Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang des Laubbaumes ist dieser gemaR 41 Artenauswahl Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
3 2752 \ G o8 3 — L \ 117 1 o 8 @ - 98 Mischverkehrsflache Artenliste zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegeniiber den zeichnerisch Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
! é Il 4 T 125 2 festgesetzten Standorten parallel zu den Verkehrsflachen ist zulassig. Artenliste 1 (Baume): Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
zgg \<Q 2 I 1 1 ‘
@ o1 7% Flur 21 4 < S (,I__ \ l é:lk Rad- und FulRweg Artenliste (Art fehl Acer campestre - Feldahorn Obstbaume: 4.8.2 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale Auf3enbeleuchtung,
- d enliste enempfehlung):
2 29 25 . 9&0‘ @ -V IE' I 26 WA & ” ( P 9) Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung, ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B.
22 %\;‘ @ 1 © IEI Quartiersplatz (Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 25 - 30 cm) Cornus mas - Kornelkirsche Morus alba - WeiRer Maulbeerbaum LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000
%’ G 25 ) Kelvin (warmes Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig. Durch Bewegungsmelder,
247 o 11 113 B\ @ 2 2 Acer campestre - Feldahorn Corylus colurna - Baumhasel Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum ) . . ) . .
2 ] . ] . ] _ . . . Zeitschaltuhren oder Smart Technologien sind die Beleuchtungen auf die Nutzungszeit zu begrenzen. Die
259 N o 145 I 127 20 Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkenrsflachen; hier: Acer platanoides - Spitzahorn Crataegus monogyna - Eingr. Weitdorn Pyrus communis - Bime Lichtmengen sind auf das funktional notwendige MaR zu reduzieren: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux
270 9 246 = ‘ IE e @ ) 4 B Corvi | Baumhasel Ginkgo biloba - Ginkgobaum . . .
2 s ®, orylus colurna - Baumhase fur Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken, von max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung B . . . .
‘ | \y IEI 3 %‘7 | D - _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ginkgo biloba - Ginkgobaum Platanus x hispanica - Ahornblattrige Platane entsprechend der ASR A3.4 werden empfohlen. Gemeinde Heuchelheim (an der Lahn)’ Ortsteil Heuchelheim
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Quercus petraea - Traubeneiche Quercus petraea - Traubeneiche HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemaB § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und

6. Anderung im Bereich "Gewerbepark Rinn & Cloos"

Griinflachen Quercus robur - Stieleiche Quercus robur - Stieleiche grundlegender Sanierung bestehender Baukoérper groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden

Platanus x hispanica

Rhamnus catharica - Echter Kreuzdorn zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Zur

- Ahornblattrige Platane

Private Grinflachen; Zweckbestimmung: Sorbus aria - Echte Mehlbeere Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %

Sorbus aria - Mehlbeere

verwendet werden.
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Tilia cordata - Winter-Linde Tilia cordata - Winterlinde

v Verkehrsbegleitgrin

Tilia platyphyllos - Sommerlinde 4.9 Artenschutz (speziell)

Bei Anpflanzungen aufierhalb zusammenhangender Pflanzstreifen oder gréReren Grinflachen ist eine als
Taxus baccata - Europaische Eibe

ogesioliudsS

E [ c 90 BN 145 I 148 offene Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von mindestens 6 m? und 12m® Volumen je Baum 4.9.1 Innerhalb des Plangebietes sind drei Reviere des Mauerseglers festgestellt worden, die sich im nérdlichen v
x D & 352 . 3 ¢ WA ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum vorzusehen. Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird Artenliste 2 (Striucher): Teil des Plangebietes und der dortigen Bestandsbebauung befinden. Sofern die Bestandsgebaude nicht A5
/a/"/ 2 > 92 Mi - N Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verwiesen. _ - Gemei _ < - Wildaof erhalten bleiben oder die Reviere von BaumaRnahmen betroffen sind, missen die bestehenden ?
o= | " 2 - A f I % © A . . , . I L , o . . e Amelanchier ov-ahs - Gemeine Felsenbime Malus sylvestris __W"dap ¢ Nistkasten erhalten und vor Beginn der Brutperiode, im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. umgehangt 17 Ry ; ' b -J'h L 1‘
£ . npflanzung von Laubb&umen 1.9.2 Fir das Urbane Gebiet Nr. 1 bis 3 gilt: Dacher mit einer Dachneigung von < 10° sind vollflachig in Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn TR Sy it

extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Vegetation ist durch Ansaat von werden (CEF-Mafnahme). Die Kasten sind regelmafig zu pflegen. Die Fassadennester sind in mind. 5 m P =TS /

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Hoéhe Gber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren.

hierfir geeigneten Dachsaatmischungen aus Krautern und Grasern und/oder durch Ausstreuen von

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Sonstige Planzeichen Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die 4.9.2 Sommerquartiere der Zwergfledermaus sind aufgrund der Nachweishaufigkeit und artspezifischen
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Baulinie ab dem 1. Obergeschoss (II. 5 2 97 % " . . . " . . Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide :
und lll. Voligeschoss) MaRstab: 1:1.000 = 99 700 Wﬁ Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Drdnmatte mind. 10 cm, bei Verwendung y P . P . Quartierpraferenzen im Geltungsbereich im Gebaudekomplex O + L mdglich. Dementsprechend sind ‘%?
o— 151 5 anlagen; Zweckbestimmung: eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Zudem sind auf jeweils 35 % der realisierten begriinten Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 h@
- 7 ) o > a % O 1 Dachflachen unbepflanzte Kies- oder Sandflichen mit einzelnen Totholz-Elementen als Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. :é E]l
. 5 ‘x‘a&e i 10 8 D Q # St Ste”platze Lebensraumstrukturen fir geSChUtZte Insektenarten einzustreuen. Von einer Begrﬂnung ausgenommen Lonicera Xy|osteum - Heckenkirsche Viburnum lantana _Wo”iger Schneeball 3 BNatSchG (Zerstbren von Fortpﬂanzungs_ und Ruhestatten) kann flur Zwergﬂedermaus nach der uj"[{]j
103 [ : i 5 i : : ; =
EY\'\S\S . A4 242 - @ =N 154 152 sind  Lichtkuppeln, Dachaufgange, notwendige technische Aufbauten, Attikabereiche und Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Priifung bei Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei wird die : »_\L,
18 234 13 /H/T o . - 14A 156 1 3¢ Jl 8 TGa Tiefgarage Brandschutzstreifen. Ausgenommen von der Dachbegriinung sind tberdachte Stellplatze (Carports) und Méglichkeit von Temporarquartieren und wechselnden Quartieren (Worst-Case-Annahme) herangezogen.
1 1 156 1 ( i : L .
7 33 240 241 % % 1 1 157 1 ﬁ:\ L ) Nebenanlagen. Artenliste 3 (Kletterpflanzen) Es ist insbesondere folgende Vermeidungsmaflnahme umzusetzen:
240 " 157
20 \ 2 237 238\ 3 _ ° 1 109 160 ! LLJ—J e " - N ) . - lematis vitalba - Gew. Wal Loni ifolium - GeiRblatt
7 1 1 3 104 1 3 E = 1 WA _ s 5 | I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1.9.3  Fur das Urbane Gebiet Nr. 3 gilt: Nicht durch Gebaude, Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile Clematis V'.a ba - Gew. Waldrebe on?cera cap.n olium - GeiRtbla | o Gebaude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor
@ o 216 @ \104 - - & B % L____l von Tiefgaragen sind mit einer Erdauflage von mind. 0,3 m zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Hedera helix - Efeu Lonicera periclymenum - Waldgeilblatt Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
= I e .
o8 % ! 3 ! % 4 0 ” 16 r Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera - Echter Wein Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
o1 20\ 1 Ak - g oA ) A)L L © Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustiandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
219 2 P 107 k ; - i i . . .
4 = 218 % 215 P ! 341 Goethestraﬂe > ( U der Flachen fiir b dere Anl d Vorkeh Schut 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaB §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird Mafnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der
2 4 341 —6- nr mgrenzungen der rlachen tur besondere Anlagen und Vorkenrungen zum schutz vor . ; ; ; dkologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.
* 2 212 - W V\’ [D L < schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Satzung gemalt § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) hingewiesen. d geftingfesid J , =
> 5 =< 19 21 . . . . . . gra .. . . g e [ 4
° B (‘f 1 13 ! I % m Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gelten ausschlieBlich fiir das Urbane 4.2 Stellplitze * Eine direkte Beleuchtung von Bereichen mit Quartiereinfligen an Gebauden ist zu vermeiden. /| DutenhofenepSee & : )
212 & 5 . . : ' A 1 T
s 13 ’ - Sonstige Darstellungen Gebiet Nr. 1 bis 3. | ) - . | " | . . - N = . .  \SF
- 68 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-schriften der Im Ubrigen gelten die allgemeinen VermeidungsmaRnahmen nach Ziffer 4.8.2 zur Auflenbeleuchtung. S DR - ! :
1 -h- ‘— T ] ] ) ) Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
0 11 =) 170 @ 163 6 Bemafung (verbindlich) 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Stellplatzsatzung der Gemeinde Heuchelheim a. d. Lahn in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung 410 DIN-V hrift
170 l oo ‘ h%r . -Vorschriften
200 % - % \ # @ ] @ 173 1 % 1 67 geltenden Fassung ergénzt.
209 z . . o i N L . o .
v 2 O 207 ) @ L 23A 66 211 Firdas Urt.>ane Geblet.Nr..1 und 2 gilt: Zulassig sind Sattel- und Walmdacher m.'t eme"r N.elgu-r?g von 30 Die der Planung zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Heuchelheim ' pLAN U NGSBU RO
== ] _ ﬂ]ﬂ]ﬂly Bestandsgebaude (geplanter Abriss) 45°. Dacheindeckung sind in roten und dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zulassig. Fiir Garagen, 4.3 Denkmalschutz . o . .
5 208 9 X ) _ ) _ . a.d. Lahn wahrend der blichen Dienststunden eingesehen werden. FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
£ 8 N ‘ ¢ Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen sowie untergeordnete D&cher sind abweichende . . . . I
3 S o2 } o ) . Das Plangebiet umfasst das Firmengelande der ehem. Zigarrenfabrik Rinn & Cloos. Der Komplex besteht . , .
- N 5 Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen . ) . . . L 411  Kampfmittelraumdienst Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | 1. +4964198441-22 |  info@fischer-plan.de |  www.fischer-plan.de
m \ ] 187 164 , | Nachrichtliche Ubernahmen ind Zuldssi aus Verwaltungs- und Fabrikgeb&uden, die zwischen 1898 und 1983 erbaut wurden und in Teilen in das
204 | 187 164 sind zulassig. _ , . . . "
2 %3 . 1 % 2 Denkmalverzeichnis aufgenommen sind. Es handelt sich hierbei um Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf Stand: 10.12.2024
_— B / . . . . e . . I . . I . . . . . H H H H H 1 1 1
a 205 5 5 P D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen 2.1.2 Fir das Urbane Gebiet Nr. 3 gilt: Zuléssig sind Flachdéacher sowie flach geneigte Dacher mit einer HDSchG. Diese sind nachrichtlich in der Plankarte dargestellt. Auf die sich aus diesen solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch 10.03.2026
203 |:\ 7 . Neigung von < 10°. Fir Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Rahmenbedingungen ergebende Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung von Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern
— x ’ 201 ’T_ﬂ L_/Q\ 1 MW Mischwasserkanal (nicht eingemessen) sowie untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Anlagen zur Bau.\'/orhaben wi.rd hingewiesen. Insta.ndsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmalern s?wie durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist
/3;\ T b 186 Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind zuldssig. Veranderungen in deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehorde eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Entwu rf
Qﬁ \ = 200 200 9 2 ZWisahen den Wd geri i }—/ genehmigungspflichtig. Dies gilt auch bei genehmigungsfreigesteliten Vorhaben nach § 64 Hessischer Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab Projektleitung: RoeB!ng
— 3 2 — — | Bauordnung (HBO). GOK HWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich CAD: RoeRing
{ Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m . .. . .. . P . Malstab: 1:1.000
|| der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 180 185 | 184 | 183 | 182| 180 179 177 |18 | 175 | 173 170 [ | | | | elne"EDV—gestutzteT Datenaufnahme erfolgen. Sofern c.i|e Flache nlchF sondl.erfah|g sein soIIte. (z.?. wg. Projektnummer: 24-2876
N % 4 T |2 2 3 2 4 2 3 2 5 3 Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
-
=S 187 weitere KampfmittelrAaummaflnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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