Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 2.1.3  Im Bereich der Dachfléchen sind Dachterrassen zuldssig. 3.8 Artenschutz
) . 11 Fiir den raumlichen Geltungsbereich gilt gemaR § 1 Abs. 8 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 2.2 Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 3.8.1  Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz bis
[ [ [ [ [ durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. X ,Weststadt“ werden durch die zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), . P . . ) o Brutvorkommen zu kontrollieren (Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG). Auf die Vorgaben
1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Dachterrassenflachen der Staffelgeschosse sind hiervon ausgenommen. Eine Kombination von der kommunalen Baumschutzsatzung wird verwiesen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Dachbegriinung und Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist dennoch zulassig.
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), 121 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes mit der Ifd. Nummer 1 3.8.2 Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der
mit der Zweckbestimmung ,Einkaufspassage mit Dienstleistungen und Wohnen* folgende Nutzungen zulassig: 23 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) ] . S .
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des l;ﬂa[&;af]nf du;ch ehlne:.hFachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie eine ©kologische
e a u u n g s p a n rl Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66), Im Erdgeschoss: Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig und diirfen die Gebaudeoberkante der SO 1 und SO 2 aubegieitung durchzutuhren.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 ' ' . ' i o ) nicht Uberschreiten. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 3.83 Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren hin zu
- Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter) inkl. Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von 10m? und eine Gesamthdhe von 6 m iiber dem Betriebsniveau nicht iiberschreiten. . . . . ) ) ] . )
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). max. 1600 m? Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis
’ . . . von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
am - eine Gastronomie mit einer Nutzflache von max. 250 m?, 3.9 Ereiflch alt lanz it d B g b der Mitteil b hmi rei
" 1] u u " um u u 7 - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien ’ retlac enges: altungsp anl us"an?men mit dem Bauan rag' ZW" ) er Mittetung augenfa mlg'ungs reler
es s a n e ru n I m e re I c o n I s e r e r I n - es s a ca rre - eine Béckerei mit einer Verkaufsfliche von max. 125 m2, Vorhaben gemaR § 64 HBO ist fur jede BaumaRnahme auch ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen, aus
" Zeichenerklarung _ . ) . ) - Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem sind
- der gemeinsamen Erschlieung der Laden dienende Flachen, insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der
Katasteramtliche Darstellung - Fremdwerbung Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflichenbezogene
-Nebenanlagen. . i . .
. . ) Festsetzungen (z. B. HOhenveranderungen, Lage, Grofke und Gestaltung von Entwasserungsmulden und
— o o o e— Flurarenze - Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen. . . ) .
g In den Obergeschossen: weitere Veranderungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der
- Flur 61 Flurnummer 2.4 Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu
- Wohnen, erstellen und durch den Eigentiimer bzw. Bauantragssteller zu unterzeichnen.
&'; 2_22 Flurstiicksnummer 241 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sowie Tongranulat sind unzuldssig, soweit sie nicht dem ) .
261 266 ) . _ -Nebenanlagen. Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend 3.10  Entwasserung und deren bauliche Gestaltung
333 | | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen dem jeweiligen Dachiiberstand bzw. 0,50 cm bei Flachdzchern)
3 HS 1.2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes mit der Ifd. Nummer 2 J 9 o ' Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstuiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, unter
271 551 /v/j 40 mit der Zweckbestimmung ,Einkaufspassage mit Dienstleistungen und Wohnen* folgende Nutzungen zulassig: 2.42 Die Verwendung von Folien, Viies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflchen ist nicht Bericksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung, zZu entsorgen. Der
64 X Planzeichen zulassig. Grundstiickseigentlimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft
0 Im Erdgeschoss: und hat dafir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an
267 A i . B
r lichen Nutzun
S i 550 570 334 rt der baulichen Nutzung - Ein Drogeriemarkt oder Einzelhandel mit einer Verkaufsfléche von max. 800 m?, Grundstiicksgrenze).
(o) 12 , _ , o _ 3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) 311 DIN-Vorschriften
262 SOebw Sondergebiet Zweckbestimmung Einkaufspassage mit Dienstleistungen und Wohnen - Eine Apotheke mit einer Nutzflache von max. 200 m?, .
03 _ Ladengeschéfte mit einer Verkaufsfiéche von jeweils max. 250 m? . enauswa Die DIN 4109-1..,,Schallschutz im H.ochbau Teil 1: Mindestanforderungen“ kénnen im Rathaus der Stadt
571 MaR der baulichen Nutzung Hochheim am Main, Bauverwaltung, eingesehen werden.
268 b70 079 554 = & - Dienstleistungsbetriebe, Artenliste 1 (Baume 1. Ordnung):
X S Sondergebiet (EDW)
8 = 572 < } - sowie Blrordume und Verwaltungen. Corylus colurna Baumhasel Quercus frainetto Ungarische Eiche
595 (o)) © 334 FI u r 4 5 Grundflachenzahl (GRZ)
0 13 . . . , i} ) -
275 573 L SOE|DW 1 — Zahl der Voligeschosse als Héchstman (2) In den Obergeschossen: Gingko biloba Facherblatterbaum Quercus robur Stiel-Eiche Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
o 08 [IV+S76] '
556 ’ — L
%) © OKet,9,0m Staffelgeschoss (StG) - Wohnen, Liriodendron tulipofera Tulpenbaum Quercus petreae Trauben-Eiche Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
334 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m iber Bezugspunkt (Oberkante-Erdgeschoss . . "
273 557 o 574 9(5 11 FertigfuRboden, hier: - Einrichtungen des Gesundheitswesens (bspw. Arztpraxen, Arztehaus), Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane Sophora japonica regent Schnurbaum verordnetenversammlung gefasst am o
263 69 N o 591 279 335 L Oberkante Gebaude (OKGeb) Drenstieictunasbetiob
g 575 o 4 T - Uienstieistungsbetriebe, Platanus acerifolia tremonia S&ulenplatane Tilia tomentosa (Brabant / Szeleste) Silber-Linde Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
0 55 ' '
A Cg <) —/590 © % % Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - sowie Birordume und Verwaltungen. Quercus cerris Zerr-Eiche bekanntgemacht am L
o . -
576 £
559 o (8 Baugrenze 123 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes mit der Ifd. Nummer 3 o _ . - o
284 0 69 592 o 279 mit der Zweckbestimmung ,Einkaufspassage mit Dienstleistungen und Wohnen* folgende Nutzungen zuléssig: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
274 1 577 N £ . . . kanntgemacht am
5b 5 1 = 560 o) C8 503 7 - H— Uberbaubare Grundstlcksflache - Wohnen. Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung): 9 —
a —
0 O
578 - < — nicht liberbaubare Grundstiicksflache 1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Acer campestre Feldahomn Gleditsia tria. Domenloser Lederhtilsenbaum Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
561 © o .
5> 00 579 594 o) 608 131  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 3 und 4 BauNVO ist fiir die Ermittiung der Acer x freemanii Rot-Ahorn Juglans regia Walnuss bis einschliel3lich - .
563/1 565 © 595 ~ 279 . zulassigen Grundflache die Flache des gesamten Baugrundstiickes mafRgebend.
3 —F53 © 8 Verkehrsflachen Acer rubrum div. Rot-Ahorn Liquidambar styraciflua Amberbaum . .
2—26 d 564é16 566/1 581 58 5 600 VC_U 132 GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO sind Tiefgaragengeschosse auf die Zahl Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
56711 584 59 StraBenverkehrsflachen (&ffentlich) Assi i Al thii Erl Ost inifolia Hopfenbuch 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnet -
H B 82 588 der Zu|ass|gen V0||geschosse nicht anzurechnen. nus x spaethii Erle strya carpinifolia Hopfenbuche § S. au un § erfolgte aurc e Staqatveroranetenver:
3c iy, 58 597 604/
Ay 200 N L _ sammlung am L
I ] y 589598 6821 605 StraRenbegrenzungslinie 14 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Alnus cordata Italienische Erle Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
284 280 gy 99 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
2 603 s. 3 Satz 3 BauNVO)
6 I 1 907 606 Castanea sativa Kastanie Prunus padus Traubenkirsche Die Bekanntmachungen erfolgten im
A 284 3b y —y Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Eine Uberschreitung der Baugrenzen sowie der Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
2 nzlger AI | y y entlang der Sondergebiete ist durch Balkone, Erker und Loggien auf einer Tiefe von maximal 2,50 m zulassig. Catalpa bignonioides Trompetenbaum Sorbus latifolia Breitbldttrige Mehlbeere Ausfertigungsvermerk:
282 I — / |
284 3a ’ . 4 I @ Bushaltestelle 1.5 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt: Celtis australis Stdlicher Zirgelbaum Tilia henryana Henrys Linde Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
3 ©)
85 . . . , . , . Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fir die
. . . .. . i i - 5 i (i Celt dentalis Al kan. Z Ib ul div. Spec. Schmalk ul
7 5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: hier: Tiefgaragen, technische Nebenanlagen, Garagen und PKW-Stellplatze sind auf den (berbaubaren und eltis occidentalis Amerikan. Zurgelbaum mus div. Spec. schmalkronige Ulmen . . _ . .
284 , 9_[ nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Auf den Grinflachen oberhalb des Erdgeschosses sind Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
4 - B keine Nebenanlagen (Freizeit- oder Geratehiitten) zulassig. Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche Zelkova serrata - Zelkove
3h 284 ’ S R \ Ein- und Ausfahrtbereich .
2 5 g 225 a2 ViSTe 282 Ol = 1.6 GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 5 und 18 Abs. 2 BauNVO gilt: Fraxinus pennsylvanica Nordamer. Esche Hochheim,den ..
39 Y7 1935 q OKce 20,0m 5
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 1.6.1  Als unterer Bezugspunkt fir die Oberkante der Gebaude gemaR den Vorgaben in der Nutzungsschablone wird
’ | © g ’ g o] o] ’
(o)) 3f b= 27,2 N Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt: Oberkante Erdgeschoss FertigfuBboden. Als oberer Bezugspunkt wird bei Flachdachern (bis 5°
= . - .
t X ) 15 Dachnei die Oberkante Attika festgesetzt Artenliste 3 (Baume 3. Ordnung): _
() . ) achneigung) g .
© 4.6 ‘ . Anpflanzung von Laubbaumen Bij i
< urgermeister
2—24 3e , | 2 SO T N 1.6.2 Die festgesetzte Oberkante der Geb&ude kann durch erforderliche betriebstechnische Anlagen bzw. Aufbauten Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn Parrotia persica Eisenholzbaum
284 19,35 08 Elle / T ST (technische Gebdudeausstattung) sowie durch Photovoltaikanlagen um bis zu 3 m Uberschritten werden. Im
284 9 ’ : B Oce 9.0m ) <+ . m , ) Sonstige Planzeichen Bereich von Treppenhdusern und Aufziigen um bis zu 4,5 m. Technische Dachaufbauten sind dabei Acer opalus Italienischer Ahorn Prunus padus Traubenkirsche Rechtskraftvermerk:
1 ' ™ ’ I = C‘:!t)j / / / ST U Flachen fiir Neb | Stellblitze. G 4G inschaft mindestens 2 m gegeniber den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt zu errichten. c Komelkirsch 5 Sehartachkirsch Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
= ; N mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- ornus mas Kornelkirsche runus sargentii Scharlachkirsche
284 ’ - I . - : etreten am:
10 284 , 225 o ™ © St / / / anlagen; Zweckbestimmung: 1.6.3  Untergeordnete Nebenanlagen, wie Stadtmobiliar (Banke, Spielgerate, etc.), sind auf den Flachd&chern g —
P rE og) IV+STG . Crataegus lavallei Apfel-Dorn Prunus spec. Zierkirschen
1 = / / zulassig.
= OKez 20,0m St Stellplatze .
© Hochheim, den .
’ 45,80 © / / 337 1.7 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB): Fraxinus ornus Blumenesche Sorbus x thuringiaca Thiringische Mehlbeere -
o5f 8 @ o V+STG f y y 1
— ~— . 2 ! 1 . . . . . . .
59 85d 284 5 25 :E’Gb = / / 36 TGa Tiefgarage 1.71 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO gilt, dass Koelreuteria paniculata Blasenbaum Sorbus commixta Japanische Eberesche
7 .25 a D82 a : 15 / 34 Pp——— Stellplatze, Nebenanlagen (z.B. Werbepylone, Fluchttreppen, Stiitzmauern), Fahrradabstellplatze,
458 58 Q 3 8 TG = ’ / / 32 | I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter und Tiefgarageneinfahrten innerhalb und auRerhalb der Magnolia kobus Kobushi-Magnolie Sorbus intermedia Schmalkronige Mehlbeere Bi ot
=== . . , . urgermeister
14 D ’ > a Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
2 41:-])8 L% 30 L----l 9 Malus div spec. Zierapfel Tilia cordata Winterlinde
7,25 .
458 2 1 3 282 35 o . 172 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird abweichend bestimmt, dass eine Uberschreitung der GRZ im
1 m 6.50 & 2 14 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Mespilus germanica Echte Mispel Tilia mongolica Mongolische Linde
458 Lg) 21ﬁ SO 3 7,25 é')U N , 35 geringfligigen Ausmaf (bis 0,8) fiir wasserdurchlassig befestigte Stellplatze (z.B. durch Rasengittersteine)
458 o Bereich EDW ) = N 15 lassiq ist
o AL 0,8 [IV+STG[2 zulassig ist.
9 1 458 40547727 54 0Ks b|200m & e © l ?—g oo oo Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
el f r ~—
1 - ereic| 35/ 35 é 1.8 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 5 und 18 Abs. 2 BauNVO gilt: . . . o
’6? TGa © 19,97 18 17 Artenliste 4 (Zierstraucher, Kleinbdume und Kletterpflanzen):
8 458 @ o = 196 - Z Sonstige Darstellungen Im Bereich des Sondergebietes SO3 darf an die festgesetzten Baugrenzen sowohl im Westen (Bereich A) o . . o .
51 0 0 9 : 6,55 6,52 44 45 angrenzend an das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 283/1 als auch im Osten (Bereich B) in Richtung Amelanchier div. spec. Felsenbime Lonicera caprifolium GartengeiRblatt
(9] 0 Ay : i 3 5 i
A i i i SO2 mit der festgesetzten Gebaudehdhe herangebaut werden, auch wenn dadurch die
. 458 — [ NS Abstandsflachen (Bereich A / B, siehe Textliche Festsetzung 1.8) . g . ! 9 . - . " Calluna vulgaris Heidekraut Lonicera nigra Heckenkirsche
18 O — y o St bauordnungsrechtlichen erforderlichen Abstandflichen nicht eingehalten werden. Die seitlichen
0 , TINE 40 Abstandsflachen bet hier 0,1 H
o OKoe 23,0m 3 6 ,4 Bemalun P standsflachen betragen hier U, 1 H. Chaenomeles div. spec. Zierquitte Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
o 23, g (verbindlich)
4 458 © 2 8
28 19 u().) ’ — OSSE|DW| ) 1.9 Eingriffsminimierende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Cornus florida Blumenhartriegel Magnolia div. spec. Magnolie
458 (o)} QGP OKge 9,0m = 35 3 Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB): R
- N 1 nf
11 458 2 St. Bonifatius 20 ' ! '
—_—= . C K Ikirsch Malus div. . Z fel
. 2 8 / , < 35 20 35 1941 Hof- und Steliplatzfiichen sowie Gehwege auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache sind ornus mas Lomeldrsehe alus dlv. spec. cierapie
458 (o)) , :O: . / 490 32 21 35 wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in Deutzia div. spec. Deutzie Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin
458/22 >t © ’ . © / , 2 1— o 22 % das Grundwasser zu befiirchten ist. Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befahrung der Flache
o (O) / N2 35 notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezonen, Rangierflachen fiir Lkws, Forsythia x intermedia Forsythie Rosa div. spec. Rosen
1 55 = . . - - - - -
458/25 22 ~ / 35 24 Stellplatz Zu- und Umfahrten, etc.) Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main
4 IV+STG 31 N T
Ltc)U 58/26 5.8 5 OK - 20,0m / 31 ~ Hamamelis mollis Zaubernuss Spiraea div. spec. Spiere
5] 458/29 ’ : eens, | 487 ; 1.9.2  Je angefangene 4 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter und klimaresilienter Laubbaum zu Bebauungsplan Nr. X "Weststadt" — 23 Anderung
N . .
458 4T61 . 2.5 0, / T @ pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die in der Plankarte festgesetzten Laubbaume Hydrangea macrophylla Hortensie Weigela div. spec. Weigelia
458 30 P 458/24 458/2 ’ 1,5 / / 35 25 o sowie die durch die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hochheim (Main) erforderlichen im Bereich "Kénigsberger Ring 2-8 /| Weststadtcarré"
tzpflanzungen sind bei dieser Anpflanzung zur Anrechnung zu bringen. Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche
12 458/27 , © R / / . . . 30 35 rsa
3 . I fteil bindlich 23
n n e n a u el u n g u nve r I n IC g") 35 23 % 1.9.3  Zusammenhangende Glasfldchen bei Gebduden von mehr als 5 m? sowie Terrassen- und Balkonbriistungen Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
458/31 9.95 9 35 26 aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch Ausfuhrungen in der
a~ -- Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich
St 3 29 ® "0/ A Begriindung).
458/32 458/38 I TGa s /4 )i @ >
458/33 458/37 = TGa , 35 1.9.4  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale AuRenbeleuchtung an Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Wisteria sinensis Blauregen
A58/34 458/36 y y —-—y Q 27 %) Gebauden und Freiflachen ausschlieBlich Leuchtmittel (z.B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von
458/35 —_— iy ol %Q , 486 M 52 4 maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warmweiRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstindig gekapselter Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaft §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
7 ) Q 1 arzelstralz A Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. 3.2 Lage im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Frankfurt Main (Fraport)
\ e -
459 461 l :OQ l 38 110 Flachen und MaRinahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Das vorliegende Baugebiet liegt innerhalo der Bauhthenbeschrdnkung des Bauschutzbereiches des
499 4 , ,&- 117 - . iS.d. rrmiced _ _
1 , —425 4f 4 4 36 1 :mVée;tt.al\rllwwku:it;n :n: s::stlien f:f:hr:r; S:Vgundes Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Verkehrsflughafens Frankfurt Main gema § 12 LuftVG (innerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 10 bis
460 , / e d 4c FI u r 42 auGB i.V.m. § sANr.24und§ s. 4 BauNvo) 15km Halbmesser um den Landebahnbezugspunkt der Landebahn 07L/25R und dem Startbahnbezugspunkt 1
FI u r 61 , 4b 4a 1.10.1 Fir die Wohnnutzungen in den Sondergebieten SO 1, 2 und 3 gilt: Bei der Grundrissgestaltung der der S/L-Bahn Center. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist erforderlich, wenn Bauwerke die HOhe von
. Wohneinheiten sind schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109, insbesondere Fenster von Schlafraumen 100m (Hohe bezogen auf die Landebahn bzw. Startbahnbezugspunkte der Lande/ Startflachen von 100 m Gber
32 zur larmabgewandten Gebé&udeseite hin, also der zum Kénigsberger Ring und der Danziger Allee NN) Uberschreiten (§ 12 Abs. 3 Ziffer 2b LuftVG). Sofern die angegebene Hdéhe nicht (berschritten wird,
485 485 lsrmabgewandten Seite, auszurichten. Sofern eine Anordnung aller Schiafraume einer Wohnung an der bestehen gegen die angestrebten Nutzungen hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der
19 18 485 485 126 30 larmabgewandten Seite nicht méglich ist, muss fiir die Schlafrdume an der la&rmzugewandten Gebaudeseite ein Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt (Main) keine Bedenken.
17 W 485 ausreichender Schallschutz durch bauliche Mallnahmen oder technischen Anlagen (z.B. Prallscheiben) an
35 485 — . ) ) i . 3.3 Stellplatzsatzung
14 125 Aufenturen, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Bei allen zur Nord- und
% 124 28 Ostseite zum Schlafen genutzten schutzbedirftigen Raumen von Wohnungen ist eine schallgedammte Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
4185 fensterunabhangige Liftung einzubauen. Die Liftung ist bei der Dimensionierung des baulichen Stadt Hochheim am Main in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. v ‘ L
3 123 Schallschutzes der AuRenteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* zu berlicksichtigen. Die 3= 7 i A | W o F——— S TE o
462 /’\ 122 erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind dann im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 34 Baumschutzsatzung R L\‘ ' / » ] ‘ L S r
4109-1:2018-01 nachzuweisen. Wohn- und Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind b ' 73 {7 —\  madie |\ 7 AEEY | I e,
2 [ 129 121 wie Sehiafriume zu beurteilon 9 Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hochheim am Main in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung St M A ! SO "i
130 ' geltenden Fassung wird hingewiesen. 1 e - ‘ B 3 ' &
485 1.10.2 AuBenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen sind in den ruhigeren Bereichen auf der larmabgewandten ) & _C 3 i f — - e
409 131 . , , . o 3.5 Verwendung von erneuerbaren Energien IS 9 * - SR X
6 L ~L Gebaudeseite zu errichten oder auf der larmzugewandten Seite mit entsprechenden SchallschutzmalRnahmen B RS s S 2 = s
— 485 485 < 128 zu schitzen. Bei Wohnungen mit mehreren AuRenwohnbereichen geniligt es mindestens einen der Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die S ' e, e, iy "
20 " AuRenwohnbereiche baulich zu schlieen oder an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Nutzung der Solarenergie ausdriicklich vorgeschrieben ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung Sl . 1+ e ey :J P 1\ e
495 gultige Fassung. artendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (C
- 1.11 Eingriffsminimierende MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
491 1
4 496/1 589 Im Bereich der Attika und der geschlossenen Fassaden des Erdgeschosses gilt es Rankwande zu installieren 3.6 Verwertung von Niederschlagswasser
i r Attika u r i Wi zu installieren, "
49777 o ) AN ; ‘. - D PLANUNGSBURO
97/ 515 A die mit einer Fassadenbegriinung zu gestalten sind. Siehe Artenliste 4 (,Kletterpflanzen®) unter Hinweis 3.1. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
498/1 510 @ 1 m S . . o ) . . . . FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
= o)) 521 teeg Nutzunasschablone Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
463 499/ 516 @ 1 132 9 noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
500/1 == ~ 2 y 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 2 Satz 1 WH
Q 1 ™~ 11 : . atz G).
501/1 % S 522 o Q(D 136 Nr. Baugebiet GRZ z OKaeb. Stand: 05.11.2025
494 Y 517 < 5" © T 4 1 o (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 3.7  Denkmalschutz 03.04.2025 19.02.2026
512 O 1 B b @ SOeDw 0.8 I s 2.1 Dach I Abs.4 BauGB i.V 1 Abs. 1 Nr. 1 HB 10.04.2025 10.06.2026
. 503/1 1 S 523 9 ) 6 : achgestaltung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 0) Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und 16.10.2025 08.07 2026
'q/ 504/1 518 O 1 © (®)] @ SOepw 0,8 I 9.0m L . . e . . . Fundgegenstiande, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fiir T o
/@ le) 1 \‘: c 8 211 Fir die Hauptgebadude, Nebengebdude und fir die Uberdachung der Tiefgarage sind ausschlieBlich N ' . o Entwu rf
o 505/1 S .y o a ] @ SOEDW _ IV+StG 20.0 m Flachdzcher bis zu einer Dachneigung von max. 5° zulassig. Denkmélpflege Hessen (hessenArchaoIc.)gle). oder der U-nteren Denkmalschutzbe.horlde unV(.-:jrzugllch Projektleitung: Wolf, Lindner
506/1 > T %) B 0 5 10 15 20 o5 30 35 40 m . - anzuzeigen. Der Fund unq die FL-mdsteIIe smd bis zum Ablauf ?mer Woche nach der Anzeige im un\{.eranderten CAD: Beil
‘ : . . . 50777 @ 514 “: 143 I I I I | B(—T;_l Kon_ll<urren'z von GRZ und uberbaubarer Grund- 2.1.2  Staffelgeschosse sind zuldssig und missen auf mind. zwei Seiten mindestens 2 m gegeniiber den Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 MalRstab: 1:500
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 1 o 519 1 N stiicksflache gilt die engere Festsetzung . ) . )
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 508/1 5_13 T cg 142 141 12 — . AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sein. HDSchG). Projektnummer: 223620
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