Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Ubersichtskarte 4 - MaRgeblicher AuBenlirmpegel 2. Obergeschoss nachts 4 Abweichung von der Stellplatz- und Ablosesatzung 5.11  Artenauswahl Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Wohnquartier ,in den Pfeiffersgérten” werden fir seinen = (Festsetzung gemalt § 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 52 Abs. 2 HBO sowie § 91 Abs. 3 HBO) Artenliste 1 (Baume): Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Sta d t H a d a m a r Ke rn Sta dt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Geltungsbereich .die Festsetzungen des B.ebauungsplanes ,Sportanlage an der Faulbacher Strafe 441 Abweichend von § 4 Abs. 1 i.V.m. Ziffer 1.2.1 der Anlage 1 der Satzung der Stadt Hadamar iber die Acer campesre - Feldahorn Parrotia persica - Parrofie verordnetenversammlung gefasst am 07.11.2022
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt von 2000 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. . Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablésung der .
| ) . praizpiic g ] plalze oder iaaragen und d Sung der Acer monspessulanum - Franzésischer Ahorn Populus - Pappel Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), . Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Ablésesatzung) sind fir Mehrfamilienhauser nicht zwei ) . . )
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e e R ) o ) ) . Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche bekanntgemacht am 19.05.2023
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zusatzliche Besucherstellplatze je sechs Wohneinheiten, sondern fir alle Wohngebaude im - . .
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Allgemeinen Wohngebiet insgesamt 15 Besucherstellpldtze im rdumlichen Geltungsbereich des Acer platanoides ‘Columnare’ - Spitzahorn Prunus padus - Traubenkirsche Die Offentlichkeitsbetaili § 3 Abs. 1 BauGB de ortsiiblich b
. . . Bebauungsplanes herzustellen. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur 'Fastigiata' - Sdulen-Eiche e Litentiichkeiisbeterigung gem. S: aubb wurde ortsublich be-
B e b a u u n s I a n Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Betriebe rooa Robl. Rosckastan Sorbus aria/ntormedia - Mo kanntgemacht am 17.04.2024
. . . . - esculus x carnea - Rotbl. Rosskastanie orbus aria/intermedia - Mehlbeere
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66), des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen 4.1.2  Abweichend von § 4 Abs. 4 der Satzung der Stadt Hadamar Uber die Stellplatzpflicht sowie die
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI IS. 548): zuletzt geéndert durch Artikel 3 des unzuléssig. Gestaltung, GréBe, Zahl der Stellplétze oder Garagen und die Ab|6SUI’]g der Stellplétze fur Kraft- Carplnus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche Die (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.04.2024
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475). fahrzeuge (Stellplatz- und Ablésesatzung) sind innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fraxinus ornus - Blumen-Esche Tilia cordata - Winterlinde bis einschlieBlich 24.05.2024
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachen fur Stellplatze an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzende und von dort anfahrbare Ginkgo biloba - Ginkgobaum Tilia tomentosa - Silberlinde
W rt u r I Pf u ff r am rt ‘ ‘ ZeiChenerk|érung Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 Baquo) Zte”i:atza:laglen m|t einer StraBenfrontlange von mehr als 10,00 m fur mehr als vier Stellplatze pro Gleditsia triacanthos - Gleditschie Tilia platyphy”os - Sommerlinde Die OffentlIChkeItSbetelllgung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
I l I . I l ‘ I l l I l . rundstuck zulassig. oo . . kanntgemacht am
o q u a I e 5y e e I e s g a e Katasteramtliche Darstellung Der untere Bezugspunkt fiir die Héhenermittiung ist die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRRbodens. C__LPB I Liquidambar styraciflua - Amberbaum Ulmus x hollandica - Stadt-Ulme S
— o o cm— Flurgrenze Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte — I PBIV Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Zelkova serrata - Zelkove Die Offentlichkeitsbeteil § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
. . . . . . B LFB VY . . . . - ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom e
maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile. 5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Flur 31 Flurnummer \ —— B P8 VI Artenliste 2 (Straucher): bis einschlieRlich L
=i B 4
S0 Flurstiicksnummer 13 Zulassigkeit von Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. T, ————r ___ LRGN 5.1 Gebéaude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
T urstu u ) B 5 -
5 BauNVO) - N . . C N Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO und
[ i 3 =] { o1 . = = 16 1 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.6.2 if—:‘ld einer AuBe;Ir.:lrmbel:lstung vonF nachts g.roBer gle.|c: 5;0 ?:?(AL| '?t 'f” hSchI.afraur.T?erlll :nd Auf das Gesetz zum Aufbau einer geb&dudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Berberis vulgaris - Berberitze Mespilus germanica - Mispel § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 52 und 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte
s = 426 o 7 115 % 1.3.1  Stellpladtze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO, Abstellplatze fir Fahrradder und Mull- in erz.!mmern el "gesc o§s§nen enstfarn eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, Elektromobilitat (Gebéude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der jeweils rechtsgiltigen Buxus sempervirens - Buchsbaum Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch durch die Stadtverordnetenversammlung am -
— m Q % S 103 113 114 PI ich sammelbehalter, ErschlieRungswege sowie Spiel- oder Aufenthaltsplatze sind innerhalb und auf3er- schalldammenden Laftungseinrichtungen sicherzustellen. Fassung wird hingewiesen. C . Roter Hartriegel P haleb - Steinweichsel
«Q 9 anzeichen . . . o ornus sanguinea - Roter Hartriege runus mahaleb - Steinweichse
E O ‘.3‘2 — — :| 427 0 90 [E % G @ @ 108 Art der baulichen Nut halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 1.6.3 Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise unter Bericksichtigung der Schallaus- 52 Bodendenkmiler Corylus avellana - Hasel Pyracantha - Feuerdom Die Bekanntmachungen erfolgten im Amts- und Mitteilungsblatt fiir das
. |~ T er baulichen Nutzung : . . . . - . .
sl | S |8 444 c |_ 428 2 i 1.3.2 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur Stellplatze sind auch Fahrradabstellplatze breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Crataegus - WeiRdorn Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Hadamarer Land "Hadamar aktuell".
> % d 449 S . ,/T s 89 oo Lo 111 10 WA Allgemeines Wohngebiet sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zulassig. Aufllenbauteilen der schutzbedurftigen Radume nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege _ i _ _ i
2 ES = ™ g 1 112 Mindestanforderungen® (DIN 4109-1:2018-01) geringere mafRgebliche AuRenldrmpegel anliegen, Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Euonimus europaeus - Pfaffenhutchen Ribes div. spec. - Beerenstraucher Ausfertigungsvermerk:
2 85 : o . . . i . .
FE\ - N - g — |_ 2 B Johann_Neudecker—Stra&e 1.4 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Frangula alnus - Faulbaum Rosa canina - Hundsrose Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
> 445 ~ e 428 5 MaR der baulichen Nutzun der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit DIN Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen ot ti o Ex : : ) : ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass
g H_\ ’_” 3 82 Im Bruchborn g 14.1 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionsflache* sind Gemein- 1109-2 Schallschaty im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der grﬁ]llun dor Anforgerun . 21 HDSChG geelg 9 Genista tinctoria - Farberginster Salix caprea - Salweide dig fugr die Rechtswirksamkeit matgebenden Verfahrengsvorschriften singehalten
\::\ T E ] |428 i ° - GRZ Grundflich hi schaftsgarten und zweckgebundene bauliche Anlagen, die der Freizeitnutzung dienen, sowie i g 9 ® cnG) Laburnum - Goldregen Salix purpurea - Purpurweide worden sind.
4 10 rundtlachenza . . I . . . (DIN 4109-2:2018-01) reduziert werden. Anderungen koénnen sich auch dann ergeben, wenn zum
. 92 \::\ o E & 429 x befestigte Fuwege, Aufenthaltsplatze und Spielflachen zulassig. Eine Moblierung der Aufenthalts- Zeitounkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Reaeln fir den Schallschut 5.3 Trinkwasserschutzgebiet und Grundwasserschutz Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
° 4 = N o 246 - " I z 6 74 . und Freiflachen durch Sitzbanke, Sitzgruppen oder Sitzstufen, Pflanzkiibel, Abfallbehélter und Spiel- _ eltpu er ersteliung . er bautec 'S? en Nac wellse ?ue echnisc e. ege U- en Scha .SC utz Lonicera xvlosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Hadamar,den .
o Y B ! 81 FI 27 GFZ Geschossflachenzahl geréte ist zulassig. im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen 5.3.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Ill des amtlich festge- y g
= 2 75 ur Baubestimmungen beachtet werden missen. W h bi fir die W i | Tiefb [l Obertiefenbach“ d Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
‘_—_:‘ o > & 3 setzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen ertiefenbac er
448 e J Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl} 1.4.2 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarten“ sind befestigte i i - - i i
t__j 9_% — :I 81 f i . ielfl . . s ; 1.7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Gemeinde Beselich (WSG-ID 533-002). D!e entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume): -
i wir FuBwege und Aufenthaltsplatze sowie Spielflachen zuléssig. Eine Méblierung der Aufenthalts- und Nr. 252 und b BauGB) vom 05.03.1965 (StAnz. 14/1965, S. 396) sind zu beachten. Blirgermeister
N 92 ) = 447 1 3 1 4_;]))0 . 7::: Hohe baulicher An|agen als HochstmaR in m Uber BeZUgSpUnkt, hier: Freiflachen mit Sithénken, Abfallbehaltern und Spielgeréten ist ZUléSSig. ' Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
. .—J I:l:l: 431/1 L 190 171 Im Allgemeinen Wohnaebiet sind mindestens 10 % der Grundstiicksflchen mit standortgerechten 5.3.2 Vorgesehene Stralenbaumalinahmen sind in Anlehnung an die Richtlinien fir bautechnische _ . _ . _
% _ > ) 1.4.3 Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bewegungsgarten® sind o heimisihen Laubstrs Shern d Laubbaumen ode: reqionaltvoischen Hochstamm Obstb: men z MaRnahmen an Straflen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufiihren. Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt Rechtskraftvermerk:
34C Ger\achstraﬂ’e ( .[ 171 ‘%‘ B OKGeb. Oberkante Gebaude Spiel- und Sportgerate sowie befestigte FuBwege zuldssig. Eine Mdblierung der Aufenthalts- und u u _ u ubbad 9 "yp ) _ u . u Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1 237 g s |2 ! T Strake Freiflachen mit Sitzbénken und Abfallbehaltern ist zuléssig. bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen einge- 5.3.3 Sofer im Zuge von BaumaBinahmen Erdaufschiiisse hergestellt werden, die sich unmittelbar oder Cornus florida - Blumenhartriegel Mahonia aquifolium - Mahonie Kraft getreten am:
238 1 ~ - . . . . . . = = . e
= Josef-We\Ze\ B ) Baulini B streut werden. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetz- mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, . . -
= . - B b33 L T FsNT. 4 ——T 6 o o6 L auweise, baulinien, baugrenzen 1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden. ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten. Sofern Grundwasser unbeabsichtigt Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel Hadamar. den
1 237 - 5 1 [ 63 64 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i i i Andi A 4 qli Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ' —
F___[‘ 3 170 (é; R ‘ Baugrenze 1.7.2 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem erschlo§sen erfd’ st ;Ies dehr zust:ndlgenh Behorde ge.maBA§| 49 A_T__s'f 2 WHff unverzugrl:ch _ _ _
241/14 = o s © 5 % ‘ 154 Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische, nicht iiberdachte Pkw-Stellplatze in wasserdurch- Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der anz:zelgen. kSo errr:,l if d;rcf |?e0t- ermische odizlls;)ns’;gle bn lag:n, hledfanemgtr.l. :vor?;se en Hamamelis mollis - Zaubernuss Rosa div. spec. - Rosen
» % N 233 : B 173 174 175 v || —— tiberbaubare Grundstiicksflédche lassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengitter- Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei Zver:"e;, Sr(; :mr; h|e u; ebentalls eine wasserrechtliche Eriatbnis durch dle zustandige ¥¥asser- Hydrangea macrophylla - Hortensie Spiraea div. spec. - Spiere -
N 4l 2 £29 = = . ehorde erforderlich werden. . .
= —I 31 S O - ‘ 6 Flur 7 169i_ D | % Y ) cht tiberbaubare Grundstiicksflach steinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen. Die Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. llex aquifolium - Stechpalme Weigela div. spec. - Weigelia Blrgermeister
° > [ I:: = nicht iberbaubare Grundstiicksflache o . . ) ) . L .
[T T © LB 181 176 « ) — Festsetzung gilt nicht fur Stellplatze, die barrierefrei zuganglich sein mussen. i
— % L] % 434 |1 -GSJ- E FIU r 26 %’ i 1.7.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt mindestens 40 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen 54 Verwertung von Niederschlagswasser Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
T |/ L
3 a1 | 228 - 233 r A ' I (}"!; o0 1.5.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur und dauerhaft zu erhalten. Die gemalt Baumsymbol in der Planzeichnung vorgesehenen Anpflanz- 5.4.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Asistolochi hvila - Pfeifenwind Loni GeiRblatt
~ < £29 i = . . . : . ’ ristolochia macro a - Pfeifenwinde onicera spec. - Geifltbla
26 7 - | s Im Bruchborn Verkehrsflichen Freiflachengestaltung ist unzuléssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen sowie ungen konnen hierbei angerechnet werden. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vor- Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder ahd g
— 4 440 > 168 ® 180|177 : ‘cg } die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem zunehmen. wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
— 27 £ 435 ¢ ~ ) StraBenverkehrsflachen Niederschlagswasser bleiben hiervon unberiihrt. Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen
241 . % % I .1'3 4\ 1.7.4 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarten” sind mindestens 15 entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
15 . . .. . . . i is - - i
H 237 q EQ /1 StraRenbegrenzungslinie 1.5.3 Im Aligemeinen Wohngebiet sind zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer regionaltypische Hochstamm-Obstbaume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu 5.4.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet Fvdrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
—O == 0 e = . . . . . . . . ’ ’ ’ ’
d [ > g . ﬁ_l—\l 2 Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweile Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu- werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Artenliste 5 (Hochstamm-Obstbaume):
) a1 © 33 [© 436 }L 167 5 \ 179 —~ 178 § Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuna: hier Blaulichtanteil, die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden. Leucht- nehmen. Satz 1 HWG).
3 o 9 ' T Bebauungsplan = g er: mittel sind technisch und konstruktiv so auszuwahlen, anzubringen und zu betreiben, dass Lichtein- _ o ) _ ) o _ . Allendorfer Rosenapfel - Apfel Rote Sternrenette - Apfel
O S E "Galaenbera / Bruchborn 11" ¥ BN 74 161 wirkungen (iber das Baugebiet hinaus sowie auf Griinflachen, Bidume und sonstige Gehdlzbestinde 1.7.5  Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden mit Flachdachern mit einer Neigung bis 5.5  Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz Gacksapfel - Apfel Schafsnase - Apfel
% ‘3 q [ 166 g g 2017 162 /)y 67 Verkehrsberuhigter Bereich auf ein Minimum begrenzt werden einschlieBlich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die
o 241 : . . . . . . . . ; . ; A a - i - i afer -
& ¥ 9 237 S| |s 233 437 von % | e o 3 Mindesthéhe der Substratschicht betréagt 10 cm. Von einer Begriinung ausgenommen sind Licht- 5.5.1 Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Normen Hermapfel (Waldgirmes) - Apfel Siebenschlafer - Apfel
5 g :I 10 1 9 IEI ErschlieBungsweg 1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- kuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; Anlagen zur sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Heuchelheimer Schneeapfel - Apfel Spitzrabau - Apfel
k) ' | E’, — 165 165 L — 4 einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den technischen Auf- Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® und Jakob Lebel - Apfel Clapps Liebling - Bime
T| [ L 1 2 4 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauten und sind fach T T 7 Bodenschutz fir Hauslebauer sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
. . . gerecht Uber der Dachbegriinung auszufiihren. » utz tu u u » u ung u . . ) " R
B 241 @ = & 233 - ? inzﬁiﬁgﬁ:fhng Wirtschaftsweg 8 ) Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Kaiser Wilhelm - Apfel Friine von Trevoux - Bime
M 11 . 8 1.6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Neuerrichtung oder wesentlicher Anderung von 1.7.6  Die Dachflachen von Garagen und {iberdachten Stellplatzen mit einer Neigung bis einschlieRlich 10 Bodenarbeiten* und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial* zu beachten. Rheinischer Bohnapfel - Apfel Gute Graue - Birne
N o _QE_____BJ* _— - L P — v - 9 2 Stellplatze Gebsuden zum Schutz vor AuBenlarm die AuRenbauteile schutzbediirfiger Raume derart auszu- sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Riesenboiken - Apfel GroRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Faulbacher StraRe (K 459 6 ( z 7 [ ° - fihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen nach DIN 4109-1 1.7.7  Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen 5:52 Werden im Zuge von Bauarbelter? Anhaltspunkte fr das Vorliegen schadllcher Bodenvteranderuhgen Roter Trierer Weinapfel - Apfel Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche
] o % rae ( u)/ ,:I ! 2 54 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: »Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (DIN 4109-1:2018-01) eingehalten werden. o dd haft halten. B 'A,b ind aleichartiae Ersatzofl h oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs". 1 und 2 HAltBodSchG _(_jle Bauarbeiten an dieser
f EfL o St =y ay " L[ | 51 ] 5_13 Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind den nachfolgenden Ubersichtskarten 1 bis 4 in Form von ine datiemalt 21 eratien. Be1 Abgang SiNG gieicharige Ersatzplianztingen voratinehmen. Stelle abzubrechen und der Sachstand ist unverzuglich dem Regierungsprasidium Giefien, Dezernat Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemalt §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
(] ' 52 54 %6 - o2 ’ - |54 ) . . " .. . .. o 41.4, zur Prifung anzuzeigen. hingewiesen.
49 ) 54 - Larmpegelbereichen zu entnehmen. 1.8 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
8 L 2[185¢7 |4g 5 S Sy 1a 49 3a I 7a : VA Ein- und Ausfahrt
= ) Ll I .. . .
40‘ °\ ] @ = 565 St a7 48 3 50 = 7 [ Ubersichtskarte 1 - Ma&aeblicher AuBent | Erd hoss t StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 5.6  Schutz und Erhalt von Bidumen und sonstigen Bepflanzungen
152 & ersichtskarte 1 - MaBgeblicher AuBenldarmpegel Erdgeschoss tags
38 39 49 - 4 D 4 = 26 Hauptstrale Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Boschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen Gesunder Baumbestand ist zu erhalten. sofern er nicht unmittelbar durch BaumaRnahmen betroffen
. g ‘ \ & . ‘ IR 2 = PS(cl)_WIe fur;\bllagerungen,_ ﬁnlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet zu dulden und zu ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
. » . ‘ S = ‘ — 2 s imawandel entgegenwirken gestatten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. Gehblzbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* durch entsprechende SchutzmaR-
(o2}
Fl 8 \ 30 i ©f 7519 ! * \: Flachen fiir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: 1.9 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) nahmen vor Beschdadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
ur ‘ \ 235 o g St ” St ‘ —| ’ ' = ' ' raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Bdume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.
39 =
® 15 . A 13|(|) mg 14"ém " St |e St ‘ Eoktrinitat (Trafostat Die Hohenlage der Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Zuord Flichen oder MaBnah Ausaleich
' ' ektrizitat (Trafostation . i
158 42 ‘ o Sst 47,5 S 15 78 [ O izitat ( ion) Bereich” ist gemalR Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,30 m sind 5.7 uordnuing von Hachen oder WlaEnahmen zum Ausgleic
o 50 N ‘ .. .
. N @ e zulassig. Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten zusitzlichen und nicht vermeidbaren Eingriffen in
Holr 15 7 . . o 9 ‘ FI 28 81 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Boden, Natur und Landschaft werden als Ausgleich vertraglich 161.374 Okopunkte aus der
167 ., O S| St 2 > ur n . . Mafnahme ,Nutzungsverzicht in einem Eichenwald“ des Forstamtes Weilburg (Hessen Forst) in der
Im WeldenbOm 43 o I 6,5 19 l v 1 _RWDN400 Geplanter Regenwasserkanal mit Angabe der Nennweite 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
e erfeld < = 14 o @ X/X o %@_4830 pn ~. | Forstabteilung 578A1, Stadt Weilburg, Gemarkung Waldhausen, Flur 7, Flurstick 16, zugeordnet.
— z 173.04 St 4 % ‘ =% (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
N 32 173,03 \ L 5.8 Artenschutzrechtliche Vorgaben und MaBnahmen
o - o XN '
l‘ ) 5 ‘ 77 Griinflachen S Syl 21  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
. 44 1A = % 117254 163 = E _ o _ _ EEELPB | 5.8.1  Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
26 . St " @ au/bach Private Griinflachen; Zweckbestimmung: :l: LPB “l, 2.1.1  Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 40°, 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchfilhrung von Vermeidungs-
WONAR o P s do— | -— = tgg C Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° und Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. malnahmen fir die betroffenen Arten Heckenbraunelle und Zwergfledermaus innerhalb des R
o7 45 o— PG —— 129 IEI Quartiersgarten I Fir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Décher sind abweichende Eingriffsbereiches (Plangebiet) erforderlich. v
29 —— Dachformen und Dachneigungen zulassig. HADAMAR
- - 130 | == V ac gung g
® & 46 —— 51 128 IE Multifunktionsflache P8 v 5.8.2 Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich nur in der Stadt zum Leben
| I e ———— o © ~ 2.1.2  Zur Dacheindeckung von Déchern mit einer Neigung von mehr als 10° sind Tonziegel, Dachsteine Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zuldssig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Stadt Had K tadt
Weidenb teld o es2 ——— P piel- und Bewegungsgarten Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brut- Bebauungsplan
elaenpornerie ) 2 unberihrt .. .
— 57 : vorkommen von Voégeln zu kontrollieren.
32 3 137 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fir MaBnahmen zum Wohnauartier .In den Pfeiffersqgarten®
31 . 2 2 2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 5 5 i 5 ie fi] i i q ” g
\ . . ) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.8.3 Gebjclude und Gebaud"etelle (Schuppen, Unter.stande), dle. fur den. lA.bbruch vorgesehen su.1d, sind
Oben in den Pfelffersgarten : . . . g . - . unmittelbar vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten durch eine qualifizierte Person auf Quartiere von
Aol BA = 221 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Einfriedung von Grundstiicken ausschlief3lich offene Ein- Fled R ib ifen. Hierbei festaestelite Quart {S.d. 8 44 Abs. 3 BNatSchG sind
' edermausen zu Uberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere i.S.d. S. atSchG sind so
Bebauungsplan 55 % . nptianzung von Baumen : friedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m Uber der tatséchlichen Gelandeoberflaiche sowie | halten. bi P dor Unt N ? hutzbehirde and §'t' Maknah it
"Galgenberg / Bruchborn II" U Flach it Bind| fiir Benf] 4 fiir die Erhalt heimische Laubhecken zulssig. Bei Einfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ange zu efhatien, bis von der Hnieren Tatrsentitz "e 0|.' e. an erV\./.el '96” arna m(.en zugestimm
° von 2017 58 mgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepilanzungen und tur die Erhaftung von _ _ _ o , . . wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.
138 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sowie Gabionen (Steinkdrbe) sind unzulassig. Als tatsachliche
65 7,::::::::::::::::::::::::::::’::gjzj ; Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natlrliche Gelandeoberflache; bei ver- 5.8.4 Innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) ist mindestens ein geeigneter Fledermauskasten fiir
Sonstige Planzeichen andertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache. gebaudebewohnende Fledermause anzubringen. Die Kéasten sind an einer geeigneten unbe-
& 76 . . . . .
leuchteten Stelle in mindestens 5 m Héhe uber dem Erdboden zu montieren und entsprechend zu
60/1 59 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts- e i 2.2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen unzu- . ] . . . P %
. ! ) - . pflegen. Die genauen Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. BT A . .
anlagen; Zweckbestimmung: \ L lassig o AP % ) \
“1 -~ il '\\ ‘ - -. - ?;‘?FI;_I ; fir _“—j‘ = \
(R —— > ) | > e s W) 5.9 Hinweise zur Eingriffsminimierun L RO, Galgenberg ok N
68 Flur 31 - 139 St Stellplatze N ~— B LPS Il 23 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) ' g g ; ﬂﬂfﬁ%—)\ 202 — e W
Im Koppelfeld L TN\ == [_LPBIII 5.9.1 Leuchten fiir die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das WL E Hadamars - R~
84 135 PP T e B LPB IV Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und o . N ur die Ad uehiing. . e inzusetzen, SRR =i ' i A )
| . . 1 \ — , o Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf : i o
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1 - B LFB vV entweder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit Sichtschutzelementen zu umgeben. ; ey
67 140 L____l ' a,\\ % — die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf et e _
78 \ N = ; . . . . . . = '
Koppelfeld Nutzungsschablone '1 N —— —-—{v-,,r--«—’“" I 2.4  Begriinung von baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) die Anstrahlung von B&umen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur A ' B
R R o p— ¥ v
29 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung - Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von Ll T A E
Nr. Baugebiet GRZ GFz Z OKaeb. Geschlossene Wandflachen von freistehende Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleucht- e 3
8 141 . kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen oder mit ungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten dtans,
79 82 @ WA 0,4 0,8 I 13,0m Sonstige Darstellungen heimischen Laubhecken anzupflanzen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. einzuschrinken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht
s @ WA 0,6 1,0 [ 16,5 m Héhenlinie in m iiber Normalhéhennull (NHN) 2.5 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) tatsachlich bendtigt wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches o
@ WA 05 192 ehe Plankarte | sishe Plankart 136\ Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - W7
, , siehe Plankarte | si n N . . .. .. . . L . P P il i i
il 10} 206,2 Sollhéhe in m tber Normalhahennull (NHN) 251 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung HeNatG) verwiesen. e
Q @ WA 0,5 0,8 Il 12,0 m = bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern sowie | an O %
80 Boi Konk GRZ und dberbaub Cromdstickeilacho ailt di Fostset = artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Griinfliche anzulegen und zu pflegen. Die 5.9.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grofRflachiger, vollstédndig transparenter oder _ : Ry :
el Ronkurrenz von und uberbaubarer arunastucksiiacne giit die engere Fesisetzung. 142 |45 IAI/ BemaRung (verbindlich) Anlage von Kunstrasenfldchen ist unzulissig. spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasfliche von mehr als 20 m? 5 e . . ' Yl
geman § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei |l &
m Béschung (Bestand, unverbindlich) 2.5.2 Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof¥flachige Glasfassaden und _‘E =3 '_ rl . J I 7 "P'_#‘I % f . W AT
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
o 5 J\ Fahrbahnrand (nicht eingemessen) nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschuttungen, die mit Vogelschlag vermieden wird.
— ‘ einer Breite von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der “
issi i i I PLANUNGSBURO
AN o Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberiihrt. 5.10  Immissionsschutzrechtliche Vorschriften L
e
2 Raumlich It ich B 13 /\ N FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
3 aumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane 3 Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen (DIN 4109-1:2018-01) und
5 B eI _ _ o _ _ ) Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +4964198441-22 |  info@fischer-plande |  www.fischer-plan.de
C__LPB I 3 Wasserrechtliche Festsetzungen die DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiilllung der
1 “ . .
FIU r 29 _RWDN700 Regenwasserkanal mit Angabe der Nennweite (Bestand, nicht eingemessen) ————— I PB IV Anforderungen® (DIN 4109-2:2018-01) vom Januar 2018 konnen beim Bauamt der Stadt Hadamar, I. Stand- 02.02.2024
P 38 — (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) Stock im Rath i h d ' T
.y ; _— - LPBV ock im Rathaus, eingesehen werden. 11.05.2026
: : ' RS Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen von Gebduden mit finf oder 24.06.2026
21 Nachrichtliche Ubernahmen [ TN
| s 18 - mehr Wohneinheiten ist in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m*® Nutz- E rf
Flur 30 @”l Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: Schutzgebiet fir Grund volumen je Gebaude zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb ntWU , ,
) Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone . . L . ) Projektleitung: Adler
\ 16 von Gebauder.1 .oder zur Bewa.sserung von Grinflachen, zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche CAD: Perponcher
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 80 m und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. MalRstab: 1:1.000
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