Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschiitzverbénde
im Landkreis Limburg-Weilburg

Botanische Vereinigung fir Naturschulz Bund fir Umwslt und Naturschuiz Deutschiand e. V. Dautsche Gebirgs- und Wandervereine

In Hessen (BVINH) 6. V. Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen

Krsisverband Limburg-Weiburg Kreisverband Limburg-Weitburg Westerwald-Vereine. V.

Landesiagdvarband Hessen e. V. NaBu Naturschutzhund Deutschland Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Jagdclub Limburg Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessene. V.,

Jagerversinigung Oberlahn e. V. Kreisverband Limburg-Weiburg Kreisverband Limburg-Weiburg
Verband Hassischer Sporlfischer e. V.
Limburg-Weitburg
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Stadtadamar o
Rathaus
65589 Hadamar

Betr.. Kemstadt, B-Plan ,In den Peiffersgérten” mit And. des FNP, gem. § 4.1 BauGB
Bezug: Mittlg des Biiros Fischer, 35435 Wettenberg, an AG ges. anerk. Naturschutzverbande und Druck-
Exemplar z. Hd. Dr. Jérg Rau von der Stadt Hadamar

Sehr geehrte Damen und Herren!
im Namen und im Auftrag der im Briefkopf genannten Landesverbénde danke ich fiir die Mitteilung zum

Verfahren sowie die Uberlassung der gedruckten Unterlagen durch die Stadt Hadamar und nehme zum
vorliegenden Plan Stellung.

Vorbemerkung
Im vorliegenden Vorentwurf fehlen wichtige Aussagen der die von mir zu vertretenden LVe befreffénden

Belange und werden damit der zweistufigen Prifung entzogen. Das verstdBt nicht gegen das Gesetz, zeugt
aber von wenig Kooperationsbereitschaft. Beispiele: Kapitel 7.2, 7.3 der Begriindung zum B-Plan (nicht voll-

standig).

B - Stellungnahme zur Begriindung

B - 3. MaR der baulichen Nutzung,

- hier GFZ: In Anbetracht des dringenden Wohnbedarfs ist zu prilfen. ob im Bereich mit Z = Ill nicht GFZ bis
1,2 zugelassen werden kann.

- hier Z; aus dem selben Grund sollte der Anteil der Gebéude mit Z = 3 vergroRert werden.

B - 3.8 Eingriffsminimierende ...: Der *Ausschiuss von wasserdichten unsd nicht durchwurzelbaren Materi-
alien wird begriiit..

Die Lichtquellen der AuRenbeleuchtung diirfen weder nach oben noch zur Seite sondemn nur in einem schma-
fen Winkel nach unten abstrahlen. Anteile von UV- oder Blaulicht diirfen sie nicht enthalten. Die Anlage wird
mit Bewegungsmelder und Zeitschaltuhr gesteuert.

Bei Baumpflanzungen im Baugebiet ist darauf zu achten, dass B3ume aus unvorhersehbaren Griinden
umstiirzen kénnen. Um dadurch entstehende Schaden zu vemingern milssen die Baume entsprechende
Absténde von den Gebauden einhalten, dlrfen sortenbedingt nicht hoher als die Geb&ude wachsen konnen

und nicht groBkronig sein.
Die Festsetzungen zum grORfiachigen Einsatz von Glas werden unterstotzt.



AG ges. anark. Nalurschutzverbéinde im Lkrs. Limburg - Weilburg/Dr. Jérg Rau pi
Stadt Hadamar, B-Plan ,In den Pfeiffersgérten” , Kemstadt, gam. § 4.1 BauGB

B - 4.1 Gestaltung baulicher Anlagen: Um die geseizlichen Ziele des Klimaschutzes zu erreichen, reicht
die *Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nicht aus, diese Nutzung muss
festgesetzt werden fir mindestens 80% der Dachflache. Dasselbe gilt fiir begriinte Dacher.

B - 4.5 ...Grundstlicksfreiflichen: Der Ausschiuss von Kunstrasen- und Schotterfiachen wird begrifit.

B - 13 Emeuerbare Energien ...: Vgl. zu B - 4.1.

U - Zum Umweltbericht

U - 2.3 Luft, Klima .... Die Starkregen-Hinweiskarte, Abb. 5, ist schwer zu lesen.. Die dicke schwarze Linie
am linken Rand ist in der Legende nicht erkiart, ebenso wenig die blaue Halbsllipse am unteren Rand der
rechten Bildhélfte. Die Signatur *Gemeindegrenzen fehlt und mindestens die filr *Vulneranilitat erhGht.

Zusammenfassung
Soweit die vorgebrachten Vorschlage bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden, bestehen bei den von

mir vertretenen |Ve keine grundsatzlichen Bedenken gegen den vorliegenden Plan.

Schicken Sie, bitte, die Abwégungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen im Briefkopf genannten
Landesverbanden bzw. deren Gliederungen auf Kreisebene.

Mit freundlichem Grul i. A. dero. g. LVe
Niederzeuzheim, 2024-05-23

* Kursivschrift: Zitate aus dem vorliegenden Plan




BeteiliEung Planuggsbiiro Fischer

Von: Frank Bordner <

Gesendet: Dienstag, 16. April 2024 14:34

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Ce: Sergej Kramarenko; Tobias Aldea; AWB Hennermann
Betreff: Aw: Bebauungsplan Pfeiffersgarten Hadamar

Wendeanlagen und Wendeh&mmer fiir 3-achsige Sammelfahrzeuge.pdf;

Anlagen:
Wenderadius Kurve Faun Millauto 2018.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage der zu beachtende Vorschlag, Moégliche Wendeaniagen und der Wenderadius fur

Miillsammelfahrzeuge.
Fiir den Bebauungsplan gibt es nachstehend 2 Fragen zu ki&ren.
1. Die Sackstrafle Rechts zwischen Grundstucken 1 + 2, hier gibt ist keine geplante Wendeanlage und kann

nicht befahren werden.
Deshalb sind hier dann Sammelplétze erforderlich.
2. Am Ende der Sackstrale jeweils Links und Rechts sind zwei Wendeplétze vorgesehen, bitte diese

ausreichend bemessen und ein Halteverbot dafir berticksichtigen.
Bei Fragen stehe ich gerne zu Verfligung.
Mit freundiichen GriiRen

i.A. Frank Bordner
Leitung Logistik

BORDNER Stadtereinigung GmbH
Dietkircher Strafle 9-13 // 65551 Limburg // Deutschiand

frank.boerdner@boerdner.de // boerdner.de

1M AUETRAG DER ZUKUNFT

Unsere Datenschutzhinweise entnehmen Sie bitte folgendem Link.

E),

BODNER Stadtereinigung GmbH // Dietkircher Strale 9-13 // 65551 Limburg a.d. Lahn // Deutschiand // Amtsgericht
Limburg // HRB 5996 // Geschéftsfihrer: Heinrich Funk, Wolfgang Grdbler // Ein Untemehmen der REMONDIS-Gruppe




Mégliche Wendeanlagen for 3-achsigé Abfallsammelfahrzeuge
nach Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS)

azsl 2068 [12150;{




Wendehdmmer sind so anzulegen
und 2u bemessen, da3 nur ein ein-
dder zwelrnaliges ZurilcksloBen er-
forderfich ist, Bel den Abmessungen|
sind dfe notwendigen Freifiéichen fir
dle Fahrzeug-Ubemanye u barack-
sichllgen.
" Frelfiichen fiir
Fahrzeug-Uberhénge:
: a 3,0m (Fahrzeugheck)

= 1,8 m (Fahrzeugfroni} .
c = 0,8 m (vorn links/rechls)
d = 0,4 m (seitlich links/rechls)
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: K.Barth@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2024 10:13

An; Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Hadamar: Bebauungsplan Wohnquartier ,In den Pfeiffersgérten” sowie
Anderung des Flachennutzungsplans in die-sem Bereich

Anlagen: Hadamar Bebauungsplan Wohnquartier In den Pfeiffersgirten.pdf;

KSA_Deutsch_20150624.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Plan/den beigefiigten Plénen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelaniagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auRerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, daf die Giiltigkeit dieser Pldne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pline erhalten Sie iiber unsere Planauskunft:

planauskunft.mitte @telekom.de. Es besteht auch die Moglichkeit unsere Trassenpléne onfine abzurufen. Hierfir ist
zundchst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/ihrer Planbereiche befinden sich mdglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
verstéindigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen Austauschmafinahmen umgehend ergriffen

werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfilhrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthilt auch eine Erlduterung der in den Lageplinen

der Telekom verwendeten Zeichen und Abk{rzungen.

Wir gehen davon aus, daB Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir thre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fiir die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaRnahmen beriihrt
werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekom auszufithrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, da eigenmiéchtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den von ihnen beauftragten
Unternehmer nicht zuléssig sind.

Wir gehen davon aus, da8 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

1



Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, daR aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daR

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist,
- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Fldche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRBnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, daR dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelit.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, daR eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in cberirdischer Bauweise erfoigen

kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmainahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, daB Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-
Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765; eMail: Daniel.Wagner02 @telekom.de) oder Deutsche
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz. Wolf@telekom.de).

Unsere Stellungnahme gilt sinngeméR auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich.

Mit freundlichen Griifen

Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest
Kari-Heinz Barth

PTi14

Moseweiter Str. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel)

+49 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail: k.barth@telekom.de
www telekom.de

Connecting
your world.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/rflichtanaaben-ditechnik

Grosse Verinderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken,

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>

Gesendet: Montag, 15. April 2024 08:18

An: Barth, Karl-Heinz <K.Barth@telekom.de>

Betreff: Hadamar: Bebauungsplan Wohnquartier ,In den Pfeiffersgarten” sowie Anderung des Fldchennutzungsplans

in die-sem Bereich
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Landkreis Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss .._;’ >
Amt fiir 6ffentliche Ordnung
b b e el i Fachdienst Bauen und
30.70 Naturschutz
Auskuntt erteilt Herr Fortmann
. Zimmer 346
Magistrat der Stadt Hadamar Durchwahl 06431 206-388 (Zentrale: -0)
Untermarkt 1 Telefax 06431 296-494
65589 Hadamar E-Mail m.fortmann@Limburg-Weilburg.de
Besuchsadresse  Schiede 43, 65549 Limburg
Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen 30.73 20240311 7/ 20240313

22 Mai 2024

Bauleitplanung der Stadt Hadamar
Bebauungsplan ,in den Pfeiffersgarten” (Az.: 20240311)
sowie Anderung des Flichennutzungsplanes (Az.: 20240313)

Guten Tag,
mit Mail vom 18. April 2024 beteiligen Sie uns nach § 4 Abs. 1 BauGB (ber das

Planungsbiiro Fischer Partnergesellschaft mbB zu oben genannten Vorhaben.
Nach Beteiligung des Naturschutzbeirates ergeht folgende Stellungnahme:

l. Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplans im von der Pianung betroffenen
Bereich bestehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine Bedenken.

Il. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Pfeiffersgérten” bestehen aus
Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keine grundséatzlichen Bedenken.

Zu |l. Bebauungsplans ,In den Pfeiffersgarten”

Derzeit mangelt es einer nachvollziehbaren Eingriffs-/Ausgleichsdarstellung und Lésung fur
die im Gebiet rechtskréftigen festgesetzten Ausgleichsmafnahmen unabhéngig vom
tatséchlichen Zustand der Flachen.

Ebenso fehlt zur Beurteilung der artenschutzrechtliche Fachbeitrag.

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVQ

finden sich auf der Internetseite des Landkreises q/ dkreis-Limburg-Wei defi.

Wir Gbersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag — Mittwoch  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN. DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0608 50  BIC: HELADEF1WE!
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 32 BIC: NASSDESSX XX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkrels-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook.com/landkreisliimburgweilburg/

Instagram www.[n ,COl dkreis_limbui iib



Hinweise:

Geplanter Wirtschaftsweqg Flurstiick 48/1

Es handelt sich um einen in der Ortlichlichkeit ab Hohe des bestehenden Vereinsheims
nicht ausgebauten Wiesenweg, der schon seit Jahren nicht mehr als Weg genutzt wird und
teilweise mit Gehdlzen ansonsten dauerhaften Hochstaudenfluren bestanden ist.

Eine Einbeziehung in den Bebauungsplan wird mit der Erschliefung begriindet.

Das ist weder plausibel noch nachvollziehbar.

Zum Baugebiet hin befindet sich eine Béschung mit talseitig zunehmender Hohe mit
Gehoblzen (derzeit Ausgleichsfldchen) bzw. geplanten Festsetzungen zum Erhalt von
Gehdizen. Durch diese ist eine ErschlieBung ohne erhebliche Eingriffe auch in die
Héhenlage nicht méglich. Die angrenzenden Flachen (Flurstiicke 42-47) sind Giber die

Strale ,Im Weidenbornerfeld erschiossen.
Wir regen daher an den Weg aus dem Plangebiet zu nehmen.

Monitering nach 4c BauGB
Wir teilen die dargelegte Auffassung des Planungsbiiros nicht.

Zi:(at:

Das Beobachten mag dem bisher haufig Giblichen Verhalten der Stadt Hadamar bei ihren
eigenen Satzungen entsprechen, ist aber nicht rechtskonform.

Wir verweisen auf das Schreiben der Ministerien Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
sowie Umwelt, Klima, Landwirtschaft und Verbraucherschutz und des Innern und fiir Sport
vom 25.10.2023 zur Vollzugskontrolle von griinordnerischen Festsetzungen (u. a. Nr. 2).

Auszug aus dem Schreiben:



2. Monitoring  durch die Gemeinde nach & 4c BauGB bei
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Einariffsgrundstlicks sowie
kommunalaufsichfliche Durchsetzuna bei Nichtumsetzung durch die Gemeinde

Nach § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden in geeigneter Weise die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfitwung der
Bauleitpltine eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frohzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfithrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § fa
Absatz 3 Satz 2 BauGB (Ausgleichsflachen oder Ausgleichsmalinahmen) und
von MaRnahmen nach §1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. (vettragliche
Vereinbarungen oder scnstige Malnahmen auf von der Gemeinde
bereitgesteliten Fi&chen). Die Art der zu (iberwachenden Parameter und die
Dauer der Uberwachung richten sich nach der Art, dem Standort und dem
Umfang des Bauleitplans sowie dem Ausmall seiner Auswirkungen auf die
Umwelt und miissen-angemessen sein.

Nach § 135a Absatz 2 BauGB solf die Gemeinde Manahmen zum Ausgleich,
die an anderer Stelie als den Eingriffsgrundstlicken vorgesehen sind, auf
Kosten der Vorhabentréger oder der Eigentlimer der Grundstlicke durchfiihren.
Fur die Umseizung der AusgieichsmafBinahmen auBlerhalb  der
Eingriffsgrundstiicke besteht also keine Zustindigkeit der unteren
Bauaufsichtsbehérde (uBA).

Es liegt also an der Kommune, dies sich in diesem Fall eines Fachplanungsbiiros bedient,
dann also diesem Biiro das Konzept fiir das, was geplant wird zu entwickeln.

Im Ubrigen bleibt es auch bei der Zustéindigkeit der Kommune fur die Durchsetzung der
Pflanz- und Erhaltungsgebote etc..

Biotop- / Nutzunastypen (Bestandskarte zum Umweltbericht)

Die Anwendung der Biotoptypen aus der Kompensationsverordnung erfolgt in Teilen
fehlerhaft.

Die ehemaligen (das heiflt schon Jahre nicht mehr genutzten und nicht mehr gepflegten
Tennen- bzw. Rasenfladchen) Spielfelder sind keine Intensivrasen (Typ 11.224), wobei eine
Tennenflache wohl kaum Intensivrasen sein kann. Die Entwicklung der Tennenflache
wiirde in einigen Jahren in Richtung eines Magerrasens gehen.

Die Seitenflachen neben der Tennenflache entwickeln sich in Richtung einer
Wiesenbrache bzw. ruderale Wiese. Sie sind kein Extensivrasen nach Typ 11.225.

Das ehemalige Hauptspielfeld war nicht zugénglich. Jedoch erschien der Beauftragten
Biologin des Naturschutzbeirates und uns die Typisierung als Extensivrasen nach Typ
11.225 nicht schlissig.

Wir empfehlen eine qualifizierte Uberarbeitung.

-3-



Festsetzungen zum Erhalt und Nachpflanzung von Gehbizen

Die Darstellungen sind im Plan mangels Vermassung nicht umsetz- und voliziehbar. Auch
geht nicht hervor, ob und inwieweit in den jeweiligen Gehdlzbestand durch Vorhaben bzw.
Gartennutzung eingegriffen werden kann. Das zuldssige Baufeld Gebiet 1 ist jedenfalls so
nah angeriickt, dass ein Konflikt zwischen Erhalt und damit Gré8e und Schattenwurf und
den Nutzungsanspriichen nach Bau programmiert erscheint.

Die bisher als Ausgleichsflachen festgesetzten Bereiche sind jedenfalls deutlich gréRer als
die dargestellten. Insoweit wird bezweifelt, dass es sich um tatséachlich funktionale
Festsetzungen handelt. Es scheint nicht beachtet zu sein, dass dieser Gehélzsaum
einschlieBlich der Wurzelbereichs (Traufe + mind. 1,5) so wie er ist (ohne H6henanderung,
Abgrabung, Aufschittung etc.) erhalten bleiben muss, wenn man nicht nur alibihaft die
Gehdlze erhalten will.

Eine qualifizierte Abarbeitung und Auseinandersetzung fehlt, ebenso textliche
Festsetzungen. Hier wéren konkrete Vorgaben an Arten und Pflanzqualititen, sich

crientierend am Bestand, angebracht.

Einfriedungen
Aus unserer Sicht sind vor allem an der siidlichen und westlichen Grenze des Gebietes im

Ubergang zu den Gehdlzen und angrenzende Wiesenstrukturen ein Bodenabstand der
Einfriedungen zur Durchidssigkeit fir Tiere vorzusehen. Eine entsprechende Festsetzung
sollte unter textliche Festsetzungen Nr. 2.2 aufgenommen werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen

Es fehlt der Verweis auf die Artenliste und Benennung der konkreten Vorgaben (St./m?,
Pflanzqualitéten, .. ).

Zu den Artenlisten an sich bitten wir um kritische Durchsicht und ggf. Konkretisierung wo
welche gelten soll (siehe auch Erhalt/Nachpflanzung). Ein roter (Gestaltungs-/Ideen-)
Faden fiir die Gestaltung des geplanten Quartiers ist bei der kunterbunten Auswahl von
Gehdlzen mit unterschiedlichen Standortanspriichen nicht erkennbar.

B&aume 1. Ordnung (Wuchshéhe > 20 m) sollten nur fiir groRe Flachen mit
entsprechendem Abstand zu Gebduden verwendet werden.

Buchsbaum hat aufgrund der Anfalligkeit fir den Buchsbaumziinsler eigentlich nichts in
diesen Listen zu suchen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung
Diese sind als textliche Festsetzungen einzupflegen.

Hinweis:
Eine Durchschrift unserer Stellungnahme senden wir per Mail an das mit der Planung

beauftragte Planungsbiiro.

Bei Riickfragen kénnen Sie sich gerne bei uns melden.

Freundliche Grufe
im Auftrag

gez.
M. Fortmann



Landkreis Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss g’ ™
Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1652, 65535 Limburg Amt fir den Lindlichen Raum,
4030 Umwelt, Veterinirwesen und
) . Verbraucherschutz
PlanunQSbum Fischer Landentwicklung und Denkmalschutz
Im Nordpark 1 Denkmalschutz
35435 Wettenberg Auskuntt erteilt Antje Mackauer-Brihi
Zimmer 251
Per Mail' beteiligungen@fischer-plan.de  Durchwahi 06431 296-5918 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5968
E-Mait a_mackauer-bruehi@Limburg-
Weilburg.de
Besuchsadresse Nebengeb%ude Hadamar,
GymnasiumstraBBe 4 (Schloss),
65589 Hadamar

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 40.30. R 2024-11 Hadamar
Wohnquartier in den Pfeiffersgirten

27. Mai 2024

Anfrage Trager offentlicher Belange
Hadamar —~ Wohnquartier In den Pfeiffersgérten

Guten Tag,

mit ihrem Schreiben von 15. April 2024 fragen Sie nach der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Sie legen uns die Unterlagen des Projektes vor. Aus der Sicht der von hier aus zu
vertretenden Belange nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

Zu den erarbeiteten und vorgelegten Vorentwurfsunterlagen des o.g. Projekies,
einschlieflich der Inhalte von Plankarte und Begriindung zum Planungsvorhaben sowie
den damit verbundenen Planungsabsichten, werden aus der Sicht der von hier aus zu
veriretenden Belange im Bereich des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
i [

finden sich auf der Intemetseite des Landkreises {hiin://www.Landkreis-Lim
Wir tbersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Wellburg
Montag — Mittwock  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5145 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag B:30 - 12:00 Lhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg [BAN: DE10 5115 19219 G106 000669  BIC: HELADEF1WE!S
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauischs Sparkasse  IBAN. DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram www.instacram.comflandkrels limburg weilburg/



R 2024-27 Obertiefenbach BPlan Auf dem Acker 4. Anderung

Archéoiogie:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt
werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalsschutzbehérde
anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schiltzen.

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren

Freundliche GriRe
im Auftrag

AMuer-Brﬁhl

Dipl. Ing. (FH) Architektin AKH
Sachbearbeiterin Untere Denkmalschutzbehérde
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Landkreis Limburg-Weilbuyr 22 April 2024

tunq ’A
Der Kreisausschuss EL“E&"?:S?J‘??:EQS"’“G’“*’BM i

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 85635 Limburg Amt fiir den Landlichen Raum,
e : Umwelt, Veterinirwesen und
Planungsbiiro Fischer Verbraucherschutz
Im Nordenpark 1 - Fachdienst Landwirtschaft
Auskunft erteilt Frau Gros
’ Zimmer 18
35435 Wettenberg Durchwahl 06431 296-5809 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 206-5968
E-Mail s.gros@Limburg-Weilburg.de
Besuchsadresse Nebengebiude Hadamar,
GymnasiumstraBe 4 (Schloss), 65589
Hadamar
Postanschrift und omonoy

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg ‘
Unser Aktenzeichen 3.2-TgB.-Nr. 12/24
3.1- TgB.-Nr. 7/24
Hadamar

16. April 2024

Bauleitplanung der Stadt Hadamar, Kernstadt

Bebauungsplan Wohnquartier ,,In den. Pfeiffersgérten” sowie Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Hier: nach § 4 Abs.- 1 BauGB

Guten Tag,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen-oben genannte Planung, da
keine landwirtschaftlichen Fléchen betroffen sind.

Aus dem Immissionsschutzgutachten geht hervor, dass bereits Geprache zwischen der
Stadt Hadamar und dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gefithrt wurden. Es
konnte sich auf eine mit dem geplanten Wohngebiet vertragliche Tierzahl geinigt werden.

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO

finden sich auf der Internetseite des Landkreises (m ey, gndkrels-l_ﬂnbugg-ngﬂaum,gg[)

Wir iilbersenden diese Infom'latlonen auf Wunsch in Paplerform

Unsere Servicezelten . Bankverhindungen des Landkreises leburg-WeIlburg
Montag ~ Mittwoch  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  1BAN: DE41 5115 0098 000D 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag © 8:30-12:00 Uhr -Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonlsch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram Al ram.c n is_limburg weil



Auf mégliche KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflzchen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, solite verzichtet werden.

Freundliche Griite
im Auftrag

Saskia Gros



Kreisbauernverband Limburg-Weilburg e.V.

Geschifisstelle: Am Fleckenberg 12, 65549 Limburg

Tel.: 06431/54221

Fax:06431/54638
E-Mail: info@kbv-limburg-weilburg.de
Kreisbauenverband Limburg-Weilburg: e.V. Am Fleckenberg 12 635549 Limbury Internet: www.kbv-limburg-weilburg.de

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf

per Email: beteiligung@fischer-plan.de Limburg, den 08.05.2024

Stellungnahme zu:
Hadamar: Bebauungsplan Wohnquartier ,In den Pfeiffersgérten”
Anderung Fldchennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme und dufiern uns zu den
vorgelegten Planungen wie folgt:

Gegen die vorgelegten Planungen bestehen aufgrund fehlender Betroffenheit des
landwirtschaftlichen Belanges keine Bedenken seitens der landwirtschaftlichen
Berufstandsvertretung. Die Nachverdichtung der Wohnbebauung auf teilversiegelten Brach- bzw.
Freizeitflachen im Siedlungsraum wird ausdr{icklich begriift.

Sollten Anderungen oder Weiterungen zum Ausgleich der geplanten Eingriffe erforderlich werden,
fordern wir diese Uber produktionsintegrierte MaRnahmen in Abstimmung mit der Landwirtschaft
oder anderweitige Lésungen unter Schonung des Produktionsfaktors Boden, d.h. ohne weitere
Flacheninanspruchnahme, zu erfillen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten
Kreisbauernverband Limburg-Weilburg e.V.

oy D —

i.A7 Jonas Bachmann (Geschéftsfiihrer)

Vorsitzender: Marco Hepp, Amtsgericht Limburg VR 235
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Regierungsprasidium Darmstadt, §4278 Darmstadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: | 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post H 4457-2024

Ihr Zeichen: Frau Vanessa Bradtke
Planungsbaro Fischer thre Nachricht vom: 15.04.2024
Partnerschaftsgesellschaft mbB thr Ansprechpartner: Norbert Schuppe

. . Zimmernummer: 0.23
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Telefon/ Fax: 06151 12 6510/ 12 5133
Im Nordpark 1 E-Mail: Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
35435 Wettenber: g Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 02.05.2024

Hadamar,
Wohnquartier "In den Pfeiffersgirten”
Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flichennutzungsplanes

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in ihrem Lageplan nadher bezeichnete Gelinde am Rande eines Bombenabwurf-

gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Fliche mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichenabsuche nicht

erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden solite, bitte ich Sie, den Kampfmittelraum-

dienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

Telefax: 06151 12 6347 (allgemein}  Haltestelle Luisenplatz



Regierungsprésidium Giefen HESSEN

Regierungspréisidium Giefien « Postfach 10 08 51 - 35338 Glaflen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/4-2014/27

. . Dokument Nr.: 2024/693751
Planungsbiiro Fischer Bearbeter/i Korin W
eal er/in:g arin vwagner
Im Nordpark 1 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
35435 Wettenberg ﬁ-rga;:;:h o Karin.Wagner@rpgi.hessen.de

thre Nachricht vom:

Datum 27. Mai 2024

Bauleitplanung der Stadt Hadamar;
Bebauungsplan ,,Wohnquartier In den Pfeiffersgirten” in Hadamar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 15.04.2024, Projektleiter: Herr Adler

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiter: Herr Paulsen, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben sollen auf einer Flache von ca. 2,7 ha, durch die Umnut-
zung des ehemaligen Sporiplatzes, die Voraussetzuingen fir die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebiets geschaffen werden.

Das Plangebiet ist im giltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
vollstandig als Vorbehaltsgebiet (VBG) flr Landwirtschaft und als VBG fiir
den Grundwasserschutz festgelegt. Darliber hinaus weist der Teilregional-
plan Energie Mittelhessen 2016/2020 (TRPEM 2016/2020) stidlich des
Plangebiets ein Vorranggebiet (VRG) zur Nutzung von Windenergie (VRG
WE 1114) aus. Es liegen ca. 0,7 ha des Geltungsbereichs innerhalb des
1000 m Radius des VRG WE 1114.

In den VBG fiir Landwirtschatft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. Hier ist unter be-
stimmten Voraussetzungen eine Fldcheninanspruchnahme bis zu 5 ha

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gielen * Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do.  08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gisflen Fmﬂm’ree'undlsther
Postanschrift: Freitag  0B:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 @ i
35338 GleRen » Postfach 10 08 51 ader nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 /g‘ﬁm*—«

Zertrales Telefax: 0841 303-2197 Die telefonlsche Vereinbarung eines g I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persbnlichen Gespréchstermins wird N

Internet: hitp:/fwww.rp-giessen.de empfohien. Regierungsprisidium GieBen
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méglich (vgl. Grundsatz 6.3-2 und Ziel 6.3-3 des RPM 2010). Aufgrund der
vorangegangenen Nutzung als Sporiplatz wird durch das Vorhaben auch
keine landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsfléichen ist der Bedarf an Siedlungsfla-
chen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits verdichteten
Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Fléachenreserven in Bebau-
ungsplénen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten Innenbereichen® (§ 34
BauGB) darzustellen sowie ihre Verflgbarkeit und Entwicklungsfahigkeit
aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5, RPM 2010). Den Planungsunteriagen ist keine
intensive Auseinandersetzung mit Alternativildchen im Innenbereich zu ent-
nehmen. Diese ist zu ergénzen. Darliber hinaus fehlt eine Alternativenpri-
fung fiir den AuRenbereich; insbesondere ist aufzuzeigen, ob und in wel-
chem Umfang es noch ungenutzte Fldchen innerhalb von VRG Siediung
Planung gibt und warum diese nicht in Anspruch genommen werden.

Mit dem in der Begriindung angesprochenen Bedarf an Wohnraum wird
sich nicht ausreichend beschaéftigt. Eine Rechifertigung der Flacheninan-
spruchnahme von ca. 2,7 ha im AuRenbereich ist mithilfe der Planunter-
lagen bisher nicht mdglich. Hier sind konkretere Angaben erforderlich wie
z. B. die Anzahl an Interessenten, fails eine solche Liste gefiihrt wird. Soilte
der Bedarf deutlich niedriger liegen als die Anzahl der Bauplatze, wére ggf.
eine Unterteilung in Bauabschnitte sinnvoll, um eine sukzessive Auslastung
ohne gréfere Baullicken innerhalb des Neubaugebiets gewéhrleisten zu

kénnen.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem MaRle dem
Schutz des Grundwassers dienen. In diesen Gebieten mit besonderer
Schutzbedirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Be-
langen des Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen
werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des RPM 2010). MaBnahmen wie die
Festsetzung von wasserdurchlassigem Bodenmaterial flr befestigte Fla-
chen tragen zur Eingriffsminimierung des Vorhabens bei.

GemaR Ziel 2.2-1 des TRPEM 2016/2020 ist die Errichtung raumbedeut-
samer Windenergieaniagen nur in den festgelegten VRG WE zulissig;
auBerhalb dieser Vorranggebiete sind raumbedeutsame Windenergieanla-
gen ausgeschlossen. Die fur die Festlegung der VRG WE malfigeblichen
Kriterien werden durch die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hes-
sen 2000 (3. LEPA) vorgegeben. Demzufolge ist u. a. aus Griinden des
vorbeugenden Immissionsschutzes ein vorsorglicher Mindestabstand von
1.000 m zu bestehenden und geplanten Siedlungsgebieten zu wahren {vg|.
Ziel 5.3.2.2-4 der 3. LEP-Anderung). Dieser Mindestabstand wurde daher
auch als hartes Ausschlusskriterium bei der Festlegung der VRG WE im
TRPEM 2016/2020 zugrunde gelegt. Obwohi die Ausschlusswirkung des
TRPEM 2016/2020 nach Feststellung des Erreichens des ersten Flachen-
beitragswertes aufgrund der neuen gesefzlichen Regelungen im Winden-
ergieflachenbedarfsgesetz mittlerweile entfallen ist, kommt dem 1000 m
Siedlungsabstand im Kontext des Windenergieausbaus weiterhin ein hohes

materielles Gewicht zu.

Zudem weise ich auf die Zielvorgabe im aktuellen Regionalplanentwurf hin,
dass im Rahmen der Bauleitplanung dafiir Sorge zu tragen ist, dass geplan-
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te Wohnsiedlungsflachen, einschlieRlich Nutzungen mit vergleichbarer Sen-
sibilitat, mindestens einen Abstand von 1000 m zu VRG WE einhalten (vgl.
Ziel 5.1-10 des RPME).

Damit die Planung an die kiinftigen Ziele der Raumordnung angepasst ist,
empfehle ich dringend eine Reduzierung des Geltungsbereichs im Slden
um 0,7 ha. Eine abschlieBende raumordnerische Stellungnahme ist erst
nach Ergénzung der Unterlagen hinsichtlich des Ziels 5.2-5 sowie einer Al-
ternativenpriifung hinsichtlich der VRG Siedlung Planung méglich.

Grundwasser, Wasserversorgung
{Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

1. Bedarfsermittiung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fiir das beplante Gebiet dar, wie die 6ffentliche Wasserver-
sorgung sichergestelit werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-,
Betriebs-, Loschwasser) ist hierzu unter Berlicksichtigung der demografi-
schen Entwickiung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und
Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsa-
me, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der Nachweis
zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebiets, insbeson-
dere auch in lAngeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den zustén-
digen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen, dass
die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Ver-
sorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der
Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufberei-
tungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegeniberstellung der glltigen Wasserrechte mit den Férder-
mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusétzlich sind die zuklinftigen
Fordermengen auch unter Berlicksichtigung des Kliimawandels und eines
damit evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prog-
nostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des
Fremdversorgers zu berlicksichtigen (Abgleich der verflgbaren Liefermen-
gen mit den tatsachlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen welche
MaRnahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden.
Hinweise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser
(https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.deffiles/2023-07/muster-
gefahrenabwehrverordnung.pdf), Wasserampel.

2. Lage des Vorhabens im Verhélinis zu Festsetzungen zum Grundwasser-
schutz

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes flr die Wassergewinnungsanlage "Tieforunnen Ill Obertiefenbach"
der Gemeinde Beselich, Gemarkung Obertiefenbach, Landkreis Limburg-
Weilburg. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom
05.03.1965 (StAnz.14/65 S. 0396) sind zu beachten.

Stadten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festset-
zungen zu treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung
(teilweise) ersetzen oder sich mit diesen widersprechen. Grundsétzlich sind
die Ver- und Gebote bindend. Steht eine Festsetzung im Bebauungsplan
einem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist eine Umplanung erforderlich.
Sofern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben werden kann, sind
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Minderungsmafinahmen darzulegen, auf deren Grundlage eine wasser-
rechiliche Befreiung nach § 52 WHG ausgesprochen werden kdnnte.
Hinweis: DVGW W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugs-
gebieten.

Vorgesehene Stralenbaumafinahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie
fur Strallen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufihren.

3. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasser-
neubildung hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung so gering wie méglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassunaen

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des
Grundwassers bewirkt wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustédndige Wasserbehérde erfordetlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse herge-
stellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Hdhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeab-
sichtigt erschlossen wird, ist dies der zustandigen Behorde gemaR § 49
Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgese-
hen werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierflir ggf. ebenfalls
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehérde er-

forderlich sein.
Ich bitte, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans

aufzunehmen.

5. UVP

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des
Bestands (z.B. Grundwasserflurabstdnde, Grundwasserneubildung, Ver-
schmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (quali-
tativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung
der Grundwasserneubildung, mbégliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Ver-
sickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fur die Bearbeitung der
oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags gemaf Was-

serrahmenrichtlinie dienlich.

6. Allgemeiner Hinweis

Allerdings méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshiife zur
Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar Uber den Link: hitps://rp-giessen.
hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei
zukiinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf
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es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittiung, Wasserspar-
nachweis, Deckungsnachweis etc..

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Bearbeifer: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht flir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf Seite 20 des Umweltberichtes wird bereits auf das Thema ,Starkregen-
ereignisse” eingegangen, so dass hier kein entsprechender Hinweis ge-
geben werden muss. Es werden entsprechende Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen (s. Seite 21, Umweltbericht) festgesetzt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange sind die Ausfiihrungen zur ge-
planten Entwésserung des Plangebietes zu unkonkret. In der Begriindung
wird lediglich darauf verwiesen, dass die Betrachtung und Darlegung der

geplanten Abwasserbeseitigung Gegenstand der weiteren Erschlieflungs-
planung sei. Die Ausfiihrungen entsprechen nicht den Anforderungen der
LArbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung“ von Oktober 2023 (htips://rp-giessen.hessen.de/sites/

rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange

bauleitplanung-v1.1_1.pdf).

Neue Baugebiete sollen grundsétzlich im Trennsystem entwéssert werden.
Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz wird ausdricklich verwiesen.
Niederschlagswasser ist gemaB den aligemein anerkannten Regeln der
Technik (u.a. DWA-A 102-1, DWA-A 102-4, DWA-A 118, DWA-A 138) be-
vorzugt zu versickern oder zu verwerten.

Nordlich des Plangebiets ,In den Pfeiffersgarten® befindet sich das bereits
erschlossene Neubaugebiet ,Galgenberg/Bruchborn®. Dieses Gebiet wird
im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser von dort wird iiber
ein Regenrlickhaltebecken in den Faulbach eingeleitet. Aufgrund der 6rtli-
chen Nahe kann ggf. auch das Plangebiet ,In den Pfeiffersgarten” iiber das
vorhandene Trennsystem mit Regenriickhaltebecken entwéassert werden.
An den vorhandenen Mischwasserkanal in der Faulbacher Stralte darf da-
her lediglich das Schmutzwasser des Plangebiets angeschlossen werden.

Es ist nachzuweisen, dass die bestehenden Abwasseranlagen (Kanalnetz,
Regenriickhaltebecken, etc.) fir die zusatzlichen Abwassermengen und
-frachten des Plangebiets ausreichend bemessen sind. Zudem kann eine
Anderung der Einleitungseriaubnis fiir das Trennsystem ,Galgenberg/
Bruchborn“ aufgrund der VergréRerung des Einzugsgebiets erforderlich
werden.
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Aufgrund der zu unkonkreten Angaben zur geplanten Entwéasserung, kann
nicht beurteilt werden, ob eine gesicherte ErschlieBung hinsichtlich einer
geordneten und gesetzeskonformen Abwasserbeseitigung gewahrleistet ist.
Soweit erforderliche Abwasseranlagen nicht errichtet oder erweitert oder er-
forderliche MaRnahmen fir eine gesicherte ErschlieBung nicht umgesetzt
sind, kdnnte dies zu einer Vollzugsunfahigkeit des Bauleitplanes und damit

zu dessen Unwirksamkeit fithren.

Hinweis:

In unmittelbarer N&he befindet sich das Plangebiet ,Am Bruchborn/Faul-
bacher Strafe”, fir welches ein separates Bauleitplanverfahren existiert.
Diesbeziiglich weise ich auf meine Stellungnahme vom 02.11.2023 hin, da
dieses Plangebiet ebenfails im Trennsystem entwéssert werden soll.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz
Die Stellungnahme wird ggf. nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Stellungnahme wird ggf. nachgereicht.

Grundsétzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaBnahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile
zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bo-
denschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-
Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Ge-

wichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Huskaj, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).
Das Baumerkblatt enthalt informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méfe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrii-

che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).
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Downloadlink:
hitps://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/bau-

merk-blatt 2015-12-10.pdf

im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfailentsorgung fir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | 5. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minera-
lischen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuléssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblétter der Regierungspréasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https:/rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfalinews/ersatzbaustoffverordnuna (Abfall -> Abfallnews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:
Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auerhalb dieser sowie
um die Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde festzuiegen und zu iiberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um
eine VerwertungsmafRnahme von Abfélien (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 Kr'WG handeit, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fiir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Geléande-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzuléssige
Abfallablagerung (Beseitigungsmafnahme) handeln. Bauschutt oder ande-
re Abfalle dirfen grundsétzlich nicht zur Auffilllung verwendet werden.

Immissionsschutz li
(Bearbeiter: Herr Rdmschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht birgt das Vorhaben ein gewisses
Konfliktpotential. Nordlich des Plangebietes befinden sich mehrere Firmen-
gelande und ostlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb. Je
nach Art und Umfang der dort praktizierten Tatigkeiten, kann es zu einer
Uberschreitung der Schallrichtwerte kommen. im Bebauungsplan sollen
Schalidammmafie nach DIN 4179 festgelegt werden, aber eine schalltech-
nische Untersuchung wurde nicht durchgefithrt oder den Planunterlagen
nicht beigefigt.

Es wird empfohlen, das Vorhaben iber eine Schallimmissionsprognose ab-
zusichern. Bei der Schallimmissionsprognose sollten heben den Befrieben
die Faulbacher StraRe betrachtet werden.



Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier Berg-
werksfeldern (eins angezeigt, drei erloschen), in denen Bergbau betrieben
und das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Nach den hier vorhan-
denen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des Pla-

nungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beztiglich der mir vorgelegten Planunterlagen werden aus Sicht des éffent-
lichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen. Es ist keine
landwirtschafiliche Fldche betroffen sind.

Die zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaitlich genutzter Fiache
flir Kompensationsmafnahmen ist zu vermeiden. Diese MaRhahmen kén-
nen z.B. an Gewéssern, auf nicht landwirtschaftlich genutzte Fliachen und/
oder durch Ergéanzung und Aufwertung bestehender KompensationsmaR-

nahmen realisiert werden.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Bei der 0. g. Bauleitplanung sind forstliche Belange beim derzeitigen Pla-
nungsstand (E/A-MaRnahmen sind noch nicht ndher definiert) nicht be-

troffen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Mit dem Bebauungsplan bzw. der Flachennutzungsplanénderung sollen im
Bereich des aufgegebenen Sporiplatzgeldandes stdlich der Faulbacher
Stralle (Kreisstrale K 459) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung eines neuen Wohn-
quartiers entsprechend der erfolgten Konzeptvergabe geschaffen und somit
das ehemalige Sportplatzgelénde einer neuen Nutzung zugefithrt werden.
Planziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-

gebietes bzw. einer Wohnbauflache.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete berthrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.



Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemé&nR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustel-
len, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwickliung erfoigen.

Planziel der o. g. Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes bzw. von Wohnbauflachen im Bereich des bisherigen Sport-
platzes in der Kernstadt. Hier soll nun stdlich der Faulbacher Stralte ein
neues Wohnquartier entwickelt werden.

Nach den Ausflhrungen in der Begriindung kann der Bedarf an Wohnun-
gen und entsprechenden Bauplétzen mit dem gegenwértig im Stadtgebiet
vorhandenen Angebot nicht gedeckt werden. Naéhere Erléuterungen zum
tatsachlichen (konkreten) Bedarf an weiteren Wohnbaufidchen in der Kern-
stadt erfolgen jedoch nicht. Warum der bestehende Bedarf an Bauplatzen
z. B. nicht — zumindest teilweise — im Bereich des nérdiich angrenzenden
Baugebiets ,Galgenberg/Bruchborn II* (Bebauungsplan 2018) gedeckt
werden kann, wird nicht thematisiert, obwohl hier nach dem Luftbild noch
mehrere Bauliicken vorhanden sind.

Gerade im Hinblick auf die Uberpriifung von Innenentwickiungspoten-
ziale erfolgen in der Begriindung keine detaillierten Ausfiihrungen.

Das Plangebiet ist zwar aufgrund des hier bisher bestehenden Sportplatzes
bereits anthropogen iberformt und baulich vorgepréagt (tiw. vorhandene Be-
bauung im nordwestlichen Bereich) und somit erfolgt hier keine Neu-Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fidchen. Dennoch sollten insbe-
sondere aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes (keine ,Nachverdich-
tung innerhalb des Siedlungsbereiches®) und der hier bisher nur bestehen-
den untergeordneten Bebauung zunéchst sonstige Méglichkeiten einer
Innenentwicklung gepriift werden. Hierzu sollte eine Uberpriifung der tat-
s#chlich noch verfligbaren Bauflachen fir eine Wohnbebauung im Bereich
rechtskréaftiger Bebauungspléne bzw. in der Ortslage erfolgen.

Zudem solite auch dargelegt werden, warum mit der nun geplanten stidte-
baulichen Entwicklung eines neuen Wohnquartiers siidlich der Faulbacher
Strale (K459) von dem urspringlichen Konzept zur kommunalen Wohn-
siedlungsfiachenentwickiung abgewichen werden soll. Nach dem wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Hadamar (1997) soll die Entwicklung
von Wohnbauflachen westlich der Ortslage bzw. 6stlich der Ortslage im An-
schluss an die (Wohn-)Bebauung im Bereich ,Galgenberg/Bruchborn” —
nérdlich der Faulbacher Strae — erfolgen. Auch im Rahmen des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Galgenberg/Bruchborn II*
wurde eine ,mdgliche Weiterentwicklung nach Osten” (vgl. Plankarte Be-
bauungsplan 2018) und somit eine Fortfiihrung der bestehenden bzw. ge-
planten Wohnbebauung noérdlich der Faulbacher Strale entsprechend dem
wirksamen Flachennutzungspian vorgesehen.

Im Hinblick auf die offenbar inzwischen ge#énderte (Wohn-)Siedlungsfl&-
chenplanung der Stadt Hadamar soliten daher auch entsprechende Aus-

sagen erfolgen.
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Um den gesetzlichen Anforderungen der §§ 1 Abs. 3und 1aAbs. 2 S. 4
BauGB angemessen Rechnung zu tragen, sollten die diesbezliglichen Aus-
fihrungen in der Begriindung im weiteren Verfahren erganzt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliiche Unterschrift giiltig.
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Bauleitplanung der Stadt Hadamar;
Flachennutzungsplanidnderung fiir den Bereich ,Wohnquartier In den

Pfeiffersgédrten“ in Hadamar
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 15.04.2024, Projektleiter: Herr Adler

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiter: Herr Paulsen, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben sollen auf einer Flache von ca. 2,7 ha, durch die Umnut-
zung des ehemaligen Sportplatzes, die Voraussetzungen fir die Darstel-
lung einer Wohnbauflache geschaffen werden.

Das Plangebiet ist im gliltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
volistandig als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft und als VBG fiir
den Grundwasserschutz festgelegt. Darliber hinaus weist der Teilregional-
plan Energie Mittelhessen 2016/2020 (TRPEM 2016/2020) stdlich des
Plangebiets ein Vorranggebiet (VRG) zur Nutzung von Windenergie (VRG
WE 1114) aus. Es liegen ca. 0,7 ha des Geltungsbereichs innerhalb des
1000 m Radius des VRG WE 7114.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. Hier ist unter be-
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stimmten Voraussetzungen eine Flacheninanspruchnahme bis zu 5 ha
méglich (vgl. Grundsatz 6.3-2 und Ziel 6.3-3 des RPM 2010). Aufgrund der
vorangegangenen Nutzung als Sportplatz wird durch das Vorhaben auch
keine landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf an Siediungsfi&-
chen vorrangig in den VRG Siediung Bestand durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits verdichteten
Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebau-
ungsplénen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten innenbereichen” (§ 34
BauGB) darzustellen sowie ihre Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit
aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5, RPM 2010). Den Planungsunterlagen ist keine
intensive Auseinandersetzung mit Alternativflachen im Innenbereich zu ent-
nehmen. Diese ist zu ergénzen. Darliber hinaus fehlt eine Altemativenpri-
fung fiir den Au3enbereich; insbesondere ist aufzuzeigen, ob und in wel-
chem Umfang es noch ungenutzte Flachen innerhalb von VRG Siedlung
Planung gibt und warum diese nicht in Anspruch genommen werden.

Mit dem in der Begriindung angesprochenen Bedarf an Wohnraum wird
sich nicht ausreichend beschéftigt. Eine Rechtfertigung der Flacheninan-
spruchnahme von ca. 2,7 ha im AuBenbereich ist mithilfe der Planunter-
lagen bisher nicht méglich. Hier sind konkretere Angaben erforderlich wie
z. B. die Anzahl an Interessenten, falls eine solche Liste gefiihrt wird. Solite
der Bedarf deutiich niedriger liegen als die Anzahl der Bauplatze, wére ggf.
eine Unterteilung in Bauabschnitte sinnvoll, um eine sukzessive Auslastung
ohne grélere Baullicken innerhalb des Neubaugebiets gewahrleisten zu

kénnen.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Malle dem
Schutz des Grundwassers dienen. In diesen Gebieten mit besonderer
Schutzbedurftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Be-
langen des Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen
werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des RPM 2010), MaRnahmen wie die
Festsetzung von wasserdurchldssigem Bodenmaterial fiir befestigte Fl&-
chen tragen zur Eingriffsminimierung des Vorhabens bei.

Gemal Ziel 2.2-1 des TRPEM 2016/2020 ist die Errichtung raumbedeut-
samer Windenergieanlagen nur in den festgelegten VRG WE zulassig;
auferhalb dieser Vorranggebiete sind raumbedeutsame Windenergieania-
gen ausgeschlossen. Die fir die Festlegung der VRG WE mallgeblichen
Kriterien werden durch die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hes-
sen 2000 (3. LEPA) vorgegeben. Demzufolge ist u. a. aus Griinden des
vorbeugenden Immissionsschutzes ein vorsorglicher Mindestabstand von
1.000 m zu bestehenden und geplanten Siedlungsgebieten zu wahren (vgl.
Ziel 5.3.2.2-4 der 3. LEP-Anderung). Dieser Mindestabstand wurde daher
auch als hartes Ausschlusskriterium bei der Festlegung der VRG WE im
TRPEM 2016/2020 zugrunde gelegt. Obwoh! die Ausschlusswirkung des
TRPEM 2016/2020 nach Feststellung des Erreichens des ersten Flachen-
beitragswertes aufgrund der neuen gesetzlichen Regelungen im Winden-
ergieflaichenbedarfsgesetz mittlerweile entfallen ist, kommt dem 1000 m
Siedlungsabstand im Kontext des Windenergieausbaus weiterhin ein hohes

materielles Gewicht zu.
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Zudem weise ich auf die Zielvorgabe im aktuellen Regionalplanentwurf hin,
dass im Rahmen der Bauleitplanung dafiir Sorge zu tragen ist, dass geplan-
te Wohnsiedlungsflachen, einschlieBlich Nutzungen mit vergleichbarer
Sensibilitat, mindestens einen Abstand von 1000 m zu VRG WE einhalten
(vgl. Ziel 5.1-10 des RPME).

Damit die Pianung an die kiinftigen Ziele der Raumordnung angepasst ist,
empfehle ich dringend eine Reduzierung des Geltungsbereichs im Siiden
um 0,7 ha. Eine abschlieRende raumordnerische Stellungnahme ist erst
nach Erganzung der Unterlagen hinsichtlich des Ziels 5.2-5 sowie einer Al-
ternativenpriifung hinsichtlich der VRG Siediung Planung méglich.

Grundwasser, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

1. Bedarfsermittlung. Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fiir das beplante Gebiet dar, wie die éffentliche Wasserver-
sorgung sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-,
Betriebs-, Loschwasser) ist hierzu unter Ber{icksichtigung der demografi-
schen Entwicklung und des Klimawandels zu ermittein (Jahresmenge und
Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsa-
me, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist frithzeitig der Nachweis
zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebiets, insbeson-
dere auch in langeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den zustén-
digen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen, dass
die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Ver-
sorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der
Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufberei-
tungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegeniiberstellung der giiltigen Wasserrechte mit den Férder-
mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zuséatzlich sind die zukinftigen
Férdermengen auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels und eines
damit evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prog-
nostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des
Fremdversorgers zu beriicksichtigen (Abgleich der verfligbaren Liefermen-
gen mit den tatséchlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen welche
MaRnahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden.
Hinweise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser
(https:/lumwelt.hessen.de/sites/fumwelt.hessen.de/files/2023-07/muster-
gefahrenabwehrverordnung.pdf), Wasserampel.

2. Lage des Vorhabens im Verhéltnis zu Festsetzunoen zum Grundwasser-
schutz

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone il des Wasserschutzge-
bietes fiir die Wassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen Ill Obertiefenbach"
der Gemeinde Beselich, Gemarkung Obertiefenbach, Landkreis Limburg-
Weilburg. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom
05.03.1965 (StAnz.14/65 S. 0396) sind zu beachten.

Stadten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festset-
zungen zu treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung
(teilweise) ersetzen oder sich mit diesen widersprechen. Grundsatzlich sind
die Ver- und Gebote bindend. Steht eine Festsetzung im Bebauungsplan
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einem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist eine Umplanung erforderlich.
Sofern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben werden kann, sind
Minderungsmafnahmen darzulegen, auf deren Grundiage eine wasser-
rechtliche Befreiung nach § 52 WHG ausgesprochen werden kénnte.
Hinweis: DVGW W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugs-
gebieten.

Vorgesehene StralenbaumaRnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie
fur StraRBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufihren.

3. Verminderung der Grundwasserneubildunag

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasser-
neubildung hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung so gering wie méglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassungen

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des
Grundwassers bewirkt wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustdndige Wasserbehdrde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschilisse herge-
stellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Hdhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeab-
sichtigt erschlossen wird, ist dies der zustéandigen Behdérde geman § 49
Abs. 2 WHG unverziiglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgese-
hen werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfir ggf. ebenfalis
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehérde er-

forderlich sein.
Ich bitte, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans

aufzunehmen.

5. UVP

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des
Bestands (z.B. Grundwassertflurabsténde, Grundwasserneubildung, Ver-
schmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (quali-
tativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung
der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Ver-
sickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Mafinahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fur die Bearbeitung der
oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags gemaf Was-

serrahmenrichtlinie dienlich.

6. Allaemeiner Hinweis

Allerdings mdchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpia-
nung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar Ober den Link: https:/rp-giessen.
hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei
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zukinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf
es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung, Wasserspar-
nachweis, Deckungsnachweis etc..

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewdssser, deren Gewdsserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf Seite 20 des Umweltberichtes wird bereits auf das Thema ,Starkregen-
ereignisse” eingegangen, so dass hier kein entsprechender Hinweis ge-
geben werden muss. Es werden entsprechende Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen (s. Seite 21, Umweltbericht) festgesetzt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange sind die Ausfihrungen zur ge-
planten Entwésserung des Plangebietes zu unkonkret. In der Begriindung
wird lediglich darauf verwiesen, dass die Betrachtung und Darlegung der
geplanten Abwasserbeseitigung Gegenstand der weiteren ErschlieBungs-
planung sei. Die Ausfuhrungen entsprechen nicht den Anforderungen der
LArbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung” von Oktober 2023 (hitps://rp-giessen.hessen.de/sites/
rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi belange
bauleitplanung-v1.1_1.pdf).

Neue Baugebiete sollen grundsétzlich im Trennsystem entwéssert werden.
Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz wird ausdricklich verwiesen.
Niederschlagswasser ist gemafR den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (u.a. DWA-A 102-1, DWA-A 102-4, DWA-A 118, DWA-A 138) be-
vorzugt zu versickern oder zu verwerten.

Nérdlich des Plangebiets ,In den Pfeiffersgarten” befindet sich das bereits
erschlossene Neubaugebiet ,Galgenberg/Bruchborn®. Dieses Gebiet wird
im Trennsystem entwéssert. Das Niederschlagswasser von dort wird iiber
ein Regenriickhaltebecken in den Faulbach eingeleitet. Aufgrund der &rtli-
chen N&he kann ggf. auch das Plangebiet ,In den Pfeiffersgéarten® tiber das
vorhandene Trennsystem mit Regenriickhaltebecken entwassert werden.
An den vorhandenen Mischwasserkanal in der Faulbacher Stralle darf da-
her lediglich das Schmutzwasser des Plangebiets angeschlossen werden.

Es ist nachzuweisen, dass die bestehenden Abwasseranlagen (Kanainetz,
Regenriickhaltebecken, etc.) flir die zusatzlichen Abwassermengen und
frachten des Plangebiets ausreichend bemessen sind. Zudem kann eine
Anderung der Einleitungserlaubnis fur das Trennsystem ,Galgenberg/
Bruchborn” aufgrund der Vergréerung des Einzugsgebiets erforderiich
werden.
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Aufgrund der zu unkonkreten Angaben zur geplanten Entwésserung, kann
nicht beurteilt werden, ob eine gesicherte ErschlieBung hinsichtlich einer
geordneten und gesetzeskonformen Abwasserbeseitigung gewéahrleistet ist.
Soweit erforderliche Abwasseranlagen nicht errichtet oder erweitert oder er-
forderliche MaBnahmen fir eine gesicherte ErschlieBung nicht umgesetzt
sind, kdnnte dies zu einer Vollzugsunfahigkeit des Bauleitplanes und damit
zu dessen Unwirksamkeit flihren.

Hinweis:

In unmittelbarer Néhe befindet sich das Plangebiet ,Am Bruchborn/Faul-
bacher Straf3e®, fir welches ein separates Bauleitplanverfahren existiert.
Diesbeziglich weise ich auf meine Stellungnahme vom 02.11.2023 hin, da
dieses Plangebiet ebenfalls im Trennsystem entwassert werden soll.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Stellungnahme wird ggf. nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Stellungnahme wird ggf. nachgereicht.

Grundsétzlich sind fiir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und EingriffsminderungsmafRnahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang nattirliche Bodenprofile
zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bo-
denschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-
Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Ge-

wichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsaniagen
(Bearbeiter: Herr Huskaj, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zustédndige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkbilatt ,Entsorgung von Bauabféllen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).
Das Baumerkblatt enthait Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrii-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).




Downloadlink:
hitps://rp-aiessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/bau-

merk-blatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméaRe Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geitenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthdlt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammiung von minera-
lischen Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zul&ssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblétter der Regierungsprésidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: hitps:/rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfalinews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:
Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auerhalb dieser sowie
um die Verflillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 ~ 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen
Bodenschutzbehtrde festzulegen und zu tiberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Aufflllung nur dann um
eine Verwertungsmalnahme von Abfalien (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der bendtigten Gelande-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige
Abfallablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handein. Bauschutt oder ande-
re Abfalle diirfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz i
(Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Bzgl. der o. g. Flachennutzungsplanénderung bestehen keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier Berg-
werksfeldern (eins angezeigt, drei erloschen), in denen Bergbau betrieben

und das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Nach den hier vorhan-
denen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten aufRerhalb des Pla-

nungsbereiches stattgefunden.



Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziiglich der mir vorgelegten Planunterlagen werden aus Sicht des éffent-
lichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen. Es ist keine
landwirtschaftliche Flache betroffen sind.

Die zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Fléche
filr KompensationsmaRnahmen ist zu vermeiden. Diese MaBnahmen kdn-
nen z.B. an Gewdéssern, auf nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/
oder durch Ergénzung und Aufwertung bestehender Kompensationsmaf-

nahmen realisiert werden.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Bei der 0. g. Bauleitplanung sind forstliche Belange beim derzeitigen Pla-
nungsstand (E/A-MaBBnahmen sind noch nicht néher definiert) nicht be-

troffen.

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Mit dem Bebauungsplan bzw. der Fldchennutzungsplanénderung sollen im
Bereich des auigegebenen Sportplatzgeléndes sidlich der Faulbacher
StralRe (Kreisstrale K 459) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stéadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung eines neuen Wohn-
quartiers entsprechend der erfolgten Konzeptvergabe geschaffen und somit
das ehemalige Sportplatzgeldnde einer neuen Nutzung zugefihrt werden.
Planziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes bzw. einer Wohnbauflache.

Von der Planung werden keine hach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Planziel der 0. g. Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes bzw. von Wohnbaufldchen im Bereich des bisherigen Sport-
platzes in der Kernstadt. Hier soll nun stidlich der Faulbacher Strake ein

neues Wohnquartier entwickelt werden.
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Nach den Ausfithrungen in der Begriindung kann der Bedarf an Wohnun-
gen und entsprechenden Bauplédtzen mit dem gegenwiértig im Stadtgebiet
vorhandenen Angebot nicht gedeckt werden. Nahere Erlduterungen zum
tatsachlichen (konkreten) Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in der Kern-
stadt erfolgen jedoch nicht. Warum der bestehende Bedarf an Bauplétzen
2. B. nicht — zumindest teilweise — im Bereich des nérdlich angrenzenden
Baugebiets ,Galgenberg/Bruchbom II* (Bebauungsplan 2018) gedeckt
werden kann, wird nicht thematisiert, obwohl hier nach dem Luftbild noch
mehrere Baullicken vorhanden sind.

Gerade im Hinblick auf die Uberpriifung von Innenentwicklungspoten-
ziale erfolgen in der Begriindung keine detaillierten Ausfiihrungen.

Das Plangebiet ist zwar aufgrund des hier bisher bestehenden Sportplatzes
bereits anthropogen (iberformt und baulich vorgepragt (tiw. vorhandene Be-
bauung im nordwestlichen Bereich) und somit erfoigt hier keine Neu-inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen. Dennoch sollten insbe-
sondere aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes (keine ,Nachverdich-
tung innerhalb des Siedlungsbereiches®) und der hier bisher nur bestehen-
den untergeordneten Bebauung zunéchst sonstige Méglichkeiten einer
Innenentwicklung gepriift werden. Hierzu sollte eine Uberpriifung der tat-
s&chlich noch verfiigbaren Bauflachen fiir eine Wohnbebauung im Bereich
rechiskraftiger Bebauungsplane bzw. in der Ortslage erfolgen.

Zudem sollte auch dargelegt werden, warum mit der nun geplanten stadte-
baulichen Entwicklung eines neuen Wohnquartiers siidlich der Faulbacher
Strale (K459) von dem urspringlichen Konzept zur kommunalen Wohn-
siedlungsfldchenentwicklung abgewichen werden soll. Nach dem wirksa-
men Fldchennutzungsplan der Stadt Hadamar (1997) soll die Entwickiung
von Wohnbauflachen westlich der Ortslage bzw. éstlich der Ortslage im An-
schluss an die (Wohn-)Bebauung im Bereich ,Galgenberg/Bruchborn® —
nérdlich der Faulbacher Strale — erfolgen. Auch im Rahmen des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Galgenberg/Bruchborn i1*
wurde eine ,mégliche Weiterentwicklung nach Osten” (vgl. Plankarte Be-
bauungsplan 2018) und somit eine Fortfilhrung der bestehenden bzw. ge-
planten Wohnbebauung nérdlich der Faulbacher Stralle entsprechend dem
wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehen.

Im Hinblick auf die offenbar inzwischen geénderte (Wohn-)Siedlungsfla-
chenplanung der Stadt Hadamar sollten daher auch entsprechende Aus-
sagen erfolgen.

Um den gesetzlichen Anforderungen der §§ 1 Abs. 3und 1aAbs. 2 S. 4
BauGB angemessen Rechnung zu tragen, soliten die diesbezliglichen Aus-
fuhrungen in der Begriindung im weiteren Verfahren ergénzt werden.

Mit freundlichen Griifien

Im Aufirag

Wagner

Dieses Dokument habe ich In der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.
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Bauleitplanung der Stadt Hadamar, Kernstadt .
Bebauungsplan Wohnquartier ,In den Pfeiffersgirten” sowie Anderung des Fiichennutzungsplans in diesem

Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs.1 Baugesetzbuch BauGB
- Ihr Schreiben vom 15.04.2024 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf thr 0. g. Schreiben und die iibermitteiten Planungsunteriagen und nehmen als zustindiges
Energieversorgungsunternehmen zu der o. g. Aufstellung des Bebauungsplans wie folgt Stellung:

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des geltenden Flichennutzungsplans melden wir
unter der Voraussetzung keine Bedenken an, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen

bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges Beriicksichtigung finden.
Im Zuge |hrer Baumafinahme ist eine Erweiterung des Kabelnetzes geplant.

Fiir die Stromversorgung des Bereichs wird nun die Errichtung einer Compact-Transformatorenstation mit den
Gebdudeabmessungen Linge x Breite x Hohe = 3,60m x 1,50m x 2,50m erforderlich, wobei eine
Grundstiicksgréfe von ca. 6,70 m x 4,65 m {L x B) in Anspruch genommen wird.

Die Lage des Stationsgrundstiicks haben wir in beiliegendem Plan ,rot” eingetragen und bitten Sie, die
Grundstiicksfliche einschlieRlich des Baukdrpers zeichnerisch und nachrichtlich in den Bebauungsplan zu

bernehmen.

-
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Syna

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel
2,50 m betragen. Bei geringeren Abstiinden sind die Bdume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss, Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und

Kabel auf 0,50 m verringert werden,

Fiir Fragen stehen wir ithnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiSen

Syna GmbH
L ey
- P kN
e:a. !! -5 ! ‘\\\5
-Thomas Kremer Stefan Wiegand
Anlage:

Standortplan Transformatorenstation
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