Stadt Schlitz, Stadtteil Fraurombach

- Teilfliche Nord - 4. Anderung
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der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

e Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
% Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

T

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Industriegebiet

GRZz Grundflachenzanhl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ono) Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

- _a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Sukzessionsflache

Anpflanzung von Laubbdumen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone
Baubeschrankungszone
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Gewasserrandstreifen
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Bemalung (verbindlich)

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

x Altlast
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| Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache
gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Industrie- und Gewerbegebiet ,Langes
Feld“, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fraurombach - 1. Erweiterung® Teilflache Nord, Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Fraurombach“ - Teilfliche Nord 2. Anderung und Erweiterung sowie der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Fraurombach" 1. Erweiterung Teilfliche Nord - 3. Anderung werden durch den Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Fraurombach* - Teilfliche Nord 4. Anderung ersetzt und aufgehoben.
Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauNVO:

Im Industriegebiet wird gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO bestimmt, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig sind.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Flache fiir Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 Abs.1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig;
ausgenommen sind Technische Versorgungseinrichtungen (wie z.B. Trafostation), Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird. Ausnahme:
Innerhalb der Bauverbotszone zur Landesstrale und zu angrenzenden Gewassern sind keine baulichen
Anlagen zulassig.

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je 4 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16-18 cm zu pflanzen
und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine mind. 5
m? grof3e offene Baumscheibe vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

- Dacheindeckungen haben in roten, grauen oder dunklen Farbténen zu erfolgen, extensive Dachbegriinung
und Solaranlagen sind jedoch ausdrticklich zulassig.

- Zulassig sind Dachneigungen von 2° bis 38°.
Werbeanlagen
Werbeanlagen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO:

- Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhéhe nicht tberschreiten, Ausnahme: Im Bereich der
Giebelfront.

- Wegweiser sind keine Werbeanlagen und werden von der Vorschrift nicht erfasst.
- Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedigungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

- Mauersockel sind nur entlang der strallenseitigen Grundstlicksgrenzen zuldssig, die max. Héhe betragt 10
cm Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache(n).

- Seitliche und riickwartige Einfriedigungen sind vorzugsweise aus einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern und Kletterpflanzen oder aus Holz herzustellen. Drahtzaune sind nur i.V.m. einheimischen
Laubstrauchern und Kletterpflanzen zulassig.

Grundstiicksfreiflichen
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

100% der Grundstucksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
25 m?, ein Strauch 1 m?, Artenliste siehe unter 4.1.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:

Nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten Fallen den in
der Plankarte gekennzeichneten Vorflutern und dem Regenriickhaltebecken zu zufiihren oder zu versickern,
soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiaR § 9 Abs. 6 BauGB

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche
Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Wisteria sinensis Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
4.2 HLNUG:

Der Planbereich liegt z. T. in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage ,TB
Eichberg”“ (WSG-ID 535-098), Staatsanzeiger Hessen 41/01, Seite 3582. Die flir das Schutzgebiet geltenden
Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Schlitz,den ___._

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Schlitz,den ___._

Blrgermeister
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SCHLIT?Z

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria/intermedia Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Genista tinctoria Farberginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Lonicera caerulea Heckenkirsche

Obstbdume:

Malus domestica Apfel

Prunus avium Kulturkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Pyrus communis Birne

Pyrus pyraster Wildbirne

Malus sylvestris Wildapfel

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes div. spec. Beerenstraucher
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. Felsenbirne
Calluna vulgaris Heidekraut
Chaenomeles div. spec. Zierquitte
Cornus florida Blumenhartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Deutzia div. spec. Deutzie
Forsythia x intermedia Forsythie
Hamamelis mollis Zaubernuss

Hydrangea macrophylla Hortensie

Lonicera caprifolium GartengeiRblatt
Lonicera nigra Heckenkirsche

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Magnolia div. spec. Magnolie

Malus div. spec. Zierapfel

Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin
Rosa div. spec. Rosen

Spiraea div. spec. Spiere

Weigela div. spec. Weigelia
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