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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planungserfordernis

In Schlitz, nordwestlich der Ortslage Fraurombach, befindet sich das grof’e Gewerbe- und Industriege-
biet, das durch zahlreichen Bebauungsplane erfasst und bauplanungsrechtlich abgesichert ist. Ein
Groliteil der Flachen ist bereits bebaut und wird gewerblich genutzt. Im westlichen Bereich dieses Ge-
bietes, auf der Parzelle 37/2, die bisher als Lagerflache genutzt wurde, soll nun u.a. eine Bauschuttre-
cyclinganlage errichtet werden. Hierflr bedarf es der Umwandlung des Gewerbegebietes in ein Indust-
riegebiet gemal § 9 BauNVO. In dem ersten Ursprungsplan war diese Flache bereits Industriegebiet
(,Gewerbegebiet Fraurombach — 1.Erweiterung Teilfliche Nord). Beim Anderungsplan fiir diesen Be-
reich (2.Anderung und Erweiterung aus dem Jahr 2020) wurde die Flache umgewandelt und als Gewer-
begebiet ausgewiesen, da die dstlich angrenzende Firma im Industriegebiet damals ein Biro- und Ver-
waltungsgebaude bendtigte, die Nutzung aber im Industriegebiet nicht zulassig ist. Die Gebaude sollten
dann auf der Parzelle 37/2 im Gewerbegebiet errichtet werden. Diese Planung wurde allerdings nicht
realisiert.

Die Flache 37/2 wurde nun von der Firma Metzendorf aus Schlitz erworben, die an ihrem aktuellen
Standort in der Kernstadt keine Expansionsmdglichkeiten besitzt. Folgende Planungen sind auf der
neue Flache beabsichtigt:

1. Aufarbeitung von Mutterboden mit einer Siebanlage zur Wiederverwendung.

2. Lagerplatz fur Trafos, Fundamente fiir Ladesaulen, Ladesaulen Dachfundamentfertigteile und Stahl-
konstruktionen fiir Uberdachungen.

3. Lkw-Unterflurwaage, um Schuttglter bis 50t pro Zuge wiegen zu kénnen.

4. Schleppdachhalle fiir das Lagern von noch unbeprobtem Material nach EBV
5. Schittgutboxen fur Frostschutz und Pflastersplitt.

6. Bauschuttrecyclinganlage mit einer Jahresmenge von 3.000-4.000t

Fir diese Art der Nutzungen empfiehlt sich die Ausweisung eines Industriegebietes i.S.d. § 9 Baunut-
zungsverordnung.

Die Bauflache ist bereits im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fur Industrie und Ge-
werbe Planung und im Regionalplan 2025 wird die Flache als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe
Bestand dargestellt.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden vom
Grundsatz her beibehalten und nur an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen und an die neue Nutzung
(Industriegebiet) angepasst.

Aufgrund des bestehenden Bauplanungsrechtes und der aktuellen Nutzung, der baulichen Anlagen im
und angrenzend zum Vorhaben kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) angewendet werden.
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1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2(1) BauGB

22.06.2026
Bekanntmachung* 23.07.2026

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB

Bekanntmachung am 23.07.2026
Frist 27.07.2026 — 28.08.2026

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf
§ 4(2) BauGB

Anschreiben 23.07.2026
Frist 28.08.2026

Satzungsbeschluss geman
§ 10 (1) BauGB

* Die Bekanntmachungen erfolgen gemaf der Hauptsatzung der Stadt Schlitz im Schlitzer Boten

Das Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes wird als beschleunigtes Verfahren nach § 13a

BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt.

Es erfolgt eine angemessene Auslegungsdauer der Planunterlagen im Rahmen der Entwurfsoffenlage
gemal § 3 Abs.2 BauGB von einem Monat bzw. 30 Tagen. Eine verlangerte Auslegung ist aufgrund
des bestehenden Bauplanungsrechtes und den vorhandenen Nutzung nicht erforderlich.

1.3 Lage und GroBe des Plangebietes

Lage: Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Fraurombach.

GroRe: 1,49 ha

Flurstiicke: Betroffen sind die Flurstlicke 37/2, 87/1tlw. und 116/1tlw. in der Flur 3, jeweils Gemar-
kung Fraurombach. Die Flachen liegen nérdlich der Rolf-Hartmann-Strafe und 6stlich der Landes-

stralle 3176.

Exposition: Das Gelande ist Uberwiegend modelliert und dadurch relativ eben.

Nutzung: Lagerflache, geschottert, Brachflache.

Angrenzende Nutzungen: Industriegebiet, Strallen, Parkplatz, Regenriickhaltebecken.

Geplante Ausweisung: Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO.
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Bildquelle: HLNUG, Geoportal Hessen Natureg-Viewer, Abruf 20.07.2026 und eigene Darstellung, genordet, ohne Malstab

Die Luftbildaufnahme im Naturegviewer ist nicht aktuell, wie die beiden nachfolgenden Bilder der Ge-
landeaufnahmen des Planungsburos zeigen.

2.07.2026 mit Blick nach Norden und Sliden.
: P . e T
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14 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie
(Planung) (5.3-2), als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1) und als Vorbehaltsge-
biet fur den Grundwasserschutz (6.1.4-12) dar. Somit ist die vorliegende Bauleitplanung gemafn § 1
Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abb. 6: Plangebiet (Lage siehe Pfeil) im Regionalplan Mittelhessen 2010
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Abb. 7: Plangebiet (Lage siehe Pfeil) im Regionalplan Mittelhessen Entwurf 2025
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Der Regionalplan Entwurf 2025 stellt die Flache als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand dar.
Die Bebauungsplandnderung ist somit auch an die kiinftigen Ziele der Raumordnung angepasst.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gema} § 8 Abs.2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schlitz entwickelt, da die Flache als Gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Abb. 8: Plangebiet (Lage siehe Pfeil) im Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz (Ausschnitt aus dem wirksamen
FNP der Stadt Schlitz fir diesen Bereich).

Darstellung neu

1.4.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan
Fur den raumlichen Geltungsbereich liegen zwei rechtskraftige Bebauungsplane vor.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fraurombach - 1. Erweiterung® - Teilflache Nord (Abb. 9), von 2005,
war das Plangebiet als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO ausgewiesen, in der 2. Anderung und Er-
weiterung (Abb.10), von 2021 wurde dieser Teil in ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO umgewan-
delt. Mit der vorliegenden Anderung soll der Teilbereich nun wieder in ein Industriegebiet geman § 9
BauNVO geéandert werden. Die Anderung soll als bauplanungsrechtliche Grundlage die Neuerrichtung
einer Bauschuttrecyclinganlage dienen.
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Abb. 9: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fraurombach - 1. Erweiterung” — Teilflache Nord, Satzung 14.11.2005
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Abb. 10: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fraurombach* - Teilfliche Nord 2. Anderung und Erweiterung, Satzung
17.11.2021
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1.4.4 Innenentwicklung Nachverdichtung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere

Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.
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Gemal den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB ist die Thematik des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sowie die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in der Begriindung zu thematisie-
ren. In diesem Zusammenhang kann aufgefuhrt werden, dass der Regionalplan Mittelhessen 2010 /
2025, der FNP der Stadt das Plangebiet als Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie (Planung) (5.3-2)
bzw. gewerbliche Bauflachen darstellen. Durch die rechtskraftigen Bebauungspléne und die tatsachli-
che Nutzung der Flache ist die Bebauungsplananderung alternativios. Es werden keine neuen lw. Nutz-
flachen in Anspruch genommen und es gibt keine gewerbliche Alternativflache.

2 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Wie in der 1. Anderung und Erweiterung wird dieser Bereich wieder als Industriegebiet gemaR § 9
Baunutzungsverordnung ausgewiesen, um eine bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die Neuerrich-
tung einer Bauschuttrecyclinganlage sowie der unter Kapitel 1.1 aufgefihrten geplanten Nutzungen zu
schaffen. Eine genaue Flachenaufteilung wird flr das Industriegebiet nicht vorgegeben. Die geplanten
Nutzungen hangen teilweise funktional zusammen und kénnen dann entsprechend auf der Flache plat-
ziert und kombiniert werden. Auch der mdgliche und von der bisherigen Bebauungsplanung vorgege-
bene Versiegelungsgrad wird durch die beabsichtigte Planung nicht voll ausgenutzt, da fur die Flache
i.d.R. eine geschotterte Befestigung zur Ausiibung der Nutzung ausreicht (siehe auch Abb. 4 und 5).
Art und Mal der baulichen Nutzung werden aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernom-
men. Gleiches gilt fir die textlichen Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung
fur diesen Bereich und fir die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen, die ebenfalls gemaf
den Vorgaben des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Gibernommen werden.

Die Firma Metzendorf beabsichtigt zum einen auf dem Gelande Mutterboden mit einer Siebanlage zur
Wiederverwendung aufzubereiten. Zum anderen hat die Firma Rahmenvertrage fur die Errichtung von
E-Ladesédulen an den Autobahnrastanlagen, Autohdfen und bei groen Firmen (wie. z.B. IKEA). Fur
diese Nutzung wird Lagerflache bendétigt, um Trafos, Fundamente flr Ladesaulen, Ladesaulen, Dach-
fundamentfertigteile und Stahlkonstruktionen fiir Uberdachungen etc. bereithalten zu kénnen. Zur La-
gerung dieser Element ist eine geschlossene Lagerhalle im Umfang von 20,00 x 40,00m geplant. Er-
ganzend zu diesen Nutzungen soll eine Lkw-Unterflurwaage installiert werden, um Schuttguter bis zu
50t pro Zug wiegen zu kénnen. Geplant ist weiterhin eine Schleppdachhalle fir das Lagern von noch
unbeprobtem Material nach EBV auf dem Grundstick zu errichten. Ergdnzende bauliche Anlagen sind
dann Schuttgutboxen fur Frostschutz und Pflastersplitt. Die Nutzung der Flache als Zwischenlagerplatz
fur Erdaushub nach EVB kann auf dem jetzigen Betriebsgeldnde in der Kernstadt wegen Platzmangel
nicht durchgefliihrt werden, ist aber nach den aktuellen neuen Gesetzesvorgaben erforderlich und fir
die Wettbewerbsfahigkeit der Firma von sehr wichtiger Bedeutung. Um die Erdbaumassen zu Uberpri-
fen und im weiteren Betrieb die Recyclingbaustoffe zu beproben, wird ein Uberwachungsvertrag mit der
ISEGA abgeschlossen.

Fir das geplante Betonrecycling soll die Aufbereitung im Jahr nicht durchgangig erfolgen, sondern nach
aktuellem Stand (Bedarf) auf ca. 10 Tagen beschrankt. Geplant ist die Annahme von Beton und Ziegel-
steinen. Andere Materialien wirden weiterhin an die bisherigen Entsorgungsbetriebe in Fulda oder As-
phalt in den Produktionsbetrieben entsorgt. Die Brecheranlage soll auf einer Bodenplatte gestellt wer-
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den, um die Schwingungstlibertragungen zu minimieren bzw. zu verhindern. Die Staubimmissionen wer-
den Uber eine Staubniederhaltung, die am Brecher montiert ist, unterbunden. Das bendétige Wasser soll
Uber die Dachflachen gesammelt und einem Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Innerhalb des
Beckens muss dann ein Wasserreservoir vorgehalten werden. Der bendtigte Strom der oben beschrie-
benen Anlagen wird Gber ein PV-Anlage gewonnen, die auf den Dachern montiert wird.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von der bestehenden Rolf-Hartmann-Stralie aus.

3 Begriindung der Planfestsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfih-
rung dieser Grundnormen werden festgesetzt:

3.1 Art der baulichen Nutzung

Ausweisung eines Industriegebietes im Sinne des § 9 BauNVO. Gemal Abs.1 dienen Industriegebiete
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind*’,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Im Industriegebiet wird geman § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung bestimmt (TF 1.1.1), dass Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig
sind, um die industrielle Nutzung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im und angrenzend zum Gebiet
nicht einzuschranken

Die Entscheidung Uber die Gewahrung der oben genannten Ausnahmen unter § 9 Abs.3 BauNVO liegt
dabei im Ermessen der Baugenehmigungsbehérde.

T *(ber den Bebauungsplan ausgeschlossen,
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Unter Beachtung der Anpassungspflicht gemaRl § 1 Abs.4 BauGB, wonach Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen sind, wird festgesetzt (TF 1.1.2), dass im Industriegebiet Einzelhandels-
betriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
wenden, nicht zugelassen sind. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Durch diese bereits im Regionalplan Mittelhessen formulierte Zielsetzung soll verhindert werden, dass
bei zunehmendem Flachenanspruch des Gro3- und Einzelhandels die noch geeigneten Flachenreser-
ven fir die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver, produzierender und weiterverarbeitender Betriebe weiter
abnehmen.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Industriegebiet) auf der Plankarte erfolgt
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen farbig geman Planzeichenverordnung, auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen weil3.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan zunachst durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Anzahl der zulassi-
gen Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m* Grundstiicksflache zulassig sind (§ 19
Abs.1 BauNVO). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m* Geschossflache je m? Grundstiicksfla-
che zulassig sind (§ 20 Abs.2 BauNVO).

Die GRZ wird in dem Gebiet mit 0,8 und die GFZ mit 2,4 festgesetzt und stellt somit gegeniiber den
bisherigen baulichen Anlagen in Sachen Bebaubarkeit und Versiegelungsgrad eine vergleichbare Nut-
zung dar. Es erfolgt somit eine Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Fraurombach zum angrenzenden Au-
Renbereich. Um eine mit der Umgebung angemessene Héhenentwicklung zu erreichen, wird die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse (Z) mit Z = |l festgesetzt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den
Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m tber
die Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine Héhe von mind. 2,3 m haben. Ein gegeniiber mind. 1 AuRenwand des Gebaudes
zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mind. 1 geneigten
Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als % der Bruttogrundflache des
darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante Rohful3boden bis
Oberkante RohfuBboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Ober-
kante Dachhaut gemessen. Untergeordnete Aufbauten tiber Dach und untergeordnete Unterkellerun-
gen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollge-
schosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mind. 1 geneigten Dachflache.
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3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung von Baugrenzen im Plangebiet werden Baufenster (iberbaubare Grundstlicks-
flache) definiert, innerhalb derer die Gebaude errichtet werden mussen. Die Ausweisung des Baufens-
ters erfolgt grof¥flachig, so dass den Bauherrn ein Gestaltungsfreiraum hinsichtlich der Platzierung der
Gebaude gewahrt wird. Zusatzlich wird Gber die textliche Festsetzung bestimmt (TF 1.2), das unterge-
ordneten Nebenanlagen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind. Technische
Versorgungseinrichtungen (wie z.B. eine Trafostation) und Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Regen-
wasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich Unterbau wird, sind auch auf den nicht tiber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig. Ausnahme: Innerhalb der Bauverbotszone zur Landesstralle?
(§ 23 HStrG) und zu dem sudlich angrenzenden Gewasser (Flurstiick 116/1) sind keine baulichen An-
lagen zulassig (§ 23 HWG). Eine Bauweise wird nicht festgelegt. Sie ergibt sich abschliefend aus der
Abmessung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken.

3.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaBnahmen

Festsetzung zur Mindestbegriinung von PKW-Stellplatzen im Industriegebiet, um den Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild deutlich zu minimieren (TF 1.3.1). Je 4 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groRkro-
niger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die
Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine mind. 5 m? grofRe offene Baum-
scheibe vorzusehen. Gleichzeitig kann durch die Baumpflanzungen der Eingriff in den Boden- und Was-
serhaushalt minimiert und das Lokalklima verbessert werden.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (100 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen).

3.5 Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG)

Nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten Fal-
len den in der Plankarte gekennzeichneten Vorflutern und dem geplanten Regenriickhaltebecken zu
zufiihren oder zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (TF 3.0.1). Ziel der Festsetzung ist es, den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu
minimieren. Ziel sollte auch sein, das tberschissige Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und
zu verwerten (Brauchwassernutzung) oder dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Bzgl. der Verwertung von Nieder-
schlagswasser wird dartber hinaus auf die einschlagigen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes
(§ 37 Abs. 4 HWG) verwiesen. Niederschlagswasser soll zudem ortsnah versickern, verrieseln oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-

2 Siehe auch Kapitel 6.3
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den3, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

3.6 Gestalterische Vorgaben — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung

Auf Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO wird in den Bebau-
ungsplan eine Orts- und Gestaltungssatzung integriert (Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan), die wie folgt begriindet wird.

Zulassig sind bei Gewerbehallen Dacher mit einer Neigung von 2 — 38°, diese Festsetzung gilt allerdings
nicht fir Nebenanlagen (TF 2.1.1). Gleichzeitig sind die Dacheindeckungen in hellen bzw. grauen, roten
oder dunklen Farbtdnen vorzunehmen, wobei extensive Dachbegrinung und Solaranlagen ausdriick-
lich zuldssig sind. Die Nutzung der Dachflachen fir Solar- und Fotovoltaikanlagen sowie extensive
Dachbegriinung ist ausdriicklich zuldssig, damit keine zusatzliche Flachenbeanspruchung fiir Fotovol-
taikanlagen innerhalb knapper Gewerbeflachen stattfindet. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung er-
folgen auch um den Eingriff in das Orts und Landschaftsbild zu minimieren und den bisherigen Farb-
charakter des Gebietes bzw. der Gebaude fortzusetzen.

Uber die textliche Festsetzung 2.2 werden gestalterische Festsetzungen fiir Werbeanlagen aufgenom-
men bzw. aus dem bisherigen Bebauungsplan tbernommen. So sind im Bereich von Werbeanlagen an
Gebauden Restriktionen festgesetzt, dass diese die jeweilige Traufhohe des Gebaudes nicht lber-
schreiten durfen. Als Ausnahme wird jedoch zugelassen, dass im Bereich der Giebelfront die Traufhéhe
Uberschritten werden kann. Zudem wird festgelegt, dass Wegweiser keine Werbeanlagen sind und von
dieser Vorschrift nicht erfasst werden. Gemal textlicher Festsetzung 1.2 und 2.2.1 sind Werbeanlagen
in der Bauverbotszone unzulassig, in der Baubeschrankungszone ist eine Abstimmung mit Hessen Mo-
bil erforderlich.

Einfriedungen kénnen in Abhangigkeit von ihrer Gestaltung unerwiinschte optische Trennwirkungen er-
zeugen und sich stérend auf das Orts- und das Landschaftsbild auswirken. Um dennoch dem berech-
tigten Sicherheitsbedurfnis der zukunftigen Nutzer gerecht werden zu kénnen, wird festgesetzt (2.3ff.),
dass Einfriedungen grundsétzlich zuldssig sind. Sie sollten ausschlie3lich in gebrochener Form aus
Holz oder Metall bis zu einer Hohe von 2,0 m lber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen Laubstrauchern oder Kletterpflanzen errichtet
werden kdnnen (Empfehlung, keine Festsetzung). Auf den Betriebsgeldnden der dort ansassigen Fir-
men und auf dem weiter &stlich befindlichen Solarpark sind aus sicherheitstechnischen Griinden bereits
Einfriedungen mit Ubersteigschutz notwendig. Mauersockel sind nur entlang der straRenseitigen Grund-
stlicksgrenzen zulassig, wobei die maximale Hohe 10 cm tber dem Niveau der angrenzenden Stral3en-
verkehrsflache betragen darf. Da die Flache im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktion ausgewiesen ist und aufgrund der Hang- und angrenzenden Auenrandlage
hat der Klimaschutz eine besondere Bedeutung im Gebiet. Durch gréRere Barrieren, wie z.B. Mauerso-
ckel, werden Kaltluftstaus verursacht, die sich auf das Lokalklima negativ auswirken.

3 Hierfur ware eine Einleiterlaubnis erforderlich
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Es wird des Weiteren festgesetzt (2.4), dass 100% der Grundstucksfreiflachen mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen ist. Die gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB nach Plankarte vorzunehmenden
Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden. Auch diese Festsetzung dient zur Eingriffsmini-
mierung madglicher Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild bzw. dient der Verbesserung der Lokalkli-
matischen Verhaltnisse im Plangebiet.

4 Landschaftspflege und Naturschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG
Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU-Rechtes, mit dem die
Durchfiihrung der Umweltprifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu istim Katalog der abwagungs-
erheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um
den Uberblick iiber die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu
erleichtern. § 1a enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung
des einschlagigen Materials in der Umweltprifung zu beachten sind.

Der neue § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser
Vorschrift wird die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung - definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie flr Einzelheiten auf die Anlage
zum Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Gber die Be-
grindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht ei-
nen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben
ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fiir den Aufbau und die
Gliederung des Umweltberichtes.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren ge-
mafk § 13a BauGB, sodass die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzu-
stellen, bleibt indes unberihrt. Im Hinblick auf die Berticksichtigung der naturschutzfachlichen Belange
und artenschutzrechtlichen Anforderungen wird auf den Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
(umweltschitzende Belange) verwiesen, der nachfolgend in die Begrindung (Kapitel 5ff.) integriert ist.
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4.1 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Der § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB trifft im vorliegenden Fall zu, ein Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich, zumal die Bebauungsplananderung weder den Geltungsbereich er-
weitert noch den bisher zulassigen Versiegelungsgrad erhoht.

4.2 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schlitz und dem Planverfasser liegen derzeit (Entwurf) keine Erkenntnisse Uber geschitzte
Pflanzenarten oder direkt betroffene Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH etc.) im Plangebiet vor.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindliche Landesstral’e grenzt teilweise an intensiv
genutztes Grunland frischer Standorte, welches an die ,Fulda“ anschliefl3t. Beides stellt einen Teil des
FFH-Gebiets 5323-303 ,,Obere und Mittlere Fuldaaue® dar. Die geplante gewerbliche Bebauung grenzt
somit nicht unmittelbar an dieses FFH-Gebiet, sondern ist durch die LandesstralRe von diesem klar und
deutlich getrennt. Zudem ist fur die bereits bestehenden Gebaude eine abschirmende Wirkung anzu-
nehmen. Da von der bereits vorhandenen Landesstral’e mit anschlieRender gewerblicher Nutzung ent-
lang der FFH-Gebietsgrenze aktuell keine oder gar erheblichen Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet
feststellbar sind, ist dies ebenso fir die geplante Stralen- und Gewerbegebietserweiterung anzuneh-
men.

Die Beachtung der Verbotstatbestande der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfol-
genden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Arten-
schutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 63ff HBO).

Fur weitere Ausfuhrungen wird auf den Umweltbericht und den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ver-
wiesen.

5 Integrierter Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag

5.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpru-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
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rens gemafl § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht
notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes Verfahren verzichtet werden. Gleichwohl
werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Begriindung nachfolgend berucksichtigt.

5.1.2 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde Anfang Juli 2026 eine
Gelandebegehung durchgefihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und erkennbaren Biotop-
und Nutzungstypen werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet liegt nordwestlich von Fraurombach, einem Stadtteil von Schlitz. Naturraumlich liegt das
Plangebiet im Naturraum 355.20 ,Kdmmerzell-Asbacher Fuldatal* (Haupteinheit: 355 ,Fulda-Haune-Ta-
felland®) im ,Osthessischen Bergland®.

Das Plangebiet besteht nahezu vollstandig aus Schotter- und Rohbodenflachen, die stellenweise als
Lagerplatze genutzt werden. In den Randbereichen befinden sich besonders im Westen und Stidwesten
flachige, kurzlebige Ruderalfluren, die relativ arten- und blitenreich ausgebildet sind.

Am Sidwestlichen Rand des Plangebietes wurde das Gelande stufenartig um mehrere Meter auf das
Niveau der westlich verlaufenden Landesstral’e abgetragen. Auch hier befindet sich Rohboden sowie
teils offene und teils mit kurzlebiger Ruderalflur bewachsene Erdhange. Insgesamt wurden im Rahmen
der Begehung die folgenden Arten innerhalb der Ruderalfluren des Plangebietes erfasst:

Art

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Apera spica-venti
Artemisia vulgaris
Bromus secalinus subsp. infestus
Calamagrostis epigejos
Carduus crispus
Chenopodium album
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Crepis capillaris
Dactylis glomerata
Elymus repens
Epilobium hirsutum
Epilobium tetragonum
Galium aparine
Geranium pyrenaicum
Gnaphalium uliginosum
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Lactuca serriola

Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Rotes Strauligras
Gewodhnlicher Windhalm
Gewohnlicher Beifuld
Grolte Roggen-Trespe
Land-Reitgras

Krause Distel

Weiller Ganseful®
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Kleinkdpfiger Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Quecke

Zottiges Weidenrdschen
Vierkantiges Weidenréschen
Kletten-Labkraut
Pyrenden-Storchschnabel
Sumpf-Ruhrkraut
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Kompass-Lattich
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Lolium perenne
Matricaria chamomilla
Melilotus albus
Papaver spec.
Persicaria maculosa
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa trivialis

Rumex obtusifolius
Senecio jacobaea
Sonchus asper
Tanacetum vulgare
Trifolium pratense
Tripleurospermum inodorum
Urtica dioica

Vicia hirsuta

Deutsches Weidelgras
Echte Kamille

Weilier Steinklee

Mohn

Floh-Kndterich
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Gewodhnliches Rispengras
Stumpfblattriger Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Rauhe Gansedistel
Rainfarn

Rot-Klee

Geruchlose Kamille
Grolde Brennnessel
Rauhaarige Wicke

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Geholzbestande, deren Baumkronen teilweise in das Plan-
gebiet hineinragen. Am slidwestlichen Rand des Plangebietes ragt der nérdliche Rand eines geschlos-
senen Gehdlzbestandes in das Plangebiet hinein. Der Teil des Geholzbestandes innerhalb des Plange-
bietes setzt sich aus den folgenden Arten zusammen:

Art Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spec. Weiltdorn

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus robur Stiel-Eiche

Am noérdlichen Rand des Plangebietes verlauft ein kiinstlich angelegter Graben, der gegeniiber dem
Ubrigen Plangebiet durch eine tief ausgepragte und steile Boschung deutlich abgegrenzt ist. Der Graben
befindet sich auf dem Niveau der westlich des Plangebietes verlaufenden Landesstrale und ist mit
einem Regenruckhaltebecken noérdlich aulRerhalb des Plangebietes verbunden. Er dient vermutlich der
Regenwasserableitung aus den angrenzenden Gewerbeflachen. Die Sohle des Grabens ist mit Steinen
befestigt. Innerhalb des Grabens befinden sich Bestande von Rohrkolben (Typha spec.), Blutweiderich
(Lythrum salicaria) und Binsen (Juncus spec.).
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Abb. 11: Schotterflache innerhalb des Plangebietes. Abb. 12: Kurzlebige Ruderalflur im Sidwesten der
Schotterflache.

i /" s Km@&i
Abb.
tes. lichen Rand des Plangebietes.

Abb. 14: Rohboden und Gehdlzbestidnde am siidwest-

£,

Abb. 15: Angelegter Graben am nérdlichen Rand ds
Plangebietes.

Planungsburo Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 07/2026



Stadt Schlitz, BPlan ,Gewerbegebiet Fraurombach“- Teilfldche Nord, 4. Anderung 22

Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine iberwiegend geringe bis mittlere Bedeu-
tung zu. Ausschlaggebend daflr sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen geringer (ver-
siegelte Flache, Schotter, Rohboden) und mittlerer (kurzlebige Ruderalflur, Randbereich eines Geholz-
bestandes, angelegter Graben) naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Bei Umsetzung der Planung findet der Eingriff iberwiegend in bereits (teil)versiegelte Flachen sowie in
kurzlebige Ruderaflur statt. Zusammenfassend ist das Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen bei Umsetzung der Planung als gering zu bewerten.

5.1.3 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschuitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen sind.

Sollten im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchflihrung von Baumaflnahmen besonders oder
streng geschitzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen
und ist im Baugenehmigungsverfahren und wahrend der BaumalRnahme eine Ausnahmegenehmigung
bei der zustdndigen Naturschutzbehdérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gemal § 71a
BNatSchG einen Straftatbestand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG gilt demnach auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager
bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Es wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten besonders und streng geschuitzter Arten sind generell die folgenden Mal3nah-
men zu beachten:

e Von Bau- und Abrissmalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fihren kénnen, ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) abzu-
sehen.

e Von Gehdlzrickschnitten und einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit
(1. Méarz — 30. Sept.) gemafl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AufRerhalb der Brut- und Setzzeit sind
Baumhdhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten
zu Uberprifen.
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e Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch beim Abriss
von Gebauden Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflich-
tigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach § 62ff. HBO).

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

5.1.4 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache rd. 1,5 ha. Innerhalb des Plangebietes haben sich Béden aus
Braunerden gebildet. Diese werden der Haupteinheit der Béden aus solifluidalen Sedimenten zu geord-
net. Es handelt sich um eine Bodenform im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr.
Die Aussagekraft reduziert sich auf den Hinweis flir eine potenzielle natirliche Verbreitung.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrlickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Fur das Plangebiet liegt jedoch im BodenViewer Hessen aufgrund der grof3-
flachigen Versiegelung keine Bodenfunktionsbewertung vor. Die das Plangebiet umgebenden Bdden
wurden Uberwiegend mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Fur das
Plangebiet wurde im BodenViewer Hessen keine Acker-/ Griinlandzahl verzeichnet. Die Boden im na-
heren Umfeld zum Plangebiet wurden tUberwiegend mit einer Acker- du Grinlandzahl von > 25 bis <=
55 bewertet. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes kann davon ausge-
gangen werden, dass die Boden des Plangebietes nur geringe bis keine nattirlichen Bodenfunktionen
aufweisen.

Fir das Plangebiet besteht grofitenteils eine hohe bis extrem hohe naturliche Erosionsgefahrdung fur
die vorhandenen Boéden (Abb. 16).
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Bodenfunktionsbewertung

- 1-sehrgering
D 2-gering

Abb. 16: Bodenfunktionale Gesamtbewertungen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet) (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 07/2026, eigene Bearbeitung).
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Natirliche Erosionsgefahrdung (R-T)

B Enat0 - keine bis sehr gering
B Enat1 - sehy genng

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch
I Enats - senv hoch
. Enaté.1 - extrem hoch
B Enats.2 - extrem hoch
B £nats.3 - extrem hoch

ohne Ergebnis

3 o 1 ‘

Abb. 17: Natirliche Erosionsgefahrdung der Bdden im Bereich des Plangebietes (wei® umrandet) (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 07/2026 eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfliihrung des Bauvorhabens werden die derzeit vorherrschenden Nutzungen (versiegelte
und verdichtete Flachen) voraussichtlich weiterhin bestehen bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es im Bereich der noch unversiegelten Rohbodenflachen teil-
weise zu Neuversiegelungen. Dariiber hinaus kommt es im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Um-
feld teilweise zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung.

Vermeidungs- und MinderungsmalBRnahmen
Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
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abkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

o Je 4 PKW-Stellplatze ist mind. 1 grof3kroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16-18 cm
zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden,
ist jeweils eine mind. 5 m? grof3e offene Baumscheibe vorzusehen.

¢ 100% der Grundstlcksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gel-
ten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums flr Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung findet der grof3te Eingriff in bereits versiegelte und
Uberbaute Flache statt. Zudem liegt das Plangebiet im Bereich mehrerer rechtskraftiger Bebauungs-
plane, welche das Plangebiet als Industrie- und Gewerbegebiet ausweisen. Eine Flachen-Neuinan-
spruchnahme findet nicht statt. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial bei Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplans in Bezug auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

5.1.5 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser, Quellen oder quelligen Berei-
che. Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht tangiert. Im nérdlichen Rand-
bereich des Plangebietes verlauft ein angelegter Graben in Ost-West-Richtung. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB Eichberg, Sandlofs“ (WSG-ID
535-098) (Abb. 18). Rd. 40 m westlich des Plangebietes liegt das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet der Fulda.
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Wasserschutzgebiete (WSG)
Trinkwasserschutzgebiete (TWS)
TWS_TK
Zone |; festgesetzt

Zone ||; festgesetzt

Zonen llI, I11A; festgesetzt

Abb. 18: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu verzeichneten Wasserschutzgebieten (Quelle: Wasser-
Viewer, Zugriffsdatum: 07/2026, eigene Bearbeitung).

Uberschwemmungsgebiete HQ100 nach HWG

UG festgesetzt (nachrichtlich)

¥

Abflussgebiete

Abb. 19: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu verzeichneten Uberschwemmungs- und Abflussgebieten
(Quelle: Wasser-Viewer, Zugriffsdatum: 07/2026, eigene Bearbeitung).
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Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalien eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur
weiteren Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebau-
ungsplan dartber hinaus folgende Festsetzungen:

- Nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten
Fallen den in der Plankarte gekennzeichneten Vorflutern und dem Regenriickhaltebecken zu zu-
fuhren oder zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird der Eingriff Gberwiegend in bereits versiegelte bzw. verdich-
tete Flachen stattfinden. Unter Berlicksichtigung der Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung ist
mit keinen negativen Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet zu rechnen, da bei Umsetzung
der Planung nur kleinflachige Neuversiegelungen stattfinden werden. Insgesamt ergibt sich fir das
Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.

5.1.6 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Manahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemafl BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kili-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihrt tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Eine
solche Warmeinsel bildet das Gewerbe- und Industriegebiet, zu dem das Plangebiet selbst gehdrt. Auf-
grund der bestehenden Versiegelung ist das Plangebiet klimatisch vorbelastet.

Die westlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Diese weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte
sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen

Planungsburo Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 07/2026



Stadt Schlitz, BPlan ,Gewerbegebiet Fraurombach“- Teilfldche Nord, 4. Anderung 29

belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft entsteht
in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der Nacht die
abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten abkihlt. Der Ab-
fluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen ins Tal.
Aufgrund der weitestgehend ebenen Topografie ist innerhalb des Plangebietes mit keinem ausgeprag-
ten Kaltluftstrom zu rechnen.

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie auflerhalb des Plangebietes werden
nachfolgend potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes naher betrachtet. Die Stark-
regen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Stark-
regen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu kédnnen. Die
Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad. Zusatzlich ist
die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) enthalten.

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld besteht ein erhéhter Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index
wird als nicht erhdht eingestuft (Abb. 20).

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
(v-index)
Vulnerabilitat nicht erhdht
Vulnerabilitat erhoht

Vulnerabilitat stark erhoht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)
Schwach

Mittel

B Erhont
. Hoch

Abb. 20: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (weil® umrandet). (Quelle: StarkregenViewer Hes-
sen (HLNUG), Stand 07/2026, eigene Bearbeitung)

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich fir kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Aufldsung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
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die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde. In den Randbereichen des Plan-
gebietes verlaufen mehrere FlieBpfade entlang versiegelter Flachen (Straflen, Wege) und Grabenstruk-
turen. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb des Gefahrdungsbereichs. (Abb. 21).

FlieBpfadkarten

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m

FlieBrichtung Landwirtschaft

A

Hangneigung Landwirtschaft

Risiko,Management Klassifizierung der Hangneigung
Granland nicht gefahrdet. <2%
Granland nicht gefahrdet, 2-5%
Gronlend nicht gefshrdet, 5-10%
Grunlend magig gefshrdet, 10-20%

B Gronienc magig getshedet >20%

Ackerlsnd wenig geféhrdet, <2%
Ackerland wenig gefahrdet, 2-5%
Ackerland maRig gefdhrdet, 5-10%

Ackerland stark gefahrdet. 10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet, >20%

s é ) 7

Abb. 21: FlieBpfadkarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenViewer Hessen
(HLNUG), Stand 07/2026, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der bestehenden Versiegelung und der damit
einhergehenden geringen neuen Neuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren. Die geplante Weiterentwicklung im Industrie- und Gewerbegebiet von
Fraurombach wird keine Veranderungen der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft
bedingen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plange-
bietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten. Das Plangebiet wird weiterhin als ,Warmeinsel® fun-
gieren und keine Kaltluftentstehungsquelle darstellen.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse von mittlerer Relevanz,
da fir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Starkregen-Gefahrenpotential so-
wie eine geringe Vulnerabilitat besteht. Zudem gilt zu beachten, dass sich Flie3pfade um das Plangebiet
herum befinden.

Insgesamt wird die geplante Bebauung und Nutzung voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqua-
litat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luft-
qualitat fihren wird.
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5.1.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Bestandsbeschreibung
Innerhalb des Plangebietes existieren keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fraurombach® - Teilfliche Nord 2. Anderung und
Erweiterung (Satzung 17.11.2021) weist keine Kompensationsflachen oder sonstige naturschutzrecht-
lich relevanten Flachen mit rechtlichen Bindungen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans aus.

Eingriffsbewertung
Da innerhalb des Plangebietes weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bin-
dungen vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

5.1.8 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete
Rd. 25 m westlich des Plangebietes liegt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fulda-
aue” (Abb. 22). Da somit ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung im raumlichen Zusammenhang zum

|\
Landschaftsschutzgebiet |l
»Auenverbund Fulda“ \

| FFH-Gebiet Nr. 5323-303
re und Mittlere Fuldaaue* |

Abb. 22: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue®
(grin) und zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 2631102 ,Auenverbund Fulda®“ (orange) (Quelle: NaturegViewer,
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Stand 07/2026, eigene Bearbeitung

Prognose fur das FFH-Gebiet Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue*

Das FFH-Gebiet Nr. 5323-303 erstreckt sich tiber 1.539 ha in den Stadten und Gemeinden Bad Hers-
feld, Ebersburg, Eichenzell, Fulda, Gersfeld (Rhén), GroRenllder, Niederaula und Schlitz. Zusammen
mit den vereinzelt vorhandenen Altwassern stellt die Fuldaaue hessenweit einen naturschutzfachlichen
bedeutenden Auenbereich dar, der sowohl Brut- und Rastgebiete flir Wasservogel bietet als auch einen
wichtigen Lebensraum fir seltene und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten darstellt (RP Kassel, 2016).
Als Erhaltungsziele werden verschiedene Lebensraumtypen (LRT 3150, 3260, 6430, 6510, 6520 und
91E0*, 9110 und 9160) sowie die zwei Fischarten Cottus gobio (Groppe) und Lampetra planeri (Bach-
neunauge), der Wiesenknopf-Ameisenblauling, die Gelbbauchunke und die Europaische Sumpfschild-
krote (UIH, 2009).

Eingriffsbewertung

Das Vorhaben befindet sich vollstdndig innerhalb eines bereits gewerblich gepragten Standortes. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet verlauft zudem eine Landesstrale, die eine rdumliche und
funktionale Trennung bewirkt. Eine direkte Inanspruchnahme von Flachen des FFH-Gebietes erfolgt
nicht. Auch sind keine Wirkpfade erkennbar, ber die die fir das FFH-Gebiet mafligeblichen Lebens-
raumtypen oder Arten erheblich beeintrachtigt werden kénnten. Aufgrund der Vorbelastung des Raumes
durch die bestehende Industrie- und Gewerbenutzung sowie die Landesstralle fiihrt die vorliegende
Entwicklung der Industrieflache zu keiner wesentlichen Veranderung der bestehenden Immissions- oder
Stoérungssituation. Darlber hinaus sind keine relevanten hydrologischen, stofflichen oder sonstigen
funktionalen Beziehungen zwischen dem Vorhabengebiet und dem FFH-Gebiet erkennbar.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks des FFH-Gebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen. Eine
Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Sonstige Schutzgebiete

Ebenfalls rd. 25 m westlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2631002 ,,Auenver-
bund Lahn®. Aufgrund der LandstralRe L3176, welche in Nord-Sud-Richtung zwischen Landschafts-
schutzgebiet und Plangebiet verlduft und die beiden Gebiete voneinander trennt, ist von keinen erheb-
lichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet auszugehen.

5.1.9 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu bereits versiegelten und gewerblich genutzten FIa-
chen. Westlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle, dahinter befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Form von Grinland. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Erwei-
terung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes von Fraurombach. Demnach wird sich die
geplante Bebauung aller Voraussicht nach in die bereits vorherrschenden gewerblichen Nutzungen ein-
fugen. Bei Umsetzung der Planung werden zudem keine Gehodlzstrukturen oder anderen landschafts-
bildpragenden Elementen tangiert bzw. beeintrachtigt. Insgesamt sind bei Durchfihrung der Planung
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Uber das bereits vorhandene
Ausmal hinausgehen, zu erwarten.
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5.1.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend in Nachbarschaft zu gewerblich genutzten Flachen. Das
Plangebiet bietet derzeit keine Erholungsmaglichkeiten fir Erholungssuchende oder Spazierganger an.
Die Siedlungsflache von Fraurombach liegt in rd. 400 m siidéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Somit
sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf Wohnnutzungen zu erwarten.
Insgesamt sind bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit ersichtlich.

5.1.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachglter sind durch die Mallnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die daflr
zustandige Behoérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leit-planung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasser-
beseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Hochwasserschutz
6.1.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.1.2 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Risikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

6.1.3 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich durch Bauleitplane oder
sonstigen Satzungen nach BauGB (§ 78 Abs.1 WHG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder Risi-
kogebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

6.2 Wasserversorgung

6.2.1 Bedarfsermittiung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes entsteht kein erhdhter Wasserbedarf.
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6.2.2 Wassersparnachweis

Es handelt sich vorliegend nicht um ein neues geplantes Baugebiet, sondern um die Uberplanung des
Bestandes. Insofern erfolgen auf Ebene der BP-Anderung keine Vorgaben.

6.2.3 Deckungsnachweis

Das Plangebiet ist bereits Bestand, der Wasserbedarf kann gedeckt werden. Durch die vorliegende
Planung ergeben sich keine Anderungen. Die Trink- und Léschwasserversorgung ist bereits gegeben.

6.2.4 Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sind bereits vorhanden (Leitung und Hausanschlisse).

6.3 Grundwasserschutz

6.3.1 Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet ist bereits Bestand, das Grundwasser wird durch die vorgelegte Plananderung nicht
beeintrachtigt. Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbin-
dung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Ver-
wertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen.
Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemafR § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Hierbei ist auch auf die Lage im Wasserschutz-
gebiet und die in der Verordnung aufgefiihrten Ver- und Gebote zu achten.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung oder
anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Sollte bei Bebauung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche
Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRRnah-
men und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fir die Grundwasserab-
leitung entscheidet die vorgenannte Behdrde.

6.3.2 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet (Zone 11l TB ,Eichberg®

(WSG-ID 535-098)). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung
zu beachten.
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6.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung
Es wird empfohlen, dass u.a. Lagerflachen und PKW-Stellplatze in einer Bauweise herzustellen sind,

die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder
wasserdurchlassiges Pflaster). Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiege-
lung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfol-
genden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu
berlcksichtigen.

6.3.4 Versickerung von Niederschlagswasser
Es werden zum jetzigen Planungszeitpunkt keine konkreten Festsetzungen (gezielte Versickerung) mit

aufgenommen, die eine Schonung des Grundwasservorkommens gewahrleisten. Im Bereich des In-
dustriegebietes muss eine Versieglung der Flachen maglich sein, da hier aus Griinden der Betriebssi-
cherheit- und Belastungsfahigkeit eine Vollversieglung im Bereich der Baugrenzen erforderlich sein
kann. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes auf Ebene des Bauantrages missen die entsprechen-
den Nachweise fur das Versickern von unverschmutztem Niederschlagswassers und fur die Ableitung
des Schmutzwassers erbracht werden.

6.3.5 Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen wie Hydrogeologische

Gutachten oder Baugrundgutachten vor. Es liegen auch keine Erkenntnisse aus den angrenzenden
bebauten Bereich zu Verndssungs- und Setzungsschaden vor

6.3.6 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet mit einem Grundwasserbewirtschaftungsplan. Zu dieser The-

matik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine weiteren Informationen vor.

6.3.7 Bemessungsgrundwasserstande
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

6.3.8 Bauwerke im Grundwasser
Das Plangebiet ist bereits vollstdndig genutzt, aber noch nicht mit Hochbauten bebaut. Einige Gebaude

der angrenzenden Gebiete liegen unterhalb der Gelandeoberflache oder sind in das Gelande mit einem
Versatz integriert (z.B. Garagen). Zu der Thematik, ob Bauwerke im Grundwasser liegen, liegen zum
jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen oder Hinweise vor.

6.3.9 Landesgrundwassermessstellen/-dienst
Die nachste Grundwassermessstelle (Brunnen, Beobachtungsrohr, LGD Messstelle) liegt sidostlich

des Plangebietes in einer Entfernung von 980m im Bereich der Strallen Heckengasse / Forsthausweg
/ Michelsrombacher Stralle.
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6.4 Schutz oberirdischer Gewasser
6.4.1 Gewasserrandstreifen

Angrenzend zum Industriegebiet im Siiden ist ein namenloser Entwasserungsgraben parallel zur vor-
handenen Wegeparzelle bzw. StralRe vorhanden. Der Graben und der Gewasserrandstreifen sind in der
Planung bertcksichtigt.

6.4.2 Gewadsserentwicklungsflachen

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

6.4.3 Darstellung oberirdischer Gewadsser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet wird die oben beschriebene Grabenstruktur dargestellt.

6.4.4  Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewassern

Es befinden sich keine baulichen Anlagen an Gewassern innerhalb des Geltungsbereiches.

6.5 Abwasserbeseitigung
6.5.1 Gesicherte ErschlieBung

Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasserleitungen sowie die Klaranlage kénnen aufgrund der
Leistungsfahigkeit die bestehenden und durch das geplante Vorhaben im Plangebiet anfallende Abwas-
ser aufnehmen. Im Rahmen der beauftragten Architektenplanung werden die einzelnen Parameter zur
Infrastruktur vertiefend untersucht und im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren mit der zustandigen Fachbehdrde abgestimmt.

6.5.2 Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes entsteht zusatzliches Abwasser. Das Plangebiet wird derzeit im Trennsys-
tem entwassert, dass die anfallenden Schmutzwassermengen aufnehmen kann. Die Quantifizierung
der Abwassermenge und -fracht, die von den gewerblichen Abwéassern wie auch von dem Abwasser im
Offentlichen StralRenraum resultiert, kann zum jetzigen Planungszeitpunkt jedoch nicht abschlielend
bestimmt werden. Ziel der Planung ist es die Belastung des Schmutzwasserkanals auf ein Minimum zu
reduzieren.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Gemal § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemall § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, so dass der bestmdégliche Schutz des Gewassers vor nach-
teiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz und Klaranlagenbe-
treiber Uber die Kanalisation der Klaranlage Schlitz-Hutzdorf zuzufiihren.
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6.5.2.1 Leistungsfihigkeit der Abwasseranlagen

Die Anforderungen an die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen werden durch die 4.Anderung des
Bebauungsplanes nicht verandert. Die Abwasserbeseitigung ist aufgrund des Bestandes gesichert.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und dem Bestand kann das Abwasser an die vorhandenen Kanale
in der ErschlieBungsstrae im Gebiet angeschlossen und entwéassert werden. Im Rahmen der beauf-
tragten Architektenplanung werden die einzelnen Parameter zur Infrastruktur vertiefend untersucht und
weitere Ergebnisse zur Satzung des Bebauungsplanes mit aufgenommen, sofern die Informationen vor-
liegen.

6.5.2.2 Anforderungen an das Einleiten von Abwasser

Die Anforderungen an das Einleiten von Abwasser werden durch die 4.Anderung des Bebauungsplanes
nicht verandert. Die Abwasserbeseitigung ist aufgrund des Bestandes gesichert.

6.5.2.3 Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Vorliegend handelt es sich um eine Bestanduberplanung. Die im Bebauungsplan festgesetzten textli-
chen Festsetzungen ermoglichen eine Versickerung und tragen somit zu einem schonenden Grund-
wasserumgang bei. Verwiesen wird auf die Hinweise auf der Plankarte unter 3.0 und 4.2. und der Hin-
weis in der Betriebsbeschreibung, in der die Errichtung eines RRB aufgefuhrt wird und das Nieder-
schlagswasser in den Bearbeitungsprozess mit eingebunden werden soll.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor
der Einleitung in ein FlieRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhaltnisse eine gezielte Versickerung
nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Riickhaltung und/oder Versickerung, auch im
Hinblick auf eine mogliche Einfiihrung der gesplitteten Abwassergebihr, zu prifen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige Veranderung
des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benut-
zungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in
der derzeit glltigen Fassung darstellt, so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8, 9, 10, 13 und
18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist
bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Dies gilt auch, wenn der Geltungsbereich im Trennsystem entwassert und das Niederschlagswasser einem Ge-
wasser zugefiihrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleiteerlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dach-
rinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe (iber die natlrlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist
erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist nicht méglich.

Stoérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MalRnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serruckhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen
der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebau-
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ungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Uberschreitet. Entspre-
chende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

6.5.2.4 Versickerung des Niederschlagswassers

Es werden Festsetzungen mit aufgenommen, die eine Schonung des Grundwasservorkommens ge-
wahrleisten. Demnach sind Uber die textlichen Festsetzungen Malinahmen in die Planung mit aufge-
nommen, die eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ermdglichen und sich
somit positiv auf das Grundwasservorkommen auswirken. Im Bereich des Industriegebietes muss je-
doch eine Versieglung der Flachen moglich sein, da hier aus Griinden der Betriebssicherheit- und Be-
lastungsfahigkeit eine Vollversieglung im Bereich der Baugrenzen erforderlich sein kann. Im Rahmen
des Entwasserungskonzeptes auf Ebene des Bauantrages mussen die entsprechenden Nachweise fir
das unverschmutzte Niederschlagswasser und fiur das Schmutzwasser erbracht werden.

6.5.2.5 Entwasserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéale angeschlossen
und entwassert werden. Die Entwasserungsart (Trennsystem) wird seitens der Stadt anhand des Be-
standes vorgegeben. Im Rahmen der beauftragten Architektenplanung werden daher die einzelnen Pa-
rameter zur Infrastruktur vertiefend untersucht und die Ergebnisse im Bauantragsverfahren mit aufge-
nommen.

Im Rahmen der weiteren Planung wird Uberpruft, inwieweit unverschmutztes Niederschlagswasser dem
sudlich angrenzenden Vorfluter zugefiihrt werden kann. Hierflir ware dann eine Einleiteerlaubnis erfor-
derlich.

6.5.2.6 Kosten und Zeitplan

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bestand ist zunachst nicht mit Folgekosten (z.B. Erweiterung
der Klaranlage, Bau von Ruckhaltebecken, etc.) zu rechnen.

6.6 Abflussregelung
6.6.1 Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, nur wegebegleitende Graben, so dass die Abflussregelung
durch die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt wird.

6.6.2 Hochwasserschutz

Aufgrund des Bestandes und der vorgenommenen Festsetzungen besteht im Rahmen der 4.Anderung
kein Handlungsbedarf zum Hochwasserschutz.

6.6.3 Erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Aufgrund des Bestandes und der vorgenommenen Festsetzungen besteht im Rahmen der 4.Anderung
kein Handlungsbedarf fir erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen. Ein Regenriickhaltebecken soll
im Industriegebiet laut Angaben des Vorhabentragers errichtet werden.
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6.6.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Aufgrund des Bestandes besteht im Rahmen der 4.Anderung zunéchst kein Handlungsbedarf. Die Pla-
nung dient der Nachverdichtung, gleichzeitig sind flr das Industriegebiet die Vorgaben der textlichen
Festsetzungen 1.3.1, 2.4.1 und 3.0.1 zu beachten.

6.6.5  Starkregen
Vergleiche Ausfihrungen unter Kapitel 5.1.5.

6.6.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei Bebauungsplanen fiir die ge-
werbliche Wirtschaft

Keine Anforderungen bzw. im Rahmen des Bauantrages sind die wasserwirtschaftlichen Anforderungen
zu regeln.

7 VerkehrserschlieBung, Technische Infrastruktur
7.1 StraBen und Wege

Die verkehrliche ErschlieBung besteht bereits. Uber die im siidlichen Bereich bestehende Rolf-Hart-
mann Stral3e besteht eine Verbindung zur Landesstralle 3176.

7.2 Knotenpunkte

Durch die Umwandlung des Gewerbegebietes in ein Industriegebietes und dem Wissen der geplanten
Nutzung (siehe Kapitel 2) wird kein zusatzliches Verkehrsaufkommen generiert. Die Anbindung des
Gewerbegebietes an die L 3176 im Stidwesten des Plangebietes sind bereits vollstandig ausgebaut und
mit einer Linksabbiegerspur versehen, so dass auf Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

7.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Entsprechend der textlichen Festsetzung sind Pkw-Stellplatze innerhalb und aulRerhalb der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig. Ausnahme: In der Bauverbotszone sind sie nicht zulassig.

7.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Haltestelle des OPNV. Die nachste Haltestelle befindet sich in
der Ortslage Fraurombach.

7.5 Wasserversorgung

Das Plangebiet kann an die bereits vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen angeschlossen wer-
den.
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7.6 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet kann an die bereits vorhandenen Abwasserleitungen angeschlossen werden.

7.7 Elektrizitits- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Es liegen aktuell keine Erkenntnisse Uber Infrastrukturleitungen innerhalb des geplanten Industriege-
bietes vor. Sofern im Zuge der Entwurfsoffenlage Leitungen von den Versorgern gemeldet werden, wer-
den diese zur Satzung hin nachrichtlich Gbernommen und dargestellit.

7.8 Brandschutz

Im gesamten Industriegebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellflachen fiir Feu-
erldsch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfihrung
notwendiger Rettungsmalnahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden
kénnen. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind standig, auch wahrend der
Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten.

7.9 Abfille

Da es sich vorliegend um eine Bestands- und Neuplanung handelt, erfolgt im Rahmen der nachfolgen-
den ErschlieBungsplanung und Baugenehmigung eine Regelung zum Umgang mit Abfallen.

8 Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den neuen Eingriff in Natur
und Landschaft besser bewerten zu kénnen, wird fur das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt (di-
gital errechnet im Maf3stab 1:1000).

Gesamtflache Plangebiet 1,4875 ha
Industriegebiet 1,39 ha
(davon max. zulassige Versiegelung GRZ von 0,8 1,11 ha)
ErschlieBungsstralle (Bestand) 0,064 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,019 ha
Wasserflachen / Grében 0,01 ha
Ausgleichsflachen Sukzession 0,0045 ha

9 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 und 80 ff BauGB ist nicht erforderlich.
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10 Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten, Vorsorgender Bodenschutz

Erkenntnisse Uber den Baugrund liegen vor.

Altlasten oder Altstandorte sind der Stadt Schlitz im Plangebiet derzeit bekannt und in der Plankarte
gekennzeichnet.

Angabe des Dez. 41.4 RP GieRen, Stellungnahme vom 23.05.2025 zur 3.Anderung des Bebauungsplanes:

tersaure

Altflaichen- |Gemarkung/ | Strafe u.|Art der Bran- | Status/
datei-Nr. Gemeinde |[Hausnr. /|Altfliche / chenk | Bemerkung
UTM Koor-|Branche lasse
dinaten (1-5)
535.015.020 | Fraurom- Uut™Mm Ost|sonstige Sanierung (De-
-001.005 bach/ Schiitz | 32542493.4 |schadliche Bo- kontamination)
UTM-Nord denveranderu abgeschlossen
5614288.82 |ng/ LKW-
Unfall Salpe-

Die Flache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet, die Hinweispflicht damit erfillt.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden
(Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens
zu gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiter
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bo6-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Moglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,

Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grund-
stucksflachen.

5. wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenscho-

nende Einrichtung und Rickbau.
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10.

11.
12.

13.

14.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrunte Grundstlck herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu Begriinen und regelmaRig zu kontrollie-
ren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der

Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2018 hilfsweise herange-
zogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir bauausfiihrende

Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer

11 Denkmalschutz

Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Stadt Schlitz nicht bekannt.

12 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
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dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie maoglich
vermieden werden.

Die Firma Metzendorf beabsichtigt zum einen auf dem Gelande Mutterboden mit einer Siebanlage zur
Wiederverwendung aufzubereiten. Zum anderen hat die Firma Rahmenvertrage fiir die Errichtung von
E-Ladesdulen an den Autobahnrastanlagen, Autohdfen und bei groRen Firmen (wie. z.B. IKEA). Fir
diese Nutzung wird Lagerflache bendétigt, um Trafos, Fundamente fir Ladesaulen, Ladesaulen, Dach-
fundamentfertigteile und Stahlkonstruktionen fiir Uberdachungen etc. bereithalten zu kénnen. Zur La-
gerung dieser Element ist eine geschlossene Lagerhalle im Umfang von 20,00 x 40,00m geplant. Er-
ganzend zu diesen Nutzungen soll eine Lkw-Unterflurwaage installiert werden, um SchuttgUter bis zu
50t pro Zug wiegen zu kdnnen. Geplant ist weiterhin eine Schleppdachhalle fiir das Lagern von noch
unbeprobtem Material nach EBV auf dem Grundstlick zu errichten. Erganzende bauliche Anlagen sind
dann Schuttgutboxen fir Frostschutz und Pflastersplitt. Die Nutzung der Flache als Zwischenlagerplatz
fur Erdaushub nach EVB kann auf dem jetzigen Betriebsgelande in der Kernstadt wegen Platzmangel
nicht durchgefiihrt werden, ist aber nach den aktuellen neuen Gesetzesvorgaben erforderlich und fir
die Wettbewerbsfahigkeit der Firma von sehr wichtiger Bedeutung. Um die Erdbaumassen zu Uberpru-
fen und im weiteren Betrieb die Recyclingbaustoffe zu beproben, wird ein Uberwachungsvertrag mit der
ISEGA abgeschlossen.

Fir das geplante Betonrecycling soll die Aufbereitung im Jahr nicht durchgangig erfolgen, sondern nach
aktuellem Stand (Bedarf) auf ca. 10 Tage beschrankt werden. Geplant ist die Annahme von Beton und
Ziegelsteinen. Andere Materialien wirden weiterhin an die bisherigen Entsorgungsbetriebe in Fulda
oder Asphaltin den Produktionsbetrieben entsorgt. Die Brecheranlage soll auf einer Bodenplatte gestellt
werden, um die Schwingungstbertragungen zu minimieren bzw. zu verhindern. Die Staubimmissionen
werden Uber eine Staubniederhaltung, die am Brecher montiert ist, unterbunden. Das benétige Wasser
soll Uber die Dachflachen gesammelt und einem Regenriickhaltebecken zugefihrt werden. Innerhalb
des Beckens muss dann ein Wasserreservoir vorgehalten werden.

Fir die eingesetzten MAdchinen hat die Firma folgenden Werte angegeben:

Eingesetze Maschinen im Zeitraum Montég bis Donnerstags von 7.30 - 16.30 / Freitags von 7.30 - 14.00Uhr

Max dB ) Max Einsatzzeit / Tg
Cat Bagger 320 95,00 dB / 1 Meter Abstand ca. 51'dB / 60 Meter Abstand 8,00 H/Tg
Cat Bagger 320 i ___ 95,00dB/1Meter Abstand _ _ ca. 51 dB / 60 Meter Abstand 8,00 H/Tg
Cat Radlader 950 ‘ 78,00 dB / 1 Meter Abstand ca. 46 dB / 60 Mete‘r Abstand 3,00 H/Tg
Rubbel Maste.r Brecher 108,54 dB / 1 Meter Abstand ca. 65 dB / 60 Meter Abstand 5,00 H/Tg
Anbauwerkzeuge Stemmhammer 120,00 dB / 1 Meter Abstand ca. 72 dB / 60 Meter Abstand 2,00 H/Tg
Anbauwerkzeuge Pulverisierer keine Lirmentwicklung 4,00 H/Tg
Anbauwerkzeug Schrottscherre keine Lairmentwicklung 4,00 H/Tg

Durch die Ausweisung der Flache als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO ist die Art der Nutzung ab-
gedeckt. Auch die 6stlich angrenzenden Nutzungen sind als Industriegebiet ausgewiesen und werden
entsprechend durch eine Logistikfirma genutzt. Insofern ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Be-
eintrachtigungen durch die 4.Anderung zu rechnen.
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13 Kosten

Durch die Umsetzung des qualifizierten Bebauungsplanes gemal § 30 Abs.1 BauGB entstehen der
Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Verfahrensstand: Entwurf 20.07.2026

Schlitz und Wettenberg, 20.07.2026
Bearbeiter B-Plan: Mathias Wolf, Dipl.-Geograph (Stadtplaner AKH / SRL)

Bearbeiter Landschaftspflegerischer Fachbeitrag: Martin Wagner, M.Sc. Landschafts6kologie und Umweltplanung

Anlage /
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG
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