u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Gemeinde Petersberg, Gemarkung Stockels (Untergdtzenhof)

Begrindung

Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung im Bereich

,unterg6tzenhof 6stlich der K 7¢

Entwurf

Planstand: 06.07.2026
Projekthnummer: 24-2961

Projektleitung: Adler / Kempel

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Begriindung, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Unterg6tzenhof &stlich der K 7*

Inhalt
L. VOrDEMEIKUNGEN .ottt bttt e ettt e e et e e e et e e e e nabe e e e e nbeas 2
11 Planerfordernis UNd -ZI€l............oo i s 2
1.2 Raumlicher GeltungsbheriCh ...........oo e 3
1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung..............oooooiiiiiiiieiniiieecee e 4
14 Innenentwicklung UNd BOAENSCRULZ ..........cooiiiiiiiiiiiie e 6
15 Verfahrensart UNd -StANG ..........oooueiiiiiii e 7
2. Verkehrliche ErschlieBung und AnNDINAUNG ......oooiiiiiiii e 8
3. INNAIt UNA FESTSEIZUNGEN oottt ettt e e e e st e e e e e e e e e raabbeeeeeeeeanns 8
3.1 Art der DaUlICNEN NULZUNG .....oeiiiiiie ettt e e e e e e e 8
3.2 Mal3 der bauliChen NULZUNQG .......ooii e e e e e e 9
3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache..........ocovviiiiiii e, 9
3.4 Eingriffsminierende und grinordnerische FestSetzungen .........ccooccvveiviiiee e 9
4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ..........cccoiii 10
5. Berucksichtigung umweltschitzender Belange ... 10
51 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege .........cccoooiii, 10
5.2 Eingriffs- und AUSGIEIChSPIANUNG ....coiiiiiiiiiiiii e 11
5.3 Artenschutzrechtliche Vorgaben ... 11
6. Wasserwirtschaft und GrundwasSersChUutz .........coooiiiiiiiii e 11
6.1 UbersChwemmuNgSQEDIETE ............cciviiiieiecieceeteeeeeee ettt enea 12
6.2 Wasserversorgung und GrundwWasSErSCRULZ.........cc.ooiiiiiiiiiiiiee et 12
6.3 Oberflachengewésser und Gewasserrandstreifen ..., 13
6.4 ADWASSEIrDESEIIGUNG ...ttt e e e e e e e re e e e e e e e eanes 13
6.5 ADFIUSSIEGEIUNG ... et e e 14
7.  Vorsorgender und nachsorgender BodenSChUtz ... 14
T (= 1101 011011 A= PP PR 15
9. IMMISSIONSSCRULZ ..o e 15
10. DeNKMAISCRULZ ...cooiiiiiiei ettt e s e e e e e e e e e e e an e e e e nnnee 15
11. Erneuerbare Energien und ENergi€@iNSParUng ....c..coooiueieeeiiieiiiniiieee s siieeeesnineeeestteeeessneeee e 16
2 = Yo Yo [T e ToT o 10101 o o T TP PTTP TP 16

Entwurf — Planstand: 06.07.2026



Begriindung, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Untergétzenhof éstlich der K 7

1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Im Bereich des Anwesens und der Liegenschaften Untergdtzenhof 3 dstlich der Kreisstral3e K 7 sind
bauliche Veranderungen und Umstrukturierungen im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Ne-
benerwerb vorgesehen, im Zuge dessen unter anderem auch der Neubau eines Einfamilienhauses zu
Wohnzwecken geplant ist. Da dieser Bereich jedoch dem Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zuzurechnen ist, sollen vorliegend die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
setzung der geplanten Bebauung und die vorgesehenen baulichen Veranderungen im Zuge der Auf-
stellung einer kombinierten Entwicklungs- und Ergénzungssatzung geschaffen und damit die betroffe-
nen Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Durch die Aufstellung
einer solchen Satzung ergibt sich die Moglichkeit der Genehmigungsfahigkeit baulicher Anlagen auf
Grundlage der Bestimmungen des § 34 BauGB.
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Lage und Bereich des Plangebietes
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Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (04/2025) Abbildung genordet, ohne Mal3stab

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum innerhalb der Gemarkung Sttéckels, umgeben von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Es handelt sich vorliegend um einen gewachsenen Weiler, der durch eine
lockere Bebauung mit Uberwiegend Wohnnutzung und einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen ge-
pragt ist, die sich entlang der Kreisstral3e K 7 gruppieren. Im Zuge der hessischen Gebietsreform wurde
Unterg6tzenhof als Wohnplatz dem Ortsteil Steinhaus zugeordnet. Eine zentrale Infrastruktur wie Kir-
che, Schule, Nahversorgung oder OPNYV ist nicht vorhanden.
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Begriindung, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Unterg6tzenhof &stlich der K 7*

Das Plangebiet teilt sich vorliegend in zwei Bereiche, einen bebauten und einen unbebauten Bereich,
die bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind. Um zunéchst den
bebauten Bereich des Plangebietes, auf dem perspektivisch Umstrukturierungen geplant sind, in den
bauplanungsrechtlichen Innenbereich miteinzubeziehen, bzw. als im Zusammenhang bebauten Ortsteil
festzulegen, kdnnen Gemeinden sogenannte Entwicklungssatzungen aufstellen, sofern die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind. Dies trifft fir den bebauten Bereich des Plange-
bietes zu. Der unbebaute Bereich des Plangebietes, auf dem die Errichtung eines Wohnhauses geplant
ist, ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg nicht als Bauflache dargestellt, sodass zur
Festlegung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil die Aufstellung einer sogenannten Erganzungssat-
zung vorgesehen ist. Anwendungsvoraussetzung hierfir ist, dass die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. An die Flachen grenzen so-
wohl die bestehende Hofstelle im Osten mit Wohnh&usern und landwirtschaftlichen Gebauden als auch
im Westen drei weitere Wohnh&user, die durch eine ErschlieBungsstralie vom Plangebiet getrennt wer-
den. Im vorliegenden Fall werden aus stadtebaulicher Sicht die Anwendungsvoraussetzungen fiir das
Instrument einer solchen kombinierten und hier gleichermaf3en auch sachgerechten Satzung als zutref-
fend erachtet, zumal Umfang und Gewicht der vorhandenen Bebauung eine Qualifizierung als Ortsteil
i.S.d. § 34 BauGB zulasst.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat dahingehend in ihrer Sitzung am 20.03.2025
den entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit der Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung
werden die fur eine Bebauung vorgesehenen und bislang dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzu-
ordnenden Flachen in den sogenannten im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich nach § 34
BauGB) einbezogen. Durch die Aufstellung einer Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung ergibt sich die
Mdoglichkeit der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben und baulichen Anlagen auf Grundlage der Best-
immungen des § 34 BauGB, das heif3t im Wesentlichen nach dem Kriterium des sich Einfligens in die
Eigenart der ndheren Umgebung. Die Aufstellung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung erfolgt im
vereinfachten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung bezieht in der Gemarkung
Stockels, Flur 4, das Flurstick 23/1 teilweise in den Innenbereich nach 8 34 BauGB mit ein und wird
wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf Milseburgradweg sowie landwirtschaftliche Flachen
Osten: Landwirtschaftliche Flachen
Suden: Verlauf Kreisstral’e K 7 sowie angrenzend gemischte Nutzungen (Wohnen und Land-

wirtschaft) und landwirtschaftliche Flachen

Westen: StraBenverlauf sowie angrenzende Wohnnutzungen

Der Bereich des Plangebietes umfasst die an der KreisstralRe K 7 liegenden und zum Teil bereits be-
bauten und versiegelten Grundsticksflachen sowie die Freiflachen im westlichen Anschluss daran, auf
welchen die Errichtung eines Wohngebaudes vorgesehen ist.
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Begriindung, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Untergétzenhof éstlich der K 7*

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (05/2025)

1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der gesamte Weiler Unterg6tzenhof und demnach auch der Bereich des Plangebietes ist im derzeit
rechtsgultigen Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorranggebiet fur die Landwirtschaft* sowie tber-
lagernd als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ und ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen*
festgelegt. In Anbetracht des Planziels und der begrenzten Grof3e des Plangebietes sowie der fehlen-
den Raumbedeutsamkeit des geplanten Vorhabens wird davon ausgegangen, dass die Planung als
gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.
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Regionalplan Nordhessen 2009
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Ausschnitt genordet, unmaRstablich vergroliert

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg von 2003 stellt das Plangebiet im Be-
reich der Entwicklungssatzung als ,,Gemischte Bauflache, Bestand" dar, was Grundvoraussetzung fur
die Anwendung dieser Satzung als Planungsinstrument ist.

Flachennutzungsplan 2003

/ 7 \
N \ %
|
|

.")"‘ 5 \\
S\ = 7'1‘ : o 0
13. FNP-Anderung -

-j — vom 30.07.2014
T, \ 1 /

B 25 e\ — . /

/ Sk RN e - £
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Begriindung, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Unterg6tzenhof &stlich der K 7*

Im Bereich der Ergédnzungssatzung werden ,Flachen fir die Landwirtschaft, Bestand“ dargestellt. Die
Darstellung des Flachennutzungsplans steht der Planung jedoch nicht entgegen, da das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB fir Erganzungssatzungen grundsétzlich keine Anwendung findet.

14 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen
kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrindungen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemilhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Gemeinde Petersberg ist grundsétzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Im Gemeindegebiet
wurden in der Vergangenheit sowohl im zentralen Ortsteil Petersberg als auch in den weiteren Ortsteilen
verschiedene kleinere und zum Teil auch gréRere Wohngebiete ausgewiesen, mit denen jeweils der
entsprechende Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gedeckt werden konnte. Zugleich konnten in den letz-
ten Jahren durch verschiedene MalRnahmen der Innenentwicklung innerhalb des geschlossenen Be-
bauungszusammenhanges der jeweiligen Ortslagen einzelne Baugrundstiicke entwickelt oder entspre-
chend baulich nachverdichtet werden. Die vorliegend geplante Errichtung eines Wohngebéaudes in Er-
ganzung zu den bereits bestehenden Gebauden auf demselben Grundstiick sowie im unmittelbaren
Umfeld benachbarter wohnbaulicher Nutzungen dient der maf3vollen Eigenentwicklung und stadtebau-
lich sinnvollen Abrundung der bereits bestehenden Bebauung.

Im Rahmen der Aufstellung der kombinierten Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung wird eine landwirt-
schaftlich als Grinland genutzte Flache in Anspruch genommen, sodass im Zuge der Planung die Be-
troffenheit 6ffentlicher und privater Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist. Der
Landwirtschaft stehen im unmittelbaren Umfeld des eigentlichen Plangebietes jedoch weiterhin zusam-
menhéngende Flachen zur Verfugung und die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plan-
gebietes wird nicht in einem die Existenz bedrohenden Malie eingeschrénkt. Dartber hinaus stehen der
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens unter
anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Bevolkerungsent-
wicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung eben-
falls beachtliche Belange gegenuber. Im Zuge der Planung wird eine bedarfsorientierte stadtebauliche
Ergadnzung des Bebauungszusammenhangs mit geringem erschlieBungstechnischem Aufwand ermdog-
licht, die insofern an anderer Stelle eine Flachenneuinanspruchnahme verhindert. Dartber hinaus dient
die Planung der stadtebaulichen Ordnung im Bereich des Plangebietes.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages
in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berlcksichtigt und in die Abwagung der
Belange eingestellt.
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15 Verfahrensart und -stand

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Entwicklungs- und Ergén-
zungssatzungen, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind, die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach An-
lage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
zu beachten sind.

Im Zuge der vorliegenden Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche
Umstrukturierungen sowie die Errichtung eines Wohngebéaudes in Ergdnzung zu den im Umfeld bereits
bestehenden Geb&auden und Nutzungen in einem Bereich geschaffen werden, der sich unmittelbar an
den geschlossenen Bebauungszusammenhang anschliel3t und nach Norden hin eindeutig zur freien
Landschaft hin abgegrenzt wird. Durch die Anwendung des § 34 BauGB wird sichergestellt, dass sich
die geplante Bebauung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfiigt, wahrend in der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung bereits die
Art der baulichen Nutzung festgelegt wird sowie durch Baugrenzen abschlieRend die tberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzt werden und mithin eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt
werden kann. Dariiber hinaus wird kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und es werden keine Schutzgebiete i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB beeintrachtigt. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Bei der Aufstellung von Entwicklungs- und Erganzungssatzungen sind die Vorschriften tber die Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB entsprechend anzuwenden. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt vorliegend durch Veroffentli-
chung des Entwurfs der Entwicklungs- und Erganzungssatzung nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2
BauGB und einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Den berthrten Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Aufstellungsbeschluss gemanR 20.03.2025
8§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

8§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __ .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemar Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Gemeindezeitung Petersberg.
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2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der KreisstraRe K 7, von wo aus eine uberdrtliche Anbindung er-
folgen kann. Das Plangebiet ist Gber den Milseburgradweg auch fur Radfahrer erreichbar. Jedoch ist
der Weiler Unterg6tzenhof insgesamt nicht an den dffentlichen Personennahverkehr angebunden, die
Anbindung erfolgt hier ausschlieRlich Uber Pkw-Verkehr. Die dul3ere Erschlielung des Plangebietes
erfolgt Uber die Kreisstral3e K 7 und ist dahingehend im Bestand bereits gesichert.

3. Inhalt und Festsetzungen

In Entwicklungs- und Erganzungssatzungen kénnen gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Auf die Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind ergénzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend
anzuwenden. Die stadtebauliche Erforderlichkeit zur Aufnahme entsprechender Festsetzungen wird
vorliegend fur die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der Grundflachenzahl gesehen. Hinzu kommen grinordnerische Festsetzung sowie die Regelung
des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur den im Zuge der Planung vorbereiteten Eingriff
in Boden, Natur und Landschatft.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der dorflichen Pragung des Weilers Untergdtzenhof mit Wohnbebauung und landwirtschaftli-
chen Hofstellen sowie angesichts der bestehenden und geplanten Bebauung innerhalb des Plangebie-
tes, wird fur den Bereich der Entwicklungs- und Ergadnzungssatzung ein Dérfliches Wohngebiet ge-
maR § 5a BauNVO festgesetzt. Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zuldssig sind gemafl § 5a Abs. 2
BauNVO:

Wohngebaude,

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgérten,

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaR § 5a Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebéaude,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Hinzu kommen gemaf § 13 BauNVO Raume und Gebaude fur freie Berufe, d.h. fur die Berufsausiibung
freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben.

Um eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, wird festgesetzt, dass im Dorflichen
Wohngebiet die nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen unzuléssig
ist. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten, die dem Gebietscharakter des naheren Umfeldes
entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebietes aufgrund des Verkehrsaufkommens oder
des Emissionspotenzials nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen.

3.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Um das Mal3 der zulédssigen Versiegelung entsprechend zu begrenzen und zugleich ein Maf3 zur Er-
mittlung des konkreten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft abzuleiten, wird eine Grundflachenzahl
festgesetzt. Fur den Bereich des Dérflichen Wohngebietes wird daher eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,4 festgesetzt, wobei die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen nur bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,5
Uberschritten werden darf.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich abschlieBend aus der tUber-
baubaren Grundsticksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauord-
nung (HBO). Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die hinaus mit den Hauptgebauden grundsétzlich nicht gebaut werden darf. Dabei gilt gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO zugelassen werden kdnnen. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

3.4 Eingriffsminierende und griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der vorliegenden Satzung wurden einzelne Laubbaume und Gehdlzflachen zum Erhalt fest-
gesetzt und bestimmt, dass diese fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang
sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass gesunder
Baumbestand zu erhalten ist, sofern er nicht unmittelbar durch Baumalinahmen betroffen ist. Der zu
erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemafd DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Gehdlzbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen* durch entsprechende Schutzmaflinahmen vor Be-
schadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu
schitzen. Dies gilt auch fur Bdume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur wird zum Schutz insbe-
sondere von nachtaktiven Insekten sowie zur Vermeidung von Lichtemissionen darauf hingewiesen,
dass Leuchten fiir die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das
Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die
zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die
Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung
von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strah-
lenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist
durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken.
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Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséachlich benétigt
wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der
Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

SchlieRlich wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhé&ngenden Glasflache von mehr als 20 m2 geman
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper groR3flachige Glasfassaden und spiegelnde Fas-
saden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird.

4.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu stérken. Zur Sicherung des einheitlichen und historisch ge-
wachsenen Erscheinungsbildes des Weilers Unterg6tzenhof, werden vorliegend auf der Grundlage der
Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
in die Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung aufgenommen.

Die kinftigen Geb&aude im Plangebiet sollen sich in Ma3stab und Ausfiihrung so weit wie méglich in die
Umgebungsbebauung einfligen, wéhrend gleichzeitig auch moderne Dachformen in vertraglichem Um-
fang zugelassen werden sollen. Zur Gestaltung baulicher Anlagen wird dahingehend festgesetzt,
dass Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 45° zulassig
sind. Fur Nebenanlagen i.S.d. 88§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Décher sind abwei-
chende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass zur Dacheindeckung von Déachern mit einer Neigung ab 10° Tonziegel,
Dachsteine oder sonstige Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig sind. Die Zu-
lassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt un-
berthrt. Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der im nédheren Umfeld bestehenden Bebauung
sowie der Lage am Ortsrand insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und
mithin des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitplane an-
zuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bauleitplanungen dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.
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Die Aufstellung der vorliegenden Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren gemaf § 13 BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwéagung einzustellen, bleibt
indes unberthrt. Im Hinblick auf die Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Belange wird auf den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen, welcher der Begriindung zur Entwicklungs- und Er-
ganzungssatzung als Anlage beigefugt ist.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Ergénzungssatzung ist die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung zu bericksichtigen und der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich durch die Zuordnung
geeigneter Flachen oder Ma3nahmen zu erbringen. Den durch die Entwicklungs- und Erganzungssat-
zung vorbereiteten und nicht vermeidbaren Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden als Aus-
gleich insgesamt 60.344 Okopunkte aus der vorlaufenden ErsatzmafRnahme zur Entwicklung eines
Uferrandstreifens mit Wiesenbrache und ruderaler Wiese sowie zur Entwicklung von Extensivgrinland
in der Gemeinde Petersberg, Gemarkung Stockels, Flur 4, Flurstick 18/7 (Aktenzeichen 7500-55.10.03-
2025/005031), zugeordnet.

5.3 Artenschutzrechtliche Vorgaben

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fiihren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmafRRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschuitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzruckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuh-
ren,

d) Baumhdhlen und Gebaude aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu tberprufen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Rahmen der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wie folgt behandelt.
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6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Zuge der geplanten Errichtung eines Einfamilienhauses und mdglicher baulicher Umstrukturierungen
entsteht im Plangebiet nur in begrenztem Umfang ein zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plangebiet
gedeckt und die ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschliisse) sind bereits Bestand
oder werden mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Sat-
zung geplanten Maf3nahmen ist grundsétzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung liegt teilweise in der Zone IlI
des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 631-149 ,Tieforunnen Almendorf‘ (StAnz.
2011/39, S. 1208). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung ermdglicht eine Bebauung und Nutzung auf den zum Tell
bereits versiegelten Grundstiicksflachen und zugleich auch eine zuséatzliche Versiegelung innerhalb des
Plangebietes. Durch die Anwendung des § 34 BauGB wird jedoch sichergestellt, dass sich die geplanten
baulichen Anlagen hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigen, wahrend in der Entwicklungs- und Erganzungssatzung zugleich durch
die festgesetzte Grundflachenzahl und die Uberbaubaren Grundsticksflachen das Mald der kiinftigen
Bebauung begrenzt werden, sodass auch der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirkt
werden kann.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.
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Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.

6.3 Oberflachengewasser und Gewésserrandstreifen
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung bertihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariiber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des 8§ 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwertung von Niederschlags-
wasser zu bertcksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Ergénzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Plangebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fir die Bewéasserung der Aul3enanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Hierzu wird auf die Zisternensatzung der Gemeinde Petersberg in der jeweils rechtgiltigen Fassung
verwiesen.
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Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbeziiglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Aufstellung der Entwicklungs-
und Erganzungssatzung keine maf3geblichen Kosten fir gegebenenfalls notwendige Folgemal3nahmen
fur eine ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fur
den Bau von Riickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhéltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zuléssige
Bebauung gegebenenfalls bedingter hoéherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche Hochwasserschutzmalnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbezliglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Diesbeziglich wird auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbe-
sondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen.

7. Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz
Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Normen
sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® und ,Bodenschutz
fur Hauslebauer" sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* und DIN
19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.
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Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine weiteren Informationen vor.

8. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Nutzungen zueinander kann im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohn-
nutzungen und landwirtschaftlichen Hofstellen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
entsprochen werden. Die Planung erfolgt zudem nicht im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebes,
sodass auch den diesbezuglichen Anforderungen entsprochen wird. Im Rahmen der Planung ist grund-
satzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

10. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen einen Aus-
zug aus der Arbeitsliste des Landes Hessen (Stand 04.11.2024) mit Beschreibung eines Kulturdenk-
mals gemal § 2 Abs. 1 HDSchG innerhalb des Plangebietes gibt, das gegebenenfalls kunftig in das
Denkmalverzeichnis des Landes Hessen aufgenommen wird. Es handelt sich dabei um das Haupthaus
der bestehenden Hofanlage (Fachwerkhaus) samt Garteneinfriedung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde unverziiglich anzuzeigen ist. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (8 21 HDSchG).
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11. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
haltenen Vorgaben flr einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieBlich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéalte und Strom fur den
Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung hingewiesen.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §8 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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