Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Didierstrale”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr.29),

.Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).
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vorhandene Grundstuicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m tUber mittlerer StraRenhdhe vor Baugrundstiick
(Didierstraf3e), hier:

OKGaGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fiir den liberoértlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege
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Verkehrsflachen

Bahnanlagen

StralBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ono) Landwirtschaftlicher Weg

o

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o-W-o— Wasserversorgung (Fernleitung GGG/ZMU 600 mit Fernmeldekabel)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

]

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

AGU Entwicklungsziel: Auengriinland (mit Uferstaudenflur)

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

Entwicklungsziel: Grinland

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

Entwicklungsziel: Auengriinland (mit Retentionsmulden)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ot

Sonstige Planzeichen

oY Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

Nutzungsschablone
N Baugebiet | GRZ GFZ z OKaeb.
Q) GE 06 1,2 I 10,0 m
@) GE 07 1,4 I 13,0 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt gemaR § 1 Abs. 8 BauGB:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3.8 ,Im Boden II* (1993) werden im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Didierstrale“ gemall § 1 Abs.8 BauGB
aufgehoben und ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 2 BauNVO gilt fir die Gewerbegebiete
(GE 1 und GE 2): Die Lagerung von wassergefahrdender Stoffe ist unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete
(GE 1 und GE 2): Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete
(GE 1 und GE 2): Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind unzulassig.

Gemall § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fir die Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2):
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden
Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache haben.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO gelten fiir die Hohe
baulicher Anlagen neben den Angaben in der Nutzungsmatrix der Plankarte folgende Festsetzungen:

Im Gewerbegebiet GE 1 betragt die maximal zulassige Oberkante Gebaude / oberer Wandabschluss 10,00 m
Uber Oberkante Fahrbahn DidierstralRe, gemessen lotrecht in der Mitte des Grundsticks. Im Gewerbegebiet
GE 2 betragt die maximal zuladssige Oberkante Gebaude / oberer Wandabschluss 13,00 m uber Oberkante
Fahrbahn Didierstral’e, gemessen lotrecht in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausreichender
untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die
Gebaude bleiben von der Héhenbegrenzung unberiihrt.

Gemafl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO gilt fir das gesamte Plangebiet:
Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht zulassig. Ausnahme: Bei Herstellung einer WeilRen Wanne.
Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO gilt:
Innerhalb und auBerhalb den (berbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Gebaudeumfahrten und Nebenanlagen zuldssig. Die Vorgaben des Landesrechtes zu den ohne
Abstandsflachen zuldssigen Mafien sind einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Eingriffsminimierung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, al-so z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern und/oder der nérdlichen Retentionsmulde
zuzufiihren. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Grinden der
Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich
Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe)
zusammen mit vollstandig gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.
(Hin-weis: Die Lichtquellen diirfen keine Beleuchtung der 6stlich angrenzenden Griinstrukturen bewirken).

Fir die Neuerrichtung von Gebduden gilt (ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes): Bei
grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen, jeweils = 5 m2, sind geeignete Mallnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas,
nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer Gefahrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag)
zu treffen.

Fir die Neugestaltung von Freiflachen gilt (ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes): Wasserdichte
oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Freiflachengestaltung
unzulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Entwicklungsziel: Auengrunland mit naturnaher Uferstaufenflur

MaRnahmen: Auf der Flache zum Graben hin ist eine naturnahe Uferstaudenflur in einer Breite von 3m zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Bewirtschaftungsempfehlung: Zur Vermeidung einer Geholzsukzession sollte die Flache 2-3 Jahre ab Juli
gemaht oder gemulcht werden. Der 5m breite Streifen des Auengrunlandes ist 1-2x jahrlich zu mahen,
Dingung ist unzulassig. Bewirtschaftungsempfehlung: Fir die Grinlandbereiche sollte die erste Mahd
zwischen 15. Mai und 15. Juni und die zweite Mahd erst ab 15. September stattfinden.

Entwicklungsziel: Auengrunland mit naturnaher Retentionsmulde

Malinahmen: Die Mulden zur Regenrlickhaltung sind als unbefestigte Becken anzulegen und durch Einsaat mit
regionaltypischem und standortgerechtem Krautersaatgut als Extensivgriinland zu entwickeln. Der 10m breite
Streifen des Auengriinlandes ist 1-2x jahrlich zu mahen, Diingung ist unzulassig. Technische Bauwerke zu
Zwecken der Regenrlckhaltung (z.B. Einlaufbauwerke) sind auf maximal 1 % der Flache zulassig.
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m iber dem Gelande sind zulassig.

Bewirtschaftungsempfehlung: Fir die Griinlandbereiche sollte die erste Mahd zwischen 15. Mai und 15. Juni
und die zweite Mahd erst ab 15. September stattfinden Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung
Maflnahmen: Die Flache ist als Griinland-Geholz-Mosaik zu erhalten.

Bewirtschaftungsempfehlung: Fur die Wiesenbereiche sollte die erste Mahd zwischen 15. Mai und 15. Juni und
die zweite Mahd erst ab 15. September stattfinden.

Entwicklungsziel: Heuschrecken- und Reptilienhabitat

MaRnahmen: Auf der Flache ist durch Auftrag von Schotter und Sand sowie Einsaat einer gebietsheimischen
Blihmischung eine magere Saumstruktur anzulegen.

Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache sollte jahrlich ab Oktober gemaht werden; das Mahdgut ist zu
entfernen. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

MaRnahmenflache der OkokontomaRnahme ,Waldneuanlage Strackeloh®

Aus der OkokontomaRnahme werden 100.501 Punkte dem Bebauungsplan ,Didierstrafie” im Stt. Mainzlar als
Ausgleich zugeordnet. Die entspricht einer Teilflache von 3.589 m? (Gemarkung Staufenberg, Flur 15, Flst.
69/12 tlw., vgl. Darstellung in Plankarte 2, weitere Hinweise siehe Begrindung und Umweltbericht).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aus Griinden zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der Wasserversorgungsleitung werden gemal Plankarte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Zweck-verbands Mittelhessische Wasserwerke (ZMW)

festgesetzt (siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen).

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Nr. 25b BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Stellplatze mit mehr als 500 gm befestigter Flache sind zusatzlich durch
eine raumgliedernde und flacheniberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.
Bdschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen
Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen

Anlagen vorzunehmen.
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehdlzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl).

Fur die Neuerrichtung von Gebauden gilt (ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes): Je
Hauptgebaude sind die Dacher auf mind. 60% der Dachflache extensiv zu begrinen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers (§ 9 Abs.1 Nr. 26
BauGB)

Von der StralRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu
dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind. Sie koénnen von den
Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,0 m (HOchstmall) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Hochstmall kénnen bei besonders unglnstigen Geléndeverhaltnissen
zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemafR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung bis max. 15°. Die
Festsetzung gilt nur fiir die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Farbtdne in grau bis anthrazit und rote Farbténe zu verwenden. Nicht zulassig sind
spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinung sind
jedoch ausdricklich zulassig.

Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Fassaden der Gebaude im Gewerbegebiet 2 sind mit regionaltypischen Materi-alien (z.B. Naturstein, Holz)
und / oder in gedeckten Farbtonen (erdige und landschaftsangepasste Farbpalette wie grau, griin, ocker) zu
gestalten. Alternativ kénnen die Fassaden begriint werden, wobei mind. 25% der Wandflache bedeckt sein
missen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Sie durfen die Traufhdhe der Gebadude, an
denen sie angebracht sind, nicht GUberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf
freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10m? und eine Gesamthéhe von 6m
Uber dem Hohenniveau (Gelande) der Betriebsflache nicht lberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen.
Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen sind ausschliellich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Streckmetall bis zu einer H6he von 2,0 m Uber dem naturlichen Gelénde zuldssig. Die Einfriedungen sind mit
einheimischen standortgerechten Laubstrduchern anzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu
beranken. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100% der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als Griunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen. Je Strauch sind 4m?, je Laubbaum 15m? Pflanzflache anzusetzen. Siehe Artenliste
3.9 (Empfehlung).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Gewasserrandstreifen

Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle, gemessen am aul3eren
Rand der Oberkante Gewasserbdschung, bauliche Anlagen unzuldssig (wasserrechtliche Regelung/Vorgaben
fur den Auflenbereich).

Fernwasserleitung des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Im Bereich des 8,0m breiten Schutzreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbandes Mittelhessische
Wasserwerke (jeweils 4,0m beiderseits der Rohrachse) darf fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine
Uberbauung mit Geb&uden er-folgen. Auch die Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, ein
Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen durfen nicht vorgenommen werden, sofern sie den
Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des
Schutzstreifens ist nicht zuladssig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder
Bodenauftrag ausgefihrt werden. Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt.

Telekommunikationslinien und Versorgungsleitungen

Im Plangebiet verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (siehe Begriindung).
Im Plangebiet verlaufen Stromleitungen der Mittelhessen Netz GmbH (siehe Begriindung).
Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Staufenberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs.
2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es an-fallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG).

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denk-malpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde
unverzlglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schutzen.

Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-gien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen
moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen.
Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Artenschutz

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch eine

qualifizierte Person zu begleiten (Okologische Baubegleitung, Sachgebiet Artenschutz)

Zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen sind Baufenster durch eine temporare und
Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern.

Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der
MafRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brut-vorkommen zu kontrollieren sowie eine 6kologische
Baubegleitung durchzufiihren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3 HeNatG
grol¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so
zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine
Verglasung mit AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegenzuwirken, empfiehlt es
sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die
Beleuchtungszeiten flir AufRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e Lichtfarben verwendet
werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt
ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blendwirkung an Glasscheiben).

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides Spitzahorn Malus domestica Apfel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Kulturkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus cerasus Sauerkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Birne
Prunus padus Traubenkirsche Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria/intermedia Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Verwiesen wird auch auf die aktuelle GALK StraRenbaumliste ,Zukunftsbdume fiir die Stadt”.

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris Wildapfel
Buxus sempervirens Buchsbaum Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes div. spec. Beerenstraucher
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Salix caprea Salweide
Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide
Genista tinctoria Farberginster Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. Felsenbirne Lonicera caprifolium Gartengeif3blatt

Calluna vulgaris Heidekraut Lonicera nigra Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. Zierquitte Lonicera periclymenum WaldgeiR3blatt
Cornus florida Blumenhartriegel Magnolia div. spec. Magnolie
Cornus mas Kornelkirsche Malus div. spec. Zierapfel
Deutzia div. spec. Deutzie Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia Forsythie Rosa div. spec. Rosen
Hamamelis mollis Zaubernuss Spiraea div. spec. Spiere

Hydrangea macrophylla Hortensie Weigela div. spec. Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche
Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Wisteria sinensis Blauregen

Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadt-

verordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Staufenberg,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Staufenberg,den .

Blrgermeister

Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Didierstral3e'
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