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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Staufenberg hat am 24.09.2019 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Didierstrale” sowie die FNP-Anderung in die-
sem Bereich beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der stetigen Nachfrage nach
weiteren Gewerbeflachen im Stadtgebiet Staufenberg entsprochen werden. Fir die Deckung des kurz-
fristigen Bedarfs an Gewerbeflachen erfolgt nordlich der Didierstral’e die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes im Sinne § 8 BauNVO, um die gewerbliche Entwicklung bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mageblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Entsprechend § 2a BauGB ist der vorliegende Umweltbericht Teil der Begriin-
dung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an
sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grund-
lage fur die durchzufiihrende Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen
und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1  Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben lber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt stidostlich im Stadtteil Mainzlar und kann in drei Teilbereiche untergliedert werden.
Im Westen besteht eine gewerbliche Nutzung und 0Ostlich davon eine intensiv genutzte Ackerflache.
Sidlich verlauft entlang des Plangebietes die Didierstral8e, die mit einem geringen Teil im 6stlichen
Plangebiet mit einbegriffen ist. Dazu verlauft parallel eine Eisenbahntrasse entlang der stdlichen
Grenze. Nérdlich schlieRen sich weitere Griinlandflachen und das FlieRgewéasser Lumda an. Ostlich
liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die gewerbliche Nutzung der ehemaligen Di-
dierwerke (RHI-Gelande). Sudlich schlieRen weitere gewerbliche Nutzungen und Wohnbebauungen an.
Auch liegen westlich vom Plangeiet wohnbauliche Nutzungen. Es werden gewerbliche Bauflachen aus-
gewiesen. Der Geltungsbereich der geplanten Gewerbeflache umfasst in der Gemarkung Mainzlar, Flur
4 die Flurstucke 604 bis 611; sudlich davon kommen im Rahmen der Bauleitplanung Abschnitte eines
Feldweges, der DidierstralRe und einer Bahnanlage hinzu.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 348.10 ,GieRener Lahntal-
senke* (Haupteinheit 348 ,Marburg-Gief3ener Lahntal*). Die Héhenlage des Plangebietes fallt von 6stli-
cher in westlicher Richtung von 178 m . NN auf 176 m 4. NN ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Luftbild (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff: 21.08.2024, eigene Bearbei-
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO gilt fur die Gewer-
begebiete (GE 1 und GE 2): Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig. Im GE 1 wird eine
Grundflachenzahl mit GRZ = 0,6 und im GE 2 mit einer GRZ = 0,7 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ2) ist im GE 1 mit 1,2 und im GE 2 mit 1,4 begrenzt. Fir beide Baugebiete wird die Anzahl der
Geschosse mit Z = Il angegeben. Im Gewerbegebiet GE 1 betragt die maximal zulassige Oberkante
Gebaude (OKgeb) 10,0 m, im GE 2 gelten 13,0 m. Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die
Oberkante der Gebaude hinausreichender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung
von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude bleibt von der Hohenbegrenzung unberihrt.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht gelistet.

1.1.4 Bedarf an Flache und Boden

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdnnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplans 18.385 m?
Flache des Gewerbegebietes 12.123 m?

Gewerbegebiet GE 1 (bereits bebautes Grundstlick) 2.761 m?

Gewerbegebiet GE 2 (neu) 9.362 m?
Bahnanlagen 276 m?
Verkehrsflachen 2.091 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 3.895 m?
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Bauflachen des neu ausgewiesenen Gewerbegebiets GE 2 kdnnen bei einer GRZ von
0,6 zzgl. Nebenanlagen insgesamt maximal 80 % der Grundstiicksflachen, d.h. 7.490 m? neu versiegelt
werden. Die zu erwartenden Neuversiegelungen konnten allerdings niedriger liegen, da die angegebene
Grundflachenzahl die maximal anzunehmende Versiegelung im Bereich der Gewerbegebiete vorgibt.
Im Bereich des GE 1 (Flurstiick 604) sind bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden, so dass hier im
Wesentlichen nur eine Sicherung des Bestandes erfolgt.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft (6.3-1), Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1), Vorbehaltsgebiet fiir Na-
tur und Landschaft (6.1.1-2) sowie Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1) dar. Die
Darstellungen stehen der vorliegenden Planung somit zunachst entgegen. Aus diesem Grund wurde im
Vorfeld zum 2. Verfahrensschritt des Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und
der Flachennutzungsplananderung ein Antrag auf Zielabweichung zum Regionalplan Mittelhessen 2010
(ZAV) bei der Oberen Landesplanungsbehdrde des Regierungsprasidiums Giel3en gestellt. Bei der Voll-
standigkeitsprifung des ZAVs wurde noch einmal nachgefordert, dass die Stadt Staufenberg aufzeigen
soll, dass sie keinen Zugriff auf das RHI-Geldnde hat und das die zwei 6rtlichen Betriebe nur auf die im
Plangebiet auszuweisenden Gewerbeflachen expandieren kdnnen. Hierzu gab es Gesprache und Ver-
handlungen, mit dem Ergebnis, das ein kurzfristiger Erwerb von Flachen im RHI-Gelande nicht méglich
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ist. Auch die Rahmenbedingungen haben sich geandert, da die Fortschreibung des Regionalplanes
Mittelhessen 2025 kurz vor dem Abschluss steht. Zudem wurde der Geltungsbereich des Vorentwurfes
zum Entwurf deutlich reduziert und die GréRRe der neuen Gewerbeflachen auf 0,93 ha zurlickgenom-
men. Auf einem Termin am 29.04.2026 bei der Oberen Landesplanungsbehdérde wurde das Vorhaben
mit der Stadt noch einmal erértert, mit dem Ergebnis, dass das Abweichungsverfahren nicht mehr er-
forderlich ist. Allerdings wurden die Ausfihrungen des ZAV’s mit in die Begrindung aufgenommen, so
z.B. die geforderte Alternativendiskussion. Fur weitere Details wird auf die Kapitel 1.3 und 1.6 der Be-
grindung verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg von 1990 stellt das Plangebiet gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,,6kologisch wertvolles Griinland® dar, was allerdings nicht der heutigen Nutzung
als Ackerland entspricht. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung entge-
gen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche
Bauflache im Bereich nordlich der Didierstrale im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB.

Ziel der FNP-Anderung ist die Umwandlung der Flache fiir ékologisch wertvolles Griinland in eine ge-
werbliche Bauflache geman § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO.

1.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Andere, schutz-
bedurftige Nutzungen liegen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht vor. Mit der geplanten
Zuordnung des Gebietstypus Gewerbegebiet an bereits bestehende Gewerbe- und Mischgebiete wird
der Siedlungskérper fur den angrenzenden Bereich stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich ver-
traglich fortgesetzt. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden somit keine Veranderungen vorge-
nommen, wodurch damit einhergehende Konflikte nicht zu erwarten sind.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete gewerbliche Nachverdichtung kann es zu einer geringfugi-
gen Erhéhung des Verkehrs kommen. Damit verbunden kann mit einer leichten Steigerung von Emissi-
onen wie Treibhausgasen gerechnet werden, insbesondere jedoch durch die Nutzung der neuen ge-
werblichen Anlagen. Durch Verbesserung der Energie- und Ressourceneffizienz, Speicherung von
Energie, Verteilung und Nutzung erneuerbarer Energien, Einsparung von Wertstoffen und Etablierung
von Wertstoffkreislaufen, Einsatz von fortgeschrittenen Fertigungstechniken sowie durch den Einsatz
von verflgbaren hocheffizienten Technologien, kdnnen Emissionen reduziert werden. Die Anbindung
Uber sichere Radwege und uber den 6ffentlichen Nahverkehr kann den zu erwartenden Pkw-Verkehr
mindern. Weiterhin ist eine geringfligige Zunahme an Larmimmissionen mdglich.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kinstlichen
Lichts bei Nacht sowie mit einer leichten Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiege-
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lungen und Verlust von Freiflachen und Gehdlzen auszugehen. Eine Uberstellung der Freiflaichen mit
groRkérnigen Laubbaumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Ver-
dunstungsleistung, Staubfang) gegeniber der jetzigen Situation gegebenenfalls positiv auswirken.

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken,
empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a.
auch die Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e Licht-
farben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend ab-
geschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blend-
wirkung an Glasscheiben).

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 05.03.2025) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/bau-und-gewerbeabfall). Das Baumerkblatt enthalt Infor-
mationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwer-
tung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauab-
falle wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Die verkehrsmafige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen

Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahr-
genommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 anzuzei-
gen. Zur Vermeidung von Umweltrisiken kann auch hier auf das o.g. Merkblatt ,Entsorgung von Bauab-
fallen“ (Baumerkblatt) der Regierungsprasidien in Hessen verwiesen werden.

Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Farbe,
Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger Veranderungen die Bodenschutzbe-
hoérden beim Kreis bzw. Regierungsprasidium Giellen verstandigt werden.
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1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden und Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei insbesondere die vorge-
nommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248
BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Mit dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurden seit Jahr 2000 einheitliche Regeln fir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und
2 GEG sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Héchstwerte
nicht Uberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kalteenergiebedarf zumin-
dest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird.

Gemal vorliegendem Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen im Rahmen der Dacheinde-
ckung ausdricklich zuldssig.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.
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Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 1,8 ha. Derzeit ist der westliche Bereich des
Plangebietes bereits mit einer gewerblichen Nutzung bebaut. In diesem Bereich ist mit keiner wesentli-
chen Neuversiegelung zu rechnen. Die zuséatzlich erméglichten Versiegelungen belaufen sich auf eine
Flache von etwa 0,75 ha. Dabei werden im Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflachen tberplant. Da
das Baugebiet Uber die bereits bestehende Didierstrale angebunden wird, werden keine zusatzlichen
Strallen oder Zufahrtswege bendtigt.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich unter Beriicksichtigung des derzeitigen Umweltzustands

2.1 Flache, Boden und Wasser
Boden

Nach dem BodenViewer Hessens bestehen die Boden aus Auengleye mit Vega-Gleyen und Pseu-
dogley-Gleyen und NafRgleyen (Hauptgruppe: ,Béden aus Auensedimenten®). Als Grundlage fur Pla-
nungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum,
Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung (Abb. 2).

Gemal der Bodenbewertung bestehen fir die Flachen der bestehenden gewerblichen Nutzung keine
Angaben zur Gesamtbewertung. Es sind hier Gberwiegend keine natirlichen Bodenprofile und -funktio-
nen mehr anzunehmen.

X

Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 —sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 —hoch

5 —sehr hoch

EO0OOEO

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: blau umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, Stand: Au-
gust 2024, eigene Bearbeitung).

Die restlichen Flachen des Plangebietes besitzen eine mittlere Gesamtbewertung. Hierbei wird die
Standorttypisierung, die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen mit mittel und das Ertragspo-
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tenzial mit hoch angegeben. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als
Mal fir die Bodenerodierbarkeit fiir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit ei-
nem K-Faktor von >0,4 — 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Béden.

Wasser

Das Plangebiet weist ein oberirdisches Gewasser, in Form eines kiinstlichen Teiches, auf. Entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohter Graben. Dieses fliel3t aus sidostlicher in
ndrdlicher Richtung und mindet unmittelbar in die ca. 70 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet lie-
gende Lumda. Dort grenzt unmittelbar an der norddstlichen Plangebietsgrenze ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100 nach HWG) an (Abb. 3). Das Plangebiet liegt hingegen nicht in einem
Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet. Das Plangebiet grenzt mit den siidéstlichen Teilbereichen an
die Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Br. 1 und 2, Mainzlar® an (Abb. 4). Durch
das 0stliche Plangebiet verlauft eine Fernwasserleitung. Im Bebauungsplan werden die Flachen ent-
sprechend mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt (Eigentum des Zweckverbands Mittelhessische
Wasserwerke ZMW).

Gewasserthemen:

—  Abflussklasse 0
— Abflussklasse 1
— Abflussklasse 2

! N 3 - ‘ Uberschwemmungsgebiet
: X 2t O . (festgesetzt)

Abb. 3: An das Plangebiet angrenzende Uberschwemmungsgebiet (Quelle: Geoportal Hessen, Stand: August
2024, eigene Bearbeitung).
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\\
\
A\
N
Trinkwasserschutzgebiet - Trinkwasserschutzgebiet
WSG Br. 1 und 2, Mainzlar WSG Br. 1 und 2, Mainzlar

Schutzzone 11IB Schutzzone IlIA

Abb. 4: Lage des Plangebietes zum Trinkwasserschutzgebiet der Zone 11I1B (Quelle: WRRLViewer Hessen, Stand:
August 2024, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschl. landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der derzeitigen Bebauung / Versiegelung im
westlichen Teil des Plangebietes in deutlichem Ausmal vorbelastet, wahrend in den Ostlichen Berei-
chen noch unbebaute Offenlandbereiche vorhanden sind. Diese Flachen werden im Zuge der Umset-
zung der Planung Uberplant, womit ca. 0,75 ha inkl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen neu ver-
siegelt werden kénnen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg werden die gesam-
ten Flachen im Plangebiet gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,6kologisch wertvolles Griinland“ darge-
stellt. Allerdings ist die dstliche eine intensiv genutzte Ackerflache. Die Wertigkeit des westlich im Plan-
gebiet liegenden Grinlandes sowie dessen Boden- und Wasserfunktion wird im Zuge der Umsetzung
nahezu vollstandig verloren gehen, genauso wie die intensiv genutzte Ackerflache.

In den Uberbauten Bereichen werden keine nattirlichen Bodenfunktionen stattfinden konnen. Davon be-
troffen sind primar die Bodenfunktionen:

¢ Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion).

Durch die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plangebiet und der méglichen Neuversiegelungen,
ergeben sich durch den Eingriff in das Schutzgut Boden im Gesamten eine mittlere Konfliktsituation.
Auch gegenuber dem Schutzgut Wasser besitzt das geplante Vorhaben aufgrund der vorhandenen Ge-
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wasser und Schutzgebiete ein mittleres Konfliktpotential.

Um grundséatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Mindestens 80 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ in-
klusive § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30 % mit ein-
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

o Stellplatze mit mehr als 500 m? befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und
flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwi-
schen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uber-
fahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen vorzunehmen.

e Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen-
stehen. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern es nicht
Uber eine Kanalisation mit Schmutzwassern, in ein Gewasser eingeleitet wird. Bei Betriebs-, Lager-
und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserun-
durchlassige Befestigung zulassig.

¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Es gilt 1 Baum je 15 gm (Hochstdmme,
Mindest-Pflanzqualitaten: 3 x v., m.B., STU 14-16 cm) und 1 Strauch je 2 gm. Straucher sind in
Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung zudem die folgenden

eingriffsminimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der

Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses sowie durch den Ausschluss von Tankstellen und die Ausweisung von MalRnahmenflachen
I&sst sich bereits eine wirksame Minimierung der potenziellen Auswirkungen erreichen.
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Hinweise:

Durch die sehr hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden, sollten entsprechende Malinah-
men ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich Ero-
sionsprozesse durch eine gro3zugige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind beispiels-
weise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana Gewohnliche
Hasel), Sambucus nigra (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kor-
nelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster), Sorbus
aucuparia (Eberesche). Sorbus aria (Mehlbeere). Sorbus domestica (Speierling), Crataegus spec.
(Weilldorn) oder Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion
vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehoélze und kdnnen
somit dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Durch den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Graben, die Nahe zur Lumda und das 6stlich an-
grenzende Trinkwasserschutzgebiet gilt bei der Lagerung von Stoffen § 48 Abs. 2 WHG: Stoffe dirfen
nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaf-
fenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von
§ 62 WHG einzuhalten. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellen von der Zulassigkeit ausge-
schlossen.

2.2 Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft und Anfilligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Flussaue des FlieRgewédssers Lumda. Auenbereiche sind nicht nur
fur die Biodiversitat bedeutsam, sondern auch ein wichtiger Hochwasserschutz. Sie spielen eine wich-
tige Rolle im Wasser- und Stoffkreislauf. Auch tragen sie zur Reduzierung Treibhausgasemissionen und
damit zur Lufthygiene bei. Die Auenbereiche werden durch den aktuellen Bebauungsplan nicht tber-
plant. Die Freiflachen im und um das Plangebiet sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von
starken Temperaturschwankungen gepragt. Dies aul3ert sich an heilen Sommertagen in einer starken
Erwarmung der oberen Bodenschichten. Vor allem in Strahlungsnachten fuhren die Freiflachen aber
auch zur Produktion von Kaltluft. Durch die Gegebenheiten in der Umgebung des Plangebietes, ist mit
einem Kaltluftabfluss in die Bereiche der Flussaue zu rechen. Mit der Uberplanung der Freiflachen ste-
hen diese Flachen nicht mehr der Kaltluftbildung zur Verfligung. Ostlich angrenzende Freiflachen kon-
nen allerdings weiterhin zur Kaltluftproduktion beitragen. Zudem tragen die Offenlandflachen nérdlich
des Stadtteils zur Kaltluftbildung bei, die sich positiv auf den Siedlungsbereich auswirkt. Somit begren-
zen sich die kleinklimatischen Auswirkungen unmittelbar auf das Plangebiet. Nordlich ist derzeit eine
Anpflanzung mit Auengehdlzen vorgesehen. Im Allgemeinen kdnnen bereits kleinflachige Geholzbe-
stédnde Uber den Tag zur Reduzierung einer kleinklimatischen Erwarmung beitragen und damit zu einem
gewissen Mafde zum thermischen Ausgleich in Uberwarmten Stadtstrukturen fliihren. Zudem schaffen
groRkronige Baume behagliche schattige Aufenthaltsbereiche und kénnen zur Reduzierung der Wind-
geschwindigkeit fuhren. In Kombination mit dem Kaltluftabfluss, kénnten die Gehdlbestande positive
Wirkungen auf das Kleinklima besitzen. Weiterhin kann die Bepflanzung Erosionsvorgange verhindern
und als Hochwasserschutz dienen. Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen
und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Der
Einsatz erneuerbarer Energien, energetisches Bauen und ein bewusster Umgang mit Ressourcen, kon-
nen laufende Kosten deutlich reduzieren und zudem bereits kurzfristig zu Reduzierung von Emissionen
fuhren.

Bezuglich des Schutzguts Klima ist somit mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken.

Entwurf — Planstand: 14.07.2026



Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Didierstrale® — Umweltbericht 15

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im April und Mai 2019 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse wurden
durch aktuelle Begehungen im Mai und November 2024 erganzt und werden nachfolgend beschrieben.
Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet wird durch die folgenden Nutzungen gepragt: Die Ostlichen Flachen sind intensiv ge-
nutzte Ackerflachen mit Ackerrandstreifen, welche arten- und strukturarm® sind (Abb. 5). Zwischen den
Ostlich angrenzenden Feldweg und der Ackerflaiche im Plangebiet, tangiert ein teilweise verrohrtes
FlieRgewasser aus stdostlicher in nérdlicher Richtung die 6stliche Plangebietsgrenze (Abb.6). Das Ge-
wasser miindet auBerhalb des Plangebietes in das FlieRgewasser Lumda. Im Westen ist bereits eine
gewerbliche Nutzung vorhanden. Im sudlichen Teil der Nutzung besteht ein Gebaude sowie versiegelte
Hofflachen (Abb. 7). Dessen nordlicher Teil ist gartnerisch gepragt (Abb. 8). Hier besteht eine kinstli-
che Teichanlage und wenige Baume (Betula pendula, Populus spec., Prunus avium). Im siidlichen Plan-
gebiet befinden sich die Didierstralle, ein landwirtschaftlicher Weg sowie ein Bahniibergang mit weite-
ren, teils ruderal bewachsenen Bahnanlagen. Weiter sudlich schlieBen sich die Eisenbahntrasse der
Lumdatalbahn, Gewerbebetriebe (Didierwerke) und Wohnbebauungen an. Weiterhin schlief3en sich
nordlich und 6stlich des Plangebiets ackerbauliche Nutzflachen und westlich Griinlandflachen an.2 Im
Norden verlauft zudem das FlieRgewasser Lumda, welches mit Gehodlzen gesaumt ist.

Tab. 2: Liste der in den Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets festgestellten Pflanzenarten
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Art Deutscher Name o £S5 o m
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Anthemis arvensis Acker-Hundskamille X
Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe
Bromus sterilis Taube Trespe X
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut X
Cyanus segetum Kornblume X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X X
Daucus carota Wilde Moéhre X
Draba verna Fruhlings-Hungerblimchen X
Festuca arundinacea Rohr-Schwingel X

" Im Rahmen der erneuten Begehungen wurden keine Vorkommen des Acker-Léwenmaulchens (Misopates oron-
tium) oder anderer besonders wertgebender Arten gefunden.

2 Nach der frilhzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich reduziert, so dass die westlichen Flachen mit arten-
reichem Griinland und Bestanden des Grolten Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) nun nicht mehr betroffen
sind.
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Filipendula ulmaria Echtes Madesf X
Galium album agg. Artengruppe Weille Labkrauter X
Galium verum Echtes Labkraut

Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel X
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X

Misopates orontium Acker-Léwenmaulchen (x)

Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Poa compressa Platthalm-Rispengras X
Prunus avium Vogel-Kirsche X

Rosa spec. Rosengewéchs X

Symphytum officinale Echte Beinwell X
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X X

Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut X

Trifolium dubium Kleiner Klee X
Trifolium pratense Rotklee

Urtica dioica Grofde Brennnessel X X
Veronica arvensis Feld-Ehrenpreis X

Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke X
Vicia sativa Saat-Wicke X

A

Abb. 5: Artenarme, intensiv genutzte Ackerflache. Abb. 6:. Ostlich an das Plangebiet angrenzende
Grabenstruktur.

Abb. 7: Gewerbliche Nutzung (Flst. 604). Abb. 8: Gartnerisch gepragte Nutzung.
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Abb. 9: Bahniibergang Didierstralle. Abb. 10: Bahnanlagen mit ruderalen Nebenflachen.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur vollstandigen Uberplanung der westlichen Ackerflachen
sowie zur anteiligen Uberplanung vorhandener Gewerbe- und Bahnbetriebsflachen. Wahrend aus na-
turschutzfachlicher Sicht der Ackerflache und dem stidlichen Teil der bestehenden gewerblichen Nut-
zung nur eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit zugeschrieben werden kann, kann dem nérdli-
chen Teil der gewerblichen Nutzung eine leicht gesteigerte Wertigkeit beigemessen werden. Grund
hierfur sind die vorhandenen Geholze.

Daher ergibt sich in der Zusammenschau eine geringe bis mittlere Konfliktsituation bei Umsetzung der
Planung. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt eine entsprechende Berucksichtigung.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die abwechslungsreichen Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner
im AufRenbereich liegenden Grenzbereiche, sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Das Plange-
biet weist dabei unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualitaten fur
Vogel, Reptilien, Fledermause und Falterarten (Maculinea-Arten) auf. Infolgedessen wurde eine arten-
schutzrechtliche Analyse im Gebiet durchgefiihrt. Die ersten Begehungen fanden im Jahr 2019 statt und
wurden im Jahr 2025 durch erneute Erfassungen der Vogel und Reptilien sowie einige Zufallsfunde
anderer Tiergruppen aktualisiert. Die Ergebnisse wurden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(PlanO 2025, siehe Anlagen) dargestellt und analysiert — und werden hinsichtlich der Konsequenzen
fur die vorliegende Planung im Folgenden zusammengefasst:

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priiffende Vogelarten Feldlerche, Grinfink,
Grinspecht, Kuckuck, Star und Weildstorch, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart
die Zauneidechse sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Maculinea-Art der Dunkle Wie-
senknopf-Ameisenblauling hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
grundsatzlich moéglich.

Hinweise:

e Die Blaufliigelige Odlandschrecke ist im Rahmen der Artenschutzpriifung nicht weiter zu be-
ricksichtigen, da nach § 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG nur Arten besonders zu prifen sind, die
unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (EU-VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng ge-
schitzte Arten).

e Die im Vorentwurf erwdhnten Bestédnde des Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) und Vor-
kommen der streng geschitzten Falterart Maculinea nausithous befinden sich nun aul3erhalb
des Plangebiets, da der Geltungsbereich im Westen um die Flurstlicke 598 bis 603 reduziert
wurde.
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Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir die Zauneidechse nach der Prifung bei Berticksichtigung von Ver-
meidungsmalnahmen ausgeschlossen werden; hierbei sind folgende MalRnhahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalinahmen fiir Reptilien

e Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (Okologische Baubegleitung, Sachgebiet Arten-
schutz)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch
eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Feldlerche, Grinfink, Grinspecht, Kuckuck, Star, Weillstorch und
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling ausgeschlossen werden.

Allgemeine MalBnahmen fiir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berilicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Malinahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mallnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

o Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemall § 37 Abs. 3
HeNatG grofR¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Aufenreflexionsgrad von maximal
15 % verwendet werden.

Ergdnzende Empfehlungen und Hinweise

e Die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten flr
Bachstelze und Haussperling ist wiinschenswert.

e Zur Berucksichtigung des Vorkommens der besonders geschitzten und in Hessen gefahrdeten
Blauflligligen Odlandschrecke sowie als zusétzlicher Teillebensraum fiir die Zauneidechse wird
im Rahmen der vorliegenden Planung eine Malnahmenfliche mit dem Entwicklungsziel
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~Heuschrecken- und Reptilienhabitat* ausgewiesen. Die Flache befindet sich am Feldweg im
ostlichen Plangebiet und weist durch ihre besonnte Lage nahe der Eisenbahnstrecke gute
Grundvoraussetzungen als Habitat fiir diese Arten auf.

e Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten
entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit
UV-armen Lichtspektren u.a. auch die Beleuchtungszeiten fir AufRenbeleuchtungen
anzupassen. Weiterhin sollten warmweilde Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem
darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet
werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blendwirkung an Glasscheiben).

AbschlieBendes Fazit

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Mal}-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben genannten
Mafnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknulpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knupft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, be-
wohnbaren Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weily niemand ganz genau.
Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass
der grofite Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen
Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitéats-
konvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich nur mit geringen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Hierzu tragen
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die MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung (Reduzierung des Geltungsbereichs zum Entwurf) und zur
Eingriffsminimierung (u.a. Dachbegriinung, Malinahmenflachen mit verschiedenen Entwicklungszielen)
mafgeblich bei.

2.4 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Die nachsten Natura-2000-Schutzgebiete sind das FFH-Schutzgebiet Nr. 5318-304
»1rankbachniederung bei Daubringen®, welches rund 1.000 m sudéstlich des Plangebietes liegt, und
das FFH-Schutzgebiet Nr. 5318-305 ,Borstgrasrasen bei Wieseck und Callunaheiden bei Mainzlar® in
rund 700 m ndrdlicher Entfernung das (Abb. 11a).
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Abb. 11a: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriff: August 2024, eigene
Bearbeitung).

FFH-Schutzgebiet Nr. 56318-304 ,, Trénkbachniederungen bei Daubringen*

Das Plangebiet liegt ca. 1 km siidlich vom FFH-Schutzgebiet. Das Schutzgebiet umfasst mit seinen 119
ha u. a. die geschltzten Lebensraumtypen (LRT) Nr. 6410 ,Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden,
torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion careruleae)* mit etwa 0,33 ha sowie auf rd. 61 ha den
LRT Nr. 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis). Als streng
geschutzte Arten kommen die Falterart Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)
und die Vogelarten Alauda arvensis (Feldlerche), Anthus pratensis (Wiesenpieper), Anthus ftrivialis
(Baumpieper), Cuculuc canorus (Kuckuck), Falco subbuteo (Baumfalke), Lanius collurio (Neuntéter),
Locustella naevia (Feldschwirl), Milvus milvus (Rotmilan) und Sylvia communis (Dorngrasmucke) vor.
Der LRT 6510 und das Vorkommen der Falterart Maculinea nausithous werden als zentrale Schutzgter
des FFH-Schutzgebietes angegeben. Diese sind dementsprechend auch mit Erhaltungszielen und
Malnahmen belegt. Durch die rdumliche Distanz zwischen dem Schutzgebiet zum Plangebiet, ist mit
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der Umsetzung der Planung jedoch von keinen negativen Effekten auf die geschitzten LRT und Falter-
art auszugehen. Durch die Distanz kann auch die Betroffenheit der im Plangebiet vorkommenden Vo-
gelarten ausgeschlossen werden.

Daher sind keine Einschrankungen oder negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-
Schutzgebietes gegeben.

FFH-Schutzgebiet Nr. 5318-305 ,Borstgrasrasen bei Wieseck und Callunaheiden bei Mainzlar®

Das FFH-Schutzgebiet gliedert sich in zwei Teilgebiete mit insgesamt 11 ha. Der Teil ,Borstgrasrasen
bei Wieseck" liegt nérdlich von Giellen und somit deutlich aulRerhalb des Wirkungsraumes des Plange-
bietes. Das zweite Teilgebiet ,Callunaheide bei Mainzlar® liegt ca. 700 m ndrdlich vom Plangebiet. Im
gesamten FFH-Gebiet werden nur die LRT der Nr. 6230 ,Artenreiche montane Borstgrasrasen (und
submontan auf dem europaischen Festland) auf Silikatbéden® in einem Umfang von 1,2 ha sowie der
LRT Nr. 6510 ,Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) mit 2,1 ha ge-
schutzt. Diese sind mit Erhaltungszielen und MaRnahmen belegt. Durch die rdumliche Distanz ist von
keiner Gefahrdung der im FFH-Schutzgebiet festgesetzten Zielen und MalRnahmen zu rechnen.

Daher sind keine Einschrankungen oder negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-
Schutzgebietes gegeben.

2.5 Geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Bereich des Plangebietes sind keine geschutzten Biotope vorhanden. Allerdings befindet sich nach
Kenntnissen der Stadt Staufenberg im nérdlichen Plangebiet eine geplante Kompensationsflache zur
Ortsumgehung Staufenberg (Quelle: Amt fir Stralen- und Verkehrswesen Schotten, OU Staufen-
berg/Mainzlar, Planfeststellungsentwurf 2000). Konkret handelt es sich um die 0,28 ha grofe MalRnah-
menflache A22 (vgl. Abb. 11b).

Ziel der Ausgleichsflache A 22 war die Entwicklung von Auengrinland; allerdings wurde die Mallhahme
offensichtlich nicht umgesetzt, da die Flache derzeit als Acker genutzt wird. Aus diesem Grund wurde
die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsfliche am Rande des Gewerbegebietes aus dem
Vorentwurf vergrof3ert und mit einem neuen Entwicklungsziel festgesetzt, so dass die Flache die Mal}-
nahme A22 ersatzweise kompensiert werden kann.

Im Natureg-Viewer werden weder die 0.g. KompensationsmalRnahme noch andere Flachen mit rechtli-
chen Bindungen dargestellt.
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MaBnahme A22 (Kompensationsmafinahme - Ersatzmafinahme -)

Bestand: Acker

Lage: siidlich der Lumda

MafBnahme:  Umwandlung in Auengriinland

Grobe: 0,28 ha

Ziel: - Stabilisierung und Optimierung der Restflichen siidlich der geplanten Umgehung. Verbesserung des

Umfeldes der Lumda, Entlastung der Aue durch Zuriicknahme von Intensivnutzungen, Sicherung
der Wasserqualitdt, Schaffung auentypischer Biotope als Ersatz fiir den Verlust sehr wertvoller
Auenbiotope.

Abb. 11b: Lage und Beschreibung der Kompensationsmafinahme A22 zur OU Staufenberg innerhalb des Plange-
biets ,Gewerbegebiet DidierstralRe” (Quelle: ASV Schotten 2000, eigene Bearbeitung).

2.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des Stadtteils Mainzlar. Im Plangebiet besteht mittig
bereits eine gewerbliche Nutzung. Westlich und sidlich ist das Plangebiet von bestehenden Wohnbe-
bauungen und sudoéstlich von dem bestehenden Didierwerk umgeben. Noérdlich und dstlich sind vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche vorhanden. Die Umgebung kann somit teils als
anthropogen uberpragt beschrieben werden. In der Nahe des Plangebietes ist das Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill“ verzeichnet (Abb. 12). Dieses tangiert unmittelbar die
ndrdliche und dstliche Plangebietsgrenze. Mit der Umsetzung der Planung kommt es auf der stlichen
Teilflache zu einer Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Daher finden auch in den Berei-
chen Eingriffe ins Landschaftsbild statt.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan MaRnahmen zur Reduzierung des Eingriffs ins Landschaftsbild. So
ist nur eine Dacheindeckung in den Farbtdnen grau bis anthrazit und rote Farbténe zu verwenden. Nicht
zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Dachbegriinung sind jedoch ausdricklich zulassig. Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der
Leistung zulassig. Sie durfen die Traufhdhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Gberra-
gen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zuldssig. Die einzelne Werbeflache auf freistehenden Schil-
dern darf eine Grélke von 10 m? und eine Gesamthdhe von 6 m Uber dem natirlichen Gelande nicht
Uberschreiten. Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig: Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder
reflektierenden Materialien, Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Werbung an sich ver-
andernden oder bewegenden Konstruktionen.

In Betrachtung des rdumlich anthropogen gepragten Landschaftsbildes sowie der textlichen Festset-
zungen (u.a. Dachbegriinung, Ortsrandeingriinung, Auengriinland), ist von keinen wesentlich negativen
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit verbunden auf das Landschaftsschutzgebiet auszu-
gehen.

LSG-Gebiet Nr. 2531018

JAuenverbund  Lahn-Dill*

e y - , e o ' L L

Abb. 12: Lage des Plangebietes zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet (Quelle: Natureg-Viewer Hessen,
Zugriff: 22.11.2019, eigene Bearbeitung).

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet ist bereits von Sitiden durch gewerbliche Nutzungen, durch die Didierstrale und die
Eisenbahntrasse begrenzt. Nordlich wie auch 6stlich schlieBen sich unbebaute Auflenbereiche an das
Plangebiet an (Auenbereich, Acker, Griinlandflachen). Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypen
Gewerbegebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen (Gewerbegebiet, Mischgebiet) im naheren Um-
feld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Weiter-
gehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend zunachst nicht zu erwarten. Die durch
das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen
halten. Eine nachteilige Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich.

Erholung

Der westlich gelegene Teil des Plangebietes weist durch die bestehenden Nutzungen kein Erholungs-
potenzial auf. Die restlichen Teile des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese sind
entweder Griinlandfldchen oder intensiv genutzte Ackerflachen und bieten demnach der Offentlichkeit
keinen Naherholungswert. Es liegen in naherer Umgebung viele zusammenhangende Gebiete mit deut-
lich héherem Erholungswert. Diese sind u. a. durch den am Plangebiet nordlich verlaufenden Feldweg
oder aber Uber die Didierstral3e zu erreichen. Diese bleiben mit der Umsetzung der Planung auch wei-
terhin erhalten und fir die Offentlichkeit zuganglich. Mit der Umsetzung der Planung ist daher nur mit
einer geringfugigen Einschrankung der Naherholung zu rechnen. Festsetzungen zur Eingrinung des
Gebietes konnen die Sichtbarkeit der geplanten Nutzungen reduzieren und damit die Auswirkungen auf
die Naherholung minimieren.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
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HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach dem Geoportal Hessens sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler vorhanden. Es sind keine
Baudenkmaler im oder angrenzend an das Plangebiet bekannt.

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB bernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitéat flihren wird. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkornigen Laubbdumen kann sich
wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv
auswirken.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malkhahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Nachfolgend wird die Eingriffsbilanzierung zum vorliegenden Bauleitplan in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung des Landes Hessen 2018 fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
ohne die bereits vorhandene Gewerbeflache GE1 durchgefiihrt. Die Bewertung ergibt sich aus den
zahlreichen Begehungen und kann anhand der Bestandskarte zum Umweltbericht im Anhang als sepa-
rates Dokument nachvollzogen werden. Fir das nérdliche Plangebiet wird die hier vorhandene Kom-
pensationsflache A22 berlcksichtigt (siehe auch Kap. 2.5).

Es ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 100.501 Biotopwertpunkten (BWP) bei Umsetzung des vorlie-
genden Bebauungsplanes.

Tab. 3: Bilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (2018)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gqm typ in gm
Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Typ.Nr.

Bestand geméR Bestandskarte

Naturnahe Griinlandanlage (Kompensationsmaf3-
06.370 | nahme A22 "Auengriinland” aus Planfeststellung zur 25 2.790 69.750
OU Staufenberg/Mainzlar)

09.123 | Artenarme Ruderalvegetation (auf Bahnanlage) 25 112 2.800
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume 29 108 3.132
09.151* | Feldsaum (Ackerrandstreifen zzgl. Bodenfunktion™) 32 515 16.480
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 1.766 5.298
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 98 294
10.530 | Schotterflachen (Bahnanlage) 6 159 954
11.191* | Acker, intensiv genutzt (zzgl. Bodenfunktion*) 19 9.307 176.833
Planung

Periodische/temporare Becken (Retentionsmulden) /

822%’ Naturnahe Griinlandanlage (Auengrinland analog 23 1.750 40.250
’ Kompensationsmaflinahme A22 aus Planfeststellung)

05.461/ Sonstige Feuchtstaudenfluren, inkl. Neuanlage / Na-

06'370 turnahe Griinlandanlage (Auengriinland analog Kom- 32 1.040 33.280
’ pensationsmalRnahme A22 aus Planfeststellung)

06.370 | Naturnahe Griinlandanlage 25 116 2.900

10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Straflen) 3 1.907 5.721

10.530 | Wasserdurchlassig befestigte Flachen (LW) 6 185 1.110

10.530 | Wasserdurchlassig befestigte Flachen (Bahnanlage) 6 275 1.650

09.153 | Anlage von Feld- und Wegsaumen (Reptilienhabitat) 25 220 5.500
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10.710 Nicht t?egrijnte Dachflachen und vollversiegelte Fla- 3 5.243 15.728
chen (im GE)
Extensiv begriinte Dachflachen (60 % von 50 % der
10.720 Uberbaubaren Flachen im GE) 19 2247 42689
11.221 | Strukturarme Griinanlagen (im GE) 14 1.872 26.213
Summe 14.855 14.855 275.541 175.040
Biotopwertdifferenz -100.501

*) Aufschlag von 3 BWP/gm aufgrund der vorhandenen Bodenfunktionen (Ackerzahl > 60)

3.2 Kompensation des Eingriffs
Okokontomafnahme ,Strackeloh*
Eingriffskompensation

Zum wertgleichen Ersatz des oben bezifferten Kompensationsbedarfs bzw. Ausgleichsvolumens sollen
im vorliegenden Fall 100.501 Punkte aus der stadtischen OkokontomaRahme ,Waldneuanlage Stra-
ckeloh” nordlich von Staufenberg zugeordnet werden. Dies entspricht einer MalRnahmenflache von
3.589 m? (vgl. Abb. 13 u. 14).

Okokontoflache
,,Strackeloh“

Abb. 13: Okokontofléche im Luftbild (Quelle: natureg.hessen.de, eigene Bearbeitung)
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Abb. 14: Abgrenzung der zugeordneten Okokontoflache

3.3 Zusammenfassendes Fazit

Nach Abbuchung der Okopunkte aus der 0.g. OkokontomaRnahme kénnen die durch den vorliegenden
Bebauungsplan vorbereiten Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

Dabei wird auch eine Anderung des Zuschnitts der Ausgleichsflache A22 zur Ortsumgehung Staufen-
berg bertcksichtigt.

Ein weitergehender Ausgleich wird nicht erforderlich.

4  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung (Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen des Geltungsbereichs voraussichtlich weiterhin
intensiv ackerbaulich bzw. gewerblich genutzt. Eine deutliche Verbesserung des Umweltzustands ware
lediglich bei Umsetzung der Kompensationsmaflinahme A22 durch die Schaffung von Auengriinland im
ndrdlichen Plangebiet zu erwarten. Diese Verbesserung wird aber auch infolge einer Umsetzung der
vorliegenden Bauleitplanung — bei leicht veranderter Geometrie und MalRnahmenplanung — erreicht.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten und zu den we-
sentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der stetigen Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen
im Stadtgebiet Staufenberg entsprochen werden. Fiir die Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Gewer-
beflachen erfolgt nérdlich der Didierstralle die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Sinne § 8
BauNVO, um die gewerbliche Entwicklung bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Das Plangebiet befin-
det sich im Stadtteil Mainzlar und kann Gber die stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzende
DidierstralRe erschlossen werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg von 1990
stellt das Plangebiet gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als 6kologisch wertvolles Griinland dar. Folglich ist
der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, deshalb ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich. Im sidostlich angrenzenden Gewer-
begebiet Didierstralle sowie in der Gesamtgemarkung der Stadt Staufenberg stehen derzeit keine freien
Flachenkapazitaten fir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfliigung. Es existieren auch keine gréf3eren
kurzfristig fur Interessenten mobilisierbaren Vorratsflachen fiir eine gewerbliche Entwicklung in der Ge-
samtgemarkung der Stadt Staufenberg bzw. die vorhandenen verfliigbaren Gebiete im Flachenangebot
sind bereits erschopft. In der Stadt Staufenberg bestehen seitens der ortsansassigen Gewerbebetriebe
Bedarfe fiir Erweiterungsflachen, wie beispielsweise Lagerhallen und Parkflachen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass aufgrund der o.g. Flachenknappheit, der bereits beste-
henden verkehrlichen ErschlieRung und der relativ geringen naturschutzfachlichen Bedeutung des ge-
wahlten Standorts keine sinnvollen Alternativen zur vorliegenden Planung erkennbar sind.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebli-
che Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informa-
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tionen der Fachbehoérden auferhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeu-
tung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gartnerischen oder naturlichen
Grinflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat,
dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umwelt-
auswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uber-
wachungsmaBnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswir-
kungen zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherhei-
ten bestehen.

Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mallhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre). Hierzu gehéren insbesondere:

o Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kap. 2.3),
e Umsetzung der MaRnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets (z.B. Dachbegriinung),

¢ Umsetzung der Ausgleichsplanung.

8 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben
Kurzbeschreibung des Planvorhabens

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Didierstral3e” in Staufenberg-Mainzlar soll die Erweiterung beste-
hender Gewerbeflachen ermdglichen. Hierzu werden Gberwiegend bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen noérdlich der Didierstralie in Anspruch genommen. Ziel ist es, den Bedarf értlicher Betriebe an
Erweiterungsflachen zu decken. Der Umweltbericht untersucht die mdéglichen Auswirkungen der Pla-
nung auf Natur, Landschaft und Mensch und bewertet die Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter.

Schutzgliter Flache, Boden und Wasser

Die groRte Umweltauswirkung entsteht durch die zusatzliche Versiegelung bislang unbebauter Flachen.
Im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet kdnnen rund 0,75 ha bislang unversiegelter Flachen dauerhaft
Uberbaut werden. Dadurch gehen wichtige Bodenfunktionen verloren, etwa als Lebensraum fiir Boden-
organismen, als Speicher und Filter fir Niederschlagswasser oder als Standort fir die landwirtschaftli-
che Nutzung. Besonders zu berticksichtigen ist, dass die Béden im Gebiet Gberwiegend eine mittlere
bodenfunktionale Bedeutung besitzen und teilweise eine hohe Erosionsanfalligkeit aufweisen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich vor allem durch die Verringerung der Versi-
ckerungsfahigkeit der Béden. Das Plangebiet liegt zwar nicht innerhalb eines Uberschwemmungsge-
bietes, grenzt jedoch an einen Graben, die Lumda sowie an ein Trinkwasserschutzgebiet. Durch ent-
sprechende Festsetzungen, wie wasserdurchlassige Belage, Versickerung von Niederschlagswasser
und umfangreiche BegriinungsmalRnahmen, sollen die Auswirkungen reduziert werden. Insgesamt wird
fur die Schutzgiter Boden und Wasser eine mittlere Konfliktsituation bzw. ein mittleres Konfliktpotenzial
festgestellt.

Schutzgliter Klima und Luft

Die offenen Freiflachen tragen derzeit zur nachtlichen Kaltluftbildung bei. Durch die Bebauung gehen
Teile dieser Funktionen verloren. Da jedoch ausreichend weitere Freiflachen im Umfeld bestehen und
zusatzliche Gehdlzpflanzungen vorgesehen sind, beschranken sich die klimatischen Auswirkungen
weitgehend auf das unmittelbare Plangebiet. Auch die zuséatzlichen Verkehrs- und Luftschadstoffemis-
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sionen werden als vergleichsweise gering eingeschatzt. Insgesamt sind fur Klima und Luft keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird heute iberwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen, bestehende Gewerbe-
flachen, Bahnanlagen sowie kleinere Geholz- und Grinstrukturen gepragt. Die naturschutzfachliche
Bedeutung der Ackerflachen ist vergleichsweise gering. Etwas héher bewertet werden die gartnerisch
gepragten Bereiche mit einzelnen Baumen und dem Teich auf dem bestehenden Gewerbegrundsttick.
Durch die Planung werden vor allem Ackerflachen tiberbaut. Hochwertige gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen. Daher wird die naturschutzfachliche Konfliktsituation insgesamt als gering bis mittel
eingestuft.

Fur verschiedene Tierarten wurden spezielle Untersuchungen durchgefiihrt. Besonders betrachtet wur-
den Vogelarten, die Zauneidechse sowie der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling. Die Untersuchun-
gen kommen zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung von Vermeidungsmaflinahmen — beispielsweise
Bauzeitenregelungen, 6kologische Baubegleitung und Reptilienschutzzdune — keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande ausgelést werden. Aus fachlicher Sicht stehen dem Vorhaben daher keine
unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Natura-2000-Gebiete und Schutzgebiete

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von etwa 700 bis 1.000 Metern.
Aufgrund dieser Distanz sowie fehlender direkter Wirkbeziehungen werden keine Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele dieser europaischen Schutzgebiete erwartet. Auch erhebliche Auswirkungen auf
angrenzende Landschaftsschutzgebiete werden ausgeschlossen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand bestehender Gewerbe- und Siedlungsflachen und ist bereits teilweise
gewerblich genutzt. Die neuen Bauflachen schlielen eine bestehende Liicke zwischen vorhandenen
Nutzungen. Dadurch verandert sich zwar das Landschaftsbild, die Vorbelastung durch bestehende Ge-
werbebauten, Verkehrsflachen und die Bahnstrecke ist jedoch bereits hoch. Zusatzliche Eingrinungen
sowie Beschrankungen fur Werbeanlagen und Gebaudeausgestaltungen reduzieren die Auswirkungen
weiter. Insgesamt werden die Eingriffe in das Landschaftsbild als vertretbar und nicht erheblich bewer-
tet.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fur die Wohnbevdlkerung werden keine wesentlichen zusatzlichen Belastungen erwartet. Das Gebiet
schlie3t unmittelbar an bestehende Gewerbeflachen an und entspricht damit dem Trennungsgrundsatz
des Immissionsschutzes. Die Zunahme von Verkehr und Larm wird als gering eingeschéatzt. Zudem
besitzen die Uberplanten Flachen nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Naherholung. Erhebliche
negative Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat werden daher nicht erwartet.

Kultur- und Sachgliter

Im Plangebiet sind derzeit keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Sollten bei Bauar-
beiten archaologische Funde auftreten, gelten die gesetzlichen Melde- und Sicherungspflichten. Fur
dieses Schutzgut werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Zusammenfassende Eingriffsbewertung und Eingriffsregelung

Die erheblichsten Auswirkungen entstehen durch den Verlust von Bodenfunktionen sowie durch die
Inanspruchnahme von Grinlandflachen mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Fur Boden und
Wasser wird ein mittleres Konfliktpotenzial, flir Pflanzen- und Tierlebensraume eine geringe bis mittlere
Konfliktsituation festgestellt. Die Ubrigen Schutzguter — Klima, Luft, Landschaft, Mensch sowie Kultur-
guter — sind nur gering betroffen. Durch umfangreiche Vermeidungs-, Minderungs- und Begrinungs-
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maflnahmen werden die Eingriffe reduziert. Dennoch verbleibt ein rechnerisches Defizit von 100.501
Biotopwertpunkten, das Uiber die stadtische OkokontomaRnahme ,Waldneuanlage Strackeloh® vollstan-
dig ausgeglichen wird. Damit kénnen die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft insgesamt kompensiert werden.
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Legende
02200 Laubgehdlz
02.500 Laubhecke
04.110  Laubbaum
04120 Nadelbaum
06.352  Graben/ Teich
06.340  Grinland frisch bis wechselfeuchte Standorte
06.340  Griinland frisch bis trockene Standorte
06.380 Ruderale Wiesen
09.123  Aufsignatur: artenarme Ruderalvegetation
09.150 Ufervegetation
09.151  Artenarme Feldweg- und Wiesensaume
09151  Ackerrandstreifen
10.510  Asphalt
10520 Pflaster
10530  Schotter
10.530 Bahnanlage
10.610  Feldweg, unbefestigt
10710 Gebaude
11.191  Acker (intensiv genutzt)
11.212  Nutzgarten
11221 Vielschnittrasen
Geltungsbereich
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