Abwagung der Stellungnahmen gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

A & Bundesamt fiir Infrastruktur, Bundeswehr (10.12.2019)
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Beschlussempfehlung

Nur per E-Mail info@fischer-plan.de

Aktenzeichen Ansprechpersc Telefor E-Mai Datum.

45-60-00 / Frau Sebastian 0228 5504-4571 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 10.12.2019 . . ) R . .

s zu 1.. Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

Anforderung einer Stellungnahme; genommen.
BETRET Bebauungsplan "Gewerbegebiet DidierstraBe” sowie FNP Anderung der Stadt Staufenberg
v Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB
S IR R - BBt L b Laut Stellungnahme werden zwar die Belange der Bundeswehr beriihrt, aber nicht

SRR S e] die Art der Beeintrachtigung aufgefiihrt.

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

(s
DB
Deutsche Bahn AG (23.01.2020)
Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Mite
,Il)'enl(ﬁul’!le Bahn AG + DB immobiien « Camberger Str. 10 » 60327 Frank- CRR 04-M(E)
Camberger Str. 10
60327 Frankfurt (M)
Planungsbiiro Fischer www.deutschebahn.com
Im Nordpark 1 Martina Fischer Beschlussempfehlungen
35435 Wettenberg " ;:IL g ig?ﬁig
baurecht-mitte@deutschebahn.com
Zeichen: CR.R 04-M(E)
TN Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
23.01.2020
Bebauungsplan ,Géwerbegebiet DidierstraBe* der Stadt Staufenberg, Stadttell Mainzlar
sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
lhr Schr. vom 04.12.19 - Licher/Anders -
Sehr geehrte Damen und Herren, Zu 2.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
. i aufgefihrt.
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,

als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen, hiermit fol-

st Cosumatmtm@natne sl Trdger dleriicher SRR D Ve Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die

‘Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Hin- Baugenehmigungsebene und die Bauausfihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
weise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzemunternehmen keine grundsatziichen ten sind
Bedenken. en .

Die Bahnstrecke 3705 ist derzeit betrieblich gesperrt. Aufgrund einer méoglichen Reaktivierung
der Bahnstrecke bitten wir jedoch die folgenden Punkte aufzunehmen.

Abstandsfiichen

Die Abstandsflichen gemiR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

StraBen, Parkfiichen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen

Zwischen .Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StraRen, Zufahrten, Parkplitze sowie
Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstinde und SchutzmaBnahmen erforderich. Ein Abrollen
zum Bahngelande hin ist durch geeignete SchutzmaRnahmen sicher zu verhindern. Die Schutz-
maRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.

Bei Parallellage zwischen StraRe und Bahngleise sind Sicherheitsabstinde entsprechend DS
800.001 Anlage 11 einzuhalten. Gesetzliche Vorgaben sowie die Richtlinien fiir passive Schutz-

einrichtungen an StraRen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1' sind bei der Planung von Schutz-
maRnahmen zu beachten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anllegen:
Sitz: Beriin ™~ Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Pm's:ms;blr;: Jeschke | d
Reglstergeri Michael Odenwald  Vorsitzender Dr. :velyn Nikutta |
Beriin-Charlottenburg Ronald Pofalla ﬂ'gm

HRB: 50 000 Martin Seller y “"‘W
USt-IdNr.: DE 811569869 P Lo

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: wiw.dewtschebahn.comidatenschutz
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

2/2
Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen - Die Hinwei n zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park- Zu 3.: Die Hinweise werde g
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergin- aufgefuhrt.

gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern ) . .
SIFPIEES Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieRungsplanung sowie die
Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet .

werden. Sie sind ordnungsgemaR in die éffentiiche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung ten sind.
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorfiutverh&itnisse

Die Vorflutverhiltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fithren kdnnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

(8

Signiert von: Dennis Trobisch

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



Pia Anders

Von: Bettina.Klose@telekom.de

Gesendet: Freitag, 17. Januar 2020 11:36

An: p.anders@fischer-plan.de

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, ST Mainzlar, Bebauungsplan
"Gewerbegebiet DidierstraBe” sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
in diesem Bereich

Anlagen: LAP Mainzlar, GWG Didierstrasse.pdf

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Frau Licher,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom zur Versorgung des Gebiudes DidierstraRe 17
sowie entlang der Randzonen (s. Anlage).

Nach dem Planentwurf steht die bisherige Verkehrsfliche entlang der nérdlichen Randzone, in der sich hochwertige
Telekommunikationslinien befinden, kiinftig nicht mehr als éffentlicher Weg zur Verfiigung.

Wir bitten Sie, fur diese Flachen die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,

mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrdnkung."

Zur Erstversorgung der neuen Gebdude wenden Sie sich an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung .

Mit freundlichen GriiBen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest

PTI 24, Team Planung und Projektierung GieRen
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

(Tel.) +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
http://www.telekom.de

TECHNIK

SCHAFFEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www . telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Deutsche Telekom AG (17.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Telekommunikationsli-
nien wird gemal § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch nachrichtlich in die Plankarte
Ubernommen und entsprechende Hinweise in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgenommen.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, treffen jedoch nicht auf
die Planung zu.

Begrindung:

Der nordliche Feldweg wird durch die Planung nicht tangiert, die dort verlaufenden
Infrastrukturleitungen bleiben bestehen. Gleiches gilt fur Leitungen in der Didierstra-
Be. Adressat fur die weiteren Hinweise sind die nachfolgende ErschlieRungsplanung
sowie die Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise
zu beachten sind.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag | ATvn-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL Sudwest
PTI Fulda S?al_:lenberg, Mainzlar, BPL/FNP "GWG
DidierstraBe”
@ B B " E EjmEW ONB Lollar AsB d
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaBstab 1:1250
Datum 17.01.2020 Blatt 1
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HGON

nach § 29
HGON, AK-Gieen, Hans-Friedrich Kopp, Weiherstr. 8, 35457 Lollar

» PLANUNGSBUR
o]
J: FISCHER

Eingang 27 Dez 20'9

2ur Bearbeitung:
Planungsbiro Fischer PenG mbi
Im Nordpar 1 35435 Weumhr-g

An das
Planungsbiiro
Holger Fischer

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

BP , Gewerbegebiet DidierstraRe* u. Anderung des FNP (Staufenberg - Mainzlar)
Sehr geehrte Damen und Herren !
Die vorliegende Planung wird von uns abgelehnt.

Begruindung:

Wie zu Recht im FNP festgestellt wird , liegt das Plangebiet in einem 6kologisch
wertvollen Bereich , und zwar tGberwiegend in der Aue der Lumda. Aus diesem
Grund konnte die in dem Gebiet schon existierende Gewerbeflache nur durch
eine massive Aufschittung entstehen. Es handelt sich hier um eine eindeutige
Fehlentwicklung.

Die Stadt Staufenberg will hier den ErschlieBungswahn der vergangenen Jahre
fortsetzen und die Aue liquidieren Man braucht keine Fantasie , um zu erkennen ,
dass nach der Zerstérung dieses Auenbereichs bald der nachste Abschnitt an der]
der Reihe ist. Die Stadt Staufenberg tut so , als wiirde sie sich tber ein riesiges
Gebiet erstrecken. Sie sollte umgehend ihren FlachenfraR einstellen und ins —
besondere den Auenbereich und die unmittelbar angrenzenden Flachen in
Ruhe lassen. Die Stadt Staufenberg hat hier in der Vergangenheit schon genug
kaputt gemacht.

Mittelfristig sollte die in dem Plangebiet bestehende Gewerbefldche entsiegelt
und wieder in einen naturnahen Zustand zuriickgefihrt werden.

Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie und
Naturschutz e. V.

Datum
22/12/2019

Aktenzeichen

Absender

AK GieRen
Hans-Friedrich Kopp
Weiherstrale 8
35457 Lollar

& 06406-2992

online.de

Vorsitzender
Oliver Conz

Stellv. Vorsitzende
W. Brauneis

R. Fippl

Dr. J. Tamm
Ehrenvorsitzender
Prof. H.-P. Goerlich

HGON-
Landesgeschiftsstelle
Lindenstr. 5

61209 Echzell

& 06008-1803

Fax 06008-7578

e-mail: info@hgon.de
Internet:
http/iwww.hgon.de

Konten

Sparkasse Oberhessen
(BLZ 518 500 79)
Konto 85 001 175

Sparkasse Oberhessen
>Beitragskonto<

(BLZ 518 500 79)
Konto 85 004 506

Sparkasse Oberhessen
>Spendenkonto<
(BLZ 518 500 79)
Konto 85 002 694

Spenden sind steuer-
lich abzugsféhig!

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz (22.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt berticksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zurlickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen Flache werden arten- und naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaRnahmen durchgefiihrt, sofern die Stadt die Flachen erwerben kann.

An der Ausweisung der Ubrigen Gewerbeflache (einschlieRRlich Bestand) halt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die Didierstral3e erschlossen
sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. In der Be-
griindung werden dann auch mdégliche Alternativen und planerische Rahmenbedin-
gungen aufgefiihrt und untersucht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehodrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fur den bisherigen Geltungs-
bereich des Vorentwurfes erforderlich. Durch die Reduzierung des Geltungsberei-
ches muss die Erforderlichkeit eines ZAV’'s uberprift werden. Bei weiterer Erforder-
lichkeit eines ZAV’'s werden die in der raumordnerischen Entscheidung getroffenen
Festlegungen dann gemafl § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungsplanes
aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz und die
einseitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berticksichtigen.

Hierzu gehdren auch die stadtebaulichen Vorgaben der besonderen Begriindungs-
pflicht fur die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher. Nutzflachen, eine Alternativen-
diskussion und die Betrachtung des Innenbereiches.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Verwiesen wird auf die
Ausfiihrungen unter der Beschlussempfehlung zu 1.

Die Flache befindet sich im Privateigentum, auf der sich genehmigte bauliche Anla-
gen und Nutzungen befinden. Insofern hat die Stadt keinen Zugriff auf die Flache.
Die Entschadigungskosten und die Kosten fur den Rickbau stehen in keinem Ver-
haltnis zu einer moglichen naturschutzrechtlichen Aufwertung der Flache.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement u I PLANUNGSBURO
FISCHER
Dillenburg Eingang: 14 Jan 2000
2Zur Bearbeitung

Planungsbiiro Fischer PariG mbi
Im Nordpark 135435 Wettenbern

Hessen Mobil - Strallen- und Verkehr Aktenzeichen  BE 12.01.2 Pe-34 ¢ 1/2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Dirk Peter

Planungsbiiro Holger Fischer Telefon (02771) 840 234

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 Wettenberg E-Mail dirk.peter@mobil.hessen.de
Datum 10. Januar 2020

L 3146, Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Didierstrafe"
mit Anderung des Flidchennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwiirfe 11/2019]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 04.12.2019, Az.: Licher / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Ostrand Mainzlars soll, in westlicher Nachbarschaft der Didier-Werke, ein rund
2,5 ha grolRes Gewerbegebiet auf dkologisch wertvollem Griinland in der Lumda-
Aue ausgewiesen werden. Analog soll der Flachennutzungsplan geéndert werden.

[ Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen —I

AuBere verkehrliche Erschliefung

a) Kraftfahrzeugverkehr

Die &uBere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes fiir Kraftfahrzeuge ist iiber
die Gemeindestrafie /m Briihl an die freie Strecke der L 3146 grundsétzlich vorhan-
den.

b) FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr

Die geeignete Anbindung des Plangebietes an den offentlichen Personennahver-
kehr sowie die sichere Erreichbarkeit fiir FuRganger und Radfahrer sollten gewahr-
leistet und in der Begriindung beriicksichtigt werden.

Leistungsféhigkeit und Sicherheit des StraBennetzes [§ 47 HStG]

Art, Menge und Verteilung des kiinftigen Verkehrsaufkommens des Plangebietes
sollen abgeschatzt und Angaben zur Spitzenstunde gemacht werden. Daraufhin ist
die Leistungsféhigkeit am Knoten L 3146/ Im Briihl zu beurteilen. Werden infolge
des Bebauungsplans dort zusétzliche MaRnahmen notig, um Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten, hat die Stadt diese in einvernehmlicher Ab-
stimmung mit mir zu ihren Lasten durchzufiihren.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501
www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (10.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung um
weitere Aussagen zu den zu erwartenden Verkehrsaufkommen ergéanzt.

Zusatzlich wird gepruft, inwieweit bei der Berechnung der Leistungsféhigkeit des
Knotenpunktes die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Erweiterungsfla-
chen des Gewerbegebietes mitberiicksichtigt wurden.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Weitere Auflagen zur Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG]

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflachen, Werbeanlagen und AuRen-
sowie Fahrzeugbeleuchtungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu keiner Blen-
dung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3146 fiihren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der freien Strecke der L 3146
und im Bereich des Knotens L 3146/ Im Briihl unzuléssig.

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehdrde geméan StVO auszufiihren.

[ Hinweise auf Planungen und sonstige MaBnahmen

StraBenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

| Sonstige Informationen

Immissionsschutz
MaRnahmen gegen Emissionen der L 3146 gehen zu Lasten der Stadt.

Weiterer Hinweis
Die L 3146, die Stralle /m Briih/ und das Gewasser Lumda sollen im Bebauungsplan
bezeichnet werden.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftra

2/2

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
aufgefuhrt.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende Baugenehmigungsebene und die
Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beachten sind.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefuhrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 6.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Plankarte ent-
sprechend redaktionell erganzt.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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@. Industrie- und Handelskammer Christian Thiel
N GieBen-Friedberg Fachreferent
O Geschaftsbereich Standortpolitik

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieRen-Friedberg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom

Licher / Anders _ 04.12.2019
Ihr Ansprechpartner

Planungsbiro Fischer

Frau Franziska Licher = I PLANUNGSBURO gmzﬂan Thiel
Im Nordpark 1 J FISCHER christian.thiel@giessen-
35435 Wettenberg friedberg.ihk.de
Eingang: Tel.
24 Jan. 2020 06031/609-2020
Zur Bearbeitung: Fax
Planungsbiro Fischer PartG mbB 06031/609-52020

Im Nordpark 1 35435 Weticnberg

17.01.2020
SP-CT

Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Didierstrafe* sowie Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Licher,

vielen Dank fur das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
Bedenken. Wir begriiRen die Erweiterung der értlichen Gewerbefléchen im Sinne der
Angebotsplanung, sowie insbesondere zur Schaffung von Expansionsflachen fir
ansaBige Unternehmen. Die Festsetzung der GRZ ist nachvollziehbar und entspricht im
GE 2 der Obergrenze nach § 17 BauNVO. GemaR § 1a (2) Satz 1 BauGB regen wir an
die im Planungsgebiet zulassige GFZ anhand der GFZ-Obergrenze in Gewerbegebieten
von 2,4 zu Uberdenken und ggf. zu erhéhen. Im Zuge der Verlegung von
Infrastrukturleitungen regen wir an die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu
beachten. Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung
zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Christian Thiel

und GieB
Sitz und Geschiftsstelle Giefien Geschiftsstelle Friedberg
Postanschrift. IHK GieBien-Friedberg | Postfach 11 1220 | 35357 Glefien Postanschrift: IHK GieRen-Friedberg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lonystralie 7 | 35390 GieRen | Hausanschrift: Goetheplatz 3 | 61169 Friedberg |
Tel. (0641) 7954-0 | Fax (0641) 75914 | Tel. (06031) 609-C | Fax (06031) 609-3720 |

E-Mail: zentrale@giessen-friedberg.ihk.de | Internet: www. giessen-friedberg.ihk.de |
Sparkasse Oberhessen | Konto 0050002810 | BLZ 51850079 | IBAN DESO 5185 0079 0050 0028 10 | BIC HELADEF1FRI |
Volksbank Mittelhessen eG | Konto 302902 | BLZ 51390000 |IBAN DE92 5139 0000 0000 3026 02 | BIC VBMHDESF |

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

IHK GieRRen-Friedberg (17.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund verschiedener rechtlicher Restriktionen und Belange werden Teilfla-
chen zurickgenommen, die GRZ fiir das Gewerbegebiet auf 0,7 und die GFZ
auf 1,4 im Bebauungsplan gesenkt.

In der Abwagung der verschiedenen Belange, die zu der Planaufstellung fiihren, sind
v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissionsschutz, der Arten- und Natur-
schutz, der Klimaschutz, die Raumordnung und die einseitig vorhandene Erschlie-
Bung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
beriicksichtigen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar

Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1 ~SBURO
PLANUNGS

35435 Wettenberg-Krofdorf 'J FISCHER

engeos: {0, Jan. 2020

Zur Bearbeilung:
Planungsbiro Fischer PartG mb3
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar
Bebauungsplan "Gewerbegebiet DidierstraBe" sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Gewerbegebiet DidierstraBe befindet sich gemaB Regionalplan
Mittelhessen 2010 in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. In Vorrang-
gebieten fur die Landwirtschaft, hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine
nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

GemaB Regionalplan befindet sich ein ~Vorranggebiet Gewerbe Planung” siid-
lich der StraBe , Am Boden”. Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan, ist die Gewerbeentwicklung in diesem Gebiet nicht moglich.
Vielmehr soll in einem Abweichungsverfahren zum Regionalplan das Vorrangge-
biet Gewerbe Planung durch ein Vorranggebiet Siedlung Planung ersetzt wer-
den. Gleichzeitig soll dann das Vorranggebiet Landwirtschaft der Gewerbege-
bietsausweisung , geopfert” werden. Dieser Vorgehensweise kann aus landwirt-
schaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden, der Bebauungsplan wird daher ab-
gelehnt.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfuihrungen im Regionalplan Mittelhessen
unter Punkt 5.3, Flachen fiir Industrie und Gewerbe” sowie 4.4-5 , Gewerbefla-
chen-Pool”.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftra

Bernd Kithe

L2 Abteilung fiir den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum;

2020-01-09
Aktenzeichen:
24.1-30.06.1 - 30.06.2
Gewerbegebiet
DidierstraBe
Ansprechpartner(in):
Herr Kithe

Telefon Durchwahl:
06441 407-1777
Telefax Durchwahi:
06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.

D 4.142
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail

Bernd Kuethe@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis. de
Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom
04.12.2019
lhr Zeichen:

Licher/Anders

Hausanschrift
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten

Mo. - Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Do

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEF1WET

Sparkasse Dillenburg

IBAN

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LDK, Amt fuir den landlichen Raum (09.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehodrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den bisherigen Geltungg-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal tberpriift und mit dem RP
abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen gemaf § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz, die ein-
seitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berucksichtigen.

Hierzu gehdren auch die stédtebaulichen Vorgaben der besonderen Begr[]ndqngs-
pflicht fur die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, eine Alternativen-
diskussion und die Betrachtung des Innenbereiches.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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u : PLANUNGSBURO
FISCHER BLP

o913 Feb. 2000

H H Zur Bearbeitur
Landkreis GieRen B e St PanG R
Der Kreisausschuss Im Nordpark 1 35435 Wetienberg

GieRen, den 30.01.2020

Fachdienst 16 « Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr s Katastrophenschutz,
SERVICE * Rettungsdienst und

H o Zivilschutz

SICHERHEIT UND ORDNUNG

Sachbearbeiter: Horst Marquardt
An den Telefon: 0641/9390-1634
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: horst.marquardt@lkgi.de
Im Hause Gebaude: E Zimmer: E021

Unser Aktenzeichen
1603/FWBLP-07419

Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen
17.12.2019 BLP19/74

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Staufenberg, = v

Stadt-/Ortsteil Mainzlar.
Bebauungsplan Gewerbegebiet Didierstrae; OT Mainzlar;

brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
beriicksichtigt werden:

1. Léoschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den értlichen Verhaltnissen
angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Loschwasserbedarf in Abhangigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s. g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten
PlanungsgroRen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf
(Grundschutz):

GE/GFZ = (> 1,2)= 192 m? = (3200 I/Min)

Abwagung der Stellungnahmen gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Brandschutz (30.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung

aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zur

Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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g Abwégung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Hinweis:
Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fir unsere Akte. Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung

aufgefuhrt.
Tabelle 1
Bauliche Reine Wohngebiete Industrie- Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Nutzung nach (WR), allg. Gewerbegebiete (GE) gebiete ; H (7 i en die Hinweise zur
§17 der Wohngebiete (WA), e Baugenehmigungsebene und die Bayausfuhrung, bei den
Baunutzungs- | besondere Loschwasserversorgung zu beachten sind.
verordnung Wohngebiete (WB), Kerngebiete
Mischgebiete (M), (MK)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der
Vollgeschosse N<3 N>3 N<3 [ N=1 N>1 &
(N)
Geschoss- 0,3< 0,7< 0,3< 0,7> 1<
flachenzahl GFZ < GFz CFZ < | GFz GFz
(GF2) 07 <1,2 07 <1 <24
Baumassenzahl _ ~ _ _
(BMZ) BMZ <9
Léschwasserbedarf [m®/h] bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung
a) klein 48 96 48 96 96
b) mittel 96 96 96 96 192
c) groR 96 192 96 192 192
tiberwiegende Bauart
a) feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachung, ausreichende Abstandsflachen zwischen
den Geb&uden;
b) Umfassungen nicht feuerbestindig oder feuerhemmend, harte
Bedachung oder Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen
c) Umfassungen nicht feuerbestiandig oder nicht feuerhemmend, weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zugénglichkeit. Hiufung von Feuerbriicken, usw.

Erfolgt die Sicherstellung der L6schwasserversorgung aus den Ortsnetzen so
sind nachfolgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

o Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren. Die
Loschwassermenge muss fir mindestens 2 Std. zur Verfiigung stehen.

e Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermaglichen.

¢ Die Loéschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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\bwagung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

BLP

: Die Hi i is genommen und in der Begrindung
* Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis g

Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aufgefuhrt.
aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

* Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlleBungsplanung SOYVIE die
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht ; ne und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zur
Ubersteigen. GréRere Abstinde von Hydranten bediirfen der Kompensation Baugenehmigungsebene ind
durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen. Léschwasserversorgung zu beachten sind.

e Derinsgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umbkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iiber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen
sowie groRe, langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhéltnismaRig . . ..
verlangern. Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

e Bei maximaler Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der angerhrt'

Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
e Sofern die obigen Anforderungen an die Loschwasserversorgung nicht

; i ¥ i ie Hi ise zu sonsti-
hinreichend erfiillt werden kénnen, miissen andere Méglichkeiten, zum Baugenehmigungsebene und die Bauausflihrung, bei denen die Hinweise zu

Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehalter,-brunnen, -teiche bzw. bej gen MaRnahmen zu beachten sind.
zu groRen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

e Die Abstimmung zur Ausfithrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen.

Anmerkung

Nach § 45 HBKG kénnen Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen
und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher
Anlagen, die nicht iiber eine ausreichende Loschwasserversorgung verfiigen von der
Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Léschmittel zur Verfligung zu stellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird Jje nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt.
Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes abweichen. Eine Ver-
pflichtung von Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimern nach § 45 HBKG zur
Deckung von Fehlmengen im Rahmen des Grundschutzes fiir beplante Gebiete indes
ist unzulassig. (Siehe auch Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
07.08.2019, Az.: 4 A 410/19).

2. Sonstige MaBnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien uber Flachen fiir
die Feuerwehr“ in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehrals 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
uber Rettungsgerate der Feuerwehr fithrt und bei denen die Oberkante der

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”



BLP

Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
tber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
iber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen mussen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der éffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Geholz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren

(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg lber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukunftig fur dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder tiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden iiber 8m
Briistungshéhe tber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Abwégung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefuhrt.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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» ': PLANUNGSBURO
FISCHER BLP

Eingang, 13 Feb 2020

Landkreis GieRen I apgilt e P
Der Kreisausschuss o

GieRen, den 30.01.2020

Fachdienst 16 « Brandschutz,

Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr ¢ Katastrophenschutz,

SERVICE * Rettungsdienst und
: o Zivilschutz

SICHERHEIT UND ORDNUNG

Sachbearbeiter: Horst Marquardt
An den Telefon: 0641/9390-1634
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: horst.marquardt@Ikgi.de

Im Hause Gebdude: E Zimmer: E021

Unser Aktenzeichen
1603/FWBLP-07519

Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen
17.12.2019 BLP19/75

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Staufenberg, Stadt-/Ortsteil Mainzlar.
Bebauungsplan Gewerbegebiet Didierstrale; OT Mainzlar;

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den o. g. Flachennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamigen
Bebauungsplan vom 30.01.2019 entsprechend.

Mit freundlichen GriiRen

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Gefahrenabwehr

Beschlussempfehlung

FD 16 Gefahrenabwehr

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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‘.l PLANUNGSBURO
FISCHER

Eingang. 13 Feh 2020

. —
Planungsburo Fiscl
Im Nordpark 1 35435

Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieBen, den 17.01.2020

Name: Christian Jockenhdvel
g Telefon: 0641-9390 1502
Fachbereich Bauordnung und Fax: 0641-9390 1508
Umwelt E-Mail: christian.jockenhoevel@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebaude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 GieRen
Raum: B 206

Fachdienst 71
- Bauaufsicht -
Bauleitplanung

Bauaufsicht

! 20. JAN. 202
Fachdiénst 71?

' Landkreis GieRen

Im Hause

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen

BLP19/74 16.12.2019 VII-360/301/17.02/20-0015
BLP19/75 Jo

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet DidierstraRe“ und Anderung
des Flachennutzungsplans in diesem Bereich in Staufenberg,
Mainzlar, Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger Flachennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und finften Teils des Hessi-
schen Ausfilhrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit.

Das rd. 2,6 ha groRe zur Ansiedlung von Gewerbe vorgesehene Plangebiet liegt di-
rekt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* und
nimmt neben Auenbéden verschiedene Griinlandbestiande, Acker sowie ein kleines
vorhandenes Betriebsgelande in Anspruch.

Die vorgesehene Planung lasst aufgrund der Lage und der Naturausstattung des
Plangebietes sowie der Art der vorgesehenen Nutzung (Gewerbegebiet, zweige-
schossig, hoher Versiegelungsgrad) erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild erwarten.

Neben der resultierenden Beeintrachtigung der Retentionsfunktion (Speicherung von
Regenwasser und verzégerte Abgabe an das Grundwasser) des betroffenen Bereichs
kénnen aufgrund der Auenlage i.V.m. der geplanten intensiven Bebauung auch Be-

\bwagung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Naturschutz (17.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt berticksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird aus Griinden der Wasserwirt-
schaft (Uberschwemmungsgebiet) und des Natur- und Artenschutzes (Anhang
Il und IV Art der FFH-Richtlinie, geschitztes LRT nach § 30 BNatSchG) aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Auf der zuriickgenommenen Flache
werden Mdoglichkeiten fur arten- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen Uberpruft.

An der Ausweisung der Ubrigen Gewerbeflache (einschlieRRlich Bestand) halt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die DidierstraBe erschlossen
sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. In der Be-
griindung werden dann auch mdégliche Alternativen und planerische Rahmenbedin-
gungen aufgefuhrt und untersucht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den bisherigen Geltungs-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal tberprift und mit dem RP
abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen gemafR § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz, die ein-
seitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berucksichtigen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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D

eintrachtigungen der Klimafunktion als Kaltluftabflussbahn nicht ausgeschlossen
werden.

Im Westen des Plangebietes erfolgt die Inanspruchnahme des im Regionalplan dar-
gestellten Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft. Dieser Bereich zeichnet sich
durch Grinlandflachen frischer bis wechselfeuchter Standorte aus (Flurstiicke 598
bis 603).

Die angegebene Vegetationsausstattung der Wiesen zeichnet sich durch eine Reihe
an magerkeits- und wechselfeuchteanzeigenden Pflanzenarten aus. Es ist davon
auszugehen, dass die Bestande zumindest in (ggf. gréReren) Teilbereichen dem Le-
bensraumtyp LRT 6510 Magere Flachlandméahwiesen entsprechen und daher dem
speziellen Schutz der FFH-Richtlinie und des BNatSchG (§ 19 BNatSchG) unterliegen.
Vorrangig sollte gepriift werden, ob die Bestande nicht von der vorliegenden Pla-
nung ausgenommen werden konnen. Sofern keine Alternativen zur Verfiigung ste-
hen, ist der Ausgleich auf eine funktionale Kompensationslésung (Wiederherstellung
des LRT an anderer Stelle) auszurichten.

Die bisherigen Begehungen zur Erhebung der betroffenen Biotop- und Nutzungsty-
pen fanden mit April und Mai jahreszeitlich recht friih statt. Bei einer Kartierung zur
Optimalzeit (fur Griinland Anfang/Mitte Juni) sind daher weitere Artnachweise er-
wartbar.

Mit dem Acker-Léwenmaulchen (Misopates orontium) wurde eine gefahrdete Acker-
wildkrautart in den Ackern des Plangebietes festgestellt (Rote-Liste-Art mit dem Ge-
fahrdungsgrad 3, gefahrdet).

Im Rahmen der Belange des Artenschutzes werden fiir das Plangebiet Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliulings und der Zauneidechse erwihnt. Beide
Arten unterliegen als FFH-Anhang IV-Arten dem speziellen Schutz der FFH-Richtlinie
und des BNatSchG (§ 44 BNatSchG). Fiir beide Arten wird entsprechend ihres Schutz-
status die Herstellung vorlaufend funktionstiichtiger Ersatzhabitate erforderlich.

Ein Artenschutz-Fachbeitrag wird in den Unterlagen fiir die Entwurfsoffenlage ange-
kiindigt, wobei in 2019 erhobene Daten zu den Tiergruppen Végel, Reptilien, Fle-
derméuse und Tagfalter einflieRen sollen. Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen
kleinen Teichs sollte das Untersuchungsprogramm zudem noch um die Amphibien
erganzt werden.

Die fur das Landschaftsbild zu erwartenden nachteiligen Wirkungen durch kiinftige
Gewerbegebaude sollten - neben der geplanten Eingriinung und den Regelungen
zur Dacheindeckung - durch eine Regelung einer méglichst dezenten landschafts-
angepassten Farbgebung minimiert werden (z.B. graugriin, anthrazit).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dbwagung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Hierzu gehdéren auch die stadtebaulichen Vorgaben der besonderen Begriindungs-
pflicht fir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, eine Alternativen-
diskussion und die Betrachtung des Innenbereiches.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung in der Umweltprifung und im Umweltbericht behandelt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie unter der Beschlussempfehlung zu 1 beschrieben behandelt.

Die Vegetationsausstattung wurde noch einmal in Hinblick auf den LRT vor Ort Uber-
prift. Durch die Fortschreibung des Bundesnaturschutzgesetzes ist der betroffene
Lebensraumtyp geméaR § 30 BNatSchG geschitzt. Durch die Reduzierung des Gel-
tungsbereiches ist der Lebensraumtyp aber nicht mehr betroffen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt behandelt.

Die Vegetationsausstattung wurde noch einmal in Hinblick auf den LRT vor Ort Uber-
prift (u.a. Juli / August 2020) und fihrt nun zu einer Reduzierung des Geltungsbe-
reiches.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vermutlich handelt es sich bei der Auflistung im Umweltbericht um einen redaktionel-
len Fehler. Die Arten auf dem Acker werden noch einmal vor Ort Uberprift (Juli / Au-
gust 2020 und 2022).

Zu 6.: .: Die Hinweise zu den Verbotstatbestanden des 8 44 BNatSchG werden
zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung wie folgt berlicksichtigt:
Der westliche Bereich des Plangebietes wird aus dem Geltungsbereich her-

ausgenommen. Auf der zuriickgenommenen Flache wird tUberprift, ob arten-
und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden kdn-
nen.
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Falls geschiitzte Arten im verbleibenden Gebiet betroffen sind, werden ent-
sprechende vorlaufende funktionstiichtige Ersatzhabitate geschaffen (CEF-
MaRnahmen).

Die Planungen hierzu werden, sofern Arten betroffen sind, mit der UNB entspre-
chend abgestimmt und die Flachen und MaRnahmen in den Bebauungsplan mit auf-
genommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Neben der Reduzierung des Geltungsbereiches werden weitere gestalterische Fest-
setzungen mit in die Planung aufgenommen. Auch hier findet vor Ort eine Uberprii-
fung der Ortlichkeiten statt. Zudem werden die Aspekte des Eingriffs in das Orts- und
Landschaftsbild bei der weiteren Planung in der Umweltprifung und im Umweltbe-
richt behandelt.
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u: PLANUNGSBURO

FISCHER
Srors 13 Feb. 2020
Landkreis GielRen B Seewung

Planungsbaro F

Der Kreisausschuss Im Nordpark 1 35 GieRen, den 16.01.2020
Fachdienst Wasser und Bodenschutz
P 35396 GieRen, Riversplatz 1 -9
Fachbereich Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1222
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail Thomas.Halblaub@lkgi.de
Zimmer : 317, Gebaude B
Az.: 73-4-142-31

Landkreis Gielen

Fachdienst Bauaufsicht Bauaufsicht

- Bauleitplanung - 20. JAN. 20
im Hause /A Fachdiénst 721t>
\V4

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Didierstrafe*

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 16.12.2020, Az.: BLP 19/74

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des 0.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher und wasserrechtlicher wie folgt Stellung.

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Das Planungsareal befindet sich in einem hydrogeologisch unginstigen Gebiet (u.A
relevant fur die Beurteilung von Erdwarmenutzungsanlagen).

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anla-
gen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungs-
tragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf erfolgt die Wasserversorgung
durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken.

Die einschlégigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei er weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Wasser und Bodenschutz (16.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Grundwasserschutz

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefihrt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beachtet.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Abwasser

Die ordnungsgeméfe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die GebietserschlieRung im Trennsys-
tem vorgesehen.

Im Hinblick auf die abwassertechnische Zuordnung zur Klaranlage Lollar liegt die
Zustandigkeit fur die abschlieRende Beurteilung beim Regierungsprasidium GieRen
als Obere Wasserbehérde.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung / Nieder-
schlagswasserversickerung / Niederschlagswasserableitung sind bei der weiterge-
henden Planung ausreichend zu berticksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Text- und Planteil bereits aufgenommen.

MaRnahmen einer zielgerichteten Versickerung oder Einleitung von Niederschlags-
wasser in FlieBgewasser sind im Hinblick auf die hierbei zu berticksichtigenden was-
serwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforderungen frihzeitig mit der zustandi-
gen Wasserbehdérde abzustimmen.

Oberflichengewisser

Gesetzliche und amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene
Hochwasserrisikogebiete und tberschwemmungsgeféhrdete Gebiete sind durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht unmittelbar betroffen.

Innerhalb des Planungsareals befinden sich im Bereich der bestehenden Bebauung
Aufschittungen, die einen Bestanditeil der Hochwasserschutzeinrichtungen des
Wasserverbandes Lumdatal darstellen. Hierbei handelt es sich um die Verlangerung
des mit Planfeststellung vom 31.05.1976 / 27.06.1975 / 17.01.1972 genehmigten
Hochwasserschutzdeiches. Die Zulassung fur die Deichverlangerung erfolgte durch
Plangenehmigungsbescheid des Regierungsprasidiums GielRen vom 08.05.1989.

Nach hiesigem Kenntnisstand war im Zusammenhang mit der Realisierung der Orts-
umgehung Mainzlar ein Rickbau der o.a. Hochwasserschutzeinrichtung angedacht.
Ob diese im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Ortsumgehung Mainzlar
konkretisiert / zugelassen / umgesetzt wurde, ist hier nicht bekannt. Die wasserwirt-
schaftlichen und wasserrechtlichen Belange im Rahmen des straRenbaurechtlichen
Planfeststellungsverfahrens wurden durch die obere Wasserbehérde beim Regie-
rungsprasidium GielRen vertreten.

Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise halten wir einen Abstimmungs-
termin mit den Wasserbehorden fiir zwingend erforderlich. '

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Ge-
wésser ,Sailbacher Graben* (Flurstick 589). Nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Abwasser

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungname des RPs ist in die vorliegende Auswertung eingestellt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefihrt.

Oberflachengewéasser

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung
berucksichtigt.

Die Unterlagen zur Planfeststellung werden beim RP angefordert, ausgewertet und
mdgliche Auswirkungen auf das vorliegende Verfahren mit den zustédndigen Behor-
den auf einem Termin erértert. Der Geltungsbereich wird daher um die westliche
Flache reduziert.
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stand weist der Graben im betreffenden Bereich eine offene Fuhrung auf, so dass die
Verbotsregelung nach § 23 (2) Nr. 4 Hessisches Wassergesetz zu beachten ist.

Mit freundlichen GruRen

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Planung durch ei-
nen entsprechenden Abstand zum Gewasser gemaf § 23 HWG berucksichtigt.

25
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Planungsbiro Fischor pang mbB
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Fachbereich
Bauordnung und Umwelt

hdienst W. und Bod hute

35394 GieRen, Riversplatz 1-9 Gebiude B

Sachbearbeiter: Herr Halblaub

Telefon: 0641 9390 1222

Fax 0641 9390 1239

E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
Zimmer 317

Az.: 73-4-142-31

Fachdienst Bauaufsicht
- Bauleitplanung -

Landkreis GieRen
Bauaufsicht

Abwagung der Stellungnahmen gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Wasser und Bodenschutz (16.01.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hause /«1 Sl SN S8 Verwiesen wird auf die Abwagung / Auswertung der Stellungnahme zum Bebau-
Fachdienst 71 ungsplan, siehe Seite 23-25.

LAt
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar;
hier: Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Diedierstrafe*

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 16.12.2019, Az.: BLP 19/75

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Didierstrae* ergeben sich Beriihrungspunkte zu
wasserwirtschaftlich und wasserrechtlich relevanten Sachverhalten.

Hierzu wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes verwiesen.

Mit freundlichen GruRen

{a au'%
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Sachbearbeiter: Frau Speier
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FACHBEREICH 7
Bauordnung, Umwelt und Verkehr

r o Landkreis GieRen

Ba fsi
Bauordnung, Umwelt und Verkehr Auaslcht

-FD Bauaufsicht/Bauleitplanung- |, 20. DEZ 2019
z.Hd. Frau Burghardt ;

) %/—'
Faciidiénst 1,
-im Hause-

L, o=l
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
BLP19/74 16.12.2019 74.1 121-08/Sp 18. Dezember 2019

Bauleitplanung der Stadt Staufenberg; OT Mainzlar

Bebauungsplan Nr. 74 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet DidierstraRe” und
Flachennutzungsplananderung fiir das o.g. Gebiet

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

gegen die Durchfiihrung der o. g. MaRnahme bestehen aus
straBenverkehrsbehordlicher Sicht vorbehaltlich der Zustimmung durch den
StraBenbaulasttrager und die Polizei grundsatzlich keine Bedenken.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung des Gewerbegebiets handelt ist
davon auszugehen, dass Lastkraftwagen das angedachte Gewerbe anfahren werden.
Somit sollten Zufahrten mit Schleppkurven fiir LKW ausreichend dimensioniert sein.
Zudem sollten Wendemdglichkeiten fiir die anliefernden LKW's auf dem Grundstiick
geschaffen werden.

Sollten Sie Fragen hierzu haben, kénnen Sie sich gerne bei mir melden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Speier

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Landrat, LK GieRRen, FD Verkehr (18.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt bzw. entsprechende Hinweise in der Begriindung aufge-
fuhrt.
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Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet DidierstraBe™ sowie I'inderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen. Gegen den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im Bereich des Plangebietes werden von uns unterirdisch verlegte Stromleitungen be-
trieben. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter
http://planauskunft.stadtwerke;giessen.de. Sollten unsere vorhandenen Trassen eine
Veranderung in ihrer Lage erfahren, ist die Folgekostenregelung vor Festschreibung mit
uns einvernehmlich zu klaren.

Zur Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie, sind - nach Leistungsbe-
darf - Flachen fir Transformatorenstationen (ca. 5,0mx5,0m (BxT)) einzuplanen.

Bei der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem “Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Fur eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Mittelhessen Netz GmbH

Rudiger Schwarz -

Haus
Bankverbindung Sparkasse Gielien, 1BA

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Mittelhessen Netz GmbH (18.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis auf die unterirdisch verlegten Stromleitungen wird geman §
5 Abs. 4 Baugesetzbuch nachrichtlich in die Plankarte tbernommen (textlich)
und in der Begrindung aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind. Da der Standort zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht feststeht, ist
eine Darstellung im BP nicht mdglich.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiuihrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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35435 Wettenberg

Stadt Staufenberg. Bebauungsplan ~Gewerbegebiet Didierstrafe*
hier: Beteiligungsverfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB - Vorentwurf

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und im Namen des Landesverbandes
Hessen des NABU (Naturschutzbund Deutschland) e.V. als rechtlich anerkannter
Naturschutzverband.

Sehr geehrte Frau Licher,
sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der Planunterlagen zur Beteiligung am Verfahren bedanken
wir uns.

Diese Stellungnahme ersetzt die irrtiimlich an Sie bereits gesendete Stellung-
nahme mit Datum vom 17.01.2020.

Zu ,Bebauungsplan - Begriindung“

1.1 Planerfordernis und -ziel

Das urspringliche Ziel, im seinerzeit 6kologisch orientierten Gebiet ~Staufenberg-
Sud*, der Zweckbestimmung nach, gentigend Flichen fiir gewerblichen Bedarf
bereitzuhalten, ist durch teilweise Umwidmung verfehlit.

Somit stehen offensichtlich keine Vorratsflachen fir eine gewerbliche Entwicklung
innerhalb der Stadt Staufenberg im bisher Uberplanten Gebiet mehr zur Verfii-
gung und daher sollen zusatzliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Angaben Uber Anzahl von Nachfragenden, insbesondere mit deren Flachenbedarf
sowie Art des Gewerbes wurden nicht vorgelegt, die Flachenbedarfsprognose ist
nicht transparent. Auch gibt es keine Angaben (iber einen méglichen Zuwachs an
Arbeitsplatzen. Das Planerfordernis ist daher nicht begriindet. Das Erfordernis
einer stadtebaulichen Entwicklung ist nicht erkennbar. Die Planung widerspricht
daher § 1 Abs. 3 BauGB.

Um den kurzfristigen Bedarf zu decken, haben sich die Stadt Staufenberg, die
Stadt Marburg und die Gemeinde Ebsdorfergrund vertraglich festgelegt, ein ge-
meinsames Gewerbegebiet mit einer Fldche von 8 Hektar zu entwickeln, in dem
bereits Ende diesen Jahres, spatestens zu Beginn des Jahres 2021 eine erste
Bebauung maéglich sein wird. Die Option auf Erweiterung um zusétzliche 8 Hektar
ist gegeben. Es ist daher zu beanstanden, dass diese Alternative offensichtlich
nicht in die Entscheidung Uber die vorliegende Planung eingeflossen ist.
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Naturschutzbund Deutschland (21.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und bei der weite-
ren Planung wie folgt bertcksichtigt: .
Der westliche Bereich des Plangebietes wird aus Griinden der Wasserwirt-
schaft (Uberschwemmungsgebiet) und des Natur- und Artenschutzes (Anhang
Il und IV Art der FFH-Richtlinie, geschitztes LRT nach § 30 BNatSchG) aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Auf der zuriickgenommenen Flache
werden Mdoglichkeiten fur arten- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen Uberpruft.

An der Ausweisung der Ubrigen Gewerbeflache (einschlieRRlich Bestand) halt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die DidierstraBe erschlossen
sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. In der Be-
grindung werden dann auch mdgliche Alternativen und planerische Rahmenbedin-
gungen aufgefuhrt und untersucht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehtrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den bisherigen Geltungs-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal tberprift und mit dem RP
abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen geméfR § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz und die
einseitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berucksichtigen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Gegenwartig werden in Deutschland jeden Tag knapp 70 Hektar freie Landschaft
durch Zersiedlung und Versiegelung verbaut oder von Verkehrswegen zerschnit-
ten; das entspricht einer Flache von 125 FuRballifeldern. Der groRte Teil hiervon

wird fir neue Siedlungs- und Gewerbegebiete benétigt. Insofern sollte die gewerb-

liche Entwicklung zunachst im 0.g. geplanten gemeinsamen Gewerbegebiet in
Ebsdorfergrund stattfinden. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Fldchen der
vorliegenden Planung eine vergleichbar hohe Bedeutung fir die Schutzglter
FlieRgewasser (Lumdaaue, Seilbacher Graben und angrenzendem Uberschwem-
mungsgebiet), Arten (Vorkommen von Zauneidechse und Ameisenblauling als
européaisch geschutzte Arten), Biotope (z. T. artenreiches Griinland), Landschaft
und Klima (Auenbereich) aufweisen.

Die Bundesregierung hat sich Ziele, gesetzt den Flachenverbrauch zu verringern:
Sie will im Rahmen ihrer Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2002 den Fla-
chenverbrauch verringern. Die Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie aus dem
Jahr 2016 enthait eine, so laut Bundesumweltministerium, ,verschérfte Festle-
gung” von ,unter 30 Hektar* pro Tag bis zum Jahr 2030. Das integrierte Umwelt-
programm 2030 des Umweltministeriums aus dem Jahr 2016 enthilt ein Ziel von
20 Hektar pro Tag. Laut Klimaschutzplan 2050 vom November 2016, der den
Weg zu einem treibhausgasneutralen Deutschland beschreibt, will die Bundesre-
gierung einen Flachenverbrauch von Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschaft) bis
2050, entsprechend einer Zielsetzung der Europaischen Kommission.

Der vorgesehene Bebauungsplan steht im krassen Gegensatz zum Stichwort
»Klimaschutzziele und dessen Auswirkungen und ist unverhaltnismaRig.

1.3 Regionalplanung

Die Fl&che gilt als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, als Vorranggebiet Regionaler
Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Natur- und Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet
flr besondere Klimafunktionen. Die vorliegende Bauleitplanung steht daher den
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen entgegen. Sie ist nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst und widerspricht damit der gesetzlichen Vorgabe des §
1 Abs. 4 BauGB.

1.4 Vorbereitende Bauplanung

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg weist das Gebiet als ,5ko-
logisch wertvolles Grinland* aus. Dieser bestehende freie Raum ist auch nach
den Vorgaben des Regionalplans zu sichern.

Die natlrliche Leistungsfahigkeit und Regelungsfunktion der Boden und damit ein
wesentlicher Teil des Naturhaushalts gehen mit Uberbauung und Bodenverdich-
tung, mit Abgrabung und Ablagerung, unwiederbringlich verloren.

Somit steht das geplante Vorhaben im krassen Gegensatz zu der Darstellung im
FNP und der Ausweisung im Regionalplan.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz
Es ist hier nicht ersichtlich, ob die Stadt Staufenberg Alternativen der Innenent-
wicklung untersucht hat und falls dies zutrifft, mit welchem Ergebnis.

2 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung
Es fehlt die klare Festlegung zur Ableitung des Regenwassers, alternativ dieses zu
nutzen.

NABU
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Hierzu gehdéren auch die stadtebaulichen Vorgaben der besonderen Begriindungs-
pflicht fir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, eine Alternativen-
diskussion und die Betrachtung des Innenbereiches.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
gepruft.

Der Bebauungsplan des Interkommunalen Gewerbegebietes im Ebsdorfergrund, an
dem auch die Stadt Staufenberg beteiligt ist, ist rechtskraftig und befindet sich der-
zeit in der Vermarktung und Umsetzung. Im Rahmen des Zielabweichungsverfahren
und in der Begrindung zum Entwurf werden hierzu weitere Aussagen zu méglichen
Alternativen aufgefiihrt. Verweisen wird auch auf die Ausfiihrungen unter zu 1.

Das stadtebauliche Erfordernis und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutz-
flachen bedirfen einer besonderen Begriindung gemaf § la Abs. 2 BauGB sowie
gemal § 1 Abs.3 BauGB und werden in der Begrindung noch einmal vertiefend
dargelegt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Aufgrund verschiedener rechtlicher Restriktionen und Belange werden Teilfla-
chen zurickgenommen und die GRZ fur das Gewerbegebiet auf 0,7 und die
GFZ auf 1,4 gesenkt. Gleichzeitig wird die Grunflachengestaltung auf den
Grundstucksfreiflachen erhoht.

In der Abwagung der verschiedenen Belange, die zu der Planaufstellung fiihren, sind
v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissionsschutz, der Arten- und Natur-
schutz, aber auch der Klimaschutz, die Raumordnung, die einseitig vorhandene Er-
schlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen zu berucksichtigen. Durch die Flachenriicknahme, der Reduzierung der Versie-
gelung und Erhéhung des Freiflachenanteils werden die Belange des Klimaschutzes
in den Planungsprozess eingestellt.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein Zielabweichungsver-
fahren eingeleitet.

GemalR Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den bisherigen Geltungs-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal Gberprift und mit dem RP
abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen geméafR 8 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geandert.

Auch hier werden die unter den Beschlussempfehlungen zu 1.- 4. aufgefiihrten An-
derungen, Flachenriicknahmen und verschiedenen Belange beachtet und in den
Planungsprozess eingestellt.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verweisen wird auf die Be-
schlussempfehlungen zu 1. bis zu 3. und die dort aufgefiihrten Ausfiihrungen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Entwurf mit aufgenommen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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5.3 Artenschutzrechtliche Belange
Wir verweisen auf 2.3.2 zu ,Umweltbericht*

6.3 Oberflachengewasser/Gewasserrandstreifen

Die Darstellung, dass keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist falsch. Am
Gstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Teilstiick des Seilbacher Gra-
bens.

Zu ,Umweltbericht ....“

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben ... festgesetzten Ziele des Umweltschutzes
und ihrer Beriicksichtigung ...

Die Flache gilt, wie im Regionalplan Mittelhessen aufgefiihrt, als Vorranggebiet flr
Landwirtschaft, als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fur Natur-
und Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Auch weist der gllltige Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg das Gebiet als
»Okologisch wertvolles Griinland“ aus. Eine Abweichung, wie geplant, stellen
leichtfertig diese Ziele in der Wertigkeit in den Hintergrund und stehen diesen
naturschutzfachlichen Darlegungen entgegen. Dieser bestehende freie Raum ist
deshalb zu sichern.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien ...
Siehe Anmerkungen zu ,Bebauungsplan - Begrindung” unter 11

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden ...

Bei Realisierung des Planvorhabens wéren die naturschutzfachlichen hochwerti-

gen Grunlandflachen fir immer verloren. Dies ist jedoch nicht im Sinne von Nach-
haltigkeit. Zudem sind Alternativen mit geringeren Beeintrachtigungen zu prifen.

2.1 Boden und Wasser

hier: Wasser

Das am 6stlichen Rand des Plangebietes befindliche Teilstiick des Gewéssers
»Seilbacher Graben® ist im Plangebiet gegenliber den Ausflihrungen im Plangebiet
nicht verrohrt. Eine Aussage zum Gebietsschutz dieses Gewassers und der Ge-
wassersdume, auch mit artenschutzrechtlicher Relevanz dieses Teilstiickes und
méglicher Beeintrachtigungen fehit. Unabhéngig davon ware bei einer Bebauung
ein Abstand von mindestens 10 m (§ 23 HWG) einzuhalten.

hier: Eingriffsbewertung

Bdden erflillen vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt, sie sind eine unserer
wesentlichen Existenzgrundlagen. Sie wirken als Filter und Puffer gegeniiber
Schadstoffeintragen und schiitzen Gewésser und das Grundwasser. Sie sind Be-
standteil der natiirlichen Wasser- und Stoffkreisldufe und elementarer Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Bdden bendtigen deshalb Schutz, um ihre Funktionen erfiillen zu kénnen. Ein
versiegelter Boden kann z.B. seine Funktion als Wasserspeicher nicht mehr oder
nur stark reduziert erfillen. Das Risiko von Hochwasser bei groRen Nieder-
schlagsmengen nimmt zu. Werden diese Boden versiegelt, abgegraben oder
durch Verdichtung und Erosion geschadigt, sind die Folgen deutlich bemerkbar.
Das Plangebiet liegt aus geohydrologischer Sicht im Auenbereich und ist daher
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

=
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Zu 9.: Die Hinweise zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag werden zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung wie folgt beriicksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zuriickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen Flache wird die Mdglichkeit von arten- und naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen gepriift.

Fir betroffenen Arten werden entsprechende vorlaufende funktionstiichtige
Ersatzhabitate geschaffen (CEF-Malinahmen).

Die Planungen hierzu werden, sofern erforderlich, mit der UNB entsprechend abge-
stimmt, die Flachen und MalRnahmen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Zu 10.: Der Hinweis ist sachlich korrekt und wird in der Planung durch einen
entsprechenden Abstand zum Gewdasser gemal § 23 HWG bertcksichtigt und
die Gewerbeflache zuriickgenommen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf die Be-
schlussempfehlungen zu 1. bis 4. und die dort aufgefuhrten Ausfihrungen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf die Be-
schlussempfehlungen zu 1. bis 4. und zu 9. sowie die dort aufgefiihrten Aus-
fahrungen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Zu 14.: Der Hinweis ist sachlich korrekt und wird in der Planung durch einen
entsprechenden Abstand zum Gewé&sser gemal § 23 HWG bertcksichtigt und
die Gewerbeflache zuriickgenommen.

Die Begriindung wird entsprechend geédndert und der Umweltbericht bzw. die Um-
weltprifung werden sich mit der Thematik der Gewasserparzelle fachlich auseinan-
dersetzen.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Landschafts-
pflegerischen Bewertung beriicksichtigt sowie im Umweltbericht behandelt.

Die Eingriffsbewertung in den Fachbeitrdgen wird speziell fir das Schutzgut Boden
vertiefend behandelt.

Zu 16.: Die Bedenken und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Planung im Hinblick auf das Schutzgut Boden wie folgt beriick-
sichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zuriickgenommen.

An der Ausweisung der ubrigen Gewerbeflache (einschlieRlich Bestand) hélt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die Didierstral3e erschlossen
sind und eine Nachfrage von oOrtlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. Allerdings
ist hier die Abweichungsentscheidung zum Regionalplan Mittelhessen 2010, sofern
erforderlich, abzuwarten.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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2.2 Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft ...

Das Plangebiet befindet sich im Auenbereich der Lumda, auch wenn es rechtlich
nicht unter einem besonderen Schutzstatus ausgewiesen ist. Die Lumdaaue ist
ihrer Struktur nach als einheitlicher Naturraum anzusehen und dient somit als
natirlicher Rickhalteraum. Ein naturnaher Hochwasserschutz erfordert mehr
Raum fir das Hochwasser und entspricht damit den Zielen zur Minderung des
Hochwasserrisikos.

Auch wenn bereits im oberen Verlauf der Lumda RenaturierungsmafRnahmen bzw.
Hochwasserschutzmanahmen vorgenommen wurden, sind auch hier wie an-
dernorts extreme, unvorhergesehene Hochwasserereignisse moglich, die sich
aufgrund der Klimaveranderung als pragende Ereignisse lokal auswirken. Das
bedeutet, die Hochwasserschadensrisiken nehmen durch unangepasste Land-
nutzung zu. Bei einer Bebauung des Plangebietes wiirde die Funktion dieses
Landschaftsraums aufgrund des Landschaftsverbrauchs verloren gehen.

Im Hinblick auf das unmittelbar angrenzende ausgewiesene Uberschwemmungs-
gebiet, das unmittelbar angrenzende ausgewiesene Trinkwasserschutzgebiet
sowie das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* (Lum-
da-Niederung) ist die geplante MaRnahme dem Flachenschutz und der Sicherung
von Biotopverbiinden abtraglich.

Es ist zudem zu beachten, dass die Aue lumdaabwarts in der Ortslage Mainzlar
aufgrund der vorhandenen Bebauung nur noch als schmaler Korridor vorhanden
ist. Zusatzliche Flachenverluste in der Aue sollten daher vermieden werden.

Der Kaltluftabfluss ware auch im Hinblick auf die fortschreitende Klimaerwér-
mung stark eingeschrankt. Die Erhaltung der Kaltluftstrdme hat eine wichtige
Bedeutung flir die Ortslage. Mdgliche Beeintréchtigungen waren in einem Klima-
gutachten genauer zu behandeln.

2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen
Bezlglich der Ausfiinrung wie es heifit ,tangiert ein teilweise verrohrtes FlieRge-
wasser“(= Seilbacher Graben), nehmen wir Bezug auf Punkt 2.1.

Laut Umweltbericht (Seite 17) werden Teile der Grinlandflachen im Plangebiet
dem Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachlandmahwiese* zugeordnet. Es handelt
sich hierbei um einen Lebensraumtyp des Anhangs | der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie der Européischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie, 92/43/EWG).
Eine []berbauung dieses Lebensraumtyps wiirde eine Schadigung im Sinne des §
19 BNatSchG darstellen, deren Vermeidung ein besonders Gewicht in der planeri-
schen Abwagung aufweist. Im Falle einer Beanspruchung ist im Sinne des § 19
BNatSchG ein funktionaler Ausgleich zu leisten.

Es sei dariber hinaus darauf hingewiesen, dass die EU-Kommission im Juli 2019
ein Vertragsverletzungsverfahren (Nr. 2019/2145) gegen Deutschland eingeleitet
hat, aufgrund des unglinstigen bis schlechten Erhaltungszustandes des Lebens-
raumtyps 6510 mit weiterhin negativem Trend. Nach Auffassung der EU-
Kommission werden in weiten Teilen Deutschlands nicht in ausreichendem Mafe
geeignete Mafinahmen ergriffen, um Verschlechterungen dieser natiirlichen Le-
bensrdume sowie der Habitate der hier vorkommenden Arten zu verhindern.

Grundsatzlich weisen FlieRgewasserauen eine wichtige Funktion im Naturhaus-
halt auf. Sie beherbergen eine bemerkenswerte Vielfalt und Fille von natiirlichen
Funktionen und Dienstleistungen, die in dieser Art und Weise von keinem ande-

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 17.: Die Bedenken und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Planung im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Hochwasser-
schutz wie folgt berlicksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zuriickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen westlichen Flache wird die Moglichkeit von arten- und na-
turschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen geprift. Dies berlcksichtigt
gleichzeitig die Belange des Klima-, Hochwasser-, Auen- und Bodenschutzes.

An der Ausweisung der ubrigen Gewerbeflache (einschlie3lich Bestand) héalt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die DidierstralRe erschlossen
sind und eine Nachfrage von Handwerksbetrieben gegeben ist. Allerdings ist hier die
Abweichungsentscheidung zum Regionalplan Mittelhessen 2010, sofern sie erforder-
lich wird, abzuwarten.

Zu 18.: Der Hinweis unter 2.1 ist sachlich korrekt und wird in der Planung
durch einen entsprechenden Abstand zum Gewé&asser gemall § 23 HWG be-
ricksichtigt und die Gewerbeflache zurickgenommen.

Die Begriindung wird entsprechend geandert und der Umweltbericht bzw. die Um-
weltprifung werden sich mit der Thematik der Gewasserparzelle fachlich auseinan-
dersetzen.

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung wie unter zu 1 beschrieben behandelt. 8§ 19 BNatSchG ist zu beachten.

Die Vegetationsausstattung wurde noch einmal in Hinblick auf den LRT im Juli / Au-
gust vor Ort Uberpruft. Die Betroffenheit von der geschiitzten Lebensraumtypen ist
gegeben, der Geltungsbereich wurde reduziert..
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ren Okosystemtyp geleistet werden. Neben der Hochwasserriickhaltung und der
Bedeutung fir das Grundwasser dienen sie (wie im vorliegenden Fall) als Lebens-
raume fir zahlireiche Pflanzen- und Tierarten und weisen eine wichtige Funktion
als Verbreitungskorridor auf. Daher sollten Auen grundsétzlich nicht verbaut wer-
den.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange
Die Falterart ,Dunkler Wiesenknopf Ameisenblauling” (Maculinea nausithous) ist

u.a. auch von értlichen NABU-Mitgliedern festgestellt worden, zuletzt im Juli 2019.

Diese Art ist aufgefiihrt im Anhang IV der FFH-Richtlinie und ist deshalb nach
Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Diese Falter hegen eine enge Bezie-
hung zur im Plangebiet vorkommenden Wiesenpflanze ,GroRer Wiesenknopf*
(Sanguisorba officinalis).

Der strenge Schutz gilt auch fir die in der Anlage IV aufgefiihrte Reptilienart
»Zauneidechse” (Lacerta agilis).

FUr die Arten Zauneidechse und Dunkler Wiesenknopf Ameisenblauling sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs.
5 BNatSchG in der vorgelegten Planung zwingend zu beachten. Mit der Uberbau-
ung der Habitate dieser Arten kénnen die Verbote, Exemplare der Arten zu téten,
zu stéren oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschéadigen, im Sinne
des § 44 BNatSchG eintreten. Der vorgelegte Umweltbericht Iasst nicht erkennen,
dass die mit der Planung einhergehenden artenschutzrechtlichen Konflikte Iésbar
sind. Die Planung ist daher in der vorliegenden Fassung aus artenschutzrechtli-
chen Grlinden nicht umsetzbar.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Betroffenheit ist der Vermeidungsgrundsatz
zwingend zu beachten. Entsprechend ist bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans und des Bebauungsplans zu prifen, inwieweit Fldchen mit geringeren
artenschutzrechtlichen Konflikten als gewerbliche Flachen entwickelt werden
konnen. Diese Betrachtung fehlt in den vorgelegten Unterlagen.

Fir die weiteren Planungsschritte ist zu beachten, dass im Falle einer unvermeid-
baren Betroffenheit der 0.g. Arten umfangreiche MaRnahmen zur Umsiedlung,
Vergramung und Neuschaffung von Ersatzlebensraumen auf geeigneten Flachen
mit zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn umgesetzt werden miissen.

Die Realisierung des Planvorhabens steht auch der Hessischen Biodiversitatsstra-

tegie entgegen, die eine Verbesserung der Lebensraume anstrebt. Die zu ver-
zeichnenden Artenverluste sind insbesondere durch den Flachenverbrauch be-
dingt.

2.6 Landschaft

Den Ausflihrungen nach kann hier ein Liickenschluss zur bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzung vollzogen werden. Ein Blick auf die Karten des Plangebie-
tes jedoch genugt, um festzustellen, dass dieses eine gewerbliche Unternehmen
nur eine relativ geringe Flache zur geplanten in Anspruch nimmt.

Deshalb ist von einem ,Liickenschluss* nicht zu sprechen. Das Plangebiet stellt
vielmehr ein Teilgebiet des ortsnahen Erholungsraums dar.

Schlusshemerkungen
Die Ausflihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind z. Z. noch
nicht vorhanden.

Wir kénnen der geplanten MaBnahme nicht zustimmen.

p=

NABU

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf die Be-
schlussempfehlungen zu 1. bis 19. und die dort aufgefiihrten Ausfuhrungen.

Zu 21.: Die Hinweise zu den Verbotstatbestdnden des 8 44 BNatSchG werden
zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung wie folgt berlicksichtigt:
Der westliche Bereich des Plangebietes wird zuriickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen Flache wird die Mdglichkeit von arten- und naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen geprift.

Fir betroffene Arten werden entsprechende vorlaufende funktionstichtige Er-
satzhabitate geschaffen (CEF-MaRnahmen).

Die Planungen hierzu werden, sofern erforderlich, mit der UNB entsprechend abge-
stimmt, die Flachen und MaRRnahmen in den Bebauungsplan zum Entwurf mit aufge-
nommen.

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung wie folgt berlcksichtigt: Der westliche Bereich des Plangebietes wird
zuriickgenommen.

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zum abschlieRenden Entwurf des Bebauungsplanes (Verfestigung des Pla-
nungskonzeptes) kann eine abschlieRende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-

rung vorgenommen werden.

Diese wird dann im Umweltbericht zum Entwurf aufgefihrt.
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Gestatten Sie uns noch einen Hinweis redaktioneller Art:

Wenn in den Planunterlagen mehrmals von ,Lumbda“ die Rede ist, wissen sicher-

lich die Beteiligten, dass hiermit die ,Lumda*“ gemeint ist. Dies gilt auch fiir das
FFH-Gebiet ,Trankbachniederung von Dauborn®, es muss natirlich heiRen
JTrankbachniederung bei Daubringen®.

Mit freundlichen GriRen
LA,

Kot » Srigf Wiz

Hans-Erich Wissner

NABU

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteilen der
Planung redaktionell geandert.
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Ihre Nachricht vom:

Datum 22. Januar 2020

Bauleitplanung der Stadt Staufenberg;
hier: Flichennutzungsplaninderung fiir den Bereich ,,Gewerbegebiet
DidierstraBe“ im Stadtteil Mainzlar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 04.12.2019, Az.: Licher / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll die Umwandlung einer Flache fiir kologisch
wertvolles Griinland in eine gewerbliche Bauflache vorbereitet werden.
MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Festlegungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser
stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirt-
schaft dar, Uberlagert durch ein VRG Regionaler Griinzug und ein Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir Natur und Landschaft sowie ein VBG fiir besondere
Klimafunktionen. Direkt angrenzend befindet sich das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Lumda.

Dieses Planvorhaben war seit 2015 bereits Gegenstand mehrerer Ge-
sprachs- bzw. Erérterungstermine zwischen der Stadt Staufenberg und dem
Regierungsprasidium, u. a. am 21.05.2015 und am 21.03.2018, in denen

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten

35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
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Telefonzentrale: 0841 303-0 /*——-,
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

RP GieRRen Dez. 32 Bau- und Wohnungswesen (22.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde Dez. 31

Zu 1.: Die Hinweise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt
und im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Die Erforderlichkeit eines Zielabwei-
chungsverfahrens wird aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches ge-
pruft und mit der Oberen Landesplanungsbehdrde abgestimmt.

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde zum Vorentwurf ist ein
Zielabweichungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 erforderlich. Die Er-
forderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutlichen Reduzierung des Geltungsbereiches
noch einmal Uberprift und mit dem RP abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen geméaf § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).
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verschiedene Gesichtspunkte der Planung eingehend erdrtert wurden (ich
verweise hier auf die zugehorigen Vermerke). Die Ergebnisse dieser Be-
sprechungen gelten weiterhin. Insbesondere die Festlegung im RPM 2010
als Regionaler Griinzug und der im Rahmen der Planfeststellung zur Um-
gehungsstrale neu geschaffene Retentionsraum sind zu beachten. Eine
Kontaktaufnahme mit der Oberen Wasserbehérde wurde empfohlen. In der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung finden sich jedoch keine
Ausfithrungen zu der aktuellen Uberschwemmungsgefahrdung der ge-
planten Flachen. Ein Zielabweichungsverfahren ist erforderlich. Darin sind
auch fehlende Alternativen darzulegen.

In der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung wird zwar darauf
verwiesen, dass die Stadt Staufenberg eine Abweichung von den Zielen der
Raumordnung parallel zum Bauleitplanverfahren beantragt, ein entspre-
chender Antrag liegt der Oberen Landesplanungsbehérde jedoch bislang
nicht vor.

Eine abschlieBende raumordnerische Stellungnahme ist aufgrund der der-
zeit vorliegenden Unterlagen daher nicht méglich.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gegen die geplante Bebauung bestehen rechtliche Bedenken im Hinblick
auf den geplanten Standort. Die Planung wiirde nach hiesiger Auffassung in
einem als Retentionsraum mit festgestellten Gebiet Platz greifen. Mit Plan-
feststellungsbeschluss vom 26.04.2005 (Az.: V 2-A — 61 k 08 (2.323) hat
das zustandige Hessische Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landes-
entwicklung den Neubau der Ortsumgehung Staufenberg / Mainzlar in den
Gemarkungen Staufenberg, Daubringen und Mainzlar der Stadt Staufen-
berg einschlieRlich der damit verbundenen FolgemaRnahmen festgestellt.

Der PF-Beschluss ist bestandskraftig. Damit sind auch seine Wirkungen
nach wie vor rechtsguiltig.

Als maRgeblich sind hier u.a. die Festsetzungen zum Retentionsraumver-
lust und -ausgleich zu sehen.

Im PF-Beschluss wird u.a. auf S. 96 festgestellt, dass mit dem Bau der
Ortsumgehung Retentionsraumverluste von 3.600 m® und 6.000 m® einher-
gehen, denen durch die Eréffnung eines neuen Bereichs zur Retention
durch das Abtragen des bisherigen Hochwasserdammes ein Gewinn von
25.200 m® gegeniibersteht, so dass im Ergebnis ca. 16.000 m® gewonnen
werden.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Ausfliihrungen zu 1.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung Dez. 41.1

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt.

1. Die Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahren wird aufgrund der
Reduzierung des Geltungsbereiches erneut Uberprift und mit der
Oberen Landesplanungsbehérde abgestimmt.

2. Der mogliche Eingriff in planfestgestellte Flachen (Retentionsraum fur
die Ortsumgehung Mainzlar) wird durch die Rucknahme des Gel-
tungsbereiches vermieden.
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Wenn an derselben Stelle bzw. auf denselben Flachen, die seinerzeit fiir
den zusétzlichen Retentionsraum genannt wurden, nun BaumaBnahmen
geplant werden, kénnte damit ein VerstoR gegen § 75 Abs. 1 S. 2 HVYWVIG
gegeben sein.

GemaR § 75 Abs. 1 S. 2 HVWVIG werden durch die Planfeststellung alle
sffentlich-rechtlichen Beziehungen zwischen dem Trager des Vorhabens
und den durch den Plan Betroffenen rechtsgestaltend geregelt (vgl. Kopp /
Ramsauer, Komm. zum VWVfG, Rn. 5 ff). Dies bezieht sich auf das Vor-
haben als solches wie auch auf alle notwendigen FolgemaBnahmen an
anderen Anlagen. Flachen zur Durchfilhrung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind als notwendige FolgemaBnahmen
von der Rechtswirkung erfasst (vgl. Kopp / Ramsauer, § 75 Rn. 6a). Ent-
sprechendes gilt fiir sonstige FolgemaBnahmen, wie hier Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen fiir Retentionsraumverlust und -ausgleich.

Unter 9.8.7 auf S. 214 des Bescheides wird der Retentionsraum aufge-
griffen und die Kompensation u.a. durch den Riickbau der vorhandenen
Hochwasserschutzdamme festgestelit. Unter Punkt 8 auf S. 30 des Be-
scheides wird die Aufwertung des Gewassers durch die Deichriickverle-
gung beschrieben und dies auf S. 37 u. 38 nochmals positiv herausgestellt.

Daraus folgt, dass durch eine Bebauung im Retentionsraum gegen eine
Rechtswirkung der Planfeststellung von 2005 verstoRen wiirde.

Das Vorhaben diirfte daher an dieser Stelle unzulassig sein.
Erganzend weise ich auf Folgendes hin:

Seit der Entfernung bzw. dem Riickbau des vormaligen Hochwasserschutz-
dammes und der Wiederherstellung des natiirlichen Retentionsraums der
Lumda handelt es sich bei dem in Rede stehenden Gebiet wieder um ein
Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Abs. 1 WHG. Dieses steht
jedenfalls unter dem Schutz des § 77 WHG, d.h., auch danach ist das Ge-
biet in seiner Funktion als Rickhaltefléche zu erhalten. Die Beachtung von
§ 77 WHG ist durch die Bauleitplanung respektive die Gemeinden sicher-
zustellen.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange kann der Flachennutzungs-
planénderung nur unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Das geplante Gewerbegebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Die Abwasserbeseitigung des im Gebiet anfallenden Trockenwetterab-
flusses muss gesichert sein.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Lumda ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die erforderlichen Antragsunterlagen
einschlieRlich der Eckdaten fiir die in den Antragsunterlagen darzustellende
Regenriickhalteanlage sind mit mir, als Obere Wasserbehorde, rechtzeitig
vor Baubeginn abzustimmen.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Laut dem Geoportal Hessenviewer liegt die Flache auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite Dez. 41.3

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Die Entwasserungsplanung wird zum Entwurf gepruft und weitere Aussagen mit in
die Begriindung aufgenommen. Sofern die Errichtung eines Regenriuckhaltebeckens
erforderlich werden sollte, wird dieses Uber den Bebauungsplan mit dargestellt und
das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren beantragt.
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Uber die zu planende Regenriickhalteanlage darf nur der natiirliche Abfluss
von 3,0 I/(s-ha) in die Lumda abgeleitet werden. Es ist iiberschlagig mit

ca. 330 m® zu schaffendem Riickhaltevolumen fiir das Gewerbegebiet zu
rechnen. Die fiir die Regenriickhaltung erforderliche Flache ist im Bebau-
ungsplan auszuweisen.

Es ist nach DWA-M 153 zu priifen, ob bzw. welche Niederschlagswasser-
behandlung erforderlich wird. Entsprechender Platzbedarf ist im Bebau-
ungsplan einzuplanen und ggf. auszuweisen.

Die Trasse zur Ableitung des Niederschlagswassers aus der Regenriick-

halteanlage bis zur Einleitstelle in die Lumda ist in die Geltungsbereichs-

grenzen mit aufzunehmen, um eine zuséatzliche Eingriffs- und Ausgleichs-
planung fiir diese Flache zu vermeiden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdéchtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensféllen und schadlichen Bodenverénderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.
In den Planungsunterlagen wird indes auf Folgendes hingewiesen:

7 Fldchen, g und g
Altlasten

Der Stadt Staufenberg liegen zum jetzigen Planungsstand (Vorentwurf) Erkenntnisse uber Altlasten
oder Altstandorte angrenzend zum Plangebiet vor.

Baugrund

Aufgrund der Grofle und Art der baulichen Nutzung wird den Bauherren empfohlen. im Rahmen des
Bauantrages eine entsprechende Baugrunduntersuchung zu beauftragen. um unter anderem die Ver-
sickerungsfahigkeit des kinftigen Bodens zu ermittein

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Dem Hinweis wird bei der Erforderlichkeit der Errichtung eines RRB ent-
sprochen.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-

lasten, Bodenschutz, Dez. 41.4
Nachsorgender Bodenschutz

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.
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eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurecht-
lichen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauauf-
sichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Boden-
schutzbehérde tber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfléachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr be-
teiligt wird.

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Regierungsprasidien als obere Bodenschutzbehérden in
Hessen sind fiir die Anderung und Aktualisierung der Altflachendatei zu-
standig (§ 2 Abs. 2 Altflachendateiverordnung). Die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, so dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die
elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen eben-
falls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Wenden Sie sich bitte
an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter:

https.://iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus. htm/

Ich bitte daher um schriftliche Sachstandsmitteilung (E-Mail).

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle nattrliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefihrt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung umfangreiche Hinweise zum Vorsorgenden Bodenschutz
mit aufgenommen.
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Fir das Vorhaben wird iiberwiegend Boden mit mittlerer Bodenfunktions-
bewertung in Anspruch genommen. Aus Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes ware eine Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden mit
geringem Bodenfunktionserfiillungsgrad hier begriiRenswerter. Wenn mog-
lich ist dieser Aspekt erneut zu priifen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, gliltig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-
bezogene Komp tion auch hinsichtlich der Bodenfunktionsver-
luste erfolgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren
Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaR3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen_bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)
Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer*
(https://Jumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_haeuslebauer_textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG -
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Sofern die unter Ziff. 2 sowie Ziff. 6.4 der Begriindung angegebene Auffiil-
lung innerhalb des Plangebietes, d.h. auBerhalb des angrenzenden Uber-
schwemmungs- und Trinkwasserschutzgebietes, geplant ist, was den Plan-
unterlagen nicht eindeutig zu entnehmen ist, darf bei Erdarbeiten zur Auffiil-
lung der Flache nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit
Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz Dez. 41.4

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt bzw. in der Umweltprifung und im Umweltbe-
richt abgearbeitet.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben fir Bebauungsplane besteht ein gesetzliches
Erfordernis zum Ausgleich oder zur Berechnung eines Eingriffes Giber die Kompensa-
tionsverordnung nicht, es kann auch eine verbal-argumentative Ausgleichszuordnung
erfolgen. Unabhéangig davon sind gemaR den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB die Belange des Bodenschutzes in der Bauleitplanung abzuarbeiten und ent-
sprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen durchzufihren.

Aufgrund der im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen wird der mégliche
Bodenschutz auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes beachtet. Die weiteren
Hinweise werden in der Begriindung zur FNP-Anderung aufgefiihrt und sind vom
spéateren Vorhabentréger bzw. Bauherren im Rahmen der Umsetzung der Planung
zu beachten.

Durch die Auflistung dieser Punkte in der Begriindung bzw. im Umweltbericht sind
praktische Empfehlungen fir die Umsetzung der Planung aufgefiihrt, die durch die
Bauausfuhrenden dann entsprechend zu berucksichtigen sind. Die tbrigen Vorgaben
des Abfallkreislaufgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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und Steine) verwendet werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuord-
nungswert Z 1.1 nach LAGA M 20 einhalt. Diese LAGA Mitteilung schreibt

Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen fest.

Sofern am Standort hydrogeologisch giinstige Verhéltnisse nachgewiesen
werden kénnen, kann gemal LAGA M20 auch der Einsatz von Material bis
Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand der Schittkérperbasis zum héchs-
ten zu erwartenden Grundwasserstand <1m ist, darf allerdings nur Material
Z0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen*
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen ver-
wiesen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Ge-
werbeabfall, Baustellenabfalle).

Downloadlink:
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/baumerkblatt_endfassung
_2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans in o. g. Bereich grenzt eine
Gewerbliche Bauflache unmittelbar an eine Wohnbauflache an. Zur Sicher-
stellung des Schallschutzes wird daher empfohlen, die in dem Plangebiet
maximal zulassigen Schallemissionen zu ermitteln und diese auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Es wird auf die Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplans verwiesen.

Immissionsschutz Il

(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der o. g.
Bauleitplanung.

Bergaufsicht

(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft

(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezuglich der o.g. Bauleitplanung der Stadt Staufenberg zur Ausweisung

eines Gewerbegebietes im Stadtteil Mainzlar nehme ich aus Sicht der Be-
lange Landwirtschaft und Vorsorgender Bodenschutz wie folgt Stellung:

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefihrt.

Immissionsschutz Il

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf wird eine Schal-
limmissionsprognose erstellt und die Ergebnisse in den weiteren Planungs-
und Abwagungsprozess integriert.

Aufgrund naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Restriktionen ist eine
Teilricknahme von Flachen erforderlich, so dass die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes im westlichen Bereich aus stadtebaulicher Sicht keinen Sinn macht. Das ver-
bleibende 6stliche Gewerbegebiet wird im Hinblick auf die im Studosten angrenzende
Wohnnutzung untersucht.

Zu 2.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zu Kenntnis genom-
men.

Bergaufsicht, Dez. 44.1

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch wenn das Vorhaben im unmittelbaren Bereich bestehender Gewerbe-
flachen und am Rande einer StraRen- bzw. Bahntrasse realisiert werden
soll und somit bereits Eingriffe in die 6rtliche Agrarstruktur vorgezeichnet
sind, handelt es sich um einen Verlust landwirtschaftlicher Flachen. Diese
sind auch aus landschaftspflegerischer Sicht kritisch zu beurteilen, da es
sich um &kologisch wertvolle Griinlandstandorte handelt, die es zu erhalten
gilt. Die Tatsache, dass es sich hier um Vorrangflachen fiir die Landwirt-
schaft gemaR Regionalplan Mittelhessen 2010 handelt, verstarkt meine
fachliche Einschatzung umso mehr.

Die beabsichtigte Planung Iasst erkennen, dass mit dieser MaRnahme ein
erster Schritt einer gewerblichen Bebauung nérdlich der Bahnlinie in den
unmittelbaren Geltungsbereich des Auenverbundes Lahn-Dill an der Lumda
vollzogen werden soll. Das Landschaftsbild wird daher sehr wohl erheblich
beeintrachtigt.

Aus Sicht des Vorsorgenden Bodenschutzes kommt es zu einem Verlust
landwirtschaftlich und landschaftsokologisch wertvoller Auebéden, der nicht
ausgeglichen werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden kann der Planung nicht zugestimmt
werden.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Das LSG ,Auenverbund Lahn-Dill* grenzt nérdlich und 6stlich an den Pla-
nungsraum an.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

* GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinde Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen,
d.h. die stadtebaulichen Griinde, die fiir die Planung sprechen und somit
ein offentliches Interesse begriinden, sind darzulegen.

Hierbei sollten insbesondere die Griinde fiir die konkrete Standortwahl
(Standortanforderungen) naher erldutert und die Priifung von Stand-
ortalternativen nachvollziehbar dokumentiert werden.

Entgegen der Ausfiihrungen unter Ziff. 1.1 der Begriindung ist nach dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Staufenberg (1990) im 6st-
lichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Pfingstweide" eine
,Gewerbliche Bauflache (Planung)* dargestellt. Warum diese potentielle
gewerbliche Bauflache nicht (zunachst) fur die Deckung des kurzfristi-
gen Bedarfs an Gewerbeflachen in Anspruch genommen werden soll,

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt berticksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird aus Grinden der Wasserwirt-
schaft (Uberschwemmungsgebiet) und des Natur- und Artenschutzes (Anhang
Il und IV Art der FFH-Richtlinie, geschitztes LRT nach § 30 BNatSchG) aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Auf der zuriickgenommenen Flache
werden Mdoglichkeiten fir arten- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmal-
nahmen Uberpruft.

An der Ausweisung der ubrigen Gewerbeflache (einschlief3lich Bestand) halt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die Didierstralle erschlossen
sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. In der Be-
griindung werden dann auch mégliche Alternativen und planerische Rahmenbedin-
gungen aufgefiihrt und untersucht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fur den bisherigen Geltungs-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal Gberpriift und mit dem RP
abgestimmit.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen geman § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz, die ein-
seitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu bertcksichtigen. Hierzu gehéren auch die stadtebauli-
chen Vorgaben der besonderen Begrindungspflicht fur die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Nutzflachen, eine Alternativendiskussion und die Betrachtung des
Innenbereiches.
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wird in der Begriindung nicht thematisiert. Sofern in diesem Bereich zu-
kiinftig tatsachlich keine weitere gewerbliche Entwicklung erfolgen soll,
sollte dies auch ggf. auf Flachennutzungsplanebene durch die Riick-

nahme der bisher hier dargestellten ,Gewerblichen Bauflache (Planung)*

dokumentiert werden.

Auch im Hinblick auf die gesetzlichen Anforderungen nach § 1a Abs. 2
S. 4 BauGB ist die Flachen-Neuinanspruchnahme substantiiert zu be-
griinden. Die diesbeziiglichen (allgemeinen) Ausfithrungen unter Ziff.
1.4 bzw. 1.1 der Begriindung sollten daher um detailliertere Aussagen
bzgl. vorhandener Bauliicken (Bauliicken-/Leerstandskataster?) sowie
tatsachlich noch verfiigbarer Bauflachen in den bestehenden Gewerbe-
gebieten erganzt werden.

Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Wagnef

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Obere Naturschutzbehdrde, Dez. 53.1

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
entsprechend bewertet.

Bauleitplanung, Dez. 31

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird aus Griinden der Wasserwirt-
schaft (Uberschwemmungsgebiet) und des Natur- und Artenschutzes (Anhang
Il und IV Art der FFH-Richtlinie, geschitztes LRT nach § 30 BNatSchG) aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Auf der zuriickgenommenen Flache
werden Mdoglichkeiten fir arten- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmal-
nahmen Uberpruft.

An der Ausweisung der ubrigen Gewerbeflache (einschlie3lich Bestand) halt die
Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die Didierstralle erschlossen
sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gegeben ist. In der Be-
griindung werden dann auch mdégliche Alternativen und planerische Rahmenbedin-
gungen aufgefuhrt und untersucht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehtrde ist ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den bisherigen Geltungs-
bereich (Vorentwurf) erforderlich. Die Erforderlichkeit wird jetzt aufgrund der deutli-
chen Reduzierung des Geltungsbereiches noch einmal tberprift und mit dem RP
abgestimmt.

Sofern eine raumordnerischen Entscheidung erforderlich wird, werden die dort ge-
troffenen Festlegungen geman § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz, die ein-
seitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berticksichtigen.
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht
um das geplante Monitoringkonzept ergénzt.
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Pia Anders
Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Staufenberg, Gewerbegebiet DidierstraBe
Anlagen: SB_Anhang_Mail_41.pdf; V_FNPAe_GE_Didierstrasse_27_11_2019.pdf; V2

_BP_GE _Didierstrasse_oTFs_27_11_2019.pdf

Von: TenneT Bauleitplanung [mailto:bauleitplanung@tennet.eu]

Gesendet: Donnerstag, 5. Dezember 2019 05:41

An: 'p.anders@fischer-plan.de'

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Staufenberg, Gewerbegebiet DidierstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich
keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaRnahme nicht beriihrt.

Da die AusgleichsmaRnahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mitzuteilen, wenn die genaue
Lage und Art der MaRnahmen bekannt sind.

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dieser Anfrage.
Mit freundlichen GriiRen

Julian Paab
Grid Service Germany | Transmission Lines | Maintenance & Service Groups Bayreuth

T +49 (0) 921 50740 6115

F +49 (0) 921 50740 6596 TenneT TSO GmbH
E bauleitplanung@tennet.eu Bernecker Strafle 70
www.tennet.eu 95448 Bayreuth

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Manon van Beek
Geschftsfiihrung: Otto Jager, Tim Meyerjiirgens, Bernardus Voorhorst
Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Bitte denken Sie vor dem Ausdruck dieser E-mail an die Umwelt

renner

Abwagung der Stellungnahmen gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Tennet TSO GmbH (05.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Tennet wird auch bei der Entwurfsoffenlage mit den dargestellten Ausgleichsfla-
chen beteiligt.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”

47



Pia Anders

Von: fischer@fischer-plan.de
Gesendet: Montag, 23. Dezember 2019 11:02
An: Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren BauGB
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

FYI

Von: Jochen Becker <info@zls-lollar.de>
Gesendet: Montag, 23. Dezember 2019 09:47
An: fischer@fischer-plan.de; info@zls-lollar.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde vom Formular von Fischer-Plan iibermittelt:

Stadt: Staufenberg

Ortsteil: Stadtteil Mainzlar

Plan-Name: S?a_ufenberg,:. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Didierstraie’

Name: Becker

Vorname: Jochen

Dienststelle 1: Zweckverband Lollar-Staufenberg

Dienststelle 2:

Strasse: Sandweg 25

PLZ/ Ort: 35457 Lollar

Telefon: 06406-91340

E-Mail: i@ s Iolar 46

Kommentar:

Betrieb Wasserversorgung: Der geplante Bereich kann iiber bestehende &ffentliche Wasserversorgungsanlagen mit versorgt
werden. Betrieb Abwasser: Die von den Planabsichten betroffene Fliche ist in den Ansétzen der SMUSI-Berechnung des
Verbandsgebietes beriicksichtigt. Die Trinkwasserversorgungs- und die Entwésserungsplanung sind vorab mit dem ZLS
abzustimmen. Nach der Wasserversorgungssatzung und der Entwasserungssatzung werden fiir die Flache Schaffensbeitrage
(Wasser und Abwasser) erhoben.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zweckverband Lollar-Staufenberg (23.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zur FNP-Anderung aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-

ten sind.
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, Zweckverband
» I PLANUNGSBURO e 4 Mittelhessische
FISCHER ' Wasserwerke
Eingang: 2[f ]an 2020 Korperschaft des éffentlichen Rechts
Zur Bearbeitung
Planungsbiro Fischer PanG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg
, Postfach 11 14 20, 35359 Gielen
Planungsbiiro Fischer Ihr Zeichen: Licher/Anders
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht vom: 04.12.2019
35435 Wettenberg Unser Zeichen: sm/ap
Auskuntt erteilt: Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0641 9506-197
E-Mail rschmidt@zmw.de
Datum: 22.01.2020

Bauleitplanung der Stadt Staufenberg, Stadtteil Mainzlar

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet DidierstraBe* sowie

Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemiRB § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand 22.10.2019) geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

1

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans, aufgestellt vom Planungsbiiro Fischer, Wet-
tenberg, bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung unsererseits keine Bedenken.

Im Bereich der értlichen Wasserverteilung und -speicherung werden unsere Belange nicht
beriihrt, da diese Aufgabe von der Stadt Staufenberg durchgefiihrt wird.

Im rdumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich unsere Fernleitung
1.1 DN 600 GGG scwie ein Fernmeldekabel 20 x 20 x 0,8 mm. Weiterhin ein Entleerungs-
bauwerk EN8213010 sowie stillgelegte und verfillte Leitungen DN 600 und Fernmeldekabel.
Auch eine Entleerungsleitung DN 300 GGG verl4uft innerhalb des Geltungsbereiches.

Unsere Uberértliche Trinkwasserhauptleitung ist bereits mit dem Planzeichen Junterirdische
Hauptversorgungsleitung“ gemaR Abs. 8 einschl. Zweckbestimmung ,Wasser* gemaR Abs.
7 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) im Bebauungsplan dargestellt und in die
Zeichenerklérung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Flache, jeweils 4,0 m beiderseits der Wasserleitung, ist mit dem Planzeichen 15.5 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen* im Bebauungsplan eingetragen und in die Zeichenerklarung des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Verbandsvorsitzender:

Teichweg 24 Postfach 11 1420 Burgermeister Christian Somogyi Amtsgericht GieGen Sparkasse Gieflen
HRA 2484

35396 GieGen 35359 Gielen

IBAN: DES1 5135 0025 0200 5069 00

Telefon: 0641 9506-0 E-Mail  info@zmw de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: Sparkasse Marburg-Biedenkop!
Telefax: 0641 9506-197 Internet: www zmw.de Burgermeister Wieland Stotzel 020 226 80117 IBAN: DE7S 5335 0000 0000 0250 03

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (22.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gemaR § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich ibernommen und auf der Plankarte dargestellt und in der
Begriindung zur FNP-Anderung textlich aufgefiihrt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung beachtet.
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6.

10.

11

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bitten wir als ,Nachrichtliche Uber-
nahme* geméaR § 9 (6) BauGB folgenden Text aufzunehmen:

Im Bereich des 8.0 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckver-
bandes Mittelhessische W. werke (j ils 4,0 m beiderseits der Rohrachse) diir-
fen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung
von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefihrden.
Das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
zuldssig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf k ein Boden -

abtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden. Gelindeverin-
derungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

Wir beziehen uns hierbei auf Abschn. 6 des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1.

Im 8,0 m breiten Schutzstreifen der Fernwasserleitung 1.1 DN 600 GGG darf keine zentrale
Versickerung von gesammeltem Oberflachen- oder Drainagewasser durchgefihrt werden.

Sollten stillgelegte, verfillte Leitungen geplante BaumaRnahmen behindern, so kénnen
diese Leitungen auf Kosten des Veranlassers ausgebaut und entsorgt werden. Beim Verkauf
der entsprechenden Grundstiicke ist dies den Kaufinteressenten in geeigneter Form mitzu-
teilen.

Das Flurstick 607, der Flur 4 in der Gemarkung Mainzlar befindet sich im Eigentum des
ZMW. Die darin verlaufende Fernwasserleitung verl4uft darin nicht mittig, weshalb der Lei-
tungsschutzstreifen teilweise auf dem Flurstiick 608 verlauft. Dies erschwert die Nutzbarkeit
des Flurstiicks 608, zumal dort sehr wahrscheinlich Aufschittungen und Gelandeverande-
rungen vorgesehen sind. Wir stimmen dem Bebauungsplan nur unter der Bedingung zu,
wenn das Flurstiick 607 nach Osten verschoben und gedreht wird, sodass die Fernleitung
mittig im Flurstick angeordnet ist. Dies kann im Umlegungsverfahren erfolgen. Eventuelle
Bearbeitungskosten sind wir bereit zu tibernehmen.

Fur die Absicherung der Lage und Unterhaltung der Fernleitung 1.1 sind auRerhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflachen auf den betreffenden Flurstiicken des o. g. Bebauungsplans zuguns-
ten des ZMW beschrankt persénliche Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen. Der Ein-
tragungstext der Dienstbarkeiten ist rechtzeitig bei uns anzufordern.

Die ErschlieBungsplanung ist mit uns abzustimmen.

Ansonsten werden die Belange des ZMW durch die o. g. Bauleitplanung nicht beriihrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt Staufenberg erhal-

ten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Rainer Schmidt
Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Anlage
Lageplankopie, M 1:1000

Seite 2 von 2

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden gemaR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die textli-
chen Festsetzungen in der Plankarte Ubernommen und entsprechende Hinwei-
se in der Begriindung zur FNP-Anderung aufgenommen.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 5.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen und in die Begriindung zur
FNP-Anderung aufgefiihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfuhrung, bei denen die Hinweise zu beach-
ten sind.

Zu 6.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen und im Rahmen der Bo-
denordnung beachtet. Die Hinweise werden daher in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Zu 7. und 8.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen und in die Begriin-
dung zur FNP-Anderung aufgefiihrt.
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Zweckverband e i
Mittelhessische Wasserwerke

Telefon (0641)9506-0

W Telefax (0641)9506-197

Bestandsdokumentation der Trinkwasserversorgung

Hinweis: Die eingezeichneten Leitungen sind nicht

s Lageplan
strichelte D einer Leitung

MaRstab 1 : 1000

Lagedarsl:!lung) deutet lgd;igl;'ch dLeren Vorhz;fndew Gebiet:
sein an, ohne Aussage iber ihre Lage zu treffen. .
STAUFENBERG - Mainzlar

Dieses gilt insbesondere fiir Anschiussleitungen.

Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb
ber die tatsachliche Lage der Leitungen durch

2.B. 7
ortiiche Erkundigungen usw.) selbst zu informieren. am 19.12.19 um 09:00 / ( B )
In der Néhe von Trinkwasserleitungen darf nur von erstellt durch /
Hand gearbeitet werden. SRR, R S
Diese Zeichnung ist urheb P e Weitergabe und And gen nur mit G Jing des Verfassers.

Abwagung der Stellungnahmen gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Anlage ZMW
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Zeichenerklarung

345

GGG 150

ETY]

uberortiiche Trinkwasserleitung mit Leitungskennziffer

ortliche Trinkwasserleitung mit Rohrmaterial und -dimension

Unterflur-, Uberflur- und Teleskophydrant mit Hydrantennummer

Be- und Entliftungsventil

Streckenschieber, Zonentrennschieber, Absperrklappe mit Schiebernummer
Abzweig mit Absperreinrichtung

Wasserzahlerschacht mit weiterfiihrender Fremdleitung

Nennweiten- und, oder Materialwechsel

langskraftschliissige Muffenverbindung

Schachtbauwerk eckig, rund

Rohrende, Dichtschelle, Rohrende mit X

Mantelrohr

Entleerungsleitung mit FlieRpfeil und Froschklappe

ungesicherte Lagedarstellung einer Trinkwasserleitung (ZMW / Fremditg.)

aus analogen Unterlagen Gibernommene, nicht kontrollierte
Lagedarstellung einer Trinkwasserleitung (ZMW / Fremdltg.)

Druckzonengrenze: Hochzone
Druckzonengrenze: Mittelzone
Druckzonengrenze: Tiefzone

unbekanntes Kabel - Kabelmuffe
Hochspannungskabel (Hv) :
blau = nicht ZMW : . .
Niederspannungskabel (Ns) & Zahleranschlusssaule (ZAS)
blau = nicht ZMW B Kabelschrank (KAS)
Femmeldekabel (Fm) ZMW, nicht ZMW
E!;U;:l'gd\} ?AWLM) KKS-Dauerbezugselektrode
er
gk KKS-Anodenfeld
KKS-Kabel ; KKS-Messkontaktstelle

stiligelegte Trinkwasserleitung
stiligelegtes Hochspannungskabel (Hv)
stillgelegtes Niederspannungskabel (Ns)
stillgelegtes Femmeldekabel (Fm)

g

Grenze Wasserschutzgebiet des ZMW, Zone| sssssns Zone |l aonnnnn Zone Il

Abwagung der Stellungnahmen gemali § 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Anlage ZMW
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An:
Den Magistrat der Stadt Staufenberg
Tarjanplatz 1

35460 Staufenberg

Betreff: Anregungen Beb

Absender:

Staufenberg, 23.01.2020

gsplan ,G " biet Didi

raRe” sowie Anderung des

Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Griinde veranlassen uns, das geplante ,Gewerbegebiet DidierstraRe” abzulehnen:

1. Durch den Bau dieses Gewerbegebietes wird ein intaktes Tal- und Flussauengebiet, zudem

»Okologisch besonders wertvoll”, teilweise zerstért (Stichwort Fldchenverbrauch und
Bodenversiegelung im Kontext des Klimawandels). Auf den Wiesen sieht man regelmaRig
WeiBstorche (auch ein Schwarzstorch wurde vor einiger Zeit auf Beutesuche gesichtet),
Graureiher und verschiedene Gansearten, wie sie fressen oder einfach nur Ruhe halten. Auch
verschiedene Greifvigel, wie Falken, Bussarde oder Rotmilan sind haufig auf der Jagd zu
beobachten. Ein naherer Blick auf die Flora wird bei diesen Magerwiesen bestimmt auch

besondere Arten hervorbringen. Dies sind alles sichtbare Nachweise fiir ein intaktes und
erhaltenswertes Okosystem.

Beim Bau der neuen ,UmgehungsstraRe” wurde der Hochwasserdamm stdlich der Lumda
entfernt. Es wurde zur Minderung der Hochwassergefahr ein neuer gebaut, die neue
VerbindungsstraBe von der Lumdabriicke zur DidierstraRe. Das Gewerbegebiet wird einen
groRen Teil des gewonnenen Retentionsraumes und Hochwasserschutzgebietes wieder

zerstéren, was fiir die Anwohner der DidierstraRe eine deutliche héhere Hochwassergefahr
zur Folge hat.

Der 2012/2013 neu entstandene Retentionsraum und das neue Hochwasserschutzgebiet ist
noch nicht in den derzeit verwendeten Karten (Stand von vor 2013) eingezeichnet, obwohl dies
beim Bau der UmgehungsstraRe eingeplant und umgesetzt wurde.

Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Birger 1 (23.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt beriicksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zurickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen Flache werden Moglichkeiten von arten- und naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen geprift.

An der Ausweisung der ubrigen Gewerbeflache (einschlieBlich Bestand) héalt
die Stadt Staufenberg fest, da die Flachen bereits durch die DidierstraBe er-
schlossen sind und eine Nachfrage von ortlichen Handwerksbetrieben gege-
ben ist. In der Begriindung werden dann auch mégliche Alternativen und planeri-
sche Rahmenbedingungen aufgefiihrt und untersucht. Das stédtebauliche Erforder-
nis und die Begrindung der Planung gemé&R § 1 Abs. 3 BauGB werden in der Be-
grindung noch einmal verdeutlicht.

Hinweis:

Gemal Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde wére ein Zielabwei-
chungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen 2010 zum Vorentwurf erforderlich
gewesen. Aufgrund der Reduzierung muss die Erforderlichkeit erneut tUberpruft wer-
den. Sofern eine raumordnerische Entscheidung erforderlich ist, sind die getroffenen
Festlegungen dann gemafR § 1 Abs.4 BauGB in den Entwurf des Bebauungsplanes
aufzunehmen. (Anpassungspflicht).

In der weiteren Planung und im Abwéagungsprozess sind die verschiedenen Belange,
die zu der Planaufstellung fuhren, v.a. die Sicherung der Arbeitsplatze, der Immissi-
onsschutz, der Arten- und Naturschutz, die Raumordnung, der Klimaschutz und die
einseitig vorhandene ErschlieBung sowie die bereits genehmigten und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu berucksichtigen.

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu la.: Die Hinweise zum Artenschutz und den damit verbundenen Verbotstat-
bestdnden des § 44 BNatSchG werden zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung wie folgt beriicksichtigt:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird zurickgenommen. Auf der zu-
rickgenommenen Flache wird die Mdglichkeit von arten- und naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRhahmen gepruft.

Fir betroffene Arten werden entsprechende vorlaufende funktionstiichtige Er-
satzhabitate geschaffen (CEF-MaRnahmen).

Die Planungen hierzu werden, sofern erforderlich, mit der UNB entsprechend abge-
stimmt, die Flachen und MaRBnahmen werden in den Bebauungsplan zum Entwurf
mit aufgenommen.

Zu 1b.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung behandelt. § 19 BNatSchG ist zu beachten.

Die Vegetationsausstattung wurde noch einmal in Hinblick auf den LRT (Lebens-
raumtyp) im Juli / August 2021 und 2022 vor Ort Uberpruft. Die LRT’s sind aufgrund
der Reduzierung des Geltungsbereiches nicht mehr betroffen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt.

Der madgliche Eingriff in planfestgestellte Flachen (Retentionsraum fur die
Ortsumgehung Mainzlar) wurde geprift und mit dem zustandigen Dez. 41.2
beim Regierungsprasidium abgestimmt. Aufgrund der Betroffenheit wurde der
Geltungsbereich reduziert.
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Abwagung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-

Ein Beleg dafir ist der Kanal zur Oberflachenentwésserung, der unter dem Hochwasserdamm nung durch Darstellung der wasserrechtlichen Vorgaben (Uberschwem
(StraRe Lumdabriicke/DidierstraRe) hindurch, in die Fliche des angedachten Gewerbegebietes mungs geb i et) beriuicksichti gt.
miindet. Als Abschluss dieses Kanals wurde eine Riickstauklappe installiert. Diese schlieRt den

Kanal im Falle eines Hochwassers ab und schiitzt somit die Anwohner ,hinter” dem
Hochwasserdamm  (StraRe Lumdabriicke/DidierstraRe) vor  einer moglichen
Uberschwemmung. Dies zeigt, dass das angedachte Gewerbegebiet als Retentionsfliche

geplant und umgesetzt wurde. Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Plangrundlage

Uberpruft.

3. Da die Karten nicht aktuell sind, stellt sich die Frage, ob auf dieser Grundlage eine Planung
rechtlich moglich ist.

Wir bitten unsere Anregungen in lhre Uberlegungen mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Flachennutzungsplanénderung fur das ,Gewerbegebiet Didierstrae”





