Rechtsgrundlagen 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verfahrensvermerke:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
u um n um ; 1.5.1 Die Befesti Zufahrten, Stellplatzen, Baustraly d Wart flach ist i
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), 16 belesligung von  suiahrien, - Siefiplaizen,  Bausiralben un artungstiachen it nurin vertretung gefasst am L
wasserdurchlassiger Art und Weise zulassig. -
, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 15.2 I"D|e Modultische fir dle"SoIa[moduIe §|nd ?hne eine flachenhaf.te Versiegelung des"Bodens innerhalb d(ler Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), :?e;bat:]b?tre“ f;”“:.st’d‘s:a“h;;“ ;”Zta"'ere” Ifl/_*“s”’_‘ahme' E'“Zi"' P”d”kt‘d‘f”dd KOC';er;“”‘Eame”te)' Ein bekanntgemacht am L
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), achennattes Abschieben des Lberbodens zu Tivetlierungszwecken oder die dauerhatie Lagerung von
Aushub oder Baumaterialien sind unzulassig.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des s , , . .
e a u u n g s p a n Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66). 1.5.3  Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Griinland durch Mahd oder Beweidung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be- —
extensiv. zu bewirtschaften. Bisher ackerbaulich genutzte Flachen im Bereich der kanntgemacht am .
. . Photovoltaik-Freiflachenanlage sind mittels Ausbringung von Heumulchsaat bzw. Saatgut regionaler
Zeichenerklarung .
Herkunft als Griinland anzulegen. .
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
1) 1) Katasteramtliche Darstellung 1.5.4  Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Z"ustand nur bis einschlieBlich L
O a r a r m rom ac e r e r unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten
o o e Flurgrenze wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Flur 6 Flurnummer 1.6 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und cannt ht
anntgemacht am .
14 Flurstiicksnummer Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ¢ -
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Entwicklungsziel: Bluhstreifen (Vorgezogen ErsatzmalRnahmen flir geschitzte Vogelarten) o ] . - . ]
, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
Grole Crom- o . MaBnahmen: Die Flachen sind mit einer Aussaat flr Feldlerchen geeigneten Blihmischung (z.B. bis einschlieRlich L
Planzeichen Mischung aus Kulturarten und Wildkrautern) vorzunehmen. Jahrlich ist eine Neueinsaat rechtzeitig vor
bach . Brutbeginn vorzunehmen. Eine Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden
Art der baulichen Nutzung sind unzulassig. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
4 SOPV.F Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am .
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Die Bekanntmachungen erfolgten im
21 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)
———— Baugrenze o o o _ . i , i Ausfertigungsvermerk:
Zulassig sind ausschliellich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m Uber der E rd bestitiat. d q nhalt i Beb | t d h
Gelandeoberkante inklusive Ubersteigschutz. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist freizuhalten. s W estalig ass der n a. 1eses Be ?uungsp .anes mitden .ler%u
| Uberbaubare Grundstiicksflache . ) . . L ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
o—f Mauern und Mauersockel sind mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten unzulassig. . . ) . .
o ) ) die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
.// nicht Gberbaubare Grundstiicksflache sind.
25 .
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
.. Léhnberg, den . .
Verkehrsflachen 31 Bodendenkmaler
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21
S Landwirtschaftlicher Weg (6ffentlich) HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) i} .
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 Birgermeister
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
% Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum des Fundes zu schiitzen. Rechtskraftvermerk:
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft )
Umgrenzung von Flichen fir Manahmen zum Schut ¢ Pflege und Entwicklung 3.2 Stellplatze Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
zung v u zu utz, zu u wicklu
: von Boden, Natur und Landschaft Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lohnberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung Kraft getreten am: S —
geltenden Fassung.
Entwicklungsziel: Blihstreifen (Vorgezogen Ersatzmallinahmen fiir geschiitzte Vogelarten) )
o7 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser Lohnberg,den___._ .
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von } . . ]
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
. . entgegenstehen.
Sonstige Planzeichen 9eg
—— 3.4 Artenschutz (allgemein) Birgermeister
H_Inte_r dem L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.4.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
Creltzelger Weg m—— beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
. besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Sonstige Darstellungen Punkte zu beachten:
a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
6 . L N i
2 - Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN) Vogelarten fiihren kénnen, sind auRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. Ggf. bedarf
es in einigen Fallen bei Baumalnahmen auch aufRerhalb der Brutzeit einer gesonderten Genehmigung
seitens der unteren Naturschutzbehdrde. |
b) Bestandsgebéude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiilhrung von Bau-, Anderungs- und
Gemeinde Lohnberg, Ortsteil Lohnberg

Bebauungsplan
"Solarpark Am Crombacher Berg"

Abrissmaflinahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten

Bemalung (verbindlich)

6
Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléne
anwesend sind.
c)Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von

]

Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Geholzriickschnitt durch einen

£ Ober dem Nachrichtliche Ubernahmen
E hletsloch
E Schletsloc 37 g““““ﬁé“““““% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
E S a0 Trinkwasserschutzgebiet: WSG Stollen Kendelborn, Léhnberg; Schutzzone |l
S Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Uberprifen.
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
Trinkwasserschutzgebiet: WSG Stollen Kendelborn, Léhnberg und WSG TB | Léhnberg, e)Im Falle der Betroffenheit von geschutzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu treffen.
f) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren

:uuuu%uuuuug
SnnnMmiinne
Quelle Jemersborn, Léhnberg; Schutzzone Il
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehtrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
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Mittelspannungs-Strom-Erdkabel (nicht eingemessen)

_——

Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Textliche Festsetzungen
35 Artenschutz (speziell)

-
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s 3 1
:5 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO)
E Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage (SOp,,_¢) sind folgende bauliche .
E 34 . 3.5.1  VermeidungsmafRnahme:
£ Anlagen zulassig:
o~lllllllllllI||||I|||Illlllllllll'i'llllllllllll“ll““lllllll“lll“l“‘ 1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z.B. Modultische mit Solarmodulen), T e :fWISChen e EndV:IHSChaﬂ“Ch
S B genutzte Eingriffsraum in 2-wochigem Abstand ab Ende Februar regelmafig feinkrimelig
2. die dem o.g. Nutzungszweck zugeordnete technische (z.B. Wechselrichterbanke, Transformatoren- umzubrechen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen. AnschlieRend ist im
stationen, etc.) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedungen, Anlagen zum durchgéngig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriiter
Brandschutz, etc.), ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
. . . aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
3. Zufahrten, Stellplatze, Baustraflten, Wartungsflachen sowie
— ) o ) ) ¢ Die Feld- und Wegraine sind wochentlich zu mahen.
4. Speichereinrichtungen (z.B. Batteriespeicher).
3.5.2 Monitoring der MalRnahmen
1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO)
o Es ist eine Kontrolle der ordnungsgemaRen Herstellung der Blihflachen fiir mind. 5 Jahre durchzufiihren.
5 1.21 Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Masten dirfen eine Hohe von 3,5 m Uber Gelandeoberkante nicht
ibersteigen. Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule wird auf min. 0,80 m (iber 3.6 Bodenschutz
Gelandeoberkante festgesetzt. Kameramasten diirfen eine Héhe von 8,0 m lber Gelandeoberkante nicht . . . . . . .
. . . . . . . . . . . 3.6.1 Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
276 Ubersteigen. Sonstige Masten dirfen eine Hohe von 5,0 m Uber Gelandeoberkante nicht iberschreiten.
Bebauungsplan 1 . i . . . i - . . wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
"Taunusblick" 268 Die Gelandeoberkante ist der Planzeichnung in Form von Hohenlinien zu entnehmen. Zwischenwerte sind
1 324 2u interpolieren halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®. Es wird auf das Informationsblatt des
E Taunusb\\CK ' Hessischen Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen: \ \
— 1.2.2 Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Solarmodule bzw. der Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 S \ \
g 10 Q0BRT “‘ technischen Anlagen. Bei Anlagen mit Dachern entsprechen diese der Oberkante der Dachhaut am und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten. Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA\) - M: 1: 25.000
B ks
AR ‘ héchsten Punkt der Anlage bzw. des obersten Attikaabschlusses.
naaan \}{R‘“{{“‘““" ' 8 E * 3.6.2 Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder
MO s . . . . . . . "
/ , ] 354 155 1.3 Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 1 sowie § 19 BauNVO) Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle [ PLANUNGSBURO
g 293 abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4, zur
E 2 Die maximal zuldssige Grundfliche fiir die zur Errichtung der PV-Module erforderlichen Rammpfihle Priifung anzuzeigen FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
g sowie  technischen Nebenanlagen (z.B.  Zentralwechselrichter,  Transformatorenstationen, Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |t +4964198441-22 info@fischer-plan.de www fischer-plan.de
Umspannstation), Speicheranlagen, Stellplitze und Wartungsflachen wird auf maximal GR = 500 m?
festgesetzt. Stand: 19.02.2025
10.07.2026
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Stellplitzen und Garagen sowie
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) E rf
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(¢)]

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen inkl. ihrer Zentralwechselrichter,
Transformatorenstationen, Umspannstation) sowie Speicheranlagen sind ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedungen, Anlagen

—
zum Brandschutz, etc.) sowie Stellplatze, Betriebswege und Wartungsflachen sind innerhalb und
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Hinten auf den
Bornrohren

aufierhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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