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Bauleitplanung der Gemeinde L6hnberg, Ortsteil L6hnberg
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Guten Tag,

durch die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans und die parallele Anderung
des Flachennutzungsplans sind ca. 2,3 ha landwirtschaftlich genutzte Flache betroffen. Es
handelt sich dabei um eine intensiv genutzte Ackerflache mit einem mittleren
Ertragspotential (28-48 Bodenpunkte). Laut Agrarplan Hessen ist die Fldche der Funktion
1a zugeteilt (Flachen mit der héchsten Stufe in der Erndhrungs- und Versorgungsfunktion).

Die betroffenen Flachen befinden sich laut Regionalplan Mittelhessen 2010 in einem
Vorranggebiet fur Landwirtschaft. In diesen Vorranggebieten hat die landwirtschaftliche
Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier
fur eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln. GemaR dem
Teilregionalplan Energie Mittelhessen (TRPEM) miissen raumbedeutsame Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen, das
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gleichzeitig Vorranggebiet fir Landwirtschaft ist, mit agrarstrukturellen Belangen vereinbar
sein.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich Wirtschaftswege, die auch nach Errichtung
des Solarparks mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen nutzbar sein miissen. Ebenso missen
auch angrenzende landwirtschaftliche Flachen fiir die Bewirtschafter erreichbar sein und

bleiben.

Die Anlage wird als klassische PV-Anlage ausgefihrt, d.h. es wird keine landwirtschaftliche
Nutzung auf diesen Flachen fiir eine Mindestdauer von 30 Jahren méglich sein. Damit
verlieren die betroffenen Ackerflachen den sogenannten Status ,Ackerland®, damit geht
eine erhebliche wirtschaftliche Wertminderung der Flidchen einher.

Als Alternative sollte auch die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage gepriift werden.
Dabei sind verschiedene Bauweisen méglich, jedoch immer in Verbindung mit einer
weiterhin stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung der Fidchen.

Auf mégliche KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsfldchen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden. Seitens des Fachdienstes werden
KompensationsmaRnahmen wie beispielsweise die Produktionsintegrierte Kompensation in
der Landwirtschaft oder die Renaturierung von FlieRgewassern begriifdt.

Bis zur Vorlage einer endguiltigen Eingriffs- und Ausgleichsplanung behalten wir uns eine
abschlieBende Stellungnahme vor.

Grundsétzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf
den unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Solarpark Am Crombacher Berg“ sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

Wir wiirden es sehr begriiRen, wenn die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen weiterhin
der landwirtschaftlichen Produktion zur Verfligung stehen kénnten.
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16. April 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg ,,Solarpark Am Crombacher Berg“
Anderung des Flachennutzungsplanes (Az.: 20250180) und Aufstellung Bebauungsplan
(Az.. 20250179) Frist 18.04.2025

Guten Tag, _
mit Mail vom 11. Mérz beteiligt uns das Planungsbuiro Fischer zur Anderung des

Flachennutzungsplanes (Az.: 20250180) zum Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Nach Beteiligung des Beauftragten des Naturschutzbeirates bei der Unteren
Naturschutzbehtrde nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Flachennutzungsplanidnderung

Gegentiber der Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Allerdings enthalt der Flachennutzungsplan derzeit im Bestand Festsetzungen ,Anpflanzen
von Hecken und Ergénzungspflanzungen®, auf die nicht eingegangen wird. Wir bitten um
nahere Erlduterung und Begriindung des Wegfalls der Strukturen.

2. Bebauungsplan
Aufgrund der Verweisé auf noch nicht erhobene Daten (Artenschutz, Kartierung

Offenlandarten / Bodenbriter) bzw. noch nicht gefertigte Eingriffs- /
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Ausgleichsplanunterlagen ist eine Stellungnahme nur eingeschrankt méglich. Daher geben
wir folgende Hinweise:

a) Begriindung bzw. Umweltbericht

Art der baulichen Nutzung
Der Flachenbedarf fir technische und sonstige Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze,

Baustraen und Speichereinrichtungen wird mit 500 m? angegeben.

Aus unserer Erfahrung bspw. mit Umfahrten (bei Feuerwehr 3- 3,5 m Breite, im
Kurvenbereich > 5 m und entsprechender Tragfahigkeit) passen die Flachenangaben
méglicherweise nicht, wenn Sie im Gebiet liegen. Auch sind bisher keine Standorte fur
Stellplatze, Speichereinrichtungen, etc. angegeben.

Sofern angrenzende Feld- bzw. Erdwege fur bspw. Feuerwehrzugang genutzt werden
sollen empfehlen wir diese in den B-Plan einzubeziehen, um ein spateres nachgelagertes
Ausbaugenehmigungsverfahren zu vermeiden.

3.4 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Die Regelungen fiir Lichtemissionen und Insektenschutz sind nicht ausreichend und
entsprechen nach unserer Auffassung nicht den geltenden naturschutzrechtlichen
Bestimmungen. Insgesamt ist nicht dargelegt fur welche Zwecke und Dauer eine
Beleuchtung notwendig wird. In vergleichbaren Fallen handelt es sich lediglich um eine
Notbeleuchtung fur Reparaturen bzw. im Falle von Havarien.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Planung fehlt noch. Wir weisen darauf hin, dass die Flachen sich nach unserem
Kenntnistand nicht im kommunalen Eigentum befinden. Insoweit sind fiir Fiachen, die fur
Ausgleichs- oder artenschutzrechtliche Mafnahmen vorgesehen sind vertragliche
Regelungen unter Einbeziehung der UNB zu treffen sofern ein zeitnaher
Eigentumsiibergang vor Inkraftreten nicht vorgesehen ist.

Die MalRnahmen zur Extensivierung bitten wir beurteilungsfahig auszuformulieren. Ein
entsprechendes Erfolgsmonitoring ist vorzusehen.

5.3 Artenschutz

Die Artenschutzpriufung bzw. Erhebung von relevanten Daten fiir Végel bzw. Bodenbriiter
fehit.

Aus dem Naturschutzbeirat wird von der Feldlerche als fast durchgéngig vorkommender
Brutvogel in dem Raum berichtet.

Wir verweisen auf die BfN Schriften 705 Photovoltaik-Freiflachenanlagen -2024 (bspw. zu
Modulabstand und Brutnachweise, 6.2.1.3 Avifauna S. 94)



b) Umweltbericht

2.9 Landschaftsbild
Mit 10 m Hdhenunterschied liegt deutlich hdngiges Geladnde vor. Wir kénnen nicht

erkennen, wie mit zu erwartenden Reflexionen umgegangen wird. Wir empfehlen eine
entsprechende Erganzung.

Wir bitten um Bestatigung des Eingangs der Stellungnahme.
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Datum: 16. April 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Lohnberg;
Bebauungsplan ,,Solarpark Am Crombacher Berg“ in Léhnberg
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 11.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von ca. 2,1 ha eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) entstehen. Festgesetzt wird ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®”.
Mafdgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010 und des Teilregio-
nalplans Energie Mittelhessen (TRPEM) 2016/2020. Der RPM 2010 stelit
den Bereich als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen dar.

In Bezug auf das Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen ist
der Plansatz 6.1.3-1 (G) des RPM 2010 malfigeblich, nach dem u. a. die
Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesi-
chert werden soll. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Maf3-
nahmen, die die Produktion und den Transport von frischer und kiihler Luft
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behindern kénnen, freigehalten werden. Eine Beeintrachtigung dieses
Grundsatzes ist durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund deren
GréRe, der klimatischen Funktion der Fléache, der FlieRrichtungen und feh-
lender Emittenten von Luftschadstoffen nicht zu erwarten.

In Bezug auf das Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ist insbesondere der
Plansatz 6.3-1 (Z) des RPM 2010 mafgeblich, nach dem die landwirt-
schaftliche Nutzung in den VRG fir Landwirtschaft Vorrang hat. Aufgrund
des Umfangs der in Anspruch genommenen Fléche ist das Vorranggebiet
fiir Landwirtschaft nur kleinflachig betroffen und steht dem Vorhaben nicht
entgegen.

Gemal Plansatz 2.3-1 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA vorran-
gig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden, soweit fiir
andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt. Hierbei handelt es sich um
Flachen, welche flir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind — bei-
spielsweise aufgrund des Fldchenzuschnitts oder der Topographie. In den
Vorranggebieten Industrie und Gewerbe der Gemeinde Léhnberg sind
keine ausreichenden Flachenreserven verfligbar.

GemaR TRPEM 2016/2020 ist die Flacheninanspruchnahme durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen innerhalb der einzelnen Kommune auf 2 % der
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft zu begrenzen (Plansatz
2.3-4 (Z)). Dies entspricht fiir die Gemeinde Lohnberg einer Flache von 30
Hektar. In der Gemeinde Léhnberg sind keine weiteren Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen errichtet. Das Ziel steht dem Vorhaben demnach nicht ent-

gegen.

Das Vorhaben ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung

Der Planungsraum liegt zwar auerhalb des Wasserschutzgebiets, grenzt
jedoch sowohl westlich als auch &stlich an verschiedene Schutzzonen fir
Wassergewinnungsanlagen an. Konkret betrifft dies westlich die Schutz-
zone Il der Anlage Stollen Kendelborn und &stlich die Schutzzone Ili der
Anlagen Tiefbrunnen | Léhnberg und Quelle Jemersborn in der Gemeinde
Léhnberg (Landkreis Limburg-Weilburg). Die entsprechenden Verbote der
Schutzgebietsverordnung vom 19.05.1994 (StAnz. Nr. 26/ 1994, S. 1616)
sind zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote
und Gebote sind zwingend einzuhalten.

Stadten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festset-
zungen zu treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung (teilweise) ersetzen oder sich mit diesen widersprechen. Grundsatz-
lich sind die Ver- und Gebote bindend. Steht eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan einem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist eine Umplanung er-
forderlich. Sofern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben werden
kann, sind Minderungsmafinahmen darzulegen, auf deren Grundlage eine
wasserrechtliche Befreiung nach § 52 WHG ausgesprochen werden
kénnte.
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Hinweis: DVGW W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugsge-
bieten. -

Vorgesehene StraRenbaumalnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie
fur Strallen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufiihren.

Allgemeiner Hinweis:

Allerdings mdchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar iber den Link: https://rp-giessen.
hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei
zu-kinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf
es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung, Wasserspar-
nachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

Gewasser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht berthrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf das Thema ,Starkregen” wurde in den Planunterlagen eingegangen
(Seite 15 und 16 der Begriindung, sowie Seite 19 Umweltbericht).

Kommunales Abwasser, Gewissergiite

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsoriender Bodenschutz / Altlasten

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande
gegen die Planung.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAltBodSchG). Die Daten werden
von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehtrden (UBB), den Obe-
ren Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.
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Fir den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.

Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
schédlicher Bodenveradnderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle
abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasi-
dium Giel3en, Dezemat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z.
B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Kommune und
bei der zustéandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem
HLNUG die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Ubermit-
teln. Geht die Kommune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach oder kommt ihrer Informationspflicht nicht nach, haben Eigentl-
mer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadens-

ersatz.

Vorsoriender Bodenschutz

Zurzeit kénnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abge-
geben werden.

Grundsétzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafinahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natirliche Bodenpro-
file zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der
Bodenschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirati-
ons-Kuhlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen
Gewichtung in die Abwéagung einflieRen.

Kommunale Abfallwirtschaft| Abfallentsoriunisanlaien

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG - betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen/Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehdrde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafie Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt

2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
félle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mine-
ralischen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bis-
herige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder aul3erhalb dieser sowie
um die Verfullung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu Uberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffillung nur dann um
eine Verwertungsmafinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt bendtigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmalRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle diirfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
Bzgl. der o. g. Bauleitplanung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Konflikte ersichtlich.

Bergaufsicht

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines ange-
zeigten Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier
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vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auerhalb des
Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen werden aus Sicht des &ffentlichen
Belangs Landwirtschaft grundséatzliche Bedenken gegen den unwieder-
bringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen durch diese

Planung erhoben.

Von der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes und der parallelen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sind ca. 2,3 ha landwirtschaftlich genutz-
te Flache betroffen. Es handelt sich um intensiv genutzte Ackerflachen mit
mittlerem Ertragspotenzial (28-48 Bodenpunkte).

Die betroffenen Flachen liegen in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft
gemal Regionalplan Mittelhessen 2010. In diesen Vorranggebieten hat die
landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsan-
sprichen. Die Agrarstruktur soll hier fiir eine nachhaltige Landbewirtschaf-
tung gesichert und entwickelt werden.

Die Anlage wird als klassische PV-Anlage ausgefiihrt, d. h. auf diesen Fla-
chen ist fur einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren keine landwirtschaft-
liche Nutzung méglich. Damit verlieren die betroffenen Ackerflachen den
Status ,Ackerland®, was mit einer erheblichen wirtschaftlichen Wertminde-
rung der Flachen einhergeht.

Alternativ sollte auch die Errichtung einer landwirtschaftlichen Photovoltaik-
anlage geprift werden.

Fir die weitere Planung rege ich unter Hinweis auf § 2 Abs. 7 der Kompen-
sationsverordnung und § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes an,
fur die erforderlichen KompensationsmalRnahmen keine zusétzliche Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen vorzusehen. Diese
Kompensationsmafnahmen kénnen z. B. an Gewdéssern, auf nicht land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Erganzung und Aufwer-
tung bestehender MaRnahmen realisiert werden.

Obere Naturschutzbehdorde

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.
Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung

nicht betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbeh&rde gegeben ist.
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Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaitung (DMS 4.0) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.



Gemeinde Léhnberg
Obertorstrafle 5

Achtung! Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte priifen Sie die E-Mail sorgfaltig, bevor Sie auf
Links klicken oder Anh&nge 6ffnen. Im Zweifelsfall fragen Sie telefonisch beim Absender nach.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner des Taunusblick méchte ich meine Besorgnis Gber die geplante Bauleitplanung eines
Solarparks in unmittelbarer Nahe zu meinem Haus zum Ausdruck bringen. Es gibt mehrere Aspekte, die
mich in diesem Zusammenhang stéren und die meiner Meinung nach im Bauleitverfahren nicht

ausreichend beriicksichtigt wurden.

1. Nahe zu meinem
Ein wesentlicher Punkt ist die geringe Entfernung des geplanten Solarparks zu meinem Wohnhaus.

Der Mindestabstand zu Wohngebauden sollte in jedem Fall eingehalten werden, um negative
Auswirkungen wie in den weiteren Punkten benannt auszuschlie3en.

2. Blendwirkung der Module:
Ein weiteres Problem ist die Blendwirkung der Solarmodule. Es wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan auf Seite 19 im Punkt 11 (Immissionsschutz) argumentiert, dass durch die
Gehodlzstrukturen eine Beeintrachtigung nicht erkennbar ware. Hier méchte ich ausdriicklich darauf
hinweisen,
dass ca. 6 Monate im Jahr die Belaubung fehlt und ein Sichtschutz nicht gegeben ist, des weiteren
méchte ich hinweisen das einige Baume so geschéadigt sind dass sie aus
verkehrssicherheitstechnischen Griinden wahrscheinlich in der nachsten Zeit gefalit werden
miissen und so der Sichtschutz
dann weitgehend entfallt.

3. Gerduschimmissionen durch Trafo und Wechselrichter
Die Gerduschimmissionen, die durch den Betrieb von Transformatoren und Wechselrichtern
entstehen, sind ebenfalls nicht zu unterschatzen. Es ist wichtig, dass geeignete MaRnahmen zur
Gerduschminderung getroffen werden, um die Larmbelastung flir die Anwohner auf ein Minimum zu
reduzieren. Eine Erwartung ware hier die groRtmaégliche Entfernung zu meinem Grundstiick.

4. Hoéhe des Zauns
Die Héhe des vorgesehenen Zauns um den Solarpark ist ein weiterer Aspekt, der beriicksichtigt
werden muss. Ein hoher Zaun, zudem noch elektrisch (elektrischer Betriebszaun / Seite 13 Punkt
4.) empfinde ich persénlich als starken Eingriff in die Landschaft, und den Ausblick auf die
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umliegende Landschaft. Es sollte gepriift werden, ob eine weniger invasive Einfriedung méglich ist,
die den gleichen Sicherheitsstandard erfullt.

5. Wertminderung meiner Immobilie
SchlieBlich méchte ich auf die mogliche Wertminderung meiner Immobilie hinweisen. Die Nahe zu

einem Solarpark kann sich negativ auf den Immobilienwert auswirken, was eine erhebliche
finanzielle Belastung fur die Anwohner darstellt. Dieses Risiko sollte im Bauleitverfahren umfassend

bewertet
und bertcksichtigt werden. (Wer méchte schon von seinem Balkon aus auf ein ca. 2 Hektar

Solarmodule schauen.)

Zusammenfassend fordere ich eine grundliche Uberprifung der genannten Punkte und eine Anpassung
der Bauleitplanung, um die Interessen und die Lebensqualitidt der Anwohner besser zu schiitzen. Ich hoffe,
dass meine Bedenken ernst genommen werden und entsprechende MafRnahmen ergriffen werden, um die
negativen Auswirkungen des Solarparks zu minimieren.




Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Gemeinde Lohnberg
Obertorstrafle 5

Achtung! Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte priifen Sie die E-Mail sorgféltig, bevor Sie auf
| Links klicken oder Anhdnge 6ffnen. Im Zweifelsfall fragen Sie telefonisch beim Absender nach.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wende mich an Sie mit grofler Sorge beziiglich des geplanten Solarparks hinter meiner Wohnstralle
Taunusblick in Léhnberg. Zunichst mdchte ich betonen, dass ich den Ausbau erneuerbarer Energien
grundsitzlich unterstiitze. Dennoch habe ich einige kritische Bedenken, die ich gerne mit Thnen teilen

mochte.

Zum einen beflirchte ich erhebliche Auswirkungen auf die unmittelbare Wohnqualitét. Ein grof3flichiger
Solarpark kann zu Blendwirkungen, verénderten Landschaftsbildern sowie einer méglichen
Léarmbelédstigung durch die erforderliche Infrastruktur fiihren. Dariiber hinaus kénnte die Wertminderung
meiner Immobilie eine direkte finanzielle Belastung darstellen.



Des Weiteren sehe ich auch 6kologische Fragen, die nicht auBBer Acht gelassen werden sollten. Die
Flachenversiegelung und mogliche Eingriffe in die bestehende Flora und Fauna kénnten langfristige Folgen
fiir das dkologische Gleichgewicht der Umgebung haben. Auch wére es wiinschenswert, alternative
Standorte fiir den Solarpark zu priifen, die méglicherweise weniger Eingriff in Wohngebiete bedeuten.

Ich bitte Sie daher um eine transparente Darstellung der geplanten Maflnahmen sowie um eine Moglichkeit,
mit Anwohnern in einen offenen Dialog zu treten. Die Einbeziehung der Biirger ist in solchen Vorhaben von
grofler Bedeutung, um Akzeptanz und bestmdgliche Losungen fiir alle Beteiligten zu erreichen.

Ich danke Thnen im Voraus fiir Thre Aufmerksamkeit.






