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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Talweg, TannenwaldstraRe, FuchstanzstraBe, Sieg-
friedstral’e, Dillenbergstral’e” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
Wohnbauflachen im ,Dreieck® zwischen der Fuchstanz- und der LimesstralRe in Zusammenarbeit mit
der Domanenverwaltung des Landes Hessen geschaffen werden. Dementsprechend sollen v.a. die
Flurstiicke 128/9 und 130 umgewidmet werden.

Die beiden o.g. Flurstiicke werden im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfla-
che festgesetzt. Sie waren urspringlich als Teil der Flachen fur die Errichtung der Kindertagesstatte
Pfarrheckenfeld, werden aber nach den aktuellen Planungen fur deren Zwecke nicht mehr bendtigt.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich 6stlich im Ortsteil Oberreifenberg zwischen der Fuchstanzstrafte (im Os-
ten) und der Limesstralle (im Westen) (Abb. 1). Noérdlich schlie3t sich das Areal der neuen Kinderta-
gesstatte an.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Oberreifenberg, Flur 5, Flurstiicke 127/10 tlw., 128/9,
130, 171/4 tlw., 173/3 und 173/4 (bestehende Gaststatte mit Betriebswohnung) sowie Flur 6, Flurstlick
15/18 tlw. Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,7 ha.

Das Plangebiet ist Giber bestehende Gemeindestraflen sowie die Landstralle 3276 (Siegfriedstrale) an
das Ubergeordnete Verkehrswegenetz angebunden. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich
im norddstlichen Anschluss an das Plangebiet (Bushaltestelle ,Siegfriedsiedlung‘) und ist fulBlaufig er-
reichbar.

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als gartnerisch gepflegte Griinanlage mit Heckenstrukturen und
hohen Einzelbdumen dar. Des Weiteren befinden sich im Westen des Geltungsbereiches Bestandsge-
baude (Restaurant mit Nebenanlagen) sowie Spielgeriste.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) im Luftbild. (Quelle: Geobasisdaten © Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, eig. Bearb., Zugriff:
06/2026).

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) im Naturraum 302 Ostlicher Hintertaunus
(Teileinheit 302.6 Pferdskopf-Taunus). Das Gelande fallt von rd. 662 m . NHN im Suden in Richtung
Nordwesten auf rd. 655 m . NHN ab.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fir das Teilgebiet 1 wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um eine iberwiegend wohn-
orientierte Nutzung sicherzustellen. Fir das Plangebiet wird dabei eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und tiberdachten Stell-
platzen (Carports), Garagen, Garagengebauden mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.

Weitere Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem im Wesentlichen innerhalb des bestehenden Ortsgefliges Flachen fir weitere Nutzungen mobi-
lisiert werden. Aufgrund der bestehenden verkehrlichen Erschliefung und teilflachig bereits vorhande-
nen Nutzungen (Gaststatte, Kita, Parkplatz) wird ein Beitrag zur Reduktion des Flachenverbrauchs im
ganzlich unvorbelasteten Auflenbereich geleistet.
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1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
MaRgebend fur das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der RPS/RegFNP 2010 enthalt in einem zusammengefass-
ten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landespla-
nungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Der aktuelle Regionalplan Siidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
weist das Plangebiet als ,Flache fiir den Gemeinbedarf, Planung“ aus. Im Entwurf 2025 zur 1. Offenlage
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird das Gebiet hingegen als ,Gemischte Bauflache — Bestand*
dargestellt.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht damit nicht vollstdndig den Ubergeordneten
Vorgaben. Aufgrund der geringen FlachengréRBe der Planung ist jedoch davon auszugehen, dass die
beabsichtigte Entwicklung mit den Zielen und Grundsatzen der lbergeordneten Planungen vereinbar
ist und das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht nachteilig bertihrt wird.

Der Rechtsbegriff des ,Entwickelns” erlaubt es nicht nur, den groben Rahmen des Flachennutzungs-
plans durch genauere Festsetzungen auszufiillen, sondern gewahrt auch die planerische Freiheit, in-
nerhalb dieses Rahmens eigenstandig zu gestalten. Er umfasst sogar die Moglichkeit, in einem gewis-
sen Umfang von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen — sowohl hinsichtlich der
Art oder des Mal3es der baulichen Nutzung als auch bezlglich der dargestellten raumlichen Grenzen.
Solche Abweichungen sind vom Begriff des Entwickelns im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt,
sofern sie sich aus dem Ubergang zu einer stérker konkretisierenden Planstufe rechtfertigen und die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht widersprechen.

Nach Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes gelten dessen Festsetzungen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Im vorliegenden Fall sind durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets in der geplanten Gro-
Renordnung keine erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten, die weitergehende
Festsetzungen oder MalRnahmen erforderlich machen wirden.

Besondere Beachtung verdient die benachbarte Kindertagesstatte. Die von dort ausgehenden Gerau-
sche (,Kinderlarm®) sind als sozialadaquate Nutzung hinzunehmen und allgemein zulassig. Nach § 22
Abs. 1a BImSchG gelten Geraduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen durch Kinder verursacht werden, im Regelfall nicht als schadliche Umwelt-
einwirkung. Bei der Beurteilung dieser Gerausche durfen Immissionsgrenz- und Richtwerte nicht her-
angezogen werden.

Auch die im Plangebiet bestehende Gaststatte wird als vertraglich angesehen. Schank- und Speisewirt-
schaften sind gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zulassig,
sofern sie der Versorgung des Gebiets dienen. Die vorhandene Gaststatte erfullt diese Voraussetzung,
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da sie sich aufgrund Lage, GréRe und Erscheinungsbild auf den 6rtlichen Bedarf beschrankt und keinen
Uberortlichen Einzugsbereich aufweist. Sie dient somit vornehmlich der Versorgung des Gebiets und
der angrenzenden Bereiche in Oberreifenberg.

Zur mdéglichst vertraglichen Einbindung in die Umgebung und zur Reduzierung der negativen Wirkungen
von Beleuchtungen auf Natur und Umwelt wird bestimmt, dass zur AuRenbeleuchtung ausschlie3lich
vollabgeschirmte Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2200 Kelvin zulassig sind, die im instal-
lierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio = gerichtete Abstrah-
lung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projektionstechniken). Der Einsatz von Beleuch-
tungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist dementsprechend auch unzulassig. Blendwir-
kungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche sind zudem auszuschliefden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern

Uber die Uiblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfalle (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas und
Sperrmdill) hinausgehend, sind keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen ab-
sehbar. Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das Bau-
merkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafie Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

Die Entwasserung des Schmutzwassers wurde von Seiten der Gemeinde Schmitten geprift und kann
gesichert werden. Abwasseranlagen sind in der Limes- und Fuchstanzstral3e vorhanden. Die im Siden
des Plangebietes querende Abwasserleitung kann verlegt oder zurlickgebaut werden. Dies wird in der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung abschlielRend geklart.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Ver-
sickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausflihrung) zu bertcksichtigen.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln, direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf,
wird vorliegend von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen zum gegenwartigen Planungs-
stand abgesehen.

Auf die Satzung Uber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammelanlagen der Gemeinde
Schmitten (Zisternensatzung) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
wirksame Fassung.

Es wird vom Kreisausschuss Hochtaunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz darauf hinge-
wiesen, dass es flr die Ableitung von Grundwasser sowie die Versickerung von Regenwasser grund-
satzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf, die bei dem
Hochtaunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz zu beantragen ist.
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Es wird in diesem Kontext erganzend darauf hingewiesen, dass die grof3flachige Verwendung von Kup-
fer, Zink oder Blei fiir Dacheindeckungen, inklusive Regenrohre und Regenrinnen, nach Mdglichkeit zu
vermeiden ist.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetz (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die
Nutzung der Solarenergie ausdricklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gulltige Fassung.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete und zugelas-
sene Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Das Plangebiet besitzt eine Flache von rund 0,7 ha und ist leicht nach Norden/Nordwesten exponiert
(657 m — 662 m . NN). Das Plangebiet stellt sich tGberwiegend als gartnerisch gepflegte Griinanlage
(Vielschnittrasen) mit Heckenstrukturen und hohen Einzelbdumen dar. Da sich das Plangebiet im be-
siedelten Bereich befindet, reduziert sich die Aussagekraft bezliglich der Béden auf Hinweise fir deren
potenzielle natirliche Verbreitung. Der natiirliche Boden im Plangebiet besteht aus einer 16sslehmhalti-
gen Solifluktionsdecke mit basenarmen Gesteinsanteilen und bildet Braunerden als Bodeneinheit aus.
Die natirlichen Bodenschichten sind auf der kompletten Plangebietsflache anthropogen tiberpragt. Der
Boden im westlichen Plangebietsbereich ist durch das bestehende Gebaude bereits versiegelt und in
den Schotterbereichen besteht bereits eine Teilverdichtung bzw.- Teilversiegelung. Deren Bodenfunk-
tionen sind daher stark eingeschrankt. Der Boden der Grunflache im Stden des Plangebietes ist durch
gartnerische Nutzung bzw. Pflege maRig gestort. Im Ganzen besitzen die Bodenfunktionen im Plange-
biet einen geringen Erfillungsgrad und Ubernehmen daher keine hochwertigen Funktionen im Natur-
haushalt. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung wird keine Bodenfunktionsbewertung im Boden-
Viewer Hessen fliir das Plangebiet dargestellt (Abb. 2). Die benachbarten Flachen (Wiese) besitzen
sehr gering- bis mittelwertige Bodenfunktionen (HLNUG 2024).

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal} fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fir den Boden im Plangebiet wird eine ,geringe“ Erosionsanfal-
ligkeit angegeben (HLNUG 2024). Bei den Gelandebegehungen waren keine Hinweise auf eine Boden-
erosion ersichtlich. Da das Plangebiet im Siedlungsgebiet liegt und bereits stark anthropogen Gberformt
ist, stellt sich die Erosionsgefédhrdung als weniger relevant dar.

Bodenentwicklungsprognose:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt der Bestand und damit der Zustand des Bodens wie bisher.
Eine erweiterte Nutzung findet voraussichtlich nicht statt.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Umnutzung vorrangig im Bereich des unversiegelten
Vielschnittrasen im Plangebiet. Kommt es in Folge der Umsetzung des Bebauungsplans zu Neuversie-
gelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung, werden die noch intakten zum Teil
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aber auch bereits mafig stark eingeschrankten Bodenfunktionen nachteilig verandert. Davon betroffen
sind primar die Bodenfunktionen:

* Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
»  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
»  Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
*  Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodenvermeidung, -minderung:

» Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

» Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen zur Freiflachengestal-
tung sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Wege, Hofflachen und dem Spritzwasser-
schutz dienende Gebaudeumrandungen bis zu einer Breite von 60 cm um die Gebaude.

+ Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen sowie Stellplatze sind in was-
serdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 (Anteil des
zu versickernden Niederschlagswassers) zu befestigen, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

» Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen zur Freiflachengestal-
tung sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Wege, Hofflachen und dem Spritzwasser-
schutz dienende Hausumrandungen bis zu einer Breite von 60 cm um die Gebaude

» Fur den gesamten Geltungsbereich gilt: Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als
naturnahe Griin- und Gartenflache zu gestalten. Mind. 30 % der nicht Gberbauten Grund-
stucksflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch 5 m2.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden eingriffsmini-
mierenden Mallnahmen zu empfehlen (aus HMLU 2024A Boden- mehr als Baugrund, Bodenschutz fir
Bauausfihrende und HMLU 2024B Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hausle-
bauer):

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.
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Bodenfunktionsbewertung

[[] 0-nicht bewertet
. 1 — sehr gering
[[] 2-gering

[] 3-mittel

[[] 4-hoch

] 5-sehrhoch

b

v 3 AA < = A-'l
Abb. 2: Lage des Plangebiets (schwarz umrandet) in der Bodenfunktionsbewertung (Quelle: HLNUG
2025, eigene Bearbeitung (06/2026)

Die geschotterten und Uberbauten Bereiche des Plangebietes hingegen sind bereits anthropogen tGber-
formt und die natirlichen Bodenfunktionen und der Bodenwasserhaushalt bereits stark eingeschrankt.
Bei Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung auf der gering beanspruchten Flache des Plan-
gebietes erfolgen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist keine hochwertigen Bodenfunktionen auf. Im Bereich der Griinflache des Plange-
bietes kann von intakten Béden und gering eingeschrankten Bodenfunktionen ausgegangen werden.
Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Neuversiegelung kommt es zu einem Verlust
bzw. einer Einschrankung von Bodenfunktionen, insbesondere hinsichtlich der Wasserversickerung, der
Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion des Bodens.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes, der bereits vorhandenen Vorbelastungen sowie der
vorgesehenen eingriffsmindernden MalRnahmen, insbesondere der Ausfiihrung von Stellplatzflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch insgesamt
als gering bewertet. Erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

2.2 Wasser
Bestandsaufnahme und -bewertung

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser und es liegt fern von amtlich festgestellten
Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie fern von Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten
(Abb. 3). In etwa 350 m nérdlicher des Plangebietes befindet sich ein nameloses FlieRgewasser (Ge-
wasserordnung 3) und in etwa 850 m westlicher Entfernung flieRt das Weil (Gewasserordnung 3). In
etwa 150 m Entfernung und hangaufwarts beginnt stidlich vom Plangebiet die Schutzzone Il und Il des
Trinkwasserschutzgebietes "WSG Br. Spatzenwiese, u.a., Schmitten" (ID 434-036; wrrl.hessen.de,
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HLNUG 2019). Der Wasserabfluss im Plangebiet folgt dem gelandeentsprechend nach Norden/Nord-
westen in Richtung der angrenzenden Wiesen- und Waldbereiche.

Aufgrund der gegebenen Entfernungen und der Lage des Plangebietes hangabwarts zum Wasser-
schutzgebiet sind keine Nachteile gegentber dem Schutzgut Wasser ersichtlich.

i

Trinkwasserschutzgebiete

[[] Zone I; festgesetzt

[l Zone II; festgesetzt

[ ] Zonelll, lIA; festgesetzt

[] Zone llIB; festgesetzt

[] Zone I; im Verfahren

[] Zone Il; im Verfahren

L] Zone IILIIIA; im Verfahren

[] Zone 11IB; im Verfahren S 5 jJ 2

Abb.3: Lage des Plangebiets (schwarz) im Trinkwasserschutzgebiet (orange) und zu umliegenden
FlieRgewassern (blau) (Quelle: HLNUG 2024, eigene Bearbeitung (06/2026)

Im Plangebiet ist eine Teilversiegelung und Vollversiegelung bereits vorhanden, sodass dort insgesamt
ein stark eingeschrankter Bodenwasserhaushalt, einschlieflich des Infiltrationsvermégens, anzuneh-
men ist. Im Bereich Grinflache mit Hecken und Baumen kann von einem intakten oder gering einge-
schrankten Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Eingriffsbewertung:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
sowie Uberschwemmungsgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Durch die geplante zusétz-
liche Versiegelung kann es zwar zu einer geringfigigen Verringerung der Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildung kommen, erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind jedoch
nicht zu erwarten. Hierzu tragen insbesondere die geringe Grofte des Plangebietes, die bestehende
anthropogene Vorpragung sowie die vorgesehenen eingriffsmindernden MaRnahmen bei. Dazu zahlen
insbesondere die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzflachen sowie der Ausschluss von
Schottergarten. Insgesamt wird das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Wasser als gering bewertet.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019): Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe
belasteten Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flihrt tagsiiber zu starker
Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel® bei durchschnittlich geringer Luft-
feuchte. Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur
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und Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Bestandsaufnahme Luft und Klima

Die Griunflache im sidlichen Plangebiet bildet eine potenzielle Quelle fur die Frisch- und Kaltluftentste-
hung. Der Frisch- und Kaltluftabfluss folgt dem Gelande entsprechend nach Nord/Nordwesten in Rich-
tung der angrenzenden Bebauung.

Die Freiflachen (Griinland) stdlich des angrenzenden Wohngebietes und nérdlich des Plangebietes
werden weiterhin zu einer ausreichenden Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Wirksame Mdglichkeiten
zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grol3ztigigen, die Beschattung
fordernden Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche. Durch die Planung sind daher keine erhebli-
chen Eingriffswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung zu erwarten.

Im Planungsraum bilden das Plangebiet selbst sowie die angrenzenden Siedlungsbereiche klimatische
Belastungsraume. Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschad-
stoffe belasteten Siedlungsflachen (Abb. 4). Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tags-
Uber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnitt-
lich geringer Luftfeuchte. Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Grinflachen und Hecken und
Baume bilden kleinrdumige klimatische Ausgleichsflachen. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Im Be-
reich der versiegelten Flachen innerhalb sowie umliegend vom Plangebiet ist von einem ausgepragten
Siedlungsinnenklima mit besonderer Aufheizung der Luft an heilen Sommertagen (Erwdrmung von
versiegelten Flachen) mit entsprechender nachtlicher Warmeabstrahlung auszugehen Hinsichtlich der
Luftqualitat sind auRer den generellen Luftschadstoffen keine besonderen Emissionsquellen innerhalb
und angrenzend zum Plangebiet bekannt.

Die Kalt- und Frischluftabfliisse flieRen der Topographie entsprechend im Bereich des Plangebietes von
Suden nach Norden in Richtung der Freiflachen (Acker, Wald), somit kommt keine Frischluft im Sied-
lungsgebiet an. Da sich im Umfeld des Plangebietes Uberwiegend vollversiegelte und teilversiegelte
Flachen anschlie®en, ist insgesamt von einer maRigen Frisch- und Kaltluftversorgung innerhalb des
Plangebietes auszugehen. Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner geringen Flache fur die Frisch- und
Kaltluftversorgung des Siedlungsgebietes von Oberreifenberg nicht relevant.

Bestandsaufnahme Starkregen-Hinweiskarte, Flie3pfade, Klimawandel

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Der Starkregen-Viewer fur Hessen (HLNUG 2024) weist einen mittleren Starkregen-Hinweisindex fur
das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der beobachteten
Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die Uberflutungs-
gefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitdts-Index wird aus der Bevdlkerungsdichte,
Anzahl der Krankenhauser, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?)
und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im StraRen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im
Planungsraum keine erhéhten Werte fur die Vulnerabilitat an.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage, in der nach dem Starkregen-Viewer
(HLNUG 2024) FlieRpfade entlang der StralRen verlaufen. Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine
FlieRpfade.
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Eingriffsmindernde MalBRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen dberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein grundsatzlicher Malnahmenschwerpunkt. Dementsprechend wurden vor allem die
folgenden Punkte festgesetzt:

o FuUr den gesamten Geltungsbereich gilt: Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als na-
turnahe Grin- und Gartenflache zu gestalten. Mind. 30 % der nicht GUberbauten Grundstiicks-
flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch 5 m2.

o Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

o Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen zur Freiflachengestaltung
sind unzulassig.

o GRZ von 0,4 dient der Steuerung des Males der baulichen Nutzung und um die Flachenver-
siegelung zu begrenzen, den Erhalt von Freiflachen zu sichern

v Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr

Gewaesser
Gruenlond

die Verkehrsflachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder
bilden klimatische Ausgleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entspre-
chend (Quelle: HLNUG 2024, eigene Bearbeitung (06/2026)

Eingriffsbewertung:
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Die Verpflichtung zur extensiven Dachbegriinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern dient
der Verbesserung des Lokalklimas, der Forderung der Artenvielfalt sowie der Reduzierung der Versie-
gelungswirkungen im Plangebiet. Dachbegriinungen tragen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser,
zur Entlastung der Kanalisation und zur Verminderung sommerlicher Aufheizung bei. Die Mindeststarke
der Vegetationstragschicht gewahrleistet eine dauerhafte Funktionsfahigkeit der Begriinung. Die aus-
druckliche Zulassigkeit der Kombination mit Solar- und Photovoltaikanlagen unterstitzt eine klimaange-
passte und nachhaltige Energie- und Bauweise.

Innerhalb des Plangebiets bestehen bereits wahrnehmbare klimatische Effekte im Bereich der geschot-
terten Flache und der bebauten Flachen, auf denen von einer eingeschrankten Verdunstung und einer
gering erhéhten Durchschnittstemperatur auszugehen ist. Der Bereich der Griinflache (Vielschnittrasen,
Laubbaum, Hecken), ibernimmt eine geringe ausgleichende Funktion fir das Lokalklima.

Bei Umsetzung der Planung sind infolge der zusatzlichen Versiegelung lediglich geringe Veranderungen
der klimatischen Situation zu erwarten. Des Weiteren wird es voraussichtlich zu keinen besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmogli-
chen Luftqualitat fiihren wird. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Ef-
fekten auf den Wasserhaushalt (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Er-
héhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwas-
serneubildung) entgegenzuwirken sind eingriffsminimierende Festsetzungen Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Das Gefahrdungspotenzial bezuglich Erosionen in Folge grofler Wassermassen oder
Uberflutungen im Plangebiet wird tendenziell als gering eingeschétzt, auch wenn dies aufgrund von
unvorhergesehenen Ereignissen nicht in Ganze ausgeschlossen werden kann. Es wird auf den be-
schriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial (siehe Boden und Flacheninanspruch-
nahme), auch in Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel hingewiesen.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft aufgrund
der bereits bestehenden Nutzung im direkten Umfeld. Eine hinzukommende Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht offensichtlich erkennbar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen bzw. der Vegetation wurde im Juni 2026
eine Gelandebegehung durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Oberreifenberg in der Gemeinde Schmitten und
wird von den Strallen Siegfriedstralle, Fuchstanzstralte und Feldbergstral’e. Der sidliche Bereich
grenzt an bestehende Wohnbebauung an und nach Norden 6ffnet sich hinter dem Parkplatz ,Schlitten-
wiese” eine Wiesen- und Waldlandschaft.

Die Schotterflachen sind teilweise von Grasern (vermehrt einjdhriges Rispengras) und von Trittzeigern
(z.B. Trittrasen-Vogelknoterich, Breitwegerich) tberwachsen.

Der sudliche Plangebietsbereich (Flurstiick 128/8) besteht aus einer gartnerisch genutzten Flache, die
die angrenzende Gaststatte (Flurstlick 173/3) von drei Seiten umschlief3t. Sie wird zum grofiten Teil als
Vielschnittrasen gepflegt (Foto 4-9). Zudem befinden sich wenige Einzelbdume und kleine Baumgrup-
pen (einheimische Arten, Zierbaumarten), sowie Zierstraucher, Garten- und Geratehutten auf dieser
Flache.
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Im Bereich des Vielschnittrasens wurden folgende Arten aufgenommen:

Alliaria petiolata
Cerastium fontanum agg.
Geranium robertianum
Hypericum maculatum agg.
Knautia arvensis agg.
Lamium maculatum
Leontodon hispidus
Pilosella spec.
Ranunculus acris

Rumex acetosa
Tragopogon pratensis
Trifolium incarnatum
Trifolium pratense

Urtica dioica

Veronica chamaedrys
Vinca minor

Die Hecken- und Baumstrukturen setzen sich aus nachfolgenden Arten zusammen:

Acer pseudoplatanus
Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Betula pendula
Buxus sempervirens
Buxus spec.
Chamaecyparis spec.
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Picea abies

Prunus laurocerasus
Salix caprea

Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Weigela spec.

Knoblauchsrauke
Quellen-Hornkraut
Stinkender Storchschnabel
Kanten-Hartheu
Wiesen-Witwenblume
Gefleckte Taubnessel
Steifhaariger Lowenzahn
Mausohr-Habichtskrauter
Scharfer Hahnenfuly
Wiesen-Sauerampfer
Wiesen-Bocksbart
Inkarnat-Klee

Rot-Klee

GrolRe Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
Kleines Immergrin

Berg-Ahorn
Thunberg-Berberitze
Gewohnliche Berberitze
Hange-Birke
Buchsbaum

Buxbaum
Scheinzypresse
Zweigriffliger Weilddorn
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Gemeine Fichte
Lorbeerkirsche
Sal-Weide

Weide

Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Eberesche

Weigelie

Das Stralenbegleitgriin setzt sich aus nachfolgenden Arten zusammen

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Artemisia vulgaris
Cirsium arvense
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Galium album Weiles Labkraut
Lamium album Weilte Taubnessel
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Polygonum arenastrum Trittrasen-Vogelknéterich
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Sonchus asper Raue Gansedistel
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weilk-Klee

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis

Besonders und streng geschiitzte Pflanzenarten sowie Arten der Roten Liste Hessen wurden innerhalb
des Plangebiets nicht festgestellt.

Foto 1: Blick vn der FeldbergstralRe (von Nor- Foto 2: Blick von der FeIdbergstrae (von Nor-
den nach Siden) auf die Gaststatte (eig. Auf- den nach Suden) auf die Gaststatte (eig. Auf-

nahme, 21.05.2026). nahme, 21.05.2026).

Foto 3: Blick von der Feldbergstrale (von Nor- Foto 4: Blick von der Feldbergstrale (von Nor-
den nach Suden) auf die Gaststatte mit gartne- den nach Siiden) auf die Griinflache (Vielschnitt-
risch gepflegter Anlage und niedrigwiichsigen rasen) (eig. Aufnahme, 21.05.2026).

Hecken (eig. Aufnahme, 21.05.2026).
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Foto 5: Blick von der FeIdbrstralSe (vn Siden Foto 6 ielscnlttae ud Lubbaue i s-
nach Norden) auf die Griinflache (eig. Aufnahme, ten des Plangebietes (eig. Aufnahme,

21.05.2026). 21.05.2026).
L7 S ;

& i
Foto 7: Vielschnittrasen und Laubbdume im Os- Foto 8 Vielschnittrasen und Laubbdume im Os-
ten des Plangebietes (eig. Aufnahme, ten des Plangebietes (eig. Aufnahme,
21.05.2026) 21.05.2026).
sy L ] o 3 ’ [ il

R - 2. | 3 :
Foto 9: Norddstlicher Randbereich des Plange- Foto 10: FuchstanzstralRe mit Blick auf den nord-

bietes (eig. Aufnahme, 21.05.2026). ostlichen Randbereich des Plangebietes (eig.
Aufnahme, 21.05.2026).

¥
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

e Fur den gesamten Geltungsbereich gilt: Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als na-
turnahe Griin- und Gartenflache zu gestalten. Mind. 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch 5 m2.

Bestands- und Eingriffsbewertung:

Insgesamt weist das Plangebiet einen geringen bis mittleren Strukturreichtum hinsichtlich der Biotop-
und Nutzungstypen auf. Ein Teil des Plangebietes besitzt aufgrund des hohen Versieglungsgrades und
der Anpflanzung nichtheimischer Ziergehdlze einen geringen naturschutzfachlichen Wert. Einen mittle-
ren 6kologischen Wert besitzt die intensiv genutzte und artenarme Grunflache, welche den gréfiten Teil
des Plangebietes ausmacht. Von mittlerer Wertigkeit sind zudem die bestehenden Laubbdume sowie
die Hecken im Plangebiet.

Insgesamt ergibt sich bei Umsetzung der Planung aufgrund der starken anthropogenen Uberpréagung
des Plangebiets eine geringe Auswirkung auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen. Durch die
geplante Fallung von Laubbaumen ist jedoch ein Eingriff mit mittlerer Auswirkung zu erwarten.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Beriicksichtigung des Leitfadens fiir die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen durchgefihrt. Maf3geblich fir die Belange des Arten-schutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschutzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fur européische Vogelarten mit ungunstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen sind.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhalten. Sollten
im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen besonders oder streng
geschiutzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und ist im
Baugenehmigungsverfahren und wahrend der BaumafRnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zu-
stédndigen Naturschutzbehdérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann geman § 71a BNatSchG ei-
nen Straftatbestand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gilt dem-
nach auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzung als Griinflache
mit Hecken und Laubbdumen geeignete Habitate fur Végel auf.
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2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bauleitplans befindet sich auBerhalb Natura-2000-Gebiete. Das nachste FFH-
Gebiet Nr. 4726-304. ,,Reifenberger Wiesen, Schmittgrund bei Oberreifenberg mit angrenzenden Fla-
chen®; befindet sich rund 95 m nérdlich und rd. 150 m sudlich entfernt, mit seinem gleichnamigen Na-
turschutzgeiet. Auf Grund der Nahe des Vorhabens zum FFH-Gebiet ist eine Prognose und ggf. eine
Vertraglichkeitspriifung erforderlich. In rund 23 km stiddstlicher Entfernung befindet sich das nachstge-
legene Vogelschutzgebiet Nr. 5919-401 ,Wetterau® (Abb. 5).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Naturparke dienen sowohl dem Schutz und
Erhalt der Kulturlandschaften mit ihrer Biotop- und Artenvielfalt als auch der Erholung, dem natur- und
umweltvertraglichen Tourismus und einer dauerhaft natur- und umweltvertraglichen Landnutzung sowie
auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung. Der Schutzstatus ergibt sich vor allem aus den Erholungs-
und landschaftlichen Strukturen und steht diesbeziiglich nicht im Widerspruch zur Planung.

FFH-Gebiet Nr. 5716-304:

"Reifenberger Wiesen, Schmittgrund bei
Oberreifenberg mit angrenzenden Flachen"
T o o TN { &

X ! %
» . %

‘ N
i Naturpark e
,Hochtaunus*

: Naturschutzgebiet: |
"Reifenberger Wiesen'

I

Abb. 5: Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete im Umfeld des Plangebiets
(schwarz), (Quelle: HLNUG 202, eigene Bearbeitung (06/2026)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Barrierefunktion der bereits bestehenden Bebauung zu den nachstgelegenen Schutzge-
bieten (Natura 2000-Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete) sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Konflikte aufgrund des Planvorhabens zu erwarten. Die vorliegende Bauleitplanung steht
den Schutzzielen des Naturparks Hochtaunus nicht entgegen.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Hinweise auf geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG sowie geschutzte Le-
bensraumtypen nach FFH-Richtlinie wurden weder innerhalb noch angrenzend des Plangebietes
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festgestellt. Der nachstgelegene Hinweis auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist das Biotop ,Griin-
landflachen am 6stlichen Ortsrand von Oberreifenberg® in rd. 100 m nérdlicher Entfernung zum Plange-
biet. Rd. 130 m suddstlich liegt das geschutzte Biotop ,Frischwiesen sudlich Feldbergsiedlung bei Ober-
reifenberg” und rd. 190 m siidwestlich liegt das Biotop ,,Griinland siidlich Oberreifenberg*.

Flachen mit rechtlichen Bindungen mit Bezug zu Natur- und Landschaftsschutz wie Kompensations-
und Okokontoflachen sind im und angrenzend zum Plangebiet nicht bekannt (Abb. 6).

Eingriffsbewertung

Aufgrund des fehlenden raumlichen Zusammenhangs und der Kleinflachigkeit des Eingriffs sind keine
Eingriffswirkungen im Rahmen der Umsetzung der Planung auf gesetzlich geschitzte Biotope und Fla-
chen mit rechtlichen Bindungen zu erwarten.

Biotop Nr. 384:
"Borstgrasrasen nahe 6stlichem
Ortsrand von Oberreifenberg”

AT 3

Biotop Nr. 379:
"Griinlandflachen am &stlichen
Ortsrand von Oberreifenberg"

e

A Biotop Nr. 370:
"Frischwiesen stdlich
Feldbergsiedlung bei

4
Biotop Nr. 372: Oberreifenberg"

"Grunland stdlich Oberreifenberg"

i A ol S v
A\ fa Ly A g i
Abb.6: Gesetzlich geschiitzte und weitere Flachen mit rechtlichen Bindungen im Umfeld des Plange-
biets (schwarz), (Quelle: HLNUG 2024, eigene Bearbeitung (06/2026)

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz (BfN 2017)
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Ver-
knipfungen und Abhangigkeiten aufweist.
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Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
— auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung:

Entsprechend der vorstehenden Ausfiihrungen handelt es sich bei der biologischen Vielfalt um eine
komplexe GroRe, deren Abschatzung generell schwierig ist. Da es sich allerdings bei dem Plangebiet
um einen weitgehend anthropogen stark Gberformten Bereich handelt, ist von einer geringen biologi-
schen Vielfalt auszugehen. Es ergibt sich eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Biodiversitat.

29 Landschaft

Als orts- und landschaftspragende Elemente im Plangebiet sind die vereinzelten aber groRkronigen
Laubbdume hervorzuheben. Im Bereich des aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden Parkplatz
schaffen die dort vorhandenen stattlichen Mehlbeeren und Birken einen eingegriinten Ubergang und
ein Sichtschutz zwischen dem Siedlungsbereich und dem nérdlich angrenzenden FFH-Schutzgebiet
.Reifenberger Wiesen, Schmittgrund bei Oberreifenberg mit angrenzenden Flachen®.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

e Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschir-
men. Sie sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder
mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von
Rankhilfen, zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

e Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzdune
oder Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken und einem Mindestbodenabstand von
0,15 m. Mauersockel sind - mit Ausnahme von Stitzmauern - unzuldssig. Die Einfriedungen
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen oder mit Kletterpflan-
zen zu beranken. Geschlossene oder blickdichte Einfriedungen und Zaune aus Kunststoff (mit
Kunststoffen durchflochtene Metallgitter, usw.) sind unzulassig.

Eingriffsbewertung

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die bereits vorhandene anthropogene
Vorpragung, nicht zu erwarten.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
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Das Plangebiet liegt in einem Wandergebiet. Der nérdliche Plangebietsbereich beinhaltet hierfir einen
Wanderparkplatz fir Erholungssuchende (Abb. 4). Angrenzend am Plangebiet verlaufen Wanderwege
(Weitalweg) und Radwege (zwischen Konigstein und Schmitten; Abb. 9). Das Plangebiet besitzt daher
eine indirekte Erholungsfunktion.

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist von Wohnbebauung umgeben.

2 A

Foto nd 12 : Beschilderung der angrenzenden Wander- und Fahrradwege

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung bleiben Teilbereiche des Wanderparkplatzes sowie die angrenzend ver-
laufende Wander- und Radwege unberihrt. Die indirekte Erholungsfunktion des Planungsumfeldes, als
Ausgangspunkt fur Erholungssuchende, bleibt daher erhalten.

Die von der Kindertagesstatte ausgehenden Gerausche (,Kinderlarm®) sind als sozialadaquate Nutzung
hinzunehmen und allgemein zulassig. Nach § 22 Abs. 1a BImSchG gelten Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen durch Kinder verursacht
werden, im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung dieser Gerausche dur-
fen Immissionsgrenz- und Richtwerte nicht herangezogen werden.

Auch die im Plangebiet bestehende Gaststatte wird als vertraglich angesehen. Schank- und Speisewirt-
schaften sind gemaRl § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zulassig,
sofern sie der Versorgung des Gebiets dienen. Die vorhandene Gaststatte erfullt diese Voraussetzung,
da sie sich aufgrund Lage, GréRe und Erscheinungsbild auf den értlichen Bedarf beschrankt und keinen
Uberdrtlichen Einzugsbereich aufweist. Sie dient somit vornehmlich der Versorgung des Gebiets und
der angrenzenden Bereiche in Oberreifenberg.

Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und Erholung
ersichtlich.
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211  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz
Fir das Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachguter bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf §
21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahr fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geoodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt.

In der Zusammenfassung ergab sich flr keines der Schutzgiiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des
Weiteren sind zwischen den Schutzgltern zurzeit keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen
bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrach-
tigt werden kdénnten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Behandlung der Eingriffsregelung findet zum Entwurf Eingang in die Planung.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen Um-
weltzustands ist bei Verzicht auf die Planung nicht absehbar.
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5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes wird eine MaRnahme der Innenentwicklung
vollzogen, indem eine bisher als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte und nur mafig genutztes
Areal fir wohnbauliche Zwecke umgewidmet wird. Die Planung kommt damit dem Auftrag des Gesetz-
gebers nach, vor der Inanspruchnahme von Au3enbereichsflachen eine Nachverdichtung im Bestand
planungsrechtlich vorzubereiten. Das Gebiet kann zudem Uber die angrenzenden Gemeindestrafien
erschlossen werden und bietet auch im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen (Wohnen,
Kita, Gaststatte) die Mdglichkeit einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung. Auf weitergehende
Alternativenbetrachtung wird aus den genannten Griinden verzichtet.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

8. Zusammenfassung
Kurzbeschreibung der Planung:

Planziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Talweg, TannenwaldstralRe, Fuchstanzstrale, Sieg-
friedstral’e, Dillenbergstralie” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohn-
bauflachen im Bereich zwischen Fuchstanz- und Limesstrale. Hierzu sollen die bisher als Gemeinbe-
darfsflache festgesetzten Flurstiicke 128/9 und 130 in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet wer-
den. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,7 ha.
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Boden und Flache:Das Plangebiet wird iberwiegend von gartnerisch gepflegten Griinflichen mit He-
ckenstrukturen und Einzelbdumen gepragt. Die natlrlichen Bodenschichten sind im gesamten Plange-
biet anthropogen uUberpragt. Bereits versiegelte und geschotterte Bereiche weisen deutlich einge-
schrankte Bodenfunktionen auf. Durch die Umsetzung der Planung sind zusatzliche Versiegelungen
und damit Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen zu erwarten. Aufgrund der Vorbelastung des Stan-
dortes sowie der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wird insgesamt von einem
geringen Konfliktpotenzial ausgegangen.

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete werden nicht unmittelbar beriihrt. Aufgrund der beste-
henden anthropogenen Vorpragung, der fehlenden Betroffenheit von Gewassern sowie der vorgesehe-
nen eingriffsmindernden Maflinahmen wird insgesamt ein geringes Konfliktpotenzial fir das Schutzgut
Wasser erwartet.

Klima und Luft: Die Grunflachen im Plangebiet Ubernehmen kleinrdumige Funktionen flr die Kalt- und
Frischluftentstehung. Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund seiner geringen Flachengréfe keine we-
sentliche Bedeutung fir die Frisch- und Kaltluftversorgung von Oberreifenberg. Durch die Planung sind
lediglich geringe Veranderungen der klimatischen Situation zu erwarten. Insgesamt ergibt sich eine ge-
ringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet wird Gberwiegend durch intensiv gepflegte Grin-
flachen, Heckenstrukturen, Einzelbdume sowie bestehende Gebaude und befestigte Flachen gepragt.
Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten sowie Arten der Roten Liste Hessen wurden nicht
festgestellt. Insgesamt weist das Gebiet einen geringen bis mittleren Strukturreichtum auf. Durch die
geplante Fallung von Laubbaumen ist ein Eingriff mit mittlerer Auswirkung zu erwarten, insgesamt wer-
den die Auswirkungen auf die Biotop- und Nutzungstypen jedoch als gering bewertet.

Artenschutzrechtliche Belange: Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Grinflachen, Hecken
und Laubbdume potenziell geeignete Habitate fiir Tiere auf. Fir artenschutzrechtlich relevante Tier-
gruppen sind Untersuchungen vorgesehen. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG sind im Rahmen der
weiteren Planung und Umsetzung zu beachten.

Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Natura-2000-
Gebieten. Das FFH-Gebiet ,Reifenberger Wiesen, Schmittgrund bei Oberreifenberg mit angrenzenden
Flachen® befindet sich in geringer Entfernung nérdlich und sudlich des Plangebietes. Dartber hinaus
liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Konflikte mit den Schutzzielen der Schutzgebiete zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Fldchen mit rechtlichen Bindungen: Innerhalb und angrenzend des
Plangebietes wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt. Kompensations- oder Okokon-
toflachen sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope
oder Flachen mit rechtlichen Bindungen sind nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes wird von einer
insgesamt geringen biologischen Vielfalt ausgegangen. Es ergibt sich eine geringe Konfliktsituation hin-
sichtlich der Biodiversitat.

Landschaft: Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitédt: Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Wander- und Radwe-
gen und besitzt eine indirekte Erholungsfunktion. Die Erholungsfunktion des Umfeldes bleibt erhalten.
Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit oder die Wohn- und Erholungsqualitat
sind nicht ersichtlich.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Fir das Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter
bekannt. Bei Funden von Bodendenkmalern sind die gesetzlichen Meldepflichten zu beachten.
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Wechselwirkungen: Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung wird zum Entwurf erganzt.
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