Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen 1.5.2 Bei Garagen und Carports ist der Mindestabstand von 5 Metern zur erschlieBenden Verkehrsflache Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen AuBenlarmpegeln 1.14.2 Die Zulassigkeit von Stiutzmauern auf den UGbrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume): Verfahrensvermerke:
. inzuhalten.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- einzunatten Spalte 1 2 Vorgaben der Hess. Bavordntng. Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonic ifoli Gart iRblatt Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde
i anlagen; Zweckbestimmung: . . : : o : . - ' . I cera capritolium - artengeli>bia ' ’ )
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192), 9 9 1.5.3 Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Parkplatze ist die Errichtung von Ladesaulen zulassig. Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher Auenlarmpegel La in dB 1.15  Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche vertretung gefasst am
n mm - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt St Stellolitze ) L ) 1 i 55 -
G e m e I n d e H u tte n b e r 0 rtste I I Re c h te n b a c h geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), g 1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - E| - Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten und nicht vermeidbaren Eingriffen in Boden, Natur und Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
_ Landschaft d Is Ausalei i 5 i 9. 9. 5 ¥ A : T : Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
b ) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), iy 161 Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 4 sowie Nr. 6a und Nr. 6b gilt: Je andschaft wer <.an als Ausg .eICh die genTaB Ziffer 1.9.1 und 1.9.2 festgesetzten Flachen fiir den Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie g gem. §
. . TGa liergarage . . _ _ L _ . . _ 3 il 65 artenschutzrechtlichen Ausgleich und die hier durchzufihrenden MalRnahmen sowie die gemal Ziffer . . . bekanntgemacht am
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189), Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig; bei Doppelhdusern sind maximal zwei . o ) , Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel —_—
Woh oD haushélfte zuldssia. Bei der Erricht H (Reihenhs ) ist] 4 Y, 70 1.9.3 festgesetzte Fldche und die hier durchzufihrenden MaRnahmen zugeordnet. Das verbleibende
Hessi 05. 1s. 4 ; R e S ) ) . ohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. Bei der Errichtung von Hausgruppen (Reihenhauser), ist je . . .. N Deutzia div. . - Deutzi i iv. .- i
GeSS|tsche Bau;;d'::nzgo(zgigz/‘;n;s;os 22::; (GVBI. 1 S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des = __ = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten der EAM HauselementJ maxiFr):aI ine Wohnung zuliissig g grupp ] - G = Defizit wird durch die Zuordnung von Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Hiittenberg eutzia clv. spec. - Uelzle Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin Die Offentlichkeitsbeteili § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich b
esetzes vom 09.10. . r. 66)., . _ o . i xi iq - i i . ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 1 BauGB wurde ortsiblich be-
. ) . 6 V] 20 kompensiert. Hierfir werden 163.287 Okopunkte aus der MalRnahme ,Gewasserrenaturierung Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen 9
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des ==Y == Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, Sammelleitungen 1.6.2  Fur das Allgemeine Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 5 gilt: Je Wohngeb&ude sind maximal 12 Wohnungen Schwingbach® (Aktenzeichen 2016-NK-14-001) sowie 15.269 Okopunkte aus der MaRnahme Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere kanntgemacht am .
1) mm " Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475), zulissig 7 v i Feuchtbiotop Schunkenloch® (Flurstiick 45, Flur 22, G kung GroRrechtenbach) dnet Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
: - _ ~ : _ ,Feuchtbiotop Schunkenloc urstlick 45, Flur 22, Gemarkung Grorechtenbach) zugeordnet. - : ‘T
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 pre———— o # Far MaRgebliche Aultenlarmpegel Ls > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund o ¢ chkei i : -
B e b a u u n g s p I a n p D O I I e n Stu c k IV des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1.6.3 Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 7a und 7b gilt: Je Wohngebaude sind maximal der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. Artenliste 4 (Kletterpflanzen): Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom —_—
e 6 Wohnungen zulassig. . . ) . bis einschliellich .
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
. . Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung .. . N 1.12.3 Die Darstellung der Larmpegelbereiche der mafRgeblichen AuRenlarmpegel zur Ableitung der R . L . . . .
Zeichenerklirun 1.7 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein o o "
arung ® ) Anforderungen an die Schallddmmung der Fassadenbauteile (Fenster, Tiiren und Dachflachen) fiir ( 99 S Rl S s Hn ) P Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
. _ ) . o _ _ . . . - : : . Hedera helix - Eft i - Knoteri
— Flurgrenze onstige Darstellungen als Bliihflache anzulegen und zu pflegen. nachfolgenden Ubersichtskarten zu entnehmen. Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
§ — 2.1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 4 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen
Flur 19 \ - i 3 U 3 - i i . . . . . .
—77 < - —— - e Gemarkungsgrenze 5 L 3 1.7.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ und ,Spielplatz* sind Tag s N Gebieten mit den Ifd. Nr. 3a und 3b gilt: Zuléssig sind Flachdécher und flachgeneigte Déacher mit einer Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafs §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
o Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN) hingewi
Plankarte 1 132 139 ’ Plankarte 2 ‘ S % & be‘\ Flur 19 Flurnummer wasserdurchlassig befestigte Aufenthaltsplatze und Spielflachen sowie Anlagen fir die Neigung bis einschlieBlich 15° sowie Sattelddcher, Walm-, Zelt- und Pultdécher sowie versetzte ingewiesen. bis einschlieRlich
\ %8 R 20) 159 Regenriickhaltung (Retention) zulassig. Eine Moblierung der Aufenthalts- und Freiflachen mit \ Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 40°. Fir Gebdude mit Staffelgeschoss sind Dacher nur mit 4.2 Stellpl -
H M B tab 1:-1 000 95 R [ \g 156 Flurstlick 6 4 Bemafung (verbindlich) ; ; 5 ; St 5 cai | ellplatzsatzung
1Vialssta 1. L MalRstab 1 : 1.000 N2 o — 26 urstucksnummer = 9 Sitzgelegenheiten, Abfallbehéltern und Spielgeraten ist zulassig. einer Neigung bis maximal 15° zuléssig. Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind gemaR den _ .
Gemarku ng GroRrechtenbach Gemarkung co‘é{b . — /_ _T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen L s _ textlichen Festsetzungen zu begriinen. Firr die (brigen Dachflichen sind ausschlieRlich nicht Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Huttenberg. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
. ‘ 1‘56 < Z ~ _Ir ‘i' geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) . MaBRnahmen zum Schutz, Zl:lr PTIege.u.nd. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen Farbtdnen (anthrazit, schwarz, grau) sowie roten 43 c X c _ JE o § 9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4 HWG und § 91 HBO erfolgte durch die
Klelnrggzhtenbach 318 é(\@\ y / / I P ich (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung) bis rotbraunen Farbténen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. | rneuerbare Energien tind Energieeinsparung Gemeindevertretung am
= anzeichen - -
3 X W o _ ) O . : . : . o A ; ; ; S
X Flur 3 o //46 & /, I Art der baulichen Nutzun Ré&umlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane 1.8.1  Es gilt fur d|e. AIIgernemen Wohnge@ete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7"a und 7b "SOWIe die 212 Im Aligemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 5 sowie den Urbanen Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 K-l-JlftdaS Gesetz z.ur(I\JEIr;s"pzrung(;/ozuEr;ergle ur.1d zur Nutz;ngGerneuerl.Jare.r E.nerg|en zur Warme- und
@ 317 o/ 3 7 g Urbanen Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a und 3b: Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und gilt: Es sind ausschlieflich Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis einschlieflich "a e.erzeug.L'mg.; in Gebauden ( (.a au eenerglege?set.z ) E ) und .d|e h|.er|n. enthaltenen Vorgaben Die Bekanntmachungen erfolgten im
f/ o Gehwege sind beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder o i ecin M , . , " fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieBlich einer zunehmenden
WA Allaemeines Wohnaebiet Q R . 15° zulassig. Diese sind gemal textlicher Festsetzung zu begriinen. . ) ) . ) .
Im Moor I g g . j etentionsraum versickerungsfihiges Pflaster, also in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom flir den Gebaudebetrieb
6 % 167 166 Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende 2.1.3 Auf den Déachern der Hauptgebdude sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit wird hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdriicklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Ausfertigungsvermerk:
’ 169 y/ L — — I MU Urbanes Gebiet e — Bauverbotszone Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich aufgestéanderten Solarmodulen nur zuldssig, wenn der Abstand von den Gebé&udefassaden Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
/146 ' @ N I zu versickern. mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht. a4 Denkmalschut ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur
74 . enkmalschutz . . . . .
169 y/ 3 2 MaR der baulichen N _—— Baubeschrankungszone Weisen die Module einen Aufstanderungswinkel von unter 15° auf, ist diese Festsetzung nicht die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
" aB der baulichen Nutzung 1.8.2 Es gilt fur die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie die . . ind
/ 169 I N R —— ) , , o i ) anzuwenden. Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, sing.
144 169 /1 GRZ Grundflach hi Fahrbah d (nicht ei rbanen Gebiete mit den ffd. Mr. 1 bis Ja: Be Venwendung von wasserdichien oder nicht Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist
= 1693 S N I rundtlachenza ahrbahnrand (nicht eingemessen) durchwurzelbaren Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) zur Freiflichengestaltung ist unzuléssig. 2.2 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) dies d . gd - ng crnalof n -H (,h gA h", ogie) oder d U t
N ies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Hiittenberg, den )
y 2 . - : . . . ’ —
3 e e — 1 GFZ Geschossflachenzahl seseresasses Gewasserrandstreifen 1.8.3 Es gilt fir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie die Ubersichiskarto L bereiche { 221 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b und den Urbanen Denkmalschutzbehdrde unverzilglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
5 L3 170 Urbanen Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a: Bei groRflachigen transparenten Glasflachen (z. Fenster, © Larmpegelbereiche tags Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
196 190 171 360 3 o
7 2 7 Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf ) Wintergarten, etc.), der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Nacht Furds "N AT T w /\ P i\\ \ Einfriedungen mit einer maximalen Hoéhe von 1,5 Metern auf den seitlichen und riickwartigen Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
% [ | Nachrichtliche Ubernahmen Briistungen, jeweils =2 4 m2, sind geeignete Malinahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas, \ ‘ ] s \ Grundstiicksgrenzen bzw. 1 Meter entlang der Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstralle zulassig. .
e 196 ) . L ) i ) i 4.5 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich . .
2z 71 171 Héhe badlicher An s Hochstmal in m Gber B  hi Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Verglasung mit Aufenreflexionsgrad von maximal 15 %, nach dem jeweiligen Stand der Die Einfriedung ist aus Holz oder Metall, in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Blrgermeister
7 ~ _ 6he baulicher Anlagen als Héchstmal in m Uber Bezugspunkt, hier: . ; Y ; . : . , . . i e
1915 4 = ' Flur 1 O ! 9 gsp Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet Wissenschaft) zur Vermeidung einer Gefahrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag) zu treffen. Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten. Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Die Verwendung von Sichtschutzstreifen (-matten) bei Stabgitterzaunen ist unzulassig. i i i i '
L _ OKGeb. Oberkante Gebude Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet 184 Es gilt fur die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie die ? Verw;nzung f'hnien_ (E;dmasjenzusglet'cm' VdenN:S’en wird a:f_§ (2102 BBaucf'Bc'j We'te": E:E:teh'u:g;n Rechtskraftvermerk:
. . . . : e . . . zum Bodens . . . .
aQ (auRerhalb des Plangebiets) Urbanen Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver 2.2.2 Mauern sind unzuldssig. Betonsockel und Mauersockel sind unzuldssig. Punktfundamente fir Hiermit _C e |Tnd 1ge der Ymsetzung der Flanting sind i der Begrunding auigefunrt, aut die Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
- o . o . L rmit verw .
' B . Baulini B Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Insekten sind fur die funktionale AuRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik Einfriedungen sind zulassig. iermit venwiesen wir Kraft getreten am:
auweilse, baulinien augrenzen i : : : : . . -
189 J ’ (auBerhalb des Plangebiets) oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin 46  Artenschutzr i inwei
. . echtliche Hinweise
Bebauungsplan Nr. 2.15 ! ' 188 187 186 185 184 183 182 (warmweif3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht 22.3  Beigemeinsamen Grundsticken (z.B. Doppelhaus) sind Sichtschutzzaune bis zu einer Hohe von 1,80 ’ | o
"Im Dollenstiick I1I" 1? = @ ' E Einzelhduser zulassig Landschaftsschutzgebiet "Auenlandverbund Lahn Dill nach oben emittieren, zulassig. Meter und einer Lange bis zu 3 Metern zulassig. 4.6.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom Hiattenberg,den . .
. 1. Marz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemafR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern
139 ' D Doppelhauser zulassig Nutzungsschablone 1.9 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 23 Abfall- und Wertstoffbehaiter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werdZn sind)ds?e betroifenen Bereiche ze;r:lah vor Beginn
Im Moor 9A : ’
o ) l (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb
oo ea,, Hausaruppen zulissi Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKaeb. Haust . . i i i ilt: 3 ¥ - 5 der Brut- und Setzzeit sind B hohl [ i i
- HG usgruppen zulassig ° 2 1.9.1  Flachen mit dem Entwicklungsziel mehrjahrige Blihflache A (CEF-MaRnahme) (Plankarten 5 bis 7) Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehdlter auf den or Brut- und Setzzeit sind Baumhahlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter i i
. Blrgermeister
o oo ' @ WA 03 06 ; 257 m ED/HG Baugrundstiicken sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.
ny Baugrenze : i 02'2'\7IHN Auf den Flachen A sind als vorgezogene AusgleichsmalRinahme mehrjéhrige Blihflachen mit einer einzufigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz 462 Hinweis fir die Flach it dern Entwickl iel Mehriahrige Blihflache B Im 1. Jah h d
6. inweis fiir die Flachen m : .
N_ A @ WA 0,4 0,8 Il i NHnlll E/D/HG Standzeit von drei bis finf Jahren anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den Flachen A ist dauerhaft zu umgeben. £ t erfolat keine B tl) .tem nbwcljc ur;gstu; ” .ed r,J_éh rll_g(; .u ijlfte d :__ H anr ne;c ‘ (ITtr
) : L . L ) o ) o o insaat erfo eine Bear ; . ,
SCthngbaCh — || (berbaubare Grundstiicksflache @ WA 03 0.6 I 229 m E/D/HG jeweils die festgesetzte Flache vollstédndig anzulegen. Die Blihflachen sind mit einer mehrjahrigen . . . shrend di ? d Halft elf.l.mg .ad ?m .a r v§/t|r a Jr |ch: elnbe Z .T t * blac.:b: niu esde
198 / w\f‘f\‘ — — ’ ’ %2%HN Saatgutmischung aus gebietseigenen Wildpflanzen anzulegen. Ein Einsatz von Diingemitteln, 24  Grundsticksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ;V""J rﬁ” . 'Ietaf‘ e:we"m'a T\l ur min tes ens ein weiteres Jahr unbearbeitel verbieibt, ab ca. dem
I . . m o o T L L - . , : . Jahr erfolgt eine halftige Neueinsaat.
| nicht Gberbaubare Grundstlcksflache @ WA 0,3 0,6 ] . D/HG Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist nicht zul&ssig Ubersichtskarte Larmpegelbereiche nachts . . . . . .
— | U. NHN ’ : 2.4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen
0 200 40 60 80 100 120 140 160m @ s 0.4 12 I U. NHN E 1.9.2  Flachen mit dem Entwicklungsziel mehrjéhrige Bliihfliche B (CEF-MaRnahme) (Plankarten 3 und 4) 1.12.4 Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit im Bauantrag Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: 100 % der Grundstiicksfreiflichen (= nicht Gberbaubare 4.6.3 Der Eﬁolg. der I\/I"afsrlahmen“a.uf den Flacr?en mit .der-n EnItW|ckIungs.Z|eI .Mehrjahrige BIuhfIaE:heA .und
3 Verkehrsflich @ WA 0.3 0.6 I 226 m E/D/HG nachgewiesen wird, dass insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Grinflaiche anzulegen. .Mehrjahrige Bluhflache B* ist durch ein Monitoring in Form einer Bestandskontrolle Uber einen
” erkenrsflachen : : UZ'ZI\EIBHn’:I Auf jeder Flache B ist als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-Malinahme) jeweils ein Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen geringere Schallddmm-MaRe erforderlich werden oder Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, Zeitraum von mindestens finf Jahren nachzuweisen.
LN 77 StraRenverkehrsflachen WA R e ! . NHN E/DIHG mindestens 20 m breiter, das Flurstick in seiner Langsrichtung volistandig durchziehender aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbeliftung durch Liftungsanlagen siehe Artenauswahl. Es gilt je 25m2 ein Baum oder je 4 m2 ein Strauch (siehe Artenauswahl). Die 4.6.4 Nisthilfen fir gebdudebewohnende Vogelarten: Es wird empfohlen, je Wohngebaude mindestens eine
Planka rte 3 @ WA 04 06 I 226 m E/D/HG Blihstreifen als mehrjahrige Blihflache mit jahrlich rotierender Nutzung anzulegen und dauerhaft zu (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden. gemalR Plankarte oder textlichen Festsetzungen festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur o Nisthilfe d haft bri q fi d. Y i ') .g Koloniekast t drei
: : . NHN erhalten (siehe Hinweise). Die Lage des Blihstreifens innerhalb des Flurstiicks ist frei wahlbar; bei Anrechnung gebracht werden iSThIe dauerhalt anzubringen, davon THr den Mausspering vorzugsweise Foloniekasien mit crel
S . . 225 m I’ . . . N I I . . . . . s
MaRstab 1 : 2.000 tralenbegrenzungslinie WA 0,4 0.6 I zen E/D/HG einer Neuaussaat darf er quer zu seiner Langsrichtung versetzt werden, sofern die Mindestbreite von 113 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen | | | Br.utkammern und fir den Hausrotschwanz Halbhohlerll. Die N|sth|lf.<.en sollten |n" einer Hoh.e von
G Kk Reiskirch MU 0,65 1,3 I 231 m ) 20 m eingehalten wird. Die Ansaat hat mit einer mehrjahrigen Saatgutmischung aus gebietseigenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 242 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschtittungen von mehr als 1 m* Flache oder in der Summe von 5 m? mlndeste.ns > man der. Nord-, Os.t- o<.jer Westsette cjer F.Bebaude, gescihutz.t vor. direlter
emarkung reiskirchen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: : : u. NHN Wildpflanzen zu erfolgen. Die auRerhalb des Bliihstreifens verbleibenden Flachen kénnen weiterhin sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden. Sonneneinstrahlung und Witterung sowie frei anflugbar und fiir Pradatoren unzuganglich, angebracht
MU 0.7 16 m __231 m _ landwirtschaftiich qenutzt werden. Ein Einsatz von Diingemitteln. Herbiziden. Insektiziden und 1.13.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen und dauerhaft erhalten werden. Alternativ kdnnen in die Fassade oder das Mauerwerk integrierte
0 I q§|§ Rad- und Fulweg UZ.ZI\;HnL\I Fundiziden ist nichtgzuléssi | g ’ ’ Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Dacher, inklusive Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen Niststeine verwendet werden.
52 R B0 - . M . .
&“‘“ MU 0,6 1.2 l i. NHN ) ? 9 (z.B. Gaube) und von Nebengebduden (bspw. Gartenhduser, Fahrradschuppen, etc.) sowie von 3 Wasserrechtliche Festsetzungen _ o ]
152 - | ondwirtschatticher W MU 0.6 1,2 I .?ZJH% ) 193  Entwicklungsziel: Naturnaher Feuchtbiotopkomplex (Plankarte 2) Gebduden mit Staffelgeschoss, mit einer Dachneigung von bis zu einschlieBlich 157 sind mindestens (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) &7 Hinweise fir den Bauantrag/BaugenehmigungsverfahreniBauherr: Freiflachengestaltungsplan
179 o anawirtschartlicher vveg —— p——— - - - U in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft mit einem Flachenanteil von mind. 75% aus naturnaher Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemiR
ei Kon urre-nz von und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. Die Flache ist als naturnaher Feuchtbiotopkomplex bestehend aus Feuchtbrachen, Rohrichten und Vegetation zu begriinen. Der Flachenanteil auf Garagen muss mind. 90%, auf Carports 50% der 3.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b gilt: § 64 HBO ist firr jede BaumaRnahme auch ein Freifiéchengestaltungsplan einzureichen, aus dem die
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1 Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) Feuchtstaudenfluren sowie Uferstauden und Ufergehdlzen dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Dachflache betragen. Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist je Baugrundstiick in einer Zisterne aufzufangen Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffdhig erkennbar ist. In ,diesem sind
T T . : : Kinstliche Veranderungen des Wasserhaushalts sowie Auffullungen und Bodenabtragungen sind ar di 2 i i
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem . L . o g g gung und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbew&sserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne ; ; 5 ; ; -- : --
Bebauungsplan Nr. 3 Lang Acker 193 Klimawandel esr’ltgeggnwirken d g g 1.1 Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: unzuldssig. Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion des 1.13.2 Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind technische Einrichtungen und Aufbauten, muss mindestens 6 m? betragen, davon miissen 3 m? Retentionsraum vorgehalten werden insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und . .
“Im Dollenstiick” , ) . ) ) ) ) Feuchtbiotookomplexes bleiben zulissia. Hierz héren in n Belichtungsflachen sowie verglaste Dachteile oder Glaselemente. Nutzbare Dachterrassen sind nur ’ . die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere Gemelnde HUttenber ’
N .. . s Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Dollenstick IV* werden fir seinen Geltungsbereich die P P g. Hierzu gehdren insbesondere Malinahmen zur Offenhaltung ifl3 & 5 &
Flac_hefrl fLXt}l/ersorgungsaanagiB, ftir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Festsetzungen des Bebauungsplanes Im”DoIIenst[]ck“ von 1975 und des Bebauungsplanes Nr. 2.15 von Teilflachen durch Mahd im nérdlichen Bereich, zur gezielten Entnahme standortfremder Gehélze zulassig, soweit sie insgesamt einen Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dachflache nicht 3.1.2 In den Urbanen Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Niederschlagswasser nicht begriinter freifldchenbezogene Festsetzungen (z. B. Hohenverdnderungen, Lage, GroRe und Gestaltung von
sowie flUr Ablagerungen; Zweckbestimmung: ” . 2. j _ . _ . ) . _ ) ) o o . o . . - . - .
g 9 9 im Dollenstiick 11l von 2016 sowie des Bebauungsplanes .Obere Surbach® - 5. Anderung und oder Neophyten sowie zur Forderung standortgerechter Vegetationsbestande. Maharbeiten sind nur Uberschreiten; die festgesetzten Mindestanteile der Dachbegriinung bleiben hiervon unberihrt. Dachflachen ist je Baugrundstiick in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. flr die En:vasserunlgsmulden und”weltere Vera-nc-j.erungen in der Frelflaclzhe) entspre.chend d.e.r YOrgabe des OrtStell ReChtenbaCh
O Elektrizitat ;Erweiterun von 2020 durch die Festsetzunaen des vorlie ende:1 Bebauunasplanes e.rsetzt im Zeitraum vom 15. September bis 30. April zuldssig; Gehdlzriickschnitte und Gehdlzentnahmen Hinweis: Die Bews I hiieRlich iiber Niederschl ol Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 10 m* betragen, © auung'sp ansl darzustelien. Der Freiflachengestaltungsplan ist duerh eine qualifizierte Person " .- "
154 ? ? ? 9P ' dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. nwels: Hie Bewasserting sofl atissenietieh tber Tledersehiagswasser eriolgen. davon missen 5 m* Retentionsraum vorgehalten werden. (2.8. Architekt, Dipl. Ing. Landespfiege, etc.) zu erstellen und zu unterzeichnen. Bebauungsplan DO"enStUCk IV
— . 1.2 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. i i i .Nr. 1 bi i i . : o : . 4 i
Regenriickhaltebecken uli utzung (§ S r auGB) 110  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.13.3 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen 3.1.3 In den Sffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ist das Gelénde 4.8 Entwéasserung und deren bauliche Gestaltung
186 121 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO git fiir die Al Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Fensterlose AuRenwandflachen von Garagen und Carports sind so zu modellieren, dass eine Retentionsmulde entsteht, die bei Starkregenereignissen als
2. ema S. r. au i.vV.m. S. 6 un au it far die emeinen . . . . ; . ’ ' i i tzli ( i -
Entwésserungsrinne Wohnaebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a. 6b. 7a und 7b: Die Ausnahmgen des § 4 Abi 3 Nr. 4 1.10.1 Die Belastung der mit ,A“ gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht erfolgt zugunsten des auf mindestens einer Seite mit selbstkimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu Retentionsraum zur Verfiigung steht. iederschiagswasser I..St glrun-dsatzllch auf dem Grundstuck,. auf dem s auftt, sach- und
1% o und SQBauNVO (Gartent.)aut;etriebe Tankstell’en),sind nicht éestandteil des Bebauungs Ia.nes .nd zustandigen Versorgungstrégers, der EAM Netz GmbH. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis, begrinen. Dies gilt auch fiir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter fachger(?cht, L.mter"Beruck3|cht|g.L.mg der geltenden wasserrechthchen \/"orgaben, “ entsorgen. .Der
) . somit unzuliss ’ gsp u unterirdische Leitungen zu betreiben und zu unterhalten. Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Bei Abgang sind gleichwertige Gr"undstu?kselgentumer h.at .dafur "Sor.ge zu.tragen, dass kein Oberflachenwasser _an offentll|che
O Léschwasserzisterne g. Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ausnahme: Bei fensterlosen AuRenwandflachen, die auf der 4 Hinweise und nachrichtliche Obernahmen gemi § 9 Abs. 6 BauGB Flachen lauft und hat daflr eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne
. , i _ _ 1.10.2 Die Belastung der mit ,B“ gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Grundstiicksgrenze sitzen, wird von der Begriinungspflicht abgesehen. - an Grundstiicksgrenze).
1.22 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 6a BauNVO gilt fir das Urbane Gebiet 1 bis , i v i D Leit ht fasst die Befuani ) halb o
156 Griinfli . ) . jeweiligen  Versorgungstrager. as Leitungsrec umfass ie Befugnis, innerha er . . L
rinflachen 3aund 3b: D h § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNV . . . 4.1 Artenauswahl
s 5 3 —_— v e IethC §b 2 t\)/s 3 "r i t"t': ,Zu ;)jus/:zhmzw:ste z:la;&g;\r;c';'anks;ellen ur;: gekennzeichneten Sammeltrasse mehrere unterirdische Leitungen, unter anderem Stromleitungen 1.13.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4.9 Hinweise zum Immissionsschutz
| ' b 196 ergniigungsstatten bzw. Vergnligungsstatten i.S.v. a Abs. atz au werden nic ) L I . :
— m Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: Bestandteil des Bebauungsplans. der EAM Netz GmbH, zu betreiben und zu unterhalten. iepﬂr?nzu)ngen ist eine Anpflanzung m]:t einheimischen, standortgerechten Laubstrauchem (siehe Artenliste 1 (Bidume): 4.9.1 Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare
| Dreispitz rtenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gqilt je 2 m? einen standortgerechten . - ; I — e ;
( ‘ (\ oS ; 197 P . . _— . 1.11  Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen Acer campestre - Feldahorn Obstbdume: Anlagen sind so zu emrichten und zu betrelben, dass die einschiagigen Immissiensrichtwerte an den
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) ] ] 157 Wacht- 0 0 20 30 40 50 60 70 80m 205 Parkanlage 1.23 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 und § 6a BauNVO gilt fir das Urbane Gebiet 1 von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) . g p 9 e A maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. o ‘ C k(‘jpfe| I:- - -:- =~ bis 3a und 3b: Folgende Nutzungen sind nicht zulassig: ) . . vorzunehmen. Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
\ . . . , , ) . . 4.9.2 Hinweis zum Schallschutz von Aufienwohnbereichen: Fir die AulRenwohnbereiche des Plangebiets
J \\ \G) \\/Q//‘Q\ \ 2_22 _ @ N ” . o8 — \\ 5 Spielplatz i Bordelle, bordellartige Betriebe einschlieflich Wohnungsprostitution, 1.11.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen 1.135 Je Symbol in der Plankarte ist ein hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum mit einem Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche werden  keine besonderen  baulichen  SchallschutzmaRnahmen  erforderlich.  Zur  weiteren
- — 1 1 l - S — - Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a sind Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen jeweils auf Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pfl dd haft halt Bei Ab ind Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche .
Er "~CAr ) Sex-Shops g pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sin p vV Aufenthalt lits ; ; I
Plan ka rte 175 Plan ka rte 5 5 PI n k l 3 B o P mindestens 30 % der Dachflache von Gebauden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache leich ige E i i 2 ; : ; . erbesserung der Aufenthaltsqualitat besteht insbesondere an den zur Gieftener Strafte orientierten
dankKarie v Verkehrsbegleitgriin Shisha-B gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste). Der Standort der Baume kann um Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Fassaden die Méglichkeit, freiwillige bauliche Manahmen an den AufRenwohnbereichen vorzusehen
24 - ISha-bars von Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren i M i i i i i ' '
. 13 bis zu 5 Meter variiert werden, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht reduziert werden. Prunus avium - Voaelkirsche P is - Bi
Mafdstab 1 : 2.000 Maldstab 1 : 2.000 ~Maldstab 1 : 2.000 Weidchen | Mafstab 1 : 2.000 13 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet 9 yrus communis - Sirne 410 DIN Normen
Gemarkung {Gemarkung N - Gemarkung 2 3 Gemarkung . 1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum o wird, die 30 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht. 1.13.6 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b gilt: Es sind je Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbime
Weidenh Grolrechtenbach I _ — 7 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 131 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt zur Hdhenentwicklung von Gebauden innerhalb , _ . . , . Grundstiick mindestens 2 Laubbaume zu pflanzen. Davon ist mindestens ein Laubbaum vor dem Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgefihrten
eldenhausen - Gro re(';(j eLaC Grofgrechtenbadl 1 - al g Grolrechtenbach der Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie der Urbanen 1.11.2 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie den Urbanen Hauptgebdude zur erschlieRenden StraRe hin anzuordnen. Bei Abgang sind gleichwertige Sorbus aucuparia - Eberesche DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Gemeinde Huttenberg wahrend der allgemeinen ; '__./”;,’T;n‘l;‘-r“tes.
: , " . . . . Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere ie i & i i i i i 2% §
170 2 20 \ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a und 3b: 9 9 9 9 ge, Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die in der Plankarte festgesetzten Anpflanzungen kénnen . o Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden. Xk
177 L 58 . TM P : von Boden, Natur und Landschaft Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sind auf Déachern, die gemaR den textlichen Festsetzungen angerechnet werden. Tilia cordata - Winterlinde § |
19 Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemaR der Nutzungsschablone in Metern ber zu begrunen sind, mit der Dachbegrinung zu kombinieren. Tilia platyphyllos - Sommerlinde 411 Hinweis Wasserdruck
76 Flur 18 Am heiligen i it mi - i i
B-A Entwicklungsziel: Mehrjahrige Bliihfliche A Normalhéhennull f der Plankarte fest tzt. Die Gebiudeoberkante ist die Oberkante d 1.13.7 In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 5 sowie 7a und 7b sowie den Urbanen Gebieten mit . . . . . -
Ober demt\ Bubental 36 - ohennull aur der Flankarie tesigeseizl. Lieé Lebaudeoberkanie ISt die Uberkanie der . . . - Verwiesen wird auf die aktuelle GALK StraRenbaumliste ,Zukunftsbaume fir die Stadt.” ir hé i - -
" ' 18 Ober Saalssweg Dachhaut am héchsten Punkt des Geb&udes und entspricht bei Flachdéchern der Oberkante Attika 142 Bauliche und ~sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen den Ifd. Nr. 1 bis 3a gilt: Oberirdische Steliplatzanlagen fur mehr als zehn Kraftfahrzeuge sind an ihren F%]r hoher. gelegene Stockwerlfe ann zur S|cherstellu.ng ones ausr(.elchenden V\{as?erdrucks d(ler
74 e 1 1 1 1 1 1 5 ;B Entwicklungsziel: Mehrjéhrige Bliihfldche B des obersten Geschosses Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes AuRenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen, mit einer mindestens Artenliste 2 (Straucher): Einbau privater Hausdruckerhohungsanlagen erforderlich werden. Die Kosten hierfur tragen die L
19 : Am Weidchen : ' ' (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) ’ - Grundstiickseigentimer. SR R NN (N O
. . 1,50 m hohen, geschlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus heimischen, Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus svivestris - Wildapfel r | SR ¢ | ERA e S ¥
Flur 20 17 Heidehof Entwicklunassiel: Naturnaher Feuchtkomplex 1.3.2 Die festgesetzte Oberkante der Gebdude kann durch erforderliche betriebstechnische Anlagen / 1121 Im Geltunasbereich des Bebauunasplanes sind aufarund der LArmimmissionen. hervoraerufen durch standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter Rh hart K ’ . . , P . . 412 Bauverbots- und Baubeschrinkungszone K [ 1/ R | .J'I "fé.: i e AT E = L0
12 — 37 9 ’ P Aufbauten, Treppenhaus und Aufzug sowie durch Photovoltaikanlagen Uberschritten werden. Die o g L g p. 9 . ’ g . einzugrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die in der Plankarte festgesetzten amnus cathartica - Kreuzdorn Genista tinctoria - Farberginster Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM! | Rartendarstellung: © OpenTopolap (CC-BY"SA) M: 1: 35000
73 20 — 1 L . . ) den StralRenverkehr, fir Rdume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, C i Roter Hartriegel Ribes di B trauch . . .
5 Uberschreitung darf maximal 1,5 Meter betragen. . ) . Anpflanzungen kénnen angerechnet werden. ornus sanguinea - Roter Hartriege Ibes div. spec. - beerenstraucher Bauliche Anlagen (Hochbauten, Aufschuttungen, Abgrabungen, Aufenwerbung sowie ober- und
%\Ne . Anpflanzung von Baumen bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen o , ) . _ _ .
. 08 306 i . . ) . Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen) sind gemaR § 23 HStrG innerhalb eines Streifens von D PLANUNGSBURO
188 Bubent 14  Geschossflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO) AuBenlarm sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz 1.13.8 Fiir private Parkplatzflachen gilt: Je 5 Stellplatze ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum " : s ccin D
alswe 13 o ) ) ) _ i A e .. ) ) . i Euonvmus europaea - Pfaffenhiitchen Sali - Salweid 20 m entlang der L 3360, gemessen am dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, unzuldssig. Die FISCHER
g 5 106 pooo000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen* in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im (mit einem Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen. Die unbefestigte y P u alix caprea - salwelde B bot i<t von Hochbauten. Aufschiitt Abarab AUR b ie ob d Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
. . . . . . . ' : auverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, rabungen, enwerbun -
0 000000d Bepflanzungen Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a, 6b, 7a und 7b sowie die Urbanen Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfilllung der Anforderungen® einzuhalten und es ist Pflanzflach d ; ; Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide o g .g tng N werbu g. SOV\_"e ober .un Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3a dilt: Zur Ermitlung der Geschossflache sind die Flachen von . _ _ ) i o anzflache um den Stamm muss mindestens 4 m2 betragen und ist zu bepflanzen, dauerhaft zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in diesem Sinne
100 68 15 105 - Nr. gilt: g en vo nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile (Fenster, Turen und Dachflachen) schutzbedirftiger erhalten und wirksam aeaen Uberfahruna zu sichern. Die in der Plankarte festgesetzten Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Lonicera caerulea - Heckenkirsche . , . . .
< 38 , . . . . . geg g g zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerflachen
o7 5 Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) Raume das nach DIN 4109-1:2018-01 geforderte Gesamt-Bau-Schallddmm-Malk Rw,ges der . . . . . g gen. 9 P ! 9 chen. Stand: 08.12.2025
Q. . . . ) ; . . . Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden. Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
|_— 22 = sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande AuRenbauteile nicht unterschreiten . . . . , 18.08.2026
\ = s X o : Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball An die Bauverbotszone schliefft auf 20 m die Baubeschrankungszone an. Zu genehmigungs- und
0] mitzurechnen. 1.14  Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB, soweit ) ) i s ; i r ot i ;
23 3 ’
? - \ ‘% In der Dock 1.12.2 Der malgebliche AuRenlarmpegel La fir die Berechnungen ist nach der Einstufung der Fassade in sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind) anze|gepﬂ|cht.|gerT baulichen .Anlagen innerhalb d?r Baubleschrankung.szone ist die Zustlmmung von
8 1.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. die Larmpegelbereiche und der Zuweisung der maRgeblichen AuRenldrmpegel nach Tabelle 7 der :essten Mobileinzuholen, in allen anderen Fallen eine Genehmigung von Hessen Mobil zu EntWUI’f . _ .
Bubental 112 100 \ 107 | 03 23 § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln. 1.14.1 Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen eantragen. Projektleitung: Will, Wolf
66 25 - . : . oo _— CAD: M.Damm
0O 20 40 60 80 100 120 140 160m 60 80 100 120 140 160m 0 20 40 60 80 100 120 140 160m 0 20 40 60 80 100 120 140 160m . o et : ’ haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb
.t 1.5.1 Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze, Garagen MaRstab: 1:1.000/1:2.000
201 [T | | | In der Loser I I I 11 .l I I 102 M | T | B | ’ ’ der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen avstab: . T
\\ 206 “\ | o Carports und Nebenanlagen zulassig. 9 geleg ’ Projektnummer: 25-3025
Y Wb g _
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