Gemeinde Dornburg, Gemarkung Frickhofen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Oberm Kreuzstuck"”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SOpv-F Sondergebiet "Photovoltaik- Freiflachenanlagen"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

et

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

—----1

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

Hoéhenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN)

Bemaliung (verbindlich)
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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® (SOpy.r) sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z.B. Modultische mit Solarmodulen),

2. die dem o.g. Nutzungszweck zugeordnete technische (z.B. Wechselrichterbanke,
Transformatorenstationen, etc.) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedungen,

Anlagen zum Brandschutz, etc.),
3. Zufahrten, Stellplatze, Baustralten, Wartungsflachen sowie

4. Speichereinrichtungen (z.B. Batteriecontainer).

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.21 Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Masten durfen eine Hohe von 3,5 m Uber Gelandeoberkante nicht
Die Mindesthohe der 0,80 m Uber

Gelandeoberkante festgesetzt. Kameramasten dirfen eine Hohe von 8,0 m tber Gelandeoberkante nicht

Ubersteigen. Unterkante der Solarmodule wird auf min.
Ubersteigen. Sonstige Masten dirfen eine Hohe von 5,0 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.
Die Gelandeoberkante ist der Planzeichnung in Form von Hohenlinien zu entnehmen. Zwischenwerte sind

zu interpolieren.

1.2.2 Oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Solarmodule bzw. der
technischen Anlagen. Bei Anlagen mit Dachern entsprechen diese der Oberkante der Dachhaut am

hdchsten Punkt der Anlage bzw. des obersten Attikaabschlusses.

13 Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 1 sowie § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fur die zur Errichtung der PV-Module erforderlichen Rammpféhle
(z.B.
Umspannstation), Speicheranlagen, Stellplatze und Wartungsflachen wird insgesamt auf eine
GR =500 m? festgesetzt.

sowie technischen Nebenanlagen Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen,

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zulissigkeit von Stellplitzen und Garagen sowie
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen inkl. ihrer Zentralwechselrichter,
Transformatorenstationen, Umspannstation) sowie Speicheranlagen sind ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedungen, Anlagen
zum Brandschutz, etc.) sowie Stellplatze, Betriebswege und Wartungsflachen sind innerhalb und
aulierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, BaustraBen und Wartungsflichen ist nur in
wasserdurchlassiger Art und Weise zulassig.
1.5.2 Die Modultische firr die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache zu installieren (Ausnahme: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente). Ein
flachenhaftes Abschieben des Oberbodens zu Nivellierungszwecken oder die dauerhafte Lagerung von
Aushub oder Baumaterialien sind unzulassig.
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Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind als extensiv genutztes Griinland zu
entwickeln und durch Mahd oder Beweidung dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Bei PflegemaRnahmen durch Mahd dirfen die Grianlandflachen
héchstens zweimal jahrlich gemaht werden. Der erste Schnitt ist nicht vor dem 15. Juni zulassig. Das
Mahgut ist von der Flache abzufahren. Flachige Mulchmahd ist unzuldssig. Ausgenommen bleibt die
punktuelle Nachpflege von Einzelpflanzen und Weideresten. Bisher nicht als Griinland genutzte Flachen
im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind mittels Ausbringung von Heumulchsaat bzw. Saatgut
regionaler Herkunft als Grinland anzulegen. Auf mindestens 10 v. H. und héchstens 15 v. H. der
Grinlandflachen innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind Altgrasbereiche herzustellen und zu
erhalten, die Uber den Winter stehen bleiben und erst im Folgejahr genutzt werden. Die Lage der
Altgrasbereiche ist jahrlich zu wechseln. Sie sind als zusammenhangende Streifen mit einer Mindestbreite
von 5 m anzulegen.

Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten
wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubbaume und Laubstraucher dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind diese zu ersetzen.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von maximal 2,50 m uber der
Gelandeoberkante zzgl. Ubersteigschutz. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist freizuhalten. Mauern

und Mauersockel sind mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dornburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutz (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a)Baumallinahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten flihren kénnen, sind auerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren. Ggf. bedarf
es in einigen Fallen bei Baumalnahmen auch aufierhalb der Brutzeit einer gesonderten Genehmigung
seitens der unteren Naturschutzbehérde.

b) Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu treffen.

c) Geholzriickschnitte sind auRerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. September durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Artenschutz (speziell)

Die zu erhaltenden Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase durch geeignete SchutzmaflRnahmen
(z.B. Schutzzaune aulerhalb des Kronentraufbereichs) vor Beschadigung, Verdichtung und Ablagerungen
zu sichern.

Die Solarmodule sind mit einer reflexionsarmen (entspiegelten) Oberflache auszufihren, um

Blendwirkungen auf angrenzende Offenlandlebensraume zu vermeiden.
Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen“. Es wird auf das Informationsblatt des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:
Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfiihrende hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915
und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 25.11.2025
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am 30.04.2026
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 30.04.2026
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.05.2026
bis einschlieflich 12.06.2026

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Dornburg,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Dornburg,den .

Blrgermeister
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