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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

Flur 7

20 Flursticksnummer

T

Planzeichen

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRzZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal’ in m Gber Bezugspunkt, hier:

TH Traufhdhe

OKGaGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

E Offentliche Parkflache

Fulweg

Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti¢
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die «
Klimawandel entgegenwirken

O Elektrizitat (Trafostation, symbolhaft)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz un
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

]

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

AIB Entwicklungsziel: Streuobstwiese
Entwicklungsziel: Gewasserrenaturierung
. Anpflanzung von Badumen

.O Anpflanzung von Obstbdumen

™ Erhalt von Baumen

’O Erhalt von Obstbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung vo
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Males der baulichen Nutzu

Sonstige Darstellungen
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’i% BemafRung (verbindlich)
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Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane
————— 20-kV-Freileitung (nicht eingemessen, Umverlegung unterirdisch geplant)
T SN Abwasserkanal mit Angabe der Nennweite (nicht eingemessen, teilweise

Umverlegung geplant)

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: Heilquellenschut:
v quantitative Schutzzone D / qualitative Schutzzone IV
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung ist die StralRenachse langs der Fahrbahn der das
jeweilige Baugrundstick erschlieRenden Strafenverkehrsflache, gemessen lotrecht vor der jeweiligen
Gebaudemitte. Als Traufpunkt gilt die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss. Die festge-
setzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile;
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Rauchschornsteine sind hiervon ausgenommen.

Zulassigkeit von Stellpldtzen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
gemessen von der Grundstiicksgrenze bis zur AuRenwand bzw. zum Dachulberstand, einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und 2 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulssig; bei
Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet Nr. 3 sind je Wohngebdude maximal vier Wohnungen zulassig; bei Doppel-
hausern sind je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-den, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese“ mit der Bezeichnung ,A* sind gemal Baumsymbol
in der Planzeichnung mindestens zwei Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die umge-
benden Flachen sind als Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen. Bauliche Anlagen sowie
jegliche Ablagerungen von Griunabféallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzulassig;
hiervon ausgenommen ist die Errichtung eines Einlaufbauwerks zur Fassung und Ableitung von Ober-
flachenwasser.

Innerhalb der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-den, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese® mit der Bezeichnung ,B* sind gemaR Baumsymbol
in der Planzeichnung mindestens 15 Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die umge-
benden Flachen sind durch eine zweischurige Mahd oder Beweidung als Extensivgrinland zu entwickeln
und zu pflegen. Bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von Grinabféallen und Schnittgut oder
sonstigen Gegenstanden sind unzulassig.

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrenaturierung® ist der bestehende Gewdassergraben
naturnah umzugestalten und mit gewassertypischen Strukturelementen herzustellen. Die Uferbereiche
des Gewassergrabens sind extensiv zu pflegen und vorhandene standortgerechte Gehdlze zu erhalten.
Neophyten und aufkommende standortfremde Geholze sind regelmalig zu entfernen. Jegliche Ablager-
ungen von Grunabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf
den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengitter-
steinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen bleibt
hiervon unberGhrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Uber die Horizontale hinaus-
gehend abstrahlen, zu verwenden. Leuchtmittel sind technisch und konstruktiv so auszuwahlen, anzu-
bringen und zu betreiben, dass Lichteinwirkungen auf Grinflachen, Bdume und sonstige Geholzbestande
auf ein Minimum begrenzt werden.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
sind zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten (Solarmindestflaiche). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren oder
Hybridmodule installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindest-
flache angerechnet werden.

Die Solarmindestflache kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 30 % aller Dachflachen von
Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick entspricht.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstlcksflachen des jeweiligen Baugrund-
stickes mit standortgerechten heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen
Hochstamm-Obstbdumen zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein
Baum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Die nach den
sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanz-
ungen kdénnen hierbei angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm oder ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der
Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung mit der Bezeichnung ,O" ist mindestens ein regionaltypischer
Hochstamm-Obstbaum gemaf Artenliste 5 mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen.

Flachdacher mit einer Neigung bis einschliellich 10° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begriinung
ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brand-
schutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht
zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung auszufihren.

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit einer Neigung bis einschlieRlich 10° sind
in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen Béschungen, Stitzmauern und Abgrabungen
haben die Angrenzer auf ihren Grundstliicken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden konnen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten zusatzlichen und nicht vermeidbaren
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden anteilig die gemag Ziffer 1.5.1 bis 1.5.3 festgesetzten
Flachen und die hier durchzufilhrenden MaRnahmen sowie 117.657 Okopunkte aus der OkokontomaR-
nahme der Gemeinde Echzell ,Umwandlung von Ackerland zu Grinland in der Horloffaue Echzell®
(Gemarkung Echzell, Flur 11, Flurstiick 9) zugeordnet.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Strallenverkehrsflachen ist gemaR Eintrag in der Planzeichnung herzustellen;
Abweichungen um bis zu 0,30 m sind zulassig.

21

211

2.2

2.21

222

23

2.4

241

242

243

41

4.2

4.3

4.3.1

432

4.3.3

4.4

4.5

4.5.1

452

453

4.6

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40°, Zelt- und Walmdacher mit einer
Neigung von 15° bis 25°, Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° und Flachdacher mit einer
Neigung von maximal 10°. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeordnete
Dacher sind jeweils abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° sind Tonziegel, Dachsteine oder
sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbtdnen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig. Die Zulassig-
keit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberihrt.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Einfriedung von Grundstiicken ausschliel3lich offene Einfriedungen,
z.B. aus Drahtgeflecht oder Stabgitter, bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m uber der tatsachlichen
Gelandeoberflache sowie heimische Laubhecken zulassig. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig,
sofern es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt. Gabionen (Steinkérbe) sind unzuldssig. Als
tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelandeoberflache; bei
verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.
Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter auf den Bau-
grundstucken gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder
einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern gartnerisch
oder als naturnahe Grunflache anzulegen und zu pflegen.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschiittungen, die dem Spritz-
wasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben
hiervon unberGhrt.

Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte Nieder-
schlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen oder sonstigen Regenwasser-
nutzungsanlagen zu sammeln und zurlickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser,
z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Griinflachen, zu
verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das
Fassungsvermégen der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass fir die weitere Niederschlagswasser-
ableitung bei einem zweijahrigen Regenereignis je Baugrundstiick eine maximale Drosselabflussmenge
von 3 I/s*ha nicht Uberschritten wird; das Fassungsvermdgen betragt jedoch mindestens 6 I/m? Grund-
stiicksflache.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatz- und Ablésesatzung

Auf die Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen
und Abstellplatze flr Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und
Ablésesatzung) der Gemeinde Echzell in der jeweils rechtsgiiltigen Fassung wird hingewiesen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Heilquellenschutzzone D sowie der qualitativen
Heilquellenschutzzonen IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Auf die in der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992 (StAnz. Nr. 45/1992, S. 2836) enthaltenen
Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Im Bereich des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die ErschlieBung und
Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu gelangen, erfolgten bereits archaologische Untersuchungen (geophysikalische
Prospektion) als vorbereitende Untersuchung gemal § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG. Ziel der Unter-
suchung war die Detektion obertagig nicht sichtbarer, archaologischer Strukturen, um eine Basis fiir eine
bodendenkmalpflegerische Beurteilung des Plangebietes zu erhalten. Nach den Ergebnissen der geo-
physikalischen Untersuchung (Posselt & Zickgraf Prospektionen, Abschlussbericht vom 18.10.2023)
wurde festgestellt, dass mit Ausnahme von gereihten Grubenbefunden im Westen des Messareals keine
Uberzeugenden Befunde ausgewiesen werden konnten, fiir die eine archaologische Ursache in Betracht
gezogen werden kann. Jedoch kdnnen die unglinstigen geologischen Bedingungen im Bereich des
Plangebietes dazu fiihren, dass mdglicherweise archaologische Strukturen unerkannt bleiben. Somit
konnte mit der Grubenreihe nur ein Befund ausgewiesen werden, bei dem es sich mit einer hdheren
Wahrscheinlichkeit um eine archaologisch relevante Struktur handelt. Fir weitere Aussagen Uber die
Funktion und eine chronologische Einordnung sind demnach bauvorgreifend und baubegleitend weitere
archaologische Untersuchungen erforderlich.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschldgigen Vorgaben und Normen
sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfihrende® und ,Bodenschutz
fur Hauslebauer® sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® und DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub sollte vorrangig
wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht méglich, ist eine ordnungsgemafe und schadlose
Verwertung des Bodenaushubs in drtlicher Nahe anzustreben.

Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustandigen Behdrden zu informieren.

Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch BaumaflRnahmen betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemafy DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Geholz-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutzmalinahmen vor
Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu
schitzen. Dies gilt auch fir Badume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.
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4.13.1

Gewasserrandstreifen

Entlang der Wasserflachen des Welschbachs erstreckt sich der gesetzliche Gewasserrandstreifen. Auf
die Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das Entfernen von
standortgerechten Baumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt
werden konnen, verboten ist. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhdéhen oder Vertiefen der
Erdoberflache im Gewasserrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Gemal § 23 Abs. 2 HWG sind im Gewasserrandstreifen dartiber hinaus der Einsatz und die Lagerung
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Pflanzenschutzmittel zur Verhitung von Wildschaden, in einem Bereich von vier Metern, das Pfligen in
einem Bereich von vier Metern sowie die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
grundsatzlich verboten.

Fernwasserleitung

Das Plangebiet wird vom Verlauf der 1. Fernwasserleitung ,Inheiden-Frankfurt/Main“ (ZWT 300-800)
berihrt. Die genaue Lage und Tiefe der Fernwasserleitung und des Steuerkabels ist vor Beginn
entsprechender Arbeiten in Leitungsndhe mittels Suchschlitzen, vorzugsweise in Handschachtung, zu
ermitteln. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Anlagen wird um rechtzeitige Verstandigung der
Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG), Wasserwerk Inheiden, gebeten. Auf die Kabel- und
Wasserleitungsschutzanweisungen wird hingewiesen. Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf
die Lage der Leitungen nicht verandert werden.

Bergbauberechtigungen

Sudlich des Plangebiets beginnt in einer Entfernung von rd. 170 m das Betriebsgelédnde des unter
Bergaufsicht stehenden Basalttagebaus ,Bingenheim®. Seitens der Bergaufsicht wird darauf hingewiesen,
dass eventuelle Auswirkungen des Rohstoffabbaus, insbesondere Larm- und Staubimmissionen, auf das
Plangebiet nicht auszuschlielen sind, die selbst dann als stérend empfunden werden kdénnen, wenn die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Das Plangebiet wird von einer ehemaligen Bergbauberechtigung Uberlagert, in der Ende des 19.
Jahrhunderts Aufschlussarbeiten in 3 bis 4 m tiefen Schachten stattgefunden haben. Die genaue Lage
sowie der Umfang dieser bergbaulichen Tatigkeiten gehen aus den bei der Bergaufsicht vorliegenden
Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen
alten Berghaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmafinahmen im Einver-
nehmen mit den zustandigen Ordnungsbehoérden und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir den verbleibenden erforderlichen Ausgleich flr die durch den Bebauungsplan zulassigen und nicht
vermeidbaren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, der lber die Zuordnung gemaR Ziffer 1.10
hinausgeht, werden die weiteren und nicht Uber den Bebauungsplan erfassten Renaturierungs-
maflnahmen am Welschbach als Bestandteil der GesamtmalRnahme zugeordnet. Die Umsetzung der
Renaturierungsmalnahmen wird vertraglich geregelt.

Die geplanten Renaturierungsmaflnahmen am Welschbach erstrecken sich entlang des Welschbach-
wegs vom bestehenden Léschwasserteich auf Hohe des Quellenhofes Bingenheim bis etwa 80 m vor
der Kreuzung HugelstralRe Uber eine Lange von rd. 700 m. Innerhalb der bestehenden Gewasserparzelle
wird der Welschbach auf einer Regelbreite von etwa 3 m naturnah umgestaltet. Im Rahmen der vor-
handenen raumlichen Maoglichkeiten wird ein leicht maandrierender Verlauf mit gewassertypischen
Strukturmerkmalen hergestellt. Eine Trockenwetterrinne gewahrleistet die dkologische Durchgangigkeit
auch bei Niedrigwasser. Durch den Einbau von Kaskaden und Kolken wird die Gewassersohle
abschnittsweise angehoben und strukturiert, wodurch vielfaltige Flachwasserbereiche entstehen. Der
Uberlauf des bestehenden Léschwasserteichs, welcher von einer Flachquelle gespeist wird, wird an das
geplante Bachbett angeschlossen. Entlang der Gewasserstrecke befinden sich mehrere Wegedurch-
I&sse. Die beiden unmittelbar an das Baugebiet angrenzenden Durchlasse entfallen, sodass der Welsch-
bach in diesem Bereich kiinftig offen geflhrt wird; zwei weitere Durchlasse bleiben zur Aufrechterhaltung
der Wegeverbindungen erhalten.

Pflege und Bewirtschaftung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-den, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese® mit der Bezeichnung ,B* hat der erste Schnitt zur
gezielten Forderung des Vorkommens der Raupenfutterpflanze GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis) vor dem 15. Juni und der zweite Schnitt nach dem 15. September eines jeden Jahres zu
erfolgen; fallt der zweite Aufwuchs schwach aus, kann auf den zweiten Schnitt verzichtet werden. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Aufkommende Gehdlze sind regelmafRig zu entfernen, sodass eine
Verbuschung in diesem Bereich ausgeschlossen wird.

Der Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist auf den gesamten MafRnahmen-
flachen unzulassig.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Anforderungen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchfiihrung von Vermeidungsmal-
nahmen und darlber hinaus die Umsetzung von vorlaufenden AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mal}-
nahmen) fir den Star sowie fir die Fledermausarten Bartfledermaus, Kleinabendsegler, Langohr,
Myotis-Art, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus sowie Zauneidechse und
Wechselkréte innerhalb oder in raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen in Form von CEF-MaRRnahmen sind gemaf § 44 Abs.
5 BNatSchG als vorlaufende MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des Eingriffs in
die entsprechenden Lebensraume so weit entwickelt sein, dass sie fir die betreffende Art als Ersatz-
lebensraum dienen kénnen.

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Aulierhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah vor Beginn der
Malnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen von Végeln zu
kontrollieren.

Baume und Geholze, die Héhlungen aufweisen, sind vor einer Rodung durch eine fachlich qualifizierte
Person auf das Vorkommen von Quartieren zu Uberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere i.S.d. § 44
Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde
anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit mdglichen Vorkommen der Wechselkrote sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Innerhalb des Eingriffs-
bereichs gegebenenfalls vorhandene Wechselkréten sind von einer fachlich qualifizierten Person in
Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde in unbeanspruchte Bereiche im Umfeld
des ,Bingenheimer Rieds“ umzusiedeln.

Das Baufeld im Eingriffsbereich (Plangebiet) ist zur Verhinderung einer Einwanderung von Zaun-
eidechsen wahrend entsprechender Bauarbeiten und ErschlieBungsmaRnahmen durch eine temporare
und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern.

Innerhalb oder in rdumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) sind als Ersatz fir die wegfallende
Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des Stars mindestens drei geeignete Nistmoglichkeiten (z.B. Hasselfeldt
Nistkasten fiir Stare und Gartenrotschwanze, Schwegler Nisthdhle 2GR Oval oder vergleichbares)
vorzugsweise in einem bestehenden bzw. entstehenden Gehdlzbestand anzubringen und regelmaiig zu
pflegen. Die Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in
Sid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb oder in raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) sind mindestens vier geeignete
Fledermauskasten fir baumbewohnende Fledermause (z.B. 2x Hasselfeldt Fledermaus-GrofRraumhéhle
oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH oder vergleichbares und 2x Hasselfeldt
Fledermaus-GrolRraumhodhle oder Schwegler Fledermaus-Universalhdhle 1FFH oder vergleichbares). Die
Kasten sind regelmalig zu pflegen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Leuchten flur die AuBenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind maoglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die
Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung
von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum
strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist
durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken.
Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt
wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der

Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) verwiesen.

4.13.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstdndig transparenter oder

414

spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? geman
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukorper grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume, etc.
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Birne
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonimus europaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera caprifolium - Gartengei3blatt

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Artenliste 5 (Hochstamm-Obstbaume):

Allendorfer Rosenapfel - Apfel Rote Sternrenette - Apfel

Gacksapfel - Apfel Schafsnase - Apfel
Herrnapfel (Waldgirmes) - Apfel Siebenschlafer - Apfel
Heuchelheimer Schneeapfel - Apfel

Jakob Lebel - Apfel

Spitzrabau - Apfel

Clapps Liebling - Birne
Kaiser Wilhelm - Apfel Frihe von Trevoux - Birne
Rheinischer Bohnapfel - Apfel Gute Graue - Birne
Riesenboiken - Apfel Grolke schwarze Knorpelkirsche - Kirsche

Roter Trierer Weinapfel - Apfel Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaly §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefllich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO sowie

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
die Rechts- wirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Echzell, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Echzell, den __ .

Blrgermeister

11.09.2023

27.10.2023

05.09.2025

15.09.2025
17.10.2025
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