Marktgemeinde Niederaula, Ortsteil Niederaula

Bebauungsplan Nr. 45

"Uber der Stedtemiihle II" - 1. Anderung
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

FulRweg

Wirtschaftsweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung:

O Kaltwarme
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Elektrizitat (Trafostation)

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:
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v Verkehrsbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane
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Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle II* - 1. Anderung werden fiir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Uber der Stedtemihle“ von 2017 und
des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Uber der Stedtemiihle 1I* von 2021 durch die Festsetzungen der

vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzu-
lassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind Spielgerate insbe-
sondere fir Kinder sowie wasserdurchlassig befestigte Fulwege mit einer Breite von maximal 2,5 m zu-
Iassig; eine Méblierung mit Sitzbanken und Abfallbehaltern ist zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf
den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengitter-
steinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefilliten Teichen bleibt
hiervon unberuhrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Auf3enbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von weniger als 3.000 K (warmweif3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil,
die kein Licht tGber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen des jeweiligen Baugrund-
stiickes mit standortgerechten Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-
Obstbdumen zu bepflanzen. Fiur diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein Baum sowie je
5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Die nach den sonstigen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen
hierbei angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grol3kroniger Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuladssig. Bei
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten; Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern oder Natursteinmauern fiir
Aufschittungen oder Abgrabungen des Gelandes, sind auch innerhalb der umgrenzten Flachen zulassig.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich-
artige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baum-
pflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den zeichnerischen festgesetzten Standorten zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Strallenkdrpers notwendigen Béschungen, Stiutzmauern und Abgrabungen
haben die Angrenzer auf ihren Grundstlicken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° sind Tonziegel, Dachsteine oder
sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Die Zulassig-
keit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberihrt.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Gebaudes darf nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Trauf-
lange betragen.

Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen sowie Begriinung von baulichen Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Einfriedung von Grundstiicken ausschlie3lich offene Einfriedungen,
z.B. aus Drahtgeflecht oder Stabgitter, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber der tatsachlichen
Gelandeoberflache sowie heimische Laubhecken zulassig. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei
unverandertem Gelénde die natlrliche Gelandeoberflache; bei verdndertem Gelande gilt die durch
Herstellung entstandene Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist zu
gewahrleisten. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig. Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei
Stabgitterzaunen ist unzulassig.

Hangbefestigungen, wie z.B. Stlitzmauern oder Natursteinmauern fir Aufschittungen oder Abgrabungen
des Gelandes, sind im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 bis zu einer Héhe von maximal 1,40 m und im
Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m uber der natlrlichen Gelande-
oberflache oder, sofern eine Abgrabung erfolgt, der durch die Abgrabung entstandenen Geldndeober-
flache zulassig. Stlitzmauern sind flachig und dauerhaft mit heimischen Rank- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

Sofern im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 im Bereich der jeweiligen Grundstlicksgrenzen eine Terrassier-
ung der Gelandeoberflaiche durch eine versetzte zweite Hangbefestigung auf dem gleichen oder dem
unmittelbar angrenzenden Baugrundstiick erfolgt, ist zwischen den sich zugewandten Aufienkanten
beider Hangbefestigungen, gemessen am jeweiligen Schnittpunkt mit der Gelandeoberflache, ein hori-
zontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten und innerhalb des zwischen beiden Hangbe-
festigungen liegenden Bereiches eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern vorzunehmen; die Hohe der versetzten zweiten Hangbefestigung betragt maximal
1,40 m, gemessen vertikal Uber der Oberkante der ersten Hangbefestigung, sodass in der Summe eine
maximale Hohe beider versetzter Hangbefestigungen von insgesamt 3,20 m nicht tberschritten wird. Im
Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 ist die Errichtung einer solchen zweiten versetzten Hangbefestigung
unzulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdaumen und Laubstrauchern gartnerisch
oder als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist
unzulassig.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen, die mit einer Breite
von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nieder-
schlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.
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Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur
Versickerung gebrachte Niederschlagswasser in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen mit
mindestens 5 m? Nutzvolumen je Gebaude zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fiir den Grauwasser-
kreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Griinflaichen, zu verwerten, sofern wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Niederaula in der jeweils rechtsglltigen Fassung wird
hingewiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielllich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Normen
sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfihrende“ und ,Bodenschutz
fur Hauslebauer“ sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ und DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub sollte vorrangig
wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht mdglich, ist eine ordnungsgemafie und schadlose
Verwertung des Bodenaushubs in Ortlicher Nahe anzustreben.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustandigen Behdrden zu informieren.

Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumalinahmen betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Geholz-
bestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutzmaf3nahmen vor
Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu
schitzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zuldssigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft wird die vorlaufende Ersatzmalnahme ,Fuldauferrandstreifen® (Zuordnungs-
mafnahme Nr. 13) zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Anforderungen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Umsetzung einer vorlaufenden AusgleichsmalRnahme
(CEF-MafRnahme) fiir Offenlandbriiter in rdumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich.
Die Umsetzung der CEF-Maflinahme umfasst die Entwicklung eines dreiteiligen Blihstreifen-Komplexes
auf dem Flurstiick 43, Gemarkung Niederaula, Flur 3. Auf einer Halfte der Gesamtflache ist ein ein-
jahriger Bluhstreifen anzulegen. Die zweite Flachenhalfte ist in zwei Teile gleicher GréRe aufzuteilen. Auf
diesen beiden Teilflachen ist eine Kombination aus einem einjahrigen Bluhstreifen und einer Brache
anzulegen. Hierzu ist jahrlich jeweils auf einer der Teilflachen ein einjahriger Blihstreifen anzulegen,
wahrend die andere Teilflache als Brache verbleibt; die Nutzung der beiden Teilflachen ist jahrlich zu
rotieren.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme in Form einer CEF-MalRnahme ist gemaR § 44 Abs. 5
BNatSchG als vorlaufende MalRhahme umzusetzen, d.h. sie muss zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
entsprechenden Lebensraume so weit entwickelt sein, dass sie fir die betreffende Art als Ersatzlebens-
raum dienen kann. Fir die MaRnahme ist ein Monitoring uber funf Jahre durchzufiihren, um den Erfolg
der MalRnahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu
kdénnen.

Die Rodung von Baumen und Gehodlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG grundséatzlich nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September ist der gesamte bisher ackerbaulich
genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwdchigem Abstand ab
Ende Februar regelmaRig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen
fir Vogel einstellen kdnnen. Zudem sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch
eine fachliche qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen geschiitzter Vogelarten zu kontrollieren
und es ist eine dkologische Baubegleitung durchzufihren.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Leuchten fir die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die An-
strahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von
Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden
Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken.
Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt
wird. Im Ubrigen wird auf die einschldgigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der
Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) verwiesen.
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4.10.2

4.1

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grofRflachiger, vollstdndig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? geman
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukoérper grof3flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Flurbereinigungsverfahren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden und Nordwesten des Plangebietes
teilweise im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Niederaula (F 867). Geplante Verander-
ungen von Flurstiicken sind mit dem Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze) abzustimmen.

Gemall § 34 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) gelten von der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbe-
schlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes Einschrankungen unter anderem bezlig-
lich Anderungen der Nutzungsart, der Beseitigung oder Errichtung von Bauwerken, Graben, Einfried-
ungen sowie von Feld- oder Ufergehdlzen; die Zustimmung der Flurbereinigungsbehoérde ist daher
entsprechend einzuholen.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Acer monspessulanum - Franzdsischer Ahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Acer platanoides - Spitzahorn Parrotia persica - Parrotie
Acer platanoides 'Columnare' - Spitzahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Aesculus x carnea - Rotbl. Rosskastanie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Ginkgo biloba - Ginkgobaum Tilia tomentosa - Silberlinde

Gleditsia triacanthos - Gleditschie Ulmus x hollandica - Stadt-Ulme

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Mespilus germanica - Mispel

Berberis vulgaris - Berberitze Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Buxus sempervirens - Buchsbaum Pyracantha - Feuerdorn
Corylus avellana - Hasel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Crataegus - Weilddorn Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Rosa canina - Hundsrose
Genista tinctoria - Farberginster Salix caprea - Salweide
Ligustrum vulgare - Liguster Salix purpurea - Purpurweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Malus sylvestris - Wildapfel
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Lonicera nigra - Heckenkirsche Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Geifl3blatt

Clematis div. spec. - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliel3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Niederaulaer Wochenblatt.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die flr die
Rechtswirk- samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niederaula, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Niederaula, den .

Blrgermeister
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Ortsteil Niederaula
Bebauungsplan Nr. 45

Marktgemeinde Niederaula

"Uber der Stedtemuhle 11" - 1. Anderung

-l
Rehkuppe

Hattenberg
Nl 3634

EDERT - — o

= by
i e Lingaberg SNSEEES
£ 3615

S -

i 5 o) :
e (
G c@{ Meggghaus

| ARt

M: 1: 25.000

Kartendaten.:. © ;p;&lStreetMap-Mit\;virkende, SRTM | Kartendalrstellung: © OpenTodeap (CC-BY-SA)
PLANUNGSBURO

u FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de |

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

www.fischer-plan.de

Stand: 27.02.2026
24.09.2026
Entwurf
Projektleitung: Adler / Caetano
CAD: Perponcher
Malfstab: 1:1.000
Projektnummer: 25-3149




	Gesamtplan

