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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bericksichtigen.

Daruber hinaus wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege geméaR § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleit-
planerische Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die
vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem
Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke" erlangte am 12.07.1969 Rechtkraft. Anlass fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes war in den 1960er Jahren insbesondere die Starkung der Stadt Wetz-
lar als Wirtschaftsstandort durch die Neuausweisung eines grof3eren und zusammenhangenden Ge-
werbegebietes westlich der Frankfurter StraRe (Landesstral3e L 3360). Die Bereiche ndrdlich der Forst-
hausstral3e (Kreisstral3e K 354) wurden dann anschlieend mit dem Bebauungsplan Nr. 240 c | ,Horns-
heimer Ecke* von 1971 und dem Bebauungsplan Nr. 240 c Il ,H6rnsheimer Ecke" von 1971 tberplant
und hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung neu gegliedert sowie entsprechend stadtebaulich
geordnet. So wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 240c Il ,H6rnsheimer Ecke" die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung des sich nérdlich der ForsthausstraRe und
Ostlich der Elsa-Brandstrom-Stral3e befindlichen Mischgebietes, der daran angrenzenden Flachen fir
den Gemeinbedarf sowie des weiter ndrdlich gelegenen Wohngebietes an der Elsa-Brandstrém-Stral3e
geschaffen. Der Bebauungsplan Nr. 240c | ,Hérnsheimer Ecke* umfasst dabei ausschlie3lich den nord-
lichen Bereich der dort entstandenen Wohnbebauung. Anlass der erfolgten 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke" von 1993 war schlief3lich die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb des Gewerbegebietes nordlich der ForsthausstralRe im Bereich der da-
maligen Wetzlar-Druck GmbH. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgten zudem
verschiedene Anpassungen der bisherigen Festsetzungen insbesondere zur Art und zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung in den Bereichen, die nicht bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 240c | und dem Bebau-
ungsplan Nr. 240c Il Gberplant wurden. Der Gesamtbereich der einzelnen Plangebiete ist heute vollstan-
dig erschlossen und mit Ausnahme verschiedener Griin- und Freiflachen entsprechend baulich genutzt.

Gleichwohl haben sich zwischenzeitlich in verschiedenen Bereichen eigentumsrechtliche Veranderun-
gen ergeben, die zu Umstrukturierungsprozessen und zum Teil auch bereits laufenden baulichen Ver-
anderungen fiihren, sodass im Zuge der Aufstellung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 240b ,Hdornsheimer Ecke" nunmehr bestandsorientiert Festsetzungen zur Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung getroffen werden sollen, die zugleich auch bereits erfolgte Ver-
anderungen sowie bauordnungsrechtlich genehmigte Vorhaben berticksichtigen.
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Bereits seit vielen Jahren bestehen im Bereich des Plangebietes verschiedene grofiflachige Einzelhan-
delsnutzungen sowohl mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten als auch mit nicht zentrenrelevanten
Sortimentsbereichen, die dazu gefihrt haben, dass der Standort Hornsheimer Eck heute als eine von
insgesamt drei Einzelhandelsagglomerationen gilt, die nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Wetzlar von 2019 als stadtebaulich nicht integrierter Sonderstandort bezeichnet ist und eine
bedeutende Versorgungsfunktion innerhalb des gesamtstadtischen Einzelhandelsgefiiges erfillt. Da je-
doch im Zuge der bestehenden und nach den bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
bauplanungsrechtlich zulassigen Einzelhandelsbetriebe zunehmend ein Widerspruch zu den einschla-
gigen einzelhandelsbezogenen Zielen der Raumordnung des derzeit rechtsgtiltigen Regionalplanes Mit-
telhessen 2010 entstanden ist, besteht nunmehr ein Planerfordernis insbesondere zur Anpassung der
bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit dem stadtebaulichen Ziel der Steuerung und be-
standsorientierten Sicherung entsprechender Einzelhandelsbetriebe.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat vor diesem Hintergrund bereits am 18.11.2021
die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes und zur Sicherung der Planung fir den Ge-
samtbereich eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes soll eine bestandsorientierte Anpassung der Planung an erfolgte Entwicklungen und Verande-
rungen sowie an aktuelle Rechtsgrundlagen und Vorgaben erfolgen. Dies umfasst, neben einer Uber-
leitung auf aktuelle Rechtsnormen und hier insbesondere auf die Baunutzungsverordnung in der derzeit
rechtsgultigen Fassung, unter anderem die Steuerung der Zulassigkeit entsprechender Einzelhandels-
betriebe und somit die Anpassung der Planung an die einschlagigen Ziele der Raumordnung sowie
auch die Steuerung der Zulassigkeit von Vergniigungsstétten innerhalb des Plangebietes.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen im Sinne dieser allgemeinen planeri-
schen Zielsetzungen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung im gesamten Bereich des Plangebietes siidwestlich der Frankfurter Stral3e geschaffen und
aus stadtebaulicher Sicht unerwiinschten Veranderungen im Plangebiet entgegengewirkt werden.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke* — 2. Anderung umfasst Teile
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke" von 1969 ein-
schlieBlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke* von 1993 sowie des
Bebauungsplanes Nr. 240c | ,Hornsheimer Ecke" von 1971 und des Bebauungsplanes Nr. 240c |
-Hornsheimer Ecke" von 1971. Der Bereich des Plangebietes umfasst auf einer Flache von rd. 19,6 ha
den Gesamtbereich der gewerblichen und sonstigen Nutzungen sidlich der Forsthausstral3e im Bereich
der Stral3e Hornsheimer Eck sowie die gemischten und gewerblichen Nutzungen nérdlich der Forst-
hausstralle im Bereich der Elsa-Brandstrom-Straf3e bis zur Rontgenstralle sowie im Bereich der
Virchowstral3e.

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist erschlossen und mit Ausnahme verschiedener Grin- und
Freiflachen bebaut sowie bereits zu einem hohen Anteil versiegelt und entsprechend baulich genutzt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Norden im Bereich der Virchowstral3e sowie zwischen der
RontgenstralRe und der Elsa-Brandstrom-Straf3e gemischte Nutzungen mit Wohnbebauung und Gewer-
bebetrieben sowie einer Freikirche und einer Kindertagesstatte gefolgt von dem bisherigen Standort
des Lebensmittelmarktes der Firma Aldi Siid nérdlich der ForsthausstraBe. Ostlich der Elsa-Brand-
strom-StralRe befinden sich die bislang von der VRM GmbH & Co. KG gewerblich genutzten Liegen-
schaften mit zum Teil groRformatigen Baukdrpern.

Vorentwurf — Planstand: 23.07.2026 5



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 240b ,Hornsheimer Ecke* — 2. Anderung

Sudlich der Forsthausstraf3e befinden sich mit einem Gartencenter, einem Lebensmittelmarkt der Firma
Lidl sowie dem bauordnungsrechtlich genehmigten Gebéaude fiir das geplante Herkules E-Center und
dem kinftigen Standort des Lebensmittelmarktes der Firma Aldi Sud zunéchst groR3flachige Einzelhan-
delsbetriebe sowie Uberwiegend gewerblich genutzte Liegenschaften mit kleinteilig eingestreuten be-
triebsgebundenen Wohnnutzungen. Das Hohenniveau bewegt sich im Bereich von rd. 275 m (.NHN im
Nordwesten bis 290 m G.NHN im Studwesten des Plangebietes. Naturraumlich liegt das Plangebiet nach
Klausing (1988) in der Untereinheit 302.0 ,Wetzlarer Hintertaunus" (Haupteinheit 302 ,Ostlicher Hinter-
taunus").

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: (HLNUG 2026), Zugriffsdatum: 08/2026, eigene
Bearbeitung).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Art der baulichen Nutzung
entsprechend der bisherigen Gebietsausweisung weiterhin grof3ere Bereiche als Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO und in Teilbereichen ndrdlich der Forsthausstrale nunmehr auch in einem grol3eren Be-
reich ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO jeweils mit differenzierten Regelungen zu den innerhalb der
Baugebiete im Einzelnen zuléssigen Nutzungen fest. Hinzu kommen Sondergebiete fir den groR3flachi-
gen Einzelhandel mit entsprechenden Zweckbestimmungen im Bereich siidlich der Forsthausstral3e.
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MafR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalR3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MalR der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
sowie in Teilbereichen auch die Geschossflachenzahl, eine Festsetzung zur Begrenzung der zulassigen
Hohe von Geb&auden und sonstigen baulichen Anlagen sowie die Bauweise festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Mischgebiet Nr. 1, 2 und 3 wird die Grundflachenzahl aufgrund der bestehenden kleinteiligeren
Bebauungsstruktur in Verbindung mit der Gréf3e und dem Zuschnitt der einzelnen Grundstiicke sowie
der Lage im Ubergang der tiberwiegend gewerblich gepragten Bereiche des Plangebietes in Richtung
der ndrdlich anschlieBenden Wohnbebauung sowie auch des westlich gelegen Klinikums Wetzlar auf
ein Maf3 von GRZ = 0,4 begrenzt. Fir das Mischgebiet Nr. 4 und 5 wird eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,6 festgesetzt. Fir das Gewerbegebiet sowie fur die Sondergebiete fir den grof3flachigen Einzelhan-
del wird hingegen eine einheitliche Grundflachenzahl von jeweils GRZ = 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen regelmaRig um bis zu 50 %,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. Da im Bereich des Plan-
gebietes auf verschiedenen Grundsticken zum Teil ein sehr hoher Versiegelungsgrad besteht, der mit
den festgesetzten Hochstmafen nicht abgedeckt werden kann, gleichwohl aber im Zuge der vorliegen-
den Planung auch einer weitergehenden Versiegelung entgegengewirkt werden soll, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Nr. 6 die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 uberschritten werden darf, wenn es sich um
bereits baulich errichtete Anlagen handelt, fur die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes eine
bauordnungsrechtliche Genehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungspla-
nes zulassigerweise errichtet wurden und es sich um eine Nutzungsanderung oder Anderung der be-
stehenden Hauptanlage handelt.

Geschossflachenzahl (GF2z)

Fur das Mischgebiet Nr. 3 wird daher eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8, fiir das Mischgebiet Nr.
1, 2, 4 und 5 sowie das Gewerbegebiet Nr. 7 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2, fur das Gewer-
begebiet Nr. 8 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,6 und fir das Gewerbegebiet Nr. 6 eine Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 1,8 festgesetzt. Die Festsetzung der Geschossflachenzahl entspricht da-
bei nicht in allen Teilbaugebieten der jeweiligen Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse, da entweder aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades zur Bestands-
sicherung grundsétzlich eine héhere Grundflachenzahl erforderlich ist oder aber bei einer kiinftigen Be-
bauung mit mehreren Vollgeschossen die Kubatur des Hauptbaukdrpers begrenzt werden soll, indem
die nach der Grundflachenzahl zuldssige maximale Grundflache dann nicht mehr vollstandig ausgenutzt
werden kann. Fur die Sondergebiete fur den grof3flachigen Einzelhandel wird keine Geschossflachen-
zahl festgesetzt.
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Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Festsetzung der Zahl der zuléassigen Vollgeschosse fiir die einzelnen Teilbaugebiete orientiert sich
im Wesentlichen am Bestand und wurde im Gewerbegebiet Nr. 6 nunmehr entsprechend erhéht, sodass
in diesem Bereich des Plangebietes kiinftig eine hdhere bauliche Ausnutzung sowie auch eine entspre-
chende Nachverdichtung in stéadtebaulich vertraglichem und gewerbegebietstypischem Umfang ermég-
licht wird. So wird im Bebauungsplan fir das Sondergebiet Nr. 9 die maximale Zahl der zulédssigen
Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = |, flir das Sondergebiet Nr. 10 sowie das Mischgebiet Nr. 3 und das
Gewerbegebiet Nr. 7 die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = I, fir das Mischgebiet
Nr. 1 und 5 sowie das Gewerbegebiet Nr. 5 und 6 die Zahl der zuléassigen Vollgeschosse auf ein Mal3
von Z = Il und fur das Mischgebiet Nr. 2 und 4 sowie das Gewerbegebiet Nr. 8 die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = |V festgesetzt.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Fur das Gewerbegebiet Nr. 6 und 7 wird die maximale Geb&udeoberkante auf ein Mal} von 12,5 m
begrenzt, sodass in der stadtrdumlich exponierten Lage unmittelbar stidlich der Forsthausstral3e sowie
in dem Bereich des Plangebietes, in dem kiinftig eine hoéhere bauliche Ausnutzung sowie auch eine
entsprechende Nachverdichtung in stadtebaulich vertraglichem und gewerbegebietstypischem Umfang
ermdglicht wird, eine entsprechende Begrenzung der maximal zulassigen Hohenentwicklung baulicher
Anlagen erfolgt. Fur die Ubrigen Bereiche innerhalb des Plangebietes wird hingegen weiterhin auf ent-
sprechende Festsetzungen verzichtet. Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittlung baulicher An-
lagen ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw.
der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt auch fur
sonstige bauliche Anlagen, jedoch nicht fiir technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, sofern
diese insgesamt einen Anteil von 10 % der Dachflache des jeweiligen Geb&udes nicht tiberschreiten.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fur das Mischgebiet Nr. 3 und das Gewerbegebiet Nr. 7 eine offene Bauweise
i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass hier Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgeb&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstticksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der bestehenden verkehrlichen ErschlieBung werden im Bebauungsplan gemafd § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Im Bereich der Forsthausstralie (Kreisstral3e
K 354) sowie an der Frankfurter Stra3e (LandesstralRe L 3360) nordlich der Virchowstral3e werden zur
Vermeidung diffuser Verkehrsstréme und direkter Grundstuckszufahrten unmittelbar im Bereich der be-
stehenden Knotenpunkte entlang der StralR3enverkehrsflachen erganzend Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt. Hierdurch kénnen auch die bestehenden Verkehrsgrinflachen mit den vorhandenen
Baumreihen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Hinzu kommt die bestandsorientierte Festsetzung
von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg im Bereich der Park- und Grin-
anlagen im Nordwesten und Norden des Plangebieten sowie im Bereich der bestehenden Wegeverbin-
dung in Richtung der Wilhelm-Loh-StraRe im Sidwesten des Plangebietes.
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Grunflachen

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes werden entlang der Frankfurter Straf3e gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB bestandsorientiert 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin fest-
gesetzt. Ergdnzend wird im Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass diese offentlichen Grunflachen
unter Berucksichtigung bestehender Bdume, StrAucher und sonstiger Bepflanzungen als naturnahe
Grinflachen zu gestalten sind. Zur Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes erfolgt hier eine voll-
stéandige Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Im nordwestlichen und noérdlichen Bereich des
Plangebietes werden im Bereich der bestehenden Park- und Grinanlagen zudem o6ffentliche Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Grinanlage festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind FuBwege, Auf-
enthaltsplatze und Spielflachen zulassig. Eine Moéblierung der Aufenthalts- und Freiflachen mit Sitzge-
legenheiten, Abfallbehaltern und Spielgeréten ist ebenfalls zulassig.

Im Nordwesten des Plangebietes wird im Bereich des bestehenden Kinderspielplatzes schlief3lich eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Auf dieser Flache sind Spiel-
gerate insbesondere fur Kinder sowie wasserdurchlassig befestigte FulRwege und Aufenthaltsplatze zu-
lassig. Auch hier ist eine Méblierung mit Sitzgelegenheiten und Abfallbehéltern zulassig.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Gestaltung der Grundstticks-
freiflachen und der Sicherung von Freiflachen sowie eines hinreichenden MaR3es an Ein- und Durchgru-
nung im Bereich des Plangebietes verschiedene Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

e Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes sind mit standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrauchern zu bepflanzen; der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kdnnen
hierbei angerechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten; bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentber den zeichnerisch festgesetzten Stand-
orten ist zulassig.

e Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebduden mit Dachern mit einer Neigung bis ein-
schlieBlich 15° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die
Mindesthdhe der Substratschicht betréagt 10 cm. Von einer Begriinung ausgenommen sind Licht-
kuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den technischen
Aufbauten und sind fachgerecht Giber der Dachbegriinung auszufiihren. Die Festsetzung gilt nicht
fur Gebaude, fur die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes eine bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zulassigerweise
errichtet wurden.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbdume zulassig.
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e Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin“ sind unter Berick-
sichtigung bestehender Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen als naturnahe Grunflachen
Zu gestalten.

e Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
sowie artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grunflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Dariiber hinaus stellen die bestehenden Baumreihen entlang der Frankfurter Stral3e (LandesstrafRe L
3360) sowie der Forsthausstrale (KreisstraBe K 354) gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 1 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) gesetzlich geschiitzte Biotope dar. GemaR § 30
Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope fihren konnen, verboten. Die Einzelbdume werden im Bebauungsplan ge-
malk 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB entsprechend zum Erhalt festgesetzt.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grof3e von ca. 19,7 ha auf und liegt innerhalb eines bereits seit
Jahrzehnten baulich entwickelten und vollstandig erschlossenen Siedlungsbereichs der Stadt Wetzlar.
Der Bereich wird Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen, gro3flachigen Einzelhandel, Mischgebiete
sowie die zugehorigen Verkehrs- und Stellplatzflaichen geprégt und weist insgesamt einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Offentliche Griinflachen erfiillen insbesondere entlang der Frankfurter StralRe Funk-
tionen als Verkehrsbegleitgrin sowie im nordwestlichen und nérdlichen Plangebiet als Grun- und Auf-
enthaltsflachen. Hinzu kommen Waldflachen im stiddstlichen Bereich des Plangebietes, die als beste-
hende Geholz- und Waldbestande erhalten bleiben. Darlber hinaus finden sich weitere Gehdlzstruktu-
ren, wie beispielsweise stralenbegleitende Baumreihen, im Plangebiet.

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet
eine Flachenbilanz aufgestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 197.474 m2
Mischgebiet 33.334 m2
Gewerbegebiet 71.396 mz

Sondergebiete fur den grof3flachigen Einzelhandel
Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel”

37.939 m2

Vorentwurf — Planstand: 23.07.2026 10



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 240b ,Hérnsheimer Ecke* — 2. Anderung

Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel 8.373 m?
Zweckbestimmung ,Gartencenter* '
StralRenverkehrsflachen 23.809 mz
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
1.030 m2

~FuBweg"
Offentliche Grinflachen

. o 13.413 m?
Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin®
Flachen fur Wald 8.181 m?

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 legt fur den Bereich des Plangebietes tiberwiegend ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand* und im Ubrigen ,Vorranggebiet Siedlung Bestand" fest. Die Festlegung
folgt hinsichtlich ihrer Abgrenzung im Wesentlichen den Festsetzungen der bislang maf3geblichen
rechtswirksamen Bebauungspléane zur Art der baulichen Nutzung sowie auch den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wetzlar von 1981.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar von 1981 stellt fiir den Bereich des Plan-
gebietes ,Gemischte Bauflachen® und ,Gewerbliche Bauflachen“ sowie ,Flachen fiir den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ sowie ,Krankenhaus, Rettungsdienst* dar. Hinzu kommen
erganzende ,Griunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Immissionsschutzgrin®, ,Verkehrsbegleit-
grin“ und ,Parkanlage“. Der Flachennutzungsplan in der Fassung der von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 19.12.2023 beschlossenen Neubekanntmachung vom 19.01.2024 umfasst die Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes von 1981 und berucksichtigt die rechtswirksamen
Anderungen sowie die Berichtigungen i.S.d. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, die der Neubekanntmachung
vorangegangen sind. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen im Bereich des Plan-
gebietes im Wesentlichen den zeichnerischen Festsetzungen der bislang maRgeblichen rechtswirksa-
men Bebauungsplane im Bereich des Plangebietes und stellen keine Veranderung im Vergleich zur
Darstellung von 1981 dar.

Bebauungspléne sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die ge-
planten zeichnerischen Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes zur Art der
baulichen Nutzung kénnen nicht vollstandig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt werden und stehen in Teilbereichen den bisherigen Darstellungen entgegen. So sollen im Zuge
der vorliegenden Planung unter anderem bislang als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen zum Teil be-
standsorientiert in Sondergebiete fur den grof3flachigen Einzelhandel umgewandelt werden, wahrend
im Bereich der auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellten ,Gemischten Bauflachen®
sudlich der ForsthausstraRe auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausschlieRlich die Festsetzung
von Gewerbegebiet vorgesehen ist und die geplanten Festsetzungen somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt sind. Die erforderliche teilraumliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
nach entsprechender Beschlussfassung parallel zur weiteren Aufstellung der vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes.
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Hinsichtlich weitergehender Fachgesetzte und -plane wird auf das Kapitel 2 des vorliegenden Umwelt-
berichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung
von Gewerbegebiet und Mischgebiet im Kontext der im nédheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Frei-
flachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatz-
lich entsprochen werden.

Der Bebauungsplan setzt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Art der baulichen Nutzung
entsprechend der bisherigen Gebietsausweisung weiterhin gré3ere Bereiche als Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO und in Teilbereichen ndrdlich der Forsthausstral3e nunmehr auch in einem gréf3eren Be-
reich Mischgebiet gemafl? § 6 BauNVO jeweils mit differenzierten Regelungen zu den innerhalb der
Baugebiete im Einzelnen zulassigen Nutzungen fest. Hinzu kommen Sondergebiete fir den groR3flachi-
gen Einzelhandel mit entsprechenden Zweckbestimmungen im Bereich siidlich der Forsthausstral3e. Im
Zuge der vorliegenden Planung wurden zuléssige und bestehende sowie genehmigte Nutzungen inner-
halb des Plangebietes Uberpriift und die bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zum
Teil bestandsorientiert angepasst. Fur den Bereich westlich der Elsa-Brandstrém-Strae sowie im Be-
reich der Virchowstral3e, die durch eine gemischte Nutzungsstruktur bestehend aus Wohnbebauung
und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen sowie Anlagen fur soziale und kirchliche Zwecke gekenn-
zeichnet sind, wird im Bebauungsplan nunmehr bestandsorientiert Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
anstelle eines Reinen Wohngebietes und von Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule* und ,Kirche* festgesetzt und somit die vorhandene Nutzungsmischung im Ubergang der
Uberwiegend gewerblich gepragten Bereiche des Plangebietes in Richtung der nérdlich anschlieBenden
Wohnbebauung sowie auch des westlich gelegen Klinikums Wetzlar stadtebaulich geordnet und bau-
planungsrechtlich gesichert. Im Bereich sudlich der Forsthausstral3e erfolgt im Bereich der bestehenden
bzw. bauordnungsrechtlich genehmigten groRRflachigen Einzelhandelsbetriebe nunmehr eine Umwid-
mung von Gewerbegebiet in entsprechende Sondergebiete fur den grof3flachigen Einzelhandel.

Sudwestlich grenzt an der Wilhelm-Loh-Stral3e ein Storfallbetrieb i.S.d. sogenannten Seveso-llI-Richt-
linie an das Plangebiet. Fir die Bauleitplanung ist daher die Berlicksichtigung angemessener Abstande
zwischen Stérfallbetrieb und schutzwirdigen Nutzungen zu bewerten. Hierbei ist jedoch beachtlich,
dass im Zuge der vorliegenden Planung keine Flachenneuausweisung im Achtungsabstand erfolgt und
die bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in diesem Bereich unverandert beibehalten
werden und demnach keine Zulassigkeit von schutzbedurftigen Nutzungen geschaffen wird und im Er-
gebnis keine Verschlechterung der Situation im Vergleich zur bestehenden Anordnung erfolgt.

Im Hinblick auf die von der Frankfurter Stral3e (Landesstral3e L 3360) und der Forsthausstral3e (Kreis-
stralle K 354) ausgehenden Verkehrslarmeintrdge in das Plangebiet ist festzuhalten, dass es ich im
Zuge der vorliegenden Planung nicht um eine erstmalige Ausweisung von Flachen fir eine stéadtebau-
liche Entwicklung im Nahbereich zu bestehenden maRgeblichen Emissionsquellen handelt, sondern
vielmehr um die bestandsorientierte Uberplanung vorhandener Bebauung und Nutzungen zur Wahrung
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einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Dies umfasst insbesondere die Steuerung und be-
standsorientierte Sicherung entsprechender Einzelhandelsbetriebe und somit die Anpassung der Pla-
nung an die einschlagigen Ziele der Raumordnung sowie die Steuerung der Zulassigkeit von Vergnu-
gungsstatten innerhalb des Plangebietes, sodass mithin kein planinduzierter Immissionskonflikt ge-
schaffen oder verstarkt wird. Vor dem Hintergrund, dass den mafRRgeblichen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AulRenbauteile bis zum Larmpegelbereich Ill noch mit handelsiblichen Bauteilen
bzw. Fenstern, die aufgrund der Anforderungen zur Energieeinsparung ohnehin vom Bauherrn zu wéh-
len sind, entsprochen werden kann und dass die DIN 4109 auch ohne eine hierauf basierende textliche
Festsetzung mit Vorgaben zum passiven Schallschutz in einem Bebauungsplan durch die Nachweisbe-
rechtigten eigenverantwortlich immer in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten ist, wird darauf hin-
gewiesen, dass die AulRenbauteile der Geb&aude im Einwirkungsbereich von Verkehrslarmeintragen bei
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen zum Schutz gegen Stral3enverkehrslarm entsprechend der Ta-
belle 7 der DIN 4109 sowie Abschnitt 7 dieser Norm auszulegen sind.

Luft

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Frankfurter Strae (L 3360) sowie der Forsthausstra3e (K
354) bestehen bereits Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe. Da im Zuge der Pla-
nung keine wesentliche Intensivierung der zulassigen Nutzungen erfolgt und die vorhandenen Verkehrs-
beziehungen grundsétzlich bestehen bleiben, ist nicht von einer erheblichen Erhéhung der verkehrsbe-
dingten Schadstoffbelastung auszugehen.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten ist fur die AuRenbeleuch-
tung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte
Rohren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist au3erhalb
der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es un-
bedingt notig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten ein-
zusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht hori-
zontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 HeNatG
verwiesen. Der Bebauungsplan setzt zudem fest, dass selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbe-
anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzuléssig sind. Werbeanlagen sind blend-
frei und nicht beweglich zu gestalten. Licht darf nicht an angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden.
Zur Vermeidung sind Leuchtmittel mit gerichteter Abstrahlung oder Blendklappen einzusetzen. Um
Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben nach
unten erfolgen. Werbeanlagen an Gebduden dirfen zudem die jeweilige AuRenwandhdhe nicht tiber-
schreiten.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféallen und Abwéssern
Abfélle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Abwasser

Die ErschlieBung ist bereits Bestand und kann auch kiinftig als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB
angesehen werden.
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Ein Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz ist bereits vorhanden, sodass anfallendes Schmutz-
wasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Die Entwasserung im Bereich des Plan-
gebietes ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an das bestehende Abwassernetz. Dariiber
hinaus sind grundsatzlich die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Ver-
bindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu be-
rucksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaf3 § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung
der Stadt Wetzlar in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Zum gegenwartigen Stand ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend
bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erg&nzungen der Abwasseranlagen erforder-
lich sind. Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen,
beispielsweise durch den Bau von Zisternen fur die Bewasserung der AuR3enanlagen oder die Brauch-
wassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert
werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Diesbeziglich wird auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen, die bei der Bauplanung und Bau-
ausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind. So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen moglichst sparsamen
Einsatz von Energie in Geb&auden einschlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien
zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgiltigen Fas-
sung hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da die Planung uberwiegend der planungsrechtlichen Sicherung und stéadtebaulichen Neuordnung be-
reits bebauter und genutzter Flachen dient, werden durch den Bebauungsplan keine konkreten Bauver-
fahren oder Stoffeinsatze festgelegt. Besondere umweltrelevante Techniken oder Stoffe sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mit Bertuicksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleit-
planung nach BauGB*" (HLNUG 2019). Die Datengrundlage fiur die Bodenbewertung wurde dem Boden
Viewer Hessen (HLNUG) sowie dem Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020) enthommen.
Waéhrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosions-
erscheinungen).

Bestandsbeschreibung

Die Boden im Plangebiet sind Uberwiegend versiegelt, unversiegelte Freiflachen liegen hauptsachlich
in Form von gartnerisch gepflegten Anlagen und Hausgéarten sowie Feldgeholzen vor. Daneben finden
sich stellenweise Griinland, Heckensdume und ein Waldabschnitt im Plangebiet. Fur einen Bereich sud-
Ostlich innerhalb des Plangebiets, der im Bestand eine Frischwiese méRiger Nutzungsintensitét vor-
weist, liegen Daten zu Bodentypen und Bodenhauptgruppen im BodenViewer Hessen (HLNUG 2022)
vor. Hier sind Boden aus &olischen Sedimenten mit der Bodeneinheit Parabraunerden zu finden
(HLNUG 2022). Abgesehen von der beschriebenen Flache befindet sich das Plangebiet tiberwiegend
im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr, dementsprechend reduziert sich die Aussagekraft Uber
die Bodentypen und Bodenhauptgruppen auf den Hinweis fur eine potenzielle natirliche Verbreitung.
Fur den Bereich nérdlich und sidlich des Plangebietes werden im BodenViewer Hessen Bbdden aus
dolischen Sedimenten mit der Bodeneinheit Parabraunerden angegeben (HLNUG 2022). Ostlich des
Plangebietes befinden sich Boden aus fluviatilen Sedimenten mit der Bodeneinheit Auengleye mit
Gleyen sowie Bdden aus solifluidalen Sedimenten mit der Bodeneinheit Braunerden (HLNUG 2022).
Sudlich und westlich des Plangebietes finden sich weiterhin Boden aus solifluidalen Sedimenten mit der
Bodeneinheit Stagnogleye mit Quellengleyen und Moorstagnogleyen (HLNUG 2022).

Mit Ausnahme der Frischwiese mafiger Nutzungsintensitdt und einem an die Wiese angrenzenden
Teilabschnittim stidostlichen Rand innerhalb des Plangebietes liegen aufgrund der bereits starken anth-
ropogenen Uberpragung des Plangebietes und der weitlaufigen versiegelten Boden, entsprechend des
BodenViewers Hessen fir das Plangebiet keine weiterfiihrenden Informationen hinsichtlich des Er-
tragspotenzials, der Bodenart, der nutzbaren Feldkapazitat (nFK), der Acker- und Griinlandzahl sowie
des Nitratriickhaltevermdgens vor. Die Frischwiese wird im BodenViewer Hessen mit einem sehr hohen
Ertragspotenzial, einem sehr hohen Nitratriickhaltevermdgen sowie einer hohen nFK von > 200 bis
260 mm angegeben (HLNUG 2022). Im Teilabschnitt am stiiddstlichen Rand innerhalb des Plangebietes
liegt ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial, ein mittleres Nitratrickhaltevermdgen sowie eine mitt-
lere nFK von > 150 bis 200 mm vor (HLNUG 2022). Bezliglich der Bodenart sowie der Acker- und Grin-
landzahl liegen auch fir die zwei soeben beschriebenen Flachen keine Informationen im BodenViewer
Hessen vor. Gemal Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020) wird die Frischwiese mit einem
sehr hohen Ertragspotenzial, sehr hohen Nitratriickhaltevermdgen sowie hohem Wasserspeicherver-
mdogen bewertet. Der sudostliche Teilbereich am Rand innerhalb des Plangebietes wird laut dem Bo-
denschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020) mit einem hohen Ertragspotenzial, mittleren Nitratriick-
haltevermégen sowie mittlerem Wasserspeichervermdgen angegeben.

Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fur
das Plangebiet liegen im Boden Viewer Hessen diesbeziiglich keine Daten vor.
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Im Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020) werden zentral im Plangebiet gelegene Flachen
mit einer sehr hohen Bodenfunktionsbewertung angegeben (Abb. 2). Flachenbereiche ndérdlich, nord-
westlich und sudostlich randlich innerhalb des Plangebietes werden im Bodenschutzkonzept der Stadt
Wetzlar (11/2022) mit einer geringen Bodenfunktion sowie ein kleiner Teilbereich randlich stdlich inner-
halb des Plangebietes mit einer hohen Bodenfunktion bewertet (Abb. 2).

¢ ™ ¢ Gemarkungen
/\/ Flurstiicke

Gesamtbewertung
[ ] keine Bewertung
I sehr gering
[ gering

[ mittel

[ hoch

I sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: Boden-
schutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).

Bodenempfindlichkeit

Entsprechend dem BodenViewer Hessen wird den Bdden innerhalb des Plangebietes am ndrdlichen,
sudostlichen und nordwestlichen Rand ein K-Faktor von 0,3 bis < 0,4 sowie dem zentralen Uberwiegen-
dem Teil des Plangebietes ein K-Faktor von 0,4 bis < 0,5 zugeordnet (HLNUG 2022). Die naturliche
Erosionsgefahrdung der vorhandenen Bdden innerhalb des Plangebiets wird gemafd Erosionsatlas
(HLNUG 2022) als sehr gering bis extrem hoch angegeben und ist somit sehr heterogen verteilt. Inner-
halb des Plangebietes kommen Uberwiegend Bereiche mit extrem hoher nattrlicher Erosionsgeféahr-
dung vor. Diese betreffen insbesondere die entlang der Frankfurter Stra3e gelegenen Béschungs- und
Gehdlzbereiche, die stralRenbegleitenden Grinflachen sowie einen Grof3teil der unversiegelten Rand-
bereiche im Osten, Norden und Siidosten des Plangebietes. Bereiche mit hoher bis mittlerer Erosions-
gefahrdung finden sich kleinflachig innerhalb der Griinanlagen und in einzelnen unversiegelten Freifla-
chen des Gebietes.
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Dagegen weisen die Uberwiegend versiegelten Gewerbe-, Einzelhandels- und Verkehrsflachen auf-
grund der bestehenden Uberbauung und Versiegelung nur eine untergeordnete Relevanz fir die tat-
sachliche Erosionsanfalligkeit auf, auch wenn sie teilweise ebenfalls Klassen hoher bis sehr hoher na-
turlicher Erosionsgefahrdung tberlagern. Eine sehr geringe oder geringe Erosionsanfalligkeit tritt ledig-
lich auf kleinflachigen Teilbereichen auf. Diese befinden sich auf einzelnen Gehdélz- und Grunflachen im
Nordwesten des Plangebietes, auf kleineren Grinflachen und Bdschungsbereichen westlich und std-
westlich der Einzelhandelsstandorte sowie punktuell innerhalb der stralRenbegleitenden Griinflachen
entlang der Frankfurter StralRe. Insgesamt weist das Plangebiet vorwiegend eine hohe bis extrem hohe
Erosionsgefahrdung auf.

Naturliche Erosionsgefahrdung

EnatO - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering [
Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch

Enat6.2 - extrem hoch

EEEEO0OOOME

Enat6.3 - extrem hoch

LT

L A 5
Abb. 3: Naturliche Erosionsgefahrdung gemanR Erosionsatlas; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenVie-
wer Hessen (HLNUG 2022), Zugriffsdatum: 08/2026, eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Da es sich bei der vorliegenden Planung tiberwiegend um die planungsrechtliche Sicherung und Neu-
ordnung eines bereits seit langem baulich genutzten und weitgehend versiegelten Gebietes handelt,
sind fur das Schutzgut Boden keine grundlegenden Veranderungen der bestehenden Verhaltnisse zu
erwarten. Fur die verbleibenden unversiegelten Griin-, Gehdlz- und Waldflachen ist aufgrund der vor-
gesehenen Erhaltungs- und BegriinungsmalRnahmen langfristig von einem Erhalt der vorhandenen Bo-
denfunktionen auszugehen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Im Zuge von Erdaushubmaf3nahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten und sanierten
Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Die Bewertung
der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveranderungen beruht auf der jeweiligen Nutzung der Fléache.
Bei sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutzgéarten und Kinderspielflachen ist eine erneute
Beurteilung der Schadstoffsituation erforderlich, woflir gegebenenfalls eine Nachuntersuchung notwen-
dig werden kann.
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Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unver-
zuglich den zustandigen Behorden zur Prifung anzuzeigen. Dariiber hinaus treten im innerstadtischen
Bereich haufig Auffullungen mit Materialien auf, die Schadstoffe enthalten kdnnen. Aushubarbeiten sind
daher im Hinblick auf mdgliche Schadstoffbelastungen grundsatzlich sehr sorgfaltig auszufiihren. Aus-
hubmaterial ist ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen.

Mogliche Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auRerdem auch bei der Anlage von versickerungs-
fahigen Oberflachen und bei der Herstellung von Pflanzflachen zu beriicksichtigen. Insbesondere zur
Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bzw. von Béden mit hoher Funktionalitét sowie
zum Schutz noch vorhandener, bisher kaum anthropogen veranderter Béden wird im Rahmen von Bau-
mafinahmen empfohlen, eine bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Die rechtlichen Vorgaben
und fachlichen Anforderungen an den Bodenschutz sind bei BaumalRhahmen einzuhalten.

Im Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020) werden fir das Plangebiet neun Altstandorte an-
gegeben (Abb. 4). Bereiche fiir Altablagerung, Grundwasserschadensfélle oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

N YPS,
Q

¢~ ¢+ Gemarkungen
Flurstiicke

Flachenart
Altablagerung

l:] Altstandort

| Grundwasserschadensfall

sonstige schadliche Bodenveranderung ‘ l X\

Abb. 4: Altflachendatei der Stadt Wetzlar fir den Bereich des Plangebietes; Plangebiet: rot umrandet (Quelle:
Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2020), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumal3nahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrAummalnahmen notwendig.
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Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn
der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfla-
chen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache,
z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig
sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrAiummaflinahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind bereits stark anthropogen tUberpragt. Um grundséatzlich den
mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, werden im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise aufgefuhrt:

e Oberirdische Pkw-Stellplatze sind bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weit-
fugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen, sofern was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberihrt.

e Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes sind mit standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrauchern zu bepflanzen; der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen
hierbei angerechnet werden.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist
eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerischen festgesetz-
ten Standorten der zu erhaltenden Laubbdume zuléssig.

e Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendétigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
sowie artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Groliflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser die-
nen, bleiben hiervon unberihrt.

e Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Normen
sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Fors-
ten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® und ,Boden-
schutz fur Hauslebauer* sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ und
DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.
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e Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

Das Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (11/2022) ist zu beachten. Nachfolgend werden verschie-
dene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als Hinweise auf der bauausfuh-
renden Ebene beachten sind:

e Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Boden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Réadern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boéden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

e Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

e Wo logistisch maglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

e Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die H6he der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.
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e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitét,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

e Bei Bedarf: Hinzunahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Eingriffsbewertung

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der langjahrigen gewerblichen, verkehrlichen und
siedlungsbezogenen Nutzung bereits in weiten Teilen stark anthropogen Uberpréagt. Der Uiberwiegende
Teil des Plangebietes wird von bestehenden Gewerbe-, Misch-, Sonder- und Verkehrsflachen einge-
nommen und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die natirlichen Bodenfunktionen sind in diesen
Bereichen bereits dauerhaft eingeschrénkt oder vollstandig verloren gegangen. Im Bereich der vorhan-
denen unversiegelten Flachen kdnnen grundsatzlich Bodenfunktionen betroffen sein. Hierbei handelt
es sich insbesondere um kleinere Grunflachen, Gehdlzflachen sowie eine Frischwiese maRiger Nut-
zungsintensitat im sudoéstlichen Plangebiet, fur die teilweise hohe bis sehr hohe Bodenfunktionen nach
dem Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar beschrieben werden. Allerdings werden durch die Planung
keine wesentlichen zusétzlichen Inanspruchnahmen dieser Flachen vorbereitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine planungsrechtliche Neuordnung und Sicherung
bestehender oder bereits genehmigter Nutzungen. Eine erstmalige Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Au3enbereichsflachen wird nicht vorbereitet. Die vorhandenen Griin-, Gehdlz- und Waldflachen blei-
ben im Wesentlichen erhalten. Insbesondere die 6ffentlichen Grinflachen, die Waldflache im Stdosten
sowie die stralBenbegleitenden Baumreihen entlang der Frankfurter Straf3e und der Forsthausstra3e
werden planungsrechtlich gesichert. Dartiber hinaus enthalt der Bebauungsplan verschiedene Mal3nah-
men zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Hierzu zahlen
insbesondere die wasserdurchlassige Befestigung neu anzulegender Stellplatze, der Ausschluss nicht
durchwurzelbarer Materialien zur Freiflachengestaltung sowie Vorgaben zur Begrinung und Bepflan-
zung von Grundsticksflachen.

Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden zu erwarten. Die Eingriffsintensitat wird aufgrund der weitgehend bestandsorientierten Planung,
des bereits hohen Versiegelungsgrades sowie der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen als gering eingestuft.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser, Quellen oder quelligen Bereiche.
Die Planung berihrt keine gesetzlichen Gewésserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Nach
dem Wasserviewer Hessen entspringt abseits der Frankfurter StraBe nordostlich des Plangebiets der
+Welschbach" (Gewasser 3. Ordnung) (HLNUG o.J.c.). Rund 560 m westlich des Plangebiets entspringt
der ,Helgebach” (Gewésser 3. Ordnung) (HLNUG o0.J.c.). Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
eines Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiets (HLNUG o.J.c.).
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Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel (2.1 Boden) aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den
Bodenhaushalt wirken sich gleichermalRen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung
der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariiber hinaus
folgende Hinweise:

e Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils rechts-
gultigen Fassung wird hingewiesen.

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

e Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden mit Dachern mit einer Neigung bis ein-
schlie8lich 15° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die
Mindesth6he der Substratschicht betrédgt 10 cm. Von einer Begriinung ausgenommen sind Licht-
kuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den technischen
Aufbauten und sind fachgerecht tiber der Dachbegriinung auszufiihren. Die Festsetzung gilt nicht
fur Gebéaude, fur die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes eine bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zulassigerweise
errichtet wurden.

e Sollte im Zuge von BaumalRnahmen und einer Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises,
Untere Wasserbehdrde, anzuzeigen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits groRflachig bebaut und versiegelt, sodass die natirlichen Funktionen des
Wasserhaushalts, insbesondere die Versickerung, Grundwasserneubildung und Niederschlagswasser-
rickhaltung, in weiten Teilen eingeschrankt sind. Da der Bebauungsplan tberwiegend der bestandsori-
entierten Neuordnung und planungsrechtlichen Sicherung vorhandener beziehungsweise bereits ge-
nehmigter Nutzungen dient, sind keine wesentlichen zuséatzlichen Veréanderungen des Wasserhaushalts
zu erwarten. Die Vorgaben zur wasserdurchlassigen Herstellung neuer Stellplatze, zur Begriinung von
Grundstiicks- und Dachflachen sowie zur ortsnahen Versickerung, Rickhaltung oder Verwertung von
Niederschlagswasser wirken sich mindernd auf Abflussspitzen aus und unterstiitzen die Versickerungs-
, Speicher- und Verdunstungsfunktionen. Die Dachbegriinung gilt allerdings nicht fur rechtmafig beste-
hende oder bereits genehmigte Gebaude, sodass ihre abflussmindernde Wirkung vor allem bei kiinfti-
gen Neubauten zum Tragen kommt.

Insgesamt sind unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung, der bestandsorientierten Pla-
nung und der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Die Eingriffswirkung der Planung wird als
gering bewertet.
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2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind geméafi § 1 Abs 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben sind
gemal § 1la Abs. 5 BauGB Mafinahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die
der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Ab-
flussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
-Klimatope" im Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Als
klimatische Belastungsraume im Plangebiet sind vor allem die grof3flachig bebauten und versiegelten
Gewerbe-, Einzelhandels- und Verkehrsflachen einzustufen. Die kleinteiliger bebauten Mischgebiete im
Norden und Nordwesten kénnen ebenfalls als Belastungsraume betrachtet werden. Aufgrund der dort
vorhandenen Hausgéarten, Einzelbdume und angrenzenden Griinanlagen ist die klimatische Belastung
allerdings voraussichtlich geringer als in den groR3flachig versiegelten Gewerbe- und Einzelhandelsbe-
reichen. Um das Plangebiet herum befindet sich besonders im Norden, Osten, Stidwesten und Westen
weiterer Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsraum, der als klimatischer Belastungsraum eingestuft wer-
den kann.

Klimatische Ausgleichsflichen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hohen ins Tal. Im Plangebiet fungieren vorwiegend die 6ffentlichen Grinflachen und Griinanlagen,
strukturreichere Hausgarten sowie die suddstliche Waldflache als klimatische Ausgleichsflachen. Um
das Plangebiet verteilt liegen Griinland-Freiflachen, die als klimatische Ausgleichsflachen in Frage kom-
men. Diese befinden sich verstreut zwischen Siedlungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und Waldflachen.

Waldflachen sind keine optimalen Kaltluftentstehungsflachen, jedoch spielen sie fiir die Frischluftpro-
duktion eine wichtige Rolle (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023). Die vielfaltigen Geholzstruktu-
ren innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sowie die weitlaufigen Waldflachen dstlich, sudlich und
westlich des Geltungsbereiches tragen wesentlich zur Frischluftproduktion und zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation bei. Die Stadtklimaanalyse Wetzlar bewertet die Waldbereiche aul3erhalb des
Plangebiets bei Bublingshausen im Bereich des Welschbachs aufgrund deren Hangneigung ebenfalls
als Kaltluftentstehungsgebiet (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023). Zudem werden die offenen
Freiflachen im Umfeld von Munchholzhausen als wichtige Kaltluftentstehungsgebiete hervorgehoben
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023).
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Der Gelandeneigung im Plangebiet folgend ist grundséatzlich von einem potenziellen Kaltluftabfluss von
Suden nach Norden auszugehen. Es existieren nur wenige verhaltnisméaRig kleinraumige klimatische
Ausgleichsflachen im Plangebiet, die zur Kaltluftproduktion beitragen. Vor diesem Hintergrund ist nicht
von einer ausgepragten Kaltluftentstehungsfunktion des Plangebietes auszugehen. Ostlich und siidlich
des Plangebietes befinden sich kaltluftbildende Wald- und Freiflachen, die grundséatzlich zur Bildung
und zum Zufluss von Kaltluft in Richtung des Plangebietes beitragen kénnen. Flachen innerhalb des
Plangebiets wird in der Stadtklimaanalyse Wetzlar eine mittlere bis giinstige bioklimatische Situation
zugespochen (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023). Es ist allerdings davon auszugehen, dass die
versiegelten Flachen und teils groR3flachig bebauten Flachen der Hérnsheimer Ecke den Abfluss kalter
Luft abbremsen, umlenken oder unterbrechen. Insgesamt ist beim Plangebiet daher tiberwiegend von
einem klimatischen Belastungsraum auszugehen, dennoch tragen die vorkommenden Gehélzstruktu-
ren sowie der sudoéstliche Waldabschnitt zur Frischluftproduktion bei. Die Stadtklimaanalyse Wetzlar
erwahnt die Forsthausstralle zudem als klimatisch giinstigen Verkehrsraum, der insbesondere durch
die Beschattung der Stralenbdume thermisch positiv zu bewerten ist (GEO-NET Umweltconsulting
GmbH 2023).

Nutzung (ATKIS)
Siedlung

Verkehr
Gewasser
Acker
Grunland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

OEEECOO0O0BAO

Abb. 5: Nutzung der sich innerhalb des Plangebietes (rot umrandet) vorhandenen Flachen. (Quelle: Wasserviewer
Hessen (HLNUG o0.J.c.), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die Gberwiegend hohe bis extrem hohe Erosionsgefdhrdung innerhalb sowie im Umfeld
des Plangebietes werden nachfolgende potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes
betrachtet.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 0.J.b.) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahr-
dungslage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser ein-
schatzen zu kdnnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiege-
lungsgrad. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index
flieRBen die folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km?2 Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GrolRRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenh&user)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro kmz)

e Anzahl Krankenhauser pro kmz

e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km2

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwassern

Im Bereich des Plangebiets besteht ein hoher Starkregen-Index. Die Vulnerabilitat wird zudem als er-
hoht bewertet.

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
(v-index)
Vulnerabilitat nicht erhdht
Vulnerabilitét erhdht

Vulnerabilitat stark erhdht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)
Schwach
Mittel
. Erhdht
B o

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fur den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: StarkregenViewer
Hessen (HLNUG o0.J.b.), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).
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FlieRBpfade

Der Oberflachenabfluss folgt der Gelédndeneigung entsprechend von Siiden nach Norden. Die Fliel3-
pfadkarte des Starkregenviewers Hessen (HLNUG o0.J.b.) zeigt, dass das Plangebiet von mehreren
FlielRpfaden durchzogen wird, die sich iberwiegend an den vorhandenen Straf3en orientieren (Abb. 7).
Die bedeutendsten Fliel3pfade verlaufen von Siid-Osten nach Nord-Westen entlang der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze im Bereich der Frankfurter StraRe sowie quer durch das Gebiet entlang der Forsthaus-
straRe und des StralRenraums Hornsheimer Eck. Im Bereich der gro3flachigen Einzelhandelsstandorte
biindeln sich verschiedene Teilabflisse, die anschlieRend in nordlich bzw. norddstlich gelegenen Ab-
flussbahnen verlaufen. Die Forsthausstral3e bildet dabei einen Sammel- bzw. Leitkorridor fur Oberfla-
chenabflusse.

Finstericdi

Finsterioh

Kletterwald

N\

FlieBpfadkarten

FlieBpfade D

Abb. 7: FlieRpfade im Plangebiet (schwarz umrandet) (Quelle: StarkregenViewer Hessen (HLNUG 0.J.b.), Zugriffs-
datum 08/2026, eigene Bearbeitung).
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Eingriffsmindernde MaRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch die Umsetzung des Vorhabens zu mindern. Eingriffsminimierend wirken sich die folgenden Fest-
setzungen sowie die Beachtung der entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise
aus:

¢ Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ sind unter Berticksich-
tigung bestehender Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen als naturnahe Griinflachen zu
gestalten.

e Oberirdische Pkw-Stellplatze sind bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weit-
fugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen, sofern was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberihrt.

e Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes sind mit standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrauchern zu bepflanzen; der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen
hierbei angerechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten

e Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden mit Dachern mit einer Neigung bis ein-
schlief3lich 15° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die Min-
desthdhe der Substratschicht betragt 10 cm.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

¢ Die bestehenden Baumreihen entlang der Frankfurter Strae (Landesstral3e L 3360) sowie der Forst-
hausstralRe (KreisstraRe K 354) werden erhalten.

¢ Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendétigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
sowie artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Groliflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuléssig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser die-
nen, bleiben hiervon unberihrt.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits heute in weiten Teilen durch Gewerbe-, Einzelhandels- und Verkehrsflachen
gepragt und weist dementsprechend einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die klimatischen Funktionen
sind insbesondere innerhalb der groR3flachig bebauten und befestigten Bereiche bereits deutlich einge-
schrankt. Die vorhandenen klimatischen Ausgleichsflachen im Plangebiet sind 6ffentliche Grunflachen,
strukturreichere Hausgarten, Geholzstrukturen, der stiddstlich gelegene Waldabschnitt sowie kleinrau-
mige Freiflachen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung erfolgt Gberwiegend eine planungsrechtliche Neuord-
nung und Sicherung bestehender Nutzungen. Die vorhandenen o6ffentlichen Grunflachen, Verkehrsbe-
gleitgrinflachen, Waldflachen sowie bedeutende Gehdélzstrukturen bleiben erhalten und werden teil-
weise gesichert. Darliber hinaus enthélt der Bebauungsplan verschiedene MalRBhahmen zur Verbesse-
rung der lokalklimatischen Situation. Hierzu zahlen inshesondere die Mindestbegriinung der Grundstu-
cke, zusatzliche Baumpflanzungen, der Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, die naturnahe Gestaltung
von Freiflachen, extensive Dachbegriinungen sowie der Ausschluss grof3flachiger Schotterflachen.
Diese Mal3nahmen férdern die Verdunstung, reduzieren die Aufheizung versiegelter Flachen und tragen
zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes bei.

Aufgrund der groR3flachigen Bebauung sowie des hohen Versiegelungsgrades ist die Bedeutung des
Gebietes fiir den groRraumigen Kaltlufttransport insgesamt als gering einzustufen. Durch die Bestand-
sorientierung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bestehender Kaltluftstrukturen zu
erwarten. Die innerhalb des Plangebietes verlaufenden FlieRpfade sind bei kiinftigen Baumaflinahmen
und Veranderungen der Gelandeoberflache zu beriicksichtigen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Bereiches mit hohem Starkregen-Index und erhéhter Vulnerabilitat. Aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades kdnnen bei Starkregenereignissen bereits gegenwaértig erhhte Oberflachenabfliisse auftreten.
Ein zuséatzlicher planbedingter Abfluss oder eine Erhéhung der bestehenden Vulnerabilitéat sind ange-
sichts der Uberwiegend bestandsorientierten Festsetzungen jedoch nicht zu erwarten. Insgesamt sind
unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastung, der weitgehend bestandsorientierten Planung
sowie der vorgesehenen Begriinungs- und ErhaltungsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Eingriffswirkung wird daher insgesamt als
gering bewertet.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden im Rahmen
von Gelandebegehungen im Juli 2024 und Juni 2025 erfasst.

Das Plangebiet wird Giberwiegend durch Gewerbebetriebe, groRflachigen Einzelhandel, gemischte Nut-
zungen sowie die zugehdrigen Verkehrs- und Stellplatzflachen gepragt. Flachenmafig dominieren da-
her die Nutzungstypen sehr stark oder véllig versiegelte Flachen, nahezu versiegelte Flachen und Pflas-
ter sowie nicht begriinte Dachflachen. Diese Flachen sind vegetationsfrei oder tragen nur spontane
Ruderalvegetation in Fugen und Randbereichen. Die vegetationsgepragten Flachen konzentrieren sich
auf die Randbereiche des Plangebietes sowie auf Griin- und Freiflachen zwischen den Betriebsgrund-
stucken. Sie werden nachfolgend nach Nutzungstypen beschrieben.

Die Wegrander und Grundstickseinfassungen nahezu des gesamten Plangebietes weisen géartnerisch
gepflegte Anlagen mit Gehodlzsdumen auf. Stellenweise bestehen dichte Bestédénde der Zwergmispel
(Cotoneaster spec.). Der Gehdlzanteil setzt sich aus heimischen und nicht heimischen Zierarten zusam-
men. Die Bedeutung dieser Flachen fir das Schutzgut Pflanzen ist gering, da die Artenzusammenset-
zung stark von Anpflanzung und regelmafiger Pflege bestimmt wird und standorttypische Arten fehlen.
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Folgende Arten wurden erfasst:
Art

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Calamagrostis epigejos
Cichorium intybus
Cornus sanguinea
Cotoneaster spec.
Daucus carota
Epilobium spec.
Galium mollugo [s. str.]
Hieracium spec.
Hypericum perforatum
Jacobaea vulgaris
Liriodendron tulipifera
Lonicera periclymenum
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Plantago major
Pulmonaria officinalis
Quercus petraea

Rhus typhina

Rosa spec.
Scleranthus spec.
Securigera varia
Sonchus spec.
Symphoricarpos albus
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata

Vicia cracca

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Berg-Ahorn

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Land-Reitgras
Gewdhnliche Wegwarte
Roter Hartriegel
Zwergmispel

Wilde Mohre
Weidenrdschen
Wiesen-Labkraut
Habichtskraut

Echtes Johanniskraut
Jakobs-Greiskraut
Tulpenbaum
Wald-Geil3blatt
Gewohnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Geflecktes Lungenkraut
Trauben-Eiche
Essigbaum

Rose

Knéuel

Bunte Kronwicke
Gansedistel (verschiedene)
Gewdhnliche Schneebeere
Gewohnlicher Léwenzahn
Européische Eibe
Vogel-Wicke

Die StralRen- und Verkehrsflachen sowie die Parkplatze und gewerblich genutzten Flachen werden viel-
fach von innerstadtischen Griinstreifen begleitet. Innerhalb dieser Griinflachen wurden die nachstehend

genannten Arten aufgenommen:
Art

Aesculus hippocastanum

Bellis perennis

Convolvulus arvensis
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Gewdhnliche Rosskastanie
Ganseblimchen
Acker-Winde
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Cotoneaster spec.
Daucus carota

Galium mollugo agg.
Geranium robertianum
Hypochaeris radicata
Juglans regia

Linum catharticum
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Pilosella caespitosa
Plantago lanceolata
Plantago major
Prunella vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Torilis japonica
Trifolium pratense

Trifolium repens

Zwergmispel

Wilde Mohre
Wiesen-Labkraut
Ruprechtskraut
Gewohnliches Ferkelkraut
Walnuss

Purgier-Lein
Gewohnlicher Hornklee
Hopfen-Klee
Wiesen-Habichtskraut
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich

Kleine Braunelle
Gewohnlicher Léwenzahn
Gewohnlicher Klettenkerbel
Rot-Klee

Weil3-Klee

Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere gepflegte Griinflaichen. Sie weisen mit Arten wie dem
Echten Labkraut, der Acker-Witwenblume und dem Gewohnlichen Goldhafer einen héheren Anteil an
Magerkeits- und Frischwiesenarten auf als die Ubrigen Grinstrukturen. Im Extensivrasen und Wiesen
im besiedelten Bereich wurden folgende Arten erfasst:

Art

Acer saccharinum
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Daucus carota
Galium mollugo agg.
Galium verum
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Lotus corniculatus
Lupinus polyphyllus
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis

Rumex spec.
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Deutscher Name
Silber-Ahorn
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Acker-Kratzdistel
Acker-Winde

Wilde Mohre
Wiesen-Labkraut
Echtes Labkraut
Echtes Johanniskraut
Acker-Witwenblume
Gewohnlicher Hornklee
Vielblattrige Lupine
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras

Ampfer
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Trisetum flavescens

Gewohnlicher Goldhafer

Die nordwestlich im Plangebiet gelegene Parkanlage weist eine artenreichere extensive Wiesenvege-

tation mit folgenden Arten auf;

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Bromus hordeaceus
Bromus spec.
Centaurea jacea
Cerastium fontanum
Dactylis glomerata
Daucus carota
Festuca spec.

Galium mollugo
Galium verum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Lupinus luteus
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa spec.
Ranunculus repens
Rumex spec.

Stellaria graminea

Taraxacum sect. Ruderalia

Trifolium pratense

Trifolium repens

Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen

Weiche Trespe

Trespe
Wiesen-Flockenblume
Quell-Hornkraut
Gewohnliches Knauelgras
Wilde Md6hre

Schwingel
Wiesen-Labkraut

Echtes Labkraut
Gewohnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Wiesen-Margerite
Gewohnlicher Hornklee
Gelbe Lupine
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Rispengras

Kriechender Hahnenful3
Ampfer

Gras-Sternmiere
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Weil3-Klee

Sudlich des ehemaligen Lebensmittelmarktes im zentralen Bereich des Plangebietes besteht eine
brachgefallene Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat. Mit 54 nachgewiesenen Arten handelt es sich
um die artenreichste Flache im Plangebiet. Neben Grinlandarten wie dem Gewdhnlichen Glatthafer,
der Wiesen-Flockenblume und dem Gewohnlichen Goldhafer treten Ruderal- und Saumarten sowie
einzelne Ziergeholze auf. Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Pflanzen wird als hoch eingestuft.
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Folgende Arten wurden erfasst:
Art

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostis spec.
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Bromus sterilis
Bromus tectorum
Campanula rapunculus
Carduus crispus
Centaurea jacea
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Conyza canadensis
Cotinus coggygria
Crepis biennis
Cytisus scoparius
Dactylis glomerata
Daucus carota
Epilobium spec.
Galium mollugo
Geranium spec.
Glechoma hederacea
Hedera helix
Hypericum perforatum
Jacobaea vulgaris
Lactuca serriola
Lolium perenne
Lonicera periclymenum
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Myosotis arvensis
Origanum vulgare
Pinus mugo

Plantago lanceolata
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Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Strauf3gras
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen

Taube Trespe
Dach-Trespe
Rapunzel-Glockenblume
Krause Distel
Wiesen-Flockenblume
Gewdhnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Kanadisches Berufkraut
Perlickenstrauch
Wiesen-Pippau
Besenginster
Gewohnliches Knauelgras
Wilde M&hre
Weidenrdschen
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Gewohnlicher Efeu
Echtes Johanniskraut
Jakobs-Greiskraut
Kompass-Lattich
Deutsches Weidelgras
Wald-Geif3blatt
Gewohnlicher Hornklee
Hopfen-Klee
Acker-Vergissmeinnicht
Gewohnlicher Dost
Berg-Kiefer
Spitz-Wegerich
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Poa spec.

Potentilla fruticosa
Prunella vulgaris
Ranunculus repens
Rhus typhina

Rosa spec.

Rumex spec.
Sonchus oleraceus
Sorbus aucuparia
Stellaria holostea
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Vicia cracca

Vicia hirsuta

Vicia sepium

Rispengras
Fingerstrauch

Kleine Braunelle
Kriechender Hahnenful3
Essigbaum

Rose

Ampfer

Kohl-Gansedistel
Gewohnliche Vogelbeere
Echte Sternmiere
Rainfarn

Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Gewohnlicher Goldhafer
Vogel-Wicke

Rauhaarige Wicke
Zaun-Wicke

Das Plangebiet wird im Osten entlang der Frankfurter StraBe (LandesstralRe L 3360) und im Bereich
der ForsthausstralRe (KreisstraRe K 354) von straRenbegleitenden Baumreihen begrenzt. Diese Baum-
reihen stellen gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 Abs. 1 Nr. 1 HeNatG gesetzlich geschitzte Biotope
dar (vgl. Kap. 2.7). Sie bestehen tiberwiegend aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen. Er-
ganzend treten nicht einheimische Laub- und Nadelgehdlze hinzu. Die Bedeutung der Baumreihen fur
das Schutzgut Pflanzen ist hoch. Erfasst wurden:

Art

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Acer rubrum

Betula pubescens
Calamagrostis epigejos
Pinus spec.

Populus tremula
Quercus rubra

Rhus typhina

Tilia cordata

Deutscher Name
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Ahorn
Moor-Birke
Land-Reitgras
Kiefer
Zitter-Pappel
Rot-Eiche
Essigbaum

Winter-Linde

Entlang der Frankfurter Stral3e besteht abschnittsweise ein Feldgehdlz aus Baumen und Strauchern.

Die Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen ist als mittel bis hoch zu bewerten.
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Folgende Arten wurden aufgenommen:

Art

Abies alba

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Platanus x hispanica
Rosa spec.

Taxus baccata

Tilia cordata

Vicia sepium

Deutscher Name
WeilR-Tanne
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster
Ahornblattrige Platane
Rose

Europdische Eibe
Winter-Linde

Zaun-Wicke

Die Gehdlzsaume am Rand des Plangebietes werden von heimischen Straucharten frischer Standorte
aufgebaut. Mit der Gewdhnlichen Stechpalme (llex aquifolium) tritt hier eine nach der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) besonders geschitzte Pflanzenart auf (BArtSchV, 2005). Aufgrund der
starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes und der umliegenden Vegetationsbestande ist
jedoch davon auszugehen, dass es sich um ein gepflanztes und somit nicht unter Schutz stehendes
Exemplar handelt. Die Bedeutung der Gehdlzsaume fiir das Schutzgut Pflanzen ist mittel bis hoch. Fur

Gebusche, Hecken und Sdume heimischer Arten wurden folgende Pflanzen erfasst:

Art

Acer campestre
Agrimonia eupatoria
Cornus sanguinea
Corylus colurna
Cotoneaster spec.
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Picea abies

Pinus spec.

Prunus avium
Prunus domestica subsp. syriaca
Prunus spec.
Prunus spinosa
Quercus petraea
Rosa spec.

Rubus sectio Rubus
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Deutscher Name
Feld-Ahorn

Kleiner Odermennig
Roter Hartriegel
Baum-Hasel
Zwergmispel
Gewohnliche Stechpalme
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Fichte
Kiefer

Vogel-Kirsche
Mirabelle
Kirsche/Pflaume
Schlehe
Trauben-Eiche

Rose

Brombeere
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Tilia spec.

Viburnum lantana

Linde
Wolliger Schneeball

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Waldbestand, der mit einem schmalen
Streifen in den Geltungsbereich hineinragt. Der Bestand wird von der Rot-Buche aufgebaut und weist
mit Waldmeister, Barlauch und Wald-Flattergras eine typische Krautschicht mesophiler Buchenwalder
auf. Die Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen ist hoch. Folgende Arten wurden erfasst:

Art

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alliaria petiolata
Allium ursinum
Betula pubescens
Carpinus betulus
Circaea x intermedia
Cirsium vulgare
Cornus sanguinea
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Galium odoratum
Geranium spec.
Geum urbanum
Impatiens parviflora
Lonicera xylosteum
Mahonia aquifolium
Milium effusum
Pinus spec.

Prunus avium
Quercus petraea
Rubus sectio Rubus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Stellaria holostea
Tanacetum vulgare

Tilia cordata
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Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Tatarischer Steppen-Ahorn
Knoblauchsrauke
Barlauch

Moor-Birke

Hainbuche

Mittleres Hexenkraut
Gewohnliche Kratzdistel
Roter Hartriegel
Baum-Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Rot-Buche

Waldmeister
Storchschnabel

Echte Nelkenwurz
Kleinblitiges Springkraut
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Mahonie
Wald-Flattergras

Kiefer

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Brombeere

Schwarzer Holunder
Gewohnliche Vogelbeere
Echte Sternmiere
Rainfarn

Winter-Linde
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Abb. 8: Gartenflache mit Zierpflanzen entlang eines Abb. 9: Gehdlzstruktur und Zierpflanzen entlang eines
Wohnkomplexes in der Rontgenstral3e (Aufnahme gepflasterten Weges westlich der Frankfurter Stral3e
07/2024) (Aufnahme 07/2024)

Abb. 10: Baume entlang der Elsa-Brandstrom-StraBe  Abb. 11: (Aufnahme 07/2024)
(Aufnahme 07/2024)

P

Abb.12: Baumallee entlng der Frankfurter-Stra3e (Auf- Abb. 13: Baumallee entlang der Frankfurter-StraBe (Auf-
nahme 07/2024) nahme 07/2024)
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Abb. 14: Pflanzen entlang der Grunflache der Frankfur- Abb. 15: Wald entlang der siidlichen Grenze des Plan-
ter-Stral3e (Aufnahme 07/2024) gebietes (Aufnahme 07/2024)

ehemaligen Real Abb. 17: Einseitige Jung-Baumallee entlang des ehema-

i © ‘- . L N AR
Abb. 16: Griinlandbrache stdlich des
Supermarktes und der nérdlich angrenzen Birkenreihe Jigen Real Supermarkts im Hormnsheimer-Eck (Aufnahme
(Aufnahme 7/2024) 07/2024)

Abb. 18: Grinflache 2 in einer Parkanlage nordwestlich Abb. 19: Grinflache 2 in einer Parkanlage nordwestlich
im Plangebiet mit Blihstreifen auf der westlichen Seite. im Plangebiet mit Blihstreifen auf der 6stlichen Seite.
Weg parallel und westlich von der Elsa-Brandstrom- Weg parallel und westlich von der Elsa-Brandstrom-
StralRe (Aufnahme 07/2024) StralRe (Aufnahme 07/2024)
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Abb. 20: Allee entlang des sudlichsten Teils er Frank- Abb. 1: Blick in den Wald von der Frankfurter Stralle
furt StraBe (Aufnahme 07/2024) aus. (Aufnahme 07/2024)

Rote-Liste-Arten wurden im Rahmen der Kartierungen nicht festgestellt. In mehreren Bestanden treten
gebietsfremde Arten auf, unter anderem der Essigbaum, die Gewdhnliche Schneebeere, die Vielblatt-
rige Lupine, die Gewdhnliche Mahonie, das Kleinbliitige Springkraut und das Kanadische Berufkraut.
Sie weisen auf die anthropogene Uberpragung der Vegetationsbestande hin.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen, weitgehend bebaut und weist einen hohen Versie-
gelungsgrad auf. Der Uberwiegende Flachenanteil entfallt auf versiegelte Flachen, Dachflachen und
gartnerisch gepflegte Anlagen mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut. Wertgebend
sind der mesophile Buchenwald am Sudrand, die gesetzlich geschitzten stralRenbegleitenden Baum-
reihen, das Feldgeholz und die Gehodlzsaume entlang der Frankfurter Strae sowie die brachgefallene
Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt Gberwiegend eine bestandsorientierte Neuordnung und planungs-
rechtliche Sicherung bereits vorhandener Nutzungen. Die wertgebenden Gehdlzstrukturen werden
durch Erhaltungsfestsetzungen und die Festsetzung o6ffentlicher Griinflachen sowie von Waldflachen
dauerhaft gesichert. Gegenuiber den bislang maf3geblichen Bebauungsplanen werden die grinordneri-
schen Festsetzungen erweitert, sodass der Vegetationsanteil im Plangebiet langfristig zunimmt. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen eine geringe
Konfliktsituation.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Diesbezuglich wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschutzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogel-
arten fuhren kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,
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¢) Geholzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiuh-
ren,

d) Gebédude auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet befinden sich laut dem Natureg Viewer Hessen (HLNUG
2026) keine Natura-2000-Gebiete. In rd. 400 m sudwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich
der Naturpark ,Hochtaunus” (Abb. 22).

Kurzbeschreibung des Naturpark Hochtaunus

Der Naturpark Hochtaunus besitzt eine Flache von 134.775 ha (HMULV 2006), erstreckt sich iber meh-
rere Landkreise und ist der zweitgré3te Naturpark Hessens (Zweckverband Naturpark Taunus 0.J.a).
Charakteristisch sind die bewaldeten Hohenziige des Taunus, der Grol3e Feldberg als hdchste Erhe-
bung des Gebirges sowie eine vielfaltige Kultur- und Naturlandschaft mit Waldern, Wiesen, Streuobst-
bestanden und historischen Sehenswirdigkeiten. Die wichtigsten Ziele des Naturparks sind die Forde-
rung eines nachhaltigen Tourismus, die nachhaltige Entwicklung der Region, die Férderung der Kultur-
landschaft und des Naturschutzes sowie Umweltbildung (Zweckverband Naturpark Taunus 0.J.b).

R o

Naturpark Hohtaunus

o
L

Abb. 22: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer Hessen verzeichneten Schutzgebieten

(Quelle: NaturegViewer Hessen (HLNUG 2026), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).
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Eingriffsbewertung

Natura-2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung weder
tangiert noch beeintrachtigt. Nachteilige Beeintrachtigungen auf die Ziele des benachbarten Naturparks
durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind aufgrund der weitgehend bestandsorientierten Planung
nicht zu erwarten.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung
dieser Biotope fiuihren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Folgende Biotoptypen werden
in 8 30 BNatSchG gefihrt:

e Natirliche/naturnahe Bereiche flieBender/stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer Ufer und
der zugehdorigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen/ na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaRig uberschwemmter Bereiche;

e Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswénde,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Waélder und Gebiische trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwéalder, subalpine Lé&r-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbhildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummbholzgebiische;

e Fels- und Steilkiisten, Kustendunen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewdasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbéanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich;

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern

Die genannten Verbote gelten zudem auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:

e Alleen und einseitige Baumreihen an Stralenrédndern
e Streuobstbestande

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdféalle.

Der Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2026) gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein gesetzlich ge-
schitzter Biotope innerhalb des Plangebietes.
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Im Rahmen der Gelandebegehung konnten jedoch Baumreihen entlang der Frankfurter Stral3e (L3360)
und der Forsthausstralle (K354) festgestellt werden, die als gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 1 HeNatG einzustufen sind. Zur Sicherung dieser wertgebenden Ge-
holzstrukturen werden die Baumreihen sowie weitere Geholzbestande im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Die geschitzten Biotope bleiben erhalten und sind dauerhaft zu pflegen; bei Ausfallen sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Laut Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2026) gibt es Hinweise auf die norddstlich in rd. 15 m vom Plan-
gebiet entfernt befindlichen geschitzten Biotope Nr. 5417-22 ,Streuobst stdostlich Wetzlar* und Nr.
5417-21 ,Teich siiddstlich Wetzlar”. In rd. 600 m siiddstlich vom Plangebiet liegen das geschiitzte Bio-
top Nr. 5417-43 ,Bachauenwald stdwestlich von Minchholzhausen und Nr. 5417-678 , Tumpel sud-
westlich Minchholzhausen®. Weiterhin befindet sich in rd. 650 m westlich vom Plangebiet das ge-
schitzte Biotop Nr. 5417-9 ,Feuchtwiese sudlich Wetzlar“. In ebenfalls rd. 650 m westlich des Plange-
biets liegt zudem ein extensiv genutztes Griinland frischer Standorte Nr. 5417-7 ,Grinland sudlich Wetz-

lar®.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Flachen mit rechtlicher Bindung in
Form von Kompensations- oder OkokontomaRnahmenflachen.

Abb. 23: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer verzeichneten gesetzlich geschitzten
Biotopen (Quelle: NaturegViewer Hessen (HLNUG 2026), Zugriffsdatum 08/2026, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit den stralRenbegleitenden Baumreihen entlang der Frank-
furter StralBe und der Forsthausstral3e gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 25
Abs. 1 Nr. 1 HeNatG.
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GemanR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erhebli-
chen Beeintrachtigung solcher Biotope fuhren kdnnen, verboten. Nachteilige negative Auswirkungen
auf die vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzu-
nehmen. Mit der vorliegenden Planung erfolgen tGberwiegend eine bestandsorientierte Neuordnung und
planungsrechtliche Sicherung bereits vorhandener Nutzungen. Die gesetzlich geschiutzten Baumreihen
werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und bleiben dauerhaft gesichert. Die auRerhalb des
Plangebietes gelegenen gesetzlich geschutzten Biotope werden aufgrund der Art der Planung sowie,
mit Ausnahme der Nahe dem Plangebiet liegenden Streuobstwiese und des Teichs, durch die Entfer-
nung nicht unmittelbar in Anspruch genommen.

Insgesamt sind unter Beriicksichtigung der Erhaltungsfestsetzungen und der iberwiegend bestandsori-
entierten Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf gesetzlich geschutzte Biotope zu
erwarten. Die Eingriffswirkung wird als gering bewertet.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitéatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung ei-
nes ginstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.9 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Stadtgebiet von Wetzlar und wird tberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen, grof3flachigen Einzelhandel, Mischgebiete sowie die zugehdrigen Verkehrs- und Stellplatz-
flachen gepragt. Dementsprechend weist das Gebiet einen hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad
auf und besitzt insgesamt einen tberwiegend urbanen bzw. gewerblich gepragten Charakter. Pragende
Elemente des Landschafts- und Ortsbildes sind insbesondere die straRenbegleitenden Baumreihen ent-
lang der Frankfurter StralRe und der Forsthausstral3e, weitere Einzelbdume und Gehdlzbestande, die
offentlichen Grunflachen sowie die Waldflache im sidéstlichen Bereich des Plangebietes. Diese Vege-
tationsstrukturen tragen zu einer visuellen Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft bei.

Das Umfeld des Plangebietes wird im Norden und Westen Uberwiegend durch Wohngebiete geprégt.
Teile jener Gebiete werden in der Stadtklimaanalyse Wetzlar (GEO-NET Umweltconsulting GmbH
2023) fur ihre Durchgriinung positiv hervorgehoben. Im stidlichen und dstlichen Umfeld des Plangebie-
tes befinden sich Wald- und Gehdlzflachen sowie Freiflachen. Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund
seiner tiberwiegend gewerblichen Nutzung bereits eine deutliche anthropogene Uberpragung auf. Eine
héhere landschaftsbildliche Bedeutung kommt den vorhandenen Gehdlz- und Grunstrukturen sowie den
geschitzten Baumreihen zu. Die Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftsbild wird als gering
bis mittel eingestuft.

Eingriffsbewertung

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung erfolgt Gberwiegend eine planungsrechtliche Neuord-
nung und Sicherung bereits bestehender bzw. genehmigter Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Die
Planung fuhrt nicht zu einer grundlegenden Veréanderung der vorhandenen Gebietsstruktur und bereitet
keine umfassende bauliche Entwicklung bislang unbebauter Flachen vor.

Die das Orts- und Landschaftsbild pragenden Gehdolzstrukturen bleiben Gberwiegend erhalten. Insbe-
sondere die gesetzlich geschitzten Baumreihen entlang der Frankfurter Stral3e und der Forsthaus-
stral3e werden durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen dauerhaft gesichert. Dartber hinaus tra-
gen Festsetzungen zur Begrinung von Grundsticksflachen, zur Pflanzung zusétzlicher Laubbaume,
zur naturnahen Gestaltung von Freiflachen sowie zur Dachbegriinung zu einer weiteren Durchgriinung
des Plangebietes bei. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild enthéalt der Bebau-
ungsplan zudem Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen. Insbesondere selbstleuchtende Wer-
beanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht werden ausge-
schlossen. Dadurch werden visuelle Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes begrenzt.

Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild zu erwarten. Die Eingriffswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild wird als gering einge-
stuft.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

Im ndrdlichen und nordwestlichen Bereich innerhalb des Plangebietes sind Wohnnutzungen vorhanden.
Insgesamt nehmen diese allerdings einen geringen Flachenanteil ein. Uberwiegend befinden sich
Wohngebiete im noérdlichen und westlichen Umfeld des Plangebietes. Teile jener Gebiete werden in der
Stadtklimaanalyse Wetzlar (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023) fur ihre Durchgriinung positiv
hervorgehoben.
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Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes bestehen bereits Vorbelastungen durch den StralRenverkehr
auf der Frankfurter StralRe (L 3360) und der Forsthausstral3e (K 354) sowie durch die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen.

Die Bedeutung des Plangebietes kann vornehmlich als Arbeits-, Versorgungs-, Dienstleistungs- und
Einzelhandelsstandort eingeordnet werden. Besonders fir die nahe gelegenen Wohngebiete ergibt sich
durch kurze Wege fir die Erledigung taglicher Belange eine Verbesserung des Wohnkomforts.

Erholung

Fur die Erholungseignung besitzen die Flachen des Plangebietes aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades und der gewerblichen Nutzung lediglich eine geringe Bedeutung. Fur die wohnungsnahe Erho-
lung besitzen die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen, die stral3enbegleitenden Baumreihen sowie
die angrenzenden Gehdlz- und Waldflachen eine lokale Bedeutung.

Bei Durchfiihrung der Planung werden innerhalb des Plangebietes keine erholungsgebenden Strukturen
verloren gehen. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes umfangreiche Wald-
flachen zur Erholung zur Verfiigung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Mensch ist differenziert zu betrachten. Fur das Woh-
nen und die wohnungsnahe Erholung besitzt insbesondere der nérdliche und nordwestliche Bereich mit
den vorhandenen Hausgarten, Grinflachen und Gehdélzstrukturen eine mittlere bis hohe Bedeutung.
Gleichzeitig bestehen hier Vorbelastungen durch Verkehrslarm und die rdumliche Nahe zu gewerbli-
chen Nutzungen. Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes erfillen Uberwiegend Funktionen als Ge-
werbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort und sind bereits durch bestehende Nutzungen so-
wie Verkehrsflachen gepragt. Wahrend die Erholungsfunktion aufgrund der bestehenden Nutzungs-
struktur begrenzt ist, besitzen die vorhandenen Wohnnutzungen, sozialen Einrichtungen sowie die
Funktion als Versorgungs-, Arbeits- und Dienstleistungsstandort eine hohe Relevanz fir die Bevdlke-
rung.

Insgesamt sind aufgrund der tberwiegend bestandsorientierten Planung keine erheblichen Verande-
rungen der bestehenden Wohn-, Arbeits- und Erholungsfunktionen zu erwarten. VVoraussichtlich werden
sich gegenuber der heutigen Situation keine wesentliche Veranderung fur das Schutzgut Mensch erge-
ben. Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Mensch und Wohnen als mittel
eingestuft.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturdenkmaler oder sonstigen denkmalgeschiitzten Objekte
bekannt. Hinweise auf arché@ologische Fundstellen oder Bodendenkméler liegen ebenfalls nicht vor.

Laut DenkXweb (LfDH, 2024) befindet sich in rd. 50 m siiddstlicher Richtung aul3erhalb des Plangebie-
tes im Randbereich der Frankfurter Strale das Kleindenkmal ,Riemchen®. Es handelt sich um ein Ge-
denkkreuz, das im Jahr 1864 aufgestellt wurde.
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Eingriffsbewertung

Aufgrund der bestandsorientierten Ausrichtung der Planung werden voraussichtlich keine Kultur-, Bo-
dendenkmaéler oder sonstigen denkmalgeschutzten Objekte beeintrachtigt.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Sudwestlich grenzt an der Wilhelm-Loh-Stral3e ein Storfallbetrieb i.S.d. sogenannten Seveso-llI-Richt-
linie an das Plangebiet. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden im entsprechenden
Achtungsabstand jedoch unverandert beibehalten, wodurch keine Verschlechterung der Situation im
Vergleich zur bestehenden Anordnung erfolgt. Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geootkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen.

Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurde in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem
fur einen Umweltbericht moéglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur kei-
nes der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgutern
keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umset-
zung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénnten. Demnach sind bei der vorlie-
genden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraus-
sicht nach Uberwiegend bestehen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht anzunehmen.
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6. Alternative Planungsmdoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Die Standortwahl ergibt sich aus der bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruktur des Plangebietes.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um die Neuausweisung eines Baugebietes, sondern
um die Anderung eines seit mehreren Jahrzehnten bestehenden Bebauungsplanes innerhalb eines be-
reits vollstandig erschlossenen und weitgehend bebauten Siedlungsbereiches. Wesentliche Griinde fur
die Planung sind die planungsrechtliche Sicherung vorhandener und genehmigter Nutzungen, die An-
passung der Gebietsausweisungen an die tatsdchlichen Nutzungsverhaltnisse, die Umsetzung aktueller
raumordnerischer Vorgaben sowie die Aktualisierung stadtebaulicher und griinordnerischer Festsetzun-
gen. Durch die Inanspruchnahme bereits bebauter und infrastrukturell erschlossener Flachen wird dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Wetzlar im vorliegenden Fall deshalb insbesondere die Umset-
zung des Bebauungsplans beobachten. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob
die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle
zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hornsheimer Ecke* betrifft ei-
nen rund 19,7 ha grofRen, bereits vollstandig erschlossenen und tUberwiegend bebauten Bereich im
Stadtteil Sturzkopf der Stadt Wetzlar. Das Plangebiet wird heute vor allem durch Gewerbe-, Einzelhan-
dels-, Misch- und Verkehrsflachen gepragt. Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung und
Neuordnung der vorhandenen bzw. bereits genehmigten Nutzungen sowie die Anpassung der bisheri-
gen Festsetzungen an die tatséchlichen Nutzungsverhaltnisse und aktuelle stadtebauliche Anforderun-
gen. Hierzu werden insbesondere bestehende Gewerbe- und Mischgebiete bestandsorientiert ange-
passt sowie Sondergebiete fir den grof3flachigen Einzelhandel festgesetzt. Eine wesentliche Neuinan-
spruchnahme bislang unbebauter Flachen erfolgt nicht. Die vorhandenen 6ffentlichen Grunflachen,
Waldflachen und gesetzlich geschitzten Baumreihen entlang der Frankfurter StraRe und der Forsthaus-
stralRe werden weitgehend erhalten und planungsrechtlich gesichert.
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Boden: Das Plangebiet ist aufgrund seiner langjéahrigen Nutzung als Gewerbe-, Misch- und Einzelhan-
delsstandort bereits stark anthropogen Uberpragt und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Natir-
liche Bodenfunktionen sind daher in weiten Teilen nur noch eingeschrankt vorhanden. Lediglich in den
verbliebenen unversiegelten Randbereichen, insbesondere im Bereich einer Frischwiese maiger Nut-
zungsintensitat im Stdosten des Plangebietes, kommen Boden mit teilweise hoher bis sehr hoher Funk-
tionserfullung vor. Die naturliche Erosionsgeféahrdung wird fiir einen Grof3teil des Plangebietes als hoch
bis extrem hoch bewertet. Aufgrund der bestehenden Uberbauung und Versiegelung besitzt diese je-
doch fiir grof3e Teile des Plangebietes nur eine eingeschrankte praktische Relevanz. Im Plangebiet sind
zudem mehrere Altstandorte bekannt. Bereiche mit Altablagerungen oder dokumentierten Grundwas-
serschadensféllen liegen jedoch nicht vor. Da die Planung tiberwiegend der planungsrechtlichen Siche-
rung und Neuordnung bereits bestehender Nutzungen dient, sind keine wesentlichen zusétzlichen Ein-
griffe in bislang unversiegelte Boden zu erwarten. Insgesamt sind fir das Schutzgut Boden keine er-
heblichen zusétzlichen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser, Quellen oder quelligen
Bereiche. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie gesetzliche Gewdasserrandstreifen werden
von der Planung nicht beriihrt. Der Wasserhaushalt ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bereits
deutlich vorbelastet, sodass die naturlichen Funktionen der Versickerung, Grundwasserneubildung und
Niederschlagswasserruckhaltung nur eingeschrankt wirksam sind. Die Planung dient tberwiegend der
planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung bereits bestehender Nutzungen und fuihrt daher zu
keinen wesentlichen zusétzlichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts. Eingriffsmindernd wirken
insbesondere die wasserdurchlassige Befestigung neu anzulegender Stellpléatze, die Begriinung von
Dach- und Freiflachen sowie die Vorgaben zur ortsnahen Versickerung, Ruckhaltung und Verwertung
von Niederschlagswasser. Insgesamt sind keine erheblichen zuséatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten; die Eingriffswirkung wird als gering bewertet.

Klima und Luft: Das Plangebiet wird tberwiegend durch Gewerbe-, Einzelhandels- und Verkehrsflachen
mit hohem Versiegelungsgrad gepragt und ist daher Uberwiegend als klimatischer Belastungsraum ein-
zustufen. Die klimatischen Funktionen sind insbesondere innerhalb der grof3flachig bebauten und ver-
siegelten Bereiche bereits eingeschrankt. Als klimatische Ausgleichsflachen wirken vor allem die 6ffent-
lichen Grunflachen, strukturreichere Hausgarten, Gehdlzbestande sowie die Waldflache im Siidosten
des Plangebietes. Diese tragen zur Frischluftproduktion, zur Verdunstung und zur Minderung lokaler
Warmebelastungen bei. Aufgrund der begrenzten Freiflachenanteile besitzt das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung flr die groRBraumige Kaltluftentstehung und den Kaltlufttransport. Kalt- und Frisch-
luftentstehungsraume befinden sich insbesondere in den sidlich und dstlich angrenzenden Wald- und
Freiflachenbereichen. Die Stadtklimaanalyse der Stadt Wetzlar bewertet die bioklimatische Situation im
Plangebiet insgesamt als mittel bis guinstig. Gleichzeitig weist das Gebiet aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades einen hohen Starkregen-Index sowie eine erhéhte Vulnerabilitdt auf. Die Planung dient
Uberwiegend der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung bestehender Nutzungen. Erhebliche
zusatzliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft sind nicht zu erwarten; die Eingriffswir-
kung wird insgesamt als gering bewertet.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen, weitgehend bebaut und weist
einen hohen Versiegelungsgrad auf. FlachenmaRig dominieren versiegelte Flachen, Pflasterflachen und
nicht begrinte Dachflachen sowie gartnerisch gepflegte Anlagen mit geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Pflanzen. Wertgebend sind der mesophile Buchenwald am Sidrand des Plangebietes, die
gesetzlich geschitzten stralRenbegleitenden Baumreihen entlang der Frankfurter Stral3e und der Forst-
hausstrale, das Feldgehdlz und die Gehdlzsdume entlang der Frankfurter Stral3e sowie eine brachge-
fallene Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat sidlich des ehemaligen Lebensmittelmarktes. Die wert-
gebenden Geholzstrukturen werden durch Erhaltungsfestsetzungen sowie die Festsetzung 6ffentlicher
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Grinflachen und von Waldflachen dauerhaft gesichert; erganzende Festsetzungen zur Grundstiicksbe-
griinung, zur Dachbegriinung und zur naturnahen Freiflachengestaltung erhéhen den Vegetationsanteil
im Plangebiet. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
eine geringe Konfliktsituation.

Artenschutzrecht: Diesbeziglich wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschutzter Arten sind insbe-
sondere Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten filhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, Bestandsgeb&aude vor Durchfiihrung
von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend
sind, Gehdlzrickschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren, Gebaude aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberpriifen. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Un-
tere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG be-
rihrt, ist eine Ausnahme bzw. Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Schutzgebiete: Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Natura-
2000-Gebiete oder sonstigen naturschutzrechtlich geschitzten Flachen. Der néchstgelegene Schutz-
gebietsbestand ist der rund 400 m stidwestlich gelegene Naturpark Hochtaunus. Aufgrund der raumli-
chen Entfernung sowie der Uberwiegend bestandsorientierten Planung sind Auswirkungen auf die
Schutzziele des Naturparks oder anderer Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Innerhalb des Plangebietes wurden die
Baumreihen entlang der Frankfurter StraRe und der Forsthausstral3e als gesetzlich geschitzte Biotope
gemall § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG erfasst. Diese wertgebenden Gehdélzstrukturen werden
durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen dauerhaft gesichert und bei Ausfall durch Ersatzpflan-
zungen ersetzt. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere gesetzlich geschitzte Bio-
tope, darunter Streuobstbesténde, ein Teich, Feuchtgriinland sowie Bachauen- und Tumpelbiotope.
Aufgrund der weitgehend bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen Sicherungsmafl3nahmen
sind keine erheblichen Beeintréachtigungen der geschitzten Biotope zu erwarten. Die Eingriffswirkung
wird insgesamt als gering bewertet.

Landschaft: Das Plangebiet weist einen stark anthropogen gepragten, stadtischen Charakter auf. Eine
besondere Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild besitzen die stralRenbegleitenden Baumreihen
entlang der Frankfurter StraBe und der Forsthausstral3e, weitere Gehdlzbestande, 6ffentliche Grunfla-
chen sowie die Waldflache im Stidosten des Plangebietes. Diese Strukturen tragen zur landschaftlichen
Einbindung und Gliederung des Gebietes bei. Die Planung dient iberwiegend der planungsrechtlichen
Sicherung und Neuordnung des Bestandes. Die prdgenden Gehdlz- und Grinstrukturen bleiben weit-
gehend erhalten und werden teilweise durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Erganzend férdern
Regelungen zu Werbeanlagen die Wahrung des Ortsbildes. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes sind nicht zu erwarten; die Eingriffswirkung wird insgesamt als gering bewertet.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner bestehenden Nutzung
als Gewerbe-, Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Versorgungsstandort eine hohe Bedeutung fiir die
wohnortnahe Versorgung sowie flr die Bereitstellung von Arbeitsplatzen. Wohnnutzungen befinden sich
in geringerem Umfang innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Wohngebieten im Nor-
den und Westen. Vorbelastungen bestehen insbesondere durch den Verkehr auf der Frankfurter Stral3e
und der Forsthausstral3e sowie durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen. Fir die Erholung weist
das Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der gewerblichen Pragung nur eine ge-
ringe Bedeutung auf. Die vorhandenen Griunflachen, Baumreihen sowie angrenzenden Gehdlz- und
Waldflachen besitzen jedoch eine lokale Bedeutung fir die wohnungsnahe Erholung. Durch die
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Bestandsorientierte Ausrichtung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der Wohn-, Ar-
beits- und Erholungsfunktionen zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten; die Bedeutung wird insgesamt als mittel eingestuft.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des
Bebauungsplans im Umweltbericht erganzt.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Wetzlar die Umsetzung
der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.

Vorentwurf — Planstand: 23.07.2026 49



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 240b ,Hérnsheimer Ecke* — 2. Anderung

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fir Naturschutz (BfN, 2026): https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-viel-
falt/begriffsbestimmung.html, (Zugriff: 08/2026).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Anlage 1 (zu § 1): Schutzstatus wild lebender Tier- und
Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258), in der aktuellen Fassung.

GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2023): Klimaanalyse Stadt Wetzlar.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung (HLNUG, 07/2019): Kommunale Klimaanpassung — Hitze und Gesundheit - Ein Methodenbau-
kasten.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): BodenViewer Hessen:
http://bodenviewer.hessen.de (Zugriffsdatum: 03/2025).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2026): NaturegViewer Hessen.
https://lumweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de, (Zugriffsda-
tum: 07/2026).

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, o0.J.a): ,Hessen-Liste* und
.Pledges” zur Biodiversitatsstrategie. https://www.hlnug.de/themen/naturschutz/biodiversitaetsstra-
tegie-hessenarten (Zugriff: 07/2026).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, o0.J.b): StarkregenViewer Hes-
sen. https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/in-
dex.html?lang=de (Zugriff: 07/2026).

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 0.J.c): WasserViewer Hessen.
https://Jumweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/wasserviewer/index.html?lang=de,  (Zu-
griff: 07/2026).

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Iandlichen Raum und Verbraucherschutz (HMULV,2006): Erklarung
zum Naturpark. In: Staatsanzeiger fur das Land Hessen, Nr. 29: 1517.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV,
04/2018): ,Boden — mehr als Baugrund. Bodenschutz fur Bauausfiihrende, Infoblatt fiir Architekten,
Bautrager, Bauunternehmen, Landschafts- und Gartenbau*.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) in
Kooperation mit Stadt Wetzlar (11/2020): Bodenschutzkonzept fur die Stadt Wetzlar

Klausing, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (LfDH, 2024): Kulturdenkméler in  Hessen.
https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/objekte, (Zugriff: 08/2026).

Zweckverband Naturpark Taunus (0.J.a): Naturpark Taunus: Freizeit und Abenteuer: https://naturpark-
taunus.de/naturpark/steckbrief/. (Zugriffsdatum: 08/2026).

Zweckverband Naturpark Taunus (0.J.b): Naturpark Taunus: Leitbild: https://naturpark-taunus.de/natur-
park/leitbild/. (Zugriffsdatum: 08/2026).

10. Anlagen

Anlage 1: Bestandskarte zum Umweltbericht
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