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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet sind zulassig: Schank- und Speisewirtschaften (Gaststatten) einschliel3lich
Gastraume, Kichen- und Nebenraume, sanitare Anlagen und Lagerraume.

Zu der Gaststatte gehorende und ihr funktional untergeordnete Auflenbewirtungsflachen,
insbesondere Biergarten, Aullenterrassen und Freisitze.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB Raume fur private Feiern und Veran-
staltungen zugelassen werden, sofern diese der Hauptnutzung funktional und flachenmafRig
untergeordnet sind und keine regelmafig stattfindenden Veranstaltungen mit erheblicher
Storwirkung durchgefuhrt werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nut-
zungsmatrix festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden (GRZ II).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK Geb.) wird flr den Bereich mit der Ifd.
Nr. 1 auf 379,0 m . NHN und fur die Bereiche mit der Ifd. Nr. 2 auf 375,0 m 4. NHN festge-
setzt.

Die Messung erfolgt senkrecht. Uberschreitungen der maximal zuldssigen Geb&udeober-
kante sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und Aufbauten (z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen, Antennen, etc.) um bis zu 0,5 m zulassig, sofern diese insgesamt einen Anteil von
10 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fur die privaten Grunflachen Minigolfplatz gilt: Zulassig sind bauliche Anlagen, die dem Be-
trieb der Minigolfanlage dienen (z. B. Kiosk).

Zusatzlich sind auf den privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Minigolf und Lie-
gewiese untergeordnete, zeitlich befristete bauliche Anlagen und Einrichtungen zulassig, die
der Durchfuhrung von kulturellen, touristischen, sportlichen oder gemeindlichen Veranstal-
tungen dienen.
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Zulassig sind insbesondere mobile oder leicht rickbaubare Anlagen wie Pavillons, Zelte,
Biihnen, Uberdachungen, Ausschank- und Imbissstéande, mobile Sanitéranlagen, sowie An-
lagen der Ver- und Entsorgung einschliel3lich temporarer Strom- und Wasserversorgung.

Die Anlagen durfen nur fur die Dauer der jeweiligen Veranstaltung einschlieRlich Auf- und
Abbau errichtet werden und sind anschlie3end vollstandig zu entfernen. Dauerhafte Funda-
mente oder sonstige dauerhaft mit dem Boden verbundene bauliche Anlagen sind unzulds-
sig, die Hohe baulicher Anlagen darf 5 m nicht Gberschreiten.

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser ge-
fullten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur
Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberthrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen von mehr als 1 m? Flache
sind unzulassig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite
von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Entwicklungsziel: Arten- und blutenreicher Krautsaum

Malnahmen: Die Flache ist als arten- und blatenreicher Saum zu entwickeln und lediglich
einmal jahrlich ab August zu mahen. Dungung und der Einsatz von Pestiziden sind unzulas-

sig.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur Auf3enbeleuchtung ausschlief3lich
vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spekt-
rum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht ist unzulassig. Blendwirkungen auf benachbarte Wald- und Grin-
landbereiche sind auszuschlie3en.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei Abgang oder irreparabler Schadigung ist der
Baum durch einen standortgerechten Laubbaum gleicher Art oder einer vergleichbaren hei-
mischen Art in der Qualitat Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu
ersetzen.

Vorentwurf - Planstand: 22.09.2026 3



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 63 ,Berghiitte zur Teufelskanzel®

2.1

2.1.1

21.2

3.1

3.2

3.21

3.2.2

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur in baulicher Einheit mit dem Gebaude der Schank- und Speise-
wirtschaft errichtet werden; die maximale Hohe der Werbeanlagen ist auf die tatsachliche
Gebaudehohe zu begrenzen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet Nr.
5115-0001 ,LSG Bad Laasphe®. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
mit seinem Inkrafttreten gemaR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW aus dem Landschaftsschutz-
gebiet entlassen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Geholzrickschnitte und -rodungen sind gemaf § 39 BNatSchG aulerhalb der Fortpflan-
zungszeit geschutzter Arten (01.03. bis 30.09.) durchzufihren. Sofern Rodungen in die-
sem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme auf geschitzte Arten zu kontrollieren; bei Vorkommen geschutzter Arten sind
in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zum
Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu treffen.

b) Abrissarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit von Vogeln und der Wochenstubenzeit von
Fledermausen (01.03. bis 31.08.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu
begleiten. Zwischen 01.10. und 28.02. sind Baumhoéhlen und Gebaude unmittelbar vor
Beginn von Rodungs-, Bau- oder Abrissarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die zustandige Naturschutzbehorde vorab zu infor-
mieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behorde zu beantragen.
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