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1.  Vorbemerkungen
11 Planerfordernis und -ziel

Am Ende der Sebastian-Kneipp-Stra’e im Nordwesten der Kernstadt der Stadt Bad Laasphe befindet
sich ein Gastronomiebetrieb mit Minigolfplatz. Der Standort liegt planungsrechtlich im Auenbereich i.S.
§ 35 Baugesetzbuch. Das Plangebiet umfasst den Bereich der ,Berghitte zur Teufelskanzel“ mit zuge-
hérigem Minigolfplatz auf dem Weibersberg in Bad Laasphe. Der Standort hat sich Gber mehrere Jahr-
zehnte zu einem wichtigen Bestandteil der touristischen und freizeitbezogenen Infrastruktur der Stadt
entwickelt.

Ausgehend von dem in den 1960er Jahren angelegten Minigolfplatz, einer in dieser Zeit weit verbreite-
ten Freizeiteinrichtung, wurde der urspriinglich als Kiosk betriebene Versorgungsstandort aufgrund ver-
anderter wirtschaftlicher Anforderungen und Besucherbedurfnisse sukzessive zu einem Gastronomie-
betrieb mit Innen- und AuBenbewirtschaftung erweitert. Die ,Berghitte zur Teufelskanzel® Gbernimmt
heute neben dem weiterhin bestehenden Minigolfplatz die Funktion eines Ausflugslokals fir alle Alters-
und Bevdlkerungsgruppen. Dariiber hinaus stellt sie eine bedeutende Anlaufstation entlang mehrerer
Ortlicher und tberértlicher Wander- und Radwege dar und leistet damit einen wichtigen Beitrag zur tou-
ristischen Attraktivitat der Stadt Bad Laasphe.

Lage des Plangebietes

Quelle: https://www.geoportal.nrw genordet, ohne Malstab

Bereits im Jahr 2021 wurde zur Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorbereitet. Ziel war es, die bislang dargestellte Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Minigolfplatz® und den vorhandenen Gastronomiebetrieb ,Berghltte zur Teufelskanzel“ entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Schank- und Spei-
sewirtschaft” darzustellen. Die beabsichtigte Darstellung tragt den ortlichen Gegebenheiten sowie der
seit Jahren ausgelibten Nutzung Rechnung.
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Im Zuge des weiteren Verfahrens stellte sich jedoch heraus, dass die Flachennutzungsplananderung
nicht zur Genehmigung gelangt ist. Ursache hierflir war die Erkenntnis, dass zur planungsrechtlichen
Sicherung des Bestandes und zur Schaffung einer Grundlage fur die nachtragliche Genehmigung vor-
handener baulicher Anlagen zusatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Daher
werden die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Berg-
hitte zur Teufelskanzel“ nun im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die be-
stehende Nutzung als Gastronomiebetrieb mit zugehdrigen Freizeiteinrichtungen sowie die rechtssi-
chere Grundlage fir die Beantragung einer nachtraglichen Baugenehmigung. Namensgeber des Be-
bauungsplanes ist die nahegelegene, als Naturdenkmal ausgewiesene Felsformation ,Teufelskanzel*
auf dem Weibersberg. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde durch den Rat der
Stadt Bad Laasphe am 05.09.2024 gefasst.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Kernstadt oberhalb der
Sebastian-Kneipp-Stralte. Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Ensemble, d.h. den
Minigolfplatz und die ,Berghdtte zur Teufelskanzel“ mit bewirtschafteter Terrasse und Freiflache.

Er weist eine GroRRe von rd. 2.449 m? auf. Hiervon entfallen auf das Sondergebiet ,Schank- und Speise-
wirtschaft“ 934 m?, die private Grunflache ,Minigolfplatz“ 832 m? und die private Griunflache ,Liegewiese*
594 m2,

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zwischen den Siedlungsflachen der Kernstadt und den um-
gebenden Freiraumen. Nordwestlich grenzen, getrennt durch die Zufahrtsstralle sowie einen Gehdlz-
streifen, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nordosten schlieRen Waldflachen an. Ostlich des
Plangebietes befinden sich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kur* sowie Wohnbaufla-
chen. Hier liegt auch die ehemalige Lahnklinik, die heute verschiedene Wohn- und Dienstleistungsnut-
zungen beherbergt, darunter Wohngruppen, Einrichtungen der Diakonie sowie physiotherapeutische
Angebote.

Sudlich und studwestlich wird das Plangebiet durch eine mit Gehdlzen bestandene Bdschung gegenuiber
den angrenzenden Wohnbauflachen entlang der Bergstralte raumlich gefasst.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die Sebastian-Kneipp-Strafle. Am Ende der ausgebauten
Verkehrsflache befinden sich die fiir das Gebiet erforderlichen Stellplatzanlagen. In ihrem weiteren Ver-
lauf geht die Stral3e in einen Wirtschaftsweg Uber, der der Land- und Forstwirtschaft dient und zugleich
Bestandteil des 6rtlichen Wanderwegenetzes der Stadt Bad Laasphe ist.

1.3 Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt Bad Laasphe auf dem Weibers-
berg und befindet sich auf3erhalb eines im Regionalplan Arnsberg, Raumlicher Teilplan Markischer
Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-Wittgenstein, dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).
Der Bereich ist dem regionalplanerisch festgelegten Freiraum und Waldbereich zuzuordnen. Die Flache
wird durch die Freiraumfunktion ,,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® tGiberlagert.
Die zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans verfolgen hier insbesondere das Ziel, die Frei-
raumfunktionen der Landschaft dauerhaft zu sichern und einer ungeordneten Siedlungsentwicklung im
AuBenbereich entgegenzuwirken. Der Regionalplan unterscheidet hierbei ausdriicklich zwischen den
Siedlungsbereichen und dem Freiraum und verfolgt das Leitbild einer konzentrierten Siedlungsentwick-
lung innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen.
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Ausschnitt Teufelskanzel aus dem Regionalplan Arnsberg, Raumlicher Teilplan Markischer

Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-Wittgenstein
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Quelle: www.bra.nrw.de bearbeitet und genordert

Aus der Lage des Plangebietes im Freiraum ergibt sich zunachst ein Spannungsverhaltnis zu den regi-
onalplanerischen Zielsetzungen der Freiraumsicherung. Dieses Spannungsverhaltnis ist jedoch im kon-
kreten Fall differenziert zu bewerten. Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist nicht die
Entwicklung eines neuen Siedlungsstandortes und auch nicht die Inanspruchnahme bislang unbebauter
Landschaftsrdume fur zusatzliche Baugebiete. Vielmehr dient die Planung der bauleitplanerischen Si-
cherung einer bereits seit Jahrzehnten bestehenden Nutzung, die sich aus dem Minigolfplatz und dem
Gastronomiebetrieb ,Berghitte zur Teufelskanzel“ zusammensetzt. Die vorhandenen Gebaude, welche
auch als solche im Regionalplan dargestellt sind sowie die ErschlieRungsanlagen und Freiflachen pra-
gen den Standort bereits heute und stellen einen etablierten Bestandteil der 6rtlichen Freizeit- und Tou-
rismusinfrastruktur dar.

Die Planung steht damit in Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzungen zur Sicherung und
Entwicklung von Erholungs- und Freizeitfunktionen im Freiraum. Die Teufelskanzel bildet aufgrund ihrer
Lage am Rand des zusammenhangenden Wald- und Erholungsraums einen wichtigen Zielpunkt fur die
landschaftsbezogene Naherholung. Der Standort ist unmittelbar an bestehende Wander- und Radwege-
netze angebunden und erfillt eine Versorgungsfunktion fiir Erholungssuchende, Wandernde und tou-
ristische Besucher. Die vorhandene gastronomische Nutzung ist dabei funktional auf ihre Lage inner-
halb beziehungsweise am Rand des Erholungsraumes angewiesen und kann nicht ohne Weiteres in
einen zentralen Siedlungsbereich verlagert werden, ohne ihre eigentliche Zweckbestimmung zu verlie-
ren.
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Daruber hinaus wird durch die Planung weder eine allgemeine Wohnnutzung noch eine gewerbliche
Entwicklung mit eigenstandigem Flachenbedarf vorbereitet. Die vorgesehene Festsetzung eines Son-
dergebietes begrenzt die zulassigen Nutzungen ausschlielich auf den vorhandenen gastronomischen
und freizeitbezogenen Nutzungszweck. Die Planung besitzt somit keine siedlungserweiternde Wirkung
und I6st keine weitergehenden Entwicklungsanspriiche flir angrenzende Freiraumflachen aus. Eine Zer-
siedelung des Freiraums wird weder vorbereitet noch begunstigt.

Auch die wesentlichen Freiraumfunktionen des Standortes bleiben erhalten. Die umgebenden Wald-
und Grlnstrukturen werden durch die Planung nicht in Frage gestellt. Vielmehr beschrankt sich die
bauleitplanerische Sicherung auf den bereits genutzten Bereich der bestehenden Anlage. Zuséatzliche
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine flachenhafte Ausdehnung der Nutzung in den
umgebenden Freiraum sind nicht Gegenstand der Planung. Die Funktionen des Freiraums fir Land-
schaftsschutz, Erholung und landschaftsorientierte Freizeitnutzung bleiben dadurch grundsatzlich ge-
wahrt.

Im Rahmen der regionalplanerischen Abwagung ist ferner zu berticksichtigen, dass der Regionalplan
neben dem Schutz des Freiraums auch die nachhaltige Entwicklung touristischer Potenziale sowie die
Sicherung bestehender Infrastrukturstandorte unterstiitzt. Die ,Berghitte zur Teufelskanzel” stellt einen
regional bedeutsamen Ausflugs- und Naherholungsstandort dar, dessen Bestandssicherung zur Attrak-
tivitat des Erholungsraumes und zur touristischen Entwicklung der Stadt Bad Laasphe beitragt. Die Pla-
nung dient daher nicht einer freiraumunvertraglichen Neuinanspruchnahme von Flachen, sondern der
geordneten Sicherung einer bestehenden und standortgebundenen Nutzung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Planung zwar innerhalb eines regionalplanerisch festgelegten Frei-
raumbereichs liegt, den grundlegenden Zielen und Grundsatzen des Regionalplans jedoch nicht wider-
spricht. Die Planung fuhrt weder zu einer neuen Siedlungsentwicklung noch zu einer wesentlichen Be-
eintrachtigung der Freiraumfunktionen. Vielmehr ermdglicht sie die planungsrechtliche Sicherung eines
etablierten Freizeit- und Tourismusstandortes und unterstitzt damit zugleich die landschaftsorientierte
Erholungsfunktion des Raumes. Vor diesem Hintergrund kann die Planung als mit den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplans vereinbar angesehen werden. Dieser Einschatzung folgt ebenfalls die
Bezirksregierung Arnsberg, welche im Rahmen der Beratungsanfrage bereits zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gemal § 34 Abs. 5 LPIG NRW beteiligt wurde und keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken geauliert hat.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Der mit
Verfugung der Bezirksregierung Arnsberg vom 27.12.2004 genehmigte und mit Bekanntmachung von
18.02.2005 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt Griinflache mit der Zweckbestimmung Mi-
nigolfplatz dar.

Zur Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur planungsrechtlichen Sicherung
der bestehenden gastronomischen und freizeitbezogenen Nutzung wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes gemafl § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan geéandert. Durch die aufeinander
abgestimmten Planverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geordnete Ent-
wicklung des Standortes geschaffen.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Bad Laasphe

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anderung der bisher dargestellten Griin-
flache in eine Sonderbauflache ,Schank und Speisewirtschaft® und eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Minigolfplatz“ mit einer der tatsachlichen Nutzung entsprechenden Abgrenzung, um die
Grundlage fur die baurechtliche Genehmigung und damit den Fortbestand der Anlage zu schaffen. Fir
die ,Liegewiese” ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da sich weiterhin um liber-
wiegend Grinland handelt. Die zugrunde liegende Nutzung stellt Bestandteil der bauerlichen Kultur-
landschaft dar und kann aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache fiir die Landwirtschaft
entwickelt werden.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den vorliegenden Planbereich existiert bisher kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kén-
nen.
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FUr die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Stadte und Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen zunéchst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Vorgaben des BauGB zur Berlcksichtigung der Innenentwicklung und des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden wurde im Rahmen der Planbearbeitung bzw. im Abwagungsprozess bericksich-
tigt. Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt die planungsrechtliche Sicherung des bereits bestehen-
den Gastronomieangebots. Es findet keine wesentliche zusatzliche Versiegelung statt. Gleichzeitig wer-
den nicht Gberbaubare Grundstucksflachen, Grinflachen und bestehende Gehdlzstrukturen gesichert
bzw. erganzt, sodass der Eingriff in den Boden reduziert und teilweise ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Planbearbeitung wurden die Festsetzungen dementsprechend eng gefasst (u.a. Bau-
grenzen, Uberbaubare Flache) und Bestimmungen u.a. zur bodenschonenden bzw. wassergebundenen
Befestigung der ErschlieBungsanlagen getroffen. Planungsalternativen im und auf3erhalb des Stadtge-
bietes bestehen aus Sicht der Stadt als auch des Eigentimers nicht, zumal das vorliegend in Rede
stehende Plangebiet und dessen Konzeption immanent mit dem Standort des bestehenden Gastrono-
miebetriebes verbunden ist und in direktem funktionellem Zusammenhang mit diesem steht.

Aus Sicht der Stadt Bad Laasphe kdénnen die eingangs aufgefiihrten standértlichen, stadtebaulichen
Ziele in diesem Zusammenhang daher nur durch das vorliegend in Rede stehende Bauleitplanverfahren
erreicht werden. Als Alternative kdme lediglich der Verzicht auf die Planung in Frage, was vorliegend
aus Sicht der Stadt keine Planungsalternative darstellt.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass mit der Anderung des Flachennutzungsplans dieser nun fiir die
Flache ebenfalls die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Schank- und Speisewirtschaft
planungsrechtlich vorsieht. Der Bebauungsplan setzt diese Zielsetzung konkret um und fiihrt sie unter
Berlicksichtigung stadtebaulicher, verkehrlicher und umweltbezogener Belange fort. Die Inanspruch-
nahme der Flache erfolgt somit nicht neu oder ungeplant, sondern im Einklang mit den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsebenen.

In der Gesamtabwagung Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an der planungsrechtlichen Sicherung des
touristisch gepragten Standortes der Teufelskanzel. Das Vorhaben tragt damit sowohl den Zielsetzun-
gen der Innenentwicklung nach § 1 Abs.5 BauGB als auch den Anforderungen des Bodenschutzes
nach § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung und ist stadtebaulich gerechtfertigt.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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Aufstellungsbeschluss geman

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 15.09.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: __.__
6ffentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Laasphe.

2.  Stadtebauliche und verkehrliche Konzeption

Das Plangebiet liegt in exponierter Hanglage und ist durch bestehende, vereinzelte bauliche Anlagen
sowie der Minigolfanlage und umfangreiche Griin- und Waldflachen gepragt. Die stadtebauliche Kon-
zeption verfolgt das Ziel, den vorhandenen Bestand planungsrechtlich zu sichern und zugleich in seiner
landschaftlich sensiblen Lage zu erhalten. Die zulassige bauliche Entwicklung orientiert sich daher kon-
sequent an der bestehenden Gebaudestruktur. Dies wird insbesondere durch bestandsorientierte Ho-
henfestsetzungen berucksichtigt, wodurch sichergestellt wird, dass auch kunftig keine stérenden Fern-
wirkungen entstehen und sich die Bebauung harmonisch in das topografisch bewegte Gelande sowie
das umgebende Landschaftsbild einflgt. Grinflachen und bestehende Gehdlzstrukturen werden, soweit
mdglich, integriert und durch erganzende PflanzmalRnahmen gestarkt, wodurch eine Durchgriinung des
Quartiers sichergestellt wird.

Die innere Erschlielung des Gebietes bleibt unverandert bestehen und basiert weiterhin auf den vor-
handenen Zufahrten und Wegebeziehungen. Eine grundlegende Neuordnung oder Erweiterung des Er-
schlieRungssystems ist nicht vorgesehen. Die interne ErschlieBung dient Gberwiegend dem Anlieger-
verkehr. Fulaufige Verbindungen innerhalb des Gebiets sowie zu den angrenzenden Stral3en und Frei-
rdumen unterstlitzen eine gute Durchlassigkeit und férdern eine nachhaltige Mobilitdt. Die Haupter-
schlieBung erfolgt Gber die Sebastian-Kneipp-Stralle, die das Plangebiet an das berortliche Verkehrs-
netz anbindet und ihre Funktion auch kinftig unverandert beibehalt. Die bestehende Zufahrt innerhalb
des Gebiets gewahrleistet eine ausreichende Erreichbarkeit. Der ruhende Verkehr ist bereits heute in
ausreichendem Mal3e berticksichtigt. Entlang der bestehenden ErschlieRungsflachen sowie auf den zu-
gehdrigen Grundstlicken stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung, sodass zusatzlicher Stellplatz-
bedarf durch die vorliegende Planung nicht ausgeldst wird. Insgesamt fugt sich das verkehrliche Kon-
zept damit in die vorhandenen Strukturen ein und vermeidet zuséatzliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft.
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In der Gesamtschau tragt die Planung dazu bei, die bestehenden Nutzungen und Strukturen zu sichern,
ohne neue Belastungen fiir das Orts- und Landschaftsbild oder die Verkehrssituation zu erzeugen.

3.  Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausflihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten
Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die Art der zulassigen Nutzungen wird entsprechend dem Planziel festgesetzt, dass im
Sondergebiet Schank- und Speisewirtschaften (Gaststatten) einschliellich der hierfur erforderlichen
Gast-, Kiichen-, Lager- und Nebenrdume sowie sanitdren Anlagen zuldssig sind. Dartber hinaus sind
der Gaststatte funktional zugeordnete und ihr untergeordnete AuRenbewirtungsflachen, wie Biergarten,
AuBenterrassen und Freisitze, zulassig. Dadurch werden sowohl der gastronomische Betrieb innerhalb
des Gebaudes als auch eine erganzende Bewirtung im Freien ermdglicht. Ausnahmsweise kdnnen ge-
mafR § 31 Abs. 1 BauGB Raume fur private Feiern und Veranstaltungen zugelassen werden, sofern
diese der Hauptnutzung funktional und flachenmafig untergeordnet sind und keine regelmafig stattfin-
denden Veranstaltungen mit erheblicher Stérwirkung durchgefihrt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Mal} der baulichen Nutzung wird daher die Grundflachenzahl festgesetzt. Hinzu kommt eine Fest-
setzung zur H6henentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes

3.21 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstickes,
der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix
mit 0,5 festgesetzt. Sie unterschreitet damit bewusst deutlich die Orientierungswerte der BauNVO, um
den bestandssichernden Charakter der stadtebaulichen Steuerung zu wahren.
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Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden (GRZ 1I).

3.2.2 Festsetzungen zur Hé6henentwicklung

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen werden maximale Héhen baulicher An-
lagen (OK Geb.) festgesetzt. Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen betragt im Bereich der Ifd.
Nr. 1 eine H6he von 379,0 m . NHN und im Bereich der Ifd. Nr. 2 eine Hohe von 375,0 m n. NHN.
Durch die Bezugnahme auf die festgesetzten Héhenpunkte wird eine eindeutige und dauerhaft nach-
vollziehbare Héhenbestimmung gewahrleistet. Die festgesetzten Gebdudehdhen orientieren sich an der
vorhandenen baulichen Situation sowie den Erfordernissen der geplanten Nutzung und tragen dazu bei,
das Einfligen der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen. Fir technisch
erforderliche und untergeordnete Aufbauten werden geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten
Hohe zugelassen.

Uberschreitungen der maximal zulédssigen Héhe baulicher Anlagen sind bei untergeordneten Geb&ude-
, Anlagenteilen und Aufbauten (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen, etc.) um bis 0,5 m zu-
I8ssig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der projizierten Dachflache nicht Gberschreiten.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
iberbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt am Bestand orientiert, um auch hier den aktuellen Zustand zu
dokumentieren und zu legalisieren.

34 Private Grunflachen ,,Minigolf* und ,Liegewiese“

Fir die privaten Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Minigolfplatz und Liegewiese werden die
zuldssigen Nutzungen konkretisiert. Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Minigolf-
platz sind die flr den Betrieb der Anlage erforderlichen baulichen Anlagen, wie beispielsweise ein Kiosk,
zulassig. Hierdurch wird die funktionsgerechte Nutzung und Bewirtschaftung der Minigolfanlage sicher-
gestellt.

Daruber hinaus wird die Méglichkeit geschaffen, die Flachen zeitweise fur kulturelle, touristische, sport-
liche oder gemeindliche Veranstaltungen zu nutzen. Zu diesem Zweck sind untergeordnete und zeitlich
befristete bauliche Anlagen und Einrichtungen zulassig. Hierzu zahlen insbesondere mobile oder leicht
riickbaubare Anlagen wie Pavillons, Zelte, Biihnen, Uberdachungen, Ausschank- und Imbisssténde,
mobile Sanitaranlagen sowie Anlagen der Ver- und Entsorgung einschlielich einer temporaren Strom-
und Wasserversorgung.

Die Festsetzungen dienen einer flexiblen Nutzung der Freiflachen fir Veranstaltungen, ohne deren
grundsatzlichen Charakter als Griinflache in Frage zu stellen. Um eine dauerhafte bauliche Inanspruch-
nahme der Flachen auszuschliel3en, dirfen die Anlagen ausschlie3lich fir die Dauer der jeweiligen
Veranstaltung einschlieBlich der Auf- und Abbauzeiten errichtet werden und sind anschlielend vollstan-
dig zu entfernen.
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Dauerhafte Fundamente oder sonstige dauerhaft mit dem Boden verbundene bauliche Anlagen sind
unzulassig. Zudem wird die Héhe der zulassigen Anlagen auf maximal 5 m begrenzt, um die Einfligung
in das Freiraum- und Landschaftsbild sicherzustellen.

3.5 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur das Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei Neu- und Ersatzpflanzungen
ist eine Verschiebung der Standorte von bis zu 5,0 m gegenulber den zeichnerisch festgesetzten Stand-
orten zulassig um im Zuge des Vollzugs ausreichend Flexibilitdt zu wahren.

4, Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW als értliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan auf-
genommen.

4.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Einheit mit dem Gebdude der Schank- und Speise-wirtschaft
errichtet werden; die maximale Hohe der Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehdhe zu be-
grenzen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. |1 S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB).

Darin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch
zusammengetragen und bewertet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein
Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbe-
reitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und un-
terliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die ein-
gegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung ent-
sprechend zu berlcksichtigen. Um Doppelungen zu vermeiden, wurden die fiir die Abarbeitung der
Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung ein-
zustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
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5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berlcksichti-
gen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich.
Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wird nach dem Biotopwertmodell fiir die Bauleitplanung in Nordrhein-West-
falen (LANUV 2008) vorgenommen. Dabei erfolgt eine Gegeniiberstellung des letzten rechtmafigen
Zustands und der vorliegenden Planung. Hierzu wurden die Baugenehmigungen aus den Jahren 1971
bis 1974 (Kreis Siegen-Wittgenstein 1971-1974) sowie alte Luftbilder ausgewertet und mit dem insge-
samt vorhandenen Bestand baulicher Anlagen und Griinflichen gemafR Bestands- und MafRnahmen-
karte verglichen. Insgesamt kommt es zu einer Abwertung der Biotop- und Nutzungstypen, woraus ein
Biotopwertdefizit von -2.563 Punkten entsteht. Fur eine detaillierte Ausflihrung wird an dieser Stelle auf
den Umweltbericht verwiesen. Zur Kompensation der zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist
die Zuordnung von OkokontomaRnahmen vorgesehen.

Nahere Details werden zum Entwurf der vorliegenden Planung erganzt. Entsprechende weitergehende
Regelungen zum Ausgleich werden dann entsprechend in die Planung integriert.

5.3 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete sowie sonstige Schutzgebiete werden durch die Planung nicht negativ berihrt.

54 Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet Nr. 5115-0001
,LSG Bad Laasphe®. Das Landschaftsschutzgebiet dient nach den Ausfliihrungen im Landschaftsplan
der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit des Landschaftsbildes sowie der Bewahrung des im Interesse des Erholungsverkehrs Gber-
regional bedeutsamen Gebietes. Verboten ist insbesondere, bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
BauO NRW zu errichten oder die baulichen Anlagen oder deren Auf3enseiten in einer das Landschafts-
bild beeintrachtigenden Weise zu andern, auch wenn hierfir keine Genehmigung erforderlich ist.

Auf Antrag kann die Untere Landschaftsbehdrde von den vorstehenden Ge- und Verboten fir das Land-
schaftsschutzgebiet eine Ausnahme zulassen, wenn die beabsichtigte Handlung den Schutzzweck nicht
beeintrachtigt. Sie kann zudem auf Antrag eine Befreiung erteilen, wenn die Durchfihrung der Vorschrift
im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist. Ausnahmen und Befreiungen kénnen
- auch nachtraglich - mit Nebenbestimmungen verbunden sowie widerruflich oder befristet erteilt wer-
den.

Angestrebt wird fur die ,Berghltte Zur Teufelskanzel“ eine Befreiung gemall § 20 Abs. 4 LNatSchG
NRW. Zur Begrindung wird darauf hingewiesen, dass die Freizeitanlage seit mehr als 3 Jahrzehnten
besteht. Der mit Verfligung der Bezirksregierung Arnsberg vom 27.12.2004 genehmigte und mit Be-
kanntmachung von 18.02.2005 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Minigolfplatz als
Grunflache dar. Letztlich bildete diese Darstellung auch die Grundlage fir die sukzessive Erweiterung
des Funktionsgebaudes flr den Minigolfplatz hin zu einer Schank- und Speisewirtschaft.
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Diese hat sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten Ausflugsziel und Ausgangspunkt fir
Wanderungen in die ndhere Umgebung, aber auch bis tief ins Rothaargebirge hinein entwickelt. Die
,Berghutte zur Teufelskanzel” ist damit auch fir den Tourismus in Bad Laasphe von Bedeutung. Wenn
die in dem LSG Bad Laasphe geltenden Ge- und Verbote dazu fiihren, dass die Gaststatte nicht weiter
betrieben werden kann, stellt dies aus Sicht der Stadt eine unbeabsichtigte Harte dar.

5.5 Biotopschutz

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sowie geschitzte Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie
wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

6. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen hingewiesen. Weiterhin kann auf die speziel-
len energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimm-
ter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung gemal dem
Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind. Auf weitergehende Festsetzungen kann daher im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet werden.

6.1 Uberschwemmungsgebiet und Oberirdische Gewéasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist daher davon auszugehen, dass
der gesamte Wasserbedarf im Plangebiet gedeckt und die ausreichende Ldschwasserversorgung si-
chergestellt ist.

6.3 Abwasserbeseitigung

Da es sich um eine Bestandsiberplanung handelt, erfolgt die Abwasserbeseitigung wie bislang auch
durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass anfallendes Schmutzwasser in der
offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 44 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG NRW) zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu bericksichti-
gen.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Grundsatzlich geht die Stadt Bad Laasphe davon aus, dass das Plangebiet ordnungsgemaf’ und den
geltenden Vorgaben entsprechend entwassert werden kénnen (Schmutz- und Niederschlagswasser)
und der Vollzug der Bauleitplanung grundsétzlich sichergestellt ist.

7. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt.

Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammenfiihrt.

Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen Anforderungen an Neubauten, an Be-
standsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Ge-
bauden geschaffen.

Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb.

Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG sind Gebdude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festge-
legten Hochstwerte nicht Gberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kal-
teenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird.

Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von ent-
sprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird im Rahmen der Bauleit-
planung als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen. Es gilt
jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen zu Altlasten keine Informationen vor.

9. Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden (u.a. auch aufgrund der hohen Erosionsneigung des Plangebietes) verschiedene
Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als Hinweise fiir die Planungsebenen
der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vorhabentrager zu beachten sind:
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10.

11.
12.

13.

10.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindli-
chen Boden (Feuchte) und Boden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern
/ Kettenlaufwerken etc. und die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stlicksflachen.

Wo es logistisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester Baustrallen oder Lagerflachen. Bodenschonende Ein-
richtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungs-
graben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick
herumzuleiten. Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verflllmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nhach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu verstandigen.
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11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Die nachstliegende Wohnbebauung in der Bergstral3e liegt rd. 100 m von der Au-
Rengastronomie entfernt und deutlich tiefer. Die Wohnbebauung in der Sebastian-Kneipp-Stralle be-
ginnt in einer Entfernung von 70 - 80 m.

Der Minigolfplatz liegt in einem ehemaligen Steinbruch, der durch einen Sporn, der auch die Funktion
eines Schallschutzwalles gegeniliber der ehem. Lahnklinik Gbernimmt, abgeschirmt ist. Die Bauleitpla-
nung ist daher mit dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG vereinbar.

12. Denkmalschutz

Im Rahmen von Erdarbeiten kann das Auftreten bislang unbekannter Bodendenkmaler nicht ausge-
schlossen werden. Hierbei handelt es sich insbesondere um archaologische Funde wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen oder Fundgegensténde (z. B. Keramikreste, Steingerate oder Skelett-
reste). Werden entsprechende Funde gemacht, sind diese gemafl § 15 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW) unverzlglich der zustdndigen unteren Denkmalbehdérde oder dem zu-
stdndigen Fachamt fur Bodendenkmalpflege (LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland bzw.
LWL-Archaologie fir Westfalen) anzuzeigen.

Der Fund sowie die Fundstelle sind gemal § 16 DSchG NRW nach der Anzeige fiir die Dauer von drei
Werktagen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahrdungen zu schit-
zen, sofern nicht die Denkmalbehorde einer Fortfihrung der Arbeiten vorzeitig zustimmt.

Die gesetzlichen Vorgaben sind im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet zu beachten.

13. Weitere nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise
13.1 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfor-
derlich.

14. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsburo Fischer

e Artenschutzprifung Stufe | (wird zum Entwurf erganzt)
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