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Bereich

1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umweltpru-
fung beschrieben und bewertet; der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berick-
sichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Berghiitte zur Teufelskanzel“ sowie der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Geneh-
migung einer Schank- und Speisewirtschaft in einem bereits vorhandenen Gebaude geschaffen werden,
um die touristische Infrastruktur von Bad Laasphe zu starken. Der Standort ist durch die Anlage des
Minigolf-Platzes bereits vor mehreren Jahrzehnten fiir eine Freizeitnutzung ausgewahlt worden. Der
Standort soll nun bedarfsgerecht aufgewertet und gesichert werden. Es findet keine Uiber den gebauten
Bestand hinausgehende Flacheninanspruchnahme statt.

Zur Ausweisung gelangt hierzu ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schank- und Speisewirt-
schaft® im Sinne § 11 Abs. 2 BauNVO. Die Ziele der Bauleitplanung werden in Kap. 1.1 (Planerfordernis
und -ziel) der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben sowie in den nachfolgenden Kapiteln auf-
gegriffen, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt von Bad Laasphe. Dabei liegt die Minigolfanlage
inklusive der Schank- und Speisewirtschaft mit Terrasse sowie Nebenanlage und Freiflachen, leicht
abgesetzt vom Stadtgebiet und umschlossen von Waldflachen. Zu erreichen ist die Berghlitte zur Teu-
felskanzel iber die Zuwegung Sebastian-Kneipp-Stralle.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Untereinheit 333.2 ,Wittgensteiner Land® (Haupteinheit 333
,Rothaargebirge“). Die Hohenlage des Plangebietes fallt von nérdlicher in stdlicher Richtung von 373 m
U. NN auf 356 m 0. NN ab.
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Abb. 1: Ubersicht Uber die Lage des Plangebietes (rot) im Luftbild. Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-

online, abgerufen am 14.06.2023, eigene Bearbeitung

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Plangebiet gelangt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Schank- und Speisewirtschaft” im
Sinne § 11 Abs. 2 BauNVO, zur Ausweisung.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird in der Planzeichnung festgesetzt. Die zulassige Grund-
flache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den (GRZ II).

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Genehmigung einer Schank- und
Speisewirtschaft in einem bereits vorhandenen Gebaude schaffen, um die touristische Infrastruktur von
Bad Laasphe zu starken. Der Standort ist durch die Anlage des Minigolf-Platzes bereits vor mehreren
Jahrzehnten fir eine Freizeitnutzung ausgewahlt worden. Der Standort soll nun bedarfsgerecht aufge-
wertet und gesichert werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Anlagen und verkehrlichen ErschlieRung kann zudem dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden und ein Beitrag zur
Verringerung der Neu-Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen im baulichen AuRenbereich
gemal § 35 BauGB geleistet werden.

Vorentwurf — Planstand: 22.09.2026 4



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 63 ,Berghitte zur Teufelskanzel” und Flachennutzungsplandnderung in diesem
Bereich

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Regionalplan Arnsberg, Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe und
Kreis Siegen-Wittgenstein, aul3erhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche innerhalb eines
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches. Die Flache wird durch die Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ tUberlagert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wird kein neuer Siedlungsansatz im Freiraum vorbereitet. Gegenstand der Planung ist vielmehr die Si-
cherung und geordnete Weiterentwicklung der bereits seit langem bestehenden gastronomischen Ein-
richtung , Teufelskanzel“ mit zugehdriger Minigolfanlage.

Die Planung dient der Sicherung einer vorhandenen touristischen und freizeitbezogenen Nutzung. Ge-
rade aufgrund ihrer Funktion als Wander- und Ausflugsziel ist die Einrichtung auf ihre Lage am Uber-
gang zwischen Ortslage und Landschaft angewiesen.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ermdglicht keine allgemeine Siedlungsentwicklung, sondern be-
schrankt die zulassige Nutzung auf den vorhandenen Nutzungszweck. Eine erhebliche Ausweitung bau-
licher Nutzungen oder eine Inanspruchnahme zusatzlicher Freiraumflachen wird nicht vorbereitet.

Ein Spannungsverhaltnis zu den Freiraumfestlegungen des Regionalplans ergibt sich insoweit, als sich
das Plangebiet aulRerhalb des regionalplanerisch dargestellten Siedlungsraums befindet. Dieses Span-
nungsverhaltnis wird jedoch dadurch relativiert, dass die Planung keine Neuentwicklung im Frei-raum
begriindet, sondern der planungsrechtlichen Sicherung einer bestehenden touristischen Infra-struktur
dient. Die Erholungsfunktion der Landschaft bleibt erhalten und wird durch das gastronomische Angebot
und die Freizeitnutzung sogar unterstutzt.

Im Ergebnis steht die Planung den regionalplanerischen Zielen zum Schutz der Landschaft und zur
landschaftsorientierten Erholung nicht entgegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anderung der bisher dargestellten Griin-
flache in eine Sonderbauflache ,Schank und Speisewirtschaft” und eine Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Minigolfplatz® mit einer der tatsdchlichen Nutzung entsprechenden Abgrenzung, um die
Grundlage fur die baurechtliche Genehmigung und damit den Fortbestand der Anlage zu schaffen. Fir
die ,Liegewiese* ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da sich um Griinland han-
delt, auf dem in den Sommermonaten mehrere Liegestihle aufgestellt werden. Die zugrunde liegende
Nutzung stellt Bestandteil der bduerlichen Kulturlandschaft der und kann aus der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flache fiir die Landwirtschaft entwickelt werden.
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Der Landschaftsplan der Stadt Bad Laasphe (2011) setzt fir den Geltungsbereich ein Landschafts-
schutzgebiet (LSG-Bad-Laasphe, vgl. Abb. 11) fest; in der Entwicklungskarte wird fiir diese Flache als
Entwicklungsziel ,Erhaltung” dargestellt. GemaR Landschaftsplan dient die Ausweisung des Land-
schaftsschutzgebiets der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sowie der Bewahrung des im Interesse des Erho-
lungsverkehrs Uberregional bedeutsamen Gebietes.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Die nachstliegende Wohnbebauung in der Bergstralie liegt rd. 100 m von der AufRengastronomie ent-
fernt und deutlich tiefer. Die Wohnbebauung in der Sebastian-Kneipp-Stralte beginnt in einer Entfernung
von 70 - 80 m. Der Minigolfplatz liegt in einem ehemaligen Steinbruch, der durch einen Sporn, der auch
die Funktion eines Schallschutzwalles gegeniber der ehem. Lahnklinik Gbernimmt, abgeschirmt ist. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher mit dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ver-
einbar. Auf Ebene des Bauantrages wird allerdings eine Schallimmissionsprognose erforderlich, um die
vorstehend formulierte These zu Uberprifen und die ggfs. erforderlichen MalRnahmen zum baulichen
und organisatorischen Schallschutz treffen und als Bauscheinauflage formulieren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Lichtemissionen enthalt der Bebauungsplan die folgenden Regelungen:

e Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlielich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig. Der Einsatz von Be-
leuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig. Blendwirkungen auf
benachbarte Wald- und Grunlandbereiche sind auszuschliel3en.

e Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern

Uber die tblichen zu erwartenden typischen Schank- und Speiseabfélle (u.a. Restmdill, Bioabfall, Fliis-
sige Bioabfalle Papier, Glas und Sperrmdll) hinausgehend, sind keine aus der kinftigen Nutzung ent-
stehenden Sonderabfallformen absehbar. Sdmtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
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unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Seit dem 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeener-
giegesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bishe-
rige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG) in einem Gesetz zusammenfiihrt. Das Gebaudeenergiegesetz wurde durch die Novellierun-
gen der Jahre 2023 und 2024 fortentwickelt und starker auf die Erreichung der nationalen Klimaschutz-
ziele sowie eine schrittweise Umstellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien ausgerichtet.
Hierdurch werden einheitliche Regelungen fiir die energetischen Anforderungen an Neubauten und Be-
standsgebaude sowie fir den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von
Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Ge-
bauden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Gebaude sind nach den Vorgaben des Gebaudeenergiege-
setzes so zu errichten und zu betreiben, dass die gesetzlichen Anforderungen an die energetische Qua-
litdt und den Einsatz erneuerbarer Energien eingehalten werden.

Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von ent-
sprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend erach-
tet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Flachenbeanspruchung und Bodenbewertung

Das Plangebiet weist eine GroRRe von rd. 0,245 ha auf. Hiervon entfallen auf das Sondergebiet ,Schank-
und Speisewirtschaft‘ 0,097 ha, die 6ffentliche Grunflache ,Minigolfplatz“ 0,086 ha und die private Grin-
flache ,Liegewiese” 0,059 ha.

Im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der langjahrig gegebenen baulichen Nutzung davon auszu-
gehen, dass Uberwiegend keine naturlichen Bodenprofile mehr existieren. In Hinblick auf die Erosions-
anfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung her-
angezogen. Fur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von >0,3- 0,55 weitgehend eine Erosions-
anfélligkeit fur die vorhandenen Béden. In den Bereichen der Ubergange zu angrenzenden Gefallen
besteht mit einem K-Faktor von > 0,55 eine hohe Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Bdden.

Laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Quelle: https://www.geoportal.nrw, 03/2025) haben sich im
Plangebiet tonig schluffige Braunerden aus schluffigem Lehm entwickelt. Die Bdden weisen keinen
Grundwassereinfluss oder Staunasse auf. Die nutzbare Feldkapazitat ist als hoch und das Denitrifikati-
onspotential ist als gering bewertet. Die Acker- und Griinlandzahl ist mit Werten zwischen 30 bis 55
ebenfalls als ,mittel* eingeschatzt.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zur planungs-
rechtlichen Sicherung bereits bestehender Nutzungen und Versiegelungen. Zusatzliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden hierdurch auf ein geringes Mall begrenzt. Der Bebauungsplan enthalt
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Festsetzungen, die zur Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen beitragen und die Inanspruchnahme
sowie Beeintrachtigung unversiegelter Bodenflachen minimieren

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflillten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bleiben hiervon unberihrt.

e Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Ge-
baude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm
oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Eingriffsbewertung

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens missen Teile der bestehenden Anlagen zu-
rickgebaut werden. Dies impliziert aber Verlagerung an eine andere Stelle, was zu erhéhten Neuver-
siegelungen fuhren und somit zusatzlichen Bodenfunktionen einschranken koénnte. Aufgrund teils be-
reits bestehenden anthropogenen Uberpragung des Plangebietes ist die Eingriffswirkung der im gerin-
gen Umfang zusatzlich vorbereiteten Versiegelung hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Flache als
gering bis mittel zu bewerten.

2.2 Wasser

Innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Trinkwasserschutz- und
Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen. Die vorhandenen Griinflachen erfillen eine gewisse Re-
tentionsfunktion fur auftreffenden Niederschlage. In rd. 110 m sidlicher Entfernung verlauft das FlieR3-
gewasser Laasphe mit einem vollstandig veranderten Flussabschnitt.

Starkregen

Zur Bewertung der Thematik Hochwasserschutz wird die Starkregengefahrenhinweiskarte des Bundes-
landes Nordrhein-Westfalen herangezogen. Die Starkregenhinweise stellen die Ergebnisse der Simu-
lation von Starkregenereignissen fur das Gebiet dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Was-
serstandhdhen und die maximalen FlieRgeschwindigkeiten fir ein seltenes (100-jahriges) und extremes
Ereignis (hN = 90 mm/gm/h).

Hiernach ist bei einem extremen Niederschlagswasserereignis mit keiner Betroffenheit des Plangebie-
tes zu rechnen. Auf Grund der Hohenlage und der Entfernung zum nachstgelegenen FlieRgewasser
Laasphe sind keine erhdhten Abflussgeschwindigkeiten bei Starkregen zu erwarten. Lediglich bei einem
seltenen Starkregen mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren ist im sudlichen Bereich des Plan-
gebiets mit einer Wasserhdhe von 10-30 cm zu rechnen. Es sind keine weiteren Gefahren durch Stark-
regen oder FlieBpfade verzeichnet.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zur planungs-
rechtlichen Sicherung kleinflachiger Flachenversiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelun-
gen verbundenen negativen Effekten auf den Wasserhaushalt (Erhéhung des Oberflachenabflusses
des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspit-
zen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan
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eingriffsminimierende Festsetzungen flir Anpflanzungen sowie zur Flachenbefestigung und beinhaltet
Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflillten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bleiben hiervon unberihrt.

e Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Ge-
baude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm
oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden Mallnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses bewirken eine deutliche Minimierung der beschriebenen mdglichen Auswirkungen.

Eingriffsbewertung

Auf der Flache der bereits bestehenden Uberbauung und Freizeitnutzung ist die Retentionsfunktion des
Bodens eingeschrankt, weniger jedoch die Grundwasserneubildung. Aufgrund der Kleinflachigkeit des
geplanten Vorhabens und bei Umsetzung der eingriffsminimierenden MaRnahmen ist von einem gerin-
gen Eingriff hinsichtlich des Schutzgutes Wasser auszugehen. Erhebliche Gefahren durch Starkregen-
ereignisse sind vorliegend nicht erkennbar.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Aufgrund des vorhandenen Gaststatten-AuRenbereichs mit randlichen Gehdlzstrukturen kommt dem
Plangebiet eine mafige klimatische Funktion zur Versorgung unmittelbar benachbarter Siedlungsberei-
che mit Frischluft zu. Die lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringfiigigen Einschrankung der Verdunstung und einem
geringfuigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Zur Abmilderung dieser nachteiligen
Effekte beinhaltet der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen und Empfehlungen:

e Die im Plangebiet vorhandene und zum Erhalt festgesetzte Trauben-Eiche gilt bereits als relativ tro-
cken- und hitzeresistent.

o Entwicklungsziel: Arten- und blutenreicher Krautsaum. MalRnahmen: Die Flache ist als arten- und
blitenreicher Saum zu entwickeln und lediglich einmal jahrlich ab August zu mahen. Dingung und
der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

Eingriffsbewertung

Durch die innerhalb des Plangebiets bestehende Vorbelastung sind keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen zu erwarten. Eine besondere Empfindlichkeit gegen-
Uiber den Folgen des Klimawandels, z.B. durch lange Hitzewellen oder Starkregenereignisse mit Uber-
flutungen wird durch die vorliegende Planung nicht hervorgerufen.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Aktueller Bestand

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im Oktober 2019 und im April 2023 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt und im Mai 2025 durch
eine aktuelle Begehung erganzt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und die
im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten entsprechend der Biotop- und Nutzungstypen aufgelistet
(Tab. 1). Zudem sind die Biotop- und Nutzungstypen in der Bestandskarte dargestellt (Anlage 1).

Im Plangebiet besteht neben der Schank- und Speisewirtschaft mit Terrasse und Rasenflachen auch
eine Minigolfanlage (Abb. 3). Innerhalb der Bereiche sind die Freiflachen gartnerisch gepflegt. Es han-
delt sich um Vielschnittrasen mit vorwiegend standortfremden, nicht heimischen Geholzen bzw. Zier-
strauchern. Weiterhin sind asphaltierte Wege und gepflasterte Wegedecken sowie ein Gerateschuppen
im Bereich der Minigolfanlage vorhanden. Im stdlichen Bereich des Plangebietes besteht eine gréRere
Flache, die ebenfalls als Vielschnittrasen gepflegt wird (Abb. 4). Die nicht ebenen Flachen sind ruderal
Uberwachsen, weisen einen dichten Gehdlz- oder Waldbestand auf oder sind teilweise vegetationsfrei.
Die angrenzenden Waldflachen weisen alte Eichenbestande auf und sind als hochwertig anzusehen.
Sudlich liegt zudem eine asphaltierte Stellplatzflache. Stidwestlich verlauft entlang des Plangebietes die
asphaltierte Sebastian-Kneipp-Stralle, worliber die bestehende Anlage mit dem Ortskern verbunden ist.

Tab. 1: Artenliste des aktuellen Bestands

; N 8 é
& o, -3
£% 83 $5
2u e, oI
28, $38 g8
909 5%« - §.9

Art Deutscher Name oS eSSy 327

Acer pseudoplatanus Bergahorn X

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X

Artemisia vulgaris Beifuly X

Bellis perennis Ganseblimchen X

Carpinus betulus Hainbuche X X

Corylus avellana Gemeine Hasel X

Crepis biennis Wiesen-Pippau X

Cytisus scoparius Besenginster X

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X

Forsythia x intermedia Forsythie X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X

Galium vernum Echtes Labkraut X

Geranium robertianum Ruprechtskraut X

Geum urbanum Echte Nelkenwurz X

Glechoma herderacea Gundermann X

Hedera helix Efeu X

Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut X

Picea abies Gemeine Fichte X X

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Prunella vulgaris Kleine Braunelle X

Prunus avium Vogel-Kirsche X

Pseudotsuga menziesii Gewodhnliche Douglasie X

Quercus petraea Traubeneiche X

Rhododendron spec. Rhododendron X

Robinia pseudoacacia Gewodhnliche Robinie X

Rosa spec. Rosengewéchs X
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Rubus sectio Rubus
Senecio jacobaea
Solidago canadensis
Sorbus aucuparia
Stachys recta
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Urtica dioica

Vitis vinifera

Brombeerstrauch
Jakobskraut
Kanadische Goldrute
Eberesche
Aufrechter Ziest
Gewohnlicher Lowenzahn
Europaische Eibe
Rotklee

Goldhafer

Grol3e Brennnessel
Wein

Abb. 3: Uberblick iiber die bestehende Schank- und Speisewirtschaft mit Minigolfanlage und nebenanlagen sowie

umgebenden Gehdlz- und Waldbestéanden (2019).

Abb. 4: Sidliche im Plagebiet liegende Freiflache, die als Vielschnittirasen gepflegt wird. Weiterhin ist die sidlich

angrenzende Bdschung zu erkennen, die bewaldet ist (2019).
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Abb. 7: Minigolfanlage Abb. 8: Felsanschnitt und Trauben-Eiche im nordlichen
Plangebiet

Bestand vor Umsetzung der zusétzlichen Bebauung

Zur Bewertung des Eingriffs durch die Verwirklichung der Anbauten und befestigten Auf3enanlagen wur-
den Luftbilder aus dem GEOportal NRW und dem TIM-Online-Viewer betrachtet (vgl. Abb. 9 u. 10) und
alte Genehmigungen eingesehen.

Wahrend der Minigolfplatz mindestens seit den 1980er Jahren und damit bereits vor Inkrafttreten der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestand, ist der Erweiterungsbereich der Berghitte im Westen
noch als unbebaute Flache erkennbar, die zunachst von Baumen Ubertrauft und spater als Hofflache
genutzt wurde (vgl. Abb. 9. u. 10).

Abb. 9: Orthofoto 1988-1994 (Quelle: tim-online.nrw.de, Abb. 10: Orthofoto 1999 (Quelle: geoportal.nrw,
14.06.2023) 14.06.2023)

Eingriffsbewertung

Im Bereich des Plangebiets wurden keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschuitz-
ten Biotope oder nach § 19 BNatSchG relevanten Arten oder Lebensraumtypen festgestellt.

Aufgrund der gartnerischen Pragung kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt
eine eher geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu. In Anbetracht der umliegenden und bestehen-
bleibenden Waldstrukturen sind durch die vorliegende Planung daher insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgter Pflanzen und Biotope zu erwarten.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen, insbesondere im Bereich der studexponierten Gehdlz-
saume mit trockenwarmem Mikroklima, sind im Vorhabenbereich Vorkommen geschitzter Reptilien
mdglich. Dies betrifft insbesondere die allgemein haufigen Arten Blindschleiche (Anguis fragilis) und
Waldeidechse (Zootoca vivipara). Als besonders geschitzte Arten sind diese nicht unmittelbar pla-
nungsrelevant; im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Arten auch weiterhin in den Rand-
bereichen vorkommen und durch die beschriebenen MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (s.u.) und
zum Ausgleich (Entnahme standortfremder Gehdlze und Ersatz durch einheimische Arten) ausreichend
bertcksichtigt werden.

Weiterhin kann fur die angrenzenden Gehdlzstrukturen angenommen werden, dass diese im Sommer-
halbjahr als Fortpflanzungsstatten fir europaische Vogelarten, wie z.B. Modnchsgrasmucke,

Vorentwurf — Planstand: 22.09.2026 12



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 63 ,Berghitte zur Teufelskanzel* und Flachennutzungsplandnderung in diesem
Bereich

Rotkehlchen oder Zilpzalp, dienen. Fir diese allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten ist jedoch
davon auszugehen, dass die Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt.

Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden keine Futterpflanzen planungsrelevanter Schmetterlings-
arten (z. B. Maculinea nausithous) oder Habitatstrukturen geschiitzter Saugetiere (z.B. Haselmaus)
festgestellt. Vorkommen streng geschutzter bzw. européisch geschutzter Arten aus anderen Tiergrup-
pen kénnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine Gewasser, kein Altholz) generell ausgeschlos-
sen werden.

Die vorliegende Planung bereitet lediglich die Schaffung von Bauplanungsrecht als Grundlage fiir die
Beantragung einer nachtraglichen Baugenehmigung fir die Berghutte zur Teufelskanzel vor. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht kommen dabei keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren hinzu, so dass fiir das bereits jetzt vorhandene Arteninventar keine zusatzlichen
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Insgesamt ist lediglich mit einer leichten Steigerung des Besucheraufkommens zu rechnen, wodurch fir
die hier zu erwartenden, wenig stérungsempfindlichen Arten keine artenschutzrechtlichen Tatbestande
ausgeldst werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sollten fir die funktionale AuRenbeleuchtung jedoch
folgende Malinahmen berticksichtigt werden:

e Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlielich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig. Der Einsatz von Be-
leuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig. Blendwirkungen auf
benachbarte Wald- und Griinlandbereiche sind auszuschlief3en.

Allgemein sind dartber hinaus die folgenden allgemeinen MaRhahmen zu beriicksichtigen:

e Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind gemaf § 39 BNatSchG aulierhalb der Fortpflanzungs-
zeit geschitzter Arten (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme auf ge-
schitzte Arten zu kontrollieren; bei Vorkommen geschutzter Arten sind in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde geeignete MaRnahmen zum Ausschluss von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zu treffen.

e Abrissarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen (01.03. bis 31.08.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Zwi-
schen 01.10. und 28.02. sind Baumhohlen und Gebaude unmittelbar vor Beginn von Rodungs-
, Bau- oder Abrissarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

e Bei abweichender Vorgehensweise ist die zustéandige Naturschutzbehdrde vorab zu informie-
ren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten MalRhahmen besteht daher kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Fazit
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Die vorliegende artenschutzrechtliche Konfliktanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fiir die im Einflussbe-
reich des Vorhabens (potenziell) vorkommenden geschitzten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermei-
dungsmalfinahmen nicht beriihrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die zustandige Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Wer-
den Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen

2.6 Natura-2000-Gebiete

Der Vorhabenbereich ist weder Teil eines Natura-2000-Gebiets noch befindet er sich im Einwirkungs-
bereich eines solchen Schutzgebietes.

Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet Nr. 5016-304 ,Buchenwalder und Wiesentaler bei Bad Laas-
phe“ liegt etwa 700 m westlich vom Plangebiet entfernt. Dort liegt ebenfalls das gleichnamige Natur-
schutzgebiet. In rd. 1 km siidoéstlicher Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Hoher Stein“ mit seinem gleich-
namigen Naturschutzgebiet. Durch die raumliche Distanz zum FFH-Schutzgebiet sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die im Schutzgebiet vorkommenden Lebensraumtypen sowie auf die Schutz-
und Erhaltungsziele ersichtlich.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Naturparks ,Sauerland-Rothaargebirge* und des Land-
schaftsschutzgebietes Nr. 5115-0001 ,Bad Laasphe® (vgl. Kap. 1.3.2 u. 2.9).

FFH-Gebiet und
Naturschutzgebiet
.Buchenwalder und

Wiesentéler Bad Laasphe “

ALK Naturpark ,Sauerland-
AN Rothaargebirge*

; Plangebiet |(ES8

% 0y
L, . ¢ s 1 @

Abb. 11: Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete in und um das Plangebiet (schwarz). Quelle:
https://www.geoportal.nrw, abgerufen am 01.04.2025, eigene Bearbeitung
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Geltungsbereich sowie im Einwirkungsbereich des Vorhabens sind weder gesetzlich geschutzte Bi-
otope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen zugunsten von Naturschutz und Landschaftspflege vor-
handen.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN 2024):

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele (BfN 2024):

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Biodiversitatsstrategie NRW beschreibt die Ausgangslage des nordrhein-westfalischen Naturschut-
zes und richtet zugleich die Naturschutzarbeit auf die kiinftigen Herausforderungen aus. Fir die kom-
menden 10 bis 15 Jahre werden konkrete Ziele formuliert und entsprechende MalRhahmen zur Férde-
rung der biologischen Vielfalt dargelegt. Die Umsetzung der Nationalen Biodiversitatsstrategie und der
Landesstrategie ist nicht allein Aufgabe fir den Bund oder das Land Nordrhein-Westfalen, sondern
muss alle gesellschaftlichen Akteure einbeziehen. Im Landesnaturschutzgesetz wurde das Bundesna-
turschutzrecht unter Nutzung landesrechtlicher Handlungsspielrdume prazisiert.

Insgesamt werden in der Biodiversitatsstrategie NRW rund 150 Ziele und Mallnahmen beschrieben.
Dazu gehdren zum Beispiel:

e die 6kologische Entwicklung von Gewassern und Auen mit dem NRW-Programm ,Lebendige
Gewasser”,

e  Schutzprogramme fiir besonders gefahrdete Arten wie Aschen, Wiesenvdgel und Wildkatze,

o die konsequente Anwendung der gesetzlichen Artenschutzbestimmungen,

e eine ,Qualitatsoffensive” in den Schutzgebieten,

e der Schutz des Grinlandes und die Wiederherstellung von naturnahen Strukturen in der Agrar-
landschaft,

e die Entwicklung und Umsetzung integrierter ArtenschutzmalRnahmen im Ackerbau und im Griin-
land,

e die Ausweitung des Vertragsnaturschutzes und des 0kologischen Landbaus,

e die Foérderung der Umweltbildung von der Kita bis zur Hochschule

e und das Erlebbarmachen des wertvollen Naturerbes des Landes flir seine Burgerinnen und
Birger.
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Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung
nach derzeitigem Wissensstand mit keinen erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Viel-
falt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird durch tberwiegend standortgerechte
Geblsche vorwiegend einheimischer Arten sowie zwischenliegende Griinflachen und Verkehrsflachen
gepragt. Das Vorhaben befindet sich sowohl innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG ,Bad Laas-
phe® als auch innerhalb des grol3raumigen Naturparks ,Sauerland-Rothaargebirge®.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bad Laasphe” dient nach den Ausflihrungen im Landschaftsplan der Er-
haltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes sowie der Bewahrung des im Interesse des Erholungsverkehrs Uberregional be-
deutsamen Gebietes. Verboten ist es insbesondere, bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 BauO
NRW zu errichten oder die baulichen Anlagen oder deren Aufienseiten in einer das Landschaftsbild
beeintrachtigenden Weise zu andern, auch wenn hierfiir keine Genehmigung erforderlich ist. Das Land-
schaftsschutzgebiet tiberlagert den gesamten raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Planung.

Aufgrund der bereits erlauterten Nutzungsgeschichte der Berghitte mit Minigolfplatz stellt sich die be-
troffene Flache gegenwartig als Schank- und Speisewirtschaft mit Terrasse, Rasenflachen und einer
Minigolfanlage dar. Lediglich im westlichen Randbereich befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener
Hang.

Zur Verfolgung der bereits erlauterten Zielvorstellung, durch eine ortsnahe Infrastruktur zur Freizeitnut-
zung und eine gezielte Férderung des Tourismus den Bedurfnissen des Menschen, insbesondere der
Gesundheit und Erholung, gerecht zu werden, wird die Inanspruchnahme als stadtebaulich vertretbar
beurteilt. Zur Begriindung wird darauf hingewiesen, dass die Freizeitanlage seit mehr als drei Jahrzehn-
ten besteht und sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten Ausflugsziel und Ausgangspunkt
fur Wanderungen in die ndhere Umgebung, aber auch bis tief ins Rothaargebirge hinein entwickelt hat.
Die Berghutte ,Zur Teufelskanzel® ist damit auch fur den Tourismus in Bad Laasphe von groRerer Be-
deutung. Wenn die in dem LSG Bad Laasphe geltenden Ge- und Verbote dazu fihren wirden, dass die
Gaststatte nicht weiter betrieben werden kénnte, stellte dies aus Sicht der Stadt eine unbeabsichtigte
Harte dar.

Die am 24.06.2021 festgestellte Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Laasphe stellt das
Plangebiet mittlerweile als eine Sonderbauflache ,Schank und Speisewirtschaft* und eine Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz“ mit einer der tatsachlichen Nutzung entsprechenden Abgren-
zung dar. In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 23.03.2021 zur FNP-Anderung
wurde zwar darauf verwiesen, dass die Verbotstatbestadnde des LP Bad Laasphe flir das Gberlagernde
LSG Bad Laasphe nicht unmittelbar zurlcktreten; mit Inkrafttreten des nun vorliegenden Bebauungs-
plans kénnen diese nach § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW jedoch automatisch auf3er Kraft treten:

Enthélt ein Landschaftsplan Darstellungen oder Festsetzungen mit Befristung in Bereichen eines Fla-
chennutzungsplans, fiir die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Landschaftsplan fiir diese
Bereiche auller Kraft, sobald ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer
2 des Baugesetzbuches in Kraft tritt. Entsprechendes gilt fiir das AulRerkrafttreten von Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 Absatz 1 des Baugesetzbuches und fiir
Bereiche, in denen die Gemeinde durch Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetz-
buches die Grenzen fiirim Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegt.
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Aufgrund der vorhandenen Eingriinung des Plangebiets und festgesetzten Flachen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durch die Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Fortnutzung der
Anlage lasst sich dartber hinaus mit folgenden MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung
optimal in das Landschaftsbild einbinden:

e Sukzessive Entnahme standortfremder Gehdlze (z.B. Rhododendron, Robinie, einzelne Koni-
feren) und Ersatz durch einheimische Straucher und Kleinbaume,

e Erhalt bestehender standortheimischer Einzelbdume (Trauben-Eiche).

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung sind somit insgesamt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitit

Die Flachen des Plangebiets sind in Privatbesitz und dienen durch die Schank- und Speisewirtschaft
mit Minigolfanlage der Naherholung und Freizeitgestaltung. Diese sollen auch weiterhin als solches ge-
nutzt werden. Die nachstliegende Wohnbebauung in der Bergstralie liegt rd. 100 m von der Aulensitz-
flache entfernt und hat durch die tiefere Lage und einen Geholzbestand keinen Einblick auf die Berg-
hitte.

Aus der fir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung als Freizeitnutzungsstatte ergeben sich fir die
Wohnqualitat der angrenzenden Bereiche keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen, da sich die
vorliegende Planung in den 6stlich, sldlich und westlich vorhandenen Bestand einfiigt. In der Zusam-
menschau sind somit keine Auswirkungen auf die Aspekte Mensch, Gesundheit und Bevolkerung zu
erwarten.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Sollten im Rahmen der Erdar-
beiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
auftreten, ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Westfalische Museum fur Archa-
ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
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Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschéatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzglter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgiitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden
koénnten.

Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Danach gilt,
dass dem Integritatsinteresse von Natur und Landschaft abwagend Rechnung zu tragen ist und — wenn
Eingriffe unvermeidbar sind — Gber MalRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich abwagend zu
entscheiden ist.

3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird nach dem Biotopwertmodell fur die Bauleitplanung in
Nordrhein-Westfalen (LANUV 2008) vorgenommen. Dabei erfolgt eine Gegeniiberstellung des letzten
rechtmaRigen Zustands und der vorliegenden Planung. Hierzu wurden die Baugenehmigungen aus den
Jahren 1971 bis 1974 (Kreis Siegen-Wittgenstein 1971-1974) sowie alte Luftbilder (vgl. Abb. 9 u. 10)
ausgewertet und mit dem insgesamt vorhandenen Bestand baulicher Anlagen und Grunflachen gemaf
Bestands- und MalRnahmenkarte verglichen:

Tabelle 2: Biotopwertbilanz nach LANUV (2008)

Bewertungsmodell Bauleitplanung LANUV (2008) Wert Flache je Code Biotopwert
/gm ingm
Code Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
RechtméBiger Bestand
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude It. Baugenehmigungen) 0 124 0
13 T?ilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen (Schotter- 1 37 37
flache)
45 Intensivrasen .(Fléche der heutigen Minigolfanlage mit Pflas- 2 1455 2910
ter und Intensivrasen)
4.6 Extensivrasen (Griinanlage (Liegewiese)) 4 823 3.292
6.4 Waldrand mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 - 7 9 63
’ 100%, geringes bis mittleres Baumholz
10.1 Felsen und ihre Vegetation 8 1 8
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Planung

1.1 Versiegelte Flachen (Gebaude gesamt) 0 330 0

1.1 Versiegelte Platze (Pflaster innerhalb Minigolfanlage) 0 498 0
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des

12 Oberflachenwassers 0.5 574 287

45 Intensi\_/r_asen (z.B. in Sportanlagen, hier: Griinflache inner- 9 364 728
halb Minigolfanlage)

4.6 Extensivrasen (z.B. in Grin- und Parkanlagen) 4 594 2.376

24 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze (arten- und blltenreicher 4 89 356
Krautsaum)

Summe 2.449 2.449 6.310 3.747

Biotopwertdifferenz -2.563

Wie aus der Bilanz in Tab. 2 ersichtlich, kommt es insgesamt zu einer Abwertung der Biotop- und Nut-
zungstypen, woraus ein Biotopwertdefizit von -2.563 Punkten entsteht.

3.3 Eingriffskompensation

Zur Kompensation der zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Zuordnung von Okokon-
tomaRnahmen vorgesehen.

Nahere Details werden zum Entwurf der vorliegenden Planung erganzt.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung missen Teile der bestehenden Anlagen zuriickgebaut werden.
Dies impliziert aber Verlagerung an eine andere Stelle, was zu erhdhten Neuversiegelungen fiihren
konnte. Daher sind derzeit keine anderweitigen Planungsméglichkeiten vorhanden.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung mussten Teile der bestehenden Anlagen zuriickgebaut werden.
Dies impliziert aber eine Verlagerung an eine andere Stelle, was dort zu erhéhten Neuversiegelungen
und Eingriffen in Natur und Landschaft fihren kdnnte. Daher sind derzeit keine sinnvollen anderweitigen
Planungsmdglichkeiten erkennbar.
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6. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht zu erkennen.

7. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Planvorhabens: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Schank- und Spei-
sewirtschaft vorbereitet werden. Zur Ausweisung gelangt hierzu ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Schank- und Speisewirtschaft® im Sinne § 11 Abs. 2 BauNVO.

Flédche und Boden: Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,245 ha. Im Bereich des Plangebietes
ist aufgrund der langjahrig gegebenen baulichen Nutzung davon auszugehen, dass Gberwiegend keine
naturlichen Bodenprofile mehr existieren. Fur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von >0,3- 0,55
weitgehend eine Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden. In den Bereichen der Ubergénge zu
angrenzenden Gefallen besteht mit einem K-Faktor von > 0,55 eine hohe Erosionsanfalligkeit der vor-
handenen Boden. Laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen haben sich im Plangebiet tonig schluffige
Braunerden aus schluffigem Lehm entwickelt. Die nutzbare Feldkapazitat ist als hoch und die Acker-
und Grinlandzahl als ,mittel“ bewertet.

Wasser: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewéasser werden
durch die Planung nicht berihrt. Erhebliche zusatzliche Neuversiegelungen, die sich negativ auf die
Schutzguter Boden oder Wasser auswirken wurden, sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Klima und Luft: Durch die innerhalb des Plangebiets bestehende Vorbelastung sind keine erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten. Eine besondere Empfind-
lichkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels, z.B. durch lange Hitzewellen oder Starkregenereig-
nisse mit Uberflutungen wird durch die vorliegende Planung nicht hervorgerufen

Pflanzen und Biotope: Das Plangebiet setzt sich aus einem Minigolfplatz, einer Schenke und einer Lie-
gewiese sowie mehreren Geholzen zusammen. Das Plangebiet ist umgeben von hochwertigen Laub-
gehdlz- und Waldbestanden. Es wurden keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schitzten Biotope oder nach § 19 BNatSchG relevanten Arten oder Lebensraumtypen festgestellt. Auf-
grund der bereits anthropogenen Uberpragung kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt eine eher geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu. Somit sind durch die vorliegende Pla-
nung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Biotope
zu erwarten.

Biologische Vielfalt: Entsprechend den Ausfihrungen zu Tieren und Pflanzen sowie zum Artenschutz
ist bei Durchfihrung der festgelegten Vermeidungsmafinahmen voraussichtlich nicht mit erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Artenschutzrecht: Die vorliegende Planung bereitet lediglich die Schaffung von Bauplanungsrecht als
Grundlage fur die Beantragung einer nachtraglichen Baugenehmigung fir die Berghitte zur Teufels-
kanzel vor. Aus artenschutzrechtlicher Sicht kommen dabei keine erheblichen zusatzlichen bau-, anla-
gen- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren hinzu, so dass fir das bereits jetzt vorhandene Arteninventar
keine zusatzlichen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Die vorliegende artenschutzrecht-
liche Konfliktanalyse kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
die im Einflussbereich des Vorhabens (potenziell) vorkommenden geschiitzten Arten bei Einhaltung
geeigneter Vermeidungsmalinahmen nicht berthrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.
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Natura-2000-Gebiete: Durch das Vorhaben kommt es zu weder zur Flachenbeanspruchung von Gebie-
ten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (VSG), noch
sind entsprechenden Gebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens vorhanden, so dass nachteilige
Auswirkungen der Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten ausge-
schlossen werden kdnnen.

Landschaft: Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird durch tiberwiegend stand-
ortgerechte Geblische vorwiegend einheimischer Arten sowie zwischenliegende Griinflachen und Ver-
kehrsflachen gepragt. Das Vorhaben befindet sich sowohl innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG
,Bad Laasphe® als auch innerhalb des grofirdumigen Naturparks ,Sauerland-Rothaargebirge“. Mit In-
krafttreten des vorliegenden Bebauungsplans kdnnen die Verbotstatbestande des Landschaftsplans
Bad Laasphe fir das den Geltungsbereich Gberlagernde LSG Bad Laasphe nach § 20 Abs. 4 LNatSchG
NRW automatisch aulRer Kraft treten. Aufgrund der vorhandenen Eingriinung des Plangebiets und fest-
gesetzten Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts, der Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes
zu erwarten. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung sind insgesamt keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter: Aus der fiir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung als Frei-
zeitnutzungsstatte ergeben sich fir die Wohnqualitat der angrenzenden Bereiche keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen, da sich die vorliegende Planung in den dstlich, studlich und westlich vorhan-
denen Bestand einfligt. In der Zusammenschau sind somit keine Auswirkungen auf die Aspekte
Mensch, Gesundheit und Bevolkerung zu erwarten.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird nach dem Biotopwertmodell fir die
Bauleitplanung in Nordrhein-Westfalen (LANUV 2008) vorgenommen. Dabei erfolgt eine Gegeniber-
stellung des letzten rechtmaRigen Zustands und der vorliegenden Planung. Hierzu wurden die Bauge-
nehmigungen aus den Jahren 1971 bis 1974 (Kreis Siegen-Wittgenstein 1971-1974) sowie alte Luftbil-
der ausgewertet und mit dem insgesamt vorhandenen Bestand baulicher Anlagen und Griunflachen ge-
maf Bestands- und MaRnahmenkarte verglichen. Dabei kommt es insgesamt zu einer Abwertung der
Biotop- und Nutzungstypen, woraus ein Biotopwertdefizit von -2.563 Punkten entsteht. Zur Kompensa-
tion der zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Zuordnung von OkokontomaRnahmen
vorgesehen. Nahere Details werden zum Entwurf der vorliegenden Planung erganzt.

Prognose und Alternativenbetrachtung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung mussten Teile der beste-
henden Anlagen zuriickgebaut werden. Dies impliziert aber eine Verlagerung an eine andere Stelle,
was dort zu erhéhten Neuversiegelungen und Eingriffen in Natur und Landschaft fihren kdnnte. Daher
sind derzeit keine sinnvollen anderweitigen Planungsmoglichkeiten erkennbar.
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