Stadt Wetter, Gemarkung Wetter

Bebauungsplan "Solarpark nordlich der Kranzmuhle"
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/Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 05.02.2026 (GVBI. 2026 Nr. 8).
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Katasteramtliche Darstellung
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SOprVF

Sondergebiet Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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| dberbaubare Grundstuicksflache
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Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

one) Landwirtschaftlicher Weg

o

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fir Offenlandbriter

Entwicklungsziel: Strukturreicher ruderaler Saum

Erhalt von Baumen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L----l
SCCKX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
><><><><><><><>< auliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind, hier: Waldabstand

Sonstige Darstellungen

20— Hoéhenlinie in m Uber Normalhdhennull (NHN)

Bemaliung (verbindlich)

Bauverbotszone gemal § 23 Abs. 1 HStrG

Baubeschrankungszone geman § 23 Abs. 2 HStrG

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Ausnahmeregelung Bauverbotszone (siehe textliche Festsetzung 1.1.2)
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Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen),
- Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.),
- Zufahrten, Baustraflen und Wartungsflachen,

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Hoéhe von ca. 8 m,

- Speichereinrichtungen, Batteriespeicheranlagen und der Speicherung dienenden technischen

Nebenanlagen,

- Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff
i.S.d. §249a BauGB dienen.

Ausnahme: Das Verbot zur Errichtung von Hochbauten jeder Art nach § 23 Abs. 1 HStrG gilt nicht fir
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gemaR Darstellung in der Plankarte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Gemall § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO qilt fir das Mal} der baulichen
Nutzung:

Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache ohne flachenhafte
Bodenversiegelungen zuldssig (z.B. durch Aufstdanderung, Punktfundamente, etc.)

Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege, Kranaufstellflachen) sind wasserdurchlassig zu befestigen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Je Nebenanlage (einschliefllich Batteriespeicheranlagen und Speichereinrichtungen) ist eine

maximale Grundflache von 50 m? zulassig.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO:

Fir die Modultische wird eine maximale Héhe von 4 m uber der natirlichen Gelandeoberkante
festgesetzt. Fur die Technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximale Hoéhe von
3,50 m (Oberkante Gebdude) Uber der naturlichen Geldndeoberkante zugelassen werden. Dabei
durfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen, Luftungsanlagen, etc. diese Hoéhe um bis zu 1 m
Uberschreiten.

Ausnahme: Kameramasten fiir Uberwachungskameras sind bis zu einer Héhe von max. 8 m zuléssig
und Anlagen, die die gleichzeitige Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fir den Ackerbau und die
Stromerzeugung aus Sonnenenergie ermoglichen, bleiben ganzlich von dieser Festsetzung unberihrt.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO):

Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache Nebenanlagen

(z.B. Einfriedungen, Zentralwechselrichter, Kameramasten), Stellplatze, Fahrgassen, Zufahrten,

Baustraflen und Wartungsflachen zulassig.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung):

Entwicklungsziel: Extensivgrinland (E)

MafRnahmen: Innerhalb der MaRBnahmenflache ist das Grinland extensiv durch eine ein- bis
zweischlrige Mahd oder eine angepasste Beweidung zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt Mitte Juni.
Das Schnittgut ist abzutransportieren. Alternativ zur Mahnutzung kann ab Mitte Mai eine extensive
Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr im Durchtrieb bzw. mit mobilem Weidezaun
(ohne Zufitterung) durchgefiihrt werden. Die maximale Besatzdichte von 2 GroR3vieheinheiten (GVE)
pro Hektar darf nicht Uberschritten werden. Falls erforderlich, ist eine Nachmahd durchzuflihren. Eine

Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind ausgeschlossen.
Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fiir Offenlandbriiter (OB)

MaRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflachen ist jeweils eine Bunt- und
Schwarzbrachstreifen-Kombination, bestehend aus einem Bliihstreifen auf rd. 9 m Breite der Flache

und einer parallel verlaufenden Schwarzbrache auf rd. 3 m Breite der Flache anzulegen.

Pflegehinweis: Die Anlage des Bluhstreifens erfolgt durch die Aussaat einer fir die Feldlerche
geeigneten regionalen Blihmischung. Der Blihstreifen wird alle 3 Jahre umgebrochen und im
Fridhjahr neu eingesat. Vor der Einsaat erfolgt eine sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber, um das
Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. Der Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden
ist ausgeschlossen.

Entwicklungsziel: Strukturreiche Ruderalflur (RS)

MaRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflache ist ein 10 Meter breiter Pufferstreifen zwischen
Solarpark und Geholz- / Waldbestanden zu entwickeln und zu erhalten. Die MalRnahmenflache ist
abschnittsweise alle 3 Jahre zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Innerhalb der MalRnahmenflache sind einzelne

Herbiziden und Pestiziden ist unzulassig.

Totholz- und/oder Steinhaufen anzulegen.
Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflichenanlage sind als Griinland durch Mahd oder
Beweidung extensiv zu bewirtschaften. Dlingung ist unzulassig.

Flaichen und MaRBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung einer 4 m breiten
geschlossenen Laubstrauchhecke (Einreihig, Pflanzabstand zwischen den Strauchern 1,5 m) aus
standortgerechten einheimischen Arten gemafR Artenliste 4.1) vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten. Der Gehdlzbestand ist regelmalig zuriickzuschneiden. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist ein Laubbaum 1. Ordnung

dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen
(siehe Artenliste 4.1). Der Standort fir potentielle Ersatzpflanzungen der Baume kann um bis zu 2 m

variiert werden.
Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB):

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des tatsachlichen Anlagenbetriebs beschrankt (30 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses
Ruckbau der
(einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen, Fahrwege und Fundamente). Nach Ende der Nutzungsdauer

der Anlage an das Stromnetz). Danach erfolgt ein Photovoltaikanlage

wird die Flache wieder der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Grunland- / Ackerlandnutzung)
zugefuhrt, unabhangig der dann geltenden gesetzlichen Vorgaben.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,50 m Uuber
Gelandeoberkante inklusive Ubersteigschutz zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist
einzuhalten.

Mauern und Mauersockel sind unzulassig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente.
Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100% der Grundstucksfreiflachen sind als naturliche Grinflache anzulegen und ein- bis zweischirig
zu bewirtschaften. Die Verwendung von Herbiziden, Pestiziden oder sonstigen synthetischen
Duingemittel ist nicht zuldssig. Alternativ zur Mahdnutzung ist eine extensive Beweidung bei
1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig (nicht mehr als 1 Grof3vieheinheiten (GVE)/ha); falls erforderlich
kann ab September eine Nachmahd vorgenommen werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Flachen zu versickern.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Rosa canina - Hundsrose

Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemal
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu

erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der KreisstraBe K13

Gemal § 23 Abs. 1 HStrG gilt (gemessen ab dem befestigten aulieren Fahrbahnrand der KreisstralRe

K13) eine 20 m tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen,

Werbeanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist.

Die StraRenbaubehdrde ist bei allen Bauvorhaben gemal § 23 Abs. 2 HStrG innerhalb der 40 m
tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen
von Geholzen sind zu Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar)

durchzufiihren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren

Naturschutzbehoérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu beantragen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliel3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4 HWG und § 91 HBO erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der

Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die flr
worden sind.

Wetter,den .

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:

die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Wetter,den .

Burgermeister
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