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Trager offentlicher Belange

Bauleitplanung der Stadt Wetter, Gemarkung Wetter Bebauungsplan ,,Solarpark nérdlich
der Kranzmiihle“ sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

» DB-Strecke 2972 Warburg-Sarnau, km 94,59-95,68 links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zu o.a. Vorhaben.

Gegen die Ausfiihrung des geplanten Vorhabens bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn
AG und ihrer Konzernunternehmen, nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen derzeit
erhebliche Bedenken. Das Planungsvorhaben wird seitens der Deutschen Bahn und ihrer
Konzernunternehmen abgelehnt. Die Griinde werden im Folgenden erlautert.

Die DB RegioNetz Infrastruktur GmbH (Kurhessenbahn) fordert fiir das geplante Vorhaben ein
Blendgutachten. Eine Blendwirkung fiir den Schienenverkehr muss ausgeschlossen und
entsprechend nachgewiesen werden.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg

HRB 50 000 | USt-TdNx.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsiats: Werner Gatzer

Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Karin Dohm, Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler, Harmenvan ~ Deutschland braucht
Eidencld eine Starke Schiene

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Kanzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

DB Bahn AG, DB.Immobilien (25.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis und die Ablehnung zur Planung werden zur Kenntnis genom-

men.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach jetzigem Planstand (Stand Vorentwurf) die
Blendungswirkung noch nicht abschlieend ausgeschlossen werden kann. Aus die-
sem Hintergrund wurde ein Blendgutachten beauftragt und die Ergebnisse hieraus
werden zur Entwurfsoffenlage mit offengelegt.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ein Blendgutachten
wird parallel zum Bauleitplanverfahren erarbeitet.
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Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
konnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhoht
werden.

Wir bitten Sie, uns das entsprechende Gutachten nachzureichen.

Mit freundlichen GriiRen

DB AG - DB Immobilien

Digital unterschrieben

iV. H Digital unterschrieben iA. i
Cornel'a Danlela von Daniela Kiinzelmann

von Cornelia Co Lorenz
Datum: 2026.03.25 Datum: 2026.03.25

Co Lorenz issosoro0 Kiuinzelmann it oen

R asaei o Seite 2 von 2

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur
FNP-Anderung aufgefiihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird im weiteren

Planverfahren gefolgt.
Das Blendgutachten wird im Rahmen der Entwurfsoffenlage mit ausgelegt werden.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg
Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3 Wa - 34 c - VL 047 190
Moritzstrafte 16. 35683 Dillenburg
Bearbeiter/in
Planungsbiiro Fischer PartG mbB Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 25. Marz 2026

K 13, Stadt Wetter, Kernstadt
Bebauungsplan ,Solarpark nordlich der Kranzmiihle®“ sowie Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich [Vorentwurf 02/2026]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 20.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von Wetter Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* ausgewiesen werden. Die Anderung des Flachennutzungs-

planes erfolgt parallel.

StrafBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Giber einen landwirtschaftlichen Weg an
die K 13 vorgesehen. Die Anbindung an die Kreisstrale ist noch im Detail mit mir abzustimmen und
zu regeln.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der K 13 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne z&hlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfla-
chen.

Fir die Unterschreitung der Bauverbotszone durch PV-Anlagen kann aufgrund des Erlasses des
HMWEVW - VI-028-¢-04-04-2023 — vom 19.04.2023 gem. § 23 (8) HStrG eine Ausnahme zugelas-
sen werden.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0
Moritzstralie 16 Fax: (02771) 840 300
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237
mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX

Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
St.-Nr.: 040/226/80022

IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Hessen Mobil, Dillenburg (25.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den vorliegenden Planzielen werden
zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in der Begriindung zur
FNP-Anderung unter dem Kapitel ,,Verkehrliche ErschlieRung* aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen sind entsprechend in der Plankarte des Bebauungsplanes
dargestellt. Die Hinweise und Verweise auf die Regelungen des § 23 Abs. 1 und
2 HStrG sind dariiber hinaus in die Hinweise der Textlichen Festsetzungen (TF
4.4) beriicksichtigt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.

zu 5.: Der Hinweis auf die Ausnahme der Unterschreitung der Bauverbotszone
zur Errichtung von PV-Modulen wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nordlich der Kranzmiihle®  Seite 6



10

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

PV-Anlagen entlang von klassifizierten StraRen werden aufgrund ihres Gefahrdungspotenzials der
Gefahrdungsstufe 1 ,Schutzbedurftige Bereiche mit besonderer Gefahrdung Dritter* gemal RPS
2009 zugeordnet (Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 26/2024). Die RPS ist zu beachten.
Sollten Schutzeinrichtungen nétig werden, dtirfen diese nicht auf dem StraRengrundstiick errichtet
werden. Die Unterhaltung wird nicht durch den StraRenbaulasttrager erfolgen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Zugangs- und Zufahrtsverbot
Es qgilt ein Zugangs- und Zufahrtsverbot aus dem Plangebiet zur freien Strecke der K 13. Dies ist im
Bebauungsplan mit der Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* darzustellen.

Verkehrssicherheit

An der Zufahrt zur K 13 sind die Sichtfelder dauerhaft zu gewahrleisten.

Pflanzungen entlang der KreisstralRe auRerhalb des StraRengrundstiickes miissen so erfolgen, dass
SchutzmaRnahmen geman der RPS entbehrlich sind.

Die Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebie-
tes durfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der K 13 fiihren.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle oder in Entwasserungs-
anlagen der K 13 gelangen.

Anmerkungen und Hinweise
MaRnahmen gegen Emissionen der K 13 gehen nicht zu Lasten des StraRenbaulasttragers.

Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten widerspreche ich hiermit ausdrticklich. Bei
einer Veréffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

22

shennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmihle*

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Signatur
»,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ wird in die Plankarte des Bebauungsplanes
integriert.

zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-
chen.

Seite 7



LANDKREIS
Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

/]
o DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o MARBURG Kreisausschuss des LK Marburg-Biedenkopf (14.04.2026)
Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg B IEDE N K O P F
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst: K i- und Verbandsaufsicht
o eendens Trager Ofenticher Belenge. Beschlussempfehlungen
Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB ‘nsprechparneriin Erau Bt
Im Nordpark 1 g 555
Telefon: 06421 4051523
35435 Wettenberg-Krofdorf F:: 2 GRisY o 1eE0
Vermittiung: 06421 4050
E-Mail TOEB@marburg-biedenkopfde

Unser Zeichen:  FD 30.2 - TOBI2026-0012
(bitte bei Antwort angeben)

. 14.04.2026
Beteiligungsverfahren (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen), Gemarkung Wetter
Aufstellung Bebauungsplan ,Solarpark nérdlich der Kranzmihle* sowie Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich
- Ihre E-Mail vom 20.02.2026 — |hr Schreiben vom 20.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren, zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

die mit oben aufgefihrten Schreiben tbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.

Als Trager offentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung: zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-

SEHukR e, zu 3.: Die Hinweise und die Bedenken gegeniiber der Planung werden zur Kennt-
nis genommen.
Die artenschutzrechtlichen Erhebungen werden aktuell durchgefiihrt und die Er-

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz duRert sich aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt: . . .
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und Trink- gebnisse werden zur Entwurfsoffenlage in Form des Gutachtens mit ausgelegt.
wasserschutzgebieten. Gewéasser und zugehdrige Randstreifen werden durch das Vorhaben nicht

tangiert. Sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Durch den Fachdienst Bauen werden weder Anmerkungen noch Bedenken geltend gemacht.

Der Fachdienst Naturschutz duRert sich aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht wie
folgt:

Aus naturschutzfachlicher sowie aus artenschutz- und naturschutzrechtlicher Sicht des Fachdiens-
tes Naturschutz bestehen erhebliche Bedenken gegen die o. g. Planung. Eine abschlieRende Stel-
lungnahme ist aufgrund des noch nicht vorliegenden Artenschutzfachbeitrages sowie der noch aus-
stehenden Ausgleichsplanung nicht maglich.

® Servicezeiten: O Dienstgebude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag im Lichtenholz 60 Linle 2, 3 und 13 (H Schubertstrale) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00- 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 13: DEOB 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR
E-Mail: burg-biedenkopf.de | internet: www.marburg-biedenkopf.de | ID: DE 112 591 630 | Glaubiger-1D: DE7622200000006458

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*  Seite 8
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Begriindung

GemaR Kapitel 5.3.2. LEP (2020) hat die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf und an baulichen
Anlagen Vorrang vor der Errichtung groRflachiger Anlagen auf Freiflachen. Weiter wird ausgefuhrt,
dass bei der Standortwahl Flachen entlang von Autobahnen, Schienenwegen, Deponien etc. sowie
baulich bereits vorgepragte Gebiete vorrangig in Betracht zu ziehen sind. Diese Vorgaben des LEP
treffen fur den gewahlten Standort nicht zu, da die nur eingleisige Regionalbahn in der Wetschaftsaue
keinen direkten Bezug zur beplanten Flache hat.

Auch der Regionalplan sieht an diesem Standort keine Vorrangflache fur die Errichtung einer FF-PV
vor. Die Flache ist als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen findet auf keiner der bereits im Landkreis betriebenen PV-Anlagen statt, obwohl
dies in allen Planungen immer als Ziel formuliert wurde. Meist handelt es sich um regelmaRig ge-
mulchte Flachen minderer 6kologischer Wertigkeit.

Bei der Alternativprifung sollte auch die Eignung der groRen Dachflachen der Firma Schéller im In-
dustriegebiet 6stlich der Stadt Wetter untersucht werden.

Auf der Brachflache vor dem Waldrand im Bereich des Flurstiicks 47/1 wurde uber Jahre hinweg eine
nicht zugelassene Bauschuttdeponie betrieben, die auf Altlasten untersucht werden sollte und auf der
aufgrund dieser Nutzung auch fur Reptilien geeignete Strukturen vorhanden waren und Reptilien da-
her untersucht werden missen.

Arten und Biotopschutz

Die nach § 30 BNatSchG geschutzte Streuobstwiese siidwestlich vom Geltungsbereich (HB-Biotop)
wird durch den geplanten Solarpark mit seiner Einzdunung auf einer Insellage zwischen der ehema-
ligen Bundesstralle und dem Solarpark isoliert und dadurch in der Wertigkeit auch beeintrachtigt.

Der nordnordéstlich in den Bereich des Solarparks hineinragende Waldrand darf zum nachhaltigen
Schutz nicht beeintrachtigt werden. Daher sind die Module nur auBerhalb der Gefahrenzone (mind.
eine Baumlange) zuldssig und der 6kologisch wertvolle Waldrandbereich ist freizuhalten. Es besteht
kein Anspruch auf Schadensersatz und eine Beseitigung der Randbdume. Die erforderliche natur-
schutzrechtliche Genehmigung dafur kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der exponierten Lage und der betroffenen
kleinteiligen Kulturlandschaft mit einem Mix aus Wald, Hecken, Streuobstwiesen und landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, wie im Umweltbericht dargelegt, erheblich und nachhaltig fur die Dauer des
Betriebs des Solarparks. Eine Eingriinung ist aufgrund der unerwiinschten Beschattung auch nicht
mdglich. Zu beachten ist dabei auch die Lage in der Sichtachse der als Kulturdenkmal ausgewiesenen
Burg Melinau. Ein Ausgleich fir diese Eingriffe ist bisher nicht vorgesehen.

Eingriffsminimierung

Die Einsaat der derzeit als Acker genutzten Flache ist mit gebietsheimischem Griinlandsaatgut mit
einem Krauteranteil von 30 % bei geeigneter Witterung und in Abstimmung mit den Saatgutlieferanten
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor der Errichtung der Solarmodule durchzufiihren, so dass
bei Baubeginn auf der Wiese gearbeitet werden kann. Die fachgerechte Umsetzung der Einsaat und
die Verwendung des gebietsheimischen Saatgutes sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu
Uberwachen der UNB in Form einer Dokumentation zeitnah mitzuteilen. Eine Einsaat nach Errichtung
der Module ist technisch nicht méglich und daher bei den bisher in Betrieb genommen Anlagen auch
nach Errichtung der Module nicht erfolgt. Die tber den Betriebszeitraum als Grunland in bauerlicher
Nutzung und Pflege zu erhaltende Wiesenpflege mit Futternutzung oder eine Schafbeweidung wurde
bisher ebenfalls in keinem der PV-Freiflachenanlagen umgesetzt. Da die extensive Griinlandnutzung
den Ausgleich fir die geplanten Eingriffe erbringen soll, sind der sich tatsachlich einstellende Griin-
landtyp und die Eingriffsbilanzierung durch ein Monitoring drei Jahre nach der Einsaat zu Gberprifen
und ggf. anzupassen. Dabei ist der bilanzierte Ausgleich zu Uberpriifen und durch ein Gutachten
nachzuweisen.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise auf die Vorgaben des LEP 2020 werden zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis ist korrekt.

Die Vorgaben des LEP sind vorliegend nicht zutreffend, da es sich nur um eine ein-
gleisige Schienentrasse der Regionalbahn handelt. Wenn es sich jedoch um eine
zweigleisige Trasse handeln wirde, ware das Vorhaben in Teilbereichen privilegiert
nach § 35 BauGB.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Alterna-
tivenpriifung in der Begriindung inhaltlich beriicksichtigt.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bereich wird im
Rahmen der faunistischen Erhebung beriicksichtigt. Insbesondere das Arten-
spektrum der Reptilien werden ebenfalls erfasst.

zu 8.: Der Hinweis auf die Streuobstwiese siidwestlich des Geltungsbereiches
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz be-

riicksichtigt.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist Teil der Umweltprifung und liegt zur Entwurfs-

offenlage im Umweltbericht mit aus.

zu 9.: Die Hinweise auf den Ubergang zum nordnordwestlichen Waldrand wer-
den zur Kenntnis genommen. Es wird im Rahmen der faunistischen Erhebungen
gepriift, inwiefern ein artenschutzvertriglicher Ubergang zwischen Wald und
Plangebiet gestaltet werden kann.

Die Ergebnisse werden zur Entwurfsoffenlage sowohl in Form des Gutachtens als
auch in der Planung berlcksichtigt.

zu 10.: Die Hinweise zum Eingriff in das ortliche Landschaftsbild werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung be-
riicksichtigt. Die Eingriffs-Ausgleichsplanung wird zum Entwurf vollumfénglich
erarbeitet und ist zur Entwurfsoffenlage Gegenstand des Umweltberichtes.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur
FNP-Anderung aufgefiihrt.

Seite 9



Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der

nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*  Seite 10



Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme bersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aus brandschutztechnischer Hinsicht spricht nichts gegen die Ausweisung als sonstiges Baugebiet
zur Nutzung der Flache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Gemal der Ausweisung des Gebietes als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photo-
voltaik-Freiflachenanlage geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO werden innerhalb des sonstigen Sondergebie-
tes bauliche Anlagen wie Speichereinrichtungen, Batteriespeicheranlagen und der Speicherung die-
nenden technischen Nebenanlagen gestattet. Sowie technische Anlagen und Vorhaben, die der Her-
stellung oder Speicherung von Wasserstoff i.S.d. § 249a Bau GB dienen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die Errichtung und der Betrieb von den o0.g. Anlagen nicht in
dieser Stellungnahme abschlieBend behandelt worden sind.

Fiir die geplante freiflichen- Photovoltaikanlage ohne den Bau und Betrieb der o.g. techni-

schen Anlagen sind folgende Auflagen mit in den Bescheid aufzunehmen:

Auflagen:
- Da die geplante Photovoltaik Freiflachenanlage einen Zaun erhalten soll, ist fur die Feuerwehr

der gewaltfreie Zugang auf das Gelande zu schaffen. Die Tur- und Toranlage bzw. Tur und Tor-
anlagen sind mit einer DoppelschlieBung auszustatten. Es ist eine Offnung im Schlosskasten fur
die sogenannte FeuerwehrschlieBung vorzusehen. Die erforderlichen Profilhalbzylinder kénnen
bei der zusténdigen Brandschutzdienstelle angefordert werden.

- Fur die bauliche Anlage sind farbige Feuerwehrplane in Anlehnung an DIN 14095 Teil 1 ,Feuer-
wehrpléne fir bauliche Anlagen” zu erstellen und in dreifacher Ausfertigung der zustandigen Feu-
erwehr und in einfacher Ausfertigung der zustandigen Brandschutzdienststelle zur Verfiigung zu
stellen.

- Der Inhalt der Feuerwehrplane ist in allen Einzelheiten mit der zustandigen Brandschutzdienst-
stelle abzustimmen. Hierfur ist ein Planentwurf vorzulegen. Die endgliltige Planfertigung hat auf
der Grundlage eines zugestimmten Planentwurfs zu erfolgen.

- Bei baulichen oder nutzungsbedingten Veranderungen an der baulichen Anlage sind die Feuer-
wehrplane unaufgefordert zu aktualisieren. Dabei ist der oben beschriebene Verfahrensweg zu
bertcksichtigen.

- Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der SchlieRung fiir das
Gelénde mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf
abzustimmen ist.

Darliber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen

Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz

Grundsatzlich wird angemerkt, dass die Landwirtschaft zunehmend von der Flacheninanspruch-
nahme durch Siedlungs-, Infrastruktur-, Verkehrs- und EnergiemaRnahmen betroffen ist. Hinzu
kommt, dass in diesem Zusammenhang durch naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen zu-
satzlich landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen wird. Durch diese Flachenverluste
kommt es zu erheblichen Veranderungen in der Agrarstruktur vor Ort.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur
FNP-Anderung aufgefiihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 5.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz

zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das BauGB § 1 a Ziffer 2 fordert, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollten mit Blick auf ihre Bedeutung fiir die Ernéh-
rungssicherung und ihre weiteren multifunktionalen Maéglichkeiten besonders schiitzenswert sein.
lhre Bedeutung ist, verglichen mit den Zielen der Energiewende, mindestens gleichwertig.

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und értliche Agrarstruktur neh-
men wir wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

Fast der komplette Teil der Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen sind, laut Agrarplan Hessen,
als 1a (Flachen mit der hochsten Stufe in der Erndhrungs- und Versorgungsfunktion) eingestuft.

Einen derartigen Eingriff in den Vorranggebiet Landwirtschaft kénnen wir aus agrarstruktureller
Sicht, entgegen der Bewertung in den vorliegenden Planungen, nicht positiv bewerten, da die
betroffenen Landwirte sich an anderer Stelle um entsprechende Ersatzflachen bemiihen werden
und somit erheblich in bestehende Nutzungsverhéltnisse eingreifen werden. Dies kénnte zu ei-
nem beschleunigten Strukturwandel fihren und kleinere Betrieb zur Aufgabe zwingen.

Von den Planungen sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe betroffen.
Ein Betrieb liegt mit insgesamt 5,30ha Ackerland im Plangebiet, was einer Beeintréchtigung von
ca. 20% seiner landwirtschaftlichen Nutzflache entspricht.

Hier ist von einer deutlichen landwirtschaftlichen Betroffenheit (=Verluste > 10%) auszugehen.
Mit dem Betrieb solite das Gesprach gesucht und mégliche Alternativen erarbeitet werden.

Problematisch sehen wir somit eine mégliche Umwandlung der Modulbereiche in eine Griinland-
nutzung, vor dem Hintergrund, dass nach 30 Jahren die bisherige Ackernutzung wieder aufge-
nommen werden kénne (siehe Begriindung FNP, Punkt 1.3.2, S. 8). De Fakto wird die Wieder-
herstellung des Ackerstatus der Flachen, insbesondere nach einer extensiven Grunlandnutzung
Uber mindestens 30 Jahre, durch kollidierende Rechtsnormen (u.a. BNatschG) verhindert.

Aus Agrarstruktureller Sicht wird durch die Umwandlung von Ackerland in Griinland das wirt-
schaftliche Potential der Flache zur Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln verringert.

Vor dem Hintergrund der Erndhrungssicherung der Bevélkerung und der Bevélkerungsentwick-
lung weltweit ist ein dauerhafter Verlust von Ackerland in diesen GréRenordnungen nicht nach-
voliziehbar.

Da der arten- bzw. naturschutzrechtliche Ausgleich nicht abschlieBend abgearbeitet wurde, be-
halten wir uns vor, diesen in den weiteren Planungen gesondert zu bewerten.

Sofern méglich, wére hier anzustreben, dass keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen werden mussen.

Ggf. kénnte ein moglicher Ausgleich z.B. an Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und/oder tber bestehende Okokonten oder Ersatzgelder zur Aufwertung bestehender Aus-
gleichsmaRnahmen realisiert werden.

Sofern der Ausgleich auf der Fldche selbst umgesetzt werden sollte, sollte gepriift werden,
ob u.U. nicht ein kompensatorischer Uberschuss erzielt werden kann, um Eingriffe in land-
wirtschaftliche Fldchen im Rahmen anderer Planungen zu vermeiden.

Die Bundesrepublik will den Flachenverbrauch auf maximal 30 Hektar pro Tag verringern. Dieses
sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt.
Die nationale Strategie zur biologischen Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe. Von der
Europaischen Kommission wird das Flachenverbrauchsziel Netto-Null angestrebt.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis und die Ablehnung der Planung werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange werden im weiteren Plan-
verfahren in der Begriindung néaher beleuchtet. Hierzu erfolgen zum Entwurf wei-
tere Details und Informationen in den Planunterlagen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Basis der Anregung nimmt der Vorhabentrager weitere Gesprache mit den be-
troffenen Landwirten auf. Hier besteht bereits ein regelmafiger Austausch zum Stand
der Planung, was derart auch im weiteren Planverfahren aufrechterhalten wird.

zu 5.: Der Hinweis zum Griinlandumbruch wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Regelung des Baurechts auf Zeit und die Folgenutzung nach § 9 Abs. 2
BauGB ist der rechtliche Rahmen vorliegend gegeben, nach 30 Jahren Griinlandnut-
zung den Bereich, der gegenwartig als Ackerland genutzt wird, auch wieder umgebro-
chen werden darf.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die faunistischen Erhebungen
werden parallel durchgefiihrt und die Ergebnisse werden in die artenschutz-
rechtliche Ausgleichsplanung einflieRen.

Das Gutachten sowie das Ausgleichskonzept werden Gegenstand der Entwurfspla-
nung. Ob und wie viel parkexterne Flachen fiir die Ausgleichsplanung herangezogen
wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlielend eingeschatzt werden.

zu 9.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 12



10

- 5.

Mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 wurden in Bezug auf den vorsorgenden Boden-
schutz zwei wesentliche Anderungen aufgenommen.

Diese betreffen bezuglich der stadtebaulichen Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vor-
rangs der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum ande-
ren die erhéhte Begrundungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“) und erhéhen somit auch die
Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,schonenden Umgang
mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Dieser schonende Umgang hat neben der Gute des jeweiligen Bodens, auch den Umfang des
Verbrauchs an Flache zu bewerten.

Aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes werden die vorgelegten Planungen aus agrar-
struktureller Sicht als bedenklich bewertet.

Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fachdienst StraBenverkehrswesen
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fach-
dienst StraBenverkehrswesen gepruft und nehmen wie folgt Stellung:

Gegen die Durchfiihrung der o. g. MaBnahme bestehen seitens der StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf grundsatzlich keine Bedenken.

Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (FB 80 MoVe)
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Mobilitit und Verkehrsinfra-
struktur (MoVe) geprift und nimmt wie folgt Stellung.

Der Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe) hat die Plane zur Kenntnis genom-
men und es bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die geplante Umsetzung.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Radverkehr, FD Kreisentwicklung und
Klimaschutz gepriift. Zum Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Es bestehen keine Einwénde gegen die vorgesehene Anderung des FNP sowie die Aufstellung des
BLP.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Klimaschutz und Kreisentwicklung

nimmt wie folgt Stellung: B
Es bestehen keine Einwénde gegen die vorgesehene Anderung des FNP sowie die Aufstellung des
BLP.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 10.: Der Hinweis und die Bedenken gegeniiber der Planung werden zur Kennt-
nis genommen. Die Auseinandersetzung mit den vorliegend beriihrten agrar-
strukturellen Belangen wird im Rahmen der Begriindung zur Entwurfsoffenlage
vertieft dargestelit.

FB Ordnung und Verkehr, FD StraRenverkehrswesen

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

FB Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe)

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

FD Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr

zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

FD Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Klimaschutz und Kreisentwicklung

zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG)
Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) nimmt wie folgt Stel-
lung:

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) begriift die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Solarpark nérdlich der Kranzmuhle" sowie die entsprechende Flachennutzungs-
planénderung.

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen leistet einen
wichtigen Beitrag zur regionalen Energiewende und stérkt die nachhaltige Energieversorgung im
Landkreis. Eine stabile und zunehmend klimaneutrale Energieinfrastruktur ist ein wesentlicher Stand-
ortfaktor fir Unternehmen, da sie Planungssicherheit, Versorgungssicherheit und Wettbewerbsfahig-
keit langfristig unterstitzt.

Seitens der WFG bestehen gegen die vorgelegten Planungen keine Einwénde.

Wir bitten um Ubermittiung der Abwigungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

zu 2.: Die Ausfiihrungen zu den vorliegenden Planzielen werden zustimmend
zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.
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Regierungsprésidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen 1 18 KMRD- 6b 06/05
Elektronische Post W 2699-2026

Ihr Zeichen Frau Lisa Schaefers
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom 20.02.2026 / 23.0.22026

Ihr Ansprechpartner Suzan Hainz

Partnerschaftsgesellschaft mbB

s Zimmernummer: 0.19
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Tl S A S
Im Nordpark 1 E-Mail suzan.hainz@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 18.03.2026

Wetter (Hessen),

"Solarpark nérdlich der Kranzmiihle"

Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

iber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziglich zu verstéandigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Suzan Hainz

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
W Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz

w.rp-darmsta

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

(18.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.
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Regierungsprasidium Gieflien HE SS EN

Regierungsprasidium Gieflen « Postfach 10 08 51 -+ 35338 GieRen

Geschaftszeichen: 1060-31-61-a-0100-04-00003#2026-00003
Dokument Nr.: 1060-2026-119319
o . Bearbeiter/in: Astrid Josupeit

Planungsbiiro Fischer PartG mbB Telsfon: +49 641 303.2352

Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:

35435 Wettenberg Ihre Nachricht vom: ~ 20.02.2026
Datum 27. Méarz 2026

Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen)
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Solarpark
nordlich der Kranzmiihle* in der Gemarkung Wetter

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 20.02.2026, hier eingegangen am 20.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Uhlenkotte, Dez. 31, Tel. 0641/303-2422

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von ca. 8,5 ha eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) entstehen. Festgesetzt wird eine Sonderbaufléache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®. MaRgeblich fiir die raumordneri-
sche Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen
(RPM) 2010 und des Teilregionalplans Energie Mittelhessen (TRPEM) 2016/2020. Der
RPM 2010 stellt den Bereich als Voorranggebiet fiir Landwirtschaft und im stidwestli-
chen Randbereich teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dar.

In Bezug auf das Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ist insbesondere der Plansatz 6.3-
1 (Z) des RPM 2010 mafgeblich, nach dem die landwirtschaftliche Nutzung in den
VRG fir Landwirtschaft Vorrang hat. Die Errichtung einer herkémmlichen PV-FFA
steht diesem Ziel entgegen. Aufgrund der GréRe des Vorhabens und der nach derzei-
tigem Planungsstand nicht vorgesehenen Ausflihrung als Agri-PV-Anlage steht das
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft dem Vorhaben damit entgegen. Im Kontext hierzu
sind die Ausfiihrungen hinsichtlich der méglichen Beeintréchtigung der Agrarstruktur

Hausanschrift: Servicezeiten:

35394 Gieien « Colemanstraiie 5 Mo, -Do.  08:00 - 16:30 Uhr HESSEN
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr —— .
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung
Fristenbriefkasten - e .
35390 Giefen  Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Die telefonische Vereinbarung eines ] Mog“chke'ten
Telefonzentrale 0641 303-0 personlichen 5 wird — ELS L
Zenuales Telefx: 0641303-2197 empfohlen. REGIERUNGSPRASIDIUM
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de

GIESSEN

Internet: http://www.rp-giessen.de

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium GielRen (27.03.2026)

FNP

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehoérde, Dez. 31

zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den vorliegenden Planzielen und den
regionalplanerischen Vorgaben des RPM 2010 und TRPEM 2016/2020 werden

zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise zum Ziel der Raumordnung ,,Vorranggebiet Landwirtschaft

werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 8 hingewiesen.
Nach jetzigem Planstand steht die vorliegende Bauleitplanung den Zielen der Raum-

ordnung entgegen.

iennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*  Seite 16



zu vervollstandigen. Insbesondere ist auf die einzelbetriebliche Betroffenheit ndher
einzugehen (Eigentums- und Bewirtschaftungsverhéltnisse, Flachenentzug, Gesamt-
bewirtschaftungsflache der betroffenen Betriebe).

In Bezug auf das Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen ist der Plansatz
6.1.3-1 (G) des RPM 2010 maRgeblich, nach dem u. a. die Kalt- und Frischluftentste-
hung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert werden soll. Diese Gebiete sollen
von Bebauung und anderen Ma3nahmen, die die Produktion und den Transport von
frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung dieses Grundsatzes ist durch die PV-FFA aufgrund deren GréRe, der
randlichen Lage im Vorbehaltsgebiet und fehlender Emittenten von Luftschadstoffen
nicht zu erwarten.

GemaéR Plansatz 2.3-1 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA vorrangig von Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden, sofern fiir eine gewerbliche
Entwicklung Raum bleibt. Die entsprechenden Gebiete innerhalb des Stadtgebietes
von Wetter sind entweder bereits in gewerblicher Nutzung, werden fiir Erweiterungen
bestehender Betriebe vorgehalten oder sind aufgrund ihrer GréRe nicht in der Lage die
Planung aufzunehmen.

GemaR Plansatz 2.3-2 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA, welche nicht in Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden kénnen, innerhalb der
Vorbehaltsgebiete fiir PV-FFA errichtet werden. Die entsprechende Alternativenprii-
fung ist nachvollziehbar und ausreichend.

Gegenlber Vorranggebieten fiir Landwirtschaft sind Vorbehaltsgebiete fiir Landwirt-
schaft zur Errichtung von PV-FFA zu bevorzugen. Die entsprechende
Alternativenpriifung ist zu erganzen.

GemaR Plansatz 2.3-4 (Z) ist die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen innerhalb der einzelnen Gebietskoérperschaft auf 2 % der Flache der
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft zu begrenzen. Dies entspricht fiir
die

Stadt Wetter (Hessen) einem Wert von 91,8 Hektar. Dieser Wert wird durch die Anlage
nicht tiberschritten.

Der Regionalplan Mittelhessen wird derzeit neu aufgestellt. Mit Stand der zweiten Of-
fenlage (2025) ist das Gebiet ausgewiesen als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (kleinflachig). Der in Neuaufstellung befindliche
RPM sieht vor, dass nach erfolgter Alternativenprifung gemaR Plansatz 6.7-3 (G) PV-
FFA in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehérde ausnahmsweise inner-
halb von Vorranggebieten fiir Landwirtschaft zugelassen werden kénnen, sofern die
betroffenen Béden lUberwiegend keine hohe Ertragssicherheit aufweisen und die Ag-
rarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird. Bezlglich der Bodenwerte ist dabei
relevant, dass die Acker- bzw. Griinlandzahlen der Fl&che nicht tiberwiegend Uber der
durchschnittlichen Ertragsmesszahl der Gemarkung liegen. Letztere liegt bei 43. Die-
ser Wert wird auf der Flache an keiner Stelle erreicht oder iberschritten. Sofern die
0.g. Voraussetzungen vorliegen, entsprechend ausfuhrliche Ausfiihrungen in der
Planbegriindung erfolgen und die Abwégung sich mit dem Umstand des gegenwérti-
gen Entgegenstehens von Zielen der Raumordnung gemaR RPM 2010
auseinandersetzt, kénnten der Antrag zur Genehmigung der Anderung des

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der
Begriindung aufgefiihrt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundsatzes 6.1.3-1 des RPM 2010 durch die
vorliegende Bauleitplanung ist nicht zu erwarten.

zu 4.: Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Plansatz 2.3-1 des TRPEM 2016/2020
werden zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Alternativenpriifung
in der Begriindung wird in Bezug auf die Priifung der Vorbehaltsgebiete Land-
wirtschaft naher vertieft.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Das 2 Prozent-Ziel wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht tGberschritten und
der regionalplanerischen Vorgabe wird somit entsprochen. Ausfiihrungen hierzu wer-
den in der Begriindung aufgefiihrt.

zu 8.: Die Hinweise zu dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan Mittelhes-
sen 2025 und dem Plansatz 6.7-3 werden zur Kenntnis genommen.

In Absprache mit der Oberen Landesplanungsbehérde beabsichtigt die Stadt Wetter,
dass die Bekanntmachung und somit das Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich
nach Inkrafttreten des in Aufstellung befindlichen Regionalplanes Mittelhessen 2025
erfolgt. Die hier genannten Themenfelder werden inhaltlich im Rahmen der Planbe-
griindungen vertieft, sodass, wie hier dargestellt, auf die Beantragung und Durchfiih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens verzichtet werden kann.
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Flachennutzungsplans sowie die Rechtskraft des Bebauungsplans nach der Geneh-
migung des Regionalplans erfolgen und wirde bei Vorliegen der o.g.
Voraussetzungen kein Zielabweichungsverfahren erfordern.

Der Planung stehen zum gegenwaértigen Zeitpunkt und Planungsstand Ziele der
Raumordnung entgegen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes. Gegen das geplante Vorhaben bestehen hinsichtlich der Lage des
Plangebietes aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange keine Bedenken.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifens sowie amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das o0.g. Vorhaben nicht beriihrt. Es bestehen somit aus
hiesiger Sicht fir die von hier aus zu vertretenden Belangen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Die entlang des asphaltierten Feldweges verlaufenden temporéar wasserfithrenden
Entwésserungsgraben sind aufgrund ihrer Entwasserungsfunktion zu erhalten und
somit nicht mit Modulen zu tberstellen.

Auf das Thema ,Starkregen” wird in den Planunterlagen eingegangen (Seiten 15, 16
und 17 des Umweltberichts).

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiterin: Frau Janssen, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4233

Die Solarmodule werden ohne flachenhafte Bodenversiegelungen errichtet, wodurch
im Plangebiet die naturliche Versickerung erhalten bleibt. Zudem ist die wasserdurch-
lassige Bauweise von Funktionsflachen, Zufahrten etc. textlich festgesetzt.

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen gegen das geplante Vorha-
ben keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Die aktuelle Datenlage im Fachinformationssystem fiir Altlasten und die nachtragli-
chen Informationen zu einer bisher nicht erfassten ehemaligen illegalen Ablagerung

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfiihrungen
unter Punkt 8 verwiesen.

Die Planung ist nach aktuellem Planstand nicht an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2
zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-
chen.

Kommunales Abwasser, Gewasserglte, Dez. 41.3
zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-
lasten, Bodenschutz, Dez. 41.4

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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l&sst keine grundsétzlichen Einwande gegen die Planung erheben. Die nachfolgen-
den Hinweise sind bei der Ausfiihrung dringend zu beachten.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie die Belange des Bodens zu bertiicksichtigen.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenverénderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehdrden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

Nach einer Info von Dez. 42.2 wurde auf einem Teil dieser Flache in 2021 eine ille-
gale Anlage zur Lagerung von Bauabféllen stillgelegt (landwirtschaftlicher
Lagerplatz). Die genaue Position ist auf dem Luftbild (FIS AG Viewer Hessen) direkt
nérdlich am Waldrand von Flurstiick 47/1, Flur 1, deutlich zu erkennen.

Die Halden wurden nach Aussage von Dez. 42.2 nach der Stilllegung zwar entfernt,
es war jedoch augenscheinlich deutlich zu erkennen, dass durch die unsachgemaRe
Lagerung auch Bauschuttreste in den Boden gemischt waren und Material aufgetra-
gen wurde.

Diese Altflache wurde nachtraglich von mir im Fachinformationssystem fiir Altlasten
erfasst und hat dort die Schltisselnummer 534.021.100-001.144 erhalten und hat den
Flachenstatus ,Adresse / Lage Uberprift (validiert)“ erhalten.

Nach § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Altablagerun-
gen stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen
Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Aus der ehemaligen Nut-
zung des v. g. Grundsticks als Ablagerungsplatz fiir Boden mit
Bauschuttbeimengungen ist von einem vermutlich eher geringen Gefahrdungspoten-

tial flir die geplante Nutzung auszugehen.

Ausschnitt aus dem FIS AG Viewer:
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Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-

Anderung aufgefiihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanaement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbe-
halten

Hinweise

4 1. Alle Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Altablagerung sind von einem bo-
denkundlich qualifizierten Ingenieurbiiro zu Gberwachen. Der Boden ist
organoleptisch zu Uberpriifen und das Ergebnis zu dokumentieren.

2. Mit den Arbeiten dirfen nur Unternehmen beauftragt werden, bei denen die erfor-
derliche Sachkunde und Erfahrung vorhanden sind. Die Unternehmen haben fiir
die ordnungsgemaéRe Ausfiihrung der ihnen lbertragenen Arbeiten und fur die
Einhaltung der Unfallverhiitungsvorschriften bei der Ausfiihrung zu sorgen. Die
Arbeiten sind nach den einschlagigen DIN-Vorschriften auszufiihren. Bestehende
Schutzgebietsbestimmungen und Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

3. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziglich dem Regierungspréasidium GieRen, Dezernat 41.4 zur Priifung anzu-

v zeigen.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*  Seite 20



-6-

4. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei sind nicht ga-
rantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) einzuholen.

5. Kommunen sind dazu verpflichtet, dem HLNUG die ihnen vorliegenden Erkennt-
nisse zu Altflachen zu tibermitteln. Diese Pflicht und ihre Rechtsfolgen ergeben
sich aus § 8 Abs. 4 HAItBodSchG

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen und unvermeidbare Eingriffe sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden, zu
minimieren und auszugleichen. Ergénzend ist nach § 7 BBodSchG Vorsorge gegen
schadliche Bodenveranderungen zu treffen.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zum vorsorgenden Bodenschutz gibt es von meiner
Seite nachfolgenden Erganzungsbedarf:

» In Bezug auf die GroRe der Eingriffsflache ist die Beauftragung bzw. Bereit-
stellung einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) als wirkungsvollstes
Instrument zur Wahrung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen min-
destens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen und tiber
geeignete Vertrdage oder bindende Vereinbarungen oder stadtebauliche Ver-
trage o0.4. mit den Bauherren festzuhalten. Die BBB erstellt dazu ein
Bodenschutzkonzept und garantiert dessen Umsetzung.

» Darliber hinaus ist es fiir die Beriicksichtigung des vorsorgenden Boden-
schutzes sinnvoll, die im Umweltbericht (Seiten 11 / 12) vorgeschlagenen
eingriffsminimierenden MaRnahmen sowie die Empfehlungen zum vorsorgen-
den Bodenschutz ebenfalls entweder durch verbindliche Hinweise in den
textlichen Festsetzungen zu garantieren oder ggf. zuséatzlich mit aufzufiih-
ren.

» Verkabelungen sind nach Méglichkeit weitgehend oberirdisch zu verlegen,
entlang der Module oder z. B. in oberirdischen Tonrohren.

> Die Zaunanlagen sind riickbauoptimiert zu erbauen, Minimierung von Funda-
menten

> Niederschlagswasser ist gleichmaRig zu verteilen, z. B. mittels Lochplatten un-
ter den Modulen (Ziele: Erhalt der Bodenfeuchte und Erosionsschutz unter
den Abtropfkanten)

» Zur Préavention gegeniiber schadlichen Bodenveranderungen sind bescha-
digte Module méglichst zeitnah auszutauschen oder zu entfernen.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz

zu 5.: Die allgemeinen Ausfiihrungen zum § 1a BauGB (,,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden“) werden zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nachrichtlich unter den
Hinweisen der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt. Zuséatzlich erfolgen Hin-
weise in der Begriindung zur FNP-Anderung.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-
chen.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter den Hinweisen in
der Begriindung zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.
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Begriindung:
Fur die Einhaltung der rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes

bei Planung, Errichtung, Betrieb und Rtickbau von PV-FFA sind § 1 BBodSchG i. V.
mit § 2 Abs. 2 Nr. 1-3, § 7 BBodSchG sowie die vorbeugenden Gefahrenabwehr-
pflichten gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG zu beachten. Die rechtlichen Bestimmungen
richten sich unmittelbar an den Pflichtigen, d. h. an Vorhabentrager, Bauausfilhrende
und Flacheneigentiimer. Im Zusammenhang mit der Errichtung von PV-FFA sind
schédliche Bodenverénderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen sollen Beeintréchtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion so weit wie méglich vermieden
werden.

Grundsétzlich werden die Bodenfunktionen durch die Errichtung und den Betrieb ei-
ner PV-FFA beeintrachtigt. Ca. 10-20 % der einfallenden Strahlung stehen nicht
mehr fiir die Evapotranspiration zur Verfligung. Es kommt zur Zunahme des Abflus-
ses, insbesondere des Oberflachenabflusses. Entlang der Abtropfkanten der Module
wird die Entstehung von Erosionsrinnen begtinstigt. Unterhalb der Module besteht
die Gefahr der Austrocknung des Bodens.

Durch die Errichtung von Kabelgrében, Zaunanlagen, Zuwegungen und sonstigen
baulichen Anlagen kommt es zu negativen physikalischen Einwirkungen auf den Bo-
den. Durch Reinigung, Korrosion und Anlagenschéden sind Stoffeintrage méglich. Je
nach Modulart sind dabei insbesondere Stoffeintrage von Blei, Chrom, Nickel, Cad-
mium, Kupfer und PA6 in den Boden moglich.

Bei der Planung und Durchflihrung sind die fachlichen Anforderungen, entsprechend
formuliert in den DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
flhrung von Bauvorhaben*, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten” und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial“ zu beachten.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Berticksichtigung des Schutzgutes Boden ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Diese ist zur Lenkung der
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Planungsraumes idealerweise bereits in die
Planungsphase einzubeziehen. Sie stellt durch regelmaRige Kontrollen wahrend der
Bauphase die Einhaltung der MaRnahmen sicher. Zur erfolgreichen Baubegleitung ist
die Erteilung einer Weisungsbefugnis fir die BBB zwingend erforderlich.

Werden einschldgige Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen wahrend
der Bauausflihrung nicht berticksichtigt, so sind Bodenfunktionen wie u.a. Regulie-
rung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihlung und auch Lebensraum fiir
Pflanzen/ Ertragspotenzial bis hin zum géanzlichen Funktionsausfall, gefahrdet.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsanla-
gen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KWG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen/Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur

FNP-Anderung aufgefiihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 05.03.2025) der
Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméane Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatz-
baustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu tberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Auffiillung nur dann um eine Ver-
wertungsmafinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 K WG
handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht wird, wie fiir die Profi-
lierung zur Erstellung der benétigten Gelandekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern
dartber hinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um
eine unzulassige Abfallablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfélle durfen grundsatzlich nicht zur Auffiillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Anderung des Flachennutzungsplanes in dem o. g. Bereich. Es wird jedoch
auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans verwiesen, da die

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-

Anderung aufgefiihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu berlcksichtigen sind.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz Il, Dez. 43.2

zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird gegenwartig ein Blendgutachten erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf Ver-
kehrsteilnehmer in Richtung Siiden naher beleuchtet wird. Auf Basis der Ergebnisse
wird die Planung angepasst. Naheres hierzu erfolgt im Rahmen der Entwurfsplanung.
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EingriinungsmaRnahmen zum Blendschutz unmittelbar an der K 13 bisher nicht li-
ckenlos dargestellt werden.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Gegen die 0.g. Flachennutzungsplanianderung bestehen aus Sicht der von mir zu
vertretenen Belange keine Bedenken. Im Geltungsbereich der Anderung des Fl&-
chennutzungsplans wurden keine Bergwerksfelder verliehen. Es liegen keine aktiven
Bergbaubetriebe oder oberflachennahe Lagerstatten im Geltungsbereich. Eine Be-
troffenheit bergbaulicher Belange liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen somit
nicht vor.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Aus Sicht des offentlichen Belangs Landwirtschaft werden beziiglich der vorgelegten
Unterlagen grundsétzliche Bedenken gegen den Verlust landwirtschaftlicher Ackerfla-
chen in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft vorgebracht — selbst wenn dieser auf
30 Jahre begrenzt sein soll.

30 Jahre sind mehr als eine Generation von landwirtschaftlichen Betriebsleitern, die
auf diese Flachen verzichten missen. Zudem verlieren die betroffenen Ackerfléchen
den Status ,Ackerland®, wodurch sich ihr wirtschaftlicher Wert erheblich vermindert.
Eine Grunlandnutzung unter den PV-Modulen stellt keine landwirtschaftliche Nutzung
dar, da der Hauptnutzungszweck der Fléche fir 30 Jahre ein anderer ist als die
Landwirtschaft. Die Griinlandnutzung dient in erster Linie dazu, die Flache fir die PV-
Anlage freizuhalten und somit die Module zu schiitzen. Dies gilt auch fiir die Bewei-
dung mit beispielsweise Schafen. Die Flache wird somit nicht durch eine
landwirtschaftliche, sondern eine gewerbliche Nutzung gepragt sein.

Die Unterlagen enthalten keine genauen Angaben dariiber, wie eine ackerbauliche
Nutzung nach Ablauf der 30-jahrigen Nutzung der Flachen wiederhergestellt werden
soll. Angesichts der begrenzten Verfuigbarkeit ackerbaulich nutzbarer Flachen ist
eine klare Aussage hierzu zwingend erforderlich.

Die Flurstiicke im raumlichen Geltungsbereich des beabsichtigten Bebauungsplans
haben insgesamt eine GréRe von knapp 10 Hektar, die MaRnahmenflache hat eine
GroRe von etwa 8,5 Hektar. Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plange-
biet als Vorranggebiet (VRG) fur Landwirtschaft dar. In VRG fiir Landwirtschaft hat
die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprii-
chen (Regionalplan Mittelhessen 2010 Ziffer 6.3-1). Die Agrarstruktur soll hier fir
eine nachhaltige Landbewirtschaftung gesichert und entwickelt werden. Dariiber hin-
aus erklart der Regionalplan Mittelhessen 2010 unter Ziffer 7.2.3-3 die Errichtung von
raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen in VRG fiir Landwirtschaft als unzulassig.
Bei der vorliegenden Planung ist von einer raumbedeutsamen Anlage auszugehen.
Bei der Inanspruchnahme von VRG fiir landwirtschaftliche Zwecke muss stets eine
Vereinbarung mit agrarstrukturellen Belangen vorliegen. Negative Auswirkungen auf
die ortliche Agrarstruktur kdnnen sich beispielsweise in Form eines erhéhten Fla-
chendrucks, héherer Pachtpreise, des Verlusts oder der Beeintréchtigung von

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Bergaufsicht, Dez. 44.1

zu 1.: Die Hinweise und die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis ge-

nommen.
Das Plangebiet liegt im Bergfreien. Somit liegt eine Betroffenheit bergbaulicher Be-

lange nicht vor.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

zu 1.: Der Hinweis zum Verlust landwirtschaftlicher Ackerflachen wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange werden im weiteren Plan-
verfahren in der Begriindung nédher beleuchtet. Hierzu erfolgen zum Entwurf wei-
tere Details und Informationen in den Planunterlagen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise zum Griinlandumbruch nach Ablauf des Baurechts auf Zeit
werden zur Kenntnis genommen.

Die Textliche Festsetzung zum Baurecht auf Zeit setzt eine Folgenutzung nach Ablauf
der befristeten Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage fest. Dementsprechend
sind die Bereiche in ihre gegenwartige bzw. urspriingliche Nutzung wiederherzustel-
len. Ergo sind die Bereiche, welche gegenwartig als Ackerland bewirtschaftet werden,
durch einen Umbruch wiederherzustellen. Da dies (ber den Bebauungsplan als Sat-
zungsrecht so vorgesehen ist, ist dies auch mit konkurrierenden Gesetzgebungen zu-

Iassig.

zu 5.: Die Hinweise zu den regionalplanerischen Vorgaben des RPM 2010, ins-
besondere zu den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft, wird zur
Kenntnis genommen.

Zum Entwurf wird der Forderung nachgekommen, die Auswirkungen auf die agrar-
strukturellen Belange werden vertieft behandelt und in der Begriindung zur FNP-An-

derung dargestellt.
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landwirtschaftlich geprégten Kooperationen oder drohender Betriebsaufgaben &u-
Rern. Diese Auswirkungen sind abzuschéatzen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann der Planung daher nicht zugestimmt werden. Aus
hiesiger Sicht ist zunachst ein Abweichungsverfahren von den Zielen des RPM 2010
durchzufiihren.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berihrt.

Naturschutzgebiet
Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtlich und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiterin: Frau Strohlein, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5549

Forstliche Belange sind durch o. g. Vorhaben nur mittelbar betroffen.

Es befindet sich kein Wald i. S. d. § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) innerhalb
des Plangebiets /Geltungsbereichs, jedoch grenzen diese im Norden an Wald i. S. d.
Gesetzes auf Flst. 38/1 (Gemarkung Wetter, FI.1) an und die nérdl. Grenzen des
Plangebiets /Geltungsbereiches / der Flst. 49/1, 70, 47/1, 46 liegen im Gefahrenbe-
reich dieses Waldes (30 m, ca. 1 Baumlange). Ich weise auf von der Waldflache
ausgehende Gefahren durch Windwurf / Astbruch durch Trocknis und Nassschnee
und erhdhte Waldbrandgefahrdung, z. B. durch Kurzschluss, hin. GemaR § 5 Abs. 3
BauGB bzw. nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen auRere Einwirkungen und Naturgewalten erforderlich
sind, sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden. Ich empfehle, die nérdlichen Baugrenzen auf 35 m Entfernung zum Wald-
rand zurlickzunehmen um sowohl das vom Wald ausgehende Risiko fiir
Sachschaden als auch das von der Solaranlage ausgehende Waldbrandrisiko zu mi-
nimieren und die Beeintréchtigung der 6kologischen Funktion des Waldrandes zu
minimieren. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken seitens der OFB gegen
die Flachennutzungsplananderung ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle® der Stadt
Wetter.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 6.: Die Ablehnung der Planung wird zur Kenntnis genommen.
Eine vertiefte Auseinandersetzung mit den beriihrten landwirtschaftlichen Be-
langen wird im Rahmen der Begriindung zur FNP-Anderung erarbeitet.

Obere Naturschutzbehérde, Dez. 53.1
zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf wurde eben-
falls beteiligt.

Obere Forstbehérde, Dez. 53.1F

zu 1.: Die Hinweise liber die mittelbare Betroffenheit werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Sig-
natur ,Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Si-
cherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier: Waldab-
stand) ist bereits in der Vorentwurfsplanung beriicksichtigt.

Der Vorhabentrager ist dariiber hinaus Uber die Risiken informiert.

zu 3.: Der Hinweis auf das Abriicken der Baugrenzen im Bereich der Signatur
wird zur Kenntnis genommen. Die vollstindige Zuriicknahme erfolgt zunachst
nicht. Es wird jedoch, auch aufgrund der artenschutzrechtlichen Erhebungen,
gegenwartig gepriift, einen Bereich zwischen angrenzendem Waldbereich und
Vorhabengrenze freizuhalten.

Das konkret geplante Ausgleichskonzept wird dann zum Entwurf in der Planung be-
rucksichtigt.

zu 4.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsteht dartiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes hin-
weisen:

Die Begriindung setzt sich in Kapitel 1.7 mit der Innenentwicklung und dem Boden-
schutz auseinander und beschreibt in der Alternativflachenpriifung die Darstellungen
des Regionalplanes Mittelhessen 2010.

Hier wird falschlicherweise beschrieben, dass sich das Plangebiet innerhalb eines
Vorranggebietes Gewerbe und Industrie-Planung und Vorranggebietes Landwirt-
schaft befindet; betroffen ist jedoch nur ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen
kénnen.

Hierzu wird in der Begriindung ausgefiihrt, dass im 6stlichen Stadtgebiet von Wetter
2 Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe im Regionalplan Mittelhessen 2010 dar-
gestellt sind und in die néhere Betrachtung einbezogen. Dabei wird festgestellt, dass
hier keine Potentialflachen fur die Errichtung einer PV-FFA mehr gegeben sind und
unbebaute Flachen fiir die zukiinftige Gewerbeentwicklung vorgehalten werden.
Diese Ergebnisse sind aus planungsrechtlicher Sicht nachvollziehbar und auch nicht
zu beanstanden.

Unbeachtet in dieser Alternativenpriifung bleibt das Gewerbegebiet ,Steinwegswie-
sen” (rechtskréaftig mit Bekanntmachung am 02.09.2010) am nordwestlichen
Stadtrand der Kernstadt Wetter. Innerhalb dieses Gewerbegebietes sind groRe zu-
sammenhéangende Flachen nach wie vor nicht bebaut und sollten deshalb in der
Prifung der Innenentwicklungspotenziale Berticksichtigung finden.

Ich bitte daher die Begriindung entsprechend zu tiberarbeiten und zu ergénzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Bauleitplanung, Dez. 31

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist korrekt. Die Begriindung
wird redaktionell berichtigt.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den Hinweisen wird zum
Entwurf im Rahmen der Begriindung und Alternativenpriifung hierin vertiefend
gefolgt.

zu 3.: Die Hinweise zur Alternativenpriifung und dem Gewerbegebiet ,,Stein-
wegswiesen“ werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fiihrt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-
chen.
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Ihr Zeichen: Herr Lennart Lindner
Planungsbiiro Fischer PartG mbB Ihre Nachricht vom: 20.02.2026
Im Nordpark 1 Unser Zeichen mvg
35435 Wettenberg
Auskunft erteilt: Herr Muth
Telefon 06421/95389-11
E-Mail: s.muth@zma-mittelhessen.de
Auskunft erteilt: Frau von Glahn
per E-Mail Telefon: 06421/95389-16 )
E-Mail: m.vonglahn@zma-mittelhessen.de
Datum: 18.03.2026

Bauleitplanung der Stadt Wetter, Gemarkung Wetter

BEBAUUNGSPLAN ,SOLARPARK NORDLICH DER KRANZMUHLE”
sowie
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IN DIESEM BEREICH

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) nimmt zur o. g. Bauleitplanung aus abwas-
sertechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Schmutzwasserbeseitigung
Durch die geplante Photovoltaik-Freiflfachenanlage fallt kein zus&tzliches Schmutzwasser an.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Versickerung von Niederschlagswasser
vor. Diese Zielsetzung wird aus Sicht des ZMA ausdriicklich begrift.

Durch die geplante Photovoltaik-Freifldchenanlage fallt kein zusatzliches Niederschlagswasser an.
Wasserrechtlich erforderliche Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen.

3. Gesamtbewertung

Aus den vorgelegten Unterlagen ergeben sich keine abwasserrelevanten Auswirkungen.
Der oben genannten Bauleitplanung kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

ZMA Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (18.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist korrekt.

zu 2.: Die Hinweise und die Zustimmung zur dezentralen Niederschlagswasser-
versickerung im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis und die grundséatzliche Zustimmung zur Planung werden zur

Kenntnis genommen.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsteht dartiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Wir bitten um Beteiligung an der weiteren Planung.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Sebastian Muth Monika von Glahn

Technischer Leiter/stellv. Geschaftsfihrer Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig)

Seite 2 von 2

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der ZMA wird auch zur Entwurfsoffenlage weiterhin beteiligt.

1ennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle*

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hinweis wird entsprochen.
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Zweckverband

W Mittelhessische
Wasserwerke

Kérperschaft des éffentlichen Rechts

Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen lhr-Zelchon: Tanja NUSCh'
. . Projektleitung Lennart Lindner

Planungsbiiro Fischer PartG mbH Ihre Nachricht vom:  20.02.2026

Im Nordpark 1 Unser Zeichen: W4-BLP 446, sa-gr

33435 Wettenberg Auskunft erteilt: Christian Saufaus
Telefon: 0641 9506-134

er E-Mail: beteiligung@fischer-plan.de

P Telefax: 0641 9506-197
E-Mail: christian.saufaus@zmw.de
Datum: 12.03.2026

Bauleitplanung der Stadt Wetter, Gemarkung Wetter

Bebauungsplan ,Solarpark nérdlich der Kranzmiihle“ sowie Anderung des Flichennut-
zungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstigen To6B geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens und der Anderung des Fldchennutzungsplanes (Stand
17.02.2026) geben wir folgende Stellungnahme ab:

Der Geltungsbereich kann nicht satzungskonform mit Trink- und Betriebswasser versorgt werden.
Nach Kap. 9.2 der Begriindung des Bebauungsplanes sowie Kap. 7.2 der Begriindung zur Ande-
rung als Flachennutzungsplan ist eine Versorgung jedoch nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Christian Saufaus
W 4.2 - Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Hausanschrift Postanschrift: Verbandsvorsitzender
2 111

Biirgermeistar Christian Somogy

Stellv. Verbandsvorsitzende:
Stadlratin Gerda Weigel-Greilich

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

ZMW Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (12.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur FNP-
Anderung aufgefiihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berlicksichtigen sind.
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