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1 Einleitung Artenschutzrechtliches Gutachten ,Eberstadter Str. 111“, Pfungstadt

1 Einleitung

Der bestehende ALDI-Markt an der Eberstadter StralRe erfiillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
flr die Stadt Pfungstadt und die umliegenden Wohngebiete. Zur langfristigen Sicherung und zukunfts-
fahigen Weiterentwicklung des Standortes ist die Neuerrichtung eines modernen Lebensmittelmarktes
mit zeitgemaRen Betriebs- und Flachenstrukturen vorgesehen. Erganzend sollen weitere gewerbliche
Nutzungen ermdglicht werden, die den Standort funktional erganzen und zu einer bedarfsgerechten
Weiterentwicklung beitragen.

Aufgrund der Struktur des Geldandes ist ein Vorkommen von Végeln und Fledermausen im Gebaude-
und Geholzbestand zunachst nicht generell auszuschlieBen (Abb. 1-7). Infolgedessen ergibt sich das
Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Aus diesem Grund wurde eine entsprechende Kontrolle auf aktuelle Vorkommen sowie Hinweise
friherer Vorkommen (Vogel, Fledermause) durchgefiihrt.

Das vorliegende Gutachten untersucht, ob durch das geplante Vorhaben geschiitzte Arten betroffen
sind. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass durch geeignete MaRBnahmen keine Verbotstatbestdande

gemal § 44 BNatSchG eintreten.

A

Abb. 1: Plangebiet Bebauungsplan "Eberstadter StraBe 111" in Pfungstadt (Bildquelle: Hessisches Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 10/2026).
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Abb. 4: Baumbestand
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Abb. 5: Baumbestand




Artenschutzrechtliches Gutachten ,,Eberstadter Str. 111“, Pfungstadt 2 Untersuchung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Kernstadt Pfungstadt im Be-
reich der Eberstadter Stralle und umfasst den bestehenden ALDI-Standort einschlieRlich der fir die
geplante Neuordnung und Weiterentwicklung des Standortes erforderlichen Grundstlicksflachen.

Das Plangebiet umfasst die bestehenden Markt-, Stellplatz-, ErschlieBungs- und Freiflachen sowie die
Flachen, die fir die Umsetzung der Planung erforderlich sind.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine Mischung aus Einzelhandels-, Gewerbe-, Wohn- und Ver-
kehrsnutzungen gepragt. In direkter Nachbarschaft befinden sich weitere Nahversorgungs- und Einzel-
handelsnutzungen. Im Umfeld liegen zudem der Bahnhof Pfungstadt, bestehende Wohngebiete ent-
lang des Biichnerwegs und der Herderstralle sowie das Entwicklungsgebiet ,Stadtgarten” auf dem Ge-

lande der ehemaligen Pfungstadter Brauerei.
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2 Untersuchung

Gebaude, Baume (insbesondere Baumhohlen) und Geholze stellen wertvolle Lebensrdaume fiir eine
Vielzahl heimischer Wildtiere dar. Darunter befinden sich haufig auch artenschutzrechtlich relevante
Arten. Neben den allseits bekannten Vogeln, die gerne in Héhlen nisten (Singvogel, Spechte usw.),

findet man auch regelmafig Fledermause sowie Bilche in Baumhdhlen.

2.1 Methode

Im Rahmen einer Begehung am 23.09.2026 wurden die vorhandenen Gebdude und Baume auf das
aktuelle Vorkommen von artenschutzrechtlich besonders zu prifenden Arten (Végel, Fledermause)
untersucht. Daneben wurden Hinweise auf Altnester, Winterquartiere sowie frithere Wochenstuben
oder Quartiere durch das Absuchen von Spalten, Ritzen und andere geeignete Strukturen erfasst.
Zudem wurden die vorhandenen Baume nach Altnestern, geeigneten Stammanrissen und Baumhohlen
mit einer GroRe, die zum Einschlupf von Végeln oder Fledermausen ausreichend ist und eine nutzbare
Tiefe aufweist, abgesucht.

Fir den AuBenbereich wurde eine Potentialabschatzung hinsichtlich der Eignung als Lebensraum fir

artenschutzrechtlich relevante Arten durchgefiihrt.

2.2 Ergebnisse

ALDI-Markt

Das Gebdude weist generell nur sehr wenige Quartiermoglichkeiten fiir Fledermause und Nistmoglich-
keiten fiir Vogel auf. Die vorhandenen Spalten und Hohlrdume sind entweder gut abgedichtet oder

sind aufgrund deren geringer GroRe ungeeignet.

Fledermause

Im Rahmen der Untersuchungen konnten in keine Spuren (Kotansammlungen, Urinspuren usw.) ge-
funden werden, die auf Quartiere oder Wochenstuben von Fledermé&usen hinweisen. Eine temporéare
Nutzung als Sommerquartier untergeordneter Wertigkeit fir ubiquitadrer Arten (z.B. Zwergfledermaus)

kann nicht generell ausgeschlossen werden. Eine Eignung als Winterquartier liegt nicht vor.

Vogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten ein Altnest der StraRentaube und insgesamt fiinf Altnester
des Haussperlings festgestellt werden. Eine diesjahrige Nutzung ist jedoch aufgrund des jeweiligen Zu-
stands der Nester unwahrscheinlich. Vermutlich sind die Nester schon ldnger unbesetzt. Ansonsten
weist das Gebaude keine Spuren (Altnester, Federn, Kotansammlungen usw.) auf, die auf eine aktuelle

Nutzung als Brutplatz hinweisen.

AuRenbereich
Bestand

Der iberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus versiegelten oder teilversiegelten Flachen. Hierzu
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zdhlen insbesondere das bestehende Marktgebaude, Stellplatzanlagen, Fahrgassen, Anlieferungsbe-
reiche, Zufahrten, Gehwege sowie sonstige betriebliche Nebenflachen.

Das Plangebiet weist neben der sehr groRen vollversiegelten Parkplatzflaiche einen Bestand einen
randlichen Baume und GroRgehdlzen auf. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Bergahorne mit

einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm.

anspruchslose heckenbriitende

Allgemeine Eignung fur
Siedlungs-Arten
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Abb. 8: Bewertung des geplanten Eingriffsbereichs in Pfungstadt (Bildquelle: Hessisches Ministerium fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 10/2026).
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Die unversiegelten Bereiche beschranken sich auf Randstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen sowie
auf einzelne Griininseln innerhalb der Stellplatzanlage. Trotz der insgesamt starken Uberpriagung be-
sitzt das Grundstilick eine vergleichsweise gute Eingriinung. Entlang der Ostlichen und westlichen
Grundstiicksgrenzen befinden sich mehrere grolRkronige Laubbdume. Hierbei handelt es sich liberwie-
gend um Bergahorne mit einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm. Teilweise sind diese von schwa-
chen Strauch- und Unterwuchsbestianden begleitet. Die Gbrigen Vegetationsflaichen bestehen tber-
wiegend aus intensiv gepflegten Griinflaichen mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Im Zuge der Realisierung des Neubaus ist davon auszugehen, dass einzelne Bestandsbdaume sowie Ge-

holzflachen entfallen werden. Betroffen sind Baume innerhalb der bisherigen Stellplatzanlage.

Relevante Strukturen

Keiner der Baume oder Grol3straucher weist Baumhohlen auf, die als Nistplatz fiir Vogel oder als Fle-
dermausquartier in Frage kommen.

In zwei Baumen wurden Altnester der Rabenkrahe festgestellt. Weitere Nester wurden jedoch nicht
gefunden. Aufgrund der Struktur und Lage ist das Auftreten artenschutzrechtlich besonders relevanter
Arten (z.B. Vogelampel: gelb, rot, FFH-Anhang-I-Arten usw.) auszuschlieRen.

Die dichtere Hecke am siidlichen Rand des Plangebiets weist eine allgemeine Eignung als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte flr anpassungsfahige Siedlungsarten auf. Hierzu zahlt insbesondere die Amsel.
Aufgrund der Struktur und Lage ist auch hier das Auftreten artenschutzrechtlich besonders relevanter
Arten z.B. Vogelampel: gelb, rot, FFH-Anhang-I-Arten usw.) auszuschlielRen.

Das Vorkommen der Haselmaus und relevanten Reptilienarten (z.B. Zauneidechse, Schlingnatter usw.)
wird aufgrund der isolierten Lage im Stadtgebiet und der bislang hohen Nutzungsintensitat des Plan-

gebiet selbst und des Umfelds ausgeschlossen.

2.3 Bewertung
ALDI-Markt

Flederméause, Vogel

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Storung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Fledermause und Voégel ausgeschlossen werden.

Da mit Beginn der nachsten Brutsaison die Moglichkeit besteht, dass bislang ungenutzte Bereiche als
Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt werden, ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbe-
standen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erheb-
liche Storung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird
bei Eingriffen im Zeitraum von 01.03. — 30.09. ist eine erneute Kontrolle der Gebdude und ggf. eine
artenschutzrechtliche Baubegleitung empfohlen.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.
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AuBlenbereich
Hinsichtlich der geplanten Umgestaltung des AuRenbereichs bestehen bei der Beachtung der vorge-

schlagenen Fristen und ggf. MaBnahmen aus gutachterlicher Sicht keine generellen Bedenken.

Fledermaduse

Aufgrund der Struktur der Baume und Gehdlze wird die Moglichkeit von Temporarquartieren, wech-
selnden Sommerquartieren, Wochenstuben oder Winterquartieren ausgeschlossen.
Dementsprechend kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Ver-
letzung und Toétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ausgeschlossen werden.

Vogel

Generell weisen die Baum- und Geholzbereiche allerdings eine Eignung als Ruhe- und Fortpflanzungs-
statte flr anpassungsfiahige Siedlungsarten auf. Hierzu zahlt insbesondere die Amsel, die haufig auch
im dicht besiedelten und intensiv genutzten Bereich angetroffen wird. Die vorhandenen Baume bieten
aufgrund des sehr offenen Wuchses hochstens anspruchslosen Arten wie der Elster oder der Raben-
krahe ein gewisses Potential. Fiir artenschutzrechtlich relevantere Arten, wie Girlitz, Stieglitz oder Wa-
cholderdrossel, die regelméaRig auch in besiedelten Bereichen angetroffen werden, bietet das Plange-
biet jedoch keine erkennbaren Habitatvoraussetzungen. Diese Arten sind hochstens im angrenzenden
Umfeld anzunehmen.

Es wird nicht erwartet, dass das zukilinftige Stérungsniveau lber die bisherige (erhebliche) Vorbelas-
tung hinausgeht. Stérempfindliche Vogelarten werden nicht erwartet.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Storung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann aktuell ausgeschlossen werden. Da zudem mit Beginn der nachsten Brut-
saison die Gefahr besteht, dass diese Bereiche erneut als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt wer-
den, ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Verletzung und Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten) mit den notwendige Eingriffe in Baume
und Geholze moglichst im Zeitraum bis 28.02.2026 zu beginnen oder eine artenschutzrechtliche Bau-
begleitung vorzusehen. Bei spateren Eingriffen im Zeitraum von 01.03. — 30.09. ist eine erneute Kon-
trolle der Gebaude notwendig.

Es besteht kein Kompensationsbedarf. Aus fachgutachterlicher Sicht wird jedoch empfohlen Eingriffe
in randliche Geholzbestande einheimischer Arten auf ein Minimum zu reduzieren und wegfallende Ge-

holze durch das Anpflanzen heimischer Baume und Gehdlze zu kompensieren.

Bei Beachtung der oben genannten Empfehlungen bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken

gegeniiber der Planung bei Beachtung der oben genannten MaRBnahmen.
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2.4 Fazit

Der bestehende ALDI-Markt an der Eberstadter StralRe erfiillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
fiir die Stadt Pfungstadt und die umliegenden Wohngebiete. Zur langfristigen Sicherung und zukunfts-
fahigen Weiterentwicklung des Standortes ist die Neuerrichtung eines modernen Lebensmittelmarktes
mit zeitgemalen Betriebs- und Flachenstrukturen vorgesehen. Erganzend sollen weitere gewerbliche
Nutzungen ermoglicht werden, die den Standort funktional ergdanzen und zu einer bedarfsgerechten
Weiterentwicklung beitragen.

Das vorliegende Gutachten verfolgt die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob durch
die geplante Nutzung artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten betroffen sind. Gegebenen-
falls ist sicherzustellen, dass durch geeignete MaRRnahmen keine Verbotstatbestande gemald § 44
BNatSchG eintreten. Der Bericht liefert Aussagen zur angetroffenen Fauna, deren artenschutzrechtli-
chem Status und hebt wichtige Strukturelemente im Planungsraum hervor.

Insgesamt sind durch die Planungen Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Voraus-
wahl weist der Planbereich unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung
Qualitaten als Lebensraum fir Vogel und Fledermause auf. Infolgedessen ergibt sich das Erfordernis
der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die
Bedeutung fiir Reptilien und die Haselmaus aufgrund der isolierten Lage und des erheblichen Stér- und
Gefahrenpotentials als sehr gering eingestuft.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen ist das Plangebiet aus fachgutachterlicher Sicht in zwei
Teilbereiche zu unterteilen. Diese waren das Bestandsgebaude (ALDI-Markt) und die AuRenbereiche.
Aus der Analyse werden fiir den AuRenbereich artenschutzrechtliche Konflikte als moéglich eingestuft.

Das Bestandsgebaude (ALDI-Markt) weist hingegen kein erkennbares Konfliktpotential auf.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Storung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaBnahmen umzuset-

zen:

VermeidungsmafBBnahmen:

e Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah

vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
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kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Gebaude und Gebaudeteile, die flir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des §
44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehorde an-
derweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemall § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AulRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

e Essollten nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) eingesetzt werden, die das
Licht ausschliefRlich nach unten abstrahlen (“down-lights”).

e Essind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden (SCHROER

et al. 2019, JIN et al. 2015).

Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen gehodlzbritenden Arten aufgrund ihrer Anpassungs-
fahigkeit im umliegenden Geholzbestand weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden.

Ein darliberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die anzunehmen-
den Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der Bau-
zeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfigbar-

keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir ubiquitdre Arten ggf. ein sporadisch frequentiertes
Jagd- und Nahrungsrevier dar. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass diese Arten hochstens
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflaichen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
maRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Lirmemissionen
sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigun-

gen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach
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Abschluss der BaumafRhahme ab.
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