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1.  Vorbemerkungen und Grundlagen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadt Bad Soden-Salminster hat gemeinsam mit der next energy GmbH die Bad Soden-Salmiinster
Solarstrom GmbH gegriindet. Die Bad Soden-Salmiinster Solarstrom GmbH beabsichtigt die Errichtung
eines Solarparks mit Batteriespeicher im Stadtteil Hausen.

Vorgesehen ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den hierzu erforderlichen tech-
nischen Nebenanlagen, insbesondere Wechselrichter-, Transformatoren- und Umspannstationen sowie
Batteriespeichern. Die Anlage dient der Erzeugung und Speicherung regenerativer Energie aus solarer
Strahlungsenergie.

Derzeit werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die zu beplanenden Flachen sind
dem AuBenbereich gemafl § 35 BauGB zuzuordnen. Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben
handelt, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Hierzu werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” festgesetzt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden-Salmuinster hat in ihrer Sitzung am 24.11.2025
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien liegen gemaf § 2
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentli-
chen Sicherheit. Der Ausbau erneuerbarer Energien ist als vorrangiger Belang in die jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwagungen einzustellen.

Lage des Plangebiets
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 01/2023), bearbeitet

Freiflachen-Photovoltaikanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Minderung von Treibhaus-
gasemissionen, zur Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen von Bund und Landern
sowie zur Starkung einer nachhaltigen und dezentralen Energieversorgung. Dariber hinaus kdnnen
durch die extensive Bewirtschaftung der Flachen unter und zwischen den Modulreihen sowie den Ver-
zicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel positive Wirkungen fiir Boden, Wasserhaushalt und biologi-
sche Vielfalt erzielt werden.
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Mit der vorliegenden Planung sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen aus Sicht
der Stadt sinnvollen Beitrag zur Energiewende und zur Foérderung erneuerbarer Energien geschaffen
werden. Gleichzeitig werden die stadtebaulichen und landschaftsdkologischen Rahmenbedingungen fur
eine geordnete und landschaftsvertragliche Entwicklung des Standortes geschaffen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes ist somit stadtebaulich begriindet und erforderlich.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets liegt dstlich des Stadtteils Hausen. Die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsrand, Offenland und bewaldeter Hang-
lage. Norddstlich und 6stlich grenzt das Gebiet an einen ausgedehnten Waldkomplex am ansteigenden
Spessarthang. Sudlich schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein ehemaliges Forsthaus
mit heutiger Wohnnutzung sowie die Landesstrafie L 3178 an. Westlich befindet sich der Siedlungsrand
des Stadtteils Hausen mit Gberwiegender Wohnbebauung sowie ergdnzenden Geholz- und Griinland-
strukturen.

Das Plangebiet wird von einer 110-kV-Freileitung gequert. Dartiber hinaus verlaufen innerhalb des Plan-
gebietes Gasleitungen bzw. Fernleitungstrassen. Die hieraus resultierenden Schutzabstande, Schutz-
streifen sowie sonstigen Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager werden bei der Planung bertick-
sichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene Wirtschaftswege. Aufgrund der geplanten Nut-
zung als Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher ist lediglich ein geringes Verkehrsaufkom-
men zu erwarten, das sich im Wesentlichen auf Kontroll-, Wartungs- und Servicefahrten beschrankt.

1.3 Konzeption des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Batte-
riespeicher. Hierflr sollen im Plangebiet Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage” festgesetzt werden.

Die geplante Anlage verfugt Uber eine installierte Leistung von rund 15,18 MWp. Vorgesehen sind ins-
gesamt 21.084 Solarmodule, die Uberwiegend in Stidausrichtung mit einer Neigung von etwa 17° er-
richtet werden. Die Modulreihen werden entsprechend der Gelandetopographie angeordnet und auf
aufgestanderten Stahlkonstruktionen montiert. Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule be-
tragt 0,80 m Uber Gelandeoberkante. Die maximal zuldssige Hohe der Anlagen wird im Bebauungsplan
auf 3,50 m begrenzt.

Neben den Solarmodulen werden die zum Betrieb der Anlage erforderlichen technischen Nebenanla-
gen, insbhesondere Wechselrichter-, Transformatoren- und Umspannstationen sowie Batteriespeicher,
errichtet. Daruber hinaus sind interne Wartungs- und ErschlieRungsflachen vorgesehen.

Die Grundung der Anlage erfolgt mittels Rammpfahlen bzw. Schraubfundamenten. Eine flichenhafte
Versiegelung des Bodens ist nicht vorgesehen. Dadurch werden Eingriffe in den Boden auf ein geringes
Mal reduziert und gleichzeitig die Voraussetzungen fir einen spateren Rickbau der Anlage geschaffen.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber das vorhandene Wirtschaftswegenetz. Zusatzliche 6ffentli-
che ErschlieRungsanlagen sind nicht erforderlich. Wahrend der Bauphase entsteht ein zeitlich begrenz-
tes Verkehrsaufkommen durch Anlieferung und Montage der Anlagenteile. Im laufenden Betrieb be-
schrankt sich der Verkehr im Wesentlichen auf Kontroll-, Wartungs- und Servicefahrten.
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Der Netzanschluss erfolgt tiber unterirdisch verlegte Kabeltrassen. Die Leitungsflihrung soll dabei mog-
lichst entlang vorhandener Wege und Trassen erfolgen, um zusatzliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Zuge der weiteren Vorhabenplanung sowie
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden und Leitungstragern.

Im Zuge der Abstimmungen mit der DB InfraGO AG wurde das Anlagenkonzept so angepasst, dass die
langfristigen Ausbauabsichten fiir die Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda bertiicksichtigt werden.
Hierzu erfolgt fur Teilbereiche des Plangebietes eine besondere planungsrechtliche Regelung, die eine
zeitweise Nutzung flur die solare Energieerzeugung ermdglicht, ohne die spatere Umsetzung der
Bahninfrastruktur dauerhaft einzuschranken.

Objektplanung
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Quelle: next energy

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Siidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt das Plangebiet iberwiegend
als Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Z) sowie als Vorranggebiet Regionaler Griinzug (Z) dar. Daruber
hinaus wird das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen (G) Uberlagert.
Im Plangebiet verlaufen zudem eine bestehende Hochspannungsfreileitung sowie eine Gasfernleitung.
Im Vorentwurf bzw. Entwurf des Regionalplans Studhessen wird dariiber hinaus die geplante Neu- und
Ausbaustrecke Hanau—Fulda dargestellt.

Die Planung steht hinsichtlich zweier Ziele des Regionalplans Sidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 nicht unmittelbar im Einklang mit den regionalplanerischen Festlegungen.
Zum einen erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes aulerhalb der Vorranggebiete Siedlung,
Bestand und Planung gemaR Ziel Z 3.4.1-3. Zum anderen wird ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft
gemal Ziel Z 10.1-10 in Anspruch genommen.
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Das Regierungsprasidium Darmstadt hat im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage mit Schreiben
vom 30.04.2026 festgestellt, dass das Vorhaben aufgrund seiner Grofle und Auswirkungen
regionalplanerisch raumbedeutsam ist und fir die Umsetzung eine Zulassung einer Abweichung von
den Zielen der Raumordnung erforderlich wird.

Im Rahmen der Standort- und Alternativenprifung wurden bestehende Dachflachen, kommunale
Liegenschaften, gewerbliche Dachflachen sowie weitere potenzielle Standorte innerhalb des
Stadtgebietes untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass Dachflachen zwar einen wichtigen Beitrag zur
Energiewende leisten kénnen, fur sich genommen jedoch nicht ausreichen, um die energie- und
klimapolitischen Zielsetzungen der Stadt zu erreichen. Gleichzeitig stehen innerhalb der bestehenden
Vorranggebiete Siedlung, Bestand keine ausreichend groRen zusammenhangenden Flachen zur
Verfugung, die fur den wirtschaftlichen Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet waren.

Auch die im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete Siedlung, Planung werden fiir die Entwicklung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht als sachgerechte Standorte bewertet. Diese Flachen dienen
der langfristigen Sicherung der siedlungsstrukturellen Entwicklung der Stadt und ihrer Stadtteile. Eine
Inanspruchnahme fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen wiirde die bestehenden Flachenkonkurrenzen
im Siedlungsbereich verscharfen und der eigentlichen Zweckbestimmung dieser Flachen
widersprechen. Dariber hinaus werden Vorranggebiete Siedlung gemaR Grundsatz G 3.4.1-3 des
Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) grundsatzlich als ungeeignet fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen eingestuft.

Der gewahlte Standort am 6stlichen Ortsrand von Hausen weist dagegen besondere Standortvorteile
auf. Die Flache ist durch die querende 110-kV-Freileitung sowie vorhandene Gas- und
Fernleitungstrassen technisch vorgepragt. Gleichzeitig bestehen glinstige Voraussetzungen fir den
Netzanschluss.

Die landwirtschaftliche Wertigkeit der Flache wurde im Zuge des eingeleiteten
Zielabweichungsverfahrens untersucht. Die durchschnittliche Ertragsmesszahl der Vorhabenflache
betragt rund 36 und liegt damit deutlich unter den Durchschnittswerten der Gemarkung Hausen sowie
der Gesamtstadt Bad Soden-Salmdinster (jeweils EMZ 44). Auch die Bodenfunktionsbewertung des
HLNUG ordnet die Flachen Uberwiegend den Bewertungsstufen ,sehr gering® bis ,gering“ zu.
Besonders hochwertige landwirtschaftliche Produktionsstandorte werden durch das Vorhaben nicht in
Anspruch genommen.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich  genutzt.  Aufgrund der geplanten
Flacheninanspruchnahme sind keine erheblichen betrieblichen Nachteile zu erwarten. Ein Entzug
betriebsnotwendiger Flachen erfolgt nicht. Von den betroffenen Bewirtschaftern liegen entsprechende
Erklarungen vor. Zudem wurden bestehende Pachtverhaltnisse einvernehmlich geregelt und die hieraus
resultierenden Ertragsausfalle ausgeglichen. Agrarstrukturell relevante Beeintrdchtigungen werden
daher nicht erwartet.

Die Photovoltaikanlage wird ohne flachige Bodenversiegelung errichtet. Die Module werden mittels
Ramm- bzw. Schraubgriindungen gegriindet. Unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine
dauerhafte Begrinung und extensive Bewirtschaftung der Flachen. Dadurch bleiben wesentliche
Bodenfunktionen erhalten und das Erosionsrisiko kann gegentber der bisherigen Nutzung reduziert
werden. Nach Aufgabe der Nutzung kénnen die Flachen grundsatzlich wieder einer landwirtschaftlichen
Nutzung zugefiihrt werden.
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Hinsichtlich des Vorranggebietes Regionaler Griinzug hat das Regierungsprasidium Darmstadt im
Rahmen der landesplanerischen Anfrage ausgefiihrt, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen
grundsatzlich mit den Funktionen des Regionalen Griinzugs vereinbar sein kdnnen, sofern diese
erhalten bleiben. Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen wurde diesbzeliglich seitens des
Regierungsprasidiums kein Zielverstol’ erkannt.

Die Stadt Bad Soden-Salmiinster teilt diese Einschatzung. Eine klassische Siedlungsentwicklung wird
durch die Planung nicht vorbereitet. Die Anlage besteht im Wesentlichen aus aufgestdnderten
Solarmodulen sowie wenigen untergeordneten technischen Nebenanlagen. Dauerhafte hochbauliche
Strukturen entstehen nicht. Die Nutzung ist vollstdndig rickbaubar. Eine Zersiedlung des
Landschaftsraumes oder eine Beeintrachtigung der siedlungsstrukturellen Gliederung ist daher nicht zu
erwarten.

Auch die Funktionen des Wasserhaushalts bleiben erhalten. Oberflachengewéasser werden nicht in
Anspruch genommen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens bleibt weitgehend erhalten und
Niederschlagswasser kann weiterhin vor Ort versickern. Durch die vorgesehene Griinlandentwicklung
sind zudem positive Wirkungen hinsichtlich Bodenschutz und Erosionsminderung zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Freiraumerholung sind ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund der
Lage am 0stlichen Ortsrand von Hausen sowie der vorhandenen Geholzstrukturen und Waldflachen
sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrenzt.

Die klimatischen Funktionen des Freiraums bleiben ebenfalls erhalten. Die Photovoltaikanlage weist
aufgrund ihres offenen Aufbaus keine relevante Barrierewirkung fir Luftbewegungen auf. Die Flachen
unter den Modulen bleiben dauerhaft begrint und durchliftet. Die 6stlich angrenzenden Waldflachen
des Spessarts behalten ihre klimatischen Ausgleichsfunktionen unverandert bei.

Im Zuge der landesplanerischen Anfrage hat das Regierungsprasidium Darmstadt ferner auf die Lage
des Vorhabens im Bereich der geplanten Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda hingewiesen und eine
frihzeitige Abstimmung mit der DB InfraGO AG empfohlen. Die hierzu zwischenzeitlich erfolgten
Abstimmungen sowie die daraus entwickelte Flachenkonzeption sind in Kapitel 1.3 bereits grob
dargestellt worden und werden in den nachfolgenden Kapiteln weiter erlautert.

Vor dem Hintergrund der regionalplanerischen Ausgangssituation hat die Stadt Bad Soden-Salmiinster
parallel zum Bauleitplanverfahren die Zulassung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung
beantragt. Die Ergebnisse des laufenden Zielabweichungsverfahrens werden im weiteren Verfahren
bertcksichtigt und in die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans eingearbeitet.

1.5 Grundsatze der Raumordnung

Das Plangebiet wird im Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als
Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen (G) dargestellt. Dartber hinaus sind die Grundsatze
des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 zu berticksichtigen. Im Gegensatz zu den
Zielen der Raumordnung besitzen diese Festlegungen keinen bindenden Charakter, sondern sind im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Stadt Bad Soden-Salmunster hat die im TPEE formulierten Grundsatze im Rahmen der Planungen
und Vorbereitungen bertcksichtigt.

Der TPEE verfolgt das Ziel, den Ausbau der Solarenergienutzung vorrangig auf und an Gebauden zu
fordern. Die Stadt teilt diese Zielsetzung ausdricklich. Im Rahmen der Alternativenprifung wurden
kommunale, gewerbliche und private Dachflachen sowie weitere Potenziale zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie untersucht.

Vorentwurf — Planstand: 20.10.2026 7
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Dabei zeigte sich, dass Dachflachen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende leisten kénnen, deren
Potenziale jedoch aufgrund technischer, wirtschaftlicher, eigentumsrechtlicher und tatsachlicher
Rahmenbedingungen begrenzt sind. Die Nutzung von Dachflachen allein reicht nicht aus, um die
energie- und klimapolitischen Zielsetzungen von Bund, Land Hessen und der Stadt Bad Soden-
Salminster zu erreichen.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage erganzt daher die vorhandenen und kiinftigen
Dachanlagen. Dach- und Freiflachenanlagen werden nicht als konkurrierende, sondern als sich
erganzende Bausteine einer erfolgreichen Energiewende betrachtet. Freiflichen-Photovoltaikanlagen
ermoglichen dariber hinaus erhebliche Skaleneffekte bei Planung, Errichtung, Netzanschluss und
Betrieb und leisten damit einen wichtigen Beitrag zum schnellen Ausbau der erneuerbaren Energien.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden dariber hinaus Standorte innerhalb der vom TPEE
benannten geeigneten und bevorzugt zu nutzenden Flachenkulissen untersucht. Militarische
Konversionsflachen, rekultivierungsfahige Abbauflachen, Deponiestandorte oder vergleichbare
vorbelastete Flachen mit ausreichender Grofie stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfligung. Auch andere
untersuchte Potenzialflachen weisen gegeniiber dem vorliegenden Standort keine erkennbaren
planerischen Vorteile auf oder sind eigentumsrechtlich nicht verfiigbar.

Der gewahlte Standort am ostlichen Ortsrand von Hausen weist demgegeniber mehrere glinstige
Standortfaktoren auf. Hierzu zahlen die technische Vorpragung durch die vorhandene 110-kV-
Freileitung und die Rohrfernleitung, die gute ErschlieRbarkeit Uber bestehende Wirtschaftswege,
glinstige Voraussetzungen fiir den Netzanschluss sowie die im gesamtstadtischen Vergleich
unterdurchschnittliche landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit der Flachen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir besondere Klimafunktionen. Nach den
Festlegungen des Regionalplans sollen insbesondere solche Vorhaben vermieden werden, die die
Kaltluftentstehung, den Luftaustausch oder die Durchliftung belasteter Ortslagen wesentlich
beeintrachtigen kénnen.

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zwischen dem Siedlungsrand von Hausen und den
bewaldeten Hanglagen des Spessarts. Die eigentlichen Kaltluftentstehungsgebiete liegen in den dstlich
angrenzenden Waldflachen sowie in den umliegenden Talrdumen und werden durch das Vorhaben
nicht in Anspruch genommen. Die Photovoltaikanlage weist aufgrund ihres offenen Aufbaus keine
relevante Barrierewirkung fur Luftbewegungen auf. Die Flachen unter den Modulen bleiben dauerhaft
begrint und weiterhin durchliftet.

Daruiber hinaus erfolgt keine flachige Bodenversiegelung. Die Module werden mittels Ramm- bzw.
Schraubgrindungen errichtet. Die extensive Grlnlandnutzung unter den Modulen tragt dazu bei, die
Verdunstungsleistung der Flache zu erhalten sowie die Aufheizung des Bodens zu reduzieren.
Erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktionen sind daher nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungsinfrastrukturen bleiben in ihrer Funktion vollstandig erhalten.
Die erforderlichen Schutzabstande und Schutzstreifen werden berticksichtigt. Dariiber hinaus wurde die
Lage im Bereich der geplanten Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda frihzeitig mit der DB InfraGO
AG abgestimmt. Die daraus entwickelte Flachenkonzeption gewahrleistet, dass die Umsetzung der
Bahninfrastruktur nicht verhindert oder wesentlich erschwert wird.

Fachgesetzlich geschiitzte Bereiche wie Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturdenkmaler
oder vergleichbare Ausschlussgebiete werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Insgesamt kommt die Stadt Bad Soden-Salminster zu dem Ergebnis, dass die fur das Vorhaben
relevanten Grundsatze der Raumordnung sowie die Grundsatze des Sachlichen Teilplans Erneuerbare
Energien bei der Planung bertcksichtigt wurden. Das Vorhaben stellt einen geeigneten und standértlich
sinnvollen Beitrag zur kommunalen und regionalen Energiewende dar.
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1.6 Raumordnungsverfahren Bahn und Entwurf / Vorentwurf 2025 Regionalplan Siidhessen

Fir den Uberregional bedeutsamen Ausbau- und Neubauabschnitt Hanau—Fulda fuhrt die DB InfraGO
AG mehrere eigenstandige Planungs- und Genehmigungsverfahren durch. Das Gesamtvorhaben
umfasst den Ausbau der bestehenden Strecke zwischen Hanau und Gelnhausen (ABS Hanau-—
Gelnhausen) sowie die geplante Neubaustrecke Gelnhausen—Kalbach/Fulda (NBS Gelnhausen—
Kalbach/Fulda).

Das Raumordnungsverfahren fir die Neubaustrecke wurde durch die Regierungspréasidien Darmstadt
und Kassel durchgefiihrt. Im Ergebnis des Verfahrens wurde die sogenannte Variante IV als
Vorzugsvariante bestatigt und der weiteren Planung zugrunde gelegt. Die Trasse wird zwischenzeitlich
auch im Vorentwurf bzw. Entwurf des Regionalplans Sidhessen dargestellt.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat bereits im Rahmen der landesplanerischen Anfrage darauf
hingewiesen, dass die Belange der Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen sind und eine friihzeitige Abstimmung mit der DB InfraGO AG empfohlen.

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung erfolgten daraufhin Abstimmungen zwischen der Bad Soden-
Salmiinster Solarstrom GmbH und der DB InfraGO AG hinsichtlich mdglicher Wechselwirkungen
zwischen dem geplanten Sonnenkraftwerk Hausen und der Neu- und Ausbaustrecke Hanau-Fulda.
Gegenstand dieser Abstimmungen waren insbesondere die Flachenanspriiche der DB InfraGO AG fir
die geplante Trasse, mdgliche Tunnelbauwerke und Tunnelportale, Briickenbauwerke, Rettungs- und
ErschlieBungsflachen sowie Baustelleneinrichtungs- und Baulogistikflachen.

Auf Grundlage einer gemeinsamen Konfliktanalyse wurde eine abgestimmte Flachenkonzeption
entwickelt. Hierbei wurden die Flachen des Vorhabens in Bereiche mit dauerhafter Photovoltaiknutzung,
Bereiche mit moéglicher zeitlich Uberlagerter Nutzung sowie Bereiche mit dauerhaftem Ausschluss einer
Photovoltaiknutzung unterteilt.

Flachen, die nach derzeitigem Kenntnisstand dauerhaft fir die Umsetzung der Neu- und Ausbaustrecke
bendtigt werden koénnen, insbesondere fir Tunnel- und Briickenbauwerke, Rettungs- und
ErschlieBungsflachen sowie sonstige bahnbetriebliche Anforderungen, wurden aus der Planung des
Sonnenkraftwerks herausgenommen. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Umsetzung des
Uberregional bedeutsamen Bahnvorhabens weder verhindert noch wesentlich erschwert wird.

Die dauerhaft fur die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen stehen uneingeschrankt fir die
Energieerzeugung zur Verfigung. Fur Bereiche, deren zeitweise Inanspruchnahme im Zuge der
Umsetzung der Neu- und Ausbaustrecke Hanau-Fulda moglich erscheint, wurde ein Konzept der
Uberlagerten Nutzung entwickelt. In diesen Bereichen kann die Photovoltaikanlage zunachst zeitlich
befristet betrieben werden. Sobald fir die Realisierung der Bahninfrastruktur eine Inanspruchnahme
erforderlich wird, kdnnen die Anlagen zurtickgebaut und die Flachen der DB InfraGO AG zur Verfigung
gestellt werden. Die abgestimmte Flachenkonzeption wird durch entsprechende Festsetzungen des
Bebauungsplans planungsrechtlich abgesichert.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und Wegfall der bahnbedingten Inanspruchnahme ist auf den
betreffenden Flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans erneut eine Nutzung zur
Erzeugung regenerativer Energie zulassig.

Die Ergebnisse der Abstimmungen wurden in einer gesonderten Abstimmungsvereinbarung zwischen
der Bad Soden-Salmilnster Solarstrom GmbH und der DB InfraGO AG dokumentiert. Die dort
vereinbarte Flachenkonzeption bildet daher eine wesentliche Grundlage fir die weitere Konkretisierung
der Bauleitplanung sowie des eingeleiteten Zielabweichungsverfahrens.
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Quelle: Bad Soden-Salminster Solarstrom GmbH / next energy

1.7 Vorbereitende Bauleitplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Soden-Salmdinster stellt das Plangebiet als Flache

fur die Landwirtschaft dar.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sonnenkraftwerk Hausen® kdnnen daher nicht vollstandig aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Batterie-
speicher erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans die Anderung des Flachennutzungsplans
gemal § 8 Abs. 3 BauGB.
Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” vorgesehen. Mit Abschluss des Parallelverfahrens

wird dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.
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1.8 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht bislang kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Sonstige stadtebauliche
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die die Zulassigkeit des Vorhabens beeinflussen kdnnten, beste-
hen fir das Plangebiet ebenfalls nicht.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich daher derzeit nach den Vorschriften des § 35 BauGB
(AuRenbereich). Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenkraftwerk Hausen“ werden erstmals
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage mit Batteriespeicher geschaffen.

2. Planungsalternativen, bereits umgesetzte und projektierte Vorhaben

Die Stadt Bad Soden-Salminster hatim Rahmen der bisherigen Bauleitplanungen umfassende Prifun-
gen moglicher Alternativen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen vorgenommen. Diese Prufungen
bericksichtigten sowohl technische und infrastrukturelle Aspekte als auch raumordnerische, stadtebau-
liche, landschaftstkologische sowie eigentumsrechtliche Kriterien. Letztlich unterliegt jede Flache je-
doch einer Einzelfallprifung, da die Flachenverfugbarkeit fir die zigige Umsetzung der Energiewende
auf lokaler, kommunaler Ebene eine entscheidende Rolle spielt.

21 Stadtweite Flachen- und Gemarkungsbilanz der bestehenden und geplanten Solarparks

Zur Beurteilung der gesamtstadtischen Auswirkungen wurden im Zuge der vorliegenden Planung die
Flachen aller bestehenden und geplanten Solarparks in Beziehung zur Gesamtflache der Stadt sowie
zur landwirtschaftlich genutzten Flache gesetzt.

Die Stadt Bad Soden-Salmunster verfugt Uber eine Gesamtflache von 5.855 Hektar, davon werden
2.557 Hektar landwirtschaftlich genutzt. Die vier bestehenden, im Bau befindlichen und geplanten So-
larparks im Stadtgebiet weisen folgende FlachengréfRen auf:

e Solarpark an der A66 in Salmunster: ca. 9,0 Hektar, Bestand

e Solarpark ,Unter dem dritten Graben®: ca. 5,9 Hektar (davon ca. 4,4 ha Sondergebiet), Bestand
e Solarpark ,Katholisch-Willenroth®: ca. 5,6 Hektar, Bestand

e Solarpark ,Sonnenkraftwerk Hausen®: ca. 15,0 Hektar, in Planung

Die Gesamtflache aller bestehenden und geplanten Solarparks betragt somit rund 35,5 Hektar. Bezogen
auf die Gesamtflache der Stadt entspricht dies einem Anteil von lediglich rund 0,61 Prozent. Bezogen
auf die landwirtschaftlich genutzte Flache ergibt sich eine Quote von rund 1,39 Prozent.

Eine differenzierte Betrachtung auf Ebene der Gemarkungen ergibt folgende Situation: In der Gemar-
kung Hausen, die insgesamt nur eine relativ kleine Gemarkungsflache von ca. 131 Hektar aufweist,
betragt die landwirtschaftlich genutzte Flache 71 Hektar. Der Solarpark nimmt eine Flache von etwa
15 Hektar ein. Bezogen auf die gesamte Gemarkungsflache entspricht dies einem Anteil von rund
11,4 Prozent, bezogen auf die landwirtschaftlich genutzte Flache von rund 21,1 Prozent. Wichtig ist da-
bei die Feststellung, dass die Gemarkung Hausen insgesamt sehr klein ist, sodass der prozentuale Wert
im Verhaltnis zur landwirtschaftlich genutzten Flache nicht Uberbewertet werden darf. Bezogen auf die
Gesamtflache der Stadt betragt der Anteil des Solarparks in Hausen lediglich rund 0,26 Prozent.

In der Gemarkung Salmunster betragt die landwirtschaftliche Flache 367 Hektar. Die Flache der dorti-
gen Solarparks (A66 und ,Unter dem dritten Graben®) summiert sich auf rund 19 Hektar, was einem
Anteil von rund 3,7 Prozent entspricht.

In der Gemarkung Katholisch-Willenroth betragt die landwirtschaftliche Flache 513 Hektar, die Solar-
parkflache rund 5,6 Hektar, was einem Anteil von rund 1,09 Prozent entspricht.
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Die Gesamtanalyse zeigt, dass sich die Inanspruchnahme von Flachen durch Photovoltaik im Stadtge-
biet raumlich zu grof3en Teilen auf die infrastrukturell bereits stark vorgepragten Bereiche im Kinzigtal
konzentriert.

Ubersichtskarte aller Solarparks im Stadtgebiet
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2.2 Installierte Leistung im Stadtgebiet / Verhaltnis zu Dach- und sonstigen Anlagen

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen stellen aufgrund ihrer geringen Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich eine sinnvolle Form der solaren Energiegewinnung dar. Die Stadt Bad Soden-Salmiinster
hat daher in den vergangenen Jahren verschiedene Aktivitdten zur Erhéhung des solaren Anteils auf
privaten und gewerblichen Gebauden unternommen.

Diese Potenziale sind jedoch im Vergleich zu den Leistungen gro3formatiger Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen strukturell begrenzt. Dies ergibt sich sowohl aus der begrenzten baulichen Eignung vieler Ge-
baude als auch aus fehlender Bereitschaft privater Eigentimerinnen und Eigentimer, Dachflachen zu
verpachten oder selbst zu investieren. Auch Gesprache mit gréReren Gewerbebetrieben fiihrten bislang
nicht zur Bereitstellung relevanter Dachflachen in nennenswerter GréRenordnung.

Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE 2019) weist in diesem Zusammenhang auch aus-
dricklich darauf hin, dass Photovoltaik auf oder an Gebduden nicht ausreicht, um die regionalen und
nationalen Klimaschutzziele zu erreichen. Die Entwicklung leistungsstarker Freiflachenanlagen wird da-
her als zwingend notwendig bewertet.

Diese strukturellen Rahmenbedingungen spiegeln sich auch in der tatsachlichen Leistungsstruktur der
bestehenden Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet wider. Die Auswertung der Daten aus dem Markt-
stammdatenregister zeigt, dass im Stadtgebiet derzeit eine installierte Photovoltaik-Nettonennleistung
von rund 23 Megawatt Peak vorhanden ist (Datenquelle: MaStR).
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Von dieser installierten Gesamtleistung entfallen rund 11,55 MWp (rd. 50%) auf die beiden bereits be-
stehenden Freiflachenanlagen. Wird die geplante Photovoltaikanlage ,Sonnenkraftwerk Hausen“ mit
einer Nettonennleistung von rund 20 MWp bertcksichtigt und gemeinsam mit dem kdirzlich fertig gestell-
ten Solarpark Katholisch-Willenroth (rund 7,3 MWp) bewertet, ergibt sich ein Leistungspotenzial von
rund 50 MWp im Stadtgebiet. In diesem Szenario stellen die bestehenden, kirzlich fertig gestellten und
geplanten Solarparks kinftig rund 77 Prozent der solaren Erzeugungsleistung im Stadtgebiet bereit.

Die Auswertung zeigt den Beitrag der Freiflachenanlagen zur Energiewende und macht die Skalenef-
fekte deutlich, die in dieser Form und Geschwindigkeit mit Dach- und Balkonanlagen nicht umsetzbar
waren.

Installierte + genehmigte + geplante Photovoltaikleistung (mit Projekt ,,Hausen)

Kategorie Leistung (MWp)  Anteil
Kleine Dachanlagen (< 30 kW), Balkonkraftwerke / Stecker-PV, Ub-
. . . 11,434 22,3 %
rige Installationen (gewerblich / kommunal)
Solarparks (Bestand + genehmigt und im Bau + in Planung) 39,650 77,6 %
Darin im Bau / kirzlich fertiggestellt 7.300
Darin in Planung (vorliegendes Projekt) 20.800
Gesamt installiert + im Bau + geplant 51,163 100 %

Quelle: Marktstammdatenregister, eigene Daten, bearbeitet

23 Priifung von Freiflachen

Die Prifung von Freiflachen im Stadtgebiet erfolgte bereits im Zeitraum 2019-2020 durch eine Analyse
stadtischer Flachen und die Ansprache privater Eigentiimer tber Zeitungsinserate, Rundrufe und die
Einschaltung eines Immobilienmaklers durch die Firma next energy. Dabei konnten Uberwiegend stad-
tische Freiflachen mit einer Gesamtflache von 24 ha (zwei Flachen gréRer 5 ha; grofite Flache 7,0 ha;
kleinste Flache 900 gm) identifiziert werden, die allerdings keine technische Eignung (aufgrund ihrer
Exposition, Verschattung, technischer Anschlussbedingungen, etc.) aufweisen konnten. Nachfolgende
Flachen wurden dabei untersucht:

Ubersicht Potentialanalyse Freiflichen (Stand 2019/20)

Gemarkung Flur Flurstiick Fliche [m?] [Leistung [MWp][ geeignet
ja |nein

Katholisch-Willenroth 7 7,15/1,15/2 42.000 3,36 X
Katholisch-Willenroth 8 66+63 70.000 5,6 X
Katholisch-Willenroth 1 74 14.805 1,18 X
Wahlert 3 99/14 869 0,07 X
Wabhlert 3 99/23 6.517 0,73 X
Wahlert 3 102/3 1.432 0 X
Ahl 11 13 13.974 1,12 X
Ahl 20 51 13.708 1,1 X
Katholisch-Willenroth Schonhof 6 11 62.591 5,01 X
Eckardroth 2 019/4 11.286 0,9 X

Quelle: Stadt / next energy
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Auch Uber das Jahr 2020 hinaus, wurden die Aktivitdten zur Identifikation geeigneter und verfiigbarer
Flachen weiter intensiviert. Die Eignung und Machbarkeit scheiterte durch die entsprechenden Lagebe-
dingungen (u.a. Lage im Landschaftsschutzgebiet, konkurrierende Nutzungsinteressen), fehlender Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentimer und der zur Verfliigung stehenden Flachengréen.

Ubersicht angefragte Potentialanalyse Freiflichen (stiadtisch und privat) (Stand 2023)

Gemarkung Flur Flurstiick GroRe Begriindung

Mernes 8 5 5ha LSG

Mernes 8 8 2,5 ha LSG

Kerbersdorf 1 3/3 und 5/1 7,1 ha aktuell keine Zustimmung wegen Pacht durch Landwirt

Hausen 1 108/1 2,99 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu Uberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 102 2,72 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu Uberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 105/1 1,75 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu Uberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 105/2 2 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu Uberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 107 4,78 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu Uberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Romsthal 1 20/1 und 17 7,43 keine Zustimmung durch Stadt aufgrund von angrenzen-
der Siedlungsplanung

Quelle: Stadt / next energy

24 Mdogliche Standortalternativen nach Regionalplan Siidhessen

Weitere Analysen erfolgten und erfolgen fortlaufend im Rahmen der Bauleitplanungen unter Beachtung
der regionalplanerischen Flachenkulisse. Dabei ist festzustellen, dass sich das auflerhalb der Sied-
lungsbereiche liegende Stadtgebiet nahezu vollsténdig in einem Vorranggebiet Landwirtschaft oder Vor-
ranggebiet Forstwirtschaft befindet, woraus fir den Fall einer Flacheninanspruchnahme regelmaRig ein
ZielverstoR resultieren wirde.

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft finden sich nur in wenigen Teilbereichen und sind zudem (siehe
Stadtteil Mernes) durch weitergehende Restriktionen (Landschaftsschutzgebiete, Golfplatz, héherwer-
tige Grunlandflachen, etc.) nicht in groflerem Male geeignet.

Es wird daher als zuldssig erachtet, auf weitergehende Flachenprifungen auf dieser Ebene zu verzich-
ten und auf die nachstehende Abbildung zu verweisen, wenngleich einzelne Bereiche z.B. im Bereich
Schonhof und Kerbersdorf ggf. aus Sicht der bestehenden Restriktionen geeignet sein kdnnten, sofern
eine entsprechende Verfligbarkeit gegeben ist. Ohne gegebene Verfligbarkeiten dieser geringen Fla-
chenkulisse wird einer jeweils einzelfallbezogenen Betrachtung Vorrang eingerdumt und auf weitere
Detailprufungen u.a. auch im Sinne einer ztigigen Umsetzung und der Beschleunigung von Planungs-
prozessen verzichtet.
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Ausschnitt Regionalplan Siidhessen
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25 Privilegierte Flachen

Die Untersuchung der entlang der bestehenden Schieneninfrastruktur gelegenen Flachen zeigt, dass
grolRe Teile der privilegierten Flachenkulisse bereits durch bestehende Wohn-, Gewerbe- und Verkehrs-
nutzungen belegt werden. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche entlang der Kinzigtalbahn in den Orts-
lagen und siedlungsnahen Bereichen des Stadtgebietes.

Auch entlang der Bundesautobahn A 66 wird die grundsatzlich privilegierte Flachenkulisse in weiten
Teilen durch bestehende Wohn- und Gewerbegebiete sowie sonstige Verkehrsinfrastruktur begrenzt.
Insbesondere im Bereich der Stadtteile Bad Soden und Salmiinster verlauft die Autobahn unmittelbar
durch den bestehenden Siedlungs- und Gewerberaum. Darliber hinaus werden geeignete Standorte
entlang der Autobahn bereits teilweise fir die Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt. Hierzu zahit
insbesondere der bestehende Solarpark an der A 66.

Die aullerhalb der bebauten Bereiche verbleibenden Flachen werden sowohl entlang der Schienen-
wege als auch entlang der Autobahn vielfach durch Landschaftsschutzgebiete, Waldflachen, Auenbe-
reiche, Gehdlz- und Heckenstrukturen sowie weitere naturschutzfachliche Restriktionen iberlagert oder
raumlich begrenzt. Hierdurch reduziert sich die tatsachlich fir die Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage verfligbare Flachenkulisse erheblich.

Ubersicht Flachenkonkurrenzen im Kinzigtal
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Landschaftsschutzgebiete

'erwaltungseinheiten

Verwaltungseinheiten
Gemeindegrenze
[Theoretisch mogliche Bereiche; al-
lerdings ohne Verfugbarkeit

Quelle: © HVBG | Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
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Die wenigen im Stadtgebiet verbleibenden potenziellen Flachen entlang der privilegierten Verkehrsinf-
rastrukturen sind Uberwiegend kleinteilig ausgebildet, zerschnitten oder erreichen keine fiir die Umset-
zung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit vergleichbarer Leistung erforderliche GréRenordnung.
Dariiber hinaus weisen diese Flachen gegeniiber dem vorliegenden Standort keine erkennbaren plane-
rischen Vorteile auf und es besteht auch kein Zugriff auf diese Flachen.

Zusammenhangende und verfligbare Flachen innerhalb der privilegierten Flachenkulisse, die hinsicht-
lich Flachengrole, Erschlielbarkeit, Netzanbindung und Realisierbarkeit einen erkennbaren Vorteil ge-
genuber dem vorliegenden Standort aufweisen wirden, konnten im Stadtgebiet nicht identifiziert wer-
den.

Die Stadt Bad Soden-Salmiinster kommt daher zu dem Ergebnis, dass die privilegierten Flachen nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB im Stadtgebiet keine gleichwertige oder besser geeignete Alternative zum
vorliegenden Standort darstellen.

2.6 Agri-Photovoltaikanlagen

Die sogenannten Agri-Photovoltaikanlagen, also Kombinationen aus landwirtschaftlicher Nutzung und
Photovoltaik, sind in Hessen bislang nur in geringem Umfang erprobt. Die Wirtschaftlichkeit, die tatsach-
liche Flacheneffizienz und die Vereinbarkeit mit den vor Ort herrschenden Produktionssystemen hangen
sehr stark vom Einzelfall ab. Daruber hinaus erfordern diese Anlagen einen deutlich héheren baulichen
Aufwand und weisen aufgrund ihrer gréBeren Bauhdhen intensivere Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild auf.

Der Landesbetrieb Landwirtschaft Hessen weist darauf hin, dass Agri-Photovoltaikanlagen perspekti-
visch eine Moglichkeit zur Diversifizierung des betrieblichen Einkommens darstellen konnen, insbeson-
dere, seit das Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 spezifische Fordertatbestande geschaffen hat. Vo-
raussetzung fir eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung ist jedoch eine duf3erst prazise Abstimmung zwi-
schen Anlagenbauart und landwirtschaftlicher Produktion, beispielsweise hinsichtlich geeigneter Frucht-
folgen oder der Nutzung von Dauerkulturen.

Fur Bad Soden-Salmunster ergibt sich aus den &rtlichen Gegebenheiten — insbesondere den teilweise
steileren Hanglagen, der Exposition, den Verschattungsbereichen, der kleinteiligen Struktur vieler Be-
wirtschaftungseinheiten und der Betriebsstruktur — derzeit kein geeigneter Anwendungsbereich flir Agri-
Photovoltaik.

Daruber hinaus kénnen solche Anlagen zum jetzigen Zeitpunkt keinen kurzfristigen Beitrag zum not-
wendigen Zubau von Photovoltaikleistung im Megawattbereich leisten. Deshalb sieht die Stadt zum jet-
zigen Zeitpunkt davon ab, Agri-Photovoltaikanlagen gro3flachig einzufiihren. Dazu wére sie ohne einen
entsprechenden Bewirtschafter ohnehin nicht in der Lage. Diese Form der Energieerzeugung ist stark
abhangig von einem entsprechenden Bewirtschafter, seiner Betriebsweise, Initiative und Mitwirkungs-
bereitschaft.

2.7 Schwimmende Photovoltaikanlagen

Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmunster existieren mit Ausnahme des Kinzig-Stausees keine geeig-
neten Still- oder FlieRgewasser, die eine Nutzung durch schwimmende Photovoltaikanlagen ermdégli-
chen wirden. Der Kinzig-Stausee liegt nur teilweise im Stadtgebiet und Gbernimmt essenzielle Funkti-
onen fur den Hochwasserschutz, die Niedrigwasseraufhéhung sowie fur die Energieerzeugung. Dariiber
hinaus dient er der Naherholung und dem Tourismus.
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Die mogliche Wasserflache unterliegt zum Teil erheblichen Pegelschwankungen, wie sich beispiels-
weise an der vollstandigen Entleerung im Zuge der kirzlich durchgefiihrten Sanierung der Wehrklappen
zeigte. Durch diese Schwankungen ware die Betriebsstabilitat einer schwimmenden Photovoltaikanlage
nicht gewahrleistet. Zudem wiurde die Installation solcher Anlagen die bestehenden Nutzungen erheb-
lich beeintrachtigen. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen kommt die Nutzung des Stausees fiir
schwimmende Photovoltaik nicht in Betracht.

2.8 Fazit und abschlieRende Bewertung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Stadt als auch der Vorhabentrager - aus politischer
und stadtebaulicher Verantwortung heraus als auch selbstredend aus wirtschaftlichem Interesse - aktiv
an ihrem Beitrag zur Energiewende arbeiten und zahlreiche Méglichkeiten und Alternativen in Betracht
gezogen haben.

Die Entscheidung Uber die stadtebauliche und wirtschaftliche Eignung einer Flache muss jedoch in aller
Regel - wie in diesem Fall - aufgrund der erforderlichen Mitwirkungsbereitschaft der Flacheneigentimer
einzelfallbezogen und situativ anhand der sich stetig &ndernden Rahmenbedingungen (Anderung EEG
hinsichtlich Forderkriterien und Einspeisevergltung, geanderte Gesetzgebung zur Privilegierung von
Freiflachenanlagen in bestimmten Bereichen, sich verandernde Kapazitaten an in Frage kommenden
Einspeisepunkten, etc.) vorgenommen werden. Im vorliegenden Fall kann die Realisierung der geplan-
ten Anlage und damit ein weiterer lokaler Beitrag zur sogenannten Energiewende zeithah umgesetzt
werden. Die Stadt stuft die Planung am vorliegenden Standort daher unter stadtebaulichen und ener-
giepolitischen Griinden als sinnvoll ein.
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3. Verfahrensart und -stand

Die Bauleitplanung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Frist:

Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung:

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB

Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in Bad Soden-Salmiinster aktuell — Biirger- und Géstezeitung als

amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Soden-Salmiinster.
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4, Inhalt und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung und Baurecht auf Zeit

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens werden Sonstige Sondergebiete gemal § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und
den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher. Ziel der Planung ist die Erzeu-
gung und Speicherung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie und damit die Unterstiitzung
der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen von Bund, Land Hessen und der Stadt Bad Soden-
Salmunster.

Innerhalb der Sondergebiete werden neben den eigentlichen Photovoltaikanlagen auch die fir den Be-
trieb der Anlage erforderlichen technischen Einrichtungen zugelassen. Hierzu zahlen insbesondere
Wechselrichterstationen, Transformatorenstationen, Umspannstationen sowie Batteriespeicher. Dar-
Uber hinaus werden die fur Wartung, Betrieb, ErschlieBung und Unterhaltung der Anlage erforderlichen
Verkehrs- und Nebenflachen planungsrechtlich abgesichert.

Die Festsetzung gewahrleistet, dass innerhalb des Plangebietes ausschliellich Nutzungen zulassig
sind, die in einem unmittelbaren funktionalen Zusammenhang mit der Erzeugung und Speicherung
elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie stehen. Andere Nutzungen werden ausgeschlossen.

Die Unterteilung des Sondergebietes in die Teilflachen mit den laufenden Nummern 1 und 2 ist Ergebnis
der zwischen der Bad Soden-Salmiinster Solarstrom GmbH und der DB InfraGO AG durchgefiihrten
Abstimmungen zur geplanten Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda. Auf Grundlage einer gemeinsa-
men Konfliktanalyse wurde das Vorhabenkonzept dahingehend angepasst, dass dauerhaft fir die
Bahninfrastruktur erforderliche Flachen von einer Photovoltaiknutzung freigehalten werden und dartber
hinaus Bereiche mit moglicher zeitweiliger Inanspruchnahme gesondert berlcksichtigt werden.

Wahrend die Teilflache mit der Ifd. Nr. 1 dauerhaft fir die Nutzung durch die Freiflachen-Photovoltaik-
anlage vorgesehen ist, betrifft die Teilflache mit der Ifd. Nr. 2 Bereiche, fur die nach gegenwartigem
Kenntnisstand ein zuklnftiger Flachenbedarf im Zusammenhang mit der Umsetzung der Neu- und Aus-
baustrecke Hanau—Fulda nicht ausgeschlossen werden kann. Um sowohl den Belangen der Energie-
wende als auch den Belangen des Schieneninfrastrukturausbaus Rechnung zu tragen, wird fur diese
Flachen eine zeitlich Uberlagerte Nutzung ermdglicht.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser abgestimmten Flachenkonzeption wird fur die Teilflache mit
der Ifd. Nr. 2 ein Baurecht auf Zeit gemaf § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt,
dass die betreffenden Flachen bis zu einer mdglichen Inanspruchnahme durch die DB InfraGO AG zur
Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt werden kénnen. Gleichzeitig wird gewahrleistet, dass die
Umsetzung der Neu- und Ausbaustrecke Hanau—Fulda weder verhindert noch wesentlich erschwert
wird.

Nach Abschluss moéglicher Bahnbaumaflinahmen und Wegfall der bahnbedingten Inanspruchnahme ist
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans eine erneute Nutzung der betroffenen Flachen
zur Erzeugung und Speicherung elektrischer Energie zulassig. Unabhangig von der unterschiedlichen
zeitlichen Verfligbarkeit der Teilflachen bleibt die Art der zulassigen Nutzung in beiden Sondergebieten
identisch.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Begrenzung der baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes werden Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung getroffen.
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Die Grundflache der technischen Nebenanlagen, der zugehérigen Stellplatze und Wartungsflachen so-
wie der zur Errichtung der Modultische erforderlichen Rammpfahle wird auf insgesamt 1.200 m? be-
grenzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich die bauliche Inanspruchnahme des Bodens auf die fir
den Betrieb der Anlage technisch erforderlichen Einrichtungen beschrankt und flachenhafte Versiege-
lungen vermieden werden.

Erganzend wird fiir die von Solarmodulen iberdeckten Flachen eine maximale Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt. MalRgeblich ist die senkrechte Projektion der aulReren Abmessungen der Solarmodule
auf die Gelandeoberflache. Gleichzeitig bleibt ausreichend Raum fir die Entwicklung und Pflege der
Grunlandflachen unter und zwischen den Modulreihen sowie fir die erforderlichen Wartungs- und Be-
triebsflachen erhalten.

Die Hohenfestsetzungen dienen einer landschaftsvertraglichen Einbindung der Anlage in den umge-
benden Freiraum. Durch die Begrenzung der maximalen Héhe der Modultische und technischen Ne-
benanlagen auf 3,5 m Uber der bestehenden Gelandeoberflache werden die visuellen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild begrenzt und die Fernwirkung der Anlage reduziert.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Kameramasten bis zu einer Héhe von 8,0 m berucksichtigt die
Anforderungen an die Objektiiberwachung und Betriebssicherheit der Anlage. Aufgrund ihrer geringen
Anzahl und ihres untergeordneten Erscheinungsbildes fiihren diese Anlagen zu keiner wesentlichen
zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Die Festsetzung einer Mindesthéhe der Unterkante der Solarmodule von 0,80 m gewahrleistet eine
ausreichende Durchliftung der Flachen unter den Modulen und erméglicht die Entwicklung sowie Pflege
der vorgesehenen Griinlandvegetation. Gleichzeitig wird die Bewirtschaftung und Unterhaltung der FIa-
chen erleichtert.

Zur eindeutigen Bestimmung der zulassigen Anlagenhéhen werden Bezugspunkte fur die Hohenermitt-
lung festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient die in der Planzeichnung dargestellte bestehende Ge-
landeoberflache. Hierdurch wird gewabhrleistet, dass die Héhenfestsetzungen unabhangig von gering-
fugigen Gelandeveranderungen nachvollziehbar und rechtssicher bestimmt werden kénnen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Stellpliatzen und Nebenanla-
gen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Hierdurch werden die

Bereiche definiert, innerhalb derer die fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlichen

Hauptanlagen errichtet werden durfen.

Die Beschrankung der Photovoltaikmodule sowie der technischen Hauptanlagen, insbesondere Wech-
selrichterstationen, Transformatorenstationen, Umspannstationen und Batteriespeicher, auf die festge-
setzten Baufenster dient einer geordneten Entwicklung des Vorhabens und gewahrleistet eine klare
raumliche Strukturierung der Anlage. Gleichzeitig werden hierdurch Freirdume flr die landschaftséko-
logische Entwicklung, die Durchgriinung des Gebietes sowie die Beriicksichtigung vorhandener Lei-
tungsinfrastrukturen und sonstiger Restriktionen gesichert.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am Vorhabenplan sowie an den technischen und be-
trieblichen Anforderungen der Anlage. Daruber hinaus bertcksichtigen sie die Ergebnisse der Abstim-
mungen mit den Leitungstragern sowie die Belange der Neu- und Ausbaustrecke Hanau-Fulda.

Untergeordnete technische Einrichtungen und sonstige Nebenanlagen, insbesondere Kameramasten
und Einfriedungen, sowie Stellplatze, Betriebswege und Wartungsflachen werden sowohl innerhalb als
auch auferhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen.
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Diese Einrichtungen sind fir den Betrieb, die Unterhaltung, die Uberwachung und die Verkehrssicher-
heit der Anlage erforderlich und muissen aus funktionalen Griinden nicht zwingend innerhalb der Bau-
fenster angeordnet werden.

Durch die Zulassung dieser Anlagen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die fur den
Betrieb erforderliche Flexibilitdt geschaffen, ohne den grundséatzlichen Steuerungszweck der Baugren-
zen zu beeintrachtigen. Gleichzeitig wird durch den Vorbehalt entgegenstehender Festsetzungen si-
chergestellt, dass naturschutzfachliche, griinordnerische und sonstige planungsrechtliche Belange ge-
wahrt bleiben.

4.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die-
nen der Minimierung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe sowie der Forderung einer naturna-
hen Entwicklung der Flachen innerhalb des Plangebietes.

Zur Verringerung der Versiegelung und zur Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen wird festgesetzt,
dass Stellplatze, Zu- und Umfahrten sowie Wartungs- und Aufstellflachen in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen sind. Darliber hinaus erfolgen die Griindung der Modultische sowie die Errichtung
der Photovoltaikanlage mittels Ramm- und Schraubfundamenten ohne flachenhafte Bodenversiege-
lung. Die Festsetzung tragt dazu bei, die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten, Eingriffe in
den Wasserhaushalt zu minimieren und die Reversibilitat der Nutzung sicherzustellen.

Der Verzicht auf flachenhafte Gelandeanpassungen und Bodenabtrage dient dem Schutz des gewach-
senen Bodengefliges und der natirlichen Bodenfunktionen. Gleichzeitig wird verhindert, dass durch
umfangreiche Nivellierungsmaflinahmen zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen.

Die Regelungen zur AuRenbeleuchtung dienen insbesondere dem Schutz nachtaktiver Tierarten sowie
der Vermeidung unnétiger Lichtemissionen. Durch die Beschrankung auf betrieblich erforderliche Be-
leuchtungen, die Verwendung warmweilder Leuchtmittel mit geringer Farbtemperatur sowie die Vorgabe
vollstdndig abgeschirmter Leuchten werden Beeintrachtigungen der Umgebung auf ein notwendiges
Mindestmal reduziert.

Die durch die Baumalinahmen beeintrachtigten Flachen werden zur Entwicklung artenreichen Grinlan-
des mit regionaltypischem Saatgut des Herkunftsgebietes ,Hessisches Bergland“ vorgesehen. Ziel ist
die Entwicklung naturnaher, extensiv gepflegter Griinlandbestéande mit einem hohen Krauteranteil. Hier-
durch werden die 6kologischen Funktionen des Standortes gestarkt und Lebensrdume fur Insekten und
weitere Tierarten geschaffen bzw. verbessert. Die MalRnahme entspricht zugleich den Zielen einer na-
turschutzfachlichen Aufwertung der Flachen gegenuber der bisherigen Nutzung.

Zur Verbesserung der Durchgangigkeit des Plangebietes fir Kleinsduger und andere bodengebundene
Tierarten wird die Umzdunung mit einem dauerhaften Bodenabstand von mindestens 0,15 m ausge-
fuhrt. Hierdurch werden Barrierewirkungen reduziert und Wanderbewegungen innerhalb der Landschaft
weiterhin ermoglicht.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ,A"“ dient dem Erhalt einer vorhandenen Gehdlzstruktur
innerhalb des Plangebietes. Durch die dauerhafte Sicherung des Gehdlzstreifens sowie den Ersatz aus-
fallender Gehdlze wird dieser Bestand langfristig erhalten und entwickelt.
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45 Offentliche Griinflichen

Zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens wird die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche
Grinflache ,B* entlang der Landesstral’e gesichert.

Die Grinflache dient insbesondere der Gebietseingriinung und dem Erhalt der vorhandenen griinord-
nerischen Strukturen am Rande des Plangebietes. Der vorhandene Gehdlzbestand Gibernimmt wichtige
Funktionen fur die Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild, fur die Biotopvernetzung sowie
als Lebensraum- und Ruckzugsstruktur fir Tiere.

Die Grinflache befindet sich im Einflussbereich der bestehenden Hochspannungsfreileitung. Die Erhal-
tungsfestsetzung erfolgt daher unter Berticksichtigung der betrieblichen Anforderungen des Netzbetrei-
bers. Die erforderlichen Sicherheitsabstdande und Aufwuchsbeschrankungen bleiben unberihrt. Hier-
durch wird sichergestellt, dass sowohl die Funktion der Gebietseingriinung als auch der ordnungsge-
male Betrieb der Freileitungsanlage dauerhaft gewahrleistet werden kénnen.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
5.1 Dach- und Fassadengestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, die technischen Nebenanlagen der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage maoglichst vertraglich in den Landschaftsraum einzubinden.

Da die eigentlichen Solarmodule den pragenden Bestandteil des Vorhabens darstellen, beschrankt sich
die Regelung auf die Gestaltung der sonstigen oberirdisch in Erscheinung tretenden Nebenanlagen und
Betriebsgebaude. Durch die Vorgabe zuriickhaltender und landschaftsangepasster Fassadenmateria-
lien bzw. Farbténe wird sichergestellt, dass technische Einrichtungen optisch moéglichst unauffallig in
Erscheinung treten und sich in das bestehende Landschaftsbild einfligen.

Die Festsetzung reflexionsarmer Materialien fir die Solarmodule dient der Minimierung moglicher
Blendwirkungen sowie der Reduzierung visueller Beeintrachtigungen fir die Umgebung. Gleichzeitig
entspricht sie dem heutigen Stand der Technik bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

5.2 Gestaltung von Einfriedungen

Die Einfriedung dient der Sicherung der technischen Anlagen gegen unbefugtes Betreten sowie dem
Schutz vor Vandalismus und Diebstahl. Da die Errichtung einer Umzaunung fir den ordnungsgemafen
Betrieb der Anlage erforderlich ist, werden Art, HOhe und Gestaltung der Einfriedungen naher geregelt.

Zugelassen werden ausschlieRlich offene Zaunsysteme in Form von Stabgitter- oder Maschendraht-
zaunen. Die Beschrankung auf landschaftsangepasste Farbgebungen tragt zusatzlich zu einer unauf-
falligen Einbindung der Anlage bei.

Die maximale Héhe von 2,50 m entspricht den betrieblichen Anforderungen an die Sicherung der Anlage
und verhindert gleichzeitig eine UibermaRige visuelle Abschirmung des Plangebietes.

Mauersockel werden ausgeschlossen, da diese zu einer starkeren optischen Abschottung flihren und
die Durchlassigkeit fur bodengebundene Tierarten beeintrachtigen kénnen. Aus demselben Grund wer-
den geschlossene Einfriedungen in Form von Sichtschutzfolien nicht zugelassen.

Insgesamt wird durch die getroffenen Festsetzungen eine technisch erforderliche, gleichzeitig jedoch
landschaftsvertragliche Einfriedung der Anlage sichergestellt.
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6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde flr die Aufstellung des Bebauungsplans eine Umweltpriifung durch-
geflhrt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem gesonderten Umweltbericht dokumentiert,
der Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern untersucht und bewertet.

Die Errichtung des Sonnenkraftwerks Hausen fiihrt aufgrund der grof3flachigen Inanspruchnahme bis-
her landwirtschaftlich genutzter Flachen grundsatzlich zu Veranderungen der bestehenden Nutzungs-
und Umweltstrukturen. Dem stehen jedoch verschiedene projektbedingte Minderungsfaktoren gegen-
Uber. Hierzu zahlen insbesondere die weitgehende Vermeidung von Bodenversiegelungen durch die
Grindung der Module mittels Ramm- bzw. Schraubfundamenten, der Erhalt vorhandener Gehdlzstruk-
turen, die extensive Griinlandentwicklung unter und zwischen den Modulreihen sowie die Begrenzung
der baulichen Anlagen auf das betriebsnotwendige MalR3.

Die naturschutzfachlichen Belange einschliellich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der
artenschutzrechtlichen Anforderungen werden im Umweltbericht vertieft behandelt. Die Ergebnisse der
Umweltprifung flieBen in die bauleitplanerische Abwagung ein und werden bei der weiteren Bearbei-
tung des Bebauungsplans zum Entwurf berlicksichtigt.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung zu berulcksichtigen.

Die Errichtung des Sonnenkraftwerks Hausen fiihrt insbesondere durch die Uberstellung bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen mit Solarmodulen sowie durch die Errichtung technischer Nebenanla-
gen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Gleichzeitig werden die Eingriffe durch die gewahlte Bau-
weise weitgehend minimiert. Die Module werden ohne flachige Bodenversiegelung mittels Ramm- bzw.
Schraubfundamenten errichtet. Daruiber hinaus bleiben vorhandene Geholzstrukturen erhalten und wer-
den durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere die Entwicklung extensiver Grinlandbestande unter
und zwischen den Modulreihen, der Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen, die Begrenzung der Versie-
gelung auf das technisch notwendige Mall sowie MalRnahmen zum Schutz von Boden und Wasser-
haushalt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts, der bei der
weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans zum Entwurf beigeftgt wird.

6.3 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens wird ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erstellt. Die Untersuchung dient der Priifung, ob durch die Planung Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgelést werden kdnnen.

Hierzu werden die fur das Plangebiet relevanten Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensraume
erfasst und hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bewertet.
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Die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Soweit die ermittelten Malnahmen planungsrechtlich festsetzbar sind, werden diese in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aufgenommen. MalRnahmen, die nicht Gegenstand bauleitplanerischer Fest-
setzungen sein kdnnen, werden als Hinweise in die Planunterlagen Gbernommen und sind im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung, der Bauausfiihrung sowie des spateren Anlagenbetriebs zu beachten.

Die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden zur Entwurfsfassung des Bebauungs-
plans in die Begriindung, die Umweltpriifung sowie die bauleitplanerische Abwagung final eingearbeitet.

6.4 Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
mit Batteriespeicher zur Erzeugung und Speicherung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsener-
gie. Die Planung tragt damit unmittelbar zur Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen
von Bund, Land Hessen und der Stadt Bad Soden-Salmunster bei.

Mit der Nutzung regenerativer Energien wird ein Beitrag zur Verringerung des Einsatzes fossiler Ener-
gietrager sowie zur Reduzierung klimarelevanter Treibhausgasemissionen geleistet. Dartber hinaus
unterstiitzt das Vorhaben die Transformation des Energiesystems hin zu einer nachhaltigen und de-
zentralen Energieversorgung. Der vorgesehene Batteriespeicher kann zusatzlich zur zeitlich flexibleren
Nutzung des erzeugten Stroms beitragen und die Integration erneuerbarer Energien in das Energiesys-
tem unterstutzen.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ohne flachige Bodenversiegelungen errichtet. Unter und zwi-
schen den Modulreihen ist die Entwicklung extensiv bewirtschafteter Grinlandflachen vorgesehen. Hier-
durch werden die Bodenfunktionen weitgehend erhalten und gleichzeitig positive Effekte fiir Biodiversi-
tat, Bodenschutz und Wasserhaushalt geférdert.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

71 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.2 Oberirdische Gewasser
Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

Hinweis aus dem Verfahren: Der Bebauungsplan beinhaltet nicht bzw. ersetzt nicht wasserrechtliche
Genehmigungen fiir eventuell nétige Gewasserkreuzungen oder Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
(z.B. fur aulRerhalb des Plangebiets nétige Zuwegungen oder Leitungstrassen).

Solche Genehmigungen mussen gesondert beim Kreisausschuss des MKK, Abteilung Wasser- und Bo-
denschutz beantragt werden.

Vorentwurf — Planstand: 20.10.2026 25



Begriindung, Bebauungsplan ,Sonnenkraftwerk Hausen*

7.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes
(HQSG) Bad Soden-Salmiinster (WSG-ID 435-138). Zum gegenwartigen Kenntnisstand stehen die Re-
gelung der Schutzgebietsverordnung dem Planvorhaben nicht entgegen. Die Auflagen und Beschran-
kungen, die sich daraus ergeben, sind beim Bau und beim Betrieb der Anlage zu beachten.

Hinweise fur den Vollzug: Zur Vermeidung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch aus-
laufendes Ol und Benzin ist darauf zu achten, dass nur sorgféltig gepflegte Maschinen nach dem aktu-
ellen Stand der Technik eingesetzt werden.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser sind entsprechende SchutzmafRnahmen
gemal der aktuellen Gesetzeslage (WHG, LWG) und dem Stand der Technik umzusetzen. Kraftstoffe,
Hydraulik- und Mineraléle sind nur auf befestigten und gegentber dem Untergrund abgedichteten Fla-
chen in dafiir zugelassenen Behéltnissen zu lagern. Olbindemittel sind auf der Baustelle in ausreichen-
der Menge vorzuhalten. Betonfahrzeuge und -maschinen sind nur auf eigens fiir diesen Zweck einge-
richteten Anlagen und Flachen, und nicht auf unbefestigten Flachen zu reinigen.

Sollte eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe stattfinden, ist diese bei der Abteilung Wasser- und
Bodenschutz beim Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Zum Wartturm 11-13, 63571 Gelnhausen
anzuzeigen.

74 Wasserversorgung

Sowohl beim Bau als auch beim Betrieb der Anlage wird kein Trinkwasser benétigt. Der Brandschutz
wird durch das auf den Tankloschfahrzeugen der Feuerwehr mitgefihrte Wasser und anderen Losch-
mitteln und die Bereitstellung von Feuerldschern im Bereich der Anlage sichergestellt. Im Rahmen des
Bauantrages gilt es, die Léschwasserthematik fiir die Photovoltaikanlage abschlieRend zu behandeln.

7.5 Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet fallt weder beim Bau noch beim Betrieb der Anlage Schmutzwasser an. Niederschlags-
wasser von den Dachern der Trafostationen kann auf den Flachen versickern. Darlber hinaus sei auf
die allgemein geltenden gesetzlichen Regelungen hingewiesen:

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige O6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

8.1 Altlastenverdachtige Flachen

Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet sind nicht bekannt. Bei allen Baumalnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Der Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung ist umgehend der zustadndigen Behoérde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.1, Bodenschutz,
mitzuteilen.
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Es wird in diesem Zusammenhang auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums
hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfihrung zu beachten und
einzuhalten.

8.2

Kampfmittel

Erkenntnisse liegen gegenwartig nicht vor.

8.3

Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiih-
rung zu beachten und einzuhalten.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 BauGB.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Absperrung von Schutzflachen mit Bauzaunen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau von
Baustelleneinrichtungsflachen.

Vermeidung von Fremdzufluss wahrend der Bauphase. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen
und Retentionsflachen.

Technische Mallhahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Kennzeichnung von Boden-Lagerflachen vor Ort. Begrenzung der Hoéhe von Boden-Mieten auf
2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden), etc.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag
des Oberbodens und Eingriinung (Tiefenlockerung).

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.
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9. Denkmalschutz

Denkmaler im Plangebiet sind nicht bekannt. Im Hinblick auf Bodendenkmaler sei darauf hingewiesen,
dass Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande, zum Beispiel Scherben,
Steingerate, Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gemaf § 21 HDSchG dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbe-
horde unverziglich anzuzeigen sind.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Vorliegend sind keine immissionsschutzrechtlichen Belange erkennbar, die einer
weitergehende Betrachtung erfordern. Die Anlage erzeugt keine Emissionen. Geringe Gerauschent-
wicklungen der Trafostationen sind maéglich, entfalten aufgrund ihrer Distanz (min. 60m) zu den nachst-
gelegenen schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnbebauung) keine weitergehende Relevanz. Blendwir-
kungen sind weitgehend aufgrund der Ausrichtung der Anlagen ebenso nicht zu besorgen.

Hinweise aus dem Verfahren: Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen hat entsprechend dem
Stand der Technik so zu erfolgen, dass es zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungs-
bereich der BaumaRnahme kommt. Hierbei sind unter anderem die AVV Baularm und die 32. BImSchV
"Maschinenlarmschutzverordnung" zu beachten.

11. Weitere nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1.1 DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgeflihrten DIN-
Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Stadt Bad Soden-Salminster wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

11.2 Waldabstand

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise im Gefahrenbereich des Waldes befin-
det (30m Zone). Hieraus ergeben sich ggf. erhdhte Anforderungen flr die statische Auslegung, zur Si-
cherung und Versicherung von Anlagen im Geltungsbereich. Die Errichtung der Anlagen erfolgt in
Kenntnis dieses Sachverhaltes.

12. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung wird nicht erforderlich.
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