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Anderung und Erweiterung

1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Allendorf (Lumda) hat am 03.09.2024 gemal3 § 2 Abs.1
BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB die Aufstellung der Entwicklungs- und Ergédnzungs-
satzung ,Bei der Futterwiese® in der Kernstadt beschlossen. Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Allendorf (Lumda) hat am 25.02.2025 einen Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. Demzufolge wird die Entwicklungs- und Erganzungssatzung in einen Bebauungsplan im zweistu-
figen Regelverfahren umgestellt. Das Planverfahren lauft unter dem Titel Bebauungsplan ,Bei der Fut-
terwiese“ — 1. Anderung und Erweiterung weiter. Durch die Umstellung wird fir den Bereich eine Fla-
chennutzungsplananderung notwendig, welche im Parallelverfahren gemaid § 8 Abs. 3 BauGB durch-
gefihrt wird.

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Kernstadt sidlich der Treiser Stral3e und westlich der
StraRe Miuhlwiese. Geplant ist die kleinflachige Erweiterung der Baugrundstiicke in zweiter Reihe, da
diese Bereiche durch einen Stichweg mit Anschluss an die Treiser Stral3e erschlossen werden kénnen.
Zur Ausweisung gelangt analog den angrenzenden Nutzungen ein Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO. Das Planziel gilt analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes. Hierbei wird der be-
stehende Ortsrand stadtebaulich ergénzt, bzw. vervollstandigt. Die bauliche Flucht der westlich und
Ostlich angrenzenden Gebaude wird aufgegriffen und Rahmen fir die Ausweisung des Baufensters an-
genommen. Somit wird eine stadtebaulich sinnvolle Ergdénzung am Ortsrand vorbereitet.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst in der Flur 3, Gemarkung Allendorf a. d.
Lumda die Flurstiicke 105/2, 119-121, 122/2, 251/1, 265/1 und 266tlw. Das Plangebiet befindet sich im
Sudwesten der Kernstadt Allendorf (Lumda) und umfasst Uberwiegend Grinland, einen Graben sowie
im geringen Mal3e Gehdlzstrukturen, einen Schotterweg sowie géartnerisch gepflegte Anlagen. Der Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung ist nahezu deckungsgleich. Er umfasst zuséatzlich einen Teilbereich
der Treiser StralRe, beinhaltet jedoch nicht den in Ost-West-Richtung verlaufenden Schotterweg. Das
Plangebiet wird derzeit von Wohnbebauung im Norden und Osten, einem Arztehaus mit Apotheke im
Westen sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stiden und Sidwesten umgeben.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)in der Untereinheit 349.0 ,Lumda-Plateau®
innerhalb der Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg“ im Westhessischen Berg- und Senkenland. Das
Plangebiet liegt auf einer planaren Ebene von rd. 195 m { NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfiuihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten
Entwicklung sind in Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bei der Futterwiese“ — 1. Anderung und Erweiterung werden fir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bei der Futterwiese® aus dem Jahr
2016 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
ersetzt.
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Umweltbericht, Bebauungsplan und Anderung des Fléchennutzungsplanes im Bereich ,Bei der Futterwiese* — 1.
Anderung und Erweiterung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Ausweisung eines Mischgebietes gemaR § 6 BauNVO. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 aufRerhalb der in
Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Die Ausweisung als Mischgebiet folgt dem Gebietscharakter, der sich aus der umgebenden Bebauung
ergibt. Durch den angrenzenden Bebauungsplan sowie den Ursprungsbebauungsplan ist die bauliche
Umgebung ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt. Dies wird vorliegend fortgefiihrt.

Im Mischgebiet mit der Ifd. Nr. 1 werden Vergnligungsstétten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein
als auch ausnahmsweise als unzulassig festgesetzt. Dies begriindet sich in der hohen stadtebaulichen
Qualitat, die erreicht werden soll. Insbesondere im Kontext der nordlich der Treiser Stral3e angrenzen-
den Wohnbebauung soll kein Trading down Effekt der naheren Umgebung vorbereitet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das Mischgebiet eine GRZ = 0,4 fest. Die zulassige Grundfla-
che darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S. des
§ 14 BauNVO um bis zu 50 %, hier bis zu einer insgesamten Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 uber-
schritten werden (i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO). Der Bereich des Mischgebietes darf eine GFZ von 0,6
nicht Gberschreiten. Fir das Mischgebiet wird eine maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse von Z =
Il bestimmt.

Gestaltung im Mischgebiet

e Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie
deren Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammerstei-
nen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfal-
lende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzulassig.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Au3enbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig
gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Bei grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glas-
typen oder transparenten Bristungen, jeweils = 4 m?, sind geeignete MalRnahmen (z.B. Ver-
wendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer
Gefahrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

Es sind Photovoltaikanlagen- und / oder Solarthermieanlage jeweils auf mindestens 40 % der
Dachflache von Geb&uden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovolta-
ikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn
sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen auf dem
Baugrundstiick entspricht.

Es sind Satteldacher, Walmdéacher (auch Krippelwalm) sowie Pultdacher (auch gegeneinander
versetzt) zuldssig. Zudem sind Flachdécher bis zu einer Neigung von einschlieBlich 10 °zulas-
sig.

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten, dunklen sowie grauen Farben
sowie dauerhafte Dachbegriinungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf
den Dachflachen ausdriicklich zulassig.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente flr Zaunele-
mente sind zuldssig.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

Ein- und Durchgriinung

Dacher mit einer Neigung bis zu einschlief3lich 10° sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv
zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine
Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind auf den Dachflachen ergdnzend ausdricklich zuldssig. Ausnahme: Carports
sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern vor-
zunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m? jeweils einen standortgerechten einheimi-
schen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum zu ersetzen.

Es sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Aus-
richtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit ei-
ner Hohe von max. 1,60 m zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

100 % der Grundstticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m?, ein Strauch je 4 m2 Grundstucksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen
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Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kdnnen
zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdn-
nen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafn 88 38-40 Hess. Nachbarrecht-
gesetz wird verwiesen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache von 7.416 m2. Die Flachenteilige Nutzung kann der
nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 7.416 m2
Mischgebiet 1.680 m?2
Verkehrsflachen 797 m?
Flachen fur Natur und Landschaft 3.555 m?
Grinflachen 1.012 m2
Wasserflachen 373 mz2

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Mischgebietes ge-
maf § 6 BauNVO. Dabei kommt es zur Inanspruchnahme und Neuversiegelung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, wer-
den im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

e Grunordnerische Vorgaben fir die Gestaltung von Grundsticksfreiflachen (100% der nicht be-
baubaren Grundstticksflache)

e Ausschluss von Schottergarten

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ),

e Wasserdurchlassige Befestigung von bebauten Flachen (Stellpléatze und Terrassen)
e Nichtzuléassigkeit von Folien und Vlies

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken

e Festsetzung von Photovoltaik und/oder Solarthermieanlagen

e Begrunung von Flachdéachern

e Begrinung von Einfriedungen

e Festsetzung von Retentionszisternen
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e Hinweise und Empfehlungen fur nachfolgende Planungsebenen (fir den Bauherrn) (Arten-
schutz, Gebaudeenergie, Versickerung von Niederschlagswasser)

Dariiber hinaus wird bei Umsetzung der Planung eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einem Umfang von rd. 3.555 m2 ausgewiesen.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplédne sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwégungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu bertcksichtigen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mafl3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2) sowie in einem Vorbehaltsge-
biet fiir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1). Uberlagernd wird zudem ein Vorbehaltsgebiet fiir Grund-
wasserschutz dargestellt. Im stidlichen Bereich liberlagert ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz und
sudostlich ein Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz.

Vorbehaltsgebiet fur Grundwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Maf3e dem Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen (...).

Das Plangebiet, sowie die gesamte Ortslage, liegt im Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone IlIB WSG
Br. 1 und 2, Mainzlar. Die entsprechenden Ver- und Gebote sind einzuhalten. Vorliegend kommt ein
Mischgebiet analog den umgebenden vorhandenen Nutzungen zur Ausweisung. Es wird vorliegend von
keinen der Planung entgegenstehenden Konflikten ausgegangen.

Vorranggebiet fur Hochwasserschutz und Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz

Sudlich wird das Plangebiet von einem Vorranggebiet fir Hochwasserschutz und stdéstlich von ein
Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz (iberlagert. Die Bereiche werden als Uberschwemmungsgebiet
HQ 100 festgelegt und entsprechend nachrichtlich in die Plankarten ibernommen. In diesen Bereichen
werden keine Bauflachen ausgewiesen. Hier werden Flachen fur Natur und Landschaft festgesetzt. Da
hier weder eine Versiegelung noch ein baulicher Eingriff vorbereitet werden, wird vorliegend von keinen
raumordnerischen Konflikten ausgegangen.

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung so-
wie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden (...):

Im vorliegenden Plangebiet wird im nordlichen Bereich kleinflachig ein Mischgebiet festgesetzt, sodass
der Ortsrand stadtebaulich sinnvoll ergéanzt werden kann. Der sidliche Teil des Plangebietes wird als
Flachen fur Natur und Landschaft festgesetzt, sodass hier keine Versiegelung und kein baulicher Eingriff
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vorbereitet werden. Auch beziiglich der Klimafunktion wird vorliegend eingriffsminimierend das Maf3 der
Versiegelung niedriger als der Orientierungswert gemaR § 17 BauNVO auf GRZ=0,4 festgesetzt. Zudem
wird festgesetzt, dass wasserundurchlassige Materialen zur Freiflachengestaltung unzuléssig sind. Zu-
satzlich werden Bepflanzungen und Dachbegriinungen sowie Vorgaben zur naturnahen Grundstiicks-
freiflachengestaltung festgesetzt.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

In Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche
Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der Regionalplan Mittelhessen gibt zudem vor, dass im Anschluss an bebaute Ortslagen bis zu 5 ha
der Vorbehaltsgebiete fir die Eigenentwicklung beansprucht werden kénnen. Das vorliegende Plange-
biet, insbesondere die Bauflachen, bleiben deutlich unter diesem Maximalwert. Dabei gilt der Grundsatz
der vorrangigen Innenentwicklung. Es wird auf die Alternativenprifung in der Begriindung zum vorlie-
genden Bebauungsplan verwiesen.

Im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB wird vorliegend davon ausgegangen, dass die Ziele der Raumordnung
der Planung nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) von 2008 stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dar. Im sidlichen Bereich wird zudem eine Poolflache fir Kompensations-
maRnahmen kiinftiger Eingriffe sowie das Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Da Bebauungsplane
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes von 2008 der vorliegenden Planung somit zunachst entgegen.

Zur Darstellung einer gemischten Bauflache erfolgt daher die erforderliche Anderung des Flachennut-
zungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

Die Darstellung ,Poolflachen fur KompensationsmalRnahmen zukinftiger Eingriffe” umfasst weite Berei-
che der Freiflachen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das vorliegende Plangebiet, sowie fir die umgebende Bebauung liegen bereits rechtskréftige Be-
bauungsplane aus den Jahren 2016 und 2014 vor.

Der Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese® aus dem Jahr 2016 betrifft die ErschlieBung der vorliegenden
Planung. Der Ursprungsbebauungsplan sieht zwischen dem Mischgebiet 2 und 3 an der Treiser StralRe
eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Naturnaher Graben vor. Diese Flache wird in der vorliegenden Pla-
nung reduziert und eine ErschlieBung zu den riickwartigen Flachen ermdglicht. Im Osten des vorliegen-
den Plangebietes wird das bestehende Mischgebiet durch den Bebauungsplan ,Mihiwiese“ — 4. Ande-
rung aus dem Jahr 2014 geregelt. Hier wird fur das Mischgebiet eine GRZ = 0,5, GFZ=1,0bei Z =1l
und einer offenen Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen der vorliegenden Planung orientieren sich daher an denen des Ursprungsbebau-
ungsplanes und dem angrenzenden Bebauungsplan. Die zulassige GRZ und GFZ wurden reduziert,
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um die aktuelle Planung der Lage am Ortsrand anzupassen und einen flieRenden Ubergang zur offenen
Landschaft zu gestalten.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegenden
Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Aufgrund der Ausweisung eines Mischgebietes erganzend zum bereits bestehenden Mischgebiet im
Norden, Nordwesten und Osten angrenzend an das Plangebiet wird den vorhandenen Nutzungen im
nadheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben des 8 50 BImSchG
entsprochen werden kann.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtem-
peratur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig gekapselten
Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Temperatur

Die anzupflanzenden Baume und Straucher tragen durch Verdunstungskihle und Verschattung zur
Temperatursenkung in ihrem direkten Umfeld bei, sodass sie einen positiven Beitrag zum Lokalklima
leisten.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemalf zu entsorgen. Bei einer Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind die Regelungen des Merkblattes ,Ent-
sorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel in der jeweils aktu-
ellen Fassung einzuhalten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeab-
fall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalile
Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt
und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der
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Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflaichenwasser auf offentliche Fla-
chen lauft und hat daftr eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an
Grundstuicksgrenze).

Abwasser

Die im Bereich der Treiser Strale vorhandenen Abwasserleitungen sollen genutzt werden. Durch die
Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in ge-
eigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewédsserung oder der
Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwas-
sermenge verringert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Die Entwéasserung erfolgt
im vorhandenen System.

Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Allendorf (Lumda) sind derzeit keine Informationen hinsichtlich des Vorkommens von Altlasten
bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren. Zu der Thematik Kampfmittel liegt zum jetzigen
Zeitpunkt keine Information vor.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Es sind Photovoltaikanlagen- und / oder Solarthermieanlage auf mindestens 40 % der Dachflache je
Gebdaude zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch auf
nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt
eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Die Beachtung der Belange des Klimaschutzes, zum Entgegenwirken dessen und zur Anpassung an
den Klimawandel sind als Planungsgrundsatz in § 1a Abs. 5 BauGB aufgefihrt. Ebenfalls in § 1 Abs. 5
BauGB wird auf die Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung verwiesen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Héauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die riickstandlos recycelt werden kénnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wahrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fihren kénnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein Prob-
lem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheitsschéad-
liche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanlagen
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sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treibhaus-
gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafr § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind gemal BodenViewer den ,Béden aus fluviatilen Sedimen-
ten“ (Bodeneinheit: Auengleye mit Nassgleyen und Pseudogley-Auengleyen) zuzuordnen. Als Bodenart
wird im BodenViewer Lehm angegeben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fir die
sudlich innerhalb des Plangebietes gelegenen Boden ist ein geringer, fir die zentral innerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Boden ein mittlerer und fir die nordlich innerhalb des Plangebietes gelegenen Bo-
den ein hoher Bodenfunktionserflillungsgrad angegeben (Abb. 2). Das Ertragspotential verlauft von Su-
den in Richtung Norden innerhalb des Plangebietes von mittel Gber hoch zu sehr hoch, die Feldkapazitat
und das Nitratriickhaltevermégen von gering zu mittel und die Acker- / Grinlandzahl von > 35 bis <= 40
Uber > 45 bis <= 50 bis zu > 65 bis <= 70. Dementsprechend sind die Boden stellenweise als besonders
ertragreich anzusprechen und fur die Landwirtschaft von Bedeutung.
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Bodenfunktionsbewertung
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

5 - sehr hoch

BOCOOEDO

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = grun, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet = blau umrandet (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum:
03/2025, eigene Bearbeitung).

Naturliche Erosionsgefahrdung
EO - keine bis sehr gering
E1 - sehr gering

E2 -gering

E3 - mittel

E4 -hoch

ES -sehr hoch

E6.1 - extrem hoch

E6.2 - extrem hoch

E6.3 - extrem hoch

(1 | | [=fesi=]

= -

Abb. 3: Erosionsanfélligkeit fir die vorhandenen Boden des Plangebietes sowie dessen Umgebung, Plangebiet =
schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal3 fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 — 0,5
eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden. Die natirliche Erosionsgefahrdung wird
gemal Bodenerosionsatlas 2023 Uberwiegend als hoch und sehr hoch angegeben (Abb. 3).
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Bodenveranderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftliche Nutzung wiirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe im ndrdlichen Teilbereich (Mischgebiet) werden einer
weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet entgegenstehen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Unter anderen sind die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen
grundsatzlich geeignet, Eingriffswirkungen fir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie deren
Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schot-
terrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Nieder-
schlagswasser ist seitlich zu versickern.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Frei-
flachengestaltung unzulassig.

Dacher mit einer Neigung bis zu einschlief3lich 10° sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv zu
begriinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine Min-
deststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie sind auf den Dachflachen ergénzend ausdricklich zulassig. Ausnahme: Carports sind hier-
von ausgenommen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstréauchern vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m2 jeweils einen standortgerechten einheimischen
Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum zu ersetzen.

Es sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Ausrich-
tung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit einer Héhe
von max. 1,60 m zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ 1)
sind als Garten, Pflanzbeet oder nattrliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein
Strauch je 4 m2 Grundstiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der
Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Badume kénnen zur Anrechnung gebracht
werden. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten koénnen als Einzelpflanzen
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eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die
Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegriinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische Mal3nahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmé&Rig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.
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Fur die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Der Grof3teil der Boden im Plangebiet besitzt aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung uber-
wiegend nur eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend un-
gestort sind. Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer
Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Bau kommt es teilweise
zu Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist von einem voll-
standigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Boden, der Flora, der Funktion des Wasser-
haushaltes und der Archivfunktion in diesem Bereich auszugehen. Zudem weist der Boden in einem
kleinen Teil des Eingriffsbereichs eine Acker-/ Griinlandzahl von bis zu >65 <= 70 auf und ist dement-
sprechend in diesem Bereich als besonders ertragreich anzusprechen und fur die Landwirtschaft von
hoher Bedeutung. Der Grof3teil des Bodens, der bei Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes
eingegriffen wird, weist eine Acker-/Grunlandzahl von > 45 bis <= 50 auf und ist somit fur die Landwirt-
schaft von geringerer Bedeutung. Bei Umsetzung der Planung wird ein relativ kleiner Bereich im nordli-
chen Teil des Plangebietes tberbaut (Mischgebiet). Der Grof3teil des Plangebietes wird als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Ent-
wicklungszielen ,Versickerungsmulde® und ,Naturnaher Graben* festgesetzt. Insgesamt ist die Eingriffs-
wirkung auf das Schutzgut Boden als mittel zu bewerten. Die vorwiegend extrem hohe Erosionsgefahr-
dung der Bdden innerhalb des Plangebietes ist bei Durchfiihrung der Planung zu beruicksichtigen.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Entlang des westlichen Randbereichs
verlauft ein stark veranderter, aber artenreicher Graben in Nord-Sud-Richtung. Dieser verandert seinen
Verlauf im sudlichen Bereich innerhalb des Plangebietes in Ost-West-Richtung und weist dort nur noch
eine geringe Artenzahl auf.

Der sidliche Bereich des Plangebiet befindet sich in einem gemafl § 76 Abs. 2 WHG amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet der Lumda (Abb. 4). Zudem liegt das Plangebiet vollstandig inner-
halb des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. 1 und 2, Mainzlar® (WSG-ID 531-
072) der Schutzzone IlIB.
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£ Uberschwemmungsgebiete HQ100
N nach HWG

UG festgesetzt (nachrichtlich)

Abb. 4: Lage von Teilbereichen des Plangebietes innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (Quelle: WWRL-
Viewer, Zugriffsdatum: 04/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalRen eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur
weiteren Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebau-
ungsplan dartber hinaus folgende Festsetzungen:

e Ausweisung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Entwicklungsziel ,Versickerungsmulde®: Die Flache ist durch eine ein- bis zweijahrige
Mahd dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aufkommende Gehdlze sind dabei zu ent-
fernen.

- Entwicklungsziel ,Naturnaher Graben®: Die Uferbereiche des Gewdassergrabens sind
naturnah zu gestalten und zu pflegen. Aufkommende standortfremde Gehdélze sind re-
gelmaRig zu entfernen.

e Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist je Grundstick in einer Zisterne aufzufan-
gen und als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewéasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen
der Zisterne muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon missen 4 m3 Retentions-
raum vorgehalten werden.

e Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle, gemes-
sen am auleren Rand der Oberkante Gewdasserbdschung, bauliche Anlagen unzulassig (was-
serrechtliche Regelung/Vorgaben fiir den Aul3enbereich).

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
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wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WSG Br. 1 und 2, Mainzlar, Schutzzone
Il B und teilweise innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (Gewdasser
Lumda, Staaatsanzeiger 04/1995). Entsprechende Ge- und Verbote sind zu beachten. Bei Umsetzung
der Planung wird lediglich ein relativ kleiner Bereich im Norden des Plangebietes Uberbaut (Mischge-
biet). Der Grof3teil des Plangebietes bleibt von der Planung unberiihrt und wird als Flachen fir MalR3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungs-
zielen ,Naturnaher Graben“ und ,Versickerungsmulde“ festgesetzt. Das Uberschwemmungsgebiet wird
durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Um grundsatzlich den mit der Bodenveranderung verbun-
denen negativen Effekten (Erhohung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung
des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneu-
bildung) entgegenzuwirken, sieht der Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor. Insgesamt ist der
Eingriff in das Schutzgut Wasser als gering zu bewerten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafd § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MalRnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(8 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit“ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zéhlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden die nérdlich und 6stlich gelegenen Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen sowie
die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngeb&aude klimatische Belastungsraume (Abb. 5).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdmungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflaichen (z.B. Acker, Griinland, Gehd6lz arme Parkanalagen), wenn in der
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Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Die im Plangebiet selbst gelegenen offenen Freiflachen (liberwiegend Griinland) sowie die stidlich
und westlich des Plangebietes gelegenen Griinlandflachen und der sudlich gelegene Wald bilden po-
tenzielle Entstehungsflachen fir Kaltluft (Abb. 5). Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der
Gelandeneigung entsprechend von den Hohen ins Tal, also im Planungsraum vom Stiden und Sidwes-
ten uUber das Plangebiet nach Nordosten Richtung Siedlungsflache von Allendorf an der Lumda. Das
Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1). In den Vorbehalts-
gebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und
Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser
Acker
Grinland

Sonderkultur

Laubwald
Mischwald

gL~ Nadelwald
l\ ‘ N Sonstiges

BEEEO0OOOO0

Ll

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichs-
flachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend nach Siidosten (Quelle: GruSchu
Hessen, abgerufen am 03/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die teilweise hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung innerhalb des Plangebietes wer-
den nachfolgend die potentiellen Starkregenereignisse im Gebiet untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).
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- Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevoélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitéats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenh&user)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?2)
- Anzahl Krankenh&user pro km?2
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Fur Allendorf an der Lumda besteht im Bereich des Plangebietes ein mittlerer Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhdht bewertet (Abb. 6).

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
D Vulnersbilitat stark erhdht
[ | Vulnersbilitst erhaht

Vulnersbilitst nicht erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mittel
B Ernont
. Hoch

Abb. 6: Schwacher Starkreen-lndx mit nicht erhéhter Vulnerabilitét fir den Bereich des Plangebietes (Quelle:
Starkregen Viewer Hessen, Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

Innerhalb des Plangebietes verlaufen im siidlichen Bereich Flie3pfade. In diesen Bereich wird bei Um-
setzung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht eingegriffen, da dieser Bereich als Flache fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird.
Das gesamte Plangebiet umfasst Griinland mit einer Hangneigung von rd. 2-5 % und wird als nicht
gefahrdet eingestuft (Abb. 7).
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Abb. 7: FlieBpfadkarte fir den Bereich des Plangebietes (Quelle: Starkregen Viewer Hessen, Zugriffsdatum:
04/2025, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Im vorliegenden Plangebiet wird im nordlichen Bereich kleinflachig ein Mischgebiet festgesetzt, sodass
der Ortsrand stadtebaulich sinnvoll ergéanzt werden kann. Der sudliche Teil des Plangebietes wird als
Flachen fir Natur und Landschaft festgesetzt, sodass hier keine Versiegelung und kein baulicher Eingriff
vorbereitet werden. Auch beziiglich der Klimafunktion wird vorliegend eingriffsminimierend das Maf3 der
Versiegelung niedriger als der Orientierungswert gemaR § 17 BauNVO auf GRZ=0,4 festgesetzt. Zu-
satzlich werden Bepflanzungen und Dachbegriinungen sowie Vorgaben zur naturnahen Grundstiicks-
freiflachengestaltung festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich
des Plangebietes und dessen Umgebung ist nicht zu erwarten. Den Belangen des Vorbehaltsgebiets
fur besondere Klimafunktionen wird Rechnung getragen.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind
maogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukunftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fir das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche teilweise ein mittleres Starkregen-Gefahrenpotential be-
steht. Der Vulnerabilitats-Index wird jedoch als nicht erhdht eingestuft. Potentielle FlieRpfade befinden
sich bei Umsetzung der Planung auf3erhalb der Giberbaubaren Flache. Die geplante Bebauung und Nut-
zung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im September 2024 eine Gelan-
debegehung durchgefihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und erkennbaren Biotop- und Nut-
zungstypen werden nachfolgend beschrieben. Im Frihjahr 2025 wird eine zweite Gelandebegehung
stattfinden, die fur eine abschlielende Bewertung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen erfor-
derlich ist.
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Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Stadt Allendorf an der Lumda. Das Umfeld des Plan-
gebietes wird vorwiegend durch vorhandene Siedlungsstrukturen sowie landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und Wald gepragt. Der sudliche Bereich des Plangebietes ist tiberwiegend durch eine Frischwiese
mafiger Nutzungsintensitat sowie Ruderalvegetation gepragt und nordlich durch einen in Ost-West-
Richtung verlaufenden strukturarmen, teilweise artenreichen Graben vom nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes getrennt. Im stidwestlichen Randbereich des Plangebietes steht eine Weide in Grabennahe.
Der nordliche und flachenmafiig groRere Teilbereich des Plangebietes stellt Giberwiegend Frischwiese
mafiger Nutzungsintensitat dar, welche in Grabennahe in eine intensiv genutzte Feuchtwiese tbergeht.
Im noérdlichen Randbereich verlauft ein bewachsener Schotterweg in Ost-West-Richtung. Im westlichen
Randbereich verlauft ein strukturarmer, artenreicher Graben, der stellenweise Ufergebische feuchter
bis nasser Standorte (nach § 30 gesetzlich geschiitztes Biotop) sowie eine Feuchtstaudenflur mit Rohr-
kolbenbestanden (LRT 6430) aufweist. Im nérdlichen Bereich grenzt Ruderalvegetation und ein schma-
ler, bewachsener Schotterweg an den Graben an. Die innerhalb des Plangebietes festgestellten Biotop-
und Nutzungstypen wiesen folgende Artenzusammensetzungen auf.

Die Frischwiese méRiger Nutzungsintensitdt im sidlichen Bereich des Plangebietes setzte sich aus fol-

genden Arten zusammen:
Art

Achillea millefolium
Amaranthus retroflexus
Arctium lappa

Bellis perennis
Calystegia sepium
Capsella bursa-pastoris
Chenopodium album
Cirsium arvense

Crepis biennis

Crepis capillaris
Dactylis glomerata
Equisetum arvense
Erigeron annuus
Filipendula ulmaria
Galium mollugo agg.
Galium verum
Geranium spec.
Glechoma hederacea
Gnaphalium uliginosum
Heracleum sphondylium
Hypericum spec.
Lamium maculatum
Lathyrus pratensis

Lotus pedunculatus
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Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Rauhhaariger Fuchsschwanz
Grof3e Klette
Ganseblimchen
Gewohnliche Zaunwinde
Gewohnliche Hirtentaschel
WeilRer Gansefuld
Acker-Kratzdistel
Wiesen-Pippau
Kleinkopfiger Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Acker-Schachtelhalm
Einjahriges Berufkraut
Echtes Madesii3
Wiesen-Labkraut

Echtes Labkraut
Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Sumpf-Ruhrkraut
Wiesen-Béarenklau
Johanniskraut

Gefleckte Taubnessel
Wiesen-Platterbse

Sumpf-Hornklee
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Matricaria chamomilla
Medicago lupulina
Persicaria amphibia
Phalaris arundinacea
Plantago major
Polygonum aviculare
Potentilla reptans
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Sedum spec.
Sinapsis arvensis
Solanum nigrum
Sonchus asper
Stellaria media
Symphytum officinale
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica
Valeriana officinalis

Veronica chamaedrys

Die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene Ruderalvegetation wies folgende Arten auf:

Art

Achillea millefolium
Amaranthus retroflexus
Chenopodium album
Cirsium arvense
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Rumex obtusifolius
Sinapsis arvensis
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica
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Echte Kamille
Hopfen-Klee
Wasser-Knoterich
Rohrglanzgras
Breit-Wegerich

Echter Vogelknéterich
Kriechendes Fingerkraut
Kriechender Hahnenful3
Stumpfblattriger Ampfer
Fetthenne (Zierform)
Acker-Senf

Schwarzer Nachtschatten
Raue Gansedistel
Gewohnliche Vogelmiere
Gewohnlicher Beinwell
Gewohnlicher Lowenzahn
Wiesenklee

WeiR-Klee

Grol3e Brennnessel
Arznei-Baldrian

Gamander-Ehrenpreis

Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Rauhhaariger Fuchsschwanz
Weil3er Gansefull
Acker-Kratzdistel
Spitz-Wegerich

Echter Vogelknoterich
Stumpfblattriger Ampfer
Acker-Senf

Gewohnlicher Lowenzahn
Wiesenklee

WeiR-Klee

GrofRRe Brennnessel
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Im Bereich der intensiv genutzten Feuchtwiese wurde folgende Artenzusammensetzung festgestellt:

Art

Armoracia rusticana
Colchicum autumnale
Equisetum palustre
Filipendula ulmaria
Lotus pedunculatus
Lythrum salicaria
Persicaria amphibia
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rumex crispus

Sanguisorba officinalis

Deutscher Name
Meerrettich
Herbstzeitlose
Sumpf-Schachtelhalm
Echtes MadesifR
Sumpf-Hornklee
Blut-Weiderich
Wasser-Knoterich
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenful3
Krauser Ampfer

GrolRer Wiesenknopf

Auf der im nordlichen Bereich gelegenen Frischwiese maRiger Nutzungsintensitét wurden folgende Ar-

ten erfasst:
Art
Cirsium arvense
Galium mollugo agg.
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex crispus
Sanguisorba officinalis
Senecio vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense

Trifolium repens

Deutscher Name
Acker-Kratzdistel
Wiesen-Labkraut
Kriechender Hahnenful?
Wiesen-Sauer-Ampfer
Krauser Ampfer

GroRRer Wiesenknopf
Gewohnliches Greiskraut
Gewohnlicher Léwenzahn
Wiesenklee

Weil3-Klee

Die Uberwiegend artenreichen, strukturarmen Graben wiesen folgende Arten auf:

Art

Dipsacus fullonum
Epilobium hirsutum
Epilobium spec.
Equisetum palustre
Filipendula ulmaria
Typhus spec.
Juncus effusus
Lotus pedunculatus

Lythrum salicaria

Vorentwurf — Planstand: 14.04.2025

Deutscher Name
Wilde Kardendistel
Zottiges Weidenréschen
Weidenrdschen
Sumpf-Schachtelhalm
Echtes MadesuR
Rohrkolben
Flatter-Binse
Sumpf-Hornklee
Blut-Weiderich
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Persicaria amphibia
Phalaris arundinacea
Prunus spec.

Rumex acetosa

Salix spec.

Valeriana officinalis

Wasser-Knéterich

Rohrglanzgras

Wiesen-Sauer-Ampfer
Weide

Arznei-Baldrian

Randbereich (eigene Aufnahme, 09/2024)

AP 0N v
Abb

nahme, 09/2024)
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09/2024)

. 10: In Ost-West-Richtung verlaufender ar-
tenreicher, strukturarmer Graben (eigene Auf-

Abb. 11: Weide im Siudwesten des Plangebietes
in Grabennéahe (eigene Aufnahme, 09/2024)

Abb. 8: Bewachsener Schotterweg im nordlichen Abb. 9: Blick nach Westen auf die Frischwiese
mafiger Nutzungsintensitat (eigene Aufnahme,
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Abb. 12: Intensiv genutzte Feuchtwiese (eigene Apb. 13: Frischwiese maRiger Nutzungsintensi-
Aufnahme, 09/2024) tat nordlich der Feuchtwiese (eigene Aufnahme,
09/2024)

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine teilweise geringe, tiberwiegend mittlere bis
stellenweise hohe Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen geringer (Schotterweg), mittlerer (Gebiische und Einzelbaume einheimischer Arten, Ruderal-
vegetation, Frischwiese mafiger Nutzungsintensitét, intensiv genutzte Nasswiese, artenarmer Graben)
sowie hoher (artenreicher Graben, Feuchtstaudenflur, Ufergeblsche) naturschutzfachlicher Wertigkeit.
Die Ufergeblische feuchter bis nasser Standorte sind nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Bio-
tope. Die Feuchtstaudenflur kann zudem als LRT 6430 angesprochen werden. Der Eingriffsbereich der
vorliegenden Planung liegt im Bereich der Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat und des bewachse-
nen Schotterweges. Der Grof3teil der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen, darunter die aus natur-
schutzfachlicher Sicht hochwertigen Biotope (Feuchtstaudenflur, Ufergebiisch feuchter bis nasser
Standorte), wird bei Umsetzung der Planung als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen ,Naturnaher Graben® und
Lversickerungsmulde* festgesetzt und dementsprechend nicht negativ beeintrachtigt. Der grof3te Eingriff
findet im Bereich der Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat statt. In diesem Bereich wird ein Misch-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen. Insgesamt ist der Eingriff in die Biotop- und Nutzungstypen
als mittel zu bewerten. Der nordliche Eingriffsbereich, welcher derzeit Schotterweg und Ruderalvegeta-
tion aufweist, liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bei der Futterwiese” (2016) und
weist dort eine Kompensationsflache mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Graben“ aus. Bei Umset-
zung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Kompensationsflache verkleinert, der ostliche Teil-
bereich wird als StraBenverkehrsflache (6ffentlich) ausgewiesen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan wird zur Entwurfsoffenlage
eingereicht.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgele-
gene Natura-2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr.5415-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen“ und
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liegt in rd. 840 nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet. Es stellt einen der wichtigsten Brutplatze des
Uhus (Bubo bubo) dar. Das Vogelschutzgebiet ,Steinbriiche in Mittelhessen® hat im Schwerpunkt einzig
und alleine das Ziel, die Brutpopulation des Uhus zu erhalten und zu férdern. Hierzu mussen die Brut-
standorte optimiert und die Stérungen gering gehalten oder ganz ausgeschaltet werden. Nachfolgend
werden die Erhaltungsziele aufgefiihrt (GDE, 2010).

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
Brutvogel Uhu (Bubo bubo)
e In Habitaten sekundarer Auspragung Erhaltung von Felswanden mit Brutnischen in Abbauge-
bieten
e Erhaltung von Brutplatzen in Felsen und Blockhalden in Primarhabitaten
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete
e Ziel ist der Erhaltungszustand B mit der Option der Verbesserung auf A

Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*
(Abb. 14).

W

o

Abb.14: Lage des Plangebietes zu Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 04/2025, eigene Bear-
beitung).

Eingriffsbewertung

Das Vogelschutzgebiet Nr. 5415-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen umfasst vorwiegend hohe Fels-
wande mit Nischen, die dem Uhu als ungestoérter Brutplatz dienen. Das Plangebiet hingegen weist Griin-
land sowie in geringem Umfang Gehdlzstrukturen und einen Graben auf. Aufgrund fehlender rdumlicher
und funktionaler Zusammenhange zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 5415-450 ,Steinbriiche in Mittelhes-
sen“ zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Planung keine Natura 2000-Ge-
biete tangiert oder beeintréchtigt. Durch die Ausweisung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im westlichen und stdlichen Bereich des
Plangebietes ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill“ zu rechnen.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der im westlichen Randbereich verlaufenden Graben-
parzelle stellenweise Ufer- und Sumpfgebiische sowie eine Feucht- und Nassstaudenflur erfasst. Die
Ufer- und Sumpfgebische auf feuchten bis nassen Standorten sind nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope. Die Feucht- und Nassstaudenflur stellt nach FFH-Richtlinie Anhang | den Lebens-
raumtyp 6430 dar.

Gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese“ (2016) liegt im nordwestlichen Rand-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans eine Kompensationsflache mit dem Entwicklungsziel ,Na-
turnaher Graben® (Abb. 15).

Kompensationsflache mit
dem Entwicklungsziel
»Naturnaher Graben“

7N

Abb. 15: Lage der im Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese” (2016) ausgewiesenen Kompensationsflache mit dem
Entwicklungsziel ,Naturnaher Graben® innerhalb des Geltungsbereichs (bearbeitet, 04/2025)

Eingriffsbewertung

Der Bereich, in dem die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope erfasst wurden, wird bei
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Graben® aus-
gewiesen. Dementsprechend wird in keine gesetzlich geschitzten Biotope eingegriffen. Jedoch wird
der Ostliche Teilbereich des geman rechtskraftigem Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese® (2016) aus-
gewiesenen Kompensationsflache mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Graben“ bei Umsetzung der
vorliegenden Planung als StraRenverkehrsflache ausgewiesen. Um diesen Eingriff und die dartberhin-
ausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren, wird ein groRer Bereich des Plange-
bietes als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Insgesamt ist bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen zu rechnen.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauungen. Sidlich und westlich
des Plangebietes befinden sich zudem landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland), die im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill* liegen. Aufgrund von lediglich geringen bauli-
chen Erweiterungsmoglichkeiten bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung und der Ausweisung von
Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
westlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauungen. Sudlich und westlich
des Plangebietes befinden sich zudem landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland) die im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill* liegen. Aufgrund von lediglich geringen bauli-
chen Erweiterungsmoglichkeiten ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die umliegenden Wohnnutzungen, die Uber das bereits vorhandene Mal} hinausgehen.
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2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MalRhahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die daflr
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem flr einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintréachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgi-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erfolgt zur Entwurfsoffenlage.

4, Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben. Die landwirtschaftliche Nutzung der Grinlandflachen
wird wahrscheinlich weiterhin bestehen bleiben. Der Bestand der Hochstaudenflur und Ufergeblsche
wird erhalten bleiben. Es wirden keine negativen Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Flache, Was-
ser und Klima stattfinden. Der Bereich des Plangebietes kénnte weiterhin als Lebensraum fur Flora und
Fauna genutzt werden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zurzeit befindet sich der Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben® — 1. Anderung in Aufstellung. Zudem be-
findet sich derzeit der Bebauungsplan ,Hinter dem Léhrbachsgraben® in der Offenlage des Vorentwurfs.
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Die Geltungsbereiche beider Bebauungsplane befinden sich in rd. 200 m nordwestlicher Entfernung
zum Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fur den Bereich des sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplanes ,Lohrbachsgraben® - 1. Ande-
rung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben® (2008) vor. Im Wesentlichen beinhaltet
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Léhrbachsgraben® die Umwidmung der bisher rechtsverbindlich
festgesetzten Bauflachen. Folglich wird fur die bisher als Gewerbegebiet festgesetzte Flache des Plan-
vorhabens ein Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel ausgewiesen. Bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ,Léhrbachsgraben — 1. Anderung ist mit &hnlichen Umweltauswirkungen wie bei Umset-
zung des derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplans ,Léhrbachsgraben® (2008) zu rechnen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ,Hinter dem Lohrbachsgraben®, dessen Geltungsbereich rd. 6,8
ha umfasst, wird ein GroR3teil der derzeit vorhandenen Ackerflache versiegelt. Somit gehen groR3flachig
landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren, die zukinftig nicht mehr als klimatische Ausgleichsflachen
dienen kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese“ — 1. Anderung und Erweiterung sieht eine klein-
flachige Erweiterung angrenzend an die bestehende Siedlungsflache vor. Ein GroR3teil des Geltungsbe-
reiches wird als Flache fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Somit sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf Klima, Natur und Landschaft zu erwarten.

Zudem ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes durch Siedlungsstrukturen raumlich
von den Bebauungsplanen ,Lohrbachsgraben — 1. Anderung und ,Hinter dem Lohrbachsgraben“ ge-
trennt. Deshalb sind derzeit keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete bekannt.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fir die Standortwahl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
einer kleinteiligen Erweiterung des bereits bestehenden Mischgebietes am sidwestlichen Ortsrand von
Allendorf (Lumda) geschaffen werden. Der Siedlungskorper wird hier am Ortsrand vervollstandigt. Das
Baufenster ist durch die bestehende Flucht der vorhandenen Bebauung gepragt und Uberschreitet diese
nicht, sodass keine bauliche Entwicklung in die freie Landschaft hinaus erfolgt. In 2022 wurde der Be-
bauungsplan ,Hege II am nérdlichen Ortsrand von Allendorf Lumda rechtskraftig. Fir die alternativen
Potenzialflachen im Innenbereich, die in privaten Eigentumsflachen stehen, folgte in 2022 die Prifung
der Aktivierbarkeit durch die kommunale Verwaltung. Dies wird als Grundlage flr die vorliegende Alter-
nativenprifung herangezogen. Hierfur wurden alle Eigentimer*innen per Brief angeschrieben und die
Verkaufsbereitschaft abgefragt. Fur Interesse zur Entwicklung oder VerdufRerung der Bauliicken wurde
ein Ruckmeldeformular an das Anschreiben angefiigt. Als Ergebnis war festzuhalten, dass keine Ent-
wicklungsabsichten zurtickgemeldet wurden. Demzufolge standen/stehen die Alternativflachen im Inn-
nenbereich nicht zur Verfiigung.

Das Plangebiet Hege Il stellt selbst keine Alternative dar, da dieses bereits baulich umgesetzt wird.

Angrenzend an das Vorhabengrundstiick im Bereich der Treiser Stral3e besteht bereits Baurecht, da fur
die Flache der Bebauungsplan ,Bei der Futterwiese“ aus dem Jahr 2016 rechtsverbindlich ist und fur
den Bereich ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO vorsieht. Vorliegend wird die durch die Bestandsbebau-
ung entstehende Bauflucht aufgegriffen. Folglich wird der Siedlungsrand stadtebaulich sinnvoll erganzt.
Die Siedlungsentwicklung erfolgt dabei nicht fingerférmig in den Aul3enbereich, da sie die vorhandenen
Baufluchten aufgreift und die Baugrenzen vorliegend nicht tiefer als die angrenzende Bestandsbebau-
ung ausgewiesen werden.
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Zusammenfassend wird somit eine kleinflachige Erweiterung des Bebauungsplanes vorbereitet, die zur
Erganzung des Siedlungsrandes beitragt. Sie tragt dazu bei, die Nutzung der Flache an den aktuellen
Bedarf der Stadt anzupassen und eine in das Umfeld stadtebaulich integrierte Planung vorzubereiten.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind Kommunenverpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaflRnahmen sowie die Informationen der Behorden
nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aul3erhalb der Stadtverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Solange die Stadt keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt fiir die auch
nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.

Wahrend der Umsetzung der Planung ist insbesondere auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen und auf Boden- und Wasserschutz zu achten. Die fachgerechte Entsorgung von anfal-
lenden Abféllen sollte ebenso von der Stadt kontrolliert werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten sollte
durch die Stadt die Umsetzung der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich kon-
trolliert werden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt). Dazu zahlt u. a. die Kontrolle der Umsetzung
die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der Eingriffe im Plangebiet. Hierbei sollte u.a. auf
die durchzufiihrende Anpflanzung zur Eingriinung, die Umsetzung der MalRnahmen im Bereich der Fla-
chen flr Natur und Landschatft, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene Gestaltung
der Freiflachen (gartnerische Freiflachengestaltung, keine Stein-, Kies- Splitt- oder Schotterschittun-
gen) sowie auf die Wasserdurchlassigkeit von Nebenanlagen geachtet werden.

8. Zusammenfassung

Wird zur Entwurfsoffenlage nachgereicht.

9. Quellenverzeichnis
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10. Anlagen und Gutachten

Bestandskarte zum Umweltbericht
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