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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemén § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgeflihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

1.2  Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

In der Gemeinde Heuchelheim befindet sich im sidlichen Bereich des Ortsteils Heuchelheim das Be-
triebsgeléande der Firma ETC-Miettrucks, die Nutzfahrzeuge (u.a. Kipper, Betonmischer, Sattelzugma-
schinen, Anhanger) vermietet und verkauft. Des Weiteren verfligt das Unternehmen Gber eine eigene
Lkw-Werkstatt zur Reparatur und Wartung des eigenen Fuhrparks und als Dienstleistung- und Service-
angebot fir Dritte.

Far den westlichen Teil des Betriebsgelandes liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,,Stdlich
des Dorfes, zwischen Kropbach und Bieberbach® aus dem Jahr 1971 vor, der hier ein Gewerbegebiet
ausweist. Fur den 6stlichen Teilbereich des heutigen Firmengeldndes erfolgte hingegen die Festlegung
einer Flache fir Landwirtschaft. An die Gemeinde Heuchelheim ist nun die Firma ETC-Miettrucks mit
der planerischen Absicht herangetreten, das Betriebsgeldnde in seiner Gesamtheit planungsrechtlich
zu sichern.

Hierausfolgend hat die Gemeindevertretung von Heuchelheim in ihrer Sitzung am 11.02.2025 den Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Stdlich des Dorfes, zwischen Kropbach und Bieberbach*
3. Anderung sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Zur Ausweisung gelangt nun
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insgesamt ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung werden darlUber hinaus Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und
zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen getroffen sowie griinordnerische Festsetzungen und bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrand von Heuchelheim. Der rdumliche Geltungsbe-
reich umfasst in der Flur 17, die Flurstiicke 235/1, 272/1 tiw., 232, 231, 230, 239/1, 243, 244, 245, 246,
247, 248 und 249. Die Flurstiicke befinden sich vollstdndig im Eigentum des Unternehmens. Das Plan-
gebiet umfasst eine GrdBe von rd. 2,0 ha, die insgesamt auf das Gewerbegebiet entfallen (Abb. 1).

Das Betriebsgelande weist einen hohen Anteil an befestigten Flachen auf. Im Nordwesten befindet sich
das Birogebaude mit angrenzender LKW-Werkstatt. Der Rest des Betriebsgelandes wird fir Pkw-Stell-
platze, zur Lagerung und Abstellung des vorhandenen Fuhrparks genutzt und weist unterschiedliche
Flachenbefestigungen auf (Pflaster, Asphalt, Schotter). Am sltdwestlichen und sidlichen Rand des
Plangebietes befinden sich Geholzstrukturen.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Gewerbliche Nutzungen, landwirtschaftliche Flachen (Acker)

Westen: Gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel (Mébelgeschaft)

Saden: Gewerbliche Nutzungen

Osten: Gehdlzstrukturen und angrenzend landwirtschaftliche Flachen (Acker)

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Luftbild; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: Geobasisdaten © Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, eig. Bearb., Zugriff: 02/2025).
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Die Topografie ist als weitgehend eben zu beschreiben. Die Héhenlage liegt bei rd. 160 m . NN. Na-
turrdumlich liegt das Plangebiet im Marburg-GieBener Lahntal (348) innerhalb des Westhessischen
Berg- und Senkenland (34) (HLNUG 2024).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,0 ha, welche vollstédndig auf
die Flache fir das Gewerbegebiet entfallen.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO. Innerhalb der in der Planzeichnung
mit ,L“ gekennzeichneten Teilflichen des Gewerbegebietes sind ausschlieBlich Lagerplatze zulassig.

Man der baulichen Nutzung

Zum MaB der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GF2)
und die zuldssige Anzahl an Vollgeschossen (Z) festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur H6hen-
entwicklung baulicher Anlagen (Gebaudehdhe = GH) innerhalb des Plangebietes. Fir das Plangebiet
wird folgendes festgesetzt:

GRZ =08
GFZz =12

z =l

GH =10,5m

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch nutzungs-
bedingte Anlagen:

» die zwingend der natdrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (z.B. Warmetauscher, Emp-
fangsanlagen, Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fort-
fihrungsoéffnungen) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m.

» Aufzugsmaschinenhduser/Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m.
»  Bristungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m.

Als abweichende Bauweise wird bestimmt: Es gilt die offene Bauweise mit der Ma3gabe, dass Gebaude
eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzel-
baren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzuléssig ist.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Arten
geman Artenliste vorzunehmen.

Far die weiteren ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften” sowie ,Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen* wird auf die Festsetzungen selbst verwiesen.
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1.3  Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Auf die diesbezlglichen Ausflihrungen und Erlauterungen
in Kap. 1.6 (Innenentwicklung und Bodenschutzklausel) der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen.

Unter Beachtung der vor Ort tats&chlich vorgefundenen Gegebenheiten erfolgt im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes keine Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Das Areal wird in der
derzeitigen Ausdehnung bereits seit Mitte der 70er Jahren als Betriebsgeldnde genutzt und ist seitdem
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Flachen befinden sich zudem im Eigentum des Unter-
nehmens. Hierausfolgend sind erhebliche Beeintrachtigungen auf 6ffentliche und private Belange der
Landwirtschaft nicht gegeben, auch wenn zumindest der dstliche Teil des Betriebsgeldndes im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als Flache fir Landwirtschaft festgesetzt ist.

Im Hinblick auf weitere Plane, allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Ber(ick-
sichtigung bei der Planung wird neben den einschlagigen Gesetzten (u. a. BNatSchG, HeNatG) auf die
Ausflihrungen der weiteren Kapitel des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt den westlichen Teil des Plangebietes als Vorranggebiet fiir
Industrie und Gewerbe (Bestand) dar. Diesbezlglich ist der Bebauungsplan gemai § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst. Fir den &stlichen Teilbereich (rd. 0,9 ha) ist ein Vorbehalts-
gebiet fiir Landwirtschaft dargestellt. Uberlagert wird der Bereich von einem Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktionen, einem Vorranggebiet Regionaler Griinzug und einem Vorranggebiet fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz.

Der Bereich des Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft wird gegenwartig in einer Grd3enordnung von
rd. 0,9 durch die bestehende gewerbliche Nutzung, die seit etwa Mitte der 70er Jahre besteht, einge-
nommen. Die geplante Gewerbegebietserweiterung erfillt die vorangehenden Voraussetzungen (An-
schluss an bebaute Ortslage, FlachengrdBe). Ferner sind die Flachen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen, sodass eine Betroffenheit 6ffentlicher und privater Belange nicht erkennbar ist. Zur Ver-
folgung eingangs dargelegter stadtebaulicher Zielvorstellungen wird eine Inanspruchnahme als vertret-
bar und begriindet beurteilt. In Bezug auf die weiteren Betroffenheit der im Regionalplan dargestellten
Vorbehalts- und Vorranggebiete wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Heuchelheim aus dem Jahr 2007 stellt das Plange-
biet teilweise als gewerbliche Bauflache und teilweise als Flachen fiir Landwirtschaft dar. Mit der ge-
planten Erweiterung des Gewerbegebietes stehen die Darstellung dem Bebauungsplan gegenwartig
entgegen. Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemaB § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes er-
folgt die Umwidmung in eine gewerbliche Bauflache im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Heuchelheim aus dem Jahr 2002 stellt das Plangebiet im Bestand
als ,Gewerbe- und Industrieflache, struktur- und gehdlzarm” dar. In den siidéstlichen und -westlichen
Randbereichen des Plangebietes ist jeweils eine ,Koniferenhecke -kultur / Hecke gebietsfremder Arten®
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dargestellt. In der Karte ,,Schutz und Entwicklungskonzeption“ des Landschaftsplans wird als Entwick-
lungsziel fir landschaftstypische Biotopstrukturen ,Ersatz standortfremder Gehdlze* im stiddstlichen
Randbereich definiert. Der Bereich dstlich angrenzend zum Plangebiet wird als ,,Bereich zur landschafts-
typischen Eingriinung von Siedlungsrdumen” dargestellt.

Fir das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Stdlich des Dorfes, zwischen
Kropbach und Bieberbach” aus dem Jahr 1971 vor. Im Planbereich ist gegenwartig ein Gewerbegebiet
im Sinne § 8 BauNVO festgesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung ist mit einem zulassigen Vollge-
schoss bei einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 festgelegt. Im nérdlichen Bereich ist teilweise ein
Freihaltestreifen enthalten, welcher heute nicht mehr benétigt wird. Im Osten wurde eine Flache fir
Landwirtschaft festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Stdlich des Dorfes, zwischen Kropbach und
Bieberbach“ 3. Anderung werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplan aus dem Jahr 1971 fiir die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen vollstandig
ersetzt. Zur Ausweisung gelangt nun insgesamt ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abw&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Entwicklung einer Wohnbebauung steht das Vorhaben im Kontext mit der im naheren Umfeld vor-
handenen Nutzung, sodass dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den kann.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Osten in einer GréBenordnung von rd. 0,9 ha steht im
Kontext der Umgebungsbebauung und den Gebietsausweisungen in den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen, sodass der Trennungsgrundsatz im Grundsatz eingehalten wird. Aufgrund des fehlenden
raumlichen Bezugs zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen sind immissionsschutzrechtliche Konflikte im
Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht ersichtlich.

Verkehrliche Emissionen (Ldrm und Schadstoffe)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen das Betriebsgelande in seiner Gesamtheit planungsrecht-
lich gesichert werden. Dahingehend ist kein Anstieg von Verkehrsemissionen (Feinstaub bzw. Staub,
Luftschadstoffe, Reifenabrieb, L&rm) zu erwarten.

Wérme und Licht

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind keine Neuversiegelungen im Plangebiet zu erwarten, die mit
erhdhten Temperaturen sowie erhdhten Lichtemissionen im Bereich des Plangebietes einhergehen.

Hinweis:
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum AuBenbereich und zur Reduzierung der von

Siedlungsbereichen ausgehenden Lichtverschmutzungen sollten zur AuBenbeleuchtung nur voll-abge-
schirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
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Light Ratio) und nur Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin
(optimal: 1600 bis 2700 Kelvin) verwendet werden. Die Dauer der Beleuchtung sollte auf das Minimum
reduziert werden.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéassern

Abfalle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgema zu entsorgen. Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten
im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand:
01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

Abwasser

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Zur ErschlieBung gehéren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

In den angrenzenden stadtischen ErschlieBungsstraBen ist die Leitungsinfrastruktur im Bestand vor-
handen, woriiber das im Plangebiet anfallende Abwasser sachgerecht abgeleitet werden kann. Im Zuge
der Umwidmung der Gebietsausweisungen ist nicht mit einer Steigerung der Abflussmengen zu rech-
nen.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein gel-
tenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammenflhrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fliir die energetischen
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Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen.

Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Geb&ude einschlieBlich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb. Gemai § 10 GEG ist ein Gebaude als Niedrigenergiegebaude (Effizienzstandard 55)
nach MaBgabe des Gesetzes zu errichten. Das Geb&ude ist so zu errichten, dass der Gesamtenergie-
bedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kiihlung, bei Nichtwohngeb&auden auch fir ein-
gebaute Beleuchtung, den jeweiligen Hochstwert nicht Gberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18 ergibt.
Des Weiteren sind Energieverluste beim Heizen und Kihlen durch baulichen Warmeschutz nach MaB-
gabe von § 16 oder § 19 zu vermeiden. Zudem darf eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetrieb-
nahme in einem Geb&ude nur eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der
mit der Anlage bereitgestellten Warme mit erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme er-
zeugt. Zum Einsatz kénnen unterschiedliche Energietrager gelangen, sodass zur Vermeidung von Ein-
schrankungen in der Wahlfreiheit im Vollzug des Bebauungsplanes von einer verbindlichen Festsetzung
wie bspw. die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie abgesehen wird.

Im Gebaude-Energie-Gesetz wird insofern festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte
und klimatisierte Gebaude erflllen missen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik sowie zum Warmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Ge-
baude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen
oder auch Kiihlen verwenden muss. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt und sich
die Technik sténdig weiterentwickelt, wird es als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen
Bestimmungen hinzuweisen. Stadtebauliche Griinde, die Gber die Vorgaben aus der Fachgesetzgebung
hinaus einen Handlungsbedarf begriinden wiirden, sind vorliegend nicht ersichtlich. Auf Festsetzungen
wie bspw. die Ausrichtung von Gebduden wird zudem verzichtet, um hinreichend Flexibilitat in der Ge-
baudeplanung und Nutzung des Solarertrags im Falle des Einsatzes von entsprechenden Anlagen zu
gewahrleisten.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Far die Anlage von Gebauden und StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemanB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintréachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaB § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
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2011) sowie mit Berlicksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren® (HLNUG 2023). Die Datengrundlage fir die Bewertung wurden dem Bo-
den-Viewer Hessen (HLNUG 2022a) entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenen-
falls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlagge-
bende methodische Schwierigkeiten und/ oder Liicken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung, -empfindlichkeit und -bewertung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst rd. 2,0 ha und ist weitestgehend eben. Die Héhenlage liegt bei
rd. 160 m G. NN. Die potenziell natirlichen Béden im Plangebiet bestehen aus fluvitalen Sedimenten
mit Bdden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten. Der vorherrschende Bodentyp des
Plangebiets ist liberwiegend Vega mit Gley-Vega, im nérdlichen Bereich liegt kleinrdumig der Bodentyp
Gley-Vega mit Pseudogley-Vega vor. Daten zur Bodenart liegen fir den Geltungsbereich keine vor, die
Bodenart auf der im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche wird als Lehm angegeben.

Nahezu der gesamte Bereich des Plangebiets ist bebaut oder versiegelt (Asphalt und Schotter). Im
sudlichen und stidwestlichen Randbereich befinden sich, das Plangebiet begrenzend, standortgerechte,
heimische Baume und Straucher. Im Stden stehen die Gehdlze auf einem ca. 2,5 m hohen und 5 m
breiten Erdwall.

Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedener Boden-
funktionen (Lebensraum fir Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhaltevermdgen) zu ei-
ner Gesamtbewertung. Der Bodenfunktionserfiillungsgrad wird fir den Geltungsbereich nicht angege-
ben, die sich im Osten angrenzende landwirtschaftliche Flache wird dahingehen als sehr hoch eingestuft
(Abb. 3). Im Einzelnen wird hier das Ertragspotenzial als sehr hoch, die Feldkapazitat und das Nitrat-
rickhaltevermdgen als hoch bewertet. Die Ertragsmesszahl bzw. Acker- /Griinlandzahl der &stlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flache liegt bei > 75 bis <= 80. (HLNUG 2022a)

Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 — sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 — hoch

EOOOEO

5 — sehr hoch

A & ‘\

Y ",,' v il ) 4
Abb. 3: auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: Boden-Viewer Hes-
sen, HLNUG 20223, eig. Bearb., Zugriff: 02/2025).

Grundsatzlich ist aufgrund der liberwiegenden Bebauung und Versiegelung des Plangebiets von einer
starken Veranderung der Bodenstrukturen und des natlrlichen Bodenprofils durch Bodenverdichtung, -
versiegelung, -ab- und -auftrag und Bodendurchmischung auszugehen. Dementsprechend ist

>
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anzunehmen, dass der Boden- und Wasserhaushalt Uberwiegend eingeschrankt ist. Lediglich im sadli-
chen Randbereich ist im Bereich der bestehenden Gehdlze von einem intakten Boden- und Wasser-
haushalt auszugehen. Die vorwiegend funktionsfahigen Bodenfunktionen sind u. a. wie folgend:

» Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

+ Standort fir die Landwirtschaft

» Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

* Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

» Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,3 bis 0,4 eine mittlere Erosions-
anfalligkeit fir den vorhandenen Boden (Erosionsatlas 2018, HLNUG 2022a).

Die Darstellung der Erosionsgefahrdung (ABAG) des Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2022a) im Sze-
nario ,Erosionsgefahrdung Mais*” stellt den ,Worst-Case" dar, im Falle freiliegenden Boden. Dieses Sze-
nario liegt wahrend der Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fiir die Umsetzung der Planung abge-
tragen wird und hierdurch der Boden jeglichen Witterungseinfliissen ausgesetzt ist. Fir dieses Szenario
gibt es keine Prognose fir den Geltungsbereich, fir die im Osten angrenzende landwirtschaftliche Fla-
che wird tberwiegend eine geringe bis mittlere Erosionsgefahr prognostiziert, im stiddstlichen Randbe-
reich wird die Erosionsgefahr als hoch eingestuft.

Bei der Geldandebegehung waren keine offensichtlichen Erosionserscheinungen im Plangebiet vorhan-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass die die groBflachige Versiegelung im Plangebiet die
potenzielle Bodenerosion vermindert.

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastver-
dachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des
Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen jedoch
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Hinweise auf Kampfmittel und friihere bergbauliche Aktivitat im Plangebiet liegen zum gegenwértigen
Zeitpunkt zudem nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die aktuell vorbelasteten Bodenfunktionen voraussichtlich
bestehen. Bei Umsetzung der Planung sind zuséatzliche Eingriffe (Neuversiegelung, Bodenverdichtung,
Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung) in das Schutzgut Boden nicht zu erwarten. Die Gehdlzbe-
stdnde im Slden und Siidosten des Plangebietes werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Minderung des Bodeneingriffs

Durch den Bebauungsplan soll das bestehende Betriebsgelande in seiner Gesamtheit gesichert wer-
den. Eine Neuversiegelung im Plangebiet ist dadurch nicht zu erwarten. Die bestehenden standortge-
rechten, heimischen Baume und Strducher im Siiden und Siidosten des Plangebietes werden zum Er-
halt festgesetzt. Des Weiteren sind Grundsticksfreiflachen dauerhaft natirlich zu begriinen. Wasser-
dichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind unzulas-
sig, genauso wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache.
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Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind die folgenden eingriffsminimieren-

den MaBnahmen zu empfehlen:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdéglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand Méarz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflaichen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz-/Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes — um das unbegrinte Grundstick herumzuleiten. Anlegen von Rick-
halteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grunen und regelmaBig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherféhigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017* hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

» Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
» Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut oder versiegelt (Asphalt und Schotter). Die Bdéden im
Plangebiet besitzen dahingehend Vorbelastungen, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitest-
gehend eingeschrankt sind. Die Zuldssigkeit des Eingriffs in den Boden und die damit verbundenen
negativen Effekte flr den westlichen Teil des Plangebietes ist Uber den Ursprungsbebauungsplan und
der hier festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) gegeben. Fir den dstlichen Teilbereich stellt die
geplante Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung (GRZ = 0,8) gegeniiber der bisher festgesetzten
Flache fir Landwirtschaft im planungsrechtlichen Sinn eine Neuinanspruchnahme von rd. 0,9 ha dar.
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Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt hat bereits vor etwa 50 Jahren stattgefunden, sodass
die natiirlichen Bodenfunktionen hier gréBtenteils gestért bzw. zerstért sind. Durch den Bebauungsplan
soll das bestehende Betriebsgeldnde in seiner Gesamtheit gesichert werden. Eine Uber den Bestand
hinausgehende Flachenversiegelung wird nicht zugelassen. Die bestehenden standortgerechten, hei-
mischen Baume und Strducher im Siden und Sudosten des Plangebietes werden zum Erhalt festge-
setzt. Des Weiteren sind Grundstlcksfreiflachen dauerhaft natiirlich zu begriinen. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind unzuldssig, genauso
wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache.

In der Zusammenfassung resultiert im Vollzug des Bebauungsplanes eine geringe Konfliktsituation ge-
geniber dem Schutzgut Boden zum derzeitigen Kenntnisstand.

2.2 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewésser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Die Bieber
(Gewasserordnung 3) verlauft in rd. 380 m westlicher, der Fohnbach (Gewasserordnung 3) in rd. 500 m
Ostlicher und die Lahn (Gewasserordnung 1) in rd. 600 m sidwestlicher Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt weder in einem Heilquellenschutzgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Auch in Planung befindliche Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Am westlichen Rand des Plan-
gebiets flieBt jedoch gem. FlieBpfadkarte ein FlieBpfad entlang der Ludwig Rinn-StraBe (vgl. Kapitel
2.3).

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Lahn. Es befindet sich
auBerhalb des Abflussbereichs und am &uBeren Rand des Uberschwemmungsgebietes.

Aufgrund der groBflachigen Versiegelung im Plangebiet wird von einem lberwiegend eingeschrénkten
Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasserspitzen,
Wasserspeicherkapazitat etc.) im Plangebiet ausgegangen. Lediglich im sldlichen und siddstlichen
Randbereich, im Bereich der standortgerechten Gehdlze, ist von einem intakten Wasserhaushalt aus-
zugehen.

Eingriffsmindernde MalBBnahmen

Durch den Bebauungsplan soll das bestehende Betriebsgelande in seiner Gesamtheit gesichert wer-
den. Eine Neuversiegelung im Plangebiet ist dadurch nicht zu erwarten. Die bestehenden standortge-
rechten, heimischen Baume und Strducher im Siiden und Siidosten des Plangebietes werden zum Er-
halt festgesetzt. Des Weiteren sind Grundsticksfreiflachen dauerhaft natirlich zu begriinen. Wasser-
dichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind unzulas-
sig, genauso wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache.

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet ist von einem Uberwiegend eingeschrankten Wasserhaushalt auszugehen. Lediglich im
Bereich der bestehenden Gehdlze im Siden des Plangebietes wird der Wasserhaushalt intakt sein. Fir
das Plangebiet weist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Siidlich des Dorfes, zwischen Krop-
bach und Bieberbach” aus dem Jahr 1971 fir den westlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet
im Sinne § 8 BauNVO mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 aus. Fur den éstlichen Teil
wird hingegen eine Flache fir Landwirtschaft festgesetzt. Fir den 6stlichen Teilbereich stellt die ge-
plante Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung (GRZ = 0,8) gegenulber der bisher festgesetzten
Flache fir Landwirtschaft im planungsrechtlichen Sinn eine Neuinanspruchnahme von rd. 0,9 ha dar.
Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt hat bereits vor etwa 50 Jahren stattgefunden, sodass
die naturlichen Funktionen des Wasserhaushaltes hier gréBtenteils gestort bzw. zerstért sind. Durch
den Bebauungsplan soll das bestehende Betriebsgelande in seiner Gesamtheit gesichert werden. Eine
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Uber den Bestand hinausgehende Flachenversiegelung wird nicht zugelassen. Die bestehenden stand-
ortgerechten, heimischen Bdume und Straucher im Stiden und Stdosten des Plangebietes werden zum
Erhalt festgesetzt. Des Weiteren sind Grundstlcksfreiflachen dauerhaft natirlich zu begriinen. Wasser-
dichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind unzulas-
sig, genauso wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Lahn. Die Thematik der
Lage im Uberschwemmungsgebiet ist in Abstimmung mit den Fachbehdérden im weitere Planungspro-
zess zu behandeln. Ggf. werden MalBnahmen zum Retentionsausgleich erforderlich. Hierzu bieten sich
die Fldchen dstlich des zur Ausweisung gelangenden Gewerbegebietes an.

Insgesamt ergibt sich ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bei Umset-
zung der Planung.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft“ und ,Klima* zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaBnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(geman BauGB § 1 Absatz 5).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemiihen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu ber(icksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitpla-
nung, sodass geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbah-
nen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topogra-
fie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Hintergrund und Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume z&hlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihren tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 4 ,Stdlich des Dorfes, zwischen Kropbach und Bieberbach® 3. Anderung

Klimatische Ausgleichsfldchen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdmungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen, wenn in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die
dariber liegenden bodennahen Luftschichten abkihlt. Des Weiteren besitzen Walder zahlreiche Klima-
funktionen, insbesondere ist die Frischluftproduktion zu nennen. Gewdasser wirken sich ebenfalls positiv
auf das lokale Klima aus. Im Vergleich zu deren Umgebung unterliegen Gewéasser relativ schwach aus-
gepragten Tages- und Jahrestemperaturschwankungen. Zudem begunstigt die geringe Rauigkeit der
Wasseroberflache die Wirkung als Luftleitbahn.

Das Plangebiet stellt sich Giberwiegend als versiegelte Flache und demnach als klimatischer Belastungs-
raum dar. Auch die im Norden angrenzenden Gewerbe- und Siedlungsstrukturen und die im Stden und
Nordwesten angrenzenden Gewerbeflachen bilden klimatische Belastungsraume (Abb. 4). Klimatische
Ausgleichsbereiche innerhalb des Plangebietes bilden die in den stdlichen und stidéstlichen Randbe-
reichen standortgerechten Strducher und Baume. Die sich im Osten angrenzende landwirtschaftlich
genutzte Flache stellt sich als Kaltluftentstehungsgebiet und demnach als klimatische Ausgleichflache
dar. Ebenso wie der sich 6stlich des Plangebietes bestehende Silbersee und die kleinflachigen Wald-
und Ufergehdlzbereiche.

T

=

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser
Acker
Grunland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

OREEOOCO0OOOO

'S

Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen bilden
klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichsflachen.
(GruSchu — Hessen, HLNUG 2022b, eigene Bearbeitung, Zugriff: 02/2025)

Die Kalt- und Frischluftabfliisse flieBen der Topgraphie entsprechend. Das Gelande im Plangebiet und
dessen Umgebung ist weitestgehend eben und fallt nur sehr geringfiigig von Norden nach Siden/Sid-
osten ab. Der Kaltluftabfluss verlauft der Topographie entsprechen hauptsachlich entlang der Hauptver-
kehrswege von nérdlicher nach sidlicher / westlicher nach &stlicher Richtung. Die &stlich, stdlich und
westlich gelegenen Freiflachen, der Mischwald im Stiden, sowie der nur 10 m @stlich gelegene Silbersee
bleiben als Frisch- und Kaltluftversorgung des nérdlich gelegenen Siedlungsbereichs von Heuchelheim.
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Starkregen-Hinweiskarte, FlieBpfade, Klimawandel

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstiitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022b) weist einen hohen Starkregen-
Hinweisindex fiir das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieBen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein.

Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industri-
eller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km2) und im urbanen Raum durch die mittlere
Erosionsgefahr im StraBen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum weder erhdhte noch stark
erhdhte Werte fir die Vulnerabilitat an.

Des Weiteren zeigt die FlieBpfadkarte (Abb. 5) westlich angrenzend zum Plangebiet, im Bereich der
Ludwig-Rinn-StraBe, sidlich verlaufende FlieBpfade, die mit einem Puffer von beidseits 10 m dargestellt
werden. Der Puffer berlagern teilweise das Plangebiet, sodass hier ein gewisses Gefahrdungspotential
nicht ausgeschlossen werden kann. Fiir das Bestandsgeb&ude wird das Risiko der Uberflutung in der
FlieBpfadkarte als gering eingestuft. Im Rahmen der Bestandskartierungen vor Ort konnten keine An-
zeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt werden. Es ist daher vorliegend nicht davon auszu-
gehen, dass es zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet bei Starkregen kommen wird, auch
wenn dies aufgrund von unvorhergesehenen Ereignissen nicht in Ganze ausgeschlossen werden kann.
Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Lahn.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen ebenso wie von FlieBpfaden Gberwiegend auf
der Umwandlung von Vegetationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der
Erhaltung und Wiedergewinnung der Vegetation ein grundsatzlicher MaBnahmenschwerpunkt. Dem-
entsprechend wurden vor allem die folgenden Punkte festgesetzt:

» dauerhafte Erhaltung und Pflege der vorhandenen Baume und Straucher in den stdlichen und sid-
Ostlichen Randbereichen,

» dauerhafte natlrliche Begriinung der Grundsticksfreiflachen

Nachfolgend werden grundsatzliche Empfehlungen aufgrund des Gefahrenpotenzials im Hinblick auf
extreme Wasserereignisse gelistet.

. Riegelbebauung sollte vermieden und ein geringer Versiegelungsgrad angestrebt werden.

. Effektive wasserdurchlassige Flachenbefestigung (Schotterrasen, Rasengitter)

. Retentionsmulden, Drainageschichten o. A.

. Hoher Begriinungsgrad, Strukturreiche Begrinung (Verdunstungsleistung, Barrierewirkung)

Es wird auf den beschriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial (vgl. Kap. 2.1), auch in
Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel hingewiesen.
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Abb. 5: FlieBpfade im Plangebiet, Copyright: ©HLNUG (erstellt durch Hochschule RheinMain, HLNUG 2025)
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits Giberwiegend bebaut oder versiegelt (Asphalt, Pflaster und Schotter) und stellt
demnach einen klimatischen Belastungsraum dar. Durch den Bebauungsplan soll das bestehende Be-
triebsgelénde in seiner Gesamtheit gesichert werden. Eine Uber den Bestand hinausgehende Flachen-
versiegelung wird nicht zugelassen. Die bestehenden standortgerechten, heimischen Bd&ume und Strau-
cher im Suden und Sldosten des Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren sind
Grundstlcksfreiflachen dauerhaft natdrlich zu begrinen.

Fir das Plangebiet weist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Sidlich des Dorfes, zwischen
Kropbach und Bieberbach® aus dem Jahr 1971 fir den westlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbe-
gebiet im Sinne § 8 BauNVO mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 aus. Flr den &stli-
chen Teil wird hingegen eine Flache fir Landwirtschaft festgesetzt. Fir den &stlichen Teilbereich stellt
die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung (GRZ = 0,8) gegenlber der bisher festge-
setzten Flache fir Landwirtschaft im planungsrechtlichen Sinn eine Neuinanspruchnahme von rd. 0,9 ha
klimatischer Ausgleichflachen dar. Allerdings hat der Eingriff bereits vor etwa 50 Jahren stattgefunden,
sodass die Klimafunktionen hier bereits eingeschrankt sind. Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas ist
aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Die sich 6stlich, stdlich und westlich gelegenen Freiflachen,
der Mischwald im Sliden, sowie der nur 10 m 8stlich gelegene Silbersee bleiben als Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete von der Planung unberihrt.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist, aufgrund des
am Rand des Plangebiet verlaufenden FlieBpfades sowie der Lage im Uberschwemmungsgebiet, der-
zeit nicht ganz auszuschlieBen.

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen ebenso wie von FlieBpfaden Gberwiegend auf
der Umwandlung von Vegetationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der
Erhaltung und Wiedergewinnung der Vegetation ein grundsétzlicher MaBnahmenschwerpunkt.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der geplanten Nachfolgenutzung im Rahmen des
Bebauungsplans eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung wurde
im Marz 2025 eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben.

Das Plangebiet befindet sich am stdéstlichen Ortsrand von Heuchelheim und stellt sich vorwiegend als
bebautem, versiegelte und geschotterte Flache dar. Im Nordwesten befindet sich das Blrogebaude mit
angrenzender LKW-Werkstatt. Die Flachen um das Blirogeb&ude sind betoniert und teilweise gepflas-
tert. Die verbleidende Flache ist Gberwiegend geschottert und wird vorrangig als Lagerflache fiir LKWs
genutzt. In den Randbereichen der geschotterten Lagerflachen ist der Schotter partiell sehr dicht mit
Ruderalarten bewachsen. Im Osten ragen Baumkronen von hoch gewachsenen Thujen (Thuja spec.)
sowie von heimischen Feldgehdlzen geringfugig in das Plangebiet. Im Siden des Plangebiets stockt
randlich auf einem aufgeschiitteten Erdhlgel (ca. 2,5 m Héhe und 5 m Breite) eine Hecke aus heimi-
schen Strauch- und Baumarten. Im Sldwesten besteht eine Baumgruppe/reihe aus Kiefern (Pinus
spec.) und heimischen Laubstrduchern. In den éstlichen Randbereichen wird das Plangebiet von einer
gartnerisch gepflegten Liguster-Hecke (Ligustrum spec.) und kleinflachigen Griinanlagen eingegrint.

Im Nordosten und Osten des Plangebiets schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen und Betriebe an
das Plangebiet an. Im Sidosten bestehen ein bewaldeter Bereich, welcher bis an den Silbersee reicht.
Im Stiden, Westen und Nordwesten bestehen abgegrenzt durch asphaltierte Verkehrswege weitere Ge-
werbebetriebe.
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Auf den bewachsenen Schotterflachen in den Randbereichen des Plangebietes wurden folgende Arten
aufgenommen.

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Cardamine hirsuta Behaartes Schaumkraut
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Draba verna Frihlings-Hungerbliimchen
Epilobium spec. Weidenrdschen

Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut
Geranium spec. Storchschnabel

Glechoma hederacea Gewohnlicher Gundermann
Hypericum spec. Johanniskraut

Lysimachia nummularia Pfennigkraut

Prunella vulgaris Kleine Brunelle

Stellaria media Gewodhnliche Vogelmiere
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Urtica dioica GroB3e Brennnessel
Veronica spec. Ehrenpreis

Verbascum spec. Kdnigskerze

Die Art Draba verna (Fruhlings-Hungerblimchen) ist gemaB Anlage 1 der Bundesartenschutzverord-
nung besonders geschiitzt. In der Roten Liste gefahrdeter Pflanzen Deutschlands wird sie als "unge-
fahrdet" eingestuft, mit einer sehr hdufigen Bestandssituation und einem stabilen langfristigen sowie
kurzfristigen Bestandstrend. Auch in der Roten Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens wird die
Art Draba verna als ,ungefahrdet” eingestuft.

Draba verna kommt im Plangebiet nur in den Randbereichen der geschotterten Lagerflachen oder in
den Fugen betonierter oder gepflasterter Flachen vor. Da durch die Umsetzung der MaBnahme der
Bestand gesichert werden soll, ist davon auszugehen, dass sich die Population von Draba verna im
Plangebiet kaum verandert wird. Beton- und Pflasterfugen sowie geschotterte Bereiche werden nach
wie vor vorhanden sein. Auch ist nicht auszuschlieBen, dass sich Draba verna in den Bereichen, der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksfreiflachen ansiedelt.

Im Bereich der Hecke aus heimischen Arten im Siiden des Plangebietes wachsen unter anderem fol-
gende Arten.

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Betula pendula Hange-Birke

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Rosengewachs
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Weitere Hinweise auf gefédhrdete und geschiitzte Pflanzenarten innerhalb oder angrenzend zum Plan-
gebiet wurden nicht erfasst.
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P

Abb. 6: Blrogebaude und asphaltiérte Bereiche irﬁ Abb. 7: Geschotterte Lagerflache im Zentrum des
Zentrum des Plangebietes. (eig. Aufnahme Plangebietes (eig. Aufnahme 31.03.2025)
31.03.2025).

Abb. 8: Bewachsender Schotter im Bereich der La- Abb. 9: Erdablagerungen mit Gehdlzsaum im SUdn
gerflachen im westlichen Randbereich des Plangebie- des Plangebiets (eig. Aufnahme 31.03.2025).

tes (eig. Aufnahme 31.03.2025).

Abb. 10: Ubertraufende Baumkronen (Thuja) im Os- Abb. 11: Asphaltierte Flachen im Norden des Plange-
ten des Plangebiets (eig. Aufnahme 31.03.2025). biets (eig. Aufnahme 31.03.2025).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht Gberwiegen aus bebauten, asphaltierten und geschotterten Flachen. Demnach
ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebietes Uberwiegend als gering einzustufen. Lediglich
im stdlichen Randbereich befinden sich wertigere Strukturen in Form der Laubgehdlzhecke aus heimi-
schen Stréduchern und B&aumen. Die nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt Art
Draba verna (Frihlings-Hungerblimchen) kommt im Plangebiet nur in den Randbereichen der geschot-
terten Lagerflachen oder in den Fugen betonierter oder gepflasterter Flachen vor.
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Durch das geplante Vorhaben soll der Bestand gesichert werden, demnach ist davon auszugehen, dass
sich die Population von Draba verna im Plangebiet kaum veréandert wird. Beton- und Pflasterfugen sowie
geschotterte Bereiche werden nach wie vor vorhanden sein. Auch ist nicht auszuschlieBen, dass sich
Draba verna in den Bereichen, der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfreiflachen ansiedelt. Die natur-
schutzfachlich héherwertige Laubgehdlzhecke im Stden des Plangebietes aus heimischen Strauchern
und Baumen wird in der vorliegenden Planung zum Erhalt festgesetzt.

Fir das Plangebiet weist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Siidlich des Dorfes, zwischen
Kropbach und Bieberbach® aus dem Jahr 1971 fir den westlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbe-
gebiet im Sinne § 8 BauNVO mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 aus. Flr den &stli-
chen Teil wird hingegen eine Flache fir Landwirtschaft festgesetzt. Fur den dstlichen Teilbereich stellt
die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung (GRZ = 0,8) gegenlber der bisher festge-
setzten Flache fir Landwirtschaft im planungsrechtlichen Sinn eine Neuinanspruchnahme von rd. 0,9 ha
dar.

Insgesamt ergibts sich aus naturschutzfachlicher Sicht bei Umsetzung der Planung eine geringe Kon-
fliktsituation.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Ber(icksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. MaBgeblich fiir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschiitzten
Arten sowie fir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Gbrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen sind.

Das Plangebiet ist bereits liberwiegend bebaut oder versiegelt (Asphalt, Pflaster und Schotter. Aus ar-
tenschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet aufgrund der starken anthropogenen Pradgung sowie
der Lage im Siedlungsbereich keine zentrale Bedeutung zu. Durch Einflisse wie Verkehr sowie der
angrenzenden Wohngebiete ist die Flache als Rickzugshabitat fir artenschutzrelevante Tierarten ten-
denziell ungeeignet.

Die bestehenden Baume und Straucher im sldlichen Randbereich des Plangebietes kénnen als Brut-
reviere flr Vogel dienen Dazu z&hlen allgemein haufig vorkommende und an den Siedlungsraum ange-
passte Arten, wie Kohl- oder Blaumeise, Amsel, Taube oder Hausrotschwanz. Potenzielle Baumhohlen
kénnten als Quartiere fiir Flederm&use geeignet sein. Hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen
ist das Plangebiet allerdings als wenig geeignet zu nennen. Allenfalls die hdufig anzutreffende und sy-
nanthrope Zwergfledermaus, die ihre Quartiere haufig wechselt und somit eine geringe Quartiertreue
aufweist, kdbnnte temporéar das Plangebiet als Sommerquartier bzw. als Jagdhabitat nutzten.
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Eingriffsmindernde MaBnahmen / Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan soll das bestehende Betriebsgelande in seiner Gesamtheit gesichert wer-
den. Eine Uber den Bestand hinausgehende Flachenversiegelung wird nicht zugelassen. Die bestehen-
den standortgerechten, heimischen Bdume und Straucher im Siiden und SlUdosten des Plangebietes
werden zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren sind Grundstiicksfreiflachen dauerhaft natiirlich zu begri-
nen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter
Vogelarten flihren kénnen, sind auBerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzuflhren.

b) Bestandsgeb&ude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und Ab-
rissmaBnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tier-
arten anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermdausen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hoéhlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzrlickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Uberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu er-
halten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu treffen.

f)  Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durch-
zufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Allgemeine Hinweise

Zur AuBenbeleuchtung sollten ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten
wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin verwendet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groB3flachiger, vollstandig transparenter oder spiegeln-
der Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngenden Glasflaiche von mehr als 20 m? gemaBi § 37
Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind geman § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper groBflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassa-
den zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der anthropogenen Pragung nur das Vorkommen
allgemein haufiger Arten anzunehmen. Die bestehenden Laubbdume und -strducher, welche im Bebau-
ungsplan zum Erhalt festgesetzt werden, kénnen ggf. als Brutstandorte fir V6gel dienen und zudem
kénnten Baumhdhlen als Sommerquartiere von Fledermdusen genutzt werden. Die Strukturen weisen
insgesamt einen nicht hochwertigen Nahrungsraum fur Végel, Fledermause, Insekten und Kleinsduger
auf. Eine Verschlechterung von Habitatbedingungen und eine Geféahrdung von ékologischen Funktionen
im rAumlichen Zusammenhang sind durch das geplante Vorhaben somit nicht ersichtlich.
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Bei Einhaltung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G), werden bei Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
berthrt.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Nr. 5417-301 , Lahnaue zwischen Atzbach und GieBen“ und das Vogelschutzgebiet
Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und Gie3en” liegen ca. 150 m sidwestlich, 380 m siddstlich
und rd. ca. 900 m westlich des Geltungsbereiches (Abb. 12).

Des Weiteren befindet sich rd. 130 m &stlicher und sidlicher Entfernung zum Plangebiet das Land-
schaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*. Das n&chstgelegene Naturschutzgebiet ,Lahnaue zwi-
schen Atzbach, Dutenhofen und Heuchelheim® befindet sich in rd. 900 m westlicher Entfernung zum
Plangebiet.
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Abb. 12: Lage des Plangebiet (schwarz) zu den nachstgelegenen Schutzgebieten (Quelle: HLNUG 2024, eigene
Bearbeitung; Zugriff: 03/2025)

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das FFH-Gebiet Nr. 5417-301 ,Lahnaue
zwischen Atzbach und GieBen*

Das FFH-Gebiet Nr. 5417-301 ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieBen* befindet sich in kiirzester Dis-
tanz rd. 150 m sudwestlich vom Plangebiet. Das FFH-Gebiet zeichnet sich durch einen groBflachigen
Auenbereich der Lahnaue mit einem hohen Anteil an Frisch- und Feuchtwiesen sowie Abgrabungsfla-
chen mit Flachwasserteichen und Versumpfungszonen, resultierend aus der vorangegangenen Aus-
kiesung aus. Zudem besitzt es eine herausragende Bedeutung als Vogelschutz- Rast- und Brutgebiet.
Vorkommende Lebensraumtypen (LRT) sind LRT 3150 ,Nattrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation
vom Typ Magnopotamion oder Hydrocharition“, LRT 6510 ,Extensive Mahwiesen der planaren bis sub-
montanen Stufe* sowie LRT 91EQ0 ,Erlen- und Eschenwélder und Weichholzauenwalder an
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FlieBgewédssern®. Vorkommende FFH-Anhang ll-Arten sind Maculinea nausithous (Blauschwarzer
Ameisenblauling) und Triturus cristatus (Kammmolch). Als vorrangige Erhaltungsziele werden der Erhalt
bzw. Férderung der Auendynamik insbesondere der regelmaBigen Uberschwemmungen, Erhalt der
mageren, zweischirigen Wiesen, Erhalt und Férderung der Weichholzaue und Réhrichte und insbeson-
dere Erhalt und Férderung von ungestérten Wasserflachen mit Flachwasserzonen genannt. Die
Hauptlebensrdume, Brut- und Rastplatze der genannten Brut- und Gastvdgel missen erhalten, vor St6-
rungen geschitzt und gepflegt werden.

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

»  Erhaltung der biotoppragenden Gewéasserqualitat

»  Erhaltung der fiir den Lebensraumtyp charakteristischen Gewéasservegetation und der Verlan-
dungszonen

»  Erhaltung des funktionalen Zusammenhangs mit den Landlebensrdumen fur die LRT-typischen
Tierarten

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

» Erhaltung eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes
» Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung
91E0* Auenwadlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)
» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestadnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenb&dumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenwei-
sen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

»  Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik
» Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensraumen
Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbl&uling)

» Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestdnden des GroBen Wiesen-
knopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

» Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den ékologischen Anspriichen der Art férderlichen
Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhal-
tung eines fir die Habitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt

» Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen

Triturus cristatus (Kammmolch)

» Erhaltung von zentralen Lebensraumkomplexen mit besonnten, zumindest teilweise dauerhaft
wasserflihrenden, krautreichen Stillgewassern

» Erhaltung der Hauptwanderkorridore
»  Erhaltung fischfreier oder fischarmer Laichgewéasser

»  Erhaltung strukturreicher Laub- und Laubmischwaldgebiete und strukturreicher Offenlandberei-
che in den zentralen Lebensraumkomplexen

Aufgrund der Entfernung von rd. 150 m sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ersichtlich. Weder die innerhalb des Plangebietes noch die im ndheren Umfeld des Plan-
gebietes bestehende Biotop- und Nutzungstypen sind fir die in dem FFH-Gebiet vorkommenden LRTs
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oder FFH-Anhang Il-Arten relevant. Es ergeben sich durch die vorliegende Planung keine potenziellen
Stérpotenziale der Auendynamik insbesondere der regelmaBigen Uberschwemmungen, Erhalt der ma-
geren, zweischlrigen Wiesen, Erhalt und Férderung der Weichholzaue und Réhrichte und insbesondere
Erhalt und Férderung von ungestérten Wasserflachen mit Flachwasserzonen innerhalb des FFH-Ge-
bietes.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Vogelschutzgebiet Nr. 5417-301 ,Lahn-
aue zwischen Atzbach und GieBen“

Das Vogelschutzgebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieBBen” befinden sich in klrzes-
ter Distanz rd. 150 m stdwestlich vom Plangebiet. Das Vogelschutzgebiet zeichnet sich durch einen
groBflachigen Auenbereich der Lahnaue mit einem hohen Anteil an Frisch- und Feuchtwiesen sowie
Abgrabungsflachen mit Flachwasserteichen und Versumpfungszonen, resultierend aus der vorange-
gangenen Auskiesung aus. Es ist ein {iberregional bedeutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet und
regional bedeutendes Brutgebiet fiir Vogelarten der Gewasser und Auwiesen nach Anh. | und Art. 4 (2)
VS-RL. Die dem Plangebiet ndchstgelegenen Bruthabitate der Anh. | und Art. 4 (2)-Arten befinden sich
stdlich und stidwestlich des Plangebietes und sind die der Arten Beutelmeise (Remiz pendulinus), Eis-
vogel (Alcedo atthis), Kiebitz (Vanellus vanellus), Rohrammer (Emberiza schoeniclus) und Wasserralle
(Rallus aquaticus). In den nachstgelegenen Gewdassern sidlich des Plangebietes wurden Brutvorkom-
men der Krickente (Anas crecca) und des Zwergtauchers (Tachybaptus ruficollis) nachgewiesen. Flr
die genannten Arten werden folgende Erhaltungsziele definiert:

Beutelmeise (Remiz pendulinus)
» Erhaltung von groBflachigen Weichholzauen und Schilfréhrichten

» Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich fischereilich sowie
fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wéhrend der Brutzeit

Eisvogel (Alcedo atthis)

» Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdéglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

» Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in Gewé&ssernahe als
Bruthabitate

» Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

»  Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in fischereilich
genutzten Bereichen.

Kiebitz (Vanellus vanellus)
» Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

» Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfliihrung einer den Habitatanspri-
chen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

» Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen
» Erhaltung des Offenlandcharakters

* Beibehaltung oder Wiedereinfuhrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung feuchter Acker

» Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in land-
wirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wéhrend der Fort-
pflanzungszeit
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Rohrammer (Emberiza schoeniclus)
» Keine Angaben
Wasserralle (Rallus aquaticus).
»  Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

» Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland, dessen Be-
wirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

»  Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem grofBflachig seichtem Wasserstand
Krickente (Anas crecca)

» Erhaltung von Stillgewdssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

» Erhaltung zumindest stdérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtauchers (Tachybaptus ruficollis)

» Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

» Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewéassern zur Brutzeit

» Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und Gewasserqua-
litdt bei sekundarer Auspragung der Habitate

» Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die
zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

» Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewéasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

» Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Aufgrund der Entfernung von rd. 150 m sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ersichtlich. Teilweise kdbnnen die in dem Plangebiet bestehenden Laubgehdlze am slid-
lichen Randbereich flr vereinzelte Vogelarten temporar als Rast- oder Nahrungsgebiet genutzt werden.
Diese werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und stehen auch nach Umsetzung der Planung
als Rast- und Nahrungsareal zur Verfligung. Es ergeben sich durch die vorliegende Planung keine po-
tenziellen Stérpotenziale auf das Vogelschutzgebiet.

Eingriffsbewertung

Durch das geplante Vorhaben soll der Bestand des Uiberwiegend bebauten und versiegelten Plangebie-
tes gesichert werden. Fiir das Plangebiet weist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Sidlich
des Dorfes, zwischen Kropbach und Bieberbach“ aus dem Jahr 1971 fiir den westlichen Teil des Plan-
gebietes ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO mit einer zulassigen Grundflachenzahl von GRZ =
0,8 aus. Fur den 6éstlichen Teil wird hingegen eine Flache fir Landwirtschaft festgesetzt. Fir den &stli-
chen Teilbereich stellt die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung (GRZ = 0,8) gegen-
Uber der bisher festgesetzten Flache fur Landwirtschaft im planungsrechtlichen Sinn eine Neuinan-
spruchnahme von rd. 0,9 ha dar. Allerdings hat der Eingriff bereits vor etwa 50 Jahren stattgefunden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich das geplante Vorhaben auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes Nr. 5417-301 ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieBen” und des Vogelschutzgebietes Nr.
5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieBen" auswirken wird. Die bestehenden Laubgehdlz im
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Siiden des Plangebietes, welches ein potenzielles Rast- und Nahrungshabitat fir Végel darstellt, wer-
den in der vorliegenden Planung zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der rAumlichen Distanz in Verbindung mit der Bestandssicherung sind durch die Umsetzung
der Planung negativen Auswirkungen auf vorher genannte Schutzgebiete nicht ersichtlich.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Geman Natureg-Viewer Hessen (HLNUG 2024) befinden sich keine Hinweise fiir gesetzlich geschitzte
Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen (z. B. Kompensationsflachen oder Okokonto-MaBnah-
menflachen) innerhalb des Plangebietes. Das néchstgelegene geschiitzte Biotop ,Feuchtgehdélz am Sil-
bersee” befindet sich in ca. 130 m 6stlicher Entfernung. Im Siden befindet sich in ca. 60 m Entfernung
die Kompensationsflache ,Allee Pflanzung” (MaBnahmen-Nr. 13786) und in ca. 200 m nérdlich die Kom-
pensationsflache ,Pflanzung Obstbdume* (MaBnahmen-Nr. 21209).
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Abb. 13: Lage des Plangebiet (rot) zu den nichstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen und Kompensations-
flachen (Quelle: HLNUG 2024, eigene Bearbeitung; Zugriff: 03/2025)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der rdumlichen Distanz sind durch die Umsetzung der Planung negativen Auswirkungen auf
vorher genannte Schutzgiiter oder Flachen nicht ersichtlich.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
+ die Vielfalt der Arten,
» die Vielfalt der Lebensrdume und
« die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden
(BfN 2024).

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

» den Erhalt der biologischen Vielfalt,
» die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen im vorhergehenden Kapiteln handelt es sich um einen Planungsraum,
dessen Artenreichtum tendenziell weniger von Bedeutung erscheint. Durch das geplante Vorhaben soll
der Bestand des Uberwiegend bebauten und versiegelten Plangebietes gesichert werden.

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich nicht mit
nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Insgesamt ist die Landschaft um den Siedlungsbereich von Heuchelheim ein abwechslungsreiches Mo-
saik aus Feldern, Griinland und kleinen Seen. Die Lage an der Lahn bietet zudem abwechslungsreiche
Flusslandschaften im Stden. Die Landschaft nérdlich von Heuchelheim ist geprégt von groBen Wald-
flachen, Wiesen und Feldern. Das Plangebiet befindet sich am siiddstlichen Ortsrand von Heuchelheim
in einer aus Gewerbebetrieben gepragten Gegend. Teilweise grenzen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an das Plangebiet an.

Durch das geplante Vorhaben soll der seit 50 Jahren bestehende Bestand des anthropogen gepragten
Plangebietes gesichert werden. Das Ortsbild wird sich durch die vorliegende Planung nicht andern.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung keine Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild.
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2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich genutzt. Stiddstlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich
ein Grillplatz und angrenzend daran der Silbersee. Dahingehend ist davon auszugehen, dass diese
Bereiche von ortsansassigen Spaziergangern und Erholungssuchenden genutzt werden. Darlber hin-
aus grenzen Gewerbebetriebe oder landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, welche keine
oder lediglich eine geringe Freizeit- und Erholungsqualitat aufweisen. Die nachstgelegenen Wohnge-
biete befinden sich rd. 150 m nérdlich vom Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches von Heuchel-
heim.

Durch das geplante Vorhaben soll der seit 50 Jahren bestehende Bestand des anthropogen gepragten
Plangebietes gesichert werden. Demnach wird sich die Wohn- und Erholungsqualitat fir die angrenzen-
den oder im Umfeld befindlichen Bereiche nicht &ndern.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung keine Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitat.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das gesamte Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder Kulturdenkmaler aus geschichtlichen,
kulturellen oder kinstlerischen Grinden bekannt (Geoportal Hessen 2024, Hessisches Landesamt fir
Denkmalpflege 2019). Das nachstgelegene denkmalgeschitzte Einzelkulturdenkmal befindet sich in ei-
ner Entfernung von rd. 380 m nérdlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um die ,Ludwig-Rinn-
StraBe 14" mit dem Firmengelédnde der ehem. Zigarrenfabrik Rinn & Cloos. Der Komplex besteht aus
Verwaltungs- und Fabrikgebauden, die zwischen 1896 und 1983 erbaut wurden und in Teilen in das
Denkmalverzeichnis aufgenommen sind. Beeintrachtigungen auf denkmalschutzrechtliche Belange
sind nicht ersichtlich.

Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind ge-
man § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArché&ologie) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unféille und Katastrophen

Diesbezlglich sind keine Risiken im gesamten Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind vo-
raussichtlich unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.
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2.13 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geodkofaktoren bzw. Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Okofaktoren wurden in den
vorherigen Kapiteln, in fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfas-
sung ergab sich fiir keinen der Okofaktoren eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwi-
schen den Faktoren keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersicht-
lich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mafe beeintréachtigt werden.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwar
etwas verandern, aber keine kurz- bis langfristige erhebliche Beeintrachtigung dieser bei Umsetzung
der Planung stattfinden wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1  Kompensationsbedarf

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsplanung findet zum Entwurf Eingang in den Planungsprozess.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Eingriffs-/ Ausgleichsplanung findet zum Entwurf Eingang in den Planungsprozess.

4 Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt offen, ob die Gemeinde Heichelheim alternative Maf3-
nahmen ergreifen wird, um die bestehende Nutzung des Gelandes dauerhaft zu sichern, oder ob ein
Rickbau auf die bislang planungsrechtlich zulassige Nutzung erfolgt. Letzteres erscheint jedoch als
wenig wahrscheinlich, da die derzeitige Nutzungsform bereits seit etwa 50 Jahren besteht und sich
etabliert hat.

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, den Bestand planungsrechtlich abzusichern und die damit ver-
bundenen naturschutzfachlichen Eingriffe nachtraglich auszugleichen. Bei einem Verzicht auf die Pla-
nung ist daher davon auszugehen, dass sich an der aktuellen Nutzung sowie an den vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Eine Verbesserung des Um-
weltschutzes ist in diesem Fall nicht zu erwarten. Der Grof3teil des Plangebietes wiirde weiterhin einer
gewerblichen Nutzung unterliegen.
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5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6 Alternative Planungsmadglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kén-
nen.

Far die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

Die Gemeinde Heuchelheim verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und Erweiterung der
Gewerbegebietsausweisung das stédtebauliche Ziel, einen Beitrag zur Férderung der regionalen Wirt-
schaft zu leisten. Erganzend soll das Unternehmen und die damit verbundenen Arbeitsplatze erhalten
werden. Hierausfolgend besteht eine Standortgebundenheit, die keine Standortalternativen erkennen
lassen. Zumal ein Teilbereich bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen und planungsrechtlich erweitert
werden soll. Ferner sind aufgrund der GréBBe des Plangebietes und der Gewerbenutzung mit entspre-
chendem Stdrpotential Méglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde Heuchelheim nicht gege-
ben.

7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemanB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stédte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehérden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Die Gemeinde Heuchelheim ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten
und die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu prifen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich (Monitoring). Beispielsweise sind hier zu nennen:
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* Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

» Dauerhafte Begrinung der Grundstlcksfreiflachen

» Unzulassige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Fl&-
che

8 Zusammenfassung

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
arbeitet.
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