Bebauungsplan "Feuerwehr Dautphetal Mitte"

Gemeinde Dautphetal, Ortsteil Dautphe

\Plankarte 1
Maldstab 1 : 500

Gemarkung Dautphe

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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|_—1 Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

o o e Flurgrenze
Flur 4 Flurnummer
% Flursticksnummer
_T_T_ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
o— |

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-

und Spielanlagen

. Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

S Landwirtschaftlicher Weg
m Uberfiihrender Verkehrsweg; hier: Briicke
Ad_________ A Ausfahrtsbereich

Griunflachen

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

UG Entwicklungsziel: Uferbegleitende Gehdlze und Wildkrautsaum

M Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510)

OE Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

Anpflanzung von Laubbaumen

e ual]

8°°°°°° 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
0 00000049 Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I
| I

Sonstige Darstellungen

—————— — Bauverbotszone

—_ Baubeschrankungszone

eccscccccces Gewasserrandstreifen
M Bemalung (verbindlich)

_ — - Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Nachrichtliche Ubernahmen

S S Strom-Niederspannungskabel (nicht eingemessen)
—oio— Fernmeldekabel (nicht eingemessen)
oM Strom-Mittelspannungskabel (nicht eingemessen)
S Totleitung/aufler Betrieb (nicht eingemessen)

% 110 kV-Hochspannungsfreileitung "Friedensdorf-Dillenburg" LH-11-1703 (Mast 002-003)
(nicht eingemessen) mit Schutzstreifen
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Zu- und
Umfahrten, Garagen, Carports und technische Nebenanlagen (z.B. Antennen, Flutlichter) zulassig,
soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung vereinbar ist. Ausnahme:
Innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstral’e sind bauliche Anlagen (bis auf die Ausfahrt fur
Einsatzfahrzeuge) unzulassig.

Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Im Bereich des Gewassers im Flurstiick 272/5 incl. des Gewasserrandstreifens ist ausnahmsweise
die Errichtung einer Uberquerung mit einer maximalen Breite von 15 Metern zum Zweck der
GrundstuckserschlieBung zulassig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510)

MaRnahme: Das Griinland ist ein- bis zweischiirig mit Mahd ab dem 10. Juni zu bewirtschaften; das
Schnittgut ist abzufahren. Alternativ ist ab dem 10. Juni eine extensive Beweidung und
gegebenenfalls Nachmahd zuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist
unzulassig.

Entwicklungsziel: Uferbegleitende Gehdlze und Wildkrautsaum (UG)

MaRBnahme: Die bestehenden Ufergehdlze sind zu erhalten. Neophyten (invasive, standortfremde
Arten) sind zu entfernen. Die Sdume sind durch eine ein- bis zweijahrige Mahd dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung (OE)

MaRnahme: Auf der Flache ist durch Anpflanzung einheimischer Straucher (gemaR Artenlsite 2) eine
geschlossene Laubstrauchhecke zu entwickeln. Zusatzlich sind gemal Planzeichnung mehrere
Laubbdume (gemaR Artenliste 1, Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm)
anzupflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Stellplatze und Gehwege sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall
(Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit) hiervon abgesehen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AufRenbeleuchtung
ausschlielllich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung zuldssig. Zudem sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem
Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin)
zulassig.

Anpflanzungen und Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Je Symbol in der Plankarte fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen 2. Ordnung (mittelwichsig)
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Plankarte angegebenen Pflanzstandorte (Neuanpflanzung) kdnnen um bis zu 3 m versetzt
werden.

Gemal der Flachen zum Erhalt der Baum- und Gehdlzstrukturen auf der Plankarte sind die Baume
und Geholze in diesem Bereich zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Exemplare sind durch
einheimische Arten zu ersetzen (siehe Artenliste 4.1).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien
zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind dabei ausdricklich zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10°, auch bei untergeordneten Nebendachern, sind jeweils
zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind als Laubhecke, naturbelassene Holzzaune, naturnahe Steinmauern,
Doppelstabgittermattenzaune bzw. aus Drahtgeflecht i.V. mit Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen
zu errichten.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig. Kocher- oder Punktfundamente fur
Zaunelemente sind zulassig. Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den Ubrigen
Grundstuicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100% der nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) Uberbauten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ inkl. § 19 Abs. 4
BauNVO) als natirliche Griinflache bzw. Gartenflache anzulegen sind.

30% dieser Grundsticksfreiflachen sind zu mind. 30% mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
Dabei gilt ein Laubbaum je 25 m2, ein Strauch je 4 m2 Grundstlcksflache (siehe Artenliste 4.1). Die
nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB vorzusehenden Anpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Die Verwendung von Schotter, Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen ist nicht zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB / HWG)

(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, so-weit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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Artenliste 2 (Straucher):
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstrducher

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide

Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide

Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengei3blatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt

Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie

Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel

Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemall §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dautphetal in ihrer jeweilig giiltigen Fassung.
Verwertung von Niederschlagswasser

GemalR § 55 Abs.2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-wasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen mdoglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb
wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die
Nutzung der Solarenergie ist dabei ausdriicklich zulassig.

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Nach Méglichkeit soll dieser
im Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziglich der zustadndigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium GieRen. Dezernat 41.4 Bodenschutz, mitzuteilen. MaRBnahmen, die die
Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die
zustandige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom
1. Méarz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern
Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auferhalb
der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter
auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
die folgenden Punkte zu beachten:

a)Baumalnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Vogelarten fihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufihren.

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

c)Baumhohlen und Gebdude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aufierhalb der
Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

d)Rodungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeit (01.05.
bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen
oder transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur VAgel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden.
Geeignete Mallnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft zu treffen.

Bauverbotszone entlang der Bundesstrae B 453
Gemal § 9 FStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrale B 453) eine

20 Meter tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbeanlagen,
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist.

Die Strallenbaubehérde ist bei allen Bauvorhaben gemall § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG innerhalb der
40 Meter tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HGW erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir  die
Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Dautphetal,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Dautphetal,den .

Blrgermeister
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