Stadt Babenhausen, Kernstadt

Bebauungsplan ,,Kaisergarten“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der beiden Beteiligungen der Offentlich-
keit gemafl § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Babenhausen und Wettenberg, den 25.02.2021



Erste Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (29.05.2020 bis 10.07.2020)

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
Botanische Vereinigung fiir Naturschutz
BUND, Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Deutsche Telekom Technik GmbH
Eisenbahnbundesamt
Fernleitungsbetriebs-Gesellschaft mbH
Fraport AG

Gemeindevorstand Mainhausen
Gemeindevorstand Schaafheim
Gewerbeverein Babenhausen e.V.
Kreisbauernverband

Landesamt fir Denkmalpflege, hessen Archaologie
Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt
Magistrat der Stadt Seligenstadt
Verkehrsgesellschaft Untermain

Stellungnahmen ohne Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur der Bundeswehr (28.05.2020)
Deutsche Flugsicherung DFS (25.06.2020)

Gascade Gastransport GmbH (05.06.2020)

Gemeindevorstand der Gemeinde Eppertshausen (04.06.2020)
Gemeindevorstand der Gemeinde Munster (Hessen) (29.06.2020)
Handwerkskammer Frankfurt Rhein-Main (01.07.2020)

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar (10.07.2020)
Magistrat der Stadt Rodgau (10.06.2020)

Markt Stockstadt am Main (25.06.2020)

Naturschutz der Dieburger Jagerschaft e.V. (28.05.2020)

PLEdoc (28.05.2020)

Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (08.06.2020)
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (10.07.2020)
Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (04.09.2020)

Stellungnahmen mit Anregungen Seite
Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (30.06.2020) ..........cccccevviieeeiiierennnns 6
e-Netz Stidhessen GmbH & Co. KG (20.07.2020) .....cccveeeereiieeiiieee e 9
Hessen Forst Dieburg (08.07.2020) ........eviiiiiieeiiieee e 11
Hessen Mobil (31.07.2020) ......couiiiiieeeee e eeeee et e e e e e e e s nnaeeeeas 13
Landkreis Darmstadt-Dieburg (07.07.2020) .......ccveeeeeiiiieeeeee e 18
Landesamt fir Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege (10.07.2020) ......... 37
Landkreis Darmstadt-Dieburg - Verkehr (11.07.2020)........cccceeiiieeeiniiieeeeee e 47
Markt GroRostheim (10.07.2020) ......cooceieiiieeeeiee e eeee e e e s eneee e 50
Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (29.05.2020)........c.cveiiiieeiiiieeeiee e 51
Regierungsprasidium Darmstadt (15.07.2020).......cccccooveeriieeeiiieee e 52
Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelrdumdienst (03.07.2020) ................... 60
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (06.08.2020)..........cccceevivieerninneenneen. 64

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen Seite
BUrger 1 (01.10.2018) ...ceiiieiiiietee ettt 66
BUrger 2+3 (04.10.2018) ....eeiiiiiieieiie ettt 67
BUrger 4 (05.10.2018) ....eiiuiiiiiiiteeetee ettt 68
Burger 5 (09.05.2019, 12.03.2020, 03.07.2020).......cueetiteeereeerieeenieeenieeeniee e 69
Burger 6 (23.06.2020, 23.06.2020) ........cooitieiriieiiii et 78
Birger 7 (09.06.2020 EiNQANG) «veetuvereeiiieieeiieeeeeiieeeeeiee e e eeee et e e e e e e e nnaeeeens 81
BUrger 849 (22.06.2020) .......ueeeiueeitieeiee ettt 82
Birger 10+11 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (18.06.2020). 83
BUrger 12 (23.06.2020) ......ceoueeeieeiieeeiee ittt sttt 108
BUrger 13 (22.06.2020) ......ceiueeeieeiiee ettt bbb 110
BUrger 14 (22.06.2020) ......ccoueeeieeiieeeiee ettt bbb 111
Burger 15 (22.06.2020) - wortgleich mit Blrger 12, vgl. Seite..........ccccocciieiiiinne 108
Burger 16 (24.06.2020) - wortgleich mit Blrger 12, vgl. Seite...........cccocceieiiiiine 108
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Burger 17+18 (24.06.2020) - wortgleich mit Biirger 12, vgl. Seite..................... 108
Burger 19 (22.06.2020) - wortgleich mit Burger 14, vgl. Seite...........ccccceeevneeen. 111
BUrger 20 (03.07.2020) .......ceeiueierieeeiet ettt 113
BUrger 21 (03.07.2020) .......eeeiueieieeeiit ettt 114
Burger 22 (27.06.2020) - wortgleich mit Burger 8+9, vgl. Seite...........cccccevveeenne 82
BUrger 23 (27.06.2020) ........cooueierieeeireieniee ettt 115
Burger 24 (02.07.2020) - wortgleich mit Burger 8+9, vgl. Seite...........cccccevveeenne 82
Burger 25 (23.06.2020) - wortgleich mit Burger 12, vgl. Seite...........ccccceeevnneeen. 108
Birger 26 (23.06.2020) - wortgleich mit Burger 12, vgl. Seite...........ccccceevnneeen. 108
Burger 27 (23.06.2020) - wortgleich mit Burger 12, vgl. Seite...........ccccceeevnneeen. 108
Birger 28 (23.06.2020) - wortgleich mit Blrger 12, vgl. Seite...........ccccceeevneeen. 108
BUrger 29 (29.06.2020) ........ccouuterueeeiiteniee ettt 116
Burger 30 (29.06.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........ccccceeevneeen. 116
Burger 31 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 12, vgl. Seite..........cccccceeevneeen. 108
Burger 32 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........ccccceevnneeen. 116
Burger 33 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 12, vgl. Seite...........ccccceeevnneeen. 108
Burger 34 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........ccccceevneeen. 116
Burger 35 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........ccccceeevnneee.. 116
Birger 36 (22.06.2020) - wortgleich mit Blrger 14, vgl. Seite...........ccccceeevneeen. 111
Burger 37+38 (22.06.2020) - wortgleich mit Biirger 14, vgl. Seite..................... 111
Burger 39 (22.06.2020) - wortgleich mit Blrger 14, vgl. Seite...........ccccceeevneeen. 111
Burger 40+41 (05.07.2020) ......eeeiueeeieeeiie ettt 117
BUrger 42 (08.07.2020) .......ceerueieieeeiee et ettt 119
Burger 43+44 (22.06.2020) .......ccouueeiueienieeetit e 120
Burger 45+46 (05.07.2020) ......ceeiueeeiueieieeeiee ettt 122
BUrger 47 (06.07.2020) ........cerueiiieeeietenieeetes ettt 126
Birger 48 (27.06.2020) - wortgleich mit Blrger 8+9, vgl. Seite...........ccccceeveeenne 82
Burger 49 (06.07.2020)

Burger 50 (08.07.2020)

Birger 51 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Birger 50, vgl. Seite............. 129
Birger 52 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Birger 50, vgl. Seite............. 129
Burger 53 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Birger 50, vgl. Seite............. 129
Birger 54 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Burger 50, vgl. Seite............. 129
Birger 55+56 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Burger 50, vgl. Seite....... 129
Birger 57+58 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Burger 50, vgl. Seite....... 129
Birger 59 (09.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite..........ccoccceeeeeeen. 129
Birger 60+61 (09.07.2020) - wortgleich mit Burger 50, vgl. Seite..................... 129

BUrGEr 62 (09.07.2020) .........ovveeveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeeeeseseeeees e eeeeesee e 130

Burger 63+64 (10.07.2020) ......ccceeiiuieeiee ittt e 132
Birger 65+66 (10.07.2020) - wortgleich mit Biirger 50, vgl. Seite............ccccoeeeeee. 129
Birger 67 (10.07.2020) - wortgleich mit Burger 12, vgl. Seite...........cccceeveeernneen. 108
BUrger 68 (09.07.2020) ......ccoueieieeitieetee sttt 143
Birger 69+70 (22.06.2020) - wortgleich mit Biirger 14, vgl. Seite...........cccceeenneee. 111
BUrger 71 (02.07.2020) ......coouiieieeiiee ettt 144
Birger 72 (02.07.2020) - wortgleich wie Birger 71, vgl. Seite ..........ccccoevveeenneen. 144
Birger 73 (02.07.2020) - wortgleich wie Birger 71, vgl. Seite ..........cccceevivernneen. 144
Birger 74 (09.07.2020, EiNGANG) ...ueeeiriiieieiiieeiiiee e 145
Birger 75 (22.06.2020) - wortgleich mit Blrger 14, vgl. Seite...........cccceeviceveenneen. 111
Birger 76 (30.06.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........cccceeeicevernnneen. 116
Birger 77 (08.07.2020) - wortgleich mit Blrger 29, vgl. Seite...........cccceeevceveenneen. 116
Burger 78+79 (09.07.2020) ......cccueeiteeeieeitee ettt e 146
Birger 80 (09.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite...........cccceeeieverneneen. 129
Birger 81 (09.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite...........cccceeeieveennneen. 129
BUrger 82 (10.07.2020) ......eeiuieeieeiiie ettt e 148
Birger 83 (10.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite...........cccceeevvvernnneen. 129
Birger 84 (10.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite.......c.c.ccccvvevevernneen. 129
Birger 85 (09.07.2020) - wortgleich mit Blrger 50, vgl. Seite...........cccceeeicevernnneen. 129
RA Friedrich & Partner RAe mbB (29.06.2020)........ccccuveiiiieeeiiieeee e 149
Birgerinitiative Verkehr Babenhausen (24.07.2020).........cccocveviieeeniieeeeceee e 153
EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest mbH, Heddesheim (01.07.2020)................ 155
EDEKA Stolzenberger GmbH, Kleinostheim (10.07.2020) .........ccccveviiieeenceeeeeneen. 157
Stadt Babenhausen, AK Soziale Institutionen (09.07.2020 und 06.02.2020).......... 159
Stadt Babenhausen, Kinder- und Jugendférderung (29.10.2019) .......oevviiveenneen. 165
Jugendforum der Stadt Babenhausen (26.06.2020)..........cccocierriiieeeinieee e 169
Schiilervertretung der Offenen Schule Babenhausen (29.06.2020)....................... 170
TV Babenhausen, Abt. Basketball (09.07.2020)..........cccceeeiiiireiiieee e 171
DREGER Immobilien GmbH (28.05.2020 und 19.08.2020) ..........ccccoveriveeinieennenns 172
Lechner Group GmbH (18.05.2020) ........ceiiiuiiieiiiieeeiiiee e 176
Kattner GMbH (10.07.2020) ......ccueeiiiieeieiiee e eee e seee e eee e s 180
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Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (04.12.2020 bis 04.01.2021)

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
Anerkannte Naturschutzverbande

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz
BUND, Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Bundesamt fir Infrastruktur der Bundeswehr
Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation
Deutsche Flugsicherung DFS

Deutsche Telekom Technik GmbH
Eisenbahnbundesamt

e-Netz Siidhessen GmbH & Co. KG
Fernleitungsbetriebs-Gesellschaft mbH
Fraport AG

Gemeindevorstand Mainhausen
Gemeindevorstand Minster (Hessen)
Gewerbeverein Babenhausen e.V.

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar
Kreisbauernverband

Landesamt fir Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege
Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt

Magistrat der Stadt Rodgau

Magistrat der Stadt Seligenstadt

Markt GroRBostheim

Verkehrsgesellschaft Untermain

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG
Wasserverband Gersprenzgebiet

Stellungnahmen ohne (neue) Anregungen

Gemeindevorstand der Gemeinde Eppertshausen (09.12.2020)
Landesamt fur Denkmalpflege - hessen Archaologie (16.12.2020)

Landesjagdverband / Dieburger Jagerschaft (13.12.2020)

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Altlasten (04.01.2021)

Magistrat der Stadt Seligenstadt (10.12.2020)

Markt Stockstadt am Main (08.12.2020)

PLEdoc (04.12.2020)

Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (07.12.2020)

Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (11.12.2020)

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (10.12.2020)

Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (21.12.2020)

Stellungnahmen mit Anregungen Seite
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (05.01.2021) .....cccveveeriieeiiieeeceee e 189
Gascade Gastransport GmbH (17.12.2020).....cccccoeieiiiieeeeee e 193
Gemeindevorstand Schaafheim (23.12.2020) ......cccoveviiiieeiee e 196
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (18.12.2020)..........cccccceeeriieeeeiieee e, 197
Hessen Forst Dieburg (10.12.2020) .....cuveveiiiiiee e 199
Hessen Mobil Darmstadt (22.01.20271) .....cooeoeireiiee e 201
Landkreis Darmstadt-Dieburg (04.01.2021) ....cooiiiiieiiiiieeeee e 206
Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum (22.01.2021) .....ccooooiveiiieeeiiee e 210
Landkreis Darmstadt-Dieburg - Vorbeugender Gefahrenschutz (04.01.2021) ....... 214
Landkreis Darmstadt-Dieburg - UDB (08.12.2020).........ccviiiieeiiiieeeeiieee e 216
Landkreis Darmstadt-Dieburg - Da-Di-Werk (11.01.2021).......coocoviiiiieeenieeeeeeee. 218
Regierungsprasidium Darmstadt (04.01.2021) .......coeoiiiiiiiiiee e 220
Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelraumdienst (14.12.2020) ................. 225

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen Seite
Burger 1 (08.12.2020 und 28.12.2020) .......eeeiueeiieeeieeiiee ettt 230
BUrger 2 (10.12.2020) ....coueeiiieeiee ettt ettt bbb 234
Burger 3 (10.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite ..........ccoocoiiiiiiiins 234
BUrger 4 (10.12.2020) ....cooueeiieeeiee ettt bbb 237
Burger 5 (08.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite ...........coccoiiiiiiine 234
Burger 6 (15.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite ...........coocciiiiiiines 234
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Burger 7 (14.12.2020) - wortgleich mit Biirger 2, vgl. Seite.........ccccevrveeernnenn. 234

Burger 8 (14.12.2020) - wortgleich mit Birger 2, vgl. Seite.........ccccevvieeernneen. 234
Burger 9 (15.12.2020) - wortgleich mit Biirger 2, vgl. Seite.........ccccevrveeerneeen. 234
Burger 10 (15.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite............cccccceevneen. 234
Burger 11 (17.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite............ccccceerneen. 234
Burger 12 (17.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneen. 234
Burger 13 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceevneen. 234
Burger 14 (17.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceevneen. 234
Burger 15 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneen. 234
Burger 16 (16.12.2020) - wortgleich mit Burger 2, vgl. Seite............ccccceevneen. 234
Birger 17 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneeen. 234
BUrger 18 (22.12.2020) .......eeeiueieieeeiet et ettt 238
BUrger 19 (22.12.2020) .......eeeeueieieeeiet ettt 239
Burger 20, 21, 4 vertr. durch Dr.h.c. Lankau, Dr. Weitz & Coll. (21.12.2020).... 241
Birger 22 (23.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneee.. 234
Burger 23 (23.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
Burger 24 u. 25 (23.12.2020 und 04.01.2021) ...cocvvviiiieiiiieeee e 255
Burger 26 (14.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneeen. 234
Burger 27 (09.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
Burger 28 (09.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
Burger 29 (09.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeernneeen. 234
Birger 30 (09.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
BUrger 31 (03.01.20271) ...eoueeiiiieiie ettt 271
BUrger 32 (14.08.2020) .......ceeoueieriieeiit ettt ettt 275
Birger 33 (05.01.2021) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
Birger 34 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite...........ccccccceeerneeen. 234
Birger 35 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneeen. 234
Birger 36 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeevneeen. 234
Burger 37 (11.01.2020, Eingang) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite.............. 234
Birger 38 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite...........ccccccceeernneeen. 234
Birger 39 (16.12.2020) - wortgleich mit Blrger 2, vgl. Seite............cccccceeerneee.. 234
ADFC Darmstadt-Dieburg €.V. (08.01.2021)....ccccurieiiiieeeiiieeeeeee e e 277
Zweiradshop Niederhofer (29.12.2020).....cccceiiiiiiiiiiee e 281
RA Friedrich & Partner Rechtsanwalte mbB (23.12.2020) .........cccceeeveiiiieeeennn. 282
DREGER Immobilien GmbH (11.12.2020) ........coeiiiiiiiiiieiieeeee e 286

Erste Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
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Darmstadt-Dieburger
MNahverkehrsorganisation
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Bauleitplanung Stadt Babenhausen: Bebauungsplan ,Kaisergér-
ten”: Beteiligung der Behérden und Triger &ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben die Unterlagen zum o.g. Verfahren gesichtet und nehmen
hierzu wie folgt Stellung:
Im Planbegrindungsentwurf wird im Kapitel 14.4 OPNV" auf Seite 78 -

die verkehrliche ErschlieBung naher erautert. Wir haben die darin ent-
haltenen Informationen auf inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit
gepriift und bitten die entsprechenden Textpassagen folgendermalen
ZU korrigieran:

Die Regionaibahnlinie 75 in Richtung Aschaffenburg verkehrt von |
Montag bis Freitag in der Zeit von 5:20 bis 10:00 Uhr und 13:00 bis

20:00 Uhr alle 30 Minuten und in den (ibrigen Zeiten stiindlich bis - ‘
24:00 Uhr. Am Wochenende wird die Verbindung zwischen 8:00 und

24:00 Uhr im stiindiichen Rhythmus bedient. Die Fahrtzeit von Baben-

hausen nach Aschaffenburg betrégt ca. 13 Minuten.

Die Regionalbahnlinie 75 dber Dieburg und Messel in Richtung Darm-  ww.dadina.de
sladt verkehrt dabei von Montag bis Freitag in der Zeit von 5:00 bis
10:00 Uhr und 13:00 bis 20:00 Uhr im 30-Minuten Takt, und in den
lbrigen Zeiten stindiich bis ca. 24:00 Uhr. Am Wochenende wird die
Linie auf diesem Streckenabschnitf im stiindlichen Rhythmus bedient.
Die Fahrizeit von Babenhausen nach Darmstadt belrdgl rund 27 Mi-
nuten.

In Richtung GroB-Umstadf Wiebelsbach ist Babenhausen dber die Re-
glonalexpresslinie 85 und die Regionalbahniinie 86 angebunden. Die
Linie RES8S verkehrt von Montag bis Freitag in der Zeit von 7:30 bis
24:00 Uhr im Zweistundentakt, wobei in der Hauptverkehrszeif Takt-
verstdrker das Angebol verdichten, die von Frankfurt tber Offenbach,

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (30.06.2020)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 7

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Begriindung wurde entsprechend aktualisiert.
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Hanau und Babenhausen bis Erbach gefilhit werden. Am Wochen-
ende besteht von 8:00 bis 24:00 Utr ein Zweistunden-Takt zwischen
Frankfurt und Erbach. Die Fahrizeit bis Erbach betrégt bei dieser Ver-
bindung zwischen 35 und 38 Minuten, nach Frankfurt 48 Minuten.

Die Regionalbahniinie 86 in Richtung Hanau verkehrt von Montag bis
Freitag in der Zeit von 5:30 bis 23:00 Uhr im Stunden- bzw. 30-Minu-
fen-Takt. Am Wochenende wird die Verbindung im stindlichen Rhyth-
mus bedient (8:00 bis 22:00 Uhr). Uber Hanau ist der Frankfurt am
Main Hauptbahnhof binnen 43 bis 60 Minuten von Babenhausen aus
zu emreichen. Die Regionalbahnlinie 88 in Richtung Grof-Umstadt
Wiebelsbach verkehrt taglich im Zeitraum von 6:30 bis 24:00 Uhr im
Stundentakt. Die Fahrizeit von Babenhausen nach Wiebelsbach be-
trégt rund 16 Minuten.

Weiterhin bitten wir um nachfolgende Anpassungen und Erganzungen
zum strafhengebundenan OPNV:

Fiir das Entwickiungsgebiet wird eine neue Buslinie eingerichtef. Zur
Erschiiefiung des Areals sind zwei Haltestellen vorgesehen. Die eine
— Planungsname Kaisergdrten Wost’ — liegt im Sidwesten des Krea-
Iivquartiers und in réumbicher Néhe zum westiichen Wohngebiet, dem
Gewerbegebiel, dem MNahversorgungsstandort und der geplanten
Schule. Die Lokalisierung der anderen Halistelle ist im Zentrum des
dstlichen Wohngebiets in unmitfelbarer Nachbarschaft zur geplanten
Kindertagessidite vorgesehen. Es handell sich hierbei um die Endhal-
testelle, Planungsname ,Kaisergérten Ost", der neuven Buslinie.

Die neue Buslinie soll montags bis freitags im 30-Minuten Takt verkeh-
ren. An Samstagen, Sonn- und Feiertagen ist ein stindlicher Takt ge-
plant. Sie verbindet das Entwicklungsgebiet mit dem Bus-Bahn-Ver-
knipfungspunkt ,Babenhausen Bahnhof”. Die Fahrzeit aus den &stli-
chen Bereichen des Entwicklungsgebiets zum Bahnhof betrégt um die
10 Minuten, aus den westlichen Bareichen betrigt sie ca. 5 Minuten.
Unmittelbar am Bahnhof befindet sich auch der Busbahnhof Baben-
hausen. Dort verkehren derzeit im Bestand fiinf Linien. Mit den Linien
K53 (dber Schaafheim, Ringheim und Groflostheim) und K54 (liber
Schaafheim, Wenigumstadt, Pflaumheim und Grolostheim) ist das
Oberzentrum Aschaffenburg in rund 50 bzw. 60 Minulen zu erreichen,
Durch die Linie K65 besteht eine Busverbindung nach Mosbach (lber
Sickenhofen, Hergershausen, Harpertshausen, Langstadt Schiier-
bach und Schaafheim) mit einer Fahrzeit von rund 35 Minuten. Die
Relation Babenhausen — Continental — Rodgau-Dudenfiofen S-Bahn-
hof wird von der Linie K86 bedient. Uber die Buslinie K66 erfolgt eine
innerdrtiiche Anbindung in Richtung Harmeshausen mit einer Fahrizeit
von ca. 5 Minuten. Zusdtziich besteht mit der Regionalbuslinie 677
eine ndchtliche Busverbindung in Richtung Schaafheim und Darm-
stadf.

N
sl

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Begrindung wurde entsprechend ergénzt. Die Einrichtung der neuen Buslinie wird
ausdrlcklich begrit, denn sie ist ein wesentliches Element fir die Integration der

.Kaisergarten® in die Ubrige Kernstadt.

Bebauungsplan ,Kaisergarten®
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Schlieflich bitten wir, die beiden 0.g. neuen Haltestellenpositionen
nachrichtlich in die Planzeichnung aufzunehmen.

Mit freundlichen Griilken

H Aahe. - A
Matthias Altenhein i. A, Ralpt Jo
-Geschéftsflhrer-

i

zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.

Die beiden Bushaltstellen sind bei der Ausweisung der Stralenverkehrsflachen bereits
beriicksichtigt worden. Erganzt wurde ein Symbol fiir ,Bushaltestelle®.

Es handelt sich hierbei um eine Anderung, von der ausschlieRlich die Stadt Baben-
hausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH betroffen sind.
Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat der Anderung zuge-
stimmt. Die Zustimmung der Stadt Babenhausen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.
Ein erneutes Beteiligungsverfahren ist daher nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 8
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nungstie
Im Neordoars

e-Netz Siidhessen GmbH & Co. KG (20.07.2020)

etz Sudhisinn AG  Porthech 10 11 47 84211 Daistact

‘netz Soahes! AG
i Beschlussempfehlungen
Dombei

> Teletan (06151) T01-6514
Planungsbure Holger Fischer E-Mai: édm....mm.mmmn de
. Ihr Zescheny J. Gerhara
Stadt- und Umweltplanung b e B G o 0
Im Nordpark 1 Unser Zechen: G135/Ke

35435 Wettenberg-Krofdorf Datum 20 07 2020

Bauleltplanung der Stadt Babenhausan
Bplan "Kaisergdrten"
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas,
Trinkwasser, Fernwarme, StraBenbeleuchtung, Telekommunikation undfoder Fernwirktechnik

In Babenhausen sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken. zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der weiteren Pianung bitten wir zu beachten: ) ; ; .
g zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens bzw. der
ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch . . . .
dinglich zu sichern. Notwendige Leftungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, entspre-

werden nach geltenden Vertrégen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen. chende Berlicksichtigung finden. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen
Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Erganzung und Erweiterung unseres mbH ist bereits in der Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen.
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukinftigen Abnehmer realisiert werden.

Fir einen reibungslosen Ablauf der Baumalinahmen bitten wir Sie, uns (ber die
Ausfuhrungsplanung veor Erstellung ihrer Ausschreibungsunteriagen zu informieren. Ihr
Ansprechpartner hierfir ist Frau Lenger in unserer Regionalstelle Darmstadt, Tel. (061519 701-

8169
e-netz SGahessen AG Verstand Ust idnr.: DE238553404
Dombeimer Vieg 24 Renhard Kalach SN 007 225 48612
64293 Darmstact Hager Klein Bankvertindung:
WAWW -SR-S URdNEIRN e s Schwdtze Deutsche Bank AG
Stz der Geselscha®t Darmstadt Aufsichisratsvorsitzender. IBAN: DE21 5087 0005 0032 5677 00
Reg.Gencht Darmstadt HRE B5706 Cberblrgermesier Jochen Partsch BIC: DEUTDEFFS508

Tor
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Neue Versorgungsleitungen kdnnen erst dann gelegt werden, wenn die Bauarbeiten fur
Kanalisation und Wasserversorgung abgeschlossen, die ErschlieBungsarbeiten lage- und
héhenmaRig hergestelit und die Grenzen sichtbar vermarkt sind.

Die Gasversorgung des Planungsbereichs ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit moglich. Die
Entscheidung uber die Gasversorgung wird getroffen, wenn die Planung abgeschlossen ist und
die Kosten feststehen. Grundsatzlich sehen wir bei Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur noch dann die gasseitige ErschlieBung durch den Rohrleitungsbau vor,
wenn seitens des verantwortlichen ErschiieBungstragers oder der zustandigen Kommune die
Tiefbauleistungen "kostenfrei” gestellt werden.

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu
beachten, dass tiefwurzeinde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2.5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmalnahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw.
Baumschutzmalinahmen in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.

Es wird ein Hinweis auf die genannten Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 10
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Planungsturm Fischis Par sB

Im: Merhiurrk 1 36435 Weenbaeg

HeasenForst Dieburg « Ringsirale 54 « B4807 Distug

Akgenzeichen P22 Baberfauzen
Planungsbiro Fischer Baasbeiindin Samfan Rickert

Dl D207 15861 -22
Im Nordpark 1 Fat p————

E-Mal Strtan. Rickerifiriorsl. hassan.de
35435 wmenberg Ihr Zaichen FhscharsGarhand

Thre Machrichi vom 00820

Dratum 07 2020

Bebauungsplan der Stadt Babenhausen ,Kaisergirten” in Babenhausen-Kernstadt
hier.: Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus nicht mehr nachvollziehbaren Grinden konnte das Forstamt im Rahmen der Anhérung keine
Stellungnahme abgeben.

Uber Hinweise seitens der Unteren Naturschutzbehérde hatten wir aber zwischenzeitlich darauf
aufmerksam gemacht, dass von der Planung im Mordosten Wald betroffen ist. -

Die nachfolgenden Erérterungen listen ein forstrechtliches Verfahren aus, welches den vor der
aulterhalb liegenden Parzelle 44 liegenden Waldstreifen betraf.

Der nérdlich davon in der Ecke des Grundstiickes gelegene Wald solite erhalten werden,

So ist es nun auch in der Planung dargestelit.

Es ist allerdings noch ein kleiner Zwickel dazu gekommen und als Wald geplant, der in der
Bestandeskarte zum Rodungsantrag vom 17.09.2019 noch als Hausgarten dargestellt ist.

Auf Grund der unmittelbaren Néhe zu geplanten Baulichkeiten halte ich dies fir bedenklich,

wig insgesamt in diesen Bereich die Nahe der Baufenster zum Wald sehr kritisch zu sehen ist.
Da sind Konflikte vorprogrammiert. lch sehe die Voraussetzungen des § 3 HBO als nicht erflillt an,
Der Oberbaubare Bereich sollte hier zurickgenommen werden.

Mit freundlichen Griafen
Im Auftrag -

(Rickert)
HessenForsi Hausanschrift Eontak Dankvertindsng
Ly
Lofalebaliols fash § 38 Hiaarif sl Dabrarg TihaFor DE071/9261-0 HCC HFossl
anuamjma Fingabats £ Tkl DB LSEE1 40 [ Faney Ka
Garichiaatand Hassal AT Diwburg FomtamsilisburgiByiont fasmn de ek BETTINE00000001002308

WS-y, DEZR00E50 Wi L BIC: HELADEFF 00

Hessen Forst Dieburg (08.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei den im Bebauungsplan als Wald ausgewiesenen Flachen um einen seit
Jahrzehnten bestehenden Waldrand handelt, der auch eine entsprechende Standfes-
tigkeit aufweist, geht die Stadt Babenhausen davon aus, dass hier die Gefahr z.B.
eines Windwurfes deutlich geringer ist als bei dem sidlich angrenzenden Bereich, wo
der Waldrand nach der Rodung neu aufgebaut werden muss.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH sagt auch zu, die Waldfla-
chen in Abstimmung mit Hessen Forst Dieburg so zu bewirtschaften, dass potenziell
windbruchgefahrdete oder sonst in ihrer Standfestigkeit beeintrachtigte Baume jeweils
frihzeitig herausgenommen werden.

Die erstmalige gemeinsame Begehung wird zeitlich im Kontext mit der entlang des
Waldrandes erforderlichen Larmschutzwand und damit deutlich vor dem Beginn der
Bebauung stattfinden.

Seite 12: Anlage zur Stellungnahme von Hessen Forst Dieburg

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 11
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement P s

Darmstadt = Hessen Mobil (31.07.2020)

=
=)
e—— Beschlussempfehlungen

Hessen Mobi SiraBen- und Verkehesmanagament Aktenzechan 34 ¢ 2_BE 15.01.2_2019-013782 (3)

Postfach 100763. 64207 Dasmstadt
Dst.-Nr 0477

i ) Bearbeiter/in  Ali Sahin

rlagungsbt:‘rc: Fischer Telafonnummer  08151/3306-3409

m INordpar Talefax 06151/3306-3450

35435 Wettenberg E-Mail AliEKber. Sahin@mabil hessen.de
Datum a1, Juli 2020

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplan ,Kaisergérten” in Babenhausen-Kernstadt

Hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 26. Mai 2020; Ihr Zeichen: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Gelande der ehemaligen Kaserne der B26 in )
Babenhausen uberplant. Die geplanten Nutzungen auf dem ehemaligen Kasernenareal setzen zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
sich zusammen aus einem allgemeinen Wohngebiet mit Kindertagesstétte im Westen, einem
urbanen Mischgebiet (*Kreativquartier') und einem Sondergebiet mit groBfiichigem
Einzelhandel im Nord-Westen sowie einem Gewerbegebiet im Sid-Westen des
Geltungsbereiches. Von den siidlich der B26 liegenden insgesamt ca. 160 ha des
Kasernenareals sollen 60 ha bebaut werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen der zu erwartenden Neuverkehre auf das klassifizierte
StraBennetz (B26 / L3116 / L3065) sowie die zukiinftige ErschlieBung des Baugebietes wurden
in der Verkehrsuntersuchung (VU; Teil der Begrindung des vorliegenden Bebauungsplans) des
Ing.-Buro Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft (Stand Dez. 2018) betrachtet. Des
Weiteren wurde im Rahmen der VU ein Mafnahmenkonzept zur Behebung der bestehenden
bzw. im Zusammenhang mit den Neuverkehren aus dem Baugebiet im Prognosefall 2030 zu
erwartenden Verkehrsdefizite im Verlauf der betroffenen Bundes- und LandesstraBen in
Babenhausen ausgearbeitet. Die VU, insbesondere die im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Baugebietes notwendige MaBnahmen, wurden im Vorfeld der Offenlage mit
Hessen Mobil abgestimmt.

lan ,Kaisergarten“ Seite 13
Hessan Mobt Telelan: 05151/3306-0  Landesbank Hassan-Thiringen Ko Ne.: 1000 612 Bebauungsplan ,, g

GroB-Gerauer Weg 4 Fax 08151/33063150  Zahlungen: HCC-Heszen Mobil BLZ: 500 500 00

64208 Darmszach USt-ioNr - DEB11700237 SLNG 4322603801
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4.1

4.2

4.3

4.4

6.1.1

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die Inhalte der 0.g. VU kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Die Grundiage der Verkehrsuntersuchung bilden die Verkehrserhebungen am 10.04.2018
und 12.04.2018 an relevanten Knotenpunkten. Die Ermittlung der Neuverkehre erfolgte auf
Grundiage der mit dem Investor abgestimmten Nutzung bzw. Nutzungsintensitat im
Baugebiet. Dabei wurde festgestellt, dass die urspringlich geplante Nutzungsintensitat
deutlich reduziert werden muss (Rahmenplan 2018).

Bereits im Bestand wurden an verschiedenen KP Verkehrsdefizite festgestellt. Die HBS-
Nachweise zeigen, dass insbesondere die Knotenpunkte B26/ L3116 (Schaafheimer Str.)
und B26/ L3116 (Bouxwiller Str.) bereits im Status Quo deutlich iberlastet sind.

Das ErschlieBungskonzept (AuBere ErschlieBung) sieht Folgendes vor:

Die  Wohn- und Mischgebiete sadlich der BundesstraBe werden mittels zwei
ErschlieBungsstraBen, die in die B26 einmiinden. sowie das Gewerbegehiet mittels ainer
neuen in die L3116 einmindenden PlanstraBe an das Uberértiche StraBennetz
erschlossen. So entstehen im Zuge der B26 zwei neue signalisierte Knotenpunkte und im
Verlauf der L3116 eine neue Einmiindung.

Der KP B26/ L3116 (HindenburgstraBe) wird ausgebaut (Verlangerung der
Rechtsabbiegerspur zu L3116), die Fahrbahn L3116 zwischen der Bahn-UF und KP L3116/
Wilhelm- Leuschner-StraBe wird geringfigig verbreitert.

Die bestehenden koordinierten Lichtsignalanlagen (LSA) im Verlauf der B26 und L3116 (bis
zum KP L3116/Will.-Leuschner Str.) werden entsprechend dem abgestimmten Konzept
Uberplant (Koordinierung) und die Fahrbahnaufteilung der B26 und L3116 wird
entsprechend geandert.

Der KP L3116/L3065 siidlich der B26 wird teilsignalisiert.

Die Uberplanung der betroffenen KP im Verauf der B 26 und L3116 setzen die
Neuordnung der Verkehrsbeziehungen bis ins stidtische StraBennetz hinein voraus.

Nach Durchsicht der Unterlagen des B-Planes bringt Hessen Mobil folgende Einwénde mit
rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen vor.

g5

Herstellung einer neuen Einmiindung/ Kreuzung oder deren Anderung
(8§ 4. 12 FSIrG §§ 47. 29 HStrG)

Dem B-Plan wurde die mit Hessen Mobil abgestimmte VU beigefigt, die eine reduzierte
Nutzungsintensitat im Baugebiet auf Grundlage abgestimmter Eingangsdaten vorsieht. Ein
Bezug der in der VU gemachten Angaben (Erzeugter Verkehr, Einwohnerzah! im Baugebiet,
efc.) zu den B-Plan-Festsetzungen konnte nicht nachvollzogen werden. Zum Teil werden im
Erlduterungsbericht  (10. Stadtebaulicher Entwurf) widersprichliche Angaben zur
Bebauungsintensitat aufgeflhrt (z.B. Wohngebiet West -125 Einwohner (Anlage 3b, S. 19)/
in der Begrindung zum B-Plan S.32 - 200 WE, u.s.w). Die Angaben im Erauterungsbericht
und dem B-Plan beigeflgter VU sowie die zeichnerischen Festsetzungen im B-Plan sind in
Einklang zu bringen, so dass eine zweifelsfreie und nachvollziehbare Ermittlung der
zusatzlichen Verkehre moglich ist. Die Ermittlung der zusatzlichen Verkehre ist vorzulegen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Reduzierung der geplanten Nutzungsintensitat erfolgte insbesondere durch den
Verzicht auf das urspriinglich im Stidwesten geplante Mischgebiet zugunsten der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes flir zweigeschossige Wohnhauser, das
nach den Modellrechnungen weniger Verkehr erzeugt.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unabhangig der Entwicklung der ,Kaisergérten® festzustellende Uberlastung war
Anlass, die Moglichkeiten zur Optimierung des Bestandsnetzes zu untersuchen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den unter 4.1 bis 4.4 aufgefihrten Malnahmen handelt es sich um Manahmen
zur Optimierung des Bestandsnetzes. Um das Baurecht hierfiir zu schaffen, wurden
die neu- bzw. umzubauenden Knotenpunkte in den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes einbezogen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Neuordnung der Verkehrsbeziehungen sind neben Hessen Mobil auch die Ver-
kehrsbehdrden des Landkreises Darmstadt-Dieburg (insbes. Anordnung von Tempo-
30 auf der Bundesstral’e nach Priifung durch Hessen Mobil) und der Stadt Babenhau-
sen (insbes. Anordnung von Tempo-30 auf den Landesstraen nach Priifung durch
Hessen Mobil) einbezogen.

zu 6.1.1: Der Anregung wird entsprochen.

Die Verkehrsuntersuchung datiert auf den Dezember 2018. Der stadtebauliche Ent-
wurf und der auf dem stédtebaulichen Entwurf basierende Bebauungsplan wurde seit-
dem aber weiterentwickelt. Daher wurde auch die VU fortgeschrieben. Der Ergan-
zungsbericht vom Oktober 2020 wurde Hessen Mobil mit Bekanntgabe der erneuten
Offenlage zugesandt. Auf die hierzu ergangene Stellungnahme wird verwiesen; vgl.
Seite 201 ff..
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die. ErschlieBung des Baugebiets (ber die Aschaffenburger StraBe (B 26) durch einen
Kreisverkehrsplatz (siehe Anlage 8.2) wird aus straBenplanerischen Sicht abgelehnt,

Der_Radverkehrsfilhrung im Zuge 3116 wird nicht zugestimmt, da hier keine

durchgangige Flhrung ersichtlich _ist und derzeit kein Gesamtkonzept vorlieat.
(StraBenplanungen §§ 9a. 16, 17,18 FStrG. §§ 32, 33, 34, 35 HSIG)

Das Markieren eines Schutzstreifens von 1,50 m (siehe Anlage 5 Blatt.: 5) auf einer geringen
Lange wird nicht zugestimmt. Hier misste aufgrund der Verkehrsbelastung (Prognose
Planfall) und im Hinblick auf die Verkehrssicherheit geman Regelwerke / Empfehlungen min.
ein Radfahrstreifen mit einer Breite von 1,85 m angeordnet werden. Grundsétzlich muss die
Form der Radverkehrsfihrung geprift werden.

Eine abschlieﬂepde Aussage beziglich der Radverkehrsfiihrung im gesamten
Streckenabschnitt kann erst nach Vorlage eines Gesamtkonzeptes final bewertet werden.

Fachliche Hinweise:

Fur die Umsetzung der durch die ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Anderungen
Qer kl;ssifizierten StraBBen (entsprechend dem ErschlieBungskonzept der abgestimmten VU)
ist eine Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil abzuschlieBen, die Planung,
Bauausfihrung, Kostentragung und zukinftige Unterhaltung fir die MaBnahmen regelt. Die
Kosten fir den Bau und Unterhaltung der verkehrlichen ErschlieBung fir das Baugebiet und
die daraus resultierenden Anderungen im Klassifizierten StraBennetz hat die Stadt zu
Ubernehmen.

Die Bebauung des Baugebietes wird mehrere Jahre in Anspruch nehmen. Die
Inbetriebnahme der fertiggesteliten Teile des Baugebietes setzt stets leistungsfahige
Knotenpunkte zu klassifizierten StraBen voraus. Die Stadt hat dafir zu sorgen, dass die
entsprechenden TeilerschlieBungsmaBnahmen rechtzeitig umgesetzt werden. Die Details
dazu (Realisierungsstufen etc.) sind in der Vereinbarung zu regeln.

Die Aufteilung der StraBenflichen sowie weitere verkehrsregelnde MaBnahmen gem. StVO
sind nicht Gegenstand des B-Planes.

Im Erauterungsbericht zum B-Plan werden Angaben zur ErschlieBung des FuB- und
Radverkehrs (Radverkehrskonzept) gemacht. Das Radverkehrskonzept ist mit Hessen Mobil
abzustimmen.

Sofern Bushaltestellen umgebaut werden sollen, ist die Herstellung der Barrierefreiheit zu
berdcksichtigen.

In Bezyg ~auf die Larmproblematik ist die vorgesehene gednderte Verkehrsfihrung,
einschlieBlich der geplanten Baugebiete sowie die ErschlieBung ist nach der 16. BImSchV
eine wesentliche Anderung einer StraBe.

Dgrch die geplanten Baugebiete wird eine Erhdhung des Kfz-Verkehrs von 8.760 Kiz/24 h
mit einem SV-Anteil von 8 % prognostiziert.

Gemar} Gutachten sind die Immissionsgrenzwerte (vereinzelt) von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht Gberschritten worden (siehe hierzu auch § 1 und § 2 16.BImschV),
sodass LarmschutzmaBnahmen getroffen werden missen. Die Stadt Babenhausen bzw. der

zu 6.1.2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erschlieung erfolgt durch einen konventionellen Anschluss mit Lichtsignalanlage.
zu 6.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der bisherige Mehrzweckstreifen in der Bouxwiller StralRe, auf dem Parken bisher ge-
duldet wurde, wird zu einem Radfahrerangebotsstreifen. Bei einem Radfahrerange-
botsstreifen handelt es sich um einen durch Markierung abgegrenzten Schutzstreifen
fur Radfahrer am rechten Fahrbahnrand, der bei Bedarf aber auch von anderen Fahr-
zeugen Uberfahren werden kann.

Der Radfahrangebotsstreifen endet an der Einmiindung Hermann-Stotz-Stralle. Eine
Weiterfiihrung sollte wenigstens bis zur Einmindung der Birgermeister-Willand-
Stral’e (Schulstandort) erfolgen. Die Entscheidung hiertiber ist aber nicht mehr Ge-
genstand des vorliegenden Abwagungsprozesses.

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Es wird eine Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen. Die Stadt Babenhausen wird
die Kosten an die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH weitergeben.
Die Sicherung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.

Auch die zeitliche Abfolge der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen wird Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrages.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird nur dargelegt, wie die ,Kaisergarten® fir FuRganger und Rad-
fahrer erschlossen werden. Soweit im Zuge der Netzoptimierung fiir den Kfz-Verkehr
Anderungen vorgenommen werden miissen, von denen auch FuRgénger und Radfah-
rer betroffen sind, werden diese mit Hessen Mobil abgestimmt.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 15
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Investor muss demnach geeignete MaBnahmen ergreifen, um die Erhdhung des Larms zu
vermeiden. Die Kosten fir LarmschutzmaBnahmen sind von der Stadt bzw. vom Investor zu
tragen.

Dariber hinaus solite auch ein Ladrmgutachten fir die L 3116 in Auftrag gegeben werden.

e FUr mobilititseingeschrankte Menschen sind an den Knotenpunkten und
Querungsmdbglichkeiten entsprechende Leitelemente und Bordsteinabsenkungen im Zuge
der weiteren Planung vorzusehen,

» Es sind Schleppkurvennachweise far alle Verkehrsbeziehungen an den geplanten
Kpotgnpunkten zur Profung vorzulegen. Es muss gewahrleistet werden, dass beim
Einbiegen bzw. Abbiegen die Gegenfahrstreifen nicht in Anspruch genommen wird.

e An baulich- oder umfeldbedingten Zwangspunkten, beispielsweise an
Fahrbahnverengungen, sind die Fahrstreifenbreite entsprachend zu bemessen, dass sie von
Fahrzeuge des Winter- und Betriebsdienstes uneingeschrankt befahren werden kénnen
(mindestens 3,50 m)

DarGber hinaus sind die Stellungnahmen beziglich der Fahrbreitenbreiten und
Fahrbahnaufteilung bei der Polizei bzw. der Verkehrsbehdrde einzuholen.

» Es muss gewahrleistet werden, dass alle vorgesehenen MaBnahmen sich in den Grenzen
des B-Plans befinden (siehe exemplarisch Anlage 8.2).

* An den Knotenpunkten sind die geltenden Sichtfelderlangen einzuhalten.

- D_ie Margierung und Ausstattung mit Leiteinrichtungen, Verkehrszeichen und Beschilderung
sind Teil der Ausfihrungsplanung und im weiteren Planungsverlauf mit Hessen Mobil
abzustimmen.

. Irp Zuge der weiteren Planung muss aus dem StraBenentwurf eindeutig erkennbar sein, wie
dle StraBe entwassert. Hierzu sind die Langs- und Querneigungen darzustellen und die
Mindestwerte nach den geltenden Regelwerken einzuhalten.

Eine qualifizierte Aussage beziglich der Entwasserung kann erst nach Sichtung eines
Deckenhohenplans mit den wesentlichen Angaben getroffen werden

Fur ein kldrendes Gesprach mit den Verantwortlichen der Stadt Babenhausen stehen wir gerne
zur Verfigung.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag >

/

2 5 el
Michael Friemel

ATA

Eine wesentliche Anderung i.S. des § 1 der 16. BImSchV setzt voraus, dass eine
Stral’e entweder um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen baulich erweitert
wird oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder min-
destens 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird. Erhebliche bauliche Eingriffe sind flur die
Optimierung des Bestandsnetzes aber nicht erforderlich. Selbst wenn man den ge-
planten Umbau der Knotenpunkte als erheblichen baulichen Eingriff bewerten wirde,
lage eine wesentliche Anderung nicht vor, da die prognostizierte Erhéhung des Stra-
Renlarms durch den planbedingt zu erwartenden Mehrverkehr nach der schalltechni-
schen Stellungnahme des TUV Siid vom 24.11.2020 deutlich unter 3 dB(A) liegt und
angesichts der erheblichen Larmvorbelastung durch StralRen- und Schienenlarm auch
nicht kausal fiir eine Uberschreitung der Werte von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht an den vordersten Hausfassaden entlang der Bundesstralle B26 ist (siehe
die Abwagungsvorschlage zu den Einwendungen der Birger 10+11 vom 18.06.2020
zu 11.1.b)5). (vgl. S. 83 ff. bzw. 98 ff.).

Unabhangig von der Frage, ob es sich bei den geplanten MalRnahmen um eine ,we-
sentliche Anderung* mit dem in der Stellungnahme genannten Ubergang der Kosten-
tragungspflicht handelt, hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH
auf Anregung der Stadt Babenhausen den Hauseigentiimern entlang der klassifizier-
ten Straflen einschlieBlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Stralen ange-
boten, die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Indust-
rie Service GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und
im Bedarfsfall die Kosten fiir passive SchallschutzmaRnahmen zu ibernehmen.

zu 13.: Der Anregung wurde entsprochen.

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde bereits anlasslich der im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch
auf die Schaafheimer Stral3e ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens zeigt, dass
fur den Planfall 2030 ohne und mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafhei-
mer Stral’e Beurteilungspegel von bis zu 65-70 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts
erreicht werden (die relative Veranderung infolge der Kasernenentwicklung liegt bei 0-
3 dB tags und 0-2 dB nachts). Daher wurde das unter Pkt. 12. Abs. 2 angesprochene
Angebot auch auf die Wohnbebauung entlang der Schaafheimer Strafle ausgedehnt.

zu 14. bis 16.: Den Anregungen wird entsprochen.
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Die Nachweise werden im Zuge der den Bebauungsplan ausfiihrenden Stralenpla-
nungen gefihrt.

zu 17.: Der Anregung wird entsprochen.

Sowohl die Polizeidirektion Stdhessen als auch die Verkehrsbehorde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg und der Stadt Babenhausen sind an den vorliegenden Bauleitplan-
verfahren beteiligt.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zu Fahrbahnbreiten und Fahrbahnauftei-
lung trifft, um die Méglichkeit fiir Anpassungen im Zuge der Entwurfsplanung offen zu
halten, werden die genannten Stellen auch im Zuge der Erstellung der baureifen Ent-
wiirfe nochmals gehort.

zu 18.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Uberpriifung ist erfolgt. Alle MaRnahmen erfolgen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

zu 19.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Nachweise kénnen im Zuge der den Bebauungsplan ausfiihrenden Stralenpla-
nungen gefihrt werden, da sich schon nach einer ersten Uberschlagigen Priifung
durch das beauftragte Ingenieurbiiro gezeigt hat, dass die Sicherfelder ohne die An-
derung von Festsetzungen darstellbar sind.

zu 20. bis 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ihnen wird im Zuge der den Bebauungsplan ausfiihrenden Stralenplanungen entspro-
chen.
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Bauleitplanung der Stadt Babenhausen
Bebauungsplan . Kaisergiirten®

hier:  Stellungnahme gemdiB 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Fischer
vom 26, Mai 2020, Az.: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheil wic folgt
Stellung genommen:

Gewlisser und Bodenschutz

Des Vorhaben licgt innerhalb der Zone 111 A des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebictes fir die Wassergewinnungsanlage Brunnen XIV-XIX des Betreibers
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Verbote der Musterschutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Des Weiteren licgen Teile des Vorhabens innerhalb der Zone 11 des mit Verordnung vom
30.01.1970 festgesetzten Trinkwasserschutzgebictes fiir die Wassergewinnungsanlage , Brunnen
Harreshausen™ des Betreibers Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (StAnz: 181970
5. 908). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Das Vorhaben liegt auferhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG),

Postanschrifi Miensrgehbude Haussdresse: Stadl- u, Kreissparkisse Darmsiodt Spamkass: Dishurg

Dreer Ko baiii: beas chiss Jsgerinrsealle 207 BIC HELADEFIDAS BIC HELADEF1INE

Landkereizes Darmsiedi-Dicheorg Danmstade-Kranichsiein TBAMN DEAT 5065 0] 40 (000 5490 9% IBAN DET| S8 651 (3 3HIE 14
#4276 Darmatad! Zertrele: 061510 B3 10

FristenbrieMasten: Sprechzeiten Uisi-beldr. [ 001 @08 693 Posthank Frask fortdols
JTgertorurabe 207 Dunssritag 08:00 - 1200 Uke BIC FBMKDEFF

Ciarersimdi- Kraniz banei= 14003 = 1 700 Lk THAN DESD SHM G060 0011 5440 09

Kreisausschuss Darmstadt-Dieburg (07.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf das im Festsetzungsverfahren befindliche Wasserschutzgebiet wird im Entwurf
des Bebauungsplanes bereits hingewiesen. Die in der weiteren Schutzzone IlIA gel-
tenden Verbote stehen dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht entgegen. Ein wei-
terfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungsprozess nicht.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf das Wasserschutzgebiet wird im Entwurf des Bebauungsplanes bereits hingewie-
sen. Die in der weiteren Schutzzone Il geltenden Verbote stehen dem Vollzug des
Bebauungsplanes nicht entgegen. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fir

den vorliegenden Abwéagungsprozess nicht.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es sind keine natilrlichen Oberflichengewisser, Quellen oder quellige Bereiche im Plangebiet
vorhanden.

Dren vorgelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass der Bebauungsplan (BIY) Kaisergérten” der
woatzung iiber die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser” (NWS) der Stadt Babenhausen un-
terliegt.

Die Satzung regelt die Bewirtschaftung von nicht schiidlich verunreinigtem Niederschlagswasser
auf privaten Grundstiicken, Die Satzung sieht grundsiitzlich den Verbleib des Niederschlagswas-
sers auf den Grundstiicken vor,

Aus Kapitel 19.2 der Begriindung zum Entwurf des BP , Kaisergirten™ vom 12.05.2020 geht her-
vor, dass im Zuge der Aufstellung des BP die Entwisserungsmafinahmen derart abgestimmt wer-
den sollen, dass ausreichend Flichen, sowohl fiir dic offene Ableitung des Oberflichenwassers,
als auch fiir die notwendigen zentralen Versickerungsanlagen vorhanden sind.

Dic zentralen Versickerungsanlagen sollen in die Freiflichenplanung integriert werden, um das
auf den Gifentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser zu versickern (sihe Abbil-
dung 42 der Begriindung zum Entwurf des BP  Kaisergirten*).

Laut Aussage von Herm Wallenstein vom Biiro Scheuermann u, Martin GmbH* am 09.06.2020
{Besprechungstermin im Rathaus in Babenhausen) sicht die neuste Planung vor, dass auf den 6f-
fentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser in den éffentlichen Mischwasserka-
nal einzuleiten und nicht mehr zentral zu versickern.

Wir gehen auf Grund der Aussage von Herm Wallenstein davon aus, dass die uns vorgelegien
Unterlagen veraltet sind und nicht den aktuellsten Stand der Planung widerspiegeln.

Die fiir eine Versickerung nétigen Bodendurchlissigkeitswerte liegen laut einer gutachierlichen
Stellungnahme des Instituts file Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH® (1GL)
vom 30.04.2019 vor:

Die fesrgesteliten Durchidssigheiten der anstehende Sande im Bereich der ehemaligen Ka-
serne Babenhausen liegen im Bereich der Anforderungen des Arbeitsblattes ATV-A 138 fiir
Fersickerungsanlagen ",

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die Machtigkeit des Sickerraumes unter einer Versi-
ckerungsanlage bezogen auf den mittleren hiichsten Grundwasserstand (MHGW) grundsiitzlich
mindestens cinen Meter betragen muss, um eine ausreichende Sickerstrecke fiir die eingeleiteten
Niederschlagswasserabiliisse zu gewihrleisten.

. Im Bereich von Versickerungsanlagen darfnur Material der LAGA-Einstufung Z0 verwendel wer-
den.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind zutreffend.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hierzu geben den Stand der
Planung zum Zeitpunkt ihrer Bearbeitung, Februar 2020, wieder. Zwischenzeitlich
wurde das Entwéasserungskonzept weiterentwickelt, wobei sich herausgestellt hat,
dass das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser noch
in den offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden kann. Die Aussagen in der
Begriindung zum Bebauungsplan wurden entsprechend aktualisiert. Eine Anderung
im normativen Teil des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da die Versickerung
innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen erfolgen sollte (Flachen fir die
Versickerung von Niederschlagswasser i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind keine fest-
gesetzt). Da keine Versickerungsflachen mehr bendtigt werden, steht fir die innerhalb
der offentlichen Grinflachen geplanten Spiel- und Freizeitanlagen ein zusatzlichen
Flachenkontingent zur Verfligung.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Nachweis ausreichender Machtigkeit wird im Rahmen der fir die Versickerung
notwendigen und in Vorbereitung befindlichen Einleite-Antrage gefiihrt.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungspro-
zess nicht, da ohnehin nur Bodenmaterial genutzt wird, das uneingeschrankt einge-
baut werden darf. Die Stadt Babenhausen geht zudem davon aus, dass auch die je-
weilige Einleite-Erlaubnis entsprechende Auflagen beinhalten wird.
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Bei der Bewertung der Miederschlagswasserabfliisse und der Planung, Dimensionierung und dem
Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsitzlich die allgemein anetkannten Regeln der Tech-
nik zu beachten {inshesondere Merkblat DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deut-
schen Vereinigung filr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e, V.).

Wir weisen an dieser Stelle explizit darauf hin, dass eine Versickerung nicht auf Grundstiicken
mit Altlast oder altlastverdichtigen Flichen bzw, in behirdlich lestgestellten Gebicten mit f13-
chenhafi schidlichen Bodenverfinderungen (5§ 2 Abs. 3 bis 6 und 21 Abs, 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchii)) erfolgen darf

Sofern sich herausstellt, dass eine Versickerung aus wasserwirtschafilicher Sicht nicht miglich
ist, 50 ist ein Anschluss an den Kanal zuzulassen.

Die Herstellung von Versickerungsanlagen wie zB. Mulden oder Rigolen bedarf einer
wasserrechilichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehirde des Landkreises Darmstadi-
Dieburg. Versickerungsantriige sind frithzeitig bei der Unteren Wasserbehfrde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg zu stellen, sodass eine ausreichende Bearbeitungszeit gegeben ist,

Laut Kapitel 20 der Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergiinten™ hat das Hessische
Baumanagement, Regionalniederlassung Siid, bereits im Jahr 2008 eine historische Erfassung und
Erstbewertung der ¢hemaligen US-Liegenschaften in Babenhausen beaufiragt,

Insgesamt wurden bei den Untersuchungen 40 Kontaminationsverdachtsflichen ausgewiesen, Fiir
36 Kontaminationsverdachisflichen wurden weitere Untersuchungen empfohlen. Auf Grund der
jahrzehntelangen militirischen Nutzung des Areals kénnen SchadstofTentriize in variierenden
Ausmalen nicht ausgeschlossen werden.

Im Jahr 2004/2015 wurden drei Kontaminationsverdachtsflfichen niher untersucht {ehemalige
Tankstelle, KVF 1, ehemaliger Motorpool 2, KVF 2 sowie ein Teil des ehemaligen Flugplatzes,
KVF 14).

Ergebnis:
Bei der Kontaminationsverdachts{liche KVF 14 besteht kein weiterer Handlungsbedarf,
Zu den Verdachtsflichen KVF | und KVF 3 fiihren die Gutachter aus,

o dass sich nach dem vorliegenden Kenntnisstand aus unserer Sicht weder fiir die Verdachts-
fViche KVF I "Ehemalige Tanksielle - Gebdude 4517, noch fiir die VerdachesfliGche KVF 3
“Alter Motorpool 2 {ehern. Kfz-Werkstatt) Geb. 4362 und ehern. Tankstelle” bei Beibehaltung
der derzeitigen Grundstilcksmutzung ein Handlungsbedarf fiir weitere Erfundungen oder gar
Sanicrungsmafnahmen ergibe. Sollte das Areal, wie beabsichtigt, allerdings einer hitherwerti-
gen Nutzung (Wohnbebauung) zugefiihrt werden und in diesem Zusammenhang in den o.g. Be-
reichen kein baubedingter Abirag oder eine nachhaltige Versiegelung/Abdeckung dev gering-
Jugig mit MEW {Mineralalkohlenwasser-stoffen) beaufschlagten Bodenschichten evfolgen, ra-
ten wir eine Neubewertung der Beveiche unver Grundlage des konkreten Nutzungskonzepies

o

{an.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Versickerung, er weist nur auf die
Prifauftrage der § 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG und die Satzung tber
die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser NWS der Stadt Babenhausen hin.
Nach den gesetzlichen Vorgaben soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die NWS kon-
kretisiert diese Vorgaben flr das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser. Sie gestattet im Einzelfall auch die Einleitung von Oberflachenwasser in den
offentlichen Schmutzwasserkanal, aber nur nach vorheriger Genehmigung durch die
Stadt Babenhausen.

Mit anderen Worten: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsti-
cken zu versickern bzw. zu verwerten. Nur wenn dies nachweislich nicht méglich ist,
darf es auch in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die NWS
fordert also die Versickerung/Verwertung und beinhaltet ein zusatzliches Genehmi-
gungserfordernis auch fir den Fall, dass die Untere Wasserbehdrde eine Einleitung in
den Schmutzwasserkanal zulassen wirde.

Die Forderung nach einer Versickerung/Verwertung und die Pflicht zur zweifachen
Prifung gestatten hier den Verweis auf die Ebene der Baugenehmigungsverfahren
resp. die Beantragung der jeweils erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Berilcksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Angemerkt sei, dass es sich bei dem ehemaligen Motorpool 2 um die Kontaminations-
verdachtsflache KVF 3 handelt.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH lasst alle Abbruch- und
Baufeldfreistellungen, unabhangig davon, ob ein Kontaminationsverdacht vorliegt, gut-
achterlich begleiten.
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Das Regierungspriisidium Darmstadt teilte in seiner Stellungnahme vom 05.11.2018 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit, dass nach den orientierenden Untersuchungen filr alle Kontami-
nationsverdachtsflichen der Altlastenverdacht aufgehoben werden konnte und nur im Falle einer
Umnutzung der Flichen eine gutachterliche Begleitung erforderlich st

Im Vorfeld ist mit der Unteren Wasser und Bodenschutzbehiirde abzustimmen, fiir welche Berei-
che jeweils ein reprisentatives Bodengutachten zu fertigen ist, welches Aussagen zum MHGW,
zum Kf-Wert des Bodens und zu einer méglichen Belastung des Untergrunds enthilt, Die an das
Gutachten gestellten Mindestanforderungen (7. B, Anzahl der Beprobungen, Untersuchungsspeki-
rum aul migliche Yorbelastungen) sind im Vorfeld abzustimmen,

Sind Anhaltspunkte einer schiidlichen Bodenverdnderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von BaumaBinahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverzilglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind emzustellen.

Der Bodenschutzbehbrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tiber 600 m® auf oder in den Boden
eingebracht entsprechende  Formular  steht  zur
hitps:fumweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/au f-und-
einbringen-von-materialicn

werden,  Das Verfligung  unter

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in ine durchwurzel-
bare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshille zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung ei-
ner natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier
gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschalt Ablull (LAGA), sie liefern Werte
hinsichtlich Yerwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen,

Laut Kapitel 2.1 (Fliche, Boden und Wasser) des vorgelegten Umweltberichts vom 25.02.2020/2
des Planungsbiiros , Fischer — Partnerschafisgesellschaft mbB* ist beziiglich der kinfligen Um-
setzung der Planung darauf zu achten, dass alle Baumalfinahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, im Vorfeld mit dem Dezernat V/Da 41.5 Bodenschutz des Regierungsprisidiums
Darmstadt abzustimmen sind.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Baumalinahmen temporic
Grundwasser gefordert bew. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbehirde des
Landkreis Darmstadi-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jfhrlichen Entnahme von mehr als
3.600 m* ist gemil § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehiirde einzuholen, Das entsprechende Formular , Erteilung ei-
ner  Erlaubmis  zur  Entnahme von  Grundwasser*  steht  zur  Verfiigung
hitps:/iwww. ladadi.de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-merkblaetter himl

unter

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehiirde einzuholen.

zu 11. bis 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Berlcksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan der Wiedernutz-
barmachung einer militérischen Konversionsflache dient, dies allein kann schon als
MaRnahme i.S. des Bodenschutzes qualifiziert werden.

zu 15.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit der Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Dez.
IV/Da 41.5 Bodenschutz wird bestatigt.

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da bei einem Grund-
wasserabstand von mehr als 7,5 m voraussichtlich keine Wasserhaltung erforderlich
wird.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einbringung von ,Stoffen” in das Grundwasser ist nicht vorgesehen.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Das Vorhaben befindet sich in einem wasserwirtschaftlich unzulissigen Bereich fiir die Nutzung
von Erdwiirme mittels Erdwirmesonden oder geothermischen Brunnenanlagen.

Fiir den Abriss von Gebiuden und die damit einhergehende Entsorgung von Bauschutt ist das
Merkblatt "Entsorgung von Bauabiillen” des Regierungspriisidiums Darmstadt zu beachten
(Stand: 01.09.2018). Das Merkblatt steht zur Verfligung unter: https:/umwelt. hessen.de/umwelt-
natur/kreislauf-abfallwirtschaft'bau-und-abbruchabfaelle

Brand- und Katastrophenschuiz
Gegen die geplante Malnahme besteht aus Brandschutziechnischer Sicht Bedenken,

Zur Sicherstellung der Einsatzmiglichkeiten der Rettungskrifie sind mindestens 2 Zufahrtsstra-
fen je Quartier erforderlich.

Fir einige Gebiude in den Gebieten 77, 74, 19 und 90 muss zur Sicherstellung des 2. Rettungs-
weges nach HBO § 14 + § 36 die Anleiterbarkeit mit der Tragleiter der Feuerwehr méglich sein.
Sollten Gebdude ohne 2, Rettungsweg errichtet werden und die Britstungshihe der Fenster oder
Stellen zum Anleitern iiber 8m der Gelindeoberfliiche liegen ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3
des Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Fiir Gebiude in den Gebieten 20, 51 (Wasserturm), 53, 45, 46, 46 A und 65 sind Flichen fir die
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr nach DN 14080 einzuplanen.

Liischwasser:

Als Lischwasser wurde mindestens 1600 L/min Lioschwasser iiber eine Zeit von 2 Std. fesi-
gelegt.

Wird in den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebicten die Geschossflichenzahl diberschrit-
ten so ist ein zusiitelicher Laschwasserbedarf erforderlich. In den Urbanen Gebieten wird die Ge-
schossflichenzahl bereits um 0,6 (iberschritten, Um die Vielzahl der Einzelzisternen zu vermeiden
sollte ein Gesamtkonzept erarbeitet werden.

Hinweis: Bei Abweichungen zu der iiberwiegenden Bavart: feuerbestindig, hochfeverhemmend
oder fenerhemmende Umfassungen und harter Bedachung ergeben sich erhihte
Lischwasseranforderungen.

Hinweis: [n Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter A.2.2.1 1/1 bauaufsicht-
lich

eingefithrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebiiude ohne 2, Rettungsweg errichtet werden und die Brilstungshihe der
Fenster oder Stellen zum Anleitern tiber 8m der Geliindeoberfliiche liegen ist zwingend Punkt 5
der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Es wird um eine erneunte Beteiligung an dem Verfahren gebeten. (siche Anlage)

Untere Denkmalschutzbehiirde

Das Vorhaben betriffl Kulturdenkmale als Sachgesamtheit gemiiB § 2 Abs. | Hess. Denkmal-
schutzgesetz

zu 18. und 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Berlcksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, als Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

zu 20.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Zur Begriindung wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 21. bis 25 verwiesen.
zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sind jeweils 2 Zufahrten fur den Brand- und Katastrophenschutz vorhanden, da
auch die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die nicht fir den allgemei-
nen Verkehr vorgesehen sind, wie z.B. die Busverbindung zwischen dem Urbanen
Gebiet und dem 6stlichen Allgemeinen Wohngebiet, die Behelfszufahrt zu dem Allge-
meinen Wohngebiet von der Aschaffenburger Strale aus und die Verlangerung der
westlichen HaupterschlieBung (Sammelstral3e 5) tber den Quartierplatz an die von
der Schaafheimer StralRe kommende ErschlieBung des Gewerbegebietes so ausge-
fuhrt werden, dass sie im Einsatzfall auch von den Fahrzeugen des Brand- und Kata-
strophenschutzes genutzt werden kdnnen.

zu 22. und 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Baufelder sind auf den Seiten 35 und 36 abgebildet.

Die Hinweise betreffen die Ebene der Baugenehmigungserfahren und werden dort Be-
ricksichtigung finden. So kann z.B. durch die Wahl der Grundrisse Einfluss auf die
Anleiterbarkeit genommen werden: Wohnungen, die nur nach einer Seite Fenster ha-
ben, miissen von dieser Seite aus erreichbar sein; Wohnungen, die durchgehen, sind
flexibler, da sie von beiden Seiten des Gebaudes aus erreichbar sind. Der Bebauungs-
plan trifft hierzu keine Aussagen: Die Grundrissgestaltung und die sich hieraus ablei-
tende Anordnung von Flache fir die Feuerwehr erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

zu 24.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Léschwasserversorgung wird in dem genannten Umfang aus dem 6&ffentlichen Lei-
tungsnetz zur Verfigung gestellt. Ob im Einzelfall ein zuséatzlicher Bedarf entsteht,
wird sich erst im Rahmen der Gebaudeplanung zeigen. Dann kann auch erst Uber die
Notwendigkeit eines Zisternen-Gesamtkonzeptes befunden werden.
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Baudenkmalpllegerische Stellungnahme:

Exerrierplatz:

Ein zentrales baudenkmalptlegerisches Anliegen ist, den chemaligen Exerzierplatz, der als Quar-
tiersplatz erhalten bleibt, in seiner Gesamtheit als miglichst grole, zusammenhingende Fliche
erlebbar zu machen. Sowohl die Nutzungsaufieilung im B-Plan, die den Platz langs in einen Strei-
fen von 3/8 der Breite filr die Verkehrsfliche und einen Streifen von 3/8 der Breile fiir die Griin-
fliche zerteilt, wie auch die Konkretisierung im stiidiebanlichen Entwurf mit einer zusitzlich ab-
gesetzten Fahrbahn, stehen dem entgegen.

Die Planung ist an dieser Stelle zu iiberarbeiten und mit der Denkmalschutzbehdrde und dem
LIDH abzustimmen.
Als Lissungsansiitze sind denkbar:

Nutzung der vorhandenen Fahrbahn auf der Siidscite mit historischem Pflaster und Verle-
gung der Stellplatzzufahrien jeweils in Verlingerung der nisrdlichen Anschluss-Stralen
odder Ausfithrung einer nicht abgegrenzien Fahrbahn

Abgrenzen der gesamten Platzfliche an den Fahrbahnen auf der West und Ostseite

oder Einbeziehung der Fahrbahnen in den Platz

Umfahren des Platzes mil einer Baumreihe unter Einbeziehung der drei Bestandshiume
und der geplanten Biume an den Stellpliitzen

Keine harte Abgrenzung zwischen Grilnfliche und Pflaster sondern stufenweiser Uber-
gang z.B. mit Rasenfugensteinen verschiedener Fugenbreite.

oder Fliiche filr migliche AuBenbewirtung auch als Rasen

oder als Kleinflichen im Rasen an den informelleren Fubwegen

LDie in den stédtebaulichen Entwurf eingearbeitete Griinplanung ist zu iiberarbeiten. Die informel-
len Fuliwege iiber den Platz als starres Kreuz ergeben sich weder aus der historischen Struktur
noch sind sie ein angemessener Kontrapunkt. Die diagonale Wegeverbindung sollte, wenn iiher-
haupt nétig, eher ein nachgebauter Trampelpfad sein. Die Baumstellung erscheint zu beliebig. Die
Platzkanten sollten von den Biumen nachgefahren werden (s.0.)

Stellplatze:

Die Stellplitze befinden sich auf den privaten Parzellen. Im Bereich der historischen Kaserne ist
zu erwarten, dass die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze je nach tatsichlicher Nutzung von den
ausgewiesenen Flichen abweicht. Derzeit kiinnen wir fiir Parzelle 30 feststellen, dass hier fiir den
Ausbau als barrierefreies Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und / oder kleiner Gewerbeein-
heit wahrscheinlich etwa 5 Stellplitze erforderlich sind, davon jedoch ein behindertengerechter
Stellplatz direkt an der Strafle. Tm Bereich der ausgewiesenen 9 Stellpliitze werden demnach nur
etwa 4 Stellplitze bendtigt, Teile der Fliiche sollten aber als private Griinfliche nutzbar sein, Ahn-
liche Verschiebungen sind auch an anderen Gebéuden zu erwarten. Eine Offnungsklausel fiir den
Bereich der denkmalgeschiitzten historischen Kasemne wiire daher wilnschenswert.,

Angrenzende Neubebauung:

Der stadtebauliche Entwurf sieht auf Parzelle50 Stellplitze vor. Dadurch entsteht ein weiter, of-
fener und durchgriinter Raum zwischen der siidlichen Kante der historischen Kaserne und der
geplanten Grundschule. Die Lisung wird seitens der Denkmalschutzbehdirde als angemessen an-

Sollte sich ein solches als erforderlich herausstellen, wird es mit dem Brand- und Ka-
tastrophenschutz des Landkreises Darmstadt-Dieburg abgestimmt.

zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Berlcksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, als Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Der
Nachweis ihrer Wahrung erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

zu 26.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist den ehem. Exerzierplatz jeweils teilweise als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,FulRgéngerbereich (Quartiersplatz)* und Offentli-
che Grinflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage” aus. Beide Widmungen sind der
Ausformulierung im Rahmen der Gestaltungsplanung zuganglich, so dass hier durch-
aus der Gestaltungsspielraum gegeben ist, den die Untere Denkmalschutzbehdrde
erwartet.

Auch der Stadtebauliche Entwurf bietet nur einen Vorschlag an, der als ,Platzhalter*
verstanden werden kann.

Es sind gerade die in der Stellungnahme von der UDB aufgelisteten verschiedenen
Varianten (die Auflistung durfte nicht einmal vollstandig sein), die zeigen, dass im Voll-
zug des Bebauungsplanes mehrere Gestaltungsentwirfe anzufertigen und mit der
UDB zu diskutieren sind, um zu einer den Belangen der Baudenkmalpflege gerecht
werdenden Lésung zu kommen. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

zu 27.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze handelt es sich um eine Festsetzung,
die vorgibt, wo die notwendigen Stellplatze anzuordnen sind. Die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze wird erst im Bauantragsverfahren anhand der Stellplatzsatzung der
Stadt Babenhausen ermittelt. Wenn die fiir Stellplatze vorgesehenen Flachen nicht
vollumfanglich fiir den Nachweise notwendiger Stellplatze benétigt werden, kann die
Restflache auch géartnerisch angelegt werden. Einer besonderen Festsetzung bedarf
es hierfir nicht.
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30.

31.

32.

33.

34.

7-

geschen, Im Bebauungsplan ist ein Baufenster ausgewiesen, in dem nach Nutzungsschablone Teil-
baugebiet 18 eine bis zu 14m hohe Bebauung miglich ist. Sofern eine Bebauung zulidssig sein
soll, ist die zulissige Gebdudehithe an dieser Stelle zu hoch.

Auf Parzelle 46 sieht der stiidtebauliche Entwurf eine viergeschossige Akzentuierung vor, die zu-
sitzlich gegeniiber der (brigen Gstlich an die alte Kaserne anschlieBenden Bebauung zum Sira-
fenraum hervortritt. Der viergeschossige Baukéirper erscheint an dieser Stelle zu dominant, Er ist
entweder auf drei Geschosse zu reduzieren oder mindestens auf die Flucht der Parzelle 47 zuriick-
zusetzen. Dabei kann der flache zweigeschossige Teil des Baukdrpers beibehalten werden,

Textliche Festsetzungen:

1.2.5 Uberschreitung Baugrenzen

Die Textliche Festsetzung fiir Balkone, Terrassen gilt nicht fitr Kulturdenkmiler, wobei die Uber-
schreitung der Baugrenzen mit Balkonen bei Kulturdenkmiilern in 1.2.6.3 gesondert geregelt wird.
Ungeregelt bleibt dic Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bei Kulturdenkmélern. Fiir
den barrierefreien Ausbau auf Parzelle 30 ist aber cine Terrasse ca. 1,20 m iiber vorh. Gellinde
erforderlich, die nicht auf das zuliissige Mal fiir Balkone nach 1.2.6.3 reduziert werden kann. Da
dies nicht der Regelfall sein sollte, wiire eine Ausweitung des Baufensters der Parzelle 30 an der
Westseite aul der siidlichen Hilfte sinnvoll. Eine Erglinzung der textlichen Festsetzungen ist aber
auch denkbar.

2.1.3 Werbeanlagen

Der Standard-Genehmigungstext der Denkmalschutzbehérde fiir Werbeanlagen lautet:

Die Aullenwerbung ist nur am Ort der Leistung zuliissig. Werbung ist auf Wandflichen im Erd-
geschoss 7u beschriinken und darf wesentliche Bauteile nicht verdecken. Eine GrisBe von 1,00 gm
darf nicht tiberschritten werden. Blink- und Leuchireklame ist unzulissig. Die Art der Ausfithrung
sowie Farbigkeit und Material sind mit der Denkmalschutzbehéirde abzustimmen.

Das sollte inhaltlich in die textlichen Festsetzungen in Bezug auf die denkmalgeschiltzten Ge-
biude tibernommen werden.

2.2.1 Einfriedungen

Die Hhe von 1,50m fiir Einfriedungen erscheint innerhalb des Bereichs der denkmalgeschiltzten
historischen Kaserne zu hoch, Hier sind Einfriedungen nur nach Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehbirde vorzugsweise als Hecken bis maximal 1,20m Hhe méglich.

Gestaltungssatzung:

Eine Erglinzung des Bebauungsplanes durch eine Gestaltungssatzung wird seitens der Denkmal-
schutzbehiirde als wesentlich angesehen.

Hinweis:

e vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den dffentlichen Belangen des Bau-
denkmalschutzes und der Baudenkmalplege.

ZLur gesonderten Stellungnahme zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege verweisen wir auf die Stellungnahme der hessenArchiiologie im Landesamt filr Denk-
malpflege als Triger 8ffentlicher Belange gemif § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSch(.

zu 28.: Der Anregung wird entsprochen.

Anlasslich der vorliegenden Stellungnahme wurde die Bebaubarkeit von Parzelle 50
gestrichen. Hier sind nur noch Stellplatze zulassig.

zu 29.: Die Anregung wird entsprochen.

Anlasslich der vorliegenden Stellungnahme wurde die zulassige Hohenentwicklung
bei Parzelle 46 und 46.A einheitlich auf 3 Vollgeschosse als Hochstmal begrenzt.

zu 30.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es wirde sich um eine Einzelfallregelung handeln. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt ist, ob sich noch weitere mobilitédts- und bewegungseingeschrankte Personen
in der historischen Kaserne ansiedeln mdchten, musste die Festsetzung allgemeingu-
tig sein und durfte nicht nur auf eine Parzelle begrenzt werden. Damit kdnnten aber
die Belange der Baudenkmalpflege beeintrachtigt werden. Hier erscheint es zweck-
maRiger, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu einer an die individuellen
Bedirfnisse des Antragstellers angepassten Lésung zu kommen.
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36.

Polizeipriisidium Darmstadt

Gegen die von lhnen erstellten Baupline bestehen grundsitzlich keine verkehrsrechtlichen Be-
denken.

In Thre Planungen kinnten weitere Haltestellefen fiir den OPNV in Betracht gezogen werden. Ge-
rade im Bereich der geplanten Schule/Sporthalle (Nr. 18 stidt. Bebauungsplan) erscheint dies nach
hiesiger Ansicht als sinnvoll. Falls im Bereich 72 (stiidt. Bebauungsplan) ein Altersheim o . ent-
steht wiren weitere Parkplitze fiir Besucher sicherlich angebracht,

Wirtschalfi, Standortentwicklung

Zundchst einmal ist vollinhaltlich auf unsere Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Babenhausen im Bereich des zukiinfligen Bebauungsplanes , Kaiserglirien” zu
verweisen.

Dementsprechend ist auch hier Folgendes anzumerken:

Grundstitzlich ist ein Voranschreiten der Kasermenkonversion Babenhausen zu begriiBen. Lage
und Ausmall der beabsichtigten Wohnnutzung erscheinen allerdings im Sinne einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklungsplanung als kritisch.

Dic wesentliche Wohnbaufldche Gstlich des denkmalgeschilizien Bereiches der Konversionsfliche
grenzt an die Bahntrassen Mainz-Aschaffenburg und Wichelsbach/Heubach-Hanau sowie unmit-
telbar an die vielbetahrene Bundesstralie 26. Ferner befinden sich ntirdlich des geplanten Quarticrs
Gewerbeflichen, zukiinftig westlich davon ein Urbanes Gebict sowie siidwestlich ein Gewerbe-
gebiet. Die angedachte Wohnbaufldche ist somit einer erheblichen Menge an Lirm- als auch an-
derer Emissionen ausgesetzt, die einer qualitativen Wohnnutzung nicht zuiriiglich sind. Des Wei-
teren ist jene Wohniliche auch riumlich vollstindig isoliert von bereits vorhandenen Wohnguar-
tieren. Es handelt sich durch jene exponierte Lage im Ubrigen auch eben nicht um einen Aspekt
der flichenschonenden Innenentwicklung. Der urspriingliche Hinweis, ,die Wohnnutzung ist dem
Standort nicht fremd und gibt Anlass filr die Entwicklung der Stadiquartiere cine Wohnbaufliche
darzustellen (S.8 der Begriindung zum Entwurf der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich ,Kaisergiirten™) vermag rein stidtebaulich nicht zu fiberzeugen. Vielmehr handelte es sich
in der Vergangenheit eben nicht um eine zivile Wohnbaufliche sondern um einen Teil der Unter-
kiinfte von Militirangehirigen, wodurch Lage und Ausmal der Bebauung mit anderen Parametern
begriindet waren. Hierdurch ist aber nicht eine stidtebauliche Vertriiglichkeit per se abzuleiten.

Inshesondere die Menge des angedachien Geschosswohnungsbaus ist neben der unzulinglichen
Lage stidtebaulich raumbedeutsam. Von den 13 Gebiuderiegeln sollen 12 erhalten bleiben, so
dass letztendlich ein Quartier fiir ¢a, 2000 Personen entsteht (die partielle Einzel- und Doppel-
hausbebavung Gillt hierbei kaum ins Gewicht), Gebiudesubstanz und architektonische Beschaf-
fenheit des Geschosswohnungsbaus erfordern jedoch Parameter um die beworbene ,qualitativ
hochwertige Nutzung® danerhaft zu gewihrleisten.

Uberdies ist auch cine verkehrliche ErschlieBung des gesamten Areals, aber insbesondere hin-
sichtlich der Gribe des Wohnquartiers durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur kaum abbild-
bar, Die B26 dient in Ost-West-Richtung als Hauptachse der Strecke Darmstadt- Aschaffenburg
und durchschneidet die Stadt Babenhausen als Ortsdurchfahet. Auf Grund der Schnittstellen mit
der L3116 in Nord-5iid-Richtung sowie der Bahnsirecke Wiebelsbach/Heubach-Hanau kommt es
bereits jetzt zu einem Ubermal an Quell-, Ziel- und Transitverkehr. Insbesonders zur abendlichen

zu 31.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst nur innerhalb des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes
und des Sondergebietes Werbeanlagen zu. Sie sind nur an der Statte der Leistung
zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem
oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen sind unzulas-
sig. Die Beleuchtung muss blendungsfrei und ohne Uberstrahlende Wirkung auf die
Nachbarschaft sein.

Die UDB weist auf die Notwendigkeit der Abstimmung mit ihr hin. Diese kann mal3-
stabsbedingt aber erst auf Baugenehmigungsebene erfolgen. Daher wurde der ,Stan-
dard-Genehmigungstext in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen, um
bei der Konzeption von Werbeanlagen Beruicksichtigung zu finden.

zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltungsvorschrift, dass Einfriedungen max. 1,5 m hoch sein dirfen (die HBO
lasst regelmaRig 2,0 m zu), wird nicht geandert, da innerhalb des Urbanen Gebietes
auch Nutzungen zulassig sind, die aufgrund eines erhdhten Sicherheitsbedirfnisses
Zaune in einer Héhe erfordern, die nicht Gbersprungen werden kénnen. Unbestritten
ist, dass die detaillierte Gestaltung im Einzelfall mit der UDB abgestimmt werden muss.
Der Bebauungsplan trifft nur zu baulichen Einfriedungen Aussagen, nicht aber zu He-
cken. Hecken sind damit, auch als alleinige Art der Einfriedung, zul&ssig.

zu 33.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Der Erlass einer Gestaltungssatzung ist unabhangig von dem vorliegenden Bauleit-
planverfahren méglich. Eine Gestaltungssatzung wird vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt. Diese wird allerdings nur Neubauvorhaben (auch wenn
diese dann zum Bestand geworden sind) betreffen, denn sie ist vorgreiflich und wiirde
bei einer Einbeziehung des denkmalgeschutzten Teils der Kaserne auch der UDB die
Méoglichkeit nehmen, im Einzelfall flexibel zu reagieren. In begriindeten Einzelfallen
kénnen natirlich auch Befreiungen ausgesprochen werden.

zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 35.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die beiden geplanten Bushaltestellen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Nachweis der notwendigen Stellplatze (einschlieBlich Besucherstellplatze) erfolgt
im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.
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Hauptverkehrszeit fithrt dies zu einer kilometerlangen Stausituation aus Richtung Darmstadt. Im
Hinblick auf eine geordnete stiidiebauliche Entwicklung als auch der weiteren Gesamtentwicklung
des lindlich gepriigien dstlichen Teiles des Landkreises Darmstadt-Dieburg ist raumplanerisch
dringend eine Entlastung der Orisdurchfahrt respektive eine funktionale Hauptachse (und nicht
das Gegenteil) gebolen,

Ferner stellt sich bei einem Quartier dieses Ausmales auf einem Konversionsgelinde verstirkt die
Frage von Bodenbeschaffenheit und geordneter Entwiisserung, Auch fehlen Aussagen inwiewei,
der Wusch nach einer Sonderbaufliche zur (Grtlichen) Versorgung negative Auswirkungen auf die
Innenstadt aber auch in Bezug auf zuséitzlichen Verkehr haben wird. Zudem erscheint die Festle-
gung eines Urbanen Gebictes stildtebaulich nicht ausfithrlich begriindet. Vielmehr scheint diese
Ziclsetzung aus Bkonomischen Griinden sowie im Hinblick auf die planungsrechtliche Zuliissig-
keit des angrenzenden Wohnguartiers entstanden zu sein.

Wohnstandorte und Quarticrsabstieg werden mithin tiber Marktprozesse und politische Regulie-
rung hestimmt. Bei einer solchen Wohnanordnung in Verbindung mit der Problematik von Emis-
sionen als auch der abgetrennten Lage ldsst sich indes, nach einer moderaten Anfangsphase, das
Entstehen einer baulich riumlichen Ungleichheit nicht ausschliefen. Eine selektive Mobilitit kann
grundsiizlich immer zu Homogenisierungen der Sozialstruktur innerhalb von Quartieren filhren.
Sorialriumliche beziehungsweise residenzielle Segregationen sind somit als eventuell uner-
wiinschie Folge denkbar,

Immissionsschutz

Die vorgelegten Schallgutachten basieren auf Eingangsdaten des Verkehrsgutachtens der Haber-
mchl & Follmann Ingenieurgesellschafi mbH vom Dezember 2018, Sofern die Nachpritfung der
Ausgangsdaten ergibt, dass mehr als die bisher in Ansatz gebrachten Wohneinheiten errichtet wer-
den, sind die Schallimmissionsprognose der Dir. Gruschka Ingenieurgesellschaft vom 25.8,2019
und die schalltechnische Stellungnahme des TUV Sud Industrie Service vom 11,4.2019 im Fall
entscheidender Auswirkung neu zu iberarbeiten/ nachzurechnen.

In der Schallimmissionsprognose der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft vom 25 8.2019 wird da-
von ausgegangen, dass es sich bei dem Freibad um eine Sportanlage handelt und die 18.BImSchV
in Ansalz gebracht wird, Das Freibad ist insbesondere nach seinem Umbau eher eine Freizeitan-
lage auf die stattdessen besser die Freizeitlirm-Richtlinie Anwendung findet. Ein stillgelegtes
Schifl zur Unterbringung von Gastronomie und Schwimmbadtechnik unterstreicht den Freizeit-
charakter ebenso, wie die Abschaffung eines separaten Schwimmerbeckens mit vormals 8
Schwimmbahnen und getrennten Nichtschwimmerbeckens zugunsten eines gemeinsamen Meh-
zweckbeckens mit deutlich reduzierter Schwimmbahnen-Anzahl,

In der Schallimmissionsprognose der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschafl vom 25.8.2019 wird da-
von ausgegangen, dass die nordistlich des Plangebictes gelegene SchieBsportanlage der Schiit-
zengesellschafl 1434 Babenhausen e.V. sich in Nachbarschaft zu Mischgebietsnutzungen und dem
Wohnhaus Aschaffenburger StraBe 110A befindet und bereits an diesen Immissionspunkten die
Immissionsrichtwerte cinzuhalten sind. Daraus wird die Schlussfolgerung gezogen, dass die lm-
missionsrichtwerte auch im ca. 260 m entfernten Plangebiet eingehalten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dieser nach BImSchG genchmigungspflichtigen
Schiclsportanlage filr Handfeuerwalfen um Altbestand handelt, der mit Inkrafttreten des Blm-
SchG lediglich nach § 67 Abs. 2 BImSchG angezeigl wurde, Es wurde seither kein immissions-

zu 36.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Zunéchst wird festgestellt, dass zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes weder
in der Sammelstellungnahme des Kreisausschusses vom 06.11.2018 zum Vorentwurf
noch in der Stellungnahme von 22.08.2019 zum Entwurf Ausfiihrungen vom Fachbe-
reich Wirtschaft, Standort- und Regionalentwicklung enthalten sind.

Sodann ist darauf hinzuweisen, dass die ehem. Kaserne wahrend der Zeit ihrer Nut-
zung durch die US-Armee um eine Housing Area erweitert wurde, in der Soldaten mit
ihren Familienangehorigen wohnten. Seit dem Abzug der US-Armee stehen die Woh-
nungen leer. Wohnraum leer stehen zu lassen, ist nicht nur aus Sicht der Immobilien-
wirtschaft, sondern gerade auch aus Sicht der Stadt- und Regionalentwicklung nicht
vertretbar. Die Stadt Babenhausen hat sich daher bereits friihzeitig um die Entwick-
lung eines ganzheitlichen Konzeptes fiir die Wiedernutzbarmachung bemiht. Dessen
Zertifizierung durch die Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V. zeigt, dass
die urspriinglich von der Stadt Babenhausen weit auf3erhalb der Stadt gebauten Ka-
serne zu einem modernen und zukunftsorientierten Stadtteil mit Wohnen und Gewerbe
werden kann.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Einzelthemen Immissionsschutz, Art der
baulichen Nutzung, Versorgungsstruktur, Entwasserung usw. sind alle vollumfanglich
abgearbeitet worden. Auch die Gefahr einer sozialen Segregation besteht nicht, da in
den ,Kaisergarten“ Wohn- und Arbeitsmdglichkeiten fir alle Bevélkerungsgruppen an-
geboten werden sollen.

Unbestritten ist die Bedeutung der B26 auch fiir den Gberortlichen Verkehr. Durch die
geplante Optimierung des Bestandsnetzes kdnnen die mit der Wiederbelebung der
ehem. Kaserne zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre noch Uber die vorhandenen
Strallen abgewickelt werden. Unabhangig davon setzt sich die Stadt Babenhausen
auch dafir ein, eine Ortsumfahrung zu bekommen und wiirde es begrien, wenn auch
der Fachbereich Wirtschaft, Standort- und Regionalentwicklung des Landkreises
Darmstadt-Dieburg in diesem Sinne tatig wirde.

zu 37.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingangsdaten wurden Uberpriift und aktualisiert. Die Verkehrsuntersuchung von
Habermehl & Follmann und die Schalltechnische Untersuchung der TUV Siid Industrie
Service GmbH wurden fortgeschrieben. Eine Fortschreibung der Schalltechnischen
Untersuchung der Dr. Gruschka wurde nicht fur notwendig erachtet, da sich durch den
Mehrverkehr gebietsintern keine abwéagungsbeachtlichen Verédnderungen ergeben
haben.
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40.

41.
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schutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchgefithrt, in dessen Zuge ein Schallgutachten er-
stellt worden whre, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei Betrieb dieser Schielisport-
anlage bestitigen kinnte,

Es wird nahe gelegt, die konkreten Einwirkungen der SchieBgerfuschimmissionen auf das Plan-
gebiet so eingehend wie alle anderen auf das Plangebiet wirkenden Anlagen zu betrachien,

Die sich aus der Schallimmissionsprognose der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschalt vom
25.8.2019 ergebenden Schallschutzmalinahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Mit Verweis aul den LAT-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes pegen Lirm bei stationiiren
Geriiten, wie z.B. Wirmepumpen, Kithlgerite, Mini-Blockheizkraftwerke, empfehlen wir fol-
gende Texifestsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

» Regenerative Energietriiger wie Sonne und Erdwiirme sind, wo dieses sinnvoll maglich ist,
cinzusetzen. Die Dicher der Gebiude sind so auszurichten, dass auch zu einem spliteren
Zeitpunkt der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bew, Warmwasser-
erzeugung moglich wird.

+  Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anla-
gen (z. B. verspiegelte Gliser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schilt-
zenswerte Daveraufenthalisflichen und —riume nach der | Richtlinie zur Messung und Be-
urteilung von Lichtimmissionen™ des Linderausschusses filr Immissionsschutz (LAI) zu
iiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schiddliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu
beflirchien sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzuléissig.

« Erforderliche Abstinde abhingig von der Baugebietsnutzung;

Abstand zum niichsten Immissionsort
Schallemis- in
sion WR WA MD, MI.MEK, MU

|48 dB 0m [=30m [<30m

49 dB 34m [<3.0m |<3.0m

50 dB 30m [<3.0m [<3.0m

51dB 45m |<30m |<3.0m

52 dB 5.2 m <3.0m |<30m

53 dB |59m |[30m |<30m

54 dB 67m [34m < 3.0m

55dB 7.0m  [39m [<3om

|56 db B.om 4.5 m < 3.0m

57 dB 97m [52m |[<3.0m N
58dB 10,9m [50m [3.0m

59 dB 12,3m_[67m  [34m

60 dB 139m (7,6m 3,9m

01dB 156m [B6m  [45m

62 dB 176m |97m |52m

63 dB 19,7m [10,9m |[549m

64 dB 222m [12,3m |6,7m

65 dB _ l237m |139m [76m

zu 38.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beurteilung des Freibads nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIm-
SchV), begriindet der Gutachter wie folgt:

Gemal z.B. dem Urteil vom 19.09.2014 des VG Stuttgart (Az. 13 K 3067/13) verliert
ein Freibad, in dem die Auslibung des Breitensports Schwimmen im Vordergrund steht
(wie dies im Freibad Babenhausen der Fall ist), seinen Charakter als Sportanlage im
Sinne der 18. BImSchV durch einige wenige Gestaltungselemente eines Spal3- oder
Erlebnisbades nicht. Nach dem o.g. Urteil sind darlber hinaus bei einem Nebeneinan-
der (Gemengelage) von einer Wohn- und einer mischgebietstypischen Freibadnut-
zung bei der Beurteilung der Zumutbarkeit von Larmimmissionen regelmafig die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV fir ein Mischgebiet heranzuziehen, wenn die
Wohnnutzung zu einem spateren Zeitpunkt an die bestandgeschitzte Freibadnutzung
herangerickt ist und den Bewohnern des Wohngebiets diese Vorbelastung von An-
fang an bekannt war. Dies gilt im zu beurteilenden Fall, da die geplante Wohnnutzung
an das bestehende Freibad heranrickt.

Die Anwendung der Sportanlagenlarmschutzverordnung ist damit nicht zu beanstan-
den. Bei Beurteilung des Freibads gemaR Freizeitlarmrichtlinie waren tags innerhalb
der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen 5 dB(A) niedrigere Richtwerte anzu-
setzen. Zu deren Einhaltung waren dann entsprechend groRere Abstande sowie eine
hoéhere Larmschutzanlage erforderlich.

zu 39.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir den vorliegenden Abwagungsprozess ergeben sich hieraus keine Anforderungen,
da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den der Schiel3sportanlage nachstge-
legenen schutzbediirftigen Nutzungen, dem Wohnhaus Aschaffenburger Stralle 110A,
ohnehin eingehalten werden missen. Im Beschwerdefall obliegt es dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abt. Immissionsschutz, die Schiitzengesellschaft 1454 Baben-
hausen e.V. anzuhalten, ein entsprechendes Gutachten zu beauftragen und die ggf.
notwendigen Schutzvorkehrungen zu verfligen.

zu 40.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die empfohlenen Schallschutzmalinahmen sind bereits in den normativen Teil des
Bebauungsplanes eingeflossen.
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66 dB a54m |156m [86m
67 dB 273m_|17,6m |9.7m
68 dB 204m |197m |[10,9m
|69 dB 3.8m [222m [123m
70 dB 344m |237m [13.9m
71dB i74m |254m |156m
72 dB 408m |273m |17.6m
73 dB 44,6m [204m [107m
74 dB 488m |a18m |z2zom
754dB 53.6m |344m |237m
76 dB 589m |374m |254m
77 dB 640m |408m |273m
78 dB 7L7m  |44.6m |29.4m
70 db 79.2m |[488m 318m
8o dBE 876m [R3.6mMm [34.4m
81dB g7am_|58,9m |[37.4m
Ba dB 107.7m [64.9m |40,8m
83 dB 1mg5m |71,7m  |44,6m
84 dB 1327m |7g.2m |488m
85 dB 147.5m [87.6m |53.6m
86 dB [163,9m |g7.im [589m
87 dB 182,2m [107,7m | 64,9 m
88 dB 2p2.6m (119,5m |7L7Mm
89 dB |225.2m |132.7m |7¢.2m
9o dB 250,4m |147.5m | 87,6 m
91dB 278,3m |163,0m |97.1m
92 dB 309,0m 1822 m |107,7m
93 dB 343,4m [202,6 m |119,5 m

Fiir Schallemissionen unter 48 dB liegt der erforderliche Abstand zum niichsten Immissi-
onsort unter 3,0 m.

Gribere Abstiinde zum Immissionsort oder weitergehende Betricbszeiteinschrinkungen
kiéinnen sich unter anderem ergeben, wenn bei der Bestimmung des Beurteilungspegels ein
Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit nach Anhang A.3.3.5 TA Lirm zur Anwen-
dung kommt (TI-Zuschlag).

Reduzierung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm um 6 dB ( Irelevanzkriterium™),
Ausbreitungsprognose nach DIN 150 9613-2, freie Schallausbreitung tiber reflektierender
Fliche, hs=1,5m, hr=2 m, J =2 dB/km, Cmet =10

Viele Klimagerite, Kithlgerite, Liftungsgerite, Lufl-Wiirme-Pumpen., Mini-Blockheiz-
kraftwerke sind fiir herkimmliche Bebauungssituationen nicht geeignet, so dass Einhau-
sungen und Abschirmungen notwendig werden. Selbst wenn griibere Abstinde in einer
Bebauungssituation miglich sind und dadurch der Immissionsrichtweri am maBgeblichen
Immissionsort nach Anhang A_1.3 TA Liirm (0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerfiusch am stirksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes) eingehal-
ten wird, bedeutet dies allerdings noch nicht, dass insoweit auch immer der AuBenwohn-

zu 41.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungspro-
zess nicht, da fur die ,Kaisergarten® noch aus der Zeit der Nutzung durch die US-
Armee eine zentrale Warmeversorgung vorhanden ist, die ausgebaut wird, um das
gesamte Gebiet zu versorgen. Der Anschluss wird jeweils mit dem Verkauf der Wohn-
gebaude, Wohnungen und Baugrundstiicke vertraglich vereinbart.

Alternative Systeme wie z.B. die in der Stellungnahme angesprochenen Luftwarme-
pumpen sind damit nicht zu erwarten. Sie sind innerhalb der Wasserschutzgebiete
ohnehin nicht zuldssig. Hingewiesen sei in diesem Zusammenhang auch auf das Ge-
baudeenergiegesetz, GEG vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728 ff.), mit dem ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Ge-
baudebetrieb angestrebt und unabhangig von der Existenz eines Bebauungsplanes
vorgeschrieben wird.

Die Gewinnung von Solarstrom schlie3t der Bebauungsplan nicht aus. Ein Hinweis auf
die in der Stellungnahme angesprochene ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen® wurde in die Begriindung aufgenommen, damit diese im Vollzug
des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, Beriicksichtigung findet.
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42.

43.

44.

45.

bereich (Terrasse, Garten ete,) nicht verlirmi ist, Die TA Lirm sicht einen Schutz des Au-
Benwohnbereichs nicht ausdriicklich vor. Liegt der Aulienwohnbereich nicht in der Nihe
des maligeblichen Immissionsortes, sondern in der Mihe des auf dem Machbargrundstiick
aufgestellien Geriites, fihren selbst grifiere Abstinde zum mabigeblichen Tmmissionsort
nicht zu einer Lésung der Lirmproblematik, Hier kann in atypischen Einzelfillen nur der
Rilckgriff auf § 22 Abs. | BImSchG weiterhelfen, wonach sich die PAlicht zur Vermeidung
und Beschriinkung schiidlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. | BlmSch(
auf die Nachtbarschafl schlechthin und damit auch auf den AuBenwohnbereich erstreckl

Hinweis:

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstindigen-
gutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung
durch die lirmemittierende Anlage (z.B. Luftwiirmepumpe, Klimaanlage) die Immissions-
richtwerte der TA-Liirm im Einwirkungsbereich eingehalien werden kinnen,

Hinweis:

Es wird auf den Schallrechner des Bundesverbandes Warmepumpe (BWTP) e V. aufmerk-
sam gemacht, Der angebotene Schallrechner bietet den Vorteil, dass die Fingangsdaten fiir
die Schallausbreitungsherechnung zahlreicher Lufi-Wirme-Pumpen bereits hinterlegt
sind,

Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwirmepumpen, diirfen keine ton- und/oder impulshalti-
gen oder tielfrequenten Geridusche erzeugen.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kilnstliche Lichiquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulissig.

Die tffentliche und private AuBienbeleuchtung ist encrgiesparend, streulichtarm und insek-
tenvertriiglich (UV-armes Lichtspekirum) zu mstallieren. Die Leuchten miissen staubdicht
und 5o ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche erfolgt.
Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirftigen Dauer-
aufenthaltsriumen aus ist durch geeignete Lichipunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten,
Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

An dffentlichen Verkehrsfllichen sind Natriumhochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden. Dies gilt auch filr die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und
Dauer dhnlich der &ifentlichen Strabenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind in {ib-
rigen Aullenbereichen (z. B. Aullenbeleuchtung von Gebliuden) Kompaktleuchtstofflam-
pen in Warmténen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie még-
lich zu verkiirzen ist. Aufenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbe-
diirftigen Daneraufenthaltsriumen nach DIN 4109 oder in Gehélzgruppen angebracht wer-
den.

Fiir grofiere Aulenflichen, die gleichmiiBig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwer-
fer mil asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplitze, Kichendunstabzugs-
anlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so
zu ermrichten (2. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedirftiger Daueraufenthalts-
riume bzw. Daveraufenthaltspliitze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsge-

zu 42.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schadliche Umweltein-
wirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren. Rechtsverbindliche Vorschriften zur naheren Bestimmung der
immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsschwelle bei Lichtimmissionen fehlen bis-
lang. Daher hat die Beurteilung, ob Lichtimmissionen zumutbar sind, im jeweiligen Ein-
zelfall zu erfolgen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB konnen aus stadtebaulichen Griinden auch Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor Licht und die zum Schutz vor oder zur Vermeidung
von zu starken Lichtimmissionen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen festgesetzt werden. Gegenstand einer solchen Festsetzung kann z.B.
die Flutlichtanlage eines Stadions sein.

Die Festsetzung muss dem Konkretheitsgebot entsprechen. Eine Festsetzung ohne
konkreten Anlass, wie sie die Stellungnahme anregt, findet in § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
jedenfalls keine Rechtsgrundlage.

Das Thema ist aber bekannt und wird auch gewirdigt: Bei dem umfangreichen Spekt-
rum zuldssiger Nutzungen sind Werbeanlagen zu erwarten. Diese kénnen auch zu
Lichtimmissionen fihren. Daher wurde eine auf der Hessischen Bauordnung basie-
rende Vorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der Werbeanlagen nur
innerhalb des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes und des Sondergebietes und
auch dort nur an der Statte der Leistung zuldssig sind. Fremdwerbung ist unzulassig.
Werbeanlagen mit grellem, wechselndem und bewegtem Licht sowie Projektionen
sind ausgeschlossen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungsfrei und
ohne Uberstrahlende Wirkung auf die Nachbarschaft sein.

Die Anregung ist insofern bereits in den normativen Teil des Bebauungsplanes einge-
flossen.

zu 43. und 44: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Fur alle 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen wird der Einsatz der angeregten Leuchten

und Leuchtmittel sowie der Lichtverteilung zugesagt. Im Ubrigen gelten die Ausfiihrun-
gen zu Ziff. 42 analog.
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47.

48.

49.

50.

" fihrdungen oder erheblichen Belistigungen im Bereich schutzbedirfliger Daueraufent-
haltsriume nach DIN 4109 und Daveraufermhaltsflichen (z. B. Balkone, Terrassen, Frei-
sitze) kommt.

Zu den Einwendungen der Anwaliskanzlei Lankau & Kollegen folgende Anmerkungen:

In der schalltechnischen Stellungnahme des TUV Siid Industrie Service wird die verkehrliche
Mehrbelastung durch das neu zu entwickelnde Plangebiet betrachtet. Die Erhshung des Gerfusch-
pegels an der am Plangebiet vorbei und durch die gesamte Stadt filhrenden B 26 an den strafen-
zugewandien Hiuwserfassaden wurde mit 1,5 dB(A) sowohl tags als auch nachts ermittelt. Hinter-
legt ist hierzu der Wert von 75370 Mehrfahrten pro Tag.

Das menschliche Ohr nimmt Pegelinderung erst in einer GriBenordnung von 3 dB{A) wahr,
Korrigierte man die Mehrfahrien wegen Errichtung von mehr Wohneinheiten als im urspriingli-
chen Verkehrsgutachten sugrunde gelegt, auf 9000 Mehrfahrien, ergibt sich keine Pegelerhithung
von 1,5 auf 3 dB{A). 1500 Fahrzeuge mehr ergeben in etwa 0,5 dB{A) mehr, also 2 dB(A).

Um allein die Anderungen des Verkehrslirms entlang der gesamten B26 innerorts durch das Plan-
gebiet darzustellen, ist eine Einbeziehung des Schienenlirms nicht geboten, wenn das Plangebiet
nicht mehr Schienenverkehrslirm induziert. Der Schienenlirm bleibt im Prognosenullfall und im
Planfall gleich.

Die Einwirkung des Schienenliirms auf das Plangebiet selbst ist sehr wohl zu betrachten und wurde
auch betrachtet.

Das Konflikte innerhalb eines Plangebietes zu 18sen sind, soweit sie nicht durch nachgeordnete
Verfahren wie die Baugenchmigung zu ldsen sind, bleibt unbestritten. Inwicfern jedoch von der
Kommune gefordert werden kann, mit dieser Planung gleichzeitig auch Konflikte zu 1osen, die
aus dem Plangebiel in das Stadtgebiet getragen werden, muss als juristische Fragestellung dahin-
gestellt bleiben.

Abschlieffend wird auf den Lirmaktionsplan Hessen, 3.Runde — Teilplan Regierungsbezirk Darm-
stadt Landkreise, 8. 170 verwiesen. Grundsiitzlich ist eine Herabsetzung der Hachstgeschwindig-
keit auf 30 kmvm das erste Mittel, das zur Lirmreduzierung beitragen sollte. Demnach ist das
Tempolimit flir diesen StraBlenabschnitt der B26 bereits in Abstimmung.

Zudem kinnen Eigentimer von Gebéuden, bei denen die Lirmsanierungswerte {berschritten sind,
bei Hessen Mobil Antriige auf Priffung der Bezuschussung von passivem Schallschutz (in der Re-
gel Schallschutzfenster und Belifiungseintichtungen) gestellt werden.

Lindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden éffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestehen gegen o.g. Planung keine grundlegenden Bedenken,

Im Malfnahmenkonzept 2u den biotopschutzrechtlichen AusgleichsmaPnahmen wird wa. auf die
Landebahn-Renaturierung und Neuschaffung von Sandmagerrasen eingegangen. Wir weisen da-
rauf hin, dass das umliegende Griinland seit mehr als 10 Jahren extensiv bewirtschaftet, d.h. mit
Schafen beweidet wird. Diese Fliche wird mit dem Hessischen Programm fiir Agrarumwelt- und
Landschafispflege-Mafnahmen (HALM), Arten- und Biotopschutz im Offenland, gefirdert. Zu

zu 45.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Urbane Gebiet und die Allgemeinen Wohngebiete enthalt der Bebauungsplan
bereits als Gestaltungsvorschrift, dass die Standflachen fiur Abfall- und Wertstoffbe-
halter allseitig durch blickdichte Einfassungen abzuschirmen sind.

Im Ubrigen gehen sowohl die Stadt Babenhausen als auch die Konversionsgesell-
schaft Kaserne-Babenhausen mbH davon aus, dass emittierende Anlagen, wie die in
der Stellungnahme genannten, nach dem aktuellen Stand der Technik betrieben wer-
den. Der Frage, ob eine Festsetzung zu Kiichendunstabzugshauben in privaten Haus-
halten dem Auftrag eines Bebauungsplanes, rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung zu formulieren, unterfallt und ob der abschlieRende Katalog
zulassiger Festsetzungen hierfiir Giberhaupt eine Rechtsgrundlage liefert, muss daher
nicht nachgegangen werden.

zu 46.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sie beinhalten zunachst die Information, dass die Stellungnahme der Anwaltskanzlei
dem Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg vorliegt. Die Stadt Baben-
hausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH haben die Stel-
lungnahme nicht weitergeleitet.

Die Ausfilhrungen werden im Ubrigen ausdriicklich begriiRt, dienen sie doch zur Klar-
stellung der vorgetragenen Bedenken. Weiterfiihrend wird auf die Stellungnahme der
Anwaltskanzlei und die hierzu formulierte Abwagung verwiesen, vgl. Seite 83 ff.

zu 47.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sofern infolge planinduzierten Mehrverkehrs Konflikte zu erwarten sind, die tber der
Grenze der Abwagungsrelevanz liegen, missen die Themen in den Abwagungspro-
zess einbezogen werden (u.a. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 18.04.2018, Az. 1 C
11559/16).

zu 48.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Fur die B 26 hat die Verkehrsbehoérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg die Anord-
nung von Tempo-30 angekiindigt. Die Herabsetzung der Héchstgeschwindigkeit be-
trifft den Abschnitt vom Bahnibergang bis zur Aral-Tankstelle. Zunachst wird die
Héchstgeschwindigkeit nur fir die Nachtzeit abgesenkt. Fur die Tageszeit sind die
Prufungen noch nicht abgeschlossen.
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52.

53.
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den Auflagen bei dieser Firderung gehort w.a., dass die Fliche ganzjihrig landwirischafilich be-
wirtschaftet wird. Somit ist bei den Renaturierungsarbeiten zu gewiihrleisten, dass die umliegen-
den, extensiven Griinlandflichen nicht beeintriichtigt, sondern in ihrer Gesamtheit unversehrt er-
halten bleiben,

Als PflegemaBnahmen fiir den Sandmagerrasen ist im MaBnahmenkonzept eine extensive Bewei-
dung mit Pferden bzw. Schafen aufgefithrt, Der Schiifer ist daran interessiert, die angrenzende
Renaturierungsfliiche daverhaft zu beweiden, Der Kontakt kann Gber das Fachgebiet Landschafts-
pflege beim Landkreis hergestellt werden. Ausgleichsflichen sind aber von der HALM-Firderung
ausgeschlossen, Somit ist eine addquate Finanzierung der Pflegearbeiten fir die Ausgleichsfli-
chen bei einer Beweidung veriraglich abzusichern.

Altlasten
Laut KGIS liegen Altlasteneintriige vor. Steckbrief ist beigefiigt.
Untere Naturschutzbehiirde

Im Plangebiet existieren mehrere Flichen (Sandmagerrasen), die als gesetzlich geschiltzte Biotope
unter dem Schutz des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) stehen. Dieser Schutz kann
durch die Bauleitplanung weder tiberwunden werden, noch sind diese Flichen der Abwiigung zu-
giinglich. Der gesetzliche Biotopschutz stellt gegentiber einer gemeindlichen Satzung ein hiher-
rangiges Recht dar, welches von der Gemeinde als verbindlich zu beachten ist. Bereits Handlun-
gen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen Beeintriichtigung fithren kiinnen sind verboten.
Speziell fiir die Bauleitplanung hat der Gesetzgeber fiir die Gemeinde (Stadt) mit dem
§ 30 (4) BMatSchG die Miglichkeit geschaffen, vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch
Antrag bei der Naturschutzbehirde eine Ausnahme oder Befreiung von oben genannten Verboten
zu erlangen. Eine solche Ausnahme oder Befreiung nach § 30 (4) BNatSchG hat zur Folge, dass
fur o.g. Handlungen es dann filr die Durchflibrung eines im Ubrigen zulfssigen Vorhabens keiner
weiteren Ausnahme oder Befreiung bedarf, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb
von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans begonnen wird. Allerdings liegt ein
solcher Antrag bislang nicht vor.

Ebenso fehlt nach unserer Kenntnis bislang ein éffentlich-rechtlicher Vertrag zur Regelung der
artenschutzrechtlichen Problematik (CEF-MaBnahmen fiir Zauneidechse und Kreuzkriite inkl.
Meonitoring fiber 5 Jahre) sowie ein Antrag auf Befreivng nach § 45 (7) BNatSchG zur Umsiedlung
von Zauneidechse und ggll Kreuzkrite,

Beides kann, insbesondere im Lichte der letzten Entscheidungen des hessischen Verwaltungsge-
richtshofes (vl wa. 4 C 2424/15.N vom 19.10.2017) jeweils filr sich einen erheblichen Mangel
der Bauleitplanung mit der miglichen Folge der Nichtigkeit des B-Planes zur Folge haben.

[m Februar 2020 wurde in ciner gemeinsamen Besprechung mit der Bavaulsicht dem Planungs-
biiro Fischer und den Investorenvertretern die Rechislage erliiutert.

Zur Behandlung des Reptilien- und Amphibienersatzhabitats fiir Zauneidechse und Kreuzkriite im
Umwelthericht ist festzustellen, dass eine Teilfliche des Habitats auch aufierhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans angelegt werden soll. Bilanziert werden kann in der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanz fiir den B-Plan nur der Bereich, der sich innerhalb des Geltungsbervichs befindet. Bei der
Planungs-Bilanzierung aul Seite 40 im Umweltbericht kann nicht nachvollzogen werden, ob auch
die auberhalb des B-Plans gelegenen Ersatzhabitatfliichen mit bilanziert wurden.

Die Kosten fir den ggf. erforderlichen passiven Schallschutz ibernimmt die Konversi-
onsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH.

zu 49.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 50.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kontakt mit dem Fachgebiet Landschaftspflege wird zeitnah gesucht, da auch die
Stadt Babenhausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH In-
teresse an einer einheitlichen Bewirtschaftung haben. Mit den Bewirtschaftungsmaf-
nahmen wird im Herbst 2021/Friihjahr 2022 begonnen. Die Grundlage bildet ein Nut-
zungsvertrag zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Bundes-
forst/Bundesforstbetrieb Schwarzenborn, und der Konversionsgesellschaft Kaserne-
Babenhausen mbH. Der Nutzungsvertrag wurde von beiden Vertragsparteien am
02.12.2020 unterschrieben. Die beschrankte persénliche Dienstbarkeit tber die Dul-
dung der KompensationsmaRnahmen sowie deren dauerhafter Verbleib wurde am
16.12.2020 ins Grundbuch eingetragen.

zu 51.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eintrage sind bekannt (die Steckbriefe befinden sich auf Seite 34). Nicht bekannt
war bisher, dass verschiedene Nutzungen von der US-Armee nicht an- und abgemel-
det worden sind. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH als Eigen-
timerin der ehem. Kaserne wird sich mit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg in Verbin-
dung setzen, um das Kataster bereinigen zu lassen.

zu 52.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Leider konnte der urspriinglich vereinbarte Antrag fiir eine Befreiung nach § 30 Abs. 4
BNatSchG, der den Rickbau der ehem. Landebahn unter Einbeziehung der angren-
zenden Flachen vorsah, nicht eingereicht werden, nachdem seitens des (auch vorher
schon an der Planung beteiligten) Bundesforstes mitgeteilt wurde war, dass die an die
Landebahn angrenzenden Flachen Bestandteil eines Poolvertrages mit einem ande-
ren Kunden des Bundesforstes sind und daher nicht zur Verfligung stehen.

Bei der anschlielienden intensiven Suche nach Alternativen konnten mehrere Flursti-
cke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert werden, die sich eingehender Priifung auch als
geeignet erwiesen haben. Der daraufhin gestellte Antrag wurde am 26.10.2020 von
der Unteren Naturschutzbehérde genehmigt.
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Artenschutzrechtlich ist fiir die notwendige Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Baugebict in
das Ersatzhabitat eine Ausnahmezulassung nach § 45 (7) BNatSchG zu beantragen (s.0.), da hier
Flichen im Geltungshereich des B-Plans und im Aulenbereich betroffen sind, siehe dazu auch
unsere Email vom 06.03.2020 an das Biro Fischer.,

Weiterhin wiire wiinschenswert, wenn die in der Bestandsbilanz der Eingriffe- und Ausgleichshbi-
lanzierung fiir die in dem Bereich der Kaisergirten verwendeten Biotoptypen auch gleichnamig
in der Bestandskarte verwendet wilrden. Wir gehen davon aus, dass es sich bei dem Typ ,,Parkar-
tiger Grolilbaumbestand™ um die bereits gefillten Biume handelt, ein entsprechender Eintrag war
in der Bestandskarte nicht aufzufinden.

Die im Rahmen der Eingriffskompensation (Ziffer 3.4, Seite 44 Umweltbericht) vorgelegte Mali-
nahmenkonzeption Landebahn (in der Fassung vom 25,02,2020) war grundsiitzlich mit uns abge-
stimmt worden, die vollstindige Umsetzung wird jedoch voraussichilich an der mangelnden F15-
chenverfiigharkeit scheitern. Nach telefonischer Auskunft von Herrm Hahne vom Bundesforst am
26.06.2020 stehen lediglich die Fliichen der Landebahn sowie die der Patriotstellungen, sofern
diese abhiingig vom letzien rechtlichen Zustand aufwertungsfiibig sind, zur Verfiigung, Auch hier
verweisen wir auf o.g. Urteil des VGH mit den erwihnten Rechtsfolgen.

Unter der Ziffer 1.7.3.1 wird als Entwicklungsziel in der privaten Griinfliche ,Biotopentwick-
lung” ein Magersaum mit Striiuchern textlich festgesetzt, eine Darstellung dazu fihlt in der Karte.

Die im Arenschutzgutachten formulierten Vermeidungsmalnahmen zu Mauersegler, Mehl-
schwalbe und Haussperling sowie zu Girlitz und Goldammer wurden bislang nicht verbindlich
geregelt.

Bavaufsicht (Az: 410-1805/2020/F)
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen,

Mit freundlichea Giillen
Im Aufir "”-/'/y

o e

:.‘.s'j-—__?-'-.f'-;"

Fur die CEF-MaRnahmen zum Schutz von Zauneidechse und Kreuzkréte ist keine
Ausnahmezulassung mehr erforderlich (vgl. Seite 207), da das angelegte Habitat in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches so weit vergrofRert werden konnte, dass
keine auRerhalb liegenden und deshalb durch Vertrag zu sichernden Flachen mehr
erforderlich sind.

Vertraglich zu vereinbaren sind die Erhaltung, die dauerhafte Pflege und das Monito-
ring sowohl fur die Flachen innerhalb als auch aufRerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches. Vertragspartner werden die Stadt Babenhausen, die Konversionsgesellschaft
Kaserne-Babenhausen mbH und die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg.

zu 53.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde aktualisiert und klargestellt, dass in der Fassung zum Sat-
zungsbeschluss nur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegenden Fla-
chen bilanziert werden (vgl. zu 52).

zu 54.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie oben dargestellt ist fir die CEF-Mallnhahmen zum Schutz von Zauneidechse und
Kreuzkrote keine Ausnahmezulassung mehr erforderlich, da das angelegte Habitat in-
nerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches so weit vergrofRert werden konnte, dass
keine auRerhalb liegenden Habitate mehr erforderlich sind.

zu 55.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Bezeichnungen wurden angepasst.
zu 56.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MalRnahmenkonzeption wurde geandert, es wird nur noch die ehem. Landebahn
einbezogen. Als Ersatz fiir die vom Bundesforst nicht mehr zur Verfligung gestellten
Flachen wurden mehrere Flurstiicke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert, die sich eben-
falls zur Anlage als Sandmagerrasen eignen. Die dortigen MalRnhahmen wurden mit
den Unteren Naturschutzbehérden der Landkreise Darmstadt-Dieburg und Offenbach
abgestimmt.
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zu 57.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Magersaum mit Strauchern verlauft entlang der AuBengrenzen des Gewerbege-
bietes und ist in Plankarte 1 auch zeichnerisch festgesetzt.

zu 58.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelung erfolgt in einer separaten Vereinbarung in Ausfiihrung von § 8 des stad-
tebaulichen Vertrages, in dem sich die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhau-
sen der Stadt Babenhausen gegenuber verpflichtet hat, alle notwendigen naturschutz-

fachlichen MalRnahmen durchzufihren.

zu 59.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 34: Anlagen zur Stellungnahme Altlasten
Seiten 35 und 36: Anlagen zur Stellungnahme Brand- und Katastrophenschutz
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Anlagen zu Punkt 51

Abschlussprogramm ‘Eﬁz Abschlussprogramm m-h

| ui

kommunale Altlastenbeseitigung hll'. Da-Di-werk kommunale Altlastenbeseitigung gt Da-Di-Werk
Edpenbiestrich filr Gobduce- L Elgenbetriets filr Gebdude-
Ortsbesichligung Altstandorte ind Limweltmanagement Ortsbesichtigung Altstandaorte urni Limwalimanagement
shas Landkreises Darmsladi-Dicbung des Landkrsises Darmstad Hieburg
Gewerbedaten Babenhausen / Babenhausen Gewerbedaten Babenhausen / Babenhausan
Altis-Mr. 432.002.010-001.066 Aktenzeichen | - Altis-Mr. 432.002.010-001.071 Aktenzeichen | -
Lage Aschaffenburger Strake 35- 49 / Babenhausen 325 Lage Aschaffenburger Strafie 35 - 49 | Babenhausen 328
[(1.)Betriebs-Nr.: 380 ] [ (1.)Betriebs-Nr.: 385 ) i
Aktenzeichen: A 100058278, Botrieh: 1. Antage: 1 Anmeldung: 01.06 1901 Aklenzeichen: A 100078314, Betisb: 1, Anlage: 1 Anmeldung: -
NlamE: Reichswehr (Heer); Wehrmachi (Heer) Abmeldung: 30 06. 1945 Name: UE Army Abmekdung: -
Firmennanme: - Firmenname: -
Baschreibung: Kaserme Beschreibung: Kasarne
Infarmationsquelle:  Ubsrmahme affpro-Daten 04,03 2009 Informationsquelle:  Cbematme aitpro-Daten 04,03 2008
WZ 2003 75220 Gefahrdungsklasse: 5 WEZ 200% 75220 Gefdihrdungsklasse: 5
Vartgidigung Verleidigung
[(2)Betriebs-Nr.. 381 - ] ]
Aklanzeichan A 100058278 Beineb: 2, Anlage: 1 Anmeldung: 071.06, 1945
Name: US-Armee (Smith-Kaseme) Abmeldung; -
Firmennarna: -
Beschrelbung: Kasarme
Informationsquelle:  Dbemahme altoro-Daten 04,03, 2009
WZ 2003 75.22.0 Gefahrdungsklasse: 5
Verleidigung
[{3.)Betriebs-Nr.: 382 |
Aktenzeichen: A 100GS82TE, Betrieh: 3, Amage. 1 Anmeldung: -
MName; US -y Abmeddung: -
Firmenname: =
Beschreibung; Autovwracklaganatz

Informationsquele:  Dhemahme alfpro-Daten 04,03 2008
WZ 2003 37101 Gefahrdungsklasse: 5
Recyeling von Allmatenatien und Resisiofan aus Eisen oder Stahl

Hivwaisg 2um Auszug sus der Alflichendatel .

Mil denm werlisgenden Blalt erhakien S Auskund Uber die 2ur 2eitin unaerer Dalenbank abpespeicheren Informatianen zu . " « .
”'EWM'!"‘TEHB!"'HEU“UM Cirunidwisser-Schadensfillen, Wi ibermahmen keine Gevabr iur die Valstandigkedt dor Daten. Dia Bebauungsplan ,Kaisergarten Seite 34
warlledenden Infarmationen 5ind ein evsler Aakalispurkl auf sine migliche Umwelibeintachligung, Zur genaueren Klarng sind

wiHlena Rgcharchen nohbwendig.

Sland dir leizien Datenerfzssung: August 2012 1



Anlagen zu Punkt 22 und 23

Gebiet 90, Brilstungshéhe der mittleren Gebaude muss unter 8.00 m sein ein Dachausbau darf
nicht gesiattet werden

2. Zufahrt + der 2. Rettungsweq der Gebdude im Gebiet 77 und 74 / 73 mit VG 11+ kann ggf. nicht
Gber die Leiter der Feuerwehr sicher gestelit warden

2. Zufahrisméglichkeit (DIN 14090} fiir Gebaude in den Gebieten 20, 32, 51, 53 missen Flachen
fiir das Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr fiir jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss
hergestellt werden.
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Gebaude in den Gebieten 20, 32, 46, 46 A, 51, 53 missen Flachen fur das Hubrettungsfanrzeug Bebauungsplan ,Kaisergarten* Seite 36
der Feuerwehr fir jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss hergestelit werden.
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lhra Machricht V. 26.5.2020
Datum 10.7.2020

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen, Bebauungsplan "Kaisergérten™

lhre Bitte um Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der zu beplanende Bereich liberscheidet sich, wie bereits in den Unterlagen aufgefiihrt,
in Teilen mit den nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) aus
kinstlenschen, wissenschaftlichen, technischen, geschichtlichen und stadtebaulichen
Grinden geschiitzten Einzelkulturdenkmdlern der Kaseme Babenhausen.

Kulturdenkmaler sind nach § 1 Abs. 1 HDSchG in die stadtebauliche Entwicklung und
Raumordnung einzubeziehen. Die planungsrechtliche stidtebauliche Ordnung des
Bereichs wird seitens der Denkmalfachbehdrde begriift. Grundsatzliche Bedenken zur
vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
nicht, jedoch méchten wir einige Anmerkungen erganzen:

Im B-Plan-Entwurf erscheint die denkmalgeschiitzte Umfassungsmauer an der
westlichen Seite nicht vollstdndig Gbernommen. Zum Vergleich erhalten Sie vorab per
E-Mail die aktuelle Denkmalausweisung und zugehdnge Kartierungen.

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmalern sowie Verinderungen in
deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde
zum Verfahren, die inhaltlich mit dem LDH abgestimmi ist.

Lareairt [ir Cankmalsfage curstatihe. L mriciria g i B 1-hesser e
Hessen Tipa:]
Schiea Biskrich | Wt fiige T iy Bea Ggu-o

S my Winiladan Fagy iz Bgobags

hessen.de

" BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE

Landesamt fir Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege (10.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung des LfD zur planungsrechtlichen stadtebaulichen Ordnung wird aus-
drucklich begrift.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Mauer wurde vor Ort tberprift. Sie ist im Bebauungsplan korrekt eingetragen.

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschliellich zu den dffentlichen
Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen der Bodendenkmalpflege seitens der hessenArchéologie behalt sich die
Denkmalfachbehérde vor.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Grifien

Im .ﬂ.uﬂrag/I ~
s,

Kristin Schubert M. A., MScHM

Konservatorin

Ref. B | 1 Bezirksdenkmalpflege | B Il 1 Industriedenkmalpflege

Seiten 39 bis 46: Anlagen zur Stellung des Landesamtes fir Denkmalpflege
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Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02

Kreis: Drarmstadt-Dieburg

Oirt: Babenhausen

Oirtsteil Babenhausen

Stralle/HNr_: Aschaffenburger Stralte 35
Kaserne

Flur: 25

Flurstiick: =R [

Dienkmaltyp: Einzelkulturdenkmal

Denkmalbwert gl.s.tw

1869 wird Babenhausen Gamisonstadt. In das Schloss und seine
Hebengebiude sowie in den Altdérfer Hof zogen am 4.
September 1862 die Schwadronen des 23. Grolherzoglichen
Hessischen Gardedragoner-Regiments. Bis 12831 blieben die
Soldaten in Babenhausen. Danach wirkte sich das Fehlen dieses
Wirtschaftsfaktors fir die Stadt so unginstig aus. dass die
Gemeinde sich entschloss, eine Bewerbung um den Standort fur
eine Kaseme beim Kriegsministerium einzureichen. Sie erhielt
1896 die Geneshmigung mit der Auflage, aus eigenen Mitteln sine
Kaserne zu emrichten. In den Jahren 1500 und 1301 wurde nach
den Entwiirfen won Friedrich Becker aus Mainz die Kaserne im
sog. Pavillonstil emichtet. Zwanzig Gebaude und ein Wasserturm
wurden so angecrdnet, dass sich eine Gliederung ergab in zwei
grolie Hife, den Appellplatz und den Reitplatz, die jeweils von
Gebduden umstellt waren, und einen nach zwei Seifen offenen
Geschitzplatz. Um den Appellplatz waren die drei
Mannschaftsgebaude der Batieren angeordnet sowie ein
Wirtschaftsgebaude, ein 5tabsgebdude und ein Familiengebaude
mit Wohnungen fir Offiziere.

Um den Reitplatz waren drei Batterestallungsgebiude
angeordnet sowie die Reithalle, eine Schmiede und Werkstatten.
Etwas abseits liegt das Offizierskasino, in einem Villenstil erbaut,
und ein Geb3ude fir die verheirateten Unteroffiziers. Zum
Geschutzplatz hin ausgerichtet schliellich der
Geschitzschuppen. 190203 wurden in einem zweiten
Bauabschnitt ein Lazarett und ein Totenhaus hinzugefiigt. Die
Einfriedung zur Strale erfolgte durch eine Mauer mit einem
schmiedeeisernen Gitter darauf. Am Haupteingang zwischen
Stabsgebiude und erstem Batteriegebaude in historisierenden
Formen ein Tor mit Wachhdusern, das im kleinerer Variation noch
zweimal wiederholt wird. Trotz einiger Verdnderungen ist die
Hasernenanlage noch komplett erhalten; die einheitliche
Formensprache in Architektur und Detail macht den Reiz dieser
Anlage aus. Sie gehdrt zu den wenigen noch erhaltensn
Kasernen aus der Zeit um die Jahrhundertwende in Hessen und
ist in ihrer Gesamtheit wegen ihrer geschichtlichen,
baukinstlerischen und wissenschafilichen Bedeutung ein
Hulturdenkmal.

Im sidwestlichen Teil der historischen Anlage und zum
Denkmalumfang dieser dazugehdrig befindet sich der 15954

HESSEN

Seite 1 won 11

Aschaffe nbl.l.lr\ger Stralle 35, ehemaliges
Familiengebdude mit Wohnungen fiir
Feldwebel und Offiziere

Aschaffenburger Strale 35_Kaseme um 1900

HESSEN

Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strate 35

Seite 2 von 11

errichteten und aufgrund seiner Héhe von fast 40 m als weithin
sichtbare Landmarke zu verstehende Wasserturm mit
Technik-Geb3ude. Der achteckige Stahlbetonbau mit Zeltdach
und kleinem Dachreiter steht auf acht filigranen, ringformig
angeordneten Betonstelzen mit zentralem Treppenturm und ist
aus (technik-)geschichtlichen und stidtebaulichen Grunden als
Kulturdenkmal geschutzt.

Aschaffenburger Stralle 35, Gittertor

Aschaffenburger Stralle 35, ehemalige
Stallungen
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= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strafle 35

HESSEN

Seite 3von 11

> =5 > <o 3
Aschaffenburger Strafle 35, ehemaliges
Mannschaftsgebaude fiir die 3. Batterie

F

Aschaffenburger Strafle 35, Wasserturm von
1954, Nordseite (Dez. 2016)

= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strafle 35

HESSEN
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Aschaffenburger StraRe 35, ehemaliges
Offizierskasino

Aschaffenburger Stralle 35, Wasserturm von
1901
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= Landesamt fiir Denkmalpflege HESSEN

= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Dammstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Stralle 35

Seite 5 von 11

kil
Aschaffenburger Stralle 35, kleines Tor

HESSEN

= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strafte 35

Seite 6 von 11

Aschaffenburger Strafle 35, ehemaliges
Wirtschaftsgeb3ude bzw. Kasino

Aschaffenburger Strafle 35, 1. ehemalige§
Batterie-Mannschaftsgeb3ude von der
Hofseite aus gesehen
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= Landesamt fiir Denkmalpflege HESSE
S [———=")
= Hessen S
Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Stralte 35

Seite 7 von 11

Aschaffenburger Strafle 35, ehemaliges
Stabsgebdude

.\,.;4
o

Aschaffenburger StraRe 35, ehemalige
Wirtschaftsgeb3ude und Werkstitten

HESSE

= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen ez
Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strafte 35

Seite 8 von 11

Aschaffenburger Strafle 35, ehemaliger
Geschitzschuppen

Aschaffenburger Stralle 35, ehemaliges
Lazarett
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HESSEN
o= = Landesamt fiir Denkmalpflege HESSEN

= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Stralte 35

= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Strate 35

Seite3 von 11 Seite 10 von 11

Aschaffenburger Strale 35, ehemalige Aschaffenburger StralRe 35, ehemalige
Reithalle Wirtschaftsgeb3ude und Werkstitten

=

h- '.,‘ £ N
Aschaffenburger Stralle 35, ehemalige
Stallungen

Aschaffenburger Strale 35, ehemaliges
Mannschaftsgeb3ude fir die 2. Batterie
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= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 10.07.2020 14:02
Darmstadt-Dieburg - Babenhausen - Babenhausen - Aschaffenburger Stralte 35

HESSEN

Seite 11 von 11

Aschaffenburger Strafe 35, ehemaliges
Offizierskasino

Aschaffenburger StralRe 35, ehemaliges
Gebaude fur verheiratete Unteroffiziere
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'I PLANUNGSBURD
FISCHER

Eeas {1 Juli 2020
Julia Gerhard = Rosisiveg

I Moedpark 1 35435 Wity

Von: Landkreis Darmstadt-Dieburg - Verkehr <Verkehr@ladadides

Gesendet: Samstag, 11. Juli 2020 16:28

An: Julia Gerhard; PD-DADI.PPSH@ polizei hessen.de:
hamid. mehralivand @ mobil. hessen.de; ‘Barbara Michalek@mobil hessen.de’;
'Heiko Duda’

Ce: Landkreis Darmstadt-Dieburg - Frau Buchsbaum; Landkreis Darmstadt-

Dieburg - Herr Martin
AW Bauleitplanung der Stadt Babenhausen Bebauungsplan “Kaisergarten®
verkehr@ladadide

Betreff:
Signiert von:

Sehr geehrte Damen und Herren,
Im Rahmen der Beteiligung Triger Offentlicher Belange ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die innere Planung des Geltungsbereichs bestehen grundsatzlich keine Bedenken aus straken- oder
straBenverkehrsrechtlicher Sicht. Hier werde lediglich 2 Bereiche als FuRgangerbereiche ausgewiesen, die aufgrund
ihrer Lage aber auch motorisierten Verkehr aufnehmen missen. Hierbei handelt es sich um einen Bereich in Nihe
der B 26 {Aschaffenburger StraRe und zum Anderen um die Zufahrt zum Wohnbereich ostlich des Weg Am
Schwimmbad.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die mit 6,0 m Breite ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiche tatsdchlich
kaum Platz fir das Abstellen von Fahrzeugen bieten, der jedach in der Regel von Besuchern bendtigt wird. Hier
kémnte sich eine Notwendigkeit flir die kommunale Ordnungsbehidrde zu regelmiRigen, zeitaufwindigen Kantrollen
ergeben.

Bezuglich der Auswirkungen der mit dem ausgewiesenen Planung einhergehenden Zunahme an Verkehr bestehen
jedach starke Bedenken im Hinblick auf die zusitzlich entstehende Lirmbelastung im Bereich der Wohnbebauung
im Zuge der Aschaffenburger und der Darmstadter Strae.

Aufgrund der bereits aktuell bestehenden Uberschreitung der Grenzwerte (Berechnung gemag RLS 90 erfolgt
aktuell die verkehrsrechtliche Prifung einer Geschwindigkeitsbeschrinkung fir alle Verkehrsteilnehmer auf 30
km/h. Die zugrundeliegende Berechnung weist selbst nach Umsetzung der Geschwindigkeltsbeschrinkung gine
deutliche Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte sowohl bei Tag als auch in der Nacht aus.

Zum Schutz der Wohnbevélkerung vor Larm sind hier gemal § 45 Abs. 1 5tV0 weitere MaBnahmen zu prifen. Es
kommen sowaoh| weitergehende Beschrankungen als auch Durchfahriverbote einzelner Verkehrsarten in Betracht.
Der durch das Plangebiet ru erwartende Mehrverkehr wird die bestehende Problematik weiter verstirken,

Letztendlich kénnte mit oder auch ohne zusétzlichem Verkehr die Lisung dieser Lirmproblematik allein im Bau van
UmgehungsstraBen zur Entlastung der Aschaffenburger und der Darmstadter Strale bestehen. Bis zur Umsetzung
einer moglichen Planung wilrden sicherlich Jahre vergehen, in denen lediglich die Strafenverkehrsbehdrde der Stadt
Babenhausen fir die Landesstraen und die Untere Verkehrsbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg fiir die
Bundesstrale weitergehende Beschrankungen oder Verbote des motorisierten Verkehrs anordnen kénnte, Da hier
die Méglichkeiten aufgrund des geltenden Stralenrechts stark begrenzt sind, wirde sich faktisch ein Zwang
ergeben, planungsrechtliche Schritte fir Umgehungsstralen zu beginnen, wenn alle straRenverkehrsrechtlichen
MaRnahmen ausgeschépft wurden, und der Schutz der Wohnbevdlkerung vor Lirm dennoch nicht gewahrleistet
werden kann.,

Diese Situation ist bereits nach dem aktuellen Stand 2war nicht auszuschliefen; der zusitzlich durch das
Planungsgebiet generierte Verkehr erscheint aber geeignet, die bestehende Problematik zu verschirfen.

Insbesondere der zustandige Stralenbaulastirage Hessen Mobil im Auftrag des Bundes fir die B 26 und direkt fiir
die angrenzenden Landesstrale wilrde sich damit in die Pflicht zur ziigigen Umsetzung einer umgehend

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Verkehr (11.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesprochen werden die beiden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,=Fulgangerbereich (Quartiersplatze)“ auf dem nordlichen Teil des ehemaligen Exer-
zierplatzes und an der Verbindung der westlichen Planstralle (Sammelstralle 5) zu
der Gewerbegebietszufahrt.

Beide Platze sollen dem allgemeinen StralRenverkehr nicht zuganglich sein. Der ehem.
Exerzierplatz auf der Sidseite des Mannschaftsgebdudes an der Aschaffenburger
Strafl3e soll nur von den zukiinftigen Bewohnern des Gebaudes als Stellplatzzufahrt
genutzt werden kénnen. Der Quartiersplatz im Suden soll nur im Notfall fir eine Durch-
fahrt frei gegeben werden, wenn die ansonsten einzige Zufahrt zu dem 6stlich an das
Schwimmbad angrenzende Allgemeine Wohngebiet z.B. aufgrund von Stralenbauar-
beiten kurzzeitig gesperrt ist.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den angesprochenen Netzabschnitten soll nicht geparkt werden. Der Bebauungs-
plan weist in den Allgemeinen Wohngebieten jeweils am Rand oder in direkter Nach-
barschaft Flachen fiir Stellplatze aus, die auch zum Nachweis von Besucherstellplat-
zen herangezogen werden konnen.
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erforderlichen Planung begeben. Dariiber hinaus sind auch Kosten, die die Stadt Babenhausen zu tragen hat, zu
erwarten

Fiir Ruckfragen stehe ich Ihnen nach dem 24.07.2020 garne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

W. Rihrig

zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-
halten, aber nur als ,weiterer Bedarf* (Projektliste Strae, Hessen Ifd. Nr. 111). lhr Bau
ist daher zeitlich nicht absehbar.

Die Stadt Babenhausen kann daher nur die Optimierung des Bestandsnetzes voran-
treiben. Die Planungen hierfir liegen Hessen Mobil bereits zur Prifung vor (Stand
Ende 08/2020). Die ersten MaRnahmen sollen bereits im kommenden Jahr, d.h. vor
dem Bezug der neu ausgewiesenen Baugebiete in den ,Kaisergarten“ umgesetzt wer-
den. Die Kosten Gbernimmt die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH.

Erganzend kommen verkehrslenkende MalRnahmen wie eine Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit und Durchfahrtbeschrankungen bei den klassifizierten Stra-
Ren und objektbezogene Schutzmalnahmen in Betracht.

Die fiir die Nachtzeit in naher Zukunft erwartete und fiir die Tageszeit noch in Priifung
befindliche Anordnung von Tempo-30 auf der B26 stellt eine wesentliche Malinahme
zur Reduzierung von Verkehrsemissionen dar. Es handelt sich hierbei um eine kurz-
fristig durchfihrbare MaRnahme.

Dartber hinaus kdnnten Durchfahrtsbeschrankungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot fiir
Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot fir Lkw im Durchgangsver-
kehr von der Unteren Verkehrsbehdrde fur die BundesstralBe und von der Stadt
Babenhausen fir die Landesstralen erlassen werden. Eine wesentliche Vorausset-
zung hierflr ist aber das Vorhandensein einer geeigneten und zumutbaren Umlei-
tungsstrecke. Zudem muss sichergestellt sein, dass die Beeintrachtigungen nicht auf
die vorgesehene Umleitungsstrecke verlagert werden. Anlass fiir solche Durchfahrts-
beschrankungen koénnte z.B. der Nachweis von Mautumgehungsverkehren sein.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt
Babenhausen zudem den Hauseigentiimern entlang der klassifizierten Stralen ein-
schlieBlich der betroffenen Wohnhauser einmindender Straflen angeboten, die indi-
viduelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service
GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen priifen zu lassen und im Bedarfs-
fall die Kosten fiir passive Schallschutzmalinahmen zu Gbernehmen. Es handelt sich
hierbei um kurzfristig durchfiihrbare Malnahmen.
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Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, dessen Teil A ,Be-
standsanalyse und Bewertung“ Ende 2019 in der Stadtverwaltung vorgestellt wurde.
Eine Vorstellung in den politischen Gremien der Stadt Babenhausen konnte Corona
bedingt bisher noch nicht stattfinden.

Erste Ergebnisse von Teil B ,Modellbewertung und Szenarienentwicklung® werden vo-
raussichtlich im ersten Halbjahr 2021 vorgestellt. Die Untersuchung soll Méglichkeiten
aufzeigen, wie die Stadt eigensténdig tatig werden kann, um auch die Ortsdurchfahrt
im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Hierzu zahlen neben MaRnahmen
zur Reduzierung von Binnenverkehren sowohl eine Ost-West Umfahrung als auch
eine Nord-West Umfahrung. Die Stadt Babenhausen wird die Verkehrsbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg friihzeitig in die Beratungen einbeziehen.
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Markt GroRostheim

Mit den Ortsteilen
—_—

Markt 63757 GroBostheim-PostFech 1280 Ringheim
PAausmheim

Vorab per Email: Loerhard@fischer-plan.de Wenigumstadt

Planungsbiro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Diatum Dienztztelle Zimmer Akrenzeichen Sachbearbeiter

10.07.2020  Baureferat 20 W11-E10 Hedt Peter

Telefon Telefax E-Mail

Da026/5004-5500 Da026i5004-9138 bauveraanung@grossostheim.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplans “Kaisergérten” der Stadt Babenhausen -
Stellungnahme des Marktes GroRostheim im Rahmen der Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 26.05.2020

Sehr geehrter Hermr Fischer,

sehr geehrte Damen und Herren,

Zur 0. g. Bauleitplanung werden keine neuen Anregungen im Rahmen der Beteiligung
gemdl § 4 Abs 2 BauGB vorgetragen. Es verbleibt bei der bereits erfolgten Stellungnahme
vom 26.10.2018, die Leistungsfdhigkeit der Buslinien 53 und 54 (Aschaffenburg -
Babenhausen) zu prifen hzw. zu berlicksichtigen.

Fir Rickiragen stehen wir naturlich geme zur Verfugung.

Mit freundlichen Griten

Herbert Jakob
Erster Blrgermeister

Markt CroSastheim

Hausarachiilt: | Basscharsian Spaitiasss MsckaTenbing IBAR DE2S TH55 0000 0000 1263 08 BIC SYLADEMI1ASK f—
Schaalheiner 801, 53 - 63782 Croosthaim | Mo Fro 0800 - 1200 Uhr Railka voba Aschalfenburg oG (BAN DETO FoSe 2514 0005 0011 88 BIC GENODEF1ART =TI
Til: D506 SO04.0 - Fim: DSOS SOB4-9000 | Do 1400 - 17.30 Uk

e areaso hei . de | oorits i B e criciars Ll e

Markt GroRostheim (10.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In Ausfiihrung der Stellungnahme vom 26.10.2018 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes war auch die Verkehrsgesellschaft mbH Untermain in den Verteiler aufgenom-
men. Eine Stellungnahme ist nicht ergangen.

Die Prufung der Leistungsfahigkeit einer Buslinie kann nicht Gegenstand der Bauleit-
planung sein. Die Abstimmung muss zwischen der Darmstadt-Dieburger Nahverkehr-
sorganisation und der Verkehrsgesellschaft mbH Untermain erfolgen, um eine be-
darfsgerechte Busverbindung zu realisieren.
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Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (29.05.2020)

Julia Gerhard
Beschlussempfehlung

Von: PD-DADI.PPSH@polizei hessen.de
Gesendet: Freitag, 29, Mai 2020 15:51
An: Julia Gerhard
Ce: Verkehr@ladadi,de; Rainer.Seipp@ polizei hessen.de
Betreff: Planungshiira Fischer_Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplan “Kaisergdrten® Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrtg Frau Gerhard, Im Bereich der geplanten Schule ist bereits eine Bushaltestelle vorgesehen.

wir bedanken uns fir die Beteiligung der Polizei zum o.g. Bauvorhaben. . - . . . = :
y ’_ LG B Q71 MM S, SRl . Der Nachweis der Stellplatze einschlieBlich Besucherstellplatze erfolgt im Rahmen der
gegen die von lhnen erstellten Bauplane bestehen grundsatzlich keine verkehrsrechtlichen Bedenken.

in lhre Planungen kinnten weitere Haltestelle/en fir den OPNY in Betracht gezogen werden. Gerade im Berejch der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung

geplanten Schule/Sporthalle (Nr. 18 stadt. Bebauungsplan] erscheint dies nach hiesiger Ansicht als sinnvoll. Falls im der Stadt Babenhausen. Diese sieht fir Seniorenwohn- und Pflegeheime mit Pflege-

:i'éi'ﬁl'll:'fl':s‘a”" Bebauungsplan] ein Altersheim 0.3. entsteht waren weitere Parkpljtze fir Besucher sicherlich bedarf 1 Stellplatz pro 8 Betten und fiir Grundschulen 1 Stellplatz je Klassenzimmer
VvOor.

Fir Besucher werden in der Sammelstrafie 1 im Wohnquartier (in Héhe des gepl. ,Al-

Mit freundlichen GriRen tersheims®) und im Kreativquartier auf Baufeld 50 (nérdlich der geplanten Schule)

Im Aufirag Stellplatze zur Verfligung stehen.

Julius Schafer
{kommissarische Vertretung von Danielle Sturm)
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt. 64278 Darmstact

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.06/11-2019/4
Mag's"a‘ der Stadt Ihr Ansprechpariner Petra Langsdorf
Babenhausen Zimmernummer 3.045
Mark[pla[z 2 Telefon/ Fax 06151 12 6328/ +49 611 327642287
64832 Babenhausen E-Mai petra langsdorf@rpda hessen de

Datum 15 Jul 2020

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplanentwurf ,,Kaisergarten*

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Meine Stellungnahme vom 5. November 2018, Az.: Il 31.2 - 61d 02/01-140

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung wird aus regionalplanerischer Sicht auf die Ausfuhrungen
in der Stellungnahme vom 5. November 2018 verwiesen, die unverandert Gultigkeit ha-
ben.

Anzumerken ware daruber hinaus, dass es zur besseren Einordnung von Wohnbaupla-
nungen vor dem Hintergrund des im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) fur die Siedlungsentwicklung flir Babenhausen er-
mittelten Flachenwertes von maximal 40 ha (Kapitel 3.4.1, Tabelle 1 des RPS/RegFNP
2010) winschenswert ware, Uber die in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf, S.
16/17, Ziffer 5.1, zweiler Absalz, aufgenommenen Ausfuhrungen hinaus, eine Auflistung
der im Planungszeitraum 2002 bis 2020 diesbeziglich bereits erfolgten Planungen auf-
zunehmen.

Bei der auf S. 17, Ziffer 5.1, dritter Absatz, der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf
erfolgten Auseinandersetzung mit den im RPS/RegFNP 2010 in Z3.4.1-9 formulierten
Dichtevorgaben wird im letzten Satz auf weitere Ausfihrungen zu den Dichtwerten in
Kapitel 12.2.8 verwiesen. Ein solches Kapitel ist der weiteren Begriindung jedoch nicht
zu entnehmen.

Reglerungsprasidium Damstadt Servicezeten Fristenteefkaston
Wihelminenstraie 1.3, Wilbeiminenhaus Mo, - Do, §:00 bis 16:30 Unr Lusenpiatz 2

64283 Damstac Fretag 800 bis 15:00 Unr 64283 Dammstadt
intermnet Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsminel

hiips /irp-darmstadt hessen de Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Hallestele Lusenplstz -2~

Regierungsprasidium Darmstadt (15.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Stellungnahme bereits Ge-
genstand der Abwagung war.

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Begriindung wurde um den Hinweis erganzt, dass die Stadt Babenhausen seit
2002 in Bebauungsplanen in der Summe rd. 29,9 ha Reines und Allgemeines Wohn-
gebiet rechtskraftig ausgewiesen hat.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zu den Dichtewerten befinden sich in Kapitel 12.4 auf Seite 59 bis
61. Die auf Seite 17 benannte Fundstelle wurde korrigiert.
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Von Seiten des Fachbereichs ,,StraBenverkehr" wird festgestellt, dass die Planung ver-
kehrliche Auswirkungen (auch) auf die Ortsdurchfahrt Babenhausen mit sich bringen
wird. Aus der Verkehrsuntersuchung geht hervor, dass sich die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke in der Onsdurchfahrt Babenhausen auf der B 26 um wenige hundert
Fahrzeuge am Tag erhdhen wird. Der zustdndigen Strallenverkehrsbehirde beim Land-
kreis Darmstadt-Dieburg obliegt die Prifung, ob bei Zunahme der Fahrzeugbewegungen
auch weiterhin eine ordnungsgemalie Verkehrsabwicklung auf der B 26 mdglich sein
wird. Hierzu werden in der Verkehrsuntersuchung verschiedens Maglichkeiten aufge-
zeigl, um den Verkehrsfluss zu verbassern,

Seitens des Fachbereichs ,Verkehrsinfrastruktur Strafe und Schiene” bestehen kei-
ne Bedenken gegen den Bebauungsplan "Kaisergarien” der Stadt Babenhausen,

Aus Sicht der Landeseisenbahnaufsicht wird mitgeteilt:

Aus den eingereichten Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass sich auf dem Uberplanten
Gelande Gleisanlagen befinden/befanden, der Erauterungsbericht beschreibt unter
Punkt 7 lediglich die Anbindung der Stadt Babenhausen an das Eisenbahnnetz. Ein
ehemaliger Gleisanschluss der Kaseme ist mir als Landeseisenbahnaufsicht nicht be-
kannt, eine Internetrecherche ergab ebenfalls keine Hinweise darauf. Eine Freistellung
von Eisenbahnbetriebszwecken ist daher nach meinem Kenntnisstand nicht erferderlich,
aus Sicht der Landeseisenbahnaufsicht bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan
“Kaisergérten”.

Beziiglich der naturschutzrechtlichen und —fachlichen Belange wird auf die Stellung-
nahmen vom 05. November 2018, 16, September 2019 und 14, Mai 2020 im Rahmen
der Verfahren zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des o.g.
Bebauvungsplans verwiesen. Der Vorlage der erforderlichen Unterlagen sowie den dort
geschilderten Anforderungen, um den naturschutzrechtlichen VYorgaben im Rahmen der
Bauleitplanverfahren gerecht zu werden, ist bis heute nur teilweise nachgekommen wor-
den.

Weder das in Kapitel 3.4 des Umweltberichts genannte Maltnahmenkonzept noch der
MNachweis (Uber die rechtliche und tatsachliche Verfligbarkeit von Malnahmenflachen im
Bereich der ehemaligen Landebahn inklusive der Mainahmen zum Natura-2000 Gebiet
[In den Rédern bei Babenhausen” liegen vor. Der dazugehdrige stadtebauliche Vertrag,
der die Malnahmenbeschreibung und die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Mail-
nahmen regelt, liegt ebenfalls nicht vor.

MNach Auskunft der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde liegt bis dato zudem kein
vollstindiger Antrag zur Prufung einer maglichen Ausnahme oder Befreiung beziglich
der Zerstorung von geman § 30 BNatSchG geschitztem Sandmagerrasen vor. Da es
sich um héherrangiges Recht handelt, welches nicht der gemeindlichen Abwagung unter-
liegt, bendtigt die Gemeinde eine in Aussicht gestelite Ausnahme oder Befreiung, um die
Planung im Verfahren zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans und des o.g. Bebau-
ungsplans zur Rechtskraft zu bringen.

Zudem wird auf die Stellungnahme der Unteren Maturschutzbehorde des Landkreises
Darmstadt Dieburg verwiesen,

zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ist in ihrer Funktion
als Trager Offentlicher Belange ebenfalls an dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
beteiligt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kaserne verfiigte Uber keinen eigenen Gleisanschluss. Mit Ausnahme der Bahn-
unterfihrung Hindenburgstralle, die in ihren lichten MaRen unverandert bleibt, befin-
den sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bahnanlagen.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Leider konnte der ursprunglich vereinbarte Antrag, der den Rickbau der ehem. Lan-
debahn unter Einbeziehung der angrenzenden Flachen vorsah, nicht eingereicht wer-
den, nachdem seitens des (auch vorher schon an der Planung beteiligten) Bundes-
forstes mitgeteilt worden war, dass die an die Landebahn angrenzenden Flachen Be-
standteil eines Poolvertrages mit einem anderen Kunden des Bundesforstes sind und
daher nicht zur Verfiigung stehen.

Bei der anschlieRenden intensiven Suche nach Alternativen konnten mehrere Flurstu-
cke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert werden, die sich nach eingehender Priifung
auch als geeignet erwiesen haben. Der daraufhin gestellte Antrag gem. § 30 Abs. 4
BNatSchG hinsichtlich der biotopschutzrechtlichen Ausnahme fir die Bebauung von
Sandmagerrasen wurde 26.10.2020 von der Unteren Naturschutzbehdrde genehmigt.
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Vaon Seiten meines Dezemats V 52 - Forsten - wird mitgeteilt, dass gegen die Waldin-
anspruchnahme der mit 1,878gm beschriebenen Teilflache im dstlichen Bereich des
Flurstlicks Gemarkung Babenhausen, Flur 25, Nr. 91/3 keine grundséatzlichen Bedenken
bestehen.

Waldinanspruchnahmen sind nach § 12 Abs. 2 HWaldG genehmigungspflichtig. Dauer-
hafte Waldinanspruchnahmen sind durch Ersatzaufforstungen oder, wenn nachweislich
keine Flachen zur Verfligung stehen oder nicht realisierbar sind, durch eine Walderhal-
tungsabgabe auszugleichen. Zustandige Genehmigungsbehirde ist der Kreisausschuss
des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Beziglich der vom Reglerungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen Folgendes mit:

Abwasser_anlagenbezogener Gewasserschutz

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zu-
zufihren. Die Erschliefung des Baugebletes ist erst dann zuldssig, wenn die Nachweise
Uber die geordnete Ableitung durch das kommunale Kanalnetz und die ordnungsgemaie
Abwasserbehandlung aus der entstehenden Belastung der kormmunalen Klaranlage ge-
wahrleistet ist. Aus den Nachweisen resultierende Malinahmen sind vor Beginn der wei-
teren Erschlietung umzusetzen. Die Nachweise sind derzeit in Bearbeitung und wurden
auf einer Sitzung am 09.06.2020 den Wasserbehdrden vorgestellt. Aus abwassertechni-
scher Sicht kann ein Anschluss realisiert werden. Die Nachweise sind dem Regierungs-
prasidium Darmstadt vorzulegen.

Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Fir die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser oder die Kanalisation, was den Anhan-
gen der Abwasserverordnung vom 15.10.2002 (BGBI. S. 4047) in der neuesten Fassung
vom 14.10.2004 unterliegt, ist bei der Wasserbehorde eine Erdaubnis nach § 71 Hessi-
sches Wassergesetz zu beantragen.

Flachen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefahrdung flr das Grundwasser
und Oberflachengewasser ausgehen kann, Stell- und Umschlagplatze sind in wasserun-
durchléssiger stralbenbauweise auszufihren. Das von den Flachen abfliefende verun-
reinigte Miederschlagswasser ist einer kommunalen Abwasseranlage zuzufihren, Alter-
nativ kann eine Einleitung in ein Gewdsser oder Versickerung in das Grundwasser
zugelassen werden. Das verunreinigte Niederschlagswasser ist vor der Einleitung oder
Wersickerung durch eine Abwasserbehandlungsanlage zu reinigen.

Fiir die Einleitung oder Versickerung des Abwassers aus den betrieblich genutzten FIa-
chen ist bei der zustdndigen Wasserbehorde eine Einleiteerlaubnis nach § & Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Da der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet vorsieht, geht bei Brandfillen eine erhdhte
Gefahr durch den Anfall von kontaminierterm Léschwasser auf das Grundwasser, Vorflut-
systemn oder die Abwasseranlagen aus. Die Bauleitplanung ist durch ein Loschwasser-
rickhaltekonzept, z.B. mit zentralen oder dezentralen Losungan, zu erganzen,

zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Rodung bereits mit Be-
scheid vom 10.02.2019 durch den Landkreis Darmstadt-Dieburg genehmigt wurde. Es
wurde eine Walderhaltungsabgabe in vierstelliger Hohe festgesetzt, da keine Flachen
fur eine Ersatzausforstung zur Verfiigung gestellt werden konnten.

zu 9. bis 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange werden im Zuge der Erstellung des Entwasserungskonzeptes
und im Vollzug des Bebauungsplanes Bericksichtigung finden.

zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Das Loschwasserriickhaltekonzept wird im Zuge der Bauantragstellung je nach Ge-

fahrdungspotenzial erstellt. Der vorliegende Abwagungsprozess im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten® ist hierfir nicht der richtige Adressat.
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Unbelastetes Regenwasser ist nach Mdglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder
in einen Yorfluter einzuleiten. .Fur die Versickerung bzw. Einleitung ist bei der zustandi-
gen Wasserbehorde nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen z.B. Eigenbetriebstankstelle,
Heizdllager, Gefahrstofflager) sind Anforderungen der Verordnung dber Anlagen zum
Umgang mit wasser-gefahrdenden Stoffen (AwSY) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt
2017, Teil |, Nr. 22, 5. 905) einzuhalten.

Immissionsschutz

Gegen den o.g9. Bebauungsplan bestehen hinsichtlich der von mir zu verratenden Be-
lange des Immissionsschutzes zurn derzeitigen Stand der Planung Bedenken.

Gemaf § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Mafnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder (barwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddlrftige Gebiete so weit
wig miglich vermieden werden.

Dabei sind alle méglichen, im Bundes- Immissionsschutzgesetz genannten Immissionen,
wie Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahn-
liche Umwelteinwirkungen zu bericksichtigen,

Die nach § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz geforderte Zuordnung der Flachen ist
durch eine Abstufung zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung und ausreichenden
Abstanden zwischen sich gegenseitig beeintrdchtigenden Bauflachen oder, wenn das
nicht méglich ist, durch Festsetzung von Ersatzmafinahmen zu erreichen.

Diese allgemeinen Planungsgrundsétze fir den Immissionsschutz sind in der Bauleitpla-
nung immer zu berdcksichtigen.

Weiter gilt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesonde-
re Zu bericksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung, ).

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus der o.a. Forderung gleich mehrere Konflikte.

1. Teile des Plangebietes scllen als urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden, Tat-
sachlich aber werden erhebliche Teile dieses ausschliellich mit Wohnungen (berplant.
Bei der geplanten Ausweisung dieser Bereiche als MU dirfte insofern zweifelhaft sein,
ob gin solches dberhaupt beabsichtigt ist. Der Wahr- und Klarheit halber ware es besser
diese Wohnbereiche auch als Wohngebiete auszuweisen,

2. Die vorgesehene Wohnbebauung im Bereich des Gebietes 6 befindet sich im un-
mittelbaren Einwirkungsbereich des geplanten Nahversorgers, wodurch mit erheblichen
Immissionen durch Larm 2zu rechnen ist.

3. Die gesamien Bergiche in unmittelbarer Nahe zur B26 sind erheblich durch Stra-
ftenlarm belastet.

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Versickerung unbelasteten Regenwassers ist vorgesehen, die Antrage fir die Ein-
leite-Erlaubnis zur Vorlage bei der zustandigen Wasserbehdrde sind in Vorbereitung.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die AwWSV unabhéangig der
Existenz eines Bebauungsplanes gilt und anzuwenden ist.

zu 17. und 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Fundstellen (§ 50 BImSchG und § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB) wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten* be-
rucksichtigt.

Angemerkt sei:

Urbane Gebiete i.S. § 6a BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren. § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO besagt ausdrticklich,
dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss. Von daher sind die Dar-
stellung des Stadtebaulichen Entwurfes nicht zu beanstanden. Nach dem Bebauungs-
plan kdnnen und sollen in Anhangigkeit der jeweiligen Nachfrage vor allem in den Erd-
geschossen auch andere Nutzungen aufRer Wohnen untergebracht werden. Auch dies
legitimiert die Ausweisung des Urbanen Gebietes in dem Umfang des Bebauungsplan-
entwurfes.

Dem Auftrag der Nahversorgung immanent ist die Nahe zu den Kunden, da Nahver-
sorger fuBlaufig erreichbar sein miissen. Der potenzielle Konflikt ist aber bekannt und
wird durch verschiedene Festsetzungen minimiert.

Die Nahe zur B26 und die hieraus resultierende Immissionsbelastung ist bekannt. Die
Bebauung entlang der Bundesstral3e ist im wesentlichen Bestand. Der Wiederbezug
erfolgt erst, wenn der Larmschutzwall entlang des 6stlichen Allgemeinen Wohngebie-
tes gebaut und alle Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Urba-
nen Gebietes Uber den erforderlichen passiven Schallschutz verfugen.
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Diese Konflikte sind in der Planung auch dargestellt und bearbeitet, indem zwei schall-
technische Gutachten erstellt wurden. Darin werden an einer Vielzahl der geplanten Ge-
b&ude —zum Teil erhebliche- Uberschreitungen der in der DIN 18005, Beiblatt 1 vorgege-
benen Orentierungswerte festgestellt.

Zur Ldsung des Konfliktes hinsichtlich des Stralenverkehrs wird —einmal mehr- der Ein-
bau von Schallschutzfenstern und schallgedammten LGflungseinrichtungen vorgeschrie-
ben.

Inshesondere aber der Einbau schallgeddmmiter Lftungseinrichtungen fiiki zu einem
Abschneiden der Bewohner von der Wahmehmung der Aulenwelt.

Diesbezigliche Untersuchungen haben immer wieder bestatigt, dass die Wahmehmung
der Aultenwell ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens fur Menschen
ist, und das larmbedingte Schliel®en von Fenstern als eine erhebliche Beeintrachtigung
der Wohnqualitidt empfunden wird.

Richtungsweisend hierzu ist ein Urteil des BVerwG vom 21.09.2006 (4 C 4/05)

«ZU den Schutzgitern, denen bei Bestimmung der fachplanungsrechtlichen Zumutbarkeit
Rechnung zu tragen ist, gehort die .angemessena Befriedigung der Wohnbedirfnisse",
die auch die Maglichkeit storungsfreien Schlafens umfasst. Dies ist in der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts von jeher anerkannt.

Welche Wohnqualitdt angemessen ist, ist nicht statisch festgelegt, sondemn kann im Lau-
fe der Zeit Wandlungen unterliegen, die in Bestrebungen des Gesetzgebers oder auch in
sich verfestigenden Anschauungen des taglichen Lebens ihren Ausdruck finden kinnen.
Vor diesem Hintergrund geht der Senat davon aus, dass zur angemessenen Befriedi-
gung der Wohnbedirfnisse heute grundsatzlich die Moglichkeit des Schlafens bei ge-
kipptem Fenster gehort."

Die Forderung des teilgedffneten Fensters® basiert nicht nur auf Erfordernissen der
Raumbellftung, sondermn hat lhre Erklarung insbesondere in der Larmwirkungsforschung.

Flr eine ungestérie Machtruhe bei teilgedfinetem Fenster stehen seit einigen Jahren
gpezielle Schallschutzfenster zur Verflgung, die sowohl einen ausreichenden Schall-
schutz und eine ausreichende Bellftung des Raumes gewahrleisten, als auch den Kon-
takt zur Aultenwelt Ober das gekippte Fenster sicherstellen.

Diese konnen in Abhangigkeit von den Aulenlarmpegeln und den technischen Erforder-
nissen ausgewahlt werden, Variationen sind maglich. Wohn/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind dabei wie Schlafr@ume zu beurteilen,

Als Beispiel sei hier das sogenannte HafenCity-Fenster' genannt.

Das fur die Hamburger Hafencity” entwickelte Fenster verfiigt dber eine Kippbegrenzung
und Schall absorbierende Laibungen. Ansonsten entspricht es einem Ublichen Schall-
schutzfenster, Unter der Voraussetzung, dass die nachtliche Larmbelastung aullen auf <
60 dB(A) begrenzt bleibt, kann mit dieser Konstruktion auch in Kippstellung &in Innenpe-
gel von < 30 dB(A) gewahrleistet werden, Uber die Kippstellung ist eine natlrliche
Raumbeliftung maglich.

zu 19.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen ist hier insbesondere die erste Bauzeile entlang der B26. Diese steht
im historischen Teil der Kaserne unter Denkmalschutz und kann daher nicht abgeris-
sen werden, um Raum fiir einen Larmschutzwall zu schaffen.

Auch ein Abriss der 6stlich angrenzenden Mehrfamilienhauser ist nicht vertretbar, da
diese neuer und von guter Substanz sind und mit vergleichsweise geringem Aufwand
fur einen Wiederbezug aufgeristet werden kdnnen. Der Bebauungsplan zeigt in Plan-
karte 2 die mafigeblichen AuRRenlarmpegel tags und nachts auf, als Anhalt fur die im
Rahmen der Bauantragsverfahren jeweils notwendigen Schutzmafnahmen. Dies be-
inhaltet, dass zu den Bauantragen Gutachten erstellt werden, um den Nachweis zu
fuhren, dass die einschlagigen Grenzwerte eingehalten werden. Fiir die auf Grundlage
der Zwischennutzungsvereinbarung erstellten Bauantrage fiir die dstlichen Mehrfami-
lienhauser liegen diese Gutachten bereits vor. Im Ergebnis wurde bei den Nordfassa-
den auf Aufenthaltsraume bzw. Fenster von Aufenthaltsrdumen verzichtet. Dieses
Vorgehen zeigt, dass die Belange des Schallschutzes auf Baugenehmigungsebene
abschliefend bearbeitet werden kénnen. Es findet mithin keine unzulassige Konflikt-
verlagerung auf eine im Planungsprozess nachgelagerte Ebene statt. Damit kann im
Bebauungsplan auch auf weitergehende Festsetzungen verzichtet werden.

Keiner der zukilinftigen Bewohner wird von der ,Wahrnehmung der Auf3enwelt“ abge-
schnitten, da keine Wohnung nur nach der Bundesstrale hin ausgerichtete Aufent-
haltsraume haben wird. Die ergibt sich allein schon aus den vorhandenen Grundris-
sen, so dass es hierfur keiner besonderen Festsetzung bedarf. Hinzukommt, dass der
Bebauungsplan zuséatzlich zu den den kiinftigen Bewohnern zur (gemeinschaftlichen)
Nutzung zur Verfiigung stehenden WohnauRenbereichen umfangreiche o6ffentliche
Griunflachen ausweist, die gezielt als Begegnungsraume fiir die verschiedenen Alters-
gruppen gestaltet werden sollen.
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Weiter weise ich darauf hin, dass eine technische Liftungsanlage ihre Funktion im Re-
gelfall nur bei kihleren Temperaturen erfullt. Im Sommer wird die dann vorhandene
Warme (ber die technische Luftungsaniage nicht abgefiihrl, was dazu fihrt, dass die
Fenster gedffnet werden missen und damit die Schutzfunktion des geschlossenen Fens-
ters nicht mehr gegeben ist.

Zur Losung des Konfliktes hinsichtlich des geplanten Nahversorgers werden Grundriss-
orientierung, vorgehangte Glasfassaden, Prallscheiben, Wintergarten und Dachterras-
sen, sowie die sogenannten HafenCity-Fenster, die interessanterweise als mdgliche
MaBnahme im Bereich des Stralenverkehrs keine Erwahnung findet, vorgeschlagen.

Samtliche Losungen —mit Ausnahme des HafenCity-Fenster- sind verwaltungsakustisch
zuldssig, beinhalten jedoch die gleichen Nachteile, wie vorstehend hinsichtlich des Stra-
Renverkehres geschildert.

Der Einbau von HafenCity-Fenstern ist an dieser Stelle allerdings nicht zulassig, da die
zur Beurteilung der Gerauschimmissionen fir den Nahversorger einschiagige Beurtei-
lungsgrundlage, die TA Larm, einen Immissionsort 0,5m vor dem gedffneten Fenster ver-
langt. Damit liegt der Immissionspunkt stets vor dem Fenster und nicht innerhalb des
Raumes. Die Konstruktion des HafenCity-Fensters macht aber genau das, sie legt den
Immissionspunkt in den Raum, was nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes —zumindest im Geltungsbereich der TA Larm- aber nicht zulassig ist. Alle ande-
ren Konstruktionen filhren zum ,Wegfall* des Immissionspunktes indem es dort keine
Offnungen”, also keine Immissionspunkte 0,5 m vor dem geéffneten Fenster mehr gibt.

Ich rege deshalb an, die Planung vor dem Hintergrund dieser Stellungnahme zu Uberar-
beiten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie foigt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Sudastlich im Plangebiet weist der RPS/RegFNP 2010 ein ,Vorbe-
haltsgebiet oberflaichennaher Lagerstatten® fur Kiessand aus. Der Bergaufsicht liegt der-

zu 20.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Alternative ,HafenCity-Fenster” wurde aus der Festsetzung 1.9.2.2 gestrichen.
zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da auch der Stadt
Babenhausen keine Informationen lber einen geplanten Aufschluss vorliegen und von

der Rekultivierung des Tagebaus ,Schumann® bisher keine Beschwerden lber Staub-
und Larmimmissionen bekannt sind.
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zeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fir Gewinnungstatigkeiten vor. Im Falle eines
eventuellen kinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende Auswirkungen (Larm- und
Staubemissionen) nicht auszuschliefen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betrieb
~schumann® im Planbereich bzw. dessen naherer Umgebung. Trotz der Tatsache, dass
der Tagebau sich in der Rekultivierungsphase befindet, ist mit Staub und Larm zu rech-
nen.

Gefahrdungspotential aus fruberen bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Vom Kampfmittelrdumdienst wird mitgeteilt, dass die Ausweriung der dort vorliegenden
Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Geldnde in
einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet,

YYom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausge-
gangen werden.

Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stlicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittel-
raumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefuhrt wurden. Der Beschei-
nigung ist ein Lageplan beizufigen, aufl dem die untersuchten Flachen dokumentiert
sind. Weiterhin ist das verwendste Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landas Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Gberprifien und gerdumten Flachen érlich mit den
Gauld/Kriger Koordinaten eingemessen werden,

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und
der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http:/hwww rp-darmstadt. hessen.de
{Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf
méglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden
koordinatenmalig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachts punkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten er-
forderlich. Sofern das Geldnde nicht sondierfidhig sein sollten (wegen oberflichen-

zu 22.: Der Anregung wird entsprochen.

Soweit noch nicht erfolgt, wird vor bodeneingreifenden MalRnahmen eine Sondierung

auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen.

Die bereits untersuchten Bereiche konnen der Karte auf Seite 63 entnommen werden.
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nahen magnetischen Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitun-
gen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diesd
Verdachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern
um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Teilbereiche wurden bereits (berprift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Me-
ter) sind im beiliegenden Lageplan grin dargestellt.

Die Daten der Uberpriften Fldchen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von der
ausfiihrenden gewerblichen Kampfimittelrdumfirmen an den KMRD Gbermittelt und in dag
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrolle Gbertragen.

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagemn) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten
(z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investar/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten
sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelraumung werden die Grilichen
Gaul/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das
Aktenzeichen | 18 KMRD- 6b 06/05- B 4513-2020 anzugeben und eine Kopie dieser
Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich |hnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdu-
munyg im Lande Hessen.

Da Kampimittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrech-
nung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstat-
tung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fUr die Kampfmittel-
raumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - gof. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittal wird das Land Hessen -Kampimittelrdumdienst- weiterhin auf eigens Kosten
Ubernehmen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

gez. Petra Langsdorf

Anlagen

Dvasas Dokument habe ich in der Hassschen elokumenieneerwaliung (HeDok ) elekironisch schlussgezeichnet
Es ist dashalb auch ohne meing handschnfliche Linterschrift galtig.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEM

Regerungsprisidium Darmstads, 62278 Darnstadt Kampﬁ'nhmlriumdianst des Landes Hessen

Uriser Teichen: | 18 KMRD- b 0&/05-
Elektronische Post B 4507-2020
Vi Zaichan Freu Julia Gerhard
Planungshiiro Holger Fischer Ire Maghricht veen 27.05.2020
Partnerschaftsgesellschaft mbB '2"”""“"""""“‘“' duargan Losang
P T TR T T 013
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Tolaond Fax: 05151 126510 125133

Im Nordpark 1 E-Mail Juergen.Lorang@rpda hassen da
35435 Wettenberg Kamphmithelrsumdiens:: kemrdi@rpda. hessan.de
Cratum: 0307 020

Babenhausen, "Kaisergirten"”
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelinde in einem Bombenabwurfgebist und
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Yom Vorhandensein von Kampimitteln auf selchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
warden.

Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen badeneingreifende Mainahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufrnahme erfalgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sallten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraum-
arbeitan nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ain Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Réumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen,

Hierfiir ist es erfarderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flichen artlich mit den
GaulifKriger Koordinaten singemessen werden,

Regierungsprasidivm Darmstadt Lardcapeign: Fristanbrslkasten:
Luiseniplatz 2, Kolleg engabauds Mo - Da B0 bis 1530 Uk Luisenplatz 2
#4283 Darmatads Fraiag B:00 bis 1500 Uhe S47R3 Darmstadt

04151 12 0 (Zervirale) araliche Verkeheamiteel:

Inbamat: Talefan:

w rp-pagretadt hessen o Telefax: 04151 12 &347 {allgamain] Haltasselle Luiserplst -2

Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelraumdienst (03.07.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird entsprochen.

Soweit noch nicht erfolgt wird vor bodeneingreifenden Malinahmen eine Sondierung
auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen.
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kéinnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfrmittelriumdienstes downloaden:

{Sn:.he.rh eit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf mag-
licherweise noch varhandene Bombenblindganger hinweisen, Die Punkte wurden koaordina-
tenmalig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzaichnet

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbaiten erfarder-
lich. Sofern das Gelinde nicht sondierfihig sein sollte (wegen oberflichennahen magneti-
schen Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung
mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auflerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemesse-
nen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Teilbersiche wurden bereits Oberprift. Die untersuchten Flichen (Tiefenangaben in Meter)
sind im beiliegenden Lageplan grin dargestellt,

Die Daten der Gberpriiften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfihrenden gewerblichen Kampfmittelrdumfirmen an den KMRD ibermittelt und in das
KMIS Systern ohne Vor-Or-Kontrollen tbertragen.

Die Kasten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (2.8, Ei-
gentumer/Eigentumerin, Investor/investorin} zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen,

Fiir die Dokumentation der durchgefilhrten Kampfmittelraumung werden die artlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigr

Bei der Angebotseinholung cder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich |hnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelriu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumnarbeiten im Voraus schwer zu berachnan sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichern Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem, Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrfumung.

Eine Kopia des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusendan.

Bebauungsplan ,Kaisergarten®

Seite 61



-3

Den Abtranspert - gaf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf sigene Kosten
Ubarnehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststal-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenénderungen ergeber

Mit freundlichan Grillan
Im Auftrag

qez. Jirgen Lorang
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Anlage zum Schreiben des KMRD

Die Schraffuren bedeuten It. telefonischer Auskunft von Herrn Lorang am 22.02.2021:

- Schwarz: Kasernengelande

- Hellgriin mit Zahlen: bereits untersuchte Flachen mit Freigabetiefe in m

- Dunkelgriin: bereits untersuchte Flachen mit Freigabetiefe in m, aufgrund der
kleinrdumigen Differenzierung wurde die fur eine Bebauung von bis zu 3m

L] Tiefe freigegebene Flache nochmal flachig unterlegt.
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ZWECKVERBAND GRUPPENWASSERWERK DIEBURG
Karperschaft des dffentlichen Rechts

UR

www.zvg-dieburg.de

VG Dicbury « AuBernalh Hergershausen 2 « 54832 Babenhausen
Ansprechpartner:
U w PLANUNGSBUIRC
Planungsburo Fischer ‘ o l( :_li» NGSBURO Name Dirk Mahr
Herm Holger Fischer FISCHER Telefon 06072 60363
Im Nordpark 1 Engang A Telefax: 06073 603-40
35435 Wettenberg 10, uq. 2020 E-Mail: mahr@wasserwerk.com
Unser
Zeichen: dm /if
b
Do 06, AUS. 2020

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen
Bebauungsplan ,Kaisergédrten“ in Babenhausen-Kernstadt
Stellungnahme zu Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Fischer,

das oben genannte Plangebiet kann (ber das vorgelagerte Ortsnetz Babenhausen Siid ange-
schiossen und ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden,

Der Anschluss der Kaisergarten erfolgt uber die Aschaffenburger Strale, Friedrich-Ebert-Stralle
sowie Ostheimer Allee

Fur das Areal Kaisergarten kann eine Brauchwassermenge von 96 m*h fur 2 Stunden bereitge-
stelit werden.

Das Leitungsnetz des gesamten Gewerbequartiers wird vom ZVG Dieburg nicht Gbernommen.
GemaR stadtebaulichem Vertrag verbleibt das Gewerbequartier zukunftig in privater Hand mit
den bestehenden ErschlieBungsanlagen des Quartiers

Der Wasserleitungsnetzanschluss des Gewerbequartiers erfoigt zukunftig Uber einen zentralen

Ubergabeschacht mit GroRwasserzahleranlage. Der Ubergabeschacht ist im verlangerten Stra-
Benzug Ostheimer Allee in Hohe der Halle 4670 auf dem Gelande des Gewerbequartiers vorge-
sehen.

Die Sicherstellung der Trink- und Léschwasseranlagen innerhalb des privaten Betriebsgelandes
obliegt dem Betreiber/Eigentimer des Gewerbeparks.

Hinweis zum Brauchwasserbedarf fur das Gewerbequartier:

Der Brauchwasserbedarf von 96 m¥h fir 2 Stunden steht ab dem Ubergabepunkt, direkt nach
der GroBwasserzahleranlage, zur Verfugung

= Dicburg
0 SOB5 2661 0043 0040 19 + BIC: HELADEFI DI

zank Frankfurt
Y11 0060 0007 1336 03 « BXC: PENKDEFF

Handoiseeqgister Darms

Frankfurter Yolkshan
[BAN : DEG4 5019 0000 0006 6500 10+ B

Steuernummer: 0O

Se-1dNr: OF 1116 IC: FIVBDEFF

G

G

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

Beschlussempfehlungen

zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Leitungsnetz des Gewerbequartiers bleibt bis auf die als Stralenverkehrsflache
ausgewiesene ErschlieBungsstralle in privater Hand.

zu 4. bis 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Netzverbindungen vom Gewerbeguartier zum derzeit bestehenden Wasserlsitungsnetz des
Kasernenareals missen qualifiziert zurlickgebaut und das Netz des Gewerbeguartiers entspre-
chend neu geordnet werden. Die Kosten hierfur tragt der Eigentimer (s. Lageplan).

Fir den hydraulischen Nachweis (digitale Netzberechnung) der Kaisergarten, wurden die in der
Begrindung genannten Ausgangswerte, 2.800 Einwohner bei 120l/d und eine Brauchwasserent-
nahme von 86 mh Uber 2 Stunden, zugrunde gelegt.

Da keine Bedarfsangabe fUr das Gewerbequartier vorliegt, wurde mit einem allgemein Ghlichen
Verbrauchswert einer vergleichbaren Gewerbestruktur der Bedarf mit 500 m*a je Hausanschluss
fiur das Gewerbeguartier angenommen. Bei der Berechnung ist man ven 15 Anschliissen mit ei-
nem Jahresbedarf von insgesamt 7.500 m¥a ausgegangen.

In der Netzberechnung wurden die Leitungsdimensionen entsprechend der Ausgangswerte ermit-
telt und der Nachweis erbracht, dass das vorgelagene Leitungsnetz leistungsfahig ist, um das Are-
al mit Trink- und Brauchwasser zu versorgen.

Im Vorfeld der Gesprache, die gefihrt wurden, haben wir das Bavami der Stadt Babenhausen da-
rauf hingewiesen, dass sechs Grundwassermessstellen auf dem Geldnde existieren. Vier davon
liegen in kritischen Bereichen. Diese sollten qualifiziert zurickgebaut werden. Zwei Messstellen
werden evil. von einem angrenzenden Kiesabbaubetrieb als Vorfeldmessstelle weiter bendtigt und
Ubernommen.

Wir mochien darauf hinweisen, dass sich das Areal Kaisergarten in der faktischen Wasserschutz-
zone [lA sowie |IIB des ZVG Dieburg befindet. Der Bereich der Wasserschutzzone 1118 betrifft ei-
nen kleinen sidostlich gelegenen Teilbereich (Heizwerk) des Areals,

Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten!

Die Kosten fur die Erschlieung der Areals Kaisergdrten fur die Trink- und Brauchwasserversor-
gung gehen zu Lasten des Vorhabentragers bzw. Konversionsgesellschaft.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen

Freundliche Grilte
T ]

i. AL DirkMahr
5B Planung/Dokumentaton'Rohmelz

Wittwer
Technischer Betriebsleiter

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Anm.: Nach Rucksprache mit Herrn Mahr am 18.08.2020 existiert kein Lageplan. Viel-
mehr werden der Rickbau und die Neuordnung in enger Abstimmung mit der Konver-
sionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH im Zuge der BaugebietserschlieRung
erfolgen.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.: Der Anregung wurde entsprochen.

Die nicht mehr benétigten Grundwassermessstellen wurden zuriickgebaut.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Lage innerhalb des bestehenden und des im Feststellungsverfahren befindli-
chen Wasserschutzgebietes wird bereits nachrichtlich hingewiesen. Die nach der
Schutzgebietsverordnung vom 30.01.1970 bzw. der Muster-Schutzgebietsverordnung
1996 geltenden Verbote stehen dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht grundsatz-

lich entgegen.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Magistrat der Stadt Babenhausen
Markiplatz 2
64832 Babenhausen

Bebauungsplan Kaisergérten”
Stellungnahme

Babenhausen, 01.10,
Sehr geehrte Damen und Herren, 02018

zwecks neuer Straltenfiihrung der B26 bitte ich um Berlicksichfigung der
Verkehrsbeziehungen der ESSO-Tarkstelle in der Darmstidier Strale,

Die Kundschaft — auch von Darmstadt kommend — muss die Méglichkeit haben, an d

von r 5 er
E_SSO-Tanlmtelle !Inks in die Tankstelle einzubiegen. Die vorhandene Linksabbiegerspur soll
bitte bestehen bieiben. Die Kundschaft soll nicht unnatig Umwege fahren miissen.

Mit freundlichen GriiRen

Biirger 1 (01.10.2018)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird entsprochen.

Die Zufahrt kann auch fiir den aus Richtung Darmstadt kommenden Verkehr erhalten

bleiben.
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Schreiner, Oliver

Von: ———
Gesendet: Dannerstag, 4. Oktober 2018 T6:

An: Schreiner, Oliver

Ce:

Betreff: Stellungnahme zu Bebauvungsplan Kaisergarten

Anlagen: Lage Wunschgrundstiick Kaisergirten_Babenhauserf R

Sahr geehrier Herr Schreiner,
wie eben telefonisch besprochen, erhalten Sie nachfolgend unsere persénliche Stellungnahme

Da mein Mann und ich sehr grolles Interesse an der Entwicklung des Kasernengeléndes haben, war ich vor Kurzem
bei der offentlichen Informationsveranstaltung zu diesem Thema in der Stadthalle.

ir méichten gerne bauen, wesweagean ein Grundstuckim geplanten Wohnquartier

fiir uns sahr interessant ist.

Wir verfolgen die Entwicklung des Kasernengeldndes schon lange mit und waren auch bei einigen

Veransialiungen/Sitzungen anwesend, um immer wieder auf dem aktuellen Stand zu sein,

Fiir ein Grundstiick haben wir uns bereits letztes Jahr sowohl bei der Firma Aumann, als auch bei der Stadt (iber
rgemerkt,

Wir freven uns, dass es nun endlich so richtig loszugehen scheint und kénnen es kaum noch erwarien, bis der

Startschuss zur Grundstidcksvergabe fallt

Da in der affentlichen Infoveranstaltung darum gebeten wurde, Ideen/Wiinsche/Anregung zur Gestaltung der

Bebauungsplane einzureichen, mbchten wir dies aus Sicht eines hoffentlich zukUnfligen Bewohners des Gebietes

Gerne tun.

Zundchst méachte ich gerne sagen, dass die Planung aulerst vielversprechend klingt und ich glaube, dass

Babenhausen durch den neuen Staditeil sicherlich gewinnt. Gerade der geplante neue Kindergarten, die neue

Grundschule und das Kreativquartier (wenn dort dann Cafés, Restaurant, Einzelhandel, Unterhaltung, usw.

angesiedelt wird) haben gerade fur junge Familien, wie auch wir eine sind, einiges zu bieten.

Fiir das Wohnguartier haben wir folgende Anregungen:

+  Moderna Gestaltung der erhaltenen Wohnblocks mit Wohnmaglichkeiten in verschiedenen finanziellen
Klassen (gunstige Wohnungen fir beispielsweise Studenten und Alleinerziehende, seniorengerechte
Wahnungen mit barnerefreien Zugangen und Einrichtungen, schicke gehobene
Eigentumswohnungen/Penhouse fiir). Es ware toll. wenn es gelingen wirde, kein zweites _Erloch” zu
erschaffen.

+ Viele Parkmoglichkeiten schaffen, damit die Straen nicht zugeparkt werden missen.

+  Mehrfamilienhauser, Reihen- und Doppelhduser an die Wohnblocks anschiiefen.

» Am Rand des Gebieles Richtung Maturschutzgebiet und Grindachse lockere Einzelhaus-Bebauung {1-2
Familienhduser, Stadtvilen)

o Grundstiicksgrile 400 - 550 gm?
< Preise der Grundstilcke: Crientierung an Bodennichtwert (z.B. ahnlich wie Lachewlasen)
o Keine zu schmalen Grundsilicke, sodass mindestens ein Haus mit 10m Breite maglich ist.
o Kein zu strenger Bebauungsplan. Aus Sicht von hoffentlich zukiinfligen Grundstiicks- und
Hausbesitzern ware folgendes tall:
= Freie Wahl der Haus- und Dachform {moderne Bebauung wie Zeltdach und Flachdach sollten
unbedingt eraubt sein - Flachdach v.a. aus energetischen Grinden)
= 2 Voligeschosse (damit im Obergeschoss keine Dachschrigen sind — die Menschen werden
ja immer grilter)
=  Kelne Vorschriften zu Bepflanzung im Garten, Farbe der Dachziegel und Farbe der
Hauswande
* Bebauungspflicht {z.B. innerhalb der ndchsten § Jahre), damit nicht nur Wohihabende
Grundstiicke kaufen und diese als Weranlage brach liegen lassen, sondern wirklich Leben
im Wohngebiet einkehrt,
Wir freuen uns, wenn wir mit unseren Anregungen die Entwicklung unterstitzen kinnen.
Bitte prufen Sie bei dieser Gelegenheit nochmal, ob wir fir ein Grundstick vorgemerkt sind und informieren Sie uns
bitte, sobald die Vergabe losgeht.
Wir wirden uns ein ca. 500 gm® grofles Grundstick in Randlage Richlung Naturschulzgebiet im Bereich des
geplanten Habitats wiinschen (slehe eingezeichnete blaue Flache im angahangten Bid).

1

Biirger 2+3 (04.10.2018)

Beschlussempfehlung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im weiteren Aufstellungsverfahren und auch im Vollzug des Bebauungs-

planes, angesprochen sei hier insbesondere die Bebauungsverpflichtung, Beriicksich-

tigung finden. Auf die Darstellung der Anlage wird verzichtet, da es nicht der Bauleit-
planung obliegt, Uber Wiinsche nach der Zuteilung bestimmter Grundstlicke zu befin-
den.

Zu den einzelnen Anregungen wird festgestellt:

- Die erhaltenen Wohnblocks werden modernisiert, es wird attraktiver und gleichzeitig

bezahlbarer Wohnraum fiir unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen angeboten.

Die Stellplatze werden entsprechend den Anforderungen der Stellplatzsatzung der

Stadt Babenhausen auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen sein.

- Die Wohnblocks werden wie von unterschiedlichen Hausformen eingefasst.

- Zu den sudlich an die ,Kaisergarten® anschlieRenden Freiflachen werden Einfamili-
enhauser angeordnet. Nur am Westrand des Wohnquartiers werden auch Mehrfa-
milienhduser zugelassen.

- Der Bebauungsplan setzt keine GrundstiicksgréRen fest. Nach der vorgeschlagenen

Grundstiicksaufteilung bewegen sich aber eine Vielzahl von Grundstiicken in dem

Bereich von 400-550 m2.

Die Preisfindung ist nicht Gegenstand der bauleitplanerischen Abwagung.

- Nach der vorgeschlagenen Grundstlcksaufteilung sind die Grundstiicke im Bereich
der geplanten Ein- und Zweifamilienhauser ausreichend bemessen, um den Bau ei-
nes 10 m breiten Hauses zu ermdglichen.

- Der Bebauungsplan lasst mehrere Dachformen zu.

2 Vollgeschosse kénnen im Allgemeinen Wohngebiet verwirklicht werden.

Vorschriften zur Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen sind zur Sicherung eines

Mindestanteils standortgerechter Gehoélze zwar notwendig. Sie sind aber so be-

grenzt, dass die individuelle Gestaltungsfreiheit nicht in abwagungsbeachtlichem

Umfang eingeschrankt wird.

Zur Farbe der Dachziegel und Hauswande trifft der Bebauungsplan keine Festset-

zungen. Es wird aber eine separate Gestaltungssatzung erarbeitet. Die Gestaltungs-

satzung ist aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung und damit auch nicht des vor-
liegenden Abwagungsprozesses.

- Zu Fragen einer Bebauungsverpflichtung muss auf den Vollzug des Bebauungspla-
nes verwiesen werden.
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Magistrat der Sladt Babenhausen
Marktplaiz 2
64832 Babenhausen

Babenhausen, 05.10.2018
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Kaisergarten®

Der Bereich astlich der Schwimmbadmauer [ Larmschutzmauer der ehem.
Panzerwaschanlage soll wie urspringlich geplant mit einer gemischten Nutzung
(gewerblich/Bliros und Wohnen) versehen werden. Als Ausgleich soll dafir die
Wohnbebauung im &stlichen Teil entsprechend reduzier werden.

Griinde:
1. Die intensivere (Misch)Nutzung passt zur Nahe des Bahnhofs.
2. Die gstliche Wohnbebauung kann nach Lésung der Verkehrsprobleme erweitert werden

wahrend umgekehrt im westlichen Bereich eine Veranderung nachtraglich nicht mehr
maglich ist.

Mit freundlichen Griiten

Biirger 4 (05.10.2018)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausweisung der Flachen westlich der westlichen Kasernenzufahrt (Sammel-
strale 5 im Stadtebaulichen Entwurf) als Mischgebiet scheidet wegen der dann not-
wendigen Zurechnung eines erhdhten Gewerbeverkehrsanteils auf den Knotenpunkt
mit der B26 aus, denn hierdurch kdnnte die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte ent-
lang der B 26 nachhaltig in Frage gestellt werden.

Die Flachen zwischen dem Schwimmbad bzw. der Wohnbebauung Am Felsenkeller
sowie der westlichen Kasernenzufahrt werden weiter als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Anschluss an die westliche Kasernenzufahrt folgt mit dem zur Aus-
weisung als Urbanes Gebiet vorgesehenen Kreativquartier eine entsprechend der
Stellungnahme adaquate Mischnutzung.

Zunachst ein kleineres Ostliches Wohngebiet zu entwickeln, um es dann spater auf die
jetzt vorgesehene GroRe zu bringen, ist nicht erforderlich, da die jetzt geplante GroRe
nach der Optimierung des Bestandsnetzes verkehrlich ausreichend erschlossen ist.
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9 Mai 2019

An den Vorsitzender des

Ausschuss Konversion Kaserne Babenhausen
Herrn Stadtverordneten Gunther Eckert
Rathaus

Marktplatz 2

64832 Babenhausen

Verkehrskonzept im Zusammenhang mit der Entwicklung der Kaserne
Geplanter Bebauungsplan .Kaisergirten”

Mein Brief an Sie vom 6. Februar 2019

Ihr Schreiben vom 19. Februar 2019

Sehr geehrte Herr Eckert,

in der dffenthchen Sitzung vom 2. Mai 2019 wurde dem Kasernenausschuss von den Investoren
bezuglich des Verkehrskonzeptes berichtet, dass auf Kritik hin eine Anderung der geplanten
Verkehrsfohrung an der HindenburgstraBe erfolgte (Linksabbieger von der Unterfuhrung
kommend in Richtung ParkplatzALinksabbieger von der Wilhelm-Leuschner-StraBe kommend auf
die HindenburgstraBe). Die Anderung sei einfach moglich gewesen und Herr Burgermeister Knoke
bestatigte ebenfalls, dass dies schnell und unkompliziert moghch gewesen ware. Weitere
Ausfihrungen hinsichtlich Anpassungen in Folge von Finwanden und Kritik am Verkehrskonzept
gab es keine

Daraus darf ich ableiten, dass es bezuglich der von mir getatigten Einwande keine Uberprifung
bzw. eine Anpassung am Verkehrskonzept gab baw gibt und an der bisherigen Planung
unverandert festgehalten wird. Ich nehme dies zur Kenntnis und darf meinerseits bekraftigen,
dass ich eine Umsetzung in der geplanten Form nicht widerstandslos hinnehmen werde. Da ich
nunmehr mehrfach darauf hingewiesen habe, gehe ich davon aus, dass die Verantwortlichen auf
Seiten der Investoren und der Stadt die sich evt]. ergebenden Konsequenzen fir das
Kasernenprojekt in Ganze in Kauf nehmen

Mit freundiichen GriBen

Birger 5 (09.05.2019)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Birger 5 hat insgesamt 5 Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnahmen vom
06.02.2019 und vom 03.10.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes waren bereits
Gegenstand der Beratungen. Die Stellungnahmen und die hierzu ergangene Be-
schlussfassung (kursiv) ist auf den Seite 70 und 71 bzw. 72 bis 75 wiedergegeben.
Ein erneuter Einstieg in den Abwagungsprozess ist nicht erforderlich, da keine neuen
Anregungen und Bedenken vorgetragen werden.

Inhaltlich wird darauf hingewiesen, dass sich die ErschlieBung der Hauser sidlich der
Darmstadter StraBe, Abschnitt Schaafheimer Strafle - Siidring, nach der vorgesehe-
nen Optimierung des Bestandsnetzes wie folgt darstellt:

Zielverkehr
- aus Richtung Darmstadt: wie Bestand
- aus Richtung Aschaffenburg: Uber die Schleife Schaafheimer StralRe — Ed-
mund-Lang-Stral3e — Slidring — Darmstadter Strale
Quellverkehr
- In Richtung Darmstadt: (iber die Darmstadter Stralle — Schaafheimer Stralle
— Kreisverkehrsplatz Hohe Siemensstralle — Schaafheimer Stralte

In Richtung Aschaffenburg: wie Bestand

Von der veranderten Verkehrsfiihrung ist nur eine einstellige Zahl von Wohnh&usern
betroffen, die zusatzliche Fahrstrecke betragt max. rd. 650 m bzw. in Gegenrichtung
1.000 m. In der Abwagung mit der Optimierung des Bestandsnetzes und einer Verste-
tigung des Verkehrsflusses auf der Bundesstral’e wird diese zusatzliche Fahrstrecke
als tolerierbar erachtet.
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An den Vorsitzenden des‘ ! £

Ausschuss Konversion Kaserne Babenhausen , 1. Birgermeister

Herrn Stadtverordneten Ginther Eckert Herrn Joachim Knoke
Rathaus

Marktplatz 2 2. Stadtverordnetenvorsteher
64832 Babenhausen Herrn Friedel Sahm

3. Hessen Mobil

Verkehrskonzept im Zusammenhang mit der Entwicklung der Kaserne
Geplanter Bebauungsplan ,Kaisergdrten”

Sehr geehrte Herr Eckert,

in seiner Sitzung vom 13. 12.2018 hat der Kasernenausschuss einem Verkehrskonzept der Fa.
Habermehl und Follmann zugestimmt. Das vorgelegte Konzept soll die verkehrstechnischen
Auswirkungen der Kasernenentwicklung auf den aktuellen schon hoch- bis héchstbelasteten
Verkehr untersuchen. Daraus abgeleitet sollen MaRnahmen vorschlagen werden, wie die
Mehrbelastungen durch die Kasernenentwicklung (im Rahmen der vorhandenen Infrastrukturl)
abgebildet werden kénnen. Der Konzernausschuss hat den vorgeschlagenen MaRnahmen
zugestimmt und diese liegen nunmebhr fiir eine entsprechende Priifung bei Hessen Mobil. Eine
Zustimmung von Hessen Mobil ist Voraussetzung fiir eine Baugenehmigung und damit fiir die
weitere Entwicklung des Kasernengelandes in der vorgesehenen Form.

Die vorgelegten MaBnahmen sehen u.a. zweispurige Verkehrsfihrung stadteinwirts von
Darmstadt kommend vor (sh. Bildausschnitt). Die Umsetzung einer derartigen Verkehrsfiihrung
hatte fiir die Anwohner der Darmstédter StraRe (rechtseitig stadteinwdrts) neben einer
erhdhten Emissionsbelastung eine massive Beeintrichtigung bei der fahrbaren Erreichbarkeit
der Grundstiicke zur Folge

Stellungnahme von Biirger 5 der Entwurfsoffenlage zum Vorentwurf des Bebauungs-

planes vom 06.02.2019
Beschluss

vgl. folgende Seite
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Dies stelit aus meiner Sicht eine Entwertung der Anliegen dar, was m.E. einer [Teil-)Enteignung
entspricht. Dies hatte ich bereits im Nachgang zur Vorstellung des Konzeptes (im Anschluss an
die Informationsveranstaltung vom 18.9.2018) in einem Brief mit Datum vom 3.10.2018 an den
Fachbereich Bauwesen und an Herrn Biirgermeister Knoke mitgeteilt. Ebenso hatte ich hier
angekiindigt, wiirde es zu einer Ausfihrung dieses Konzeptes kommen, dass ich mit allen mir
zur Verfligung stehenden Mitteln dagegen angehen werde.

Neben der Entwertung der Anliegen sehe ich des Weiteren eine unzureichende
Interessensabwigung. Das Verkehrskonzept stammt von einer Beratungsgesellschaft, die
seitens der Investoren der Konversionsgesellschaft mit klarer Zielsetzung beauftragt wurde. Da
die Stadt Beteiligte der Konversionsgesellschaft ist, hat sie einen massiven Interessenskonfiikt,
so dass eine unvoreingenommene Interessensabwigung auch der Belange von
Anliegern/Biirgern nicht gegeben zu sein scheint.

Sa sind m.E. durch Aufgabe der heutigen Mehrzweckspuren Fahrradfahrer gezwungen im (dann
weispurigen Verkehr) inmitten der KFZ-Fahrbahn zu fahren. Dies bedeutet eine erhihte
Unfaligefahr und dies insbesondere fir Schiler/innen auf dem Schulweg. Ebenso nachteilig
betroffen sind FuBgdnger durch gednderte Ampelschaltungen und durch den geplanten Wegfall
von Uberguerungsmaglichkeiten.

Eine (wenn iiberhaupt stattgefundene) Interessensabwigung ist scheinbar ausschlieBlich zu
Gunsten der Entwicklung der Kaserne erfolgt und hierzu zihlt auch ein Verkehrskonzept was
ohne Riicksicht anderer Belange im Kasernenausschuss vorgelegt und genehmigt wurde
[.Blrgermeister Knoke stellt fest, dass die Entwicklung der Kaserne vorgeht und sich der
Konversion alles andere unterzuordnen habe” — aus Babenhiuser Zeitung vom 20.12.2018).

Ich bitte Sie, meine Ausfiihrungen in der Form aufzunehmen, dass eine Umsetzung des
vorgelegten Konzeptes in der Form nicht erfolgt. Wenn dies zur Folge hat, dass es bei der
Entwicklung der Kaseme zu Verzdgerungen oder zu Anderungen kommt, so hat dies
ausschlietlich die Politik der Stadt zu verantworten. Diese hat seit Jahrzehnten die
infrastrukturelle Entwicklung nicht vorangetrieben bzw. hat ganz im Gegenteil eine Entwicklung
eher blockiert und verhindert. Diese Versdumnisse dirfen nunmehr nicht zu Lasten der Biirger
gehen.

Mit freundlichen GriiBen

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Zundchst muss nochmals darauf hingewiesen werden, dass es sich sowohl bei der
Darmstéadter Stral3e als auch der Schaafheimer Stral3e um klassifizierte Straen han-
delt, deren Verwaltung Hessen Mobil obliegt. Die Stadt Babenhausen hat hier keine
Méglichkeit eigensténdig tétig zu werden.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Vorgaben fiir die Verkehrsuntersuchung von
Hessen Mobil formuliert wurden. Zu Grunde liegen allgemein anerkannte Ansétze und
Berechnungsmethoden. Die Bedenken, dass es sich um eine interessengeleitete Un-
tersuchung zu Ungunsten von Anwohnern der Darmstédter StraBe handelt, kbnnen
insoweit zuriickgewiesen werden.

Die Untersuchung liegt seit Dezember 2018 vor. Die wesentlichen Ergebnisse der
»Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehemaligen US-
Kasernen in Babenhausen® sind bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme
von 03.10.2018 (...) wiedergegeben.

Unbestritten ist, dass bei der Verkehrsuntersuchung der Kfz-Verkehr im Mittelpunkt
steht. Dies bedeutet aber nicht, dass hier MaBnahmen zu Lasten von Radfahrern und
FuBBgéngern vorgenommen werden sollen. Der Blick auf die Gestaltung der 6 Knoten-
punkte in der Verkehrsuntersuchung verdeutlicht, dass die Rad- und Gehwegeverbin-
dungen grundsétzlich erhalten bleiben. Die Belange der nicht-motorisierten Verkehrs-
teilnehmer werden selbstredend auch bei der Phasenschaltung der betroffenen Licht-
signalanlagen beriicksichtigt.

Es sei an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Kaisergédrten“ zwar der Anlass fiir die Beauftragung der Untersu-
chung ist. Die Aufgabe der Untersuchung ist aber die Entwicklung eines MalBnahmen-
konzeptes zur Verbesserung des Verkehrsflusses und die Erhéhung der Sicherheit
gerade auch fiir die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer. Mit der Verbesserung des
Verkehrsflusses einher geht u.a. die Reduzierung von emissionstréachtigen Wartezei-
ten, was auch im Sinne der Stellungnahme sein dlirfte.

Fiir den FuB- und Fahrradverkehr bleiben die Querungsméglichkeiten (iber die B 26
grundsétzlich erhalten. Ausgewiesenes Ziel der Kasernenentwicklung ist die Schaf-
fung u.a. einer direkten Verbindung von der ehem. Kaserne (ber die Stralle Am
Schwimmbad und den ehem. Sportplatz zum Bahnhof und zur Innenstadt. Hierdurch
soll gerade auf der Kurzstrecke eine attraktive Alternative zum Kfz-Verkehr angeboten
werden. Eine erhéhte Unfallgefahr fiir Schiiler/innen wird damit vermieden.
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Stadt Babenhausen cc: Burgermeister
Fachbereich Bauwesen Herr Knoke
Marktplatz

64832 Babenhausen

Informationsveranstaltung vom 18. September 2018 zur Anderung des Flichennutzungsplanes-
Bebauungsplan ,Kaisergirten”
Stellungnahme und Widerspruch zur geplanten Verkehrsplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit, wurden die
geplanten Anderungen zur bisherigen Planung vorgestellt. In der anschlieBenden Fragerunde wurde
deutlich, dass durch die Kasernenentwicklung zusitzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen mit
seinen Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation fiir die Biirgerinnen und Biirger von
zentraler Bedeutung ist.

Biirgermeister Knoke rdumte bei der Beantwortung der Fragen ein, dass aktuell schon ein massives
Verkehrsproblem auf der B26 und rund um die Bahnunterfilhrung besteht. Daher muss fiir den zu
erwartenden zusatzlichen Verkehr aus der Kaserne eine Lésung erarbeitet werden. Diese kann aber
nur im Rahmen der vorhandenen Infrastruktur erfolgen, da eine weitergehende, groRere Lésung (z.B.
einer Umgehungsstrale) nicht realistisch ist. Es wiren Losungsansitze nur mit ,,Bordmitteln”
moglich. Diese wurden nicht ndher ausgefiihrt. Es erfolgte ein Verweis an die Info-Stéinde, an denen
nach der Veranstaltung Experten zu verschiedenen Themenbereichen zur Verfiigung stehen wiirden.

An einem Info-Stand zum Thema Verkehr wurden von Herrn Mayer von Habermehl & Follmann dann
die Uberlegungen aufgezeigt. Als von den Investoren beauftragter Gutachter war die Zielsetzung
ausschlieBlich diese, eine Verkehrsleitung aufzuzeigen, die eine Genehmigung des Vorhabens durch
HessenMobil ermoglicht. Eine weitergehende Betrachtung unter Beriicksichtigung anderer
stadtischer Entwicklungen erfolgte nicht. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden alle moglichen
Interessenslagen, die offensichtlich nicht unmittelbar mit denen der Investoren einhergehen. Somit
auch nicht die Interessen und Bediirfnisse der Anlieger in der Darmstidter StraRe.

Stellungnahme von Birger 5 der Entwurfsoffenlage vom 03.10.2018 zum Vorentwurf

des Bebauungsplanes
Beschluss

vgl. folgende Seite
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Daher mdchte ich hiermit der Stadt zu Kenntnis geben, dass ich der vorgeschlagenen Idee
widerspreche. Eine Umsetzung dieses Vorschlags der Fa. Habermehl & Follmann durch die Stadt
werde ich mit allen mir zu Verfiigung stehenden Mitteln zu verhindern versuchen.

Diesen Widerspruch begriinde ich damit, dass mit der Umsetzung eine massive
Nutzungseinschrankung der Anlieger einhergeht. Insbesondere die zweistreifige Verkehrsfiihrung aus
Darmstadt kommend, wiirde nahezu eine ,Nichterreichbarkeit” des Grundstiickes in der
Darmstadter StraRe 28 zur Folge haben. Weitergehende Einschrankungen und Herbeifiihrung von
auBerst gefahrlichen Verkehrssituationen sind fiir alle Anlieger zu erwarten. Genauere Bewertungen
sind sicher moglich, wenn die am Laptop in der Runde vorgestellten Unterlagen offentlich einsehbar
sind. Es wére schén gewesen, wenn diese Informationen im offiziellen Teil der Veranstaltung
vorgetragen worden waren. Das hatte sicher der Fragerunde ganz andere Impulse gegeben. Mein
Widerspruch basiert daher auf den wenigen, direkt ableitbaren, zu erwartenden Konsequenzen auf
Basis dieser Laptop-Prasentation; daher behalte ich mir weitergehende Einwinde vor (z.B. zur
geplanten Anderung bei der FuRgéngeriiberquerung und der Einrichtung von EinbahnstraRen).

Losgeldst von der Veranstaltung mochte ich zur Kenntnis geben, wie enttiuscht ich bin iber die
ganzheitliche Stadtentwicklungsplanung. Gibt es sowas? Die Verkehrsinfrastruktur ist bekannt und
die damit einhergehenden Einschrénkungen auch. Und nichts, gar nichts, hat sich hier getan. Seit ich
hier wohne sind alle moglichen Projekte verwirklicht worden, alle zu Lasten der Verkehrssituation,
aber keine einzige zur Entlastung. Wohngebiete sind geschaffen worden (iiberwiegend im Norden
der Bahnunterfithrung), die Versorgungsbetriebe und Gewerbegebiete (iberwiegend siidlich der
Bahnunterfiihrung). Eine gesamthafte Planung ist fiir mich nicht erkennbar.

Es wire grundsétzlich zu befirworten, wenn die Stadt beziiglich Verkehrsnetzentwicklung
eigenstéandig tatig werden wiirde und nicht die Verantwortung an den Landkreis/Bund oder
investorengesteuerte Gutachter abgibt. Eine weitere stiddtische Entwicklung kann nur dann erfolgen,
wenn die Verkehrssituation es zuldsst. Das ist mit der vorhandenen Infrastruktur nicht maglich.
Daher sollte in der Priorisierung zunéchst die Verkehrssituation und danschlieRend erst
Baugebiete/Kaserne/Gewerbe weiterverfolgt werden.

Des Weiteren fordere ich Sie auf, im Rahmen der stadtischen Verantwortung dem Schutzbedarf (bzgl.
Larm und Schmutz) der Anlieger in der Darmstadter StraRe gerecht zu werden und
verkehrsberuhigende Elemente einzubringen (z.B. LKW-Nachtfahrverbote, Tempo-30-Zone,
Ampelanalgen vor der Stadt, um die Belastungen des alltiglichen Riickstaus ebenfalls vor der Stadt
zu lassen).

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Zundchst muss darauf hingewiesen werden, dass es sich sowohl bei der Darmstédter
Stral3e als auch der Schaafheimer Stralle um klassifizierte Strallen handelt, deren
Verwaltung Hessen Mobil obliegt. Die Stadt Babenhausen hat hier keine Méglichkeit
eigensténdig tétig zu werden.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Vorgaben fiir die Verkehrsuntersuchung von
Hessen Mobil formuliert wurden. Zu Grunde liegen allgemein anerkannte Ansétze und
Berechnungsmethoden. Die Bedenken, dass es sich um eine ,investorengesteuerte”
Untersuchung handeln wiirde, kénnen insoweit zuriickgewiesen werden.

Die Untersuchung liegt erst seit Dezember 2018 vor. Die wesentlichen Ergebnisse der
»Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehemaligen US-
Kasernen in Babenhausen” sind nachfolgend wiedergegeben. Ausléser der Untersu-
chung ist zwar die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergéarten®, in ihrem Mittel-
punkt steht aber, und dies diirfte ganz im Sinne der Stellungnahme sein, die Verkehrs-
situation im Bereich des langgezogenen Knotenpunktes B26/L.3116.

Es galt, die Auswirkungen der von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann
errechneten Verkehrsnachfrage von rund 7.570 Kfz-Fahrten/Tag auf die Aschaffen-
burger Stralle/Darmstédter Stral3e (B26) und die Schaafheimer Stral8e (L3116) sowie
die angrenzenden Stadtstral8en zu priifen.

Offenkundig ist, dass im Netzabschnitt der B26 zwischen der Unterfiihrung Bouxwiller
StralBe/Hindenburgstralle und dem Abzweig Schaafheimer Stral3e bereits im Status
Quo deutliche Kapazitétsdefizite bestehen. Diese Kapazitdtsdefizite kbnnen durch auf-
einander abgestimmte MalBnahmen an insgesamt 6 Knotenpunkten behoben werden:
Malgebliche Optimierungen bestehen in einer Zweistreifigkeit der B 26 von West nach
Ost, einer Zweistreifigkeit der L3116 von Nord nach Siid zwischen Bismarckplatz und
dem Knoten B26/Hindenburgstral3e sowie in der Unterbindung von Fahrbeziehungen
insbesondere am Knotenpunkt B 26/Bouxwiller StralRe. Dieses MalBnahmenkonzept
kann in gréBten Teilen im bestehenden Stralenraum umgesetzt werden.

Allerdings miissen mehrere Fahrbeziehungen entfallen. Dies betrifft an dem Knoten-
punkt B 26/Ostheimer Weg die Linksabbiegespur in Richtung Ostheimer Weg. Der
Ostheimer Weg wird nur noch (lber ,rechts rein, rechts raus*erschlossen, alle weiteren
Fahrbeziehung sind (iber die Schaafheimer Stral3e und die neue Zufahrt zu dem Ge-
werbegebiet ,Kaisergérten“ méglich.
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Im Knotenpunkt B 26/L.3116 Hindenburgstral3e entféllt der Linksabbieger aus Richtung
Aschaffenburg kommend in Richtung Hindenburgstrale (stdlich der B 26). Weiterhin
wird die Ausfahrt aus der stidlichen Hindenburgstral3e unterbunden. Sie wird als Ein-
bahnstrale mit der Fahrtrichtung S(id bis zur Friedrich-Ebert-Strae umgestaltet. Die
Ausfahrt auf die B26 ist weiterhin (iber die Friedrich-Ebert-Stralle mbglich.

Weitere Verdnderungen sind an den Knotenpunkten L3116 Bouxwiller Stral3e/ Wil-
helm-Leuschner-Stral8e und L3116 Bouxwiller StralBe/Bismarckplatz/Am Bahnhof aus
Richtung Innenstadt und aus Richtung Rodgau kommend erforderlich.

Bei Umsetzung dieser MalBnahmen zeigt sich nicht nur im Planfall 2019 ein deutlich
fliissigerer Verkehrsablauf im Netzabschnitt B26/L 3116, sondern es kann die dul8ere
verkehrliche ErschlieBung der geplanten Entwicklung ,Kaisergérten fiir den Progno-
sehorizont 2030 sichergestellt werden.

Damit die Leistungsféhigkeit auch nach der Entwicklung der ,Kaisergérten” erhalten
bleibt, wurde in einem iterativen Prozess zwischen Stadtplanung und Verkehrsplanung
ein ErschlieBungskonzept entwickelt, das drei unabhdngige Anbindungen fiir das Kre-
ativquartier und das Wohnquartier sowie das Gewerbequartier vorsieht. Das Kreativ-
quartier soll iiber den Knotenpunkt B26/Friedrich-Ebert-Stral3e/westliche Kasernenzu-
fahrt angebunden werden. Fiir die Anbindung des Wohnquartiers soll ein neuer Kno-
tenpunkt an der 6stlichen B26 entstehen. Das Gewerbequartier wird (iber die Schaaf-
heimer Stral3e siidlich des Kreisverkehrsplatzes Siemensstralle durch den Ausbau
des zwischen dem Bebauungsende und dem Wald abzweigenden Fahrweges er-
schlossen.

Ziel dieses MalBnahmenkataloges ist es, den Verkehrsfluss zu verbessern und damit
auch die Belastungen der unmittelbaren Anwohner der klassifizierten Stral3en nicht zu
verschlechtern.

Zu dem in der Stellungnahme angesprochenen Anwesen sei angemerkt, dass die ver-
kehrliche ErschlieBung der Bauzeile siidlich entlang der Darmstadter Stral3e zwischen
der Einmiindung Schaafheimer Stra3e und dem Bahniibergang unveréndert bestehen
bleibt. Aus Richtung Aschaffenburg kommend miissen aber zukiinftig 2 Fahrspuren
gequert werden. Es erscheint jedoch zumutbar, die Anwesen Darmstédter Stralle 28-
40 dber die Edmund-Lang-Stral3e und den Siidring aus Richtung Westen anzufahren.

Den Schutzanspruch der Anlieger in der Darmstédter StralRe erkennt auch die Stadt
Babenhausen an. Da es sich allerdings um eine Bundesstral3e handelt, kann die Stadt
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Babenhausen hier nur Vorschldge unterbreiten, wie sie dies mit der Beauftragung der
Verkehrsuntersuchung getan hat. Die Untersuchung und die hieraus abgeleiteten Vor-
schldge zur Umgestaltung mehrerer Knotenpunkte kénnen wéhrend der Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes eingesehen werden. Es besteht die Méglichkeit der Stel-
lungnahme.

Die von den Gutachtern vorgeschlagenen MalBnahmen werden Hessen Mobil Stra-
Ben- und Verkehrsverwaltung, Darmstadt, unterbreitet und zur Umsetzung empfohlen.
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12, Mérz 2020
( ~7
\
T i

An den Vorsitzenden des . oo
Ausschuss Konversion kaserne Babenhausen Birgermeister
Herrn Stadtverordneten Ganther Eckert Herr Knoke
Rathaus
Marktplatz 2 Stadtverordnetenvorsteher
64832 Babenhausen Herr 5ahm

Verkehrskonzept im Zusammenhang mit der Entwicklung der Kaserne
Mein Brief an Sie vom 6. Februar 2019

Ihr Schreiben vam 19. Februar 2019

Mein Brief an Sie vom 9. Mai 2019

Sebr geehrte Herr Eckert,

bei der Vorstellung eines Larmgutachtens durch die Investoren am vergangenen Montag, 9. Marz
2020, in der Stadthalie Babenhausen wurde u.a. mitgeteilt, dass das Verkehrskonzept als Basis fiir
die anstehende Offenlegung des B-Plans weiterhin unverandert umgesetzt werden soll. Da zu
dieser Konzeption keine Beteiligung betroffener Anlieger erfolgte, Anmerkungen und Einwands
meinerseits bis heute unbeantwortet und ohne inhaltliche Auseinandersetzung blieben, gehe ich
davon aus, dass dieser Zustand auch zum Zeitpunkt der Offenlegung vorliegen wird.

Ich verweise daher auf meine im Schreiben vom 9. Mai getdtigte Aussage zu den maglichen
Konsequenzen, deren negativen Auswirkungen ich ausschlieBlich in der Verantwortung bei der
Stadt und den Investoren sehe; wirde dies in einer evtl. 6ffentlichen Diskussion auch
entsprechend belegen wollen und kénnen.

Mit freundlichen GriBen

Biirger 5 (12.03.2020)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses erfolgt nach dem Beschluss Uber die ein-
gegangenen Stellungnahmen. Auch Biirger 5 wird entsprechend informiert.
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3. Juli 2020

Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

Stellungnahme zum ausgelegten Bebauungsplan <Kaisergdrten”

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ausgelegten Bebauungsplan Kaisergérten' méchie ich widersprechen. Es wurden nicht
die Auswirkungen der verkehrlichen Entwicklung, insbesondere auch in Kombination mit
Auswirkungen weiterer baulicher Planungen im Stadigebiet, angemessen berlcksichtigt, z.B.
in Bezug auf Larm und weitere Immissionan.

Mit freundlichen Griiten

Biirger 5 (03.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben der ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-
maligen US-Kasernen in Babenhausen® (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann
mbH, Rodgau 12/2018) wurden speziell fur die B26 eine Schalltechnische Stellung-
nahme (TUV Siid Industrie Service GmbH, Stuttgart 11/2020) und eine Untersuchung
der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 26 (TUV Siid Industrie
Service GmbH, Essen 11/2020) durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden
sich zudem in der Anlage zur Begriindung.

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anlésslich der im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch auf die
Schaafheimer Stralle ausgedehnt. Die Erweiterung zeigt, dass fir den Planfall 2030
ohne und mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Stralle Beurtei-
lungspegel von bis zu 65-70 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts erreicht werden (die
relative Veranderung infolge der Kasernenentwicklung liegt bei 0-3 dB tags und 0-2
dB nachts). Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der
Darmstadter Stral’e geringer.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, in Zusammenarbeit mit Hessen Mobil die Einfiihrung von Tempo-30 auf der
Bundesstrale zu priifen und bei einem positiven Ausgang der Priifung auch anzuord-
nen. Die Verkehrsbehorde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prifung
bitten, ob auch auf den Landesstrafen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit
moglich ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

SchlieBlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlielllich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen priifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmafinahmen zu Gbernehmen.

Weitere fiir die vorliegende Abwagung relevante stadtebauliche Planungen, d.h. Pla-
nungen, die zumindest das Stadium der Planreife erreicht haben, liegen nicht vor.
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An:

Magistrat der Stadt Babenhausen
Zimmer 219

Marktplatz 2

64832 Babenhausen

Widerspruch zum Vorplanungsentwurf Knotenpunkt 7.

Der Widerspruch gilt der vorgesehenen UmbaumaBnahme an der Friedrich Ebert Strade und dem
Einmindungsbereich zum Kreativguartier und der Aschaffenburger Strabe,

Als Anwohner kenne ich die aktuelle Situation sehr gut, speziell mit dem aktuellen LKW Verkehr, der die
Panzerstrale als Hauptzufahrt zu den Containerlagerstitten nutzk.
Die Wartezeiten sind jetzt schon signifikant gestiegen.

Diese Situation wird sich verscharfen, wenn zwar der LKW wegfallt, aber die Anwohner und die Besucher der
geplanten 2 Nahversorger dazu kommen.

Es wird ebenso verschirft durch den Umstand, das laut Vorplanungsentwurf Knotenpunkt 4 eine Finbahnstrae
wird und somit als Ausfahrt aus dem Wohngebiet wegféllt, und der gesamte Anwohnerverkehr die Friedrich
Ebert Stralle am Knotenpunkt 7 nutzen muss.

Dieser Umstand wird zu einem Rickstau in die Friedrich Ebert StraBe filhren, so das die Ausfahrt aus den
Gebduden mit den Hausnummern 36 - 38 stark erschwert wird.
Dazu kommt eine stark steigende Larmbeldstigung durch das Anfahren der Fahrzeuge.

Als Gegenentwurf schlage ich als Einmindung der Friedrich Ebert Strafie am Knotenpunkt 7 einen kleinen
Kreisel vor, der die Moglichkeit erdffnet, bei kleineren Licken im beidseitig flieBenden Verkehr in die Richtung
der Aschaffenburger Strafie nach Links zu gelangen.

Ich bitte um eine schriftliche Stellungnahme zu meinem Widerspruch bis zum 08.07.2020 und die
Bericksichtigung der genannten Widerspruche in einer Gberarbelteten Version des Bebauungsplanes
LHaisergdrien”.

Danke, mit freundlichem Grud,

Biirger 6 (23.06.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Die Voraussetzungen fir den Um- bzw. Ausbau des Knotenpunktes zu einem Kreis-
verkehrsplatz sind nicht gegeben. Begriindet ist dies durch die Dominanz des Ver-
kehrs auf der B 26 und dem auch zukiinftig deutlich untergeordneten Anteil des Ver-
kehrs aus der Friedrich-Ebert-Strale und der ErschlieBungsstralle der ,Kaisergarten®
(SammelstrafRe 5) aus Richtung Siiden. Die geplante Lichtsignalanlage wird aber da-
fur Sorge tragen, dass der besorgte Riickstau in die Friedrich-Ebert-Strale vermieden
wird und damit auch die ErschlieRung der genannten Anwesen gesichert bleibt.

Die Stellungnahme wird den stadtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt, das Abwagungsergebnis wird anschlielend mitgeteilt.
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Schreiner, Oliver

Von:
Gesendet: Dienstag, 23. Juni 2020 10:32
An: Schreiner, Oliver
Betreff: Widerspruch gegen Bebauungsplan Kaisergérten
Datum 04.06,2020
An:

Magistrat der Stadt Babenhausen
Zimmer 21%
Marktplatz 2

54832 Babenhausen

Widerspruch zum Entwurf Bebauungsplan Plankartel, Kaisergirten, Baufeld 20.

Ich wurde auf einen Formfehler meines ersten Widerspruches aufmerksam gemacht, und wende mich mit
diesem Schreiben nun an den Magistrat der Stadt Babenhausen.

Der Widerspruch gilt der vorgesehenen Bebauungsfliche Sidlich der Friedrich Ebert StraBe, im Stidtebaulichen
Entwurf gekennzeichnet mit dem Baufeld 20.

Die im Bebauungsplan ,2a_Entwurf_Bebauungsplan_Plankartel” fiir die 5 mit den Nummem 7, Bund 9
gekennzeichneten Gebdude angegebenen Hohen liegen deutlich Uber der den gegeniiberliegenden und
Nachbarschaftlich errichteten Gebduden entlang der Friedrich Ebert StraBle und der Strafle Am Felsenkeller".

Die geplante Hohe fuhrt zu einer massiven Beschattung der gegenliberliegenden Bebauung.

Die im Stadtebaulichen Entwurf  3a_Staedtebaulicher_Entwurf* geplante Bebauungsart
{5 Gebdiude mit von B bis zu 28 Wohneinheiten) entspricht nicht der im Bestand der angrenzenden Gebduden
genutzten Bebauung wie 1, 2 bis max. 4 Familienhdusern.

Die geplante Bebauungsart der 5 Gebdude im Baufeld 20 entlang der Friedrich Ebert Strafie stellen im Vergleich
zum Bestand somit einen massiven Bau- und Fremdkirper dar.

Die im ,3a_Staedbebaulicher_Entwurf* angegebenen 43 KFZ Stellplitze oberhalb
BRB1 und 2 reichem bei weitem nicht aus, die 82 geplanten Wohneinheiten zu bedienen,

Die Position der geplanten Tiefgarageneinfahrt wird zu der ghnehin schon massiven Schallbelastung negativ
beitragen,

Ich schiage eine Umplanung in Richtung Doppelhaushdlften und/oder Relhenhausern vor.
Ich bitte um eine schriftliche Stellungnahme zu meinem Widerspruch bis zum 04.07.2020 und die

Berlcksichtigung der genannten Widerspriche in einer Uberarbeiteten Version des Bebauungsplanes
LKalsergdrten®,

Danke, mit freund|ichem Grui,

Biirger 6 (23.06.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Die Reihenhauser Friedrich-Ebert-StralRe 36-36¢ und 38-38d verfligen tber 2 Vollge-
schosse zzgl. ausgebautem Dachgeschoss. Sie wurden am 01.09.1998 bzw. am
20.08.1997 bauaufsichtlich genehmigt. Die Zufahrt zu der Tiefgarage liegt zwischen
den beiden Hausgruppen. Der Abstand der Hausgruppe Friedrich-Ebert-Stralle 36-
36c zum Rand der StrafRenparzelle betragt rd. 8-9 m, der Abstand der Hausgruppe
Friedrich-Ebert-StraRe 38-38d rd. 3-4 m.

Die beiden Hausgruppen liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Im Bruchborn® aus dem Jahr 1995 und sind dort als Mischgebiet ausgewiesen. Die
zulassige Gebaudehohe betragt 13 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache. Die Zahl der Vollgeschosse betragt verbindlich drei.

Die sudlich der Friedrich-Ebert-Stral’e geplante Bebauung wurde anlasslich der vor-
liegenden Stellungnahme wie folgt gedndert: Aus drei iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster
werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das Ostliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet
9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebaudeoberkante von
max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr. Zudem wurde das von der
Friedrich-Ebert-Stralle aus gesehen in der zweiten Reihe geplante Mehrfamilienhaus
ersatzlos gestrichen. Es verbleiben an der Friedrich-Ebert-Stralle:

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhauser, 2 Vollgeschosse, Gebaudeober-
kante max. 11,0 m
- Teilbaugebiet 9: ein MFH, 3-4 Vollgeschosse, Gebaudeoberkante max. 17,0 m

Teilbaugebiet 8 umfasst nur ein Mehrfamilienhaus an der Sammelstrafe 5, 2-3 Voll-
geschosse, Gebaudeoberkante 14,0 m.

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der jeweiligen ErschlieRungsstrale, gemessen
lotrecht vor der Gebaudemitte.

Die zuldssige Héhenentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zuldssigen Héhen
gem. dem benachbarten Bebauungsplan ,Im Bruchborn®. Diese betragen 13,0 m tber
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.
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Nachfolgend anzusprechen bleibt Teilbaugebiet 9.

Beachtlich ist der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan ,Kaisergar-
ten“ verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen, dass
der jeweilige Grenzabstand gemaR Hessischer Bauordnung eingehalten werden
muss. Die Abstandsflachen muissen auf dem Grundstlck selbst liegen. Sie durfen
auch auf offentlichen Verkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebaude,
von denen Schattenwirfe auf die Nachbargrundstiicke ausgehen, die in § 6 Abs. 2
und Abs.5 HBO geregelten Abstandsflachen einhalten (VGH Kassel, Urteil von
23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB bei den nordlich der Friedrich-Ebert-Strae stehenden Reihenhausern ge-
wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan ,Kaisergarten keine
durchgehende iberbaubare Grundstiicksflache ausweist, sondern diese mehrfach un-
terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Sudfassaden zu-
mindest stundenweise gewahrleistet bleibt.

Baufeld 9 mit der hochsten zuldssigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand siidost-
lich der bestehenden Reihenhauser, so dass ihre Siid- und Sidwestseiten durch ein
viergeschossiges Wohngebdude nicht unzumutbar verschattet werden.

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplatze sind nur ein Teil
der notwendigen Stellplatze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden
Stellplatze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-
ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem stadtebau-
lichen Entwurf soll sie aber nicht wie urspriinglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu
der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strale 36-36¢ und 38-38d
angeordnet werden, sondern von der Sammelstral’e 5 aus Uber die Stellplatze auf den
bestehenden unterirdischen Riickhaltebecken. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den
Blockinnenbereich verlegen zu kdnnen, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das
hier urspriinglich geplante Mehrfamilienhaus.

Eine Umplanung in Richtung Doppelhauser und/oder Reihenhauser scheidet aus, weil
der Eingangsbereich in die ,Kaisergarten“ durch die vier nach Héhe gestuften Baukor-
per baulich akzentuiert werden soll.

Die Stellungnahme wird den stadtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt, das Abwagungsergebnis wird anschliellend mitgeteilt.
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Stadtverwaltung Babenhausen
Fachbereich Bauwesan
Marktplatz 2

64832 Babenhausen

Stellungnahme zum Bauvorhaben Kaisergérten

Sehr geshrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme und Besprechung mit Herrn Schreiner der Sffentlich ausliegenden Plane
ergeben sich hinsichtlich der geplanten Héhen hinsichilich der im stédiebaulichen Pian
ausliegenden Geb&ude 8 und 9 (3 + bzw. 4 +) bedenken hinsichtlich der entstehenden
Beschattung.

Die angestrebten Hohen werden im Verlauf der Friedrich-Ebert-Str. an die die ErschlieBung der
Geb#ude erfolgen soll nicht erraicht.

Die beiden Mehrfamilienhéuser weisen lediglich Tiefgaragensteliplitze aus was zu einer Balastung
der &ffentlichen Verkehrsfldche hinsichilich Parkplatzsituation flhren wird, zumal die Anwohner ja
auch mal Besuch haben werden und ggf. Kinder die dann ebenfalls Uber weitere Fahrzeuge
verfilgen werden,

Gem. dem ausliegenden Plan sind in den beiden Objekten 28 WE bzw. 27 WE geplant.

sprich es missten 83 Steliplitze in den Tiefgaragen vorgehalten werden,

Wenn die Haushalte Uber 2 Fahrzeuge verfligen wiirden 27 Stellplitze mehr banétigt.

Soilten dann noch Kinder &in weiteres Fahrzeug besitzen wird auf der Friedrich-Ebert Str. ziemlich
eng werden, a4

lch bitte somit in der Beurteilung zum einen die abternative verkehrstechnische Anbindung
innerhalb des neuan Baugebietes zu prifen, somit dirfte sich auch die Planung anhand der GFZ
aufgrund der Eingliederung des bzw. der oban beschriebenen Gebiude aufgrund der
Reduzierung der Flachen zwischen den beiden StraBen erdbrigen und es wiirden weniger WE's in
einem ansonsten bisher nicht durch Mehrfamilienhduser geprigten Umfeld entstehen,

Aufgrund der zu befirchtenden Parkplatznotstandssituation auf den dffentlichen Verkehrsflachen
in absehbarer Zeit wenn die verkehrstechnische ErschlieBung der Mehrfamilienwohnhiuser wie
dargestelit iiber die Friedrich-Ebert-Str. erfolgen soll solite sich in diesem Hinblick auch Gedanken
gemacht werden ob eine Bebauung in diesern Bereich wie hier vorgesehen unter den gegabenen
Gesichtspunkten stidtebaulich Obarhaupt sinnvoll erscheint.

Birger 7 (09.06.2020, Eingang)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da alle notwendigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen sind, muss
die Tiefgarage entsprechend grof3ziigig bemessen werden. Der Nachweis erfolgt auf
Ebene der Baugenehmigungsverfahren.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Anordnung der Tiefgaragenzufahrt, da
hierflr keine stadtebaulichen Griinde vorliegen. Auch bei der Friedrich-Ebert-StralRe
handelt es sich um eine 6ffentliche StralRe mit ausreichender Leistungsfahigkeit. Die
Anordnung der Tiefgaragenzufahrt wurde anlasslich der Stellungnahme aber in den
Blockinnenbereich verlegt, wie der Stadtebauliche Entwurf zur 2. Offenlage zeigt.

Fir die angesprochenen Teilbaugebiete weist der Bebauungsplan westlich der Er-
schlieBungsstralte der ,Kaisergarten” Richtung Siiden eine Flache fiir Stellplatze aus,
auf denen auch Besucher ihr Fahrzeug abstellen kénnen. In der Friedrich-Ebert-
StralRe parken derzeit schon Fahrzeuge, ohne dass der flieBende Verkehr behindert
wird. Auch hier kbnnen Besucher ihre Fahrzeuge fiir die Dauer des Aufenthalts abstel-
len.

Fir die Stadt Babenhausen ist der befiirchtete Parkplatznotstand jedenfalls nicht er-
sichtlich.
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Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

Babenhausen, 22.06.2020

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
~Kaisergdrten™

Im Bebauungsplan wurden die gesundheltsgefihrdenden Belastungen
durch den Mehrverkehr auf der Darmstddter StraBe nicht bericksichtigt.

Birger 8+9 (22.06.2020) und Biirger 22, 24, 48

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er kann nicht bestéatigt werden.

Neben der ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-
maligen US-Kasernen in Babenhausen® (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann
mbH, Rodgau, 12/2018 mit Ergdnzung 10/2020) wurden speziell fiir die B26 eine
Schalltechnische Stellungnahme (TUV Siid Industrie Service GmbH, Stuttgart
12/2019, aktualisiert 11/2020) und eine Untersuchung der Schadstoffimmissionen
durch den Kfz-Verkehr auf der B26 (TUV Siid Industrie Service GmbH, Essen 06/2019,
aktualisiert 11/2020) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden sich zudem
in der Anlage zur Begriindung.

Da es sich bei der Darmstadter Strale um eine klassifizierte Strale handelt, deren
Verwaltung Hessen Mobil obliegt, hat die Stadt Babenhausen hier keine Moglichkeit,
eigenstandig tatig zu werden. Die Stadt Babenhausen hat allerdings die Verkehrsbe-
hérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich fiir die Reduzierung der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Priifung erfolgt durch Hessen Mobil.
Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehorde des Landkreises in na-
her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahniibergang und Aral-
Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst nur fir die Nachtzeit. Ob die Vorausset-
zungen fir eine Anordnung auch wahrend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit
noch gepruft.

Schlief3lich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentiimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Strallen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachversténdigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive SchallschutzmaRnahmen zu Gbernehmen.
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L:- Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen

Pes Einschie bon - Rockachein
Magistrat der Stadt Babenhausen

Marktplatz 2
64832 Babenhausen

=4

18.06.2020
64/ 19TW /TW
{bitte stets angebean])

J/Babenhausen
Bebauungsplan .Kaisergirten™ in Babenhausen-Kernstadt
Stellungnahme im Rahmen der Offentichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige an, dass wir die rechtlichen Interessen

anwaltlich wertreten. Entsprechende Vollmachten filige ich diesem
Schriftsatz als Anl. 1 und 2 bei.

Namens und in Veollmacht unserer Mandantschaft wird zum Entwurf
des Bebauungsplanes ,Kaisergdarten™ (nachfolgend kurz ,Bebauungs-
plan® genannt) wie folgt Stellung genommen:

Mach § 1 Abs. 5 5. 1 u. 2 BauGE sollen Bebauungspldne eine nachhal-
tige staddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiltzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berilcksichtigung der Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung gewdhrleis-

Vervaltungsrecht

Baurecht Birger 10+11 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (18.06.2020)
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ten. Sle sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowle den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbhesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln,

Zur Erlangung dieser Ziele sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGE bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhditnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berdcksichti-
gen. Dabei sind auch die Gesundean Wohn- und Arbeitsverhiltnisse auBerhalb des eigent-
lichen Plangebietes zu berlicksichtigen, wenn sich die Bauleitplanung auch insoweit aus-
wirken kann. Dem wird die ausliegende Bauleitplanung nicht gerecht. Bestehende Immis-
slonskonflikte mit Blick auf die Grundstiicke unserer Mandantschaft und die Anlieger der
B26 (Darmstddter StraBefAschaffenburger StraBe) Insgesamt — d.h. gesundheitsgefdhr-
dende Belastungen der dortigen Anlieger durch den planbedingten Mehrverkehr, die um-
weltbezogenen Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Menschen und seine Gesund-
hait = werden nicht hinreichend ermittelt, bariicksichtigt und einer planerischen Konflikt-
bewiltigung zugefiilhrt, wobei sich die hiesige Stellungnahme (anders als eine etwaige
spdtere Normenkontrollklage) auf jene Mangel bei der Abarbeitung des Themas ,Immis-
sionsschutz” beschrénken soll, die unmittelbar meine Mandantschaft als Eigentiimer der
Grundstlcke Darmstadter StraBe 28 und 36 betreffen. Mehr kann von einem Birger in-
nerhalb der Gberschaubaren Beteiligungsfrist nicht verlangt werden.

I.
Ausgangspunkt Verkehrsuntersuchung

Ausgangspunkt jeder Behandlung ven Immissionsproblematiken im Rahmen des hiesigen
Bauleitplanverfahrens ist die

Verkehrsuntersuchung zur geplanten Entwickiung [m Bereich der ehemaligen ULS-Kasernan in Baboanhausen -
Bericht™

der Habermehl & Follmann Ingenleurgesellschaft mbH aus dem Dezember 2018 (nachfal-
gend kurz: Verkehrsuntersuchung"). Schon diese Verkehrsuntersuchung leidet unter
erheblichen Mangaln, die sich sodann naturgemal in der Behandiung der immissions-
schutzrechtlichen Thematiken fortsetzen, was im Ubrigen nicht nur mit Blick auf den bei
Aufstellung eines Bebauungsplans insbesondere zu beachtenden Belang der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-

und Arbeitsbevilkerung gemall § 1 Abs. & Nr. 1 BauGB problematisch ist, sondern auch
2

zu L.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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hinsichtlich der Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitidt der Bevolke-
rung, einschlieflich des &ffentlichen Personennahwverkehrs und des nicht motorisierten
Werkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung
wvon Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung, gemal § 1 Abs. & Nr. 9 BauGB.

Zu den Mangeln der Verkehrsuntersuchung im Einzelnen:

1. Verwendung falscher (zu niedriger) EingangsgriBen

Mach Z. 5.2 - Nutzungskonzept/Strukturdaten (5. 18 f.) - sind Grundlage der Ermittiung
der Verkehrserzeugung in der Verkehrsuntersuchung
- das Nutzungskonzept auf Grundlage des Bebauungsplans

die Ermittlung der Besiedlungsdichte" des Architekturbiros Feldmann Architekten.
Dies als zutreffend unterstellt, sind die in der Verkehrsuntersuchung genannten und zu-
grunde gelegten Eingangsgréfen (5. 19) fehlerhaft, namentlich zu niedrig angesetzt.

Beispiele (d.h. Darstellung zu niedriger Eingangsgrifen ohne Anspruch auf vellstandig-
keit):

- Flr das Wohngebiet West - Eingangsgrofe 4) auf 5, 19 der Verkehrsuntersuchung
= wird in der Verkehrsuntersuchung von 125 Einwohnern ausgegangen.

Im ausgelegten Stadtebaulichen Entwurf vom 17.02.2020 werden in diesem Wohn-
gebiet indessen 85 Einfamilienhduser (EFH), 2B Reihenhduser (RH) und 8% Woh-
nungseinheiten (WE) dargestellt. Dies ergibt alleine bereits 202 Wohneinheiten,
d.h. mehr Wohneinheiten als in der Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegte Ein-
wohner - ein erkennbar absurdes Ergebnis, wenn man davon ausgeht, dass nicht
bewusst Leerstand geplant wird. Dass im Wohngebiet West tatsachlich ca. 200
Wohneinheiten entstehen solien, wird dabei auch auf S. 32 der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf bestatigt:

LMNach dem stddbebaulichen Entwwif (Anfage 1) kinmtan in dem Wahnquartior bis 2u 200 Wohneinheiten
entstehen. "

Geht man realistisch davon aus, dass Einfamilienhduser und Reihenhduser von vier
Personen und Wohnungseinheiten von durchschnittich zwei Personen bewohnt
werden, ergibt sich demnach allein fir das Wohngebiet West statt einer Einwohner-
zahl von 125 gemaf Verkehrsuntersuchung eine durch die Bauleitplanung {anhand
des Stadtebaulichen Entwurfs offensichtlich) tatsachlich ermiglichte Einwohnerzahl
von 630.

zu I.1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2018 gibt den damaligen Planungsstand
wieder. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes handelt es sich allerdings um ei-
nen Prozess, in dessen Verlauf regelméRig auch Anderungen vorgenommen werden.
So stellt der in der Stellungnahme angesprochene Stadtebauliche Entwurf von Feb-
ruar 2020 auch nur einen Zwischenschritt dar. Auch dieser Entwurf wurde weiterent-
wickelt. Der aktuelle Stadtebauliche Entwurf datiert auf den 23.10.2020.

Der Stadtebauliche Entwurf vom 23.10.2020 bildet auch die Grundlage fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes zur 2. Offenlage. Im Rahmen dieser Offenlage hat die Kanzlei
am 21.12.2020 eine erneute Stellungnahme abgegeben. In der Abwagung zu dieser
Stellungnahme werden auch die EingangsgroRen behandelt (vgl. Seite 240 ff.).
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Fur das Wohnguartier im Osten des Plangebletes - EingangsgriBe 1) auf 5. 19 der
WVerkehrsuntersuchung - wird in der Verkehrsuntersuchung von 1845 Einwohnern

ausgegangen,

Aus dem Stadtebaulichen Entwurf vom 17.02.2020 ergeben sich indessen 503
Wohnungselnheiten (WE), 45 Reihenhduser (RH) und 183 Einfamilienhéuser (EFH),
zusarmmen alse 979 Wohneinheiten, Dies bedeutet bei der Annahrme einer Belegung
der Einfamilienhduser und der Reihenhduser mit durchschnittich vier Personen und
der Wohnungseinheiten mit durchschnittlich zwel Personen insgesamt 1.958 Ein-
wohner statt der in der Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegten 1.845 Einwohner.

- Aueh im Kindergarten - EingangsgroBe 1) auf S. 19 der Verkehrsuntersuchung -,
der Ende WNovember 2019 bereits in Betrieb gegangen ist, werden - wegen der
schon jetzt {ohne neues Baugebiet) grofen Machfrage — deutlich mehr als die in der
Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegten 80 Kinder betreut werden.

- Auch ist die Abschitzungen fir das Kreativquartier - Eingangsgréfe 2) auf 5. 19
der Verkehrsuntersuchung — deutlich zu niedrig. Vorzugsweise soll das Kreativquar-
tler gewerblich genutzt werden (S. 43 der Begrindung zum Bebauungsplanent-
wurf), was eine héhere Verkehrsnachfrage nach sich zieht als eine Uberwiegende

Wohnnutzung.

- Die Planungen gehen von der Ansiedlung eines Lebensmittel-Versorgers im Plange-
biet aus; also davon, dass die Bewohner des Plangebietes auf kurzem Wege ihre
téglichen Einkdufe erledigen werden knnen. Eine solche Ansiedlung eines Lebens-
mittel-Versarger ist aber keinesfalls sicher. Insofern hat im Rahmen einer Baulait-
planung eine Worst-Case-Betrachtung zu erfolgen, die daven ausgeht, dass auch
die Bewohner des Plangebietes die in Richtung Darmstadt gelegenen Vollversorger
nutzen werden miissen, was zu weiteren Mehrverkehren auf der B26 fihren wiirde,
der unbericksichtigt bleibt.

- Anliefer- und Post-fZustellungsverkehr wurde - sowelt ersichtlich - nicht beriick-
sichtigt.

Aus vorstehenden Grinden erst Recht falsch ist die in der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf angenommens Zahl von 2,800 Einwohnern im Gesamten Plangebiet. Schon
die nach Vorstehendem zu niedrig angesetzte Verkehrsuntersuchung geht von 2.948
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Einwohnern Im Plangeblet aus. Tatsdchlich dirfte die Einwohnerzahl Im Plangebiet nach
Vorstehendermn aber bei Ober 3,500 liegen.

2. Unterschitzung der Mehrverkehre aufgrund der Verwendung zu niedriger
EingangsgriBen

Mach 2. 5.3.1 der Verkehrsuntersuchung Ist die Zahl der Personen, die ein Geblet nutzen
und dadurch Verkehr erzeugen, von zentraler Bedeutung fir die Ermittlung ven Meuver-
kehren. Insofern fihren die gemaf Vorstehendem zu niedrig angesetzten Eingangsgro-
Ben unmittelbar zu zu niedrig ermittelten Neuverkehren. Wenn beispiglsweise in Anlage 5
zur Verkehrsuntersuchung (Verkehrsnachfrage Kasernenareal) mit Blick auf das Wohnge-
biet West bei 125 Einwohnern von 159 Autofahrten ausgegangen wird, wdhren dies bei
den wvorstehend errechneten 630 Einwohnern 795 Autofahrten, d.h. 636 Autofahrien
mehr als in der Verkehrsuntersuchung angenommen, Hinzu kommen die Mehrfahrten, die
sich bei Zugrundelegung realistischer EingangsgréBen fiir die Obrigen Gebiete im Plange-

biet etc. (siehe oben) ergeben.

In Summe dirfte daher davon auszugehen sein, dass die vorgesehene Entwicklung des
Kasernengeldndes nicht 7570 Mehrfahrten pro Tag (wie in der Verkehrsuntersuchung
unter Z. 5.3.2 - Ergebnisse (5. 20) - angenommen), sondern eher $.000 Mehrfahrten
bedingen wird. Infolgedessen fallen dann In der Verkehrsuntersuchung auch die ermittel-
ten zusatzlichen Verkehrsaufkommen in Morgen- und Abendspitze zu niedrig aus (2.
5.3.2 - Ergebnisse -, 5. 21).

3. Unbrauchbarkeit samtlicher weiterer Berechnungen/Prognosen/Ergebnisse
in der Verkehrsuntersuchung

Werden die Mehr-/Neuverkehre aufgrund zu niedriger Eingangsgrofen [(vorstehend 2. 1)
unterschatzt (vorstehend Z. 2), sind auch alle folgenden Berechnungen, Prognosen und
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung unbrauchbar, insbesondere auch die dortigen Aus-
sagen zur Entwicklung der Kaserne bel Umsetzung des ,MaBnahmenkonzepts "optimier-
tes Bestandsnetz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, 5. 11 1.},

4. Weiterhin: Unbrauchbarkeit der Berechnungen/Prognosen/Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung bei Umsetzung der des ,MaBnahmenkonzepts 'optimier-
tes Bestandsnetz™

Aber selbst bei Fugrundelegung zutreffender Eingangsgrifien und dadurch zutreffender
Ermittlung der Meuverkehre/Mehrfahrten bei Verwirklichung des Bebauungsplanes sind
5

zu 1.2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das tagliche Ziel- und Quellverkehrsaufkommen ist im Zuge der Weiterentwicklung
des Stadtebaulichen Entwurfes und des Bebauungsplanes von rd. 7.570 auf rd. 7.950
Fahrten pro Tag (Gesamtaufkommen aus Ziel- und Quellverkehren) korrigiert worden
(siehe den der 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs zu Grunde gelegten Ergan-
zungsbericht der Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH vom 16.10.2020).

zu L.3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Mehr-/Neuverkehre sind gemafR der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen“ der Forschungsgesellschaft fir Strafen und Verkehrs-
wesen / Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, Ausgabe 2006 (FGSV-Hinweise) und damit
grundsatzlich zutreffend ermittelt worden. Dies gilt auch flr die Neuberechnung im
Zuge des Erganzungsberichtes, Stand 10/2020. Die FGSV-Hinweise stellen nach der
Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs nach wie vor den aktuellen
Stand der Verkehrswissenschaft dar (vgl. HessVGH, Beschluss vom 19.09.2019 — 3
B 1535/18.N; HessVGH, Urteil vom 27.02.2019 — 4 C 1840/17.N).
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1.4.a)

die Berechnungen, Prognosen und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung fir den Fall der
Umsetzung des MaBnahmenkonzepts ‘optimiertes Bestandsnetz™ letztlich unbrauchbar.
Aus folgenden Grinden:

a) Fehlende Sicherstellung der Umsetzung des MaBnahmenkonzepts "optimier-
tes Bestandsnetz'™

S&mtliche Berechnungen, Prognosen und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung flr den
Fall der Entwicklung der Kaserne (Z. 5 der Verkehrsuntersuchung, 5. 18 ff.), beziglich
der Dimensionsbelastungen (Z. & der Verkehrsuntersuchung, 5, 22 ff.), insbesondere
auch mit Blick auf die Raumliche Verteilung der Neuverkehre (Z. 6.2 der Werkehrsunter-
suchung, 5. 25 f.), sowie zum Planfall 2030 basieren nicht nur auf zu niedrigen Ein-
gangsgrifen, die zu unterschitzten Neuverkehren/Mehrfahrten fiihren (siehe oben); sie
gehen ferner auch von der Umsetzung des ,Ma@nahmenkonzepts 'optimiertes Bestands-
netz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, 5. 11 ff.) aus, was selbst schon zur Unbrauchbar-
keit der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung flihrt. Denn: Die Umsetzung des ,Maf-
nahmenkonzepts 'optimiertes Bestandsnetz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, 5. 11 ff.)

ist alles andere als sichergestalit.

Die Fehlende Sicherstellung der Umsetzung des ,MaBnahmenkonzepts ‘optimlertes Be-
standsnetz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, S. 11 ff.) - und im Obrigen auch aller wel-
terer MaBnahmen, die Insbesondere in der Planbegrindung auf S. 68 ff. dargestellt wer-
den, folgt schon unmittelbar aus den ausliegenden Unterlagen zum Bauleitplanverfahren
sebst:

Es liegen bislang lediglich (die ausgelegten) Vorplanungsentwiirfe zur den in der

Verkehrsuntersuchung angeregten OptimierungsmaBnahmen vor,

In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf heiBt es unmissverstandlich ...

« .. auf5. 67

Ll Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde der meheilige Knotenpunkt Aschaffanburger
Strade / Darmstédber Strafe / Mindenburgstrale / Schagfheimer Skrafe als nicht mehr feis-
tungsfahin identifiziert. Es wurde ein Malnahmenkonzept zur Optimigrung des Beslandsnatres
ararbeitet, das nach Gensfwmigung durch Hessen Mobll zeitnah umgesetzt werden kamn."

Mit anderen Worten: Die erforderliche Genehmigung durch Hessen Maobil liegt
noch nicht vor, so dass die Umsetzung der MaBnahmen aktuell noch ein
»Luftschloss® ist.

zu l.4.a) Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil wird alle Knotenpunkte umfassen, die
in dem MaRnahmenkonzept ,optimiertes Bestandsnetz* aufgefiihrt sind. Auch die fir
die aulere ErschlieBung der ,Kaisergarten“ auszubauenden Knotenpunkte

KP 7 B26 Aschaffenburger Stralle / Sammelstrale 5 / Friedrich-Ebert-Strale,
KP 8 B26 Aschaffenburger Stral3e / Wohnquartier und
KP 9 L3116 Schaafheimer StralRe / Anbindung Gewerbegebiet

werden Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist
also zwingende Voraussetzung fiir Umsetzung des Bebauungsplanes. Eine unzulas-
sige Konfliktverlagerung ist daher nicht méglich.

Das Maflinahmenkonzept kann in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Straflenver-
kehrsflachen umgesetzt werden. Der Umbau und Ausbau aller 9 Knotenpunkte soll in
den Jahren 2021-2023 erfolgen.

Die ErschlieBung des Schwimmbades erfolgt dann Uber die Schaafheimer Stral3e und
die Stral’e zu dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet mit Anschluss
an den Ostheimer Weg. Hier liegt auch der Parkplatz des Schwimmbades.

Die Auffassung, es sei nicht zulassig, durch die Planung ausgel6ste Konflikte durch
eine nachfolgende Verwaltungsvereinbarung mit dem Trager der StraRenbaulast zu
|6sen, trifft im Ubrigen nicht zu.

Nach standiger Rechtsprechung miissen Gemeinden die mit der Durchfiihrung eines
Bebauungsplans verbundenen Folgeprobleme nicht bereits im Bebauungsplan selbst
oder in unmittelbarem zeitlichem Zusammenhang mit diesem verbindlich und abschlie-
Rend regeln, sondern diirfen MalRnahmen zur Milderung oder zum Ausgleich von Har-
ten einem spateren Verwaltungsverfahren (iberlassen, wenn sie im Rahmen der Ab-
wagung realistischerweise davon ausgehen kénnen, dass die Probleme in diesem Zu-
sammenhang geldst werden kdnnen (BVerwG, Beschl. v. 19.04.2006 — 4 BN 11/06).
Da straflenbauliche und verkehrslenkende MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 BauGB in
einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kdnnen, diirfen sie einem spateren
Verwaltungsverfahren vorbehalten bleiben, wenn dessen Durchfiihrung gesichert oder
wenigstens wahrscheinlich ist (BVerwG, Beschl. v. 13.07.2017 — 4 BN 10/17). Nach
den mit Hessen Mobil im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgten Ab-
stimmungen ist der Abschluss der Verwaltungsvereinbarung hinreichend gesichert.
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.. auf 5, 69:

«Fir die vorgefundene Situation Abhilfe zu schaffen, st Aufgabe des StrafenbaulastirGger. An-
gesprochen sind damit der Bund (B26) wnd das Land Hessen (L3116/L2065), vorfegend vertre-
ten durch Hessen Mobd! Strafen- und Verkehrsmanagemeant Darmstadt,”

Mit anderen Worten: Die Stadt hat keinerlei Einfluss auf das ,ob", das ,wie"
und das ,wann" der Umsetzung. Ob das durch den Bebauungsplan zu schaf-
fene Baurecht je ausgenutzt wird - und wenn, ob dies wie In der Bauleltpla-
nung vorausgesetzt geschehen wird - ist mehr als offen; vor allem, nach-
dem die drtliche Situation seit Jahrzehnten bekannt ist, ohne dass jemals
konkrete MaBnahmen ergriffen wurden.

. auf s, 71;

«DWe Einbegiehung der Knotenpunkte 1 bis & in den riumiichen Getungsbersich des Bebau-
ungsplanes erfolgt auf Anforderung won Hessen Mobil Strafen- und Verkehrsmanagement
Darmstadt, um berelts mit dem Bebauungsplan Kaisergarten” das Baurecht flir die Umgestal-
lungsmalnahmen zu schaffen,”

Auch hier gilt = mit anderen Worten: Die Stadt hat keinerlel Einfluss auf das
L0b", das ,wie" und das ,wann” der Umsetzung. Qb das durch den Bebau-
ungsplan zu schaffene Baurecht je ausgenutzt wird = und wenn, ob dies wie
in der Bauleitplanung vorausgesetzt geschehen wird - ist mehr als offen; vor
allem, nachdem die &rtliche Situation seit Jahrzehnten bekannt ist, ohne

dass jemals konkrete MaBnahmen ergriffen wurden.

... in FuBnote 15:

~Die Stadt Babenhausen hat die Ingenieuwrgeselizchaft mbH Habermeh! & Follmann bereits, wun-
abhdnglg der Entwickiung der ehem, Kasema, mil einem gesamistdatischen Mobilitdtskonzent
beauftragt,”

Mit anderen Worten: Ein gesamitstadtisches Mobilitdtskonzept existiert noch
nicht.

.. auf 5. 108

D e5 sich sowal! bej der B 26 als auch der L 3116 bew. L 3065 um kassifizlerte Straden han-
delt, Ist der Handiungsspielraum der Stadt Babenhawsen begrenzt. Ske kann nur durch die Ein-
bhariehung der Madnahmenfidchen i den Fumichen Geftungsbereich des Bebauungspianes ih-
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ren Beitrag daru Meisten, dass die Mafnahmen auch peitgleich mit der Entwickiung der ehem.
Kaserme umgesetzt wardern.

Uber die Anordnumg wellergehendsr Mafnahmen wie .8, Verkehrsbeschrinkungen (ab-
schnittswaise Einfahrung won Tempo-30 oder Nachifahreerbot fir LKW} entscheider der Stra-
Aenbawlastirdger, vertreten durch MHessen Mobi, Strafen- und Verkehrsmanagement, Darm-
stadt,

Langiristig wdre ggff. Uber eine Ortsumfahrung Abhilfe zu schaffen. Im Zuge eines gesamistd-
tischen Mobilftdtskonzents sollen auch mogiiche Ortsumfahrungen gepraft werden.”

Mit anderen Worten: Auch hierauf hat die Stadt keinerlei Einfluss und ein
entsprechandes Konzept existiert noch nicht einmal.

Im Ubrigen zeigen auch die Ausfihrungen zum Lirmaktionsplan Hessen (3. Runde) -
Teilplan Regierungsberirk Darmstadt Landkreise -, dass eine Verwirklichung rgendwel-
cher MaBnahmen zur Verbesserung der Situation betreffend die B26 in Babenhausen
noch in weiter Zukunft liegt. Hier heiBt es explizit mit Blick auf die laufende Bauleitpla-
nung lediglich:

Im Rahmen der ffentlichkeitsbeteligung wurde auf den Konfliktpunk! des Ayshacs des ahemaligen Kasermen-
geldndes hingswiesen, der laut einem Werkehrsgutachien zusdtzlich naheze 8.000 Kfz/Tag auf die in digsem
Abschaitt mit bereits rd, 12,000 Kfz/Tag belastete Aschafenburger Strafe bringen wird. Der Wunsch nach einer
Ortsumgehung zur Entfastung der Anwohner und der maglichen Aufnahme des zusatziich anfalienden Verkehrs
wird werdeutiicht, Weiter wurden eln Nachtfahrverbot fir Lkw im Zeitravm van 22:00 bis 0600 Whr sowie dig
Einrichtung einer generaiien Geschwindigkeitshegrenzung auf 30 kmy/h befirwortet.

Elne kumulterta Betrachiung der verschiedanan Schaliguelien wird als evforderlich betrachiet, da perallel zue B
26 die Bahnlinie Darmstact-Aschaffenburg verliuft,

Mainatmenvarschiag der Ldrmaktionsplanung: ie Berechnung der Lirmaktionsplanung ergab auf dem wnler-
suchten Streckenabschnitt aine Uberschreitung der Richtwerte, die eine strafenverkehrerechtiiche Malnahme
rechtfertigen. Somit wurde Hessen Mobil als StraBenbaulastiriger um Durchfihrung der gesetzlichen Larmbe-
rechnung und der Landrat des Kreises ais zustdndige Werkehrsbehdrde um Ermessansentscheidung dber eing
verkehrliche Anordnung gebeten. Dardber hingus wurde der Straffenbawlastirdger um Prifung gebeten, ob
arganzend geeigmete bauliche Schallschutzmalnahmen durchgefihnt werden kinnen.

£d

Stelfungnahme dos Stadt Babenhavsen: [..]

Stellungnahme der Strafenverkehrsbehtrden: e Anordnung wan 30 km/h ohne zeitfiche Efrschrinkung awf
dierm Streckenabschnitt rwischen Aschafenburger Strafe 15 und Darmstadter Strade 40 in belden Richtungen
ist bereits in Abstimmung. [..].

Festlegung: Der Landrat ais Strafenverketrsbehdnde wird in dem Abschnitt Aschaffenburger Strade 15 und

Darmstdadter Strafe 40 aine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 kmyh anardnen, Die hierfie eforderfiche Zu-
B
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stimmung der oberen Straffenverkehrsbehorde, sowie die Prifung elnes mighichen Lkw-Durchfahrisverbotes
wird beantragt,

Langfristige Projekte zur Ldrmminderung: Eine B 26-Sidumgehung Babenhawsen ist im aktueilen Bedarfsplan
rum Fernstrafenavshaugesstz derzeit im  weiteren Bedarr mit Planungsrecht” elngesturt. Eine Realisiarung wird
seifens der LArmakbonsplanung untersiitzr,™

Mit andern Worten: Es ist noch vieles zu prifen. Es werden noch Ermessensentscheidun-
gen ergehen, Einige Punkte sind bislang allenfalls beantragt bzw. Im Gesprach.

Insbesondere die sich aus Vorstehendem ergebende Anknlipfung an nicht sichergestelite
straBenbauliche MaBnahmen fihrt zur fehlenden Verwertbarkeit der Verkehrsuntersu-
chung. So hat der WGH Hassel beispielsweise im Verfahren 4 C 2424/15.N einen Bebau-
ungsplan fir unwirksam erachtet, der u.a. von einer Erschliefung Uber eine Bricke aus-
ging, fur die eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich war, deren Erteilung mit der
zustdndigen unteren Wasserbehérde aber noch nicht abgestimmt war. Allgemeiner drickt
es der VGH Kassel an anderer Stelle wie folgt aus (Weglassungen und Ergénzungen in []
nur hier):

LNiChE sulEssio (st es], eine [ ] nalwendige Konfiktbewdligung auf eine dem Behavungsplan nachfolgende
Verwaltungsverainbarung mit dem Strafenbavamt foder andere ungewisse Mafnahmen durch den Stradenbau-
lastirdger] zu verlagern.”

[wgl.: VGH Kassel, 4 C 1476/08.M]

Es fehlt vorliegend letztlich an zur Konfliktbewéltigung hinreichend konkreten, den Be-
bauungsplan flankierenden Instrumentarien, mit deren Umsetzung auf Grund der gege-
benen Verhdltnisse mit konkreter Wahrscheinlichkeit zu rechnen ist, so dass ausnahms-
weise von der Zuldssigkeit der Beriicksichtigung von Konfliktlosungsmdaglichkeiten auber-

halb der in elnem Bebauungsplan zuldssigen Festsetzungen ausgegangen werden kannte,

Zum Erfordernis der hinreichenden Sicherstellung der Durchflihrung angedachter MaB-
nahmen kann unter anderem auf die oberverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung

[u.a. OVG des Saedandes, B, v, 08.01.1996 - 2 W 52/35; OVG Koblenz, U, v, 31.08.2004 - B C 10423/04]

verwiesen werden, wobel das OVG Saarl. aber auch klarstellt, dass selbst die hinreichen-
de Sicherstellung der Durchfihrung In Betracht gezogener MaBnahmen nicht ausreicht
und die Grenze einer zuldssigen Konfliktverlagerung dann (berschritten ist, wenn sich —
wie im vorliegenden Fall = der offengelassene Interessenkonflikt auch in einem nachfol-

genden Verfahren nicht sachgerecht |Gsen lassen wird.

[val. zudem u.a, auch: BVerawG, B, v. 14.02.1991 - 4 NBE 25/89; BVerwG, B. v. 14.07.1994 - 4 NB 25/94]
]

Bebauungsplan ,Kaisergarten®

Seite 91



1.4.b)

Letztlich ist die Umsetzung des in der Verkehrsuntersuchung ausgearbeiteten Verkehrs-
konzeptes und der in Planbegriindung und Umweltbericht erwdhnten MaBnahmen vor
allem auch insofern alles andere als sichergestellt, als die Umsetzung in ginigen Punkten

tatsdchlich unmaéglich sein diirfte. Beispiele:

. Die verfligbaren StraBenrdume dirften — auch nach dem Bebauungsplan - zu eng
sein, um die vom Verkehrskonzept erfassten MaBnahmen tatsichlich zu ermdgli-
chan.

Zu KP 3 (B26/0stheimer Weg) ist vorgesehen:
~Dstheimer Weg rechis refn rechits raus (Entfall Limksatbleger)®

Der Ostheimer Weg ist jedoch als Zu- und Abfahrt fir das Schwimmbad und ver-
schiedene Gewerbebetrlebe unwverzichtbar, will man nicht Verkehre durch in der
Méhe gelegene WohnstraBen (Schaafhelmer StraBe, Si(dring) fihren, deren
dadurch (Mehrverkehr Schwimmbad und durch Ostheimer Weg erschlossenes Ge-
werbe) bedingte Mehrbelastung bislang offenbar nicht ermittelt wurde, die aber
durch die Entwicklung des Kasernengelédndes in jedem Fall ohnehin bereits eine

Mehrbelastung erfahren werden.

b) Sonstige Fehlerhaftigkeit der Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung leidet neben den Mangeln falscher Eingangsgrafen (vorste-
hend Z. 1) und dadurch unterschatzter Neuverkehre im Fall der Planverwirklichung {vor-
stehend Z. 2) insofern an einem Mangel, der zu falschen Ergebnissen flhrt, als Verkehrs-
unterbrechungen durch den vor Ort vorhandenen Bahnubergang (mindestens 4 x pro
Stunde), durch die drtliche Bushaltestelle vor dem Anwesen Darmstddter StraBe 40
(ebenfalls mindestens 4 x pro Stunde)} und durch die vielen Grundstiickszufahrten ent-
lang der B26 sowie der bei Entwicklung des Kasernengeldndes zunehmende Fahrrad- und
FuBgangerverkehr 1dngs und quer zur B2& keine Berlcksichtigung finden, diese Aspekte
aber erkennbar Zweifel an einer Verstetigung des Verkehrs infolge der Umsetzung des
MabBnahmenkonzepts "optimiertes Bestandsnetz™ begriinden, wie sie von der Verkehrs-
untersuchung als Ergebnis festgehalten wird.

Ebenfalls nicht berliicksichtigt wird, dass eine zwelspurige Verkehrsflhrung stadteinwérts
von Darmstadt kommend zu elner starken Elnschrénkung der Erreichbarkeit der sUdlich
der B26 gelegenen Wohnbebauung - gerade auch der Grundstlcke unserer Mandant-
schaft = von Aschaffenburg kemmend bedeuten wirde. Dies wirde dazu fGhren, dass

wvan Aschaffenburg kommend erst eine Wendemdglichkeit gesucht werden misste, um
10

zu 1.4.b) Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Bahniibergang, die Bushaltestellen und die Grundstiickszufahrten sind berick-
sichtigt.

Der durch die Entwicklung der Kaisergéarten zu erwartende Fahrradverkehr wird Uber
die geplante Verbindung Griinachse - Hindenburgstraf3e (stdl.) und die Verbindung
Friedrich-Ebert-StralRe - Hindenburgstrale (stidl.) gefiihrt und kann in der Hindenburg-
stralle die B26 in Richtung Innenstadt tiberqueren.

Eigenstandige Radwege entlang der B26 sind nicht vorgesehen, da der Fokus auf der
Ausbildung regelkonformer Spurbreiten fir den Kfz-Verkehr gelegt werden musste,
um die angestrebte Optimierung des Bestandsnetzes zu erreichen.

Entlang der B26 Darmstadter StralRe sind keine Zielpunkte fir den Radverkehr auszu-
machen, die den Bau eigensténdiger Radwege erfordern wiirden (der Baumarkt mit
Postfiliale Darmstadter Strale 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren,
ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Mdglichkeit
alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterfiihrung Altdorfer Strale i.R. Ostheimer
Weg und Sidring.

Die Erschlieung der Hauser sldlich der Darmstadter Stral3e, Abschnitt Schaafheimer
Stral3e - Siidring, wird sich nach der vorgesehenen Optimierung des Bestandsnetzes
wie folgt darstellen:

Zielverkehr
- aus Richtung Darmstadt: wie Bestand
- aus Richtung Aschaffenburg: Uber die Schleife Schaafheimer Strale — Ed-
mund-Lang-Stral3e — Siidring — Darmstadter Stralle
Quellverkehr
- In Richtung Darmstadt: Uber die Darmstadter Stralle — Schaafheimer Stral3e
— Kreisverkehrsplatz Siemensstralle — Schaatheimer Stralle
- In Richtung Aschaffenburg: wie Bestand
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die Grundstiicke auch in diesen Fallen aus Darmstadt kommend anzufahren, was aber zu
weiterem (bislang nicht berlicksichtigtem) Mehrverkehr flihren wirde. Auch insofern sind
Zweifel an der Verkehrsuntersuchung geboten.

5. Zu den Untersuchungsergebnissen und der fehlenden Eignung der Verkehrs-
untersuchung, eine gesicherte duBere ErschlieBung des Plangebietes zu bele-
gen.

Aufgrund des Vorstehenden sind auch die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung letztlich
teilweise unbrauchbar, Im Einzelnen;

Trotz der vorstehenden Mangel der Verkehrsuntersuchung - siehe vorstehend Z. 1,
2, 3 und 4 b) - kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass schon
ausgehend vom aktuellen Status Quo der in unmittelbarer NEhe zu den Grundsti-
cken unserer Mandantschaft gelegene Knotenpunkt 1 (KP 1 - B 26/L3116 {Schaaf-
heimer Str.)fAnbindung Esso) Oberlastet ist. Es bestehen .im Netzabschnitt B26/
L3116 [...] bereits im Status Quo deutliche Kapazitdtsdefizite™ (Z. 8 der Verkehrsun-
tersuchung - Zusammenfassung und Empfehlungen).

Erst recht ist hierven bel Verwirklichung der aktuell beabsichtigten Bauleitplanung
und der dadurch bedingten Mehrverkehre auszugehen.

Dabel hilft es im Rahmen der planerischen Abwagung/Planrechtfertigung auch
nicht, wenn in Z. 8 der Verkehrsuntersuchung weiterhin festgestellt wird, dass ,die
Kapazitdtsdefizite [...] mit dem in Kapitel 4 beschriebenen MaBnahmenkonzept be-
hoben werden [werden kénnen]™ und .mit dem [...] MaBnahmenkonzept [in Z. 4 der
Verkehrsuntersuchung] [..] die SuBere verkehrfiche Erschiiefung der geplanten
Entwickiung .Kaserne Babenhausen' im Prognosehorizont 2030 sichergestelit [ist]."
Denn:
+ Diese Aussage fuBt auf der — gemé&B Vorstehendem - mangelhaften Be-
trachtung (siehe vorstehend Z. 1, 2, 3 und 4 b).
« Die Umsetzung des in der Verkehrsuntersuchung dargesteliten Mafinah-
menkonzepts ist nicht im Mindesten sichergestellt (siehe vorstehend Z. 4
a), so dass diese Aussage von vornherein allenfalls im Konjunktiv hdtte
formuliert werden dirfen.

Interessant ist indessen, dass selbst nach der (gemd@ Vorstehendem fehlerhaften)

Verkehrsuntersuchung .der betrachtete Netzabschnitt B26/ L3116 im Prognosehori-

zont 2030 bei Gesamtentwickiung des Kasernengeldndes auch nach Umsetzung des
11

Von der veranderten Verkehrsfiihrung ist nur eine einstellige Zahl von Wohnhausern
betroffen, die zusatzliche Fahrstrecke betragt max. rd. 650 m bzw. in Gegenrichtung
1.000 m. In der Abwagung mit der Optimierung des Bestandsnetzes und einer Verste-
tigung des Verkehrsflusses auf der BundesstralRe wird diese zusatzliche Fahrstrecke
als tolerierbar erachtet.

zu L.5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Soweit in der Stellungnahme auf vorstehende AuRerungen Bezug genommen wird,
wird auf die hierzu bereits erfolgte Abwagung verwiesen.

Im Ubrigen wird nicht verkannt, dass Babenhausen als Verkehrsknotenpunkt, an dem
sich

- die B26 Abschnitt Darmstadt-Aschaffenburg,
- die L3116 Abschnitt Schaafheim-Rodgau und
- die L3065 Abschnitt GroRR-Umstadt-Seligenstadt

treffen, verkehrlich hoch belastet ist. Die Stadt Babenhausen setzt sich daher auch fiir
den Bau einer Ortsumfahrung ein, wobei neben einer Siidumfahrung im Zuge der B26
auch die in der Stellungnahme angesprochene Verbindung B26 West - L3116 Nord
nach derzeitigem Kenntnisstand eine deutliche Entlastung des am meisten belasteten
Abschnitts der B26 zwischen Schaafheimer Strale und Hindenburgstrale bewirken
wirde.

Der Hinweis auf die Sinnhaftigkeit einer Ortsumfahrung oder Teilortsumfahrung darf
aber nicht als Eingestandnis verstanden werden, dass die ,Kaisergarten“ Uber das
bestehende Netz nicht erschlossen werden kdnnen.
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Malnahmenkonzepts seine Kapazitdtsgrenze {erreicht)." Erst Recht ist hiervon im
Falle einer Betrachtung auszugehen, wenn man
« die die vorstehend aufgezeigten Mangel der Verkehrsuntersuchung verme|-
det, und
« richtigerwelse das erarbeitete MaBnahmenkonzept - well in seiner Umset-
zung nicht im Mindesten sichergestelit = aufier Betracht |dsst.
Aber auch ohne dies offenbart vorstehende Aussage in der Verkehrsuntersuchung,
dass selbst das in der Verkehrsuntersuchung erarbeitete Malnahmenkonzept gera-
de nicht geeignet ist, die dubere Erschliefung des Plangebietes sicherzustellen. Die
hiesige Aussage steht in krassem Widerspruch zur vorstehendend thematisierten
Aussage, dass .mit dem [..] MaBnahmenkonzept [in £. 4 der Verkehrsuntersu-
chung] [...] die duBere verkehrliche ErschifeSung der geplanten Entwicklung ,Kaser-
ne Babenhausen' im Prognosehorizont 2030 sichergestellt” sei,

Dass die Verkehrsuntersuchung

- gerade trotz der letztgenannten Aussage,

- der durch letztgenannte Aussage bedingten Widerspriichlichkeit

als (vermeintlicher) Beleg fir eine gesicherte dufiere Erschliefung angesehen wird, ob-
wohl in 2. 8 der Verkehrsuntersuchung segar noch weiter festgehalten wird, dass

Wfir die Sicherstellung eines zukunftsfahigen Grundnetzes in Babenhausen [... [ weiterfiih-
rende MalBnahmen zur Entlastung des Netzabschnitts B26 West — 13116 Nord empfohlen
[werdenj”

ist schlicht nicht haltbar,

II.
Larmimmissionen

Schon aufgrund der vorstehenden Verkehrsproblematik ist die hiesige Bauleitplanung
nicht umsetzbar, so dass es an der erforderlichen Planrechtfertigung fehlt. Entsprechen-
des gilt erst Recht aus folgenden immissionsschutzrechtlichen Grilnden, aus denen sich
im Ubrigen auch eine unmittelbare Beeintrichtigung der Belange unserer Mandantschaft
ergibk:

1. Mangelhaftigkeit der ,Schalltechnischen Stellungnahme fiir die Bebauungs-
planverfahren ,Kaisergirten' in Babenhausen wvom 16.12.2019 (nachfolgend
~Schalltechnische Stellungnahme™)

12
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11.1.a)

Meben der Verkehrsuntersuchung leidet auch die Schalltechnische Stellungnahme unter
erheblichen Mangeln,

a) Folgemdngel aus der mangelhaften Verkehrsuntersuchung

Zundchst schlagen die vorstehend beschriebenen Méngel der Verkehrsuntersuchung (fal-
sche Eingangsgrafien, aufgrund falscher Eingangsgrifien unterschétzte Mehrverkehre,
aufgrund dessen wiederum falsche Berechnungen, Michtbertcksichtigung von Bahniber-
gang und Bushaltestelle, Zugrundelegung nicht gesicherter wverkehrliche Mafinahmen
gte.) unmittelbar auf die Schalltechnische Stellungnahme durch. Denn hier heilft es in Z.
2 (5. 5) unmissverstandlich

-Die Schalimmissionen ergeben sich aus dem folgendan, auwf das Jahe 2020 susgelegten Varkehrskonzept fir
den Prognosafall und den Prognossfail unter Berdcksichtigung des gepianten Bebauungsplanes.”

wobei im Folgenden dann auf das Verkehrskonzept 2030 des Bores Habermehl & Foll-
mmann, d.h. die in Abschnitt [ thematisierte Verkehrsuntersuchung zuriickgegriffen wird.

Es heifit in der Schalltechnischen Stellungnahme zudem weiter:
<Dem Guiachten Negen folgende Unterizgen zu Grunde:

« Habermeh! & Follmann Ingenieurgeseilzchalt mbH, Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwickiungen
it Bereich der ehemaligen US-Kasemen in Babenhausen, Bericht Dez. 2018, Auftraggeber: Konversi-
onsgesefischaft Kaserme Babenhawsen mbH

LI O

Insofern geht auch die Schalltechnische Stellungnahme
von ZuU geringen EingangsgroBen
- dadurch bedingt von zu geringen Mehrverkehren sewohl fiir den Prognosefall 2030
als auch den ,Prognosefall + Kaserne®
- sowaohl fir den Prognosefall 2030 als auch den Prognosefall + Kaserne” wvon be-
zlglich ihrer Umsetzung nicht im Mindesten gesicherten verkehrlichen Mafnahmen
aus, wobei auch noch der drtliche Bahnibergang und die vorhandene Bushaltestel-
le, der Fufigénger- und Radverkehr etc. (5. aben) unbericksichtigt bleiben,
aus.

zu ll.1.a) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits ausgefiihrt, sind die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung nicht zu bean-
standen und kénnen auch fiir die Schalltechnische Stellungnahme herangezogen wer-

den.
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11.1.b)1

11.1.b)2

1.1.b)3

b) Weitere Mdangel der Schalltechnischen Stellungnahme

Weiterhin leidet auch die Schalltechnische Stellungnahme selbst an erheblichen Mangein,

In der Schalltechnischen Stellungnahme wird kein Vergleich des Status Quo (heute)
mit der bel Verwirklichung des Plangebietes zu erwartenden LArmsituation {deutlich
vor 2030) vorgenommen, sondern bewusst nur ein Vergleich des Prognosefalles
2030 chne die Entwicklung des Kasernengeldndes mit dem Prognosefall 2030 bei
Werwirklichung des Bebauungsplanes angestellt. Hierdurch werden Werte betreffend
die Larmzunahme im Sinne niedrigerer planbedingter zusatzlicher Larmimmissionen
verfalscht. Denn: Es wird sowohl in der Verkehrsuntersuchung als auch in der
Schalitechnischen Stellungnahme davon ausgegangen, dass der Larm an der B26
bis zum Jahr 2030 auch ohne Entwicklung des Kasernengelandes ansteigen wird.
Yergleicht man daher die Immissionszunahmen fiir den Prognosefall 2030 bei Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes mit den Immissionen im Prognosefall 2030 ohne
Entwicklung des Kasernengelindes, bewirkt dies letztlich insofern elne Nivellierung
und Marginalisierung der planbedingten Zunahme des StraBenverkehrslarms, als
die Ausgangswerte fir den Prognosefall 2030 aufgrund der angenommenen Larm-
ruwachse bis zum Jahr 2030 bereits hoher als die aktuellen Werte sind, was unmit-
telbar zu geringeren Larmdifferenzen flihrt, Weiterhin bleibt auf diesermn Wege au-
fBen vor, dass der Zusatzlarm bereits vor dem Jahr 2030 eintreten wird (weil bei In-
kraftireten des Bebauungsplanes davon auszugehen ist, dass das Plangebiet bereits
vor dem Jahr 2030 entwickelt sein wird), die Larmdifferenz vor 2030 also faktisch
hdaher sein wird, als im Gutachten ausgewiesen, weil in diesem Zeitraum die veran-
schlagten Larmsteigerungen bis zu Jahr 2030 noch nicht, die planbedingten Wert-

steigerungen aber sehr wohl bereits eingetreten sind.

Die Abbildungen In der Schalltechnischen Untersuchung stimmen nicht mit dem
dortigen Abblldungsverzeichnis lUberein. Entgegen dem Abbildungsverzelchnis ent-
halt die Schalltechnische Stellungnahme keine Schallimmissionsplane sowaohl flr
den Tagesfall als auch fiir den Nachtfall, die nach Erdgeschoss, 1. Obergeschoss
und 2. Obergeschoss differenzieren. Es kann nur vermutet werden, dass hier un-

ginstig erscheinende Plane nachtraglich entfernt wurden.
Aufgrund des groBen Planausschnitts und gleichzeitig sehr kleiner Abbildunasgrafen

(= ¥z Seite DIN A 4) sind die in der Schalltechnischen Stellungnahme enthaltenen

Schallimmissions- und Differenzpldne kaum verwertbar.

14

zu Il.1.b)1: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Zieljahr 2030 wurde gewahlt, weil die Entwicklung der ,Kaisergarten“ bis dahin
mit groBer Wahrscheinlichkeit abgeschlossen sein wird:

2021-2023 Bau der duReren ErschlieBung einschliefllich Optimierung des Bestands-
netzes

2021-2023 Bau der inneren ErschlieRung (Wasser, Kanal, Baustral3en usw.)

2021-2026 Bau der Einfamilien- und Mehrfamilienhauser, 6ffentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, Seniorenwohnanlage,
Lebensmittelmarkt)

2027-2028 Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen (StraRenendausbau)

Der Erkenntnisgewinn eines Vergleichs des Status Quo mit der bei Verwirklichung des
Bebauungsplanes zu erwartenden Larmsituation in den Jahren bis 2030 wére gering
und ist fir den vorliegenden Abwagungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Kaisergarten® nicht relevant.

Fir die Abwagung der schutzwiirdigen Belange der Einwendungsfihrer entscheidend
ist der Vergleich zwischen der Larmsituation im Jahr 2030 mit und ohne Entwicklung
des Kasernengelandes. Nur dieses Vorgehen ermdglicht eine realistische Erfassung
und Bewertung der planbedingten Larmzunahme. Wirde demgegenuber, wie von den
Einwendungsfihrern verlangt, der Status Quo mit dem Prognosefall 2030 verglichen,
bliebe die bis dahin auch ohne Entwicklung des Kasernengeldndes zu erwartende
Verkehrs- und Larmzunahme auf der B26 auller Betracht, was nicht gerechtfertigt
ware. Fur die Frage, ob eine durch ein Vorhaben hervorgerufene Larmbelastung eine
durch einen bestehenden Verkehrsweg gegebene Vorbelastung ubersteigt, kommt es
nach der Rechtsprechung nicht auf die tatsdchliche Ausnutzung, sondern auf die
rechtlich zuldssige Ausnutzbarkeit des Verkehrswegs, der die Vorbelastung hervorruft,
an (BVerwG, Beschl. v. 28.12.2017 — 3 B 15/16). Die Anwohner an der B26 missen
daher auch ohne Entwicklung des Kasernengeldndes damit rechnen, dass der beste-
hende Verkehrslarm bis zum Jahr 2030 weiter ansteigt und haben deshalb keinen An-
spruch darauf, dass der Abwagung iber den Bebauungsplan ein Vergleich zwischen
dem Status Quo und der Larmbelastung im Prognosejahr 2030 zugrunde gelegt wird.

Die Zunahme der Verkehrslarmimmissionen ohne Beriicksichtigung der ,Kaisergar-
ten® wird einen weitgehend kontinuierlichen Verlauf aufweisen.

Wahrend der ErschlieBung und Bebauung der ,Kaisergarten“ wird es Phasen mit ge-
ringerem, aber auch Phasen mit vermehrtem Verkehrsaufkommen geben.
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I1.1.b)4 -

I1.1.b)5 -

Unter Z. 4.2 (5. 14) der Schalltechnischen Stellungnahme {,Diskussion") heiBt es;

LIm Bereich der B26 wird sowohl im Prognosefall als auch im Prognosefall mit Ka-
serne an den vordersten Hausfassaden vereinzelt die Werte von 70 dB{A) am Tag
und 60 dB({A) in der Nacht dberschritten.”

Dies dirfte - trotz schwerer ,Lesbarkeit” der Plane der Schalltechnischen Stellung-
nahme (5.0.) = gine verklrzte/verharmlosende Feststellung sein, GemdB den Schal-
limmissionsplanen (Abbildungen 4 u. 5 sowie 7 u, B) werden die genannten Werte
wohl auch (zumindest teilweise) an den Seiten der Wohngebdude erreicht, was jede

architektonische Selbsthilfe erschwert.

War allern aber bleibt in der Schalltechnischen Stellungnahme entgegen der héchst-
und obergerichtliche Rechtsprechung der entlang der B26 zu verzeichnende Bahn-

larm auBer Betracht.

In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass abweichend von dem Grundsatz, dass
die Beurtellungspegel fur jeden Verkehrsweg gesondert zu berechnen sind, eine
Ermittlung der Larmbeeintrachtigung nach MaBgabe eines Summenpegels dann ge-
boten ist, wenn wegen der in Rede stehenden Flanung insgesamt eine Lérmbelas-
tung zu erwarten ist, die mit Gesundheitsgefahren oder einem Eingriff in die Sub-

stanz des Eigentums verbunden ist,

[u.a.: BVerwG, U. v. 19122017 - 7 A 7/17; BWerwG, B. v. 19.04,2011 - 4 BN 4/11; BVerwG, U. v
08.05.2016 - 3 A 5.15; BVerwG, B. v. 24.11.2010 - 4 BN 2B.10 m.w.N.; BverwG, B. v, 01.02.2011 - 7
B 47/1; BVerwG, E. v. 25.06.2013 - 4 BN 21/13; BVerwG U. v. 09.11.2006 - 4 & 2001.06; BVerw, Ur-
tell wom 21.03,1996 - 4 C 9.95; VGH Kassel, B. v. 19.09.2019 - 3 B 1535/18.N; VGH Kassel, U. v
20.11.2013 - 9 C 875/12.T; VGH Kassel, U.. 21.08,2009 - 11 C 227/08.T VGH Kassel, B. v
08.12.2004 - 3 TG 3386/04; VGH Kassel, U. v. 06.08.2002 - 2 A B28/01, 2 A 3013/01; VGH Mannheim,
U. v, 28.01,2002 - 5 § 2328/99 - juris]

wobel die grundrechtliche Zumutbarkeltsschwelle/dle Schwelle zur Gesundheitsge-
fahr und Eigentumsbeeintrachtigunag fiir Wohngebiete/Wohnnutzungen meist bei ei-
nem &quivalentan Dauerschalipegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A} nachts ange-
nommen wird,

[w.a: BVerws, U. v. 19122017 - 7 A 7/17; BWerwi, B. v. 19.04,2011 - 4 BN 4/11; BVernG, U. v.
15.12,2011 = 7 A 11.10; BVerwG, U. v. 13.05.2009 - 9 A 72.07; BVerwG, U. v. 04.04.2012 - 4 C /09,
4 C9/09, 4 C 110, 4 C 2010, 4 C 3/10, 4 C 4/10, 4 C 510, 4 C 6/10; ; BVerwG, Urtell vom 16, Mirz
2006 - 4 A 1075.04; VGH Kassel, B, v, 19,09.2019 - 3 B 1535/18.N; VGH Kassel, B. v, 19.05.2017 -9 C
1572/12.T; WGH Kassal, U.v., 21.08,2009 - 11 C 227/08.T OWG Minster, U. v, 13.03.2008 - 7 D
34/07.NE]
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Positiv hierbei hervorzuheben ist die Grolke des Gebietes, die es erlaubt, Baustellen-
einrichtungen, Materiallager, Erdaushubzwischenlager usw. gebietsintern anzuord-
nen, um eine Befahrung der angrenzenden 6ffentlichen Strale durch Baustellenver-
kehr weitgehend zu vermeiden.

Dennoch wird die Entwicklung der Verkehrslarmimmissionen mit und ohne ,Kaisergar-
ten“ wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase nicht durchgehend gleichgerichtet
sein. Daher ist es richtig, dass die Schalltechnische Stellungnahme die Larmsituation
im Zieljahr 2030 gegeniiberstellt. Im Ubrigen soll die Larmsituation speziell an der B26
durch die von Stadt und Konversionsgesellschaft bereits eingeleiteten Schutzmafinah-
men (Optimierung des Bestandsnetzes an Stralen in Zusammenarbeit mit Hessen
Mobil, Priifung und Anordnung von Tempo-30 und Priifung von Durchfahrtsbeschran-
kungen fir Lkw auf der B26, Angebot passiver Schallschutzmafnahmen auf Kosten
der Konversionsgesellschaft) schon deutlich vor dem Jahr 2030 verbessert werden.

zu Il.1.b)2: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Abbildungsverzeichnis wurde in der Fortschreibung, Stand 11/2020, korrigiert. Es
wurden keine Plane nachtraglich entfernt. Eine Berechnung nach Geschossen ist viel-
mehr nicht erfolgt, sie ist nicht erforderlich. Denn es geht nur darum, durch eine Iso-
phonendarstellung die Gebaude herauszuarbeiten, denen das Angebot einer konkret
individuellen Betrachtung unterbreitet werden soll.

zu I1.1.b)3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schallimmissions- und Differenzpléane haben die Aufgabe, aufzuzeigen, in wel-
chen Streckenabschnitten ein erhéhter Handlungsbedarf besteht. Sie bilden die
Grundlage fiir die unter 11.1.b)4 angesprochenen Schritte. Diesem Auftrag werden die
Darstellungen gerecht.

zu Il.1.b)4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schalltechnische Stellungnahme hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-
héhtem Handlungsbedarf zu benennen. Hierbei wird nicht verkannt, dass es infolge
der Schallausbreitung auch an seitlichen Aulenwanden zur Grenzwertiiberschreitun-
gen kommen kann.

Aufgrund der Problemstellungen, die sich schon aus der allgemeinen Verkehrszu-
nahme ergeben, ist der Adressat der Schalltechnischen Stellungnahme zunachst der
StraBenbaulasttrager.

Da es sich bei der Darmstadter Strale um eine klassifizierte Strale handelt, deren
Verwaltung Hessen Mobil obliegt, hat die Stadt Babenhausen hier keine Mdglichkeit,
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I1.1.b)6

1.2

Es besteht letztlich weithin Einigkeit darGiber, dass ein Dauverschallpegel von mehr
als 70 dB(A) geeignet ist, vor allem zur Genese von Herz-Kreislauf-Erkrankungen
beizutragen. Allenfalls bis hinunter zur Schwelle ven 65 dB(A) lassen sich gesund-
heitliche Risiken nicht ganzlich ausschlieden.

[vgl. wa.: BVerw, U, v. 16.03.2006 - 4 4 1001704, 4 A 1073/04, 4 A 1075/04, 4 A 1078/05 m.w.N.;
wgl. auch: WGEH Kassel, B. v. 14,10.2003 - 2 A 2796/01; OVG Minster, U. v, 13.03.2008]

Dies alles gilt dabei ausdricklich auch fiir Wohnungsgrundsticke jenseits fastge-
setzter Baugebiete. Die ulerste Grenze ist stets bei der Schwelle der Gesundheits-
gefdhrdung zu ziehen. Gesunde Wohnverhdltnisse im Sinne des § 1 Abs, 5 Satz 2
Mr. 1 BauGB miussen gewahrt, ein Wohnen ohne Gesundheitsgefahren muss stets

mibalich bleiben.

[w.a.: Bverws, B. v. 29.10.2002 - 4 B 60/02 m. Verw. auf: BWerwG, U. v. 23.05.1951 - 7 C 19.90;
Bverw, L. v, 23.09.1999 - 4 C 6.98)

In Ansehung dieser Rechtsprechung geht auch der Lirmaktionsplan Hessen (3.
Runde) - Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise = richtigerweise davon

aus:;

~Ene knmuterte Betrachtung der verschiedenen Schallquelien wind als erforderiich betrachtet, da paral-
lef zur B26 die Bahnlinie Darmstadt-Aschafenburg veruit.”

Es wurde keine Prognose der durch den planbedingten Mehrverkehr zu erwartenden
Larmzuwachse im Bereich der Schaafheimer Strafe erstellt.

2. Mangelhaftigkeit der auf die mangelhafte Schalltechnische Stellungnahme
aufbauenden zusitzlichen Ausfilhrungen zur Larmproblematik in der Planbe-
grilndung

Auch in der Planbegrindung wird = unter anderem auwf 5, 105 ff, unter £, 18.2 - auf die
mangelhafte Verkehrsuntersuchung und die (u.a. daraufhin) ebenfalls mangelhafte
Schalltechnische Stellungnahme rekurriert und insbesondere auch von der (nicht gesi-
cherten) Umsetzung der in der Verkehrsuntersuchung und in der Planbegrindung wie-
dergegebenen verkehrlichen MaBnahmen ausgegangen. Dabel wird mit Blick auf den fir

unsere Mandantschaft mafigeblichen Bereich

B 26 Schaafheimer StraBe (KPL} bis Ortsassgang IR Darmstadt”
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eigenstandig tatig zu werden. Die Stadt Babenhausen hat allerdings die Verkehrsbe-
horde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich fiir die Reduzierung der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Priifung erfolgt durch Hessen Mobil.
Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehdrde des Landkreises in na-
her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahniibergang und Aral-
Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst nur fiir die Nachtzeit. Ob die Vorausset-
zungen firr eine Anordnung auch wahrend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit
noch gepruft.

Schlief3lich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlielllich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen priifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten flir passive SchallschutzmaflRnahmen zu Gbernehmen. Dies betrifft
z.B. auch den Einbau von Schallschutzfenstern an den nicht unmittelbar zur Darmstad-
ter Straf3e hin ausgerichteten Gebaudeseiten.

zu I1.1.b)5: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Entgegen der Ausflihrungen im zweiten Absatz der Einwendung geht es hier nicht um
die Planung eines neuen Verkehrsweges, der zu einer zusatzlichen Larmbelastung
fuhrt (die klassifizierten Straen im Stadtgebiet von Babenhausen existieren bereits
und werden durch die Planung auch nicht wesentlich gedndert), sondern um die Auf-
stellung eines Bebauungsplans, der neue Baugebiete festsetzt. Die meisten der von
den Einwendungsfihrern zitierten Gerichtsentscheidungen, in denen die Bildung von
Summenpegeln fir unterschiedliche Larmbelastungen gefordert werden, sind daher
auf den vorliegenden Fall nicht ibertragbar.

Es trifft auRerdem nicht zu, dass hier ,wegen der in Rede stehenden Planung ins-
gesamt eine Larmbelastung zu erwarten ist, die mit Gesundheitsgefahren oder einem
Eingriff in die Substanz des Eigentums verbunden ist“. Nach der mit der 2. Offenlage
des Planentwurfs ausgelegten schalltechnischen Stellungnahme des TUV Siid vom
24.11.2020 fuhrt der durch die Entwicklung des Kasernengelandes erzeugte zusatzli-
che Verkehr zwar zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel entlang der BundesstralRe
B26 von weniger als 1,5 dB. Diese zusatzliche Larmbelastung liegt jedoch deutlich
unterhalb der in der Larmakustik bei etwa 3 dB verorteten Wahrnehmbarkeitsschwelle,
die auch der gesetzlichen Regelung in § 1 Abs. 2 der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) zu Grunde liegt.
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I1.3.

11.3.a)

falschlicherweise (siehe nachfolgend unter 2. 3 b) pauschal von einer Larmerhdhung von
0,0-0,5 dB{Aa) am Tage und einer Beschrinkung der Pegelerhdhungen zur Nachtzeit auf
den .engeren Strafenraum™ ausgegangen.

Weiterhin muss darauf hingewiesen werden, dass sich im Bereich Schaafheimer Strafie
(KP1) bis Sddring stdlich/slidgstlich der B26 entgegen den Annahmen in der Planbegriin-
dung ausschlieflich Wohnnutzungen befinden, so dass hier von einem faktischen alige-
meinen Wohngebiet auszugehen ist.

3. Zu den Ergebnissen der Schalltechnischen Stellungnahme und den Ausfiih-
rungen zur Lirmproblematik in der Planbegriindung

Trotz der vorstehenden Mangel st bereits aufgrund der Schalltechnischen Stellungnahme
davon auszugehen, dass der vorliegenden Bauleitplanung untberwindbare immissions-
schutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen, so dass es an der erforderlichen Planrecht-
fertigung fehlt und die Bauleitplanung aufzugeben ist, wenn die Darstellung in der Be-
griindung zum Bebauungsplanentwurf zutrifft, dass Schallschutzmabnahmen fiir die An-
lieger der B26& nicht in Betracht kommen. Denn: Kénnen Gesundheitsgefahren und Ein-
griffe in das Eigentum nicht vermleden werden und scheiden Planungsalternativen oder
eine wvollstindige Umplanung nach der stadtebaulichen Konzeption der Gemelnde
und/oder angesichts der drtlichen Verhaltnisse aus, muss die Gemeinde von der beab-
sichtigten Planung Abstand nehmen. Die grundrechtlichen Schutzpflichten aus Art. 2 Abs.
2 5. 1 und Art. 14 Abs, 1 S. 2 Grundgesetz setzen der bauleitplanerischen Gestaltungs-
freiheit der Gemelnde duBerste (strikte) Grenzen, die Im Wege der Abwagung nicht
Uberwindbar sind. Ein Bebauvunasplan, dessen Verwirklichung im Zeltpunkt seines In-
krafttretens dauerhafte Hindernisse rechtlicher oder tatsichlicher Art entgegenstehen,
verletzt § 1 Abs, 3 5. 1 BauGB und ist unwirksam. Eine Planung, die objektiv vor nicht

Uberwindbaren Hindernissen steht, verfehlt ihren gestaltenden Auftrag.

[u.a: BWerwG, B. v. 30.11.2006 — 4 BN 14.06; BVerwG, U, v. 21.03.1996 - 4 C9.95 BVerwG, L. v,
21.03.2002 - 4 CN 14.00]

a) Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefahr

Aufgrund der Schalltechnischen Stellungnahme ist- trotz der vorstehenden Mangel - da-
von auszugehen, dass - u.a. auf den Grundsticken unserar Mandantschaft entlang der
B26& in einer Vielzahl von Fallen - und nicht nur ,vereinzeit™, wie die Schalltechnische
Stellungnahme unter 2. 4.2 (5. 14) der Schalltechnischen Stellungnahme (,Diskusslon™)
glauben machen michte = .die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) In der Nacht

17

Das bedeutet, dass nach wissenschaftlichen Erkenntnissen die durch die Entwicklung
des Kasernengeléndes zu erwartende zusatzliche Larmbelastung entlang der Bundes-
strale B26 durch die dortigen Anwohner nicht oder kaum wahrgenommen werden
kann (BVerwG, Urt. v. 13.03.2008 — 3 C 18/07; BVerwG, Urt. v. 19.12.2017 -7 A 7/17;
HessVGH, Beschl. v. 19.09.2019 — 3 B 1535/18.N).

Zudem sind die Grundstiicke entlang der B26 einer im Vergleich zu der geringen Zu-
satzbelastung weit Uberwiegenden Vorbelastung durch den unabhangig von der Ent-
wicklung des Kasernengelandes bestehenden Straflen- und Schienenverkehr ausge-
setzt. Nach der schalltechnischen Stellungnahme des TUV Siid vom 24.11.2020 wer-
den unabhéngig von der Entwicklung der Kaserne im Prognosefall 2030 durch den
StralRenverkehr an den vordersten Hausfassaden zur B26 vereinzelt Dauerschallpegel
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht tberschritten. Damit fehlt es an der
fur die Auslosung der grundrechtlichen Schutzpflicht erforderlichen Kausalitat zwi-
schen dem zu erwartenden Mehrverkehr auf der B26 durch die Entwicklung des Ka-
sernengelandes und dem Eintritt einer Gesundheitsgefahrdung der Anwohner. Uber-
schreitet wie hier schon die Vorbelastung die Schwelle der Gesundheits- oder Eigen-
tumsgefahrdung, sind grundrechtsrelevante Auswirkungen in erster Linie der Vorbe-
lastung, nicht aber der hinzutretenden Planung zuzurechnen und missen daher von
dieser nicht bewaltigt werden (BVerwG, Beschl. v. 28.12.2017 — 3 B 15/16; BVerwG,
Beschl. v. 25.04.2018 — 9 A 16/16; HessVGH, Urt. v. 09.04.2019 — 3 C 1453/16.N).

Unter diesen Umstanden war es entgegen der Auffassung der Einwendungsfiihrer hier
nicht notwendig, fir die Grundstiicke an der B26 einen Summenpegel aus Strallen-
und Schienenlarm zu berechnen. Vielmehr bleibt es bei dem sich aus den gesetzlichen
Bestimmungen tber den Verkehrslarmschutz ergebenden Grundsatz, dass jedes Ver-
kehrssegment fiir sich zu betrachten und zu bewerten ist (BVerwG, Urt. v. 21.03.1996
—4 C9/95; HessVGH, Urt. v. 14.07.2004 — 12 A 1517/01; HessVGH, Urt. v. 21.08.2009
— 11 C 227/08.T). Dieses Trennungsprinzip liegt auch der 16. BImSchV zu Grunde,
die in den Berechnungsvorschriften fiir StralRen- und Schienenverkehrslarm (Anlagen
1 und 2) jeweils eine isolierte Erfassung dieser Verkehrslarmarten vorsieht.

Hieran andert sich auch nichts durch die kumulative Betrachtung verschiedener Larm-
quellen im Larmaktionsplan Hessen. Larmaktionsplane haben nach §§ 47a ff. BIm-
SchG den gesamten Umgebungslarm zu bericksichtigen, dem Menschen insbeson-
dere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind. Dieser von vornherein auf eine Gesamt-
betrachtung verschiedener Larmquellen gerichtete Ansatz des Gesetzgebers bei der
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dberschritten™ werden. Erst Recht und in noch verstirktem MaBie ist hiervon bei Vermel-
dung der in vorstehender Ziffer 1 genannten Mangel auszugehen.

Damit wird verliegend (schon nach der mangelhaften Schalltechnischen Stellungnahme,
erst Recht also bei zutreffender Begutachtung) die gerichtlich (auch hédchstrichterlich)
definierte Schwelle der Gesundheitsgefahr und Eigentumsbeeintréchtigung (siehe hierzu
oben) Uberschritten.

b) Irrelevanz des Grades der planbedingten Erhhung der Immissionswerte

Die aus vorstehenden Grinden fehlerhafte, d.h. zu zu niedrigen Immissicns- und Erho-
hungswerten fiilhrende Schalltechnische Steliungnahme kommt unter Z. 4.2 (5, 14) der
Schalltechnischen Stellungnahme (,Diskussion™) zu derm Ergebnis, dass die durch die
Entwicklung des Kasernengeldndes und den damit verbundenen zusatzlichen Verkehr
hervargerufene Erhdhung der Beurteilungspegel unter 1,5 dB liegen wird und eine fir
eine wesentliche Anderung erforderliche Erhéhung ven mehr als 3 dB damit nicht erreicht
wird. Fr die Grundstiicke unserer Mandantschaft werden Pegelerhhungen von
- tags (5. 10)
« Im Fall der Darmstddter Strale 28 von
o = 0,50-1,00 riickseitia (was insbesondere mit Blick auf die ge-
schitzten Garten-fAuBenwohnbereiche problematisch ist)
o = 0,00-0,50 straBenseitig u. seitlich
+ im Fall der Darmstadter Strale 36 von = 0,00-0,50 an allen Seiten
- nachts (5. 13)
« im Fall der Darmstédter Strafle 28 von
o > 0,50-1,00 rlckseitig (was insbesondere mit Blick aul die ge-
schitzten Garten-/Aubenwohnbereiche problematisch ist)
o = 0,00-0,50 straBenseitig u. seitlich
+ im Fall der Darmstadter Strale 36 von = 0,00-0,50 an allen Seiten
ausgewlesen, Andere Grundstiicke sind noch starker betroffen.

Abgesehen davon, dass diese Werte aufgrund der beschriebenen Mangel der Schalltech-
nischen Stellungnahme zu gering angesetzt sein dirften, sind all diese Feststellungen
letztlich aber irrelevant, Denn:

Eine den gesetzlichen Regelungen des Immissionsschutzrechts immanente Grenze des
Zuldssigen ist dann erreicht, wenn bai einer Gesamtbewertung nicht Gesundheitsgefah-

ren vermindert, sondern erhiht werden,
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Larmminderungsplanung ist mit den Anforderungen an die ordnungsgemafie Abwa-
gung beim Erlass eines Bebauungsplans nicht identisch und auch nicht vergleichbar.
Hier gilt wie dargestellt der Grundsatz, dass Larm verkehrstragerbezogen zu ermitteln
und die Bildung eines Summenpegels nicht die Regel, sondern die Ausnahme ist
(BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 — 9 A 16/16). Ein Ausnahmefall liegt hier aus den
oben genannten Griinden nicht vor.

Es ist auch nicht zu beanstanden, dass das Ausmal des Schienenlarms in der schall-
technischen Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom
25.08.2019 nur fur das Kasernengelande, nicht aber fiir die Grundstiicke an der B26
ermittelt wurde. Abwagungsrelevante Erkenntnisse hatten sich aus einer solchen Er-
mittlung nicht ergeben kénnen, weil nach der schalltechnischen Stellungnahme des
TUV Siid vom 24.11.2020 allein schon der im Jahr 2030 ohne die Entwicklung der
Kaserne zu erwartende Stralenverkehr zu einer Gesundheitsgefahrdung der Anwoh-
ner flhrt, wenn bis dahin keine La&rmsanierungsmafRnahmen vorgenommen werden.

Rechnete man den Schienenlarm noch hinzu, der durch die Entwicklung des Kaser-
nengelandes berhaupt nicht beeinflusst wird, kann eine Gesundheitsgefahrdung erst
recht nicht mehr dem Bebauungsplan fiir das Kasernengeldnde zugerechnet werden.

Ungeachtet der fehlenden Zurechenbarkeit bemuhen sich Stadt und Konversionsge-
sellschaft anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans bereits jetzt intensiv um eine
Verbesserung der Situation bzw. um eine Entscharfung des Larmkonflikts. Hierzu wird
auf die bereits eingeleiteten Schutzmalnahmen verwiesen (Optimierung des Be-
standsnetzes an Stralen in Zusammenarbeit mit Hessen Mobil, Priifung und Anord-
nung von Tempo-30 und Priifung von Durchfahrtsbeschrankungen fir Lkw auf der
B26, Angebot passiver SchallschutzmafRnahmen auf Kosten der Konversionsgesell-
schaft).

zu I1.1.b)6: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Schaafheimer StraRe weist ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen und damit
auch deutlich geringere Verkehrslarmimmissionen auf als die Darmstadter Stralle.
Von daher bedurfte es hier keiner Einbeziehung in die Schalltechnische Untersu-
chung. Anlasslich der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurde die
Untersuchung aber erweitert. Auch die Schaafheimer Stral3e wurde einbezogen.
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[BvarwG, U. v. 28.01.1999 - 4 CN 5/9E]

wenn beispiglsweise also = wia vorliegend - oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahr
{siehe hierzu oben) eine weitere Larmpegelerhohung in Kauf genommen wird, ohne

SchallschutzmabBnahmen fir die Betroffenen zu ergreifen.

Eine Bauleitplanung, die - wie vorliegend - eine bereits vorhandene Lérmbelastung in
gesundheitsschadlichem Ausmal (mind. 70 dB(A) tagsUber und 60 dB(A) nachts) weiter
erhiht, entspricht nur dann dem im Abwagungsgebot verankerten Gebot der Konfliktbe-
waltigung, wenn sie die rusatzliche Verkehrslarmerhohung durch entsprechende MaB-

nahmen, z.B. des aktiven und passiven Schallschutzes, kompensiert,

[VGH Mannheim, U, v, 10,11,2010 - 55 955/09; OVG Koblenz, U, v. 25.03,1999 - 1 C 1163&/08; OVG Baut-
zan, B. v. 15.12.2005 - 5 BS 300y05; OVG Bautren, B. . DB.12.2005 - 5 BS 159/05]

waobei es mit Blick auf die erforderliche Kompensation nicht gendgt, (wie vorliegend) bei
Aufstellung des Bebauungsplans auf (Verkehrs-)Planungen zu wverweisen, obwohl unsi-
cher ist, ob diese jemals verwirklicht werden, Verweist der Plangeber im Bauleltplanver-
fahren auf eine kinftige Lésung, deren Realisierung nicht absehbar ist, verstaft dies ge-

gen das Gebot der Problembewaltigung.
[OVG Kablenz, U, v. 31.08.2004 — B C 10423/04 im Anschl. An: BVerwG, B. v. 14.7.1904 - 4 NB 25.94]

Dariiber hinaus kommt s entgegen dem Eindruck, der in den ausliegenden Flanunterla-
gen immer wieder erweckt werden soll, auch nicht darauf an, ob sich die Lermzunahme
im hérbaren brw. geringfigigen Bereich bewegt.

[u.a.: YGH Mannheim, U, v. 10.11.2010 - 5 5 955/09; OVG Koblenz, L. v. 25.03.1999 - 1 C 11636/98; val,
auch: BVerwG, B. v. 19.02.1992 - 4 NB 11.91: VG Osnabriick, U. v. 13.11.2019 - 6 A 243/1; OVG Koblenz, U,
w, 31.08.2004 - 8 C 10423/04; OVG Minsber, U, v. 13.03.2008 - 7 D 34/07.HME m. Verw. aul: BWerwG, U. v,
11.01.2001 - 4 A 13.99]

Eine etwaige Irrelevanzschwelle existiert bei der Uberschreitung der Schwelle zur Ge-

sundheitsschadigung nicht.
[VG Osnabriick, U. v, 13,11,2019 - § A 243/17 m. Verw, auf: BVerwG, U, v. 07.03.2007 - 9 C 2/08]

Schon geringe Immissionspegelerhdhungen kénnen vielmehr dann unzumutbar sein,
wenn die Larmvorbelastung bereits so hoch ist, dass sie sich der Schwelle zur Gesund-
heitsgefdhrdung nahert oder diese gar (berschreitet, wenn sie sich mithin der Grenze
néhert, jenseits derer grundrechtliche Schutzanforderungen greifen. Der Staat hat dafir
Sorge zu tragen, dass er die Gesundheit des Einzelnen nicht durch staatliche MaBnahmen

verletzt, was in diesemn Zusammenhang bedeutet, dass zusdtzliche Larmbeeintrachtigun-
19

zu l1.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits dargelegt, sind weder die Verkehrsuntersuchung noch die Schalltechni-
sche Stellungnahme in ihren Ergebnissen zu beanstanden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Abfolge der Nutzungen nérdlich und
sudlich entlang der B26 dargestellt. Der Abschnitt Schaafheimer Straf3e bis Sidring in
Hohe des Bauzentrums wird als Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe (Kraftfut-
terhersteller) bezeichnet. Erganzend wird ausgefihrt, dass die Bauzeile zwischen
Schaafheimer Strale und Sidring bis in Héhe des Bauzentrums auch als faktisches
Allgemeines Wohngebiet angesprochen werden kdnnte. Hiergegen spricht allerdings
die in dem StralBenumgriff von Darmstadter StralRe / Schaafheimer Straf’e / Edmund-
Lang-Stral3e / Siidring vorhandene gewerbliche Nutzung (Kraftfutterhersteller).

Die Stellungnahme spricht von dem ,Bereich Schaafheimer Strale (KP1) bis Stdring
sudlich/stidostlich der B26“. Diese Formulierung wird zum Anlass fir folgende Klar-
stellung genommen:

- Zwischen der Schaafheimer StralRe/Edmund-Lang-Strafe und Sudring befindet sich
neben Wohnh&usern auch ein Fachbetrieb fiir Backereitechnik.

- Im Umgriff Schaafheimer StraRe/Edmund-Lang-Strale/Sidring/Darmstadter Stralle
sind Wohngebaude und ein Gewerbebetrieb (Kraftfutterhersteller) vorhanden. Hierauf
bezieht sich die Aussage in der Begriindung.

Die Feststellung in der Begrindung hat damit auch weiterhin Bestand.

zu I1.3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Schutzbediirfnis und die erhebliche Vorbelastung speziell der Anwohner an der
B26 wird nicht verkannt. Es trifft auch zu, dass die planbedingte Erh6hung der Immis-
sionswerte trotz ihrer Geringfligigkeit abwagungserheblich ist.
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11.4.

gen, die auf hoheitlichen Planungen beruhen, nicht zu einer Gesamtbelastung flihren dir-
fen, die eine Gesundheitsgefahrdung darstellt.

[OVG Minster, U. v, DL.04 2020 - 10 D 2/18.ME]

Dies alles gilt insbesondere auch, wenn - wie vorliegend — aufgrund einer Bauleitplanung
an anderer Stelle (auBerhalb des Plangebiets) vermehrier Verkehr zu einer Erhdhung der
Verkehrslarmbelastung der Anliegergrundsticke fihrt, Insbesondere auf gine Erhohung
des Verkehrsldrms um mindestens 3 dB(A) kommt es dann nicht mehr an. Setzt der Be-
bauungsplan - wie voriegend - nicht den Neubau einer StraBe oder die wesentliche An-
derung einer Strafe fest, sondern fihrt eine durch die Umsetzung der Planung bewirkte
Verkehrsverlagerung auf eine andere Strale/der planbedingte Mehrverkehr dort zu einer
ErhGhung der Verkehrsldrmbelastung, ist der dadurch ausgeldste Konflikt im Rahmen der
Bauleitplanung zu bewaltigen. Die Betroffenen kdnnen in diesem Fall auch nicht auf §§
42, 41 Abs 1 BImSchG verwiesen werden, weil eine blofle Verdnderung der Verkehrsbe-
lastung nicht die Tatbestandsvoraussetzungen des § 41 Abs 1 BImSchG erflllt.

[OWG Koblenz, U. v, 25.03.1999 - 1 C 11636/98]

Mit dieser Rechtsprechung ist es erst Recht nicht vereinbar, wenn in der Planbegrindung
(aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen auch noch inhaltlich falsch) festgestellt wird,
dass die ,vereinzeite" Uberschreitung der Werte von 70 dB(&) tags und 60 dB{A) .unab-
hdngig wvon der Entwicklung der ehem. Kaserne” sel und .auch der Verzicht auf die Ent-
wicklung der Kaserne nicht geeignet wére, das Problem zu bewdltigen.” Gerade mit Blick
auf die trotz Fehlerhaftigkeit der Verkehrsuntersuchung und der in der Schalitechnischen
Stellungnahme dennoch festgestellten Werterhéhungen ist vielmehr dahingehend zu ar-
gumentieran, dass ein ohnehin schon Ober der Schwelle zur Gesundheitsgefahr immissi-
onsbelasteter Bereich von weiteren Belastungen {oder auch eine Verstetigung der aktuel-
len Belastung) zu verschonen ist, um jemals eine Minderung der gesundheitsgefdhrden-
den Immissionen zu erméglichen bzw. nicht jegliche in der Zukunft liegende Maglichkeit
giner entsprechenden Larmminderung zu konterkarieren,

4. Sonstiges

(Zeichnerische oder textliche) Festsetzungen zum Schutz der Grundstiicke unserer Man-
dantschaft vor planbedingten Larmimmissionen enthdlt der Bebauungsplanentwurf
schlicht nicht.

Uber den Tellerrand unserer Mandantschaft hinaus soll der vorstehende, auf die Interes-
sen unserer Mandantschaft beschrankte Vortrag zur Lérmproblematik an dieser Stelle um

20

Unter den hier gegebenen Umstanden stehen die grundrechtlichen Schutzpflichten
aus Art. 2 Abs. 2 S. 1 und Art. 14 Abs. 1 S. 2 GG jedoch der Planung nicht entgegen.
Zur Begriindung wird auf den Abwagungsvorschlag zu I1.1.b)5 verwiesen. Die Belange
der Anwohner begriinden kein dauerhaftes und uniiberwindbares Planungshindernis,
sondern sind mit dem ihnen objektiv zukommenden Gewicht in die Abwagung einzu-
stellen (HessVGH, Urt. v. 09.04.2019 — 3 C 1453/16.N). Im Hinblick darauf, dass die
Larmbelastung der Anwohner an der B26 ganz Gberwiegend von der Entwicklung des
Kasernengelandes unabhangig ist und die dadurch zu erwartende Zusatzbelastung
durch die oben zu I1.1.b)5 genannten SchutzmaRnahmen kompensiert werden kann,
ist die Zusatzbelastung fir die Anwohner an der B26 in Abwagung mit den fir die
Planung sprechenden Belangen noch als zumutbar zu bewerten.

zu I.3.a): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird zum Anlass genommen, nochmals zu verdeutlichen, dass die Uberschreitung
der in der Stellungnahme genannten Werte ursachlich nicht durch die Entwicklung der
.Kaisergarten®, sondern durch die allgemeine Zunahme des Verkehrs im klassifizierten
Netz begrundet ist. Die Entwicklung der ,Kaisergarten® wird zu einer im Vergleich nur
geringfiigigen Pegelerhdhung filhren. Dennoch tbernimmt die Konversionsgesell-
schaft Kaserne-Babenhausen mbH die Kosten fiir Malinahmen des passiven Schall-
schutzes an den Wohnhausern entlang der klassifizierten StralRen sidlich der Bahn,
soweit sie durch die Entwicklung der ,Kaisergarten“ eine zusatzliche Beaufschlagung
erfahren.

zu I1.3.b): Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird hierzu zunachst auf den Abwagungsvorschlag zu 11.1.b) 5 verwiesen.

Auch bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten® wiir-
den die Verkehrslarmimmissionen infolge der allgemeinen Verkehrszunahme die
Schwelle zur Gesundheitsgefahr Uberschreiten. Die Mandanten von RA Dr. Weitz
mussten sich dann aber an den Stralenbaulasttrager wenden.

Es wird wie bei 11.3.a) darauf hingewiesen, dass die Konversionsgesellschaft Kaserne-
Babenhausen mbH bereit ist, die Kosten fir passiven Schallschutz an den Wohnhau-
sern entlang der klassifizierten StralRen sudlich der Bahn, die durch die Entwicklung
der ,Kaisergarten“ eine zusétzliche Beaufschlagung erfahren, zu tbernehmen.
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einen Verweis auf Tabelle 62 des Larmaktionsplanes Hessen (3. Runde) — Teilplan Regie-

rungsbezirk Darmstadt Landkreise - erganz werden. Daraus ergibt sich schon heute fal-

gendes Bild: Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass dieser Weg die schnellere und fir die
Betroffenen einfachere Mdglichkeit ist, den Schallschutz an ihren Wohnhausern zu
verbessern.
Tabelle &2: Betrachtete Stralenabschnitte in Babenhausen (PLUS-Kartierung) e . .
[ [Logn In 48 (A] Lriges i I8 () 1 | zu ll.4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
ort Grtlichkait balastete Parsonen belestats Parsonen
*&5-70 :-7u-75: >75 | >55-40 | >60-65 | >65 | Lo | Lugm Eine Einbeziehung der Grundstlicke der Einwendungsfiihrer in den Geltungsbereich

des Bebauungsplans ist stadtebaulich nicht erforderlich. Die Festsetzung aktiver
) ‘ 4| sa| 4| swm| sl Schallschutzmaflnahmen wie z.B. einer Larmschutzwand entlang der B26 ware vor-
| liegend aufgrund der vorgegebenen Grundstiickssituation nicht zielfiihrend, da diese
' ' ' wegen der Grundstlickszufahrten zu haufig unterbrochen werden miisste und daher
| keine ausreichende Schutzwirkung entfalten kdnnte. Im Ubrigen kénnte eine Schall-
' | ) l i N [l oo schutzwand entlang der B26 die Anwohner nicht vor dem von der anderen Seite her

' | 1 I — einwirkenden Schienenlarm schiitzen.

| I'{I-----' cher St

Es ist schlicht nicht nachvoliziehbar, wie in Anbetracht einer solchen Lirmsituation auch Allein die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen - infrage kdme hier nur eine

nur daran gedacht werden kann, unter (vorsichtig ausgedriickt) extrem vorteilhafter Be- Zuordnung zu den Larmpegelbereichen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau -
rechnung planbedingter Mehrverkehre und Larmerh@hungen die Belastung der Anwohner wirde zwar das MafR der Verkehrslarmimmissionen verdeutlichen, die Durchfiihrung
der B26 mit zusdtzlichem Verkehrslarm auch nur in Betracht zu ziehen, statt zundchst von Schutzmaflinahmen aber nicht bewirken. Allerdings hat die Konversionsgesell-
MaBnahmen zur Verbesserung der Larmbelastung der Wohnbebauung im Bereich der B26 schaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anregung der Stadt Babenhausen den Haus-
zu ergreifen, Hier steht offenbar das wirtschaftliche Interesse vor den Gesundheitsinte- eigentimern entlang der klassifizierten Straflen einschlieflich der betroffenen Wohn-

hauser einmlndender Stralen angeboten, die individuelle Betroffenheit durch einen
Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service GmbH und einen vereidigten Bausach-
versténdigen priifen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten fiir passive Schallschutz-
mafnahmen zu Gbernehmen. Dies betrifft z.B. auch den Einbau von Schallschutzfens-
tern an den nicht unmittelbar zur Darmstadter Straf3e hin ausgerichteten Gebaudesei-
ten.

ressen der Anwohner. Abgesehen daven werden aktive SchallschutzmaBnahmen keines-

falls hinreichend geprift.

III.
Schadstoffimmissionean
Dieses verbindliche Angebot macht die Einbeziehung der Grundstiicke an der B26 in
Die bisherigen Erkenntnisse und Darstellungen in den ausliegenden Planungsunterlagen den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die Festsetzung passiver Schall-
zum Thema ,Schadstoffimmissionen” leiden letztlich an denselben Mangein wie jene zu schutzmalinahmen Gberflissig.

Larmimmissionen. Auch hier geht alles auf die fehlerhafte Werkehrsuntersuchung (siehe
(Die abgebildete Tabelle ist im Larmaktionsplan Hessen (3. Runde) Teilplan Regie-

rungsbezirk Darmstadt Landkreise, Stand 04.05.2020 auf S. 167 dargestellt. Das Heft

LHabermehi & Follmann Ingenteurgeselizchaft mbH, Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwickiungen im ist Uber die Homepage des RegierungspréSidiums Darmstadt aerfbar-)
Bereich der ehemaligen US-Kasernen In Babenhausen, Bericht Dez. 2018, Auftraggeber: Konversionsgesell-

varstehend 1) zurlick. Auch hier war die fehlerhafte Verkehrsuntersuchung

schaft Kaserne Babenhausen mbi™

gemdl Seite 4 des
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V.1

~Berichts iber die Schadstoffimmissionen durch den Kiz-Verkehr auf der Bundesstralle B

26 im Rahmen der Entwicklung des Kasernenareals in Babenhausen"

vom 29.07.2019

LBeurteilungsgrundlage”

und wird dariber hinaus auf Seite & dieses Berichts auf die fehlerhafte Verkehrsuntersu-

chung als Grundlage Bezug genommen.

Gemal Seite 13 des Berichts wurden die verkehrsdaten zur Immissionsberechnung der
Verkehrsuntersuchung von Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH entnom-

men.

Infolge dessen sind auch die in diesem Bericht getroffenen Aussagen nicht belastbar.
Interessant ist lediglich, dass der Bericht dennoch zu dern Ergebnis kommt, dass damit
zu rechnen ist, dass der 1-Stunden-Grenzwert fir NO2-Kurzzeitbelastungen und der Ta-
gesmittelwert fir Feinstaub PM10 zuweilen Oberschritten werden wird,

Letztlich wird Insofern auch der Belang der Erhaltung einer bestmaglichen Luftqualitat
nicht hinreichend berlicksichtigt.

IV,
Fazit

Ausgehend vomn derzeitigen Status Quo in der Darmstéddter Strafe

” stehen der Bauleitplanung uniiberwindbare (verkehriche und vor allerm immissions-
schutzrechtliche) Hindernizsse und somit eine fehlende Planrechtfertiaung entgegen,
denn: § 1 Abs. 3 5. 1 BauGE enthilt das Gebot stadtebaulich erforderlicher und
Verbot nicht erforderlicher Plane, Erforderlich Im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist ein
Bebauvungsplan aber dann nicht, wenn zwar ein stidtebauliches Konzept vorliegt,
der Bebauungsplan aber nicht der Verwirklichung dieses Konzepts dient und dienen
kann.

[u.a.: WGH Minchen, U, v. 12.7.2001 - 26 N DD.949],

22

zu lll.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wurde bereits mehrfach dargelegt, dass die Verkehrsuntersuchung eine belastbare
Grundlage fiir weitergehende Untersuchungen darstellt. Dies gilt auch fur den Bericht
Uber die Schadstoffimmissionen.

Als Ergebnis seiner Prognoseberechnungen stellt der Gutachter auch in der Fort-
schreibung 11/2020 fest, dass an allen Straenabschnitten und Aufpunkten der Jah-
resmittelwert den Grenzwert der 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO2) unterschreitet.
Die Grenzwerte fir die Jahresmittelwerte fiir Partikel PM1o und PM25 werden ebenfalls
eingehalten.

Fir die Abwagung bleibt festzuhalten, dass der Bebauungsplan ,Kaisergarten“ den
Luftaustausch entlang der klassifizierten Stralen nicht beeintrachtigt und eine Kon-
zentration von Stickstoffdioxid und Feinstaub auch zukinftig nicht zu besorgen ist.

zu IV.1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da bereits dargelegt wurde, dass
den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird und
diese dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.
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V.2

Die Gemeinde darf insbesondere keinen Bebauungsplan aufstellen, der nicht vell-
zugsfahig ist, weil seine Verwirklichung an den immissionsschutzrechtlichen Anfor-

derungen der Verordnung scheitern misste,
[u.a.: BWerws, U, v. 12.8.199% - 4 CN 4/98]

Eine stddtebauliche Satzung ist nicht im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGE erforderlich,
wenn die nach der Satzung zuldssigen Vorhaben aus rechtlichen oder tatsschlichen
Grinden nicht verwlirklicht werden kénnten.

[ua.: VGH Minchen, U. v. 18.12.2006 - 1 N 05.2027]

Unzulassig und demzufolge materiell rechiswidrig Ist ein Bebauungsplan, wenn er
aus zwingenden Grinden vollzugsunfahig ist oder auf unabsehbare Zeit keine Aus-
sicht auf Verwirklichung bietet.

[u.a.: YGH Minchen, U, v, 22.11.2004 - 20N 02.1326 -, jurs; VGH Minchen, U. v. 6.6.2003 -
15 N 02,1845 -, juris; VGH Kassel, U, v, 25.6.2009 — 4 N B59/07 -, juris]

kann die Feststellung In Z. 1.5 - 5. 8 — des Umweltberichts

SAnderwailige Risiken v die menschiiche Gesumndhed [ ] sind bel Umsatzung der Planung Zum derzeit-
gen Wissenssiand nicht zw envarfen.”

und £, 2.7 = 5. 34 = des Umweltberichts

In der Sumime ist fedaoch mit positiven Auswirkungen auf die drtliche Wohngualitit und die Naherhalung
2y rechnen.”

nur als Sarkasmus angesehen werden; schlich falsch ist die Aussage in 2. 1.5 -
5. 8 - des Umweltberichts

i ] Ristken fiir die menschiiche Gesundheit [L.] sind bei Umsetzung der Planung zum derzeitigen Wis-
sensstand nicht 2w erwanten.”

und Z. 2.7 - 5. 34 - des Umweltberichts, dass eine prinzipiell denkbare Wohnquali-
tatsminderung durch eine Erhdhung der Verkehrsbelastung

Ldurch wmfangreiche MaBnahmen w.a, sum Schallschute wirksam minimiert werden kann™

bzw. - s0 2. 8 (5, 47) des Umweltberichts/Z. & (5. 45) des Umweltberichts -, dass
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf [...], Mensch, Gesundheit [...] sind voraus-
sichtlich nicht zu erwarten und - so Z, 1.5 (5. 10) des Umweltberichis - eine Ku-

mullerung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
23

zu IV.2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Fundstellen aus dem Umweltbericht werden aktualisiert.
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V.3

V.4

rlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natlrlichen Ressourcen ausgeschlossen

werden kann,

Insgesamt

verstilt die aktuelle Bauleitplanung gegen das planerische Gebot der Konflikthe-
wiéltigung, da die verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Kenflikte keiner
Lisung zugefiihrt, sondern eine Konfliktldsung diesbeziglich der ungewissen Durch-
flihrung (zudem nicht auvsreichender) verkehrlicher MaBnahmen (meist durch Drit-

te/Hessen Mobil oder Bund) Uberlassen wird.

Stadtebauliche Konflikte, die sich aus der wvorhandenen baulichen Situation
und/oder den jeweiligen Planungen/Vorhaben ergeben, sind schon mit planerischen
Mitteln zu lgsen und dirfen nicht bewusst offengelassen werden. In der Rechtspre-
chung ist geklart, dass grundsatzlich jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffe-
nen oder zurechenbaren Konflikte zu 16sen hat. Nur ausnahmswelse ist eine Prob-
lemverlagerung auf spatere Entscheidungen zuldssig, wenn die Durchfihrung an-
derweitiger Konfliktldsungsmabnahmen sichergestellt ist, d.h, auf der untergeord=
neten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder bei Erteilung von Baugenehmi-
gungen eine Regelung oder ein Nachsteuern maglich ist.

Mit andern Worten: Jeder Plan muss die ihm zuzurechnenden Probleme bewdéltigen
u. dadurch die betroffenen Belange zum Ausgleich bringen. Stddtebauliche Konflik-
te, die sich aus der vorhandenen baulichen Situation eder geplanten Verhaben er-
geben, sind schon mit planerischen Mitteln, d.h. durch eine entsprechende stadte-

bauliche Ordnung praventiv zu lésen.

Ein Plan verletzt indessen das Abwagungsgebot und das Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung, wenn er einen Larmkonflikt unbewaltigt lasst, obwoh! bekannt
war, dass bestimmte Immissionsgrenzwerte in der unmittelbaren Nachbarschaft

auBerhalb des Plangebietes nicht eingehalten werden kénnen.
[VGH Kassel, U. v. 12.3.2008 - 3 N 1907/05]

Diesen Anforderungen der Rechtsprechung wird die hiesige Bauleitplanung nicht ge=-

recht.

verstoBt die aktuelle Bauleltplanung gegen das planerische Gebot der Ricksicht-

nahme, in dem den bereits Uber die Schwelle der Gesundheitsgefahr und der Eigen-
24

zu IV.3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Abwagungsvorschlage zu 11.1.b) 5 verwiesen. Es ist nicht
ersichtlich und konnte auch in der Stellungnahme nicht dargelegt werden, dass der

Bebauungsplan eine unzulassige Konfliktverlagerung betreibt.
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IV.5

IV.6

tumsbeeintrichtigung hinaus belasteten Grundstickseigentimern in der Darmstad-
ter Strafie - insbesondere auch unserer Mandantschaft - weitere Lérmbeldstigun-
gen zugemutet werden sollen;

= fuhrt gerade diese weitere Mehrbelastung lber die Schwelle der Gesundheitsgefahr
und der Eigentumsbeeintréchtigung hinaus zu einer Verletzung der Grundrechta un-

serer Mandantschaft auf kdrperliche Unversehrtheit und Eigentum.

Die hiesige Bauleitplanung wird letztlich erst dann rechissicher” vorangetrieben werden
kannen, wenn die bestehende Verkehrs- und Immissionsproblemne entlang der B26 vorab
- zum Beisplel durch eine Umgehungsstralie - einer deutlichen Verbesserung (Lésung)

zugefihrt wurden.

Mit freundlich en Griifen

(Or. Weitd) -~
Rechtsanwalt und Mediator
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

25

zu IV.4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Dem planerischen Gebot der Ricksichtnahme wird allein schon durch das Angebot
der Ubernahme von MaRnahmen des passiven Schallschutzes entsprochen.

zu IV.5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Weiterfiihrend sei auf die obigen Ausflihrungen, zuletzt unter I1V.4, verwiesen.
zu IV.6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-
halten, aber nur als ,weiterer Bedarf* (Projektliste Stralle, Hessen Ifd. Nr. 111). lhr Bau
ist daher zeitlich nicht absehbar.

Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersu-
chung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, die Moglichkei-
ten aufzeigen wird, wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um auch die Orts-
durchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Aus fachlicher Sicht
wird unter Hinweis auf die durchgefiihrten Untersuchungen und Darlegungen davon
ausgegangen, dass hier eine zulassige Bauleitplanung betrieben wird.
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Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2

64832 Babenhausen

23.06.2020

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Kaisergarten”

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden Belastungen

durch den Mehrverkehr auf der Schaafheimer Strafe nicht beridcksichtigt.

Blrger 12 (23.06.2020) und Birger 15-18, 25-28, 31, 33, 67

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Schaafheimer Strale weist nach dem Analyse-Nullfall 2018 zwischen der Aschaf-
fenburger Strale und dem Abzweig der Edmund-Lang-Strale einen durchschnittli-
chen Tagesverkehr DTV (Kfz/24h) von 14.105 Fahrzeugen auf, die Darmstadter
Stralle zwischen Schaafheimer Stralle und Ostheimer Weg hingegen 26.675 Fahr-
zeuge. Die Vergleichswerte des Prognose-Planfalls 2030 mit Kasernenentwicklung
zeigen 17.265 bzw. 30.465 Fahrzeuge. Die Schaafheimer StralRe weist damit auch in
ihrem am starksten frequentierten Abschnitt ein deutlich geringeres Verkehrsaufkom-
men auf als die Darmstadter StralRe. Damit sind aber auch die Verkehrslarm- und
Schadstoffimmissionen deutlich geringer.

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anldsslich der im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aber auch
auf die Schaafheimer Strale ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom
24.11.2020 zeigt, dass fur den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang
der Schaafheimer Strale im Abschnitt Darmstadter Straf3e bis Siidring Beurteilungs-
pegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem
Sudring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die relativen Veran-
derungen infolge der Kasernenentwicklung liegen zwischen Darmstadter Stralle und
Sidring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem Siidring bei bis zu 3 dB tags und bis
zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der
Darmstadter Stral’e geringer.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich firr die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehdrde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepriift.

Die Verkehrsbehoérde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit méglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.
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Schlielich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Strallen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmafinahmen zu Gbernehmen.
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Magistrat der Stadt Babenhausen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

.-J"':/T

22,06.2020

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Kaisergarten”

Im Bebauungsplan wurde die Einhaltung gesunder Wohnverhdltnisse auf
der Darmstadter Str. 8. nicht berlcksichtigt.

Unterschrift

Burger 13

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die durchgefiihrten Untersuchungen zur Larm- und Schadstoffentwicklung erfassen

auch den Abschnitt der Darmstadter Strae zwischen Ostheimer Weg und Hinden-
burgstrale und damit auch das Anwesen Darmstadter Straf3e 8.
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Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen ,//’
Marktplatz 2 '
64832 Babenhausen

22.06.2020

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes , Kaisergérten™

Im Bebauungsplan wurde keine Larmprognose flir den Mehrverkehr
vorgestellt, der durch die Anbindung des Gewerbegebietes an
Schaafheimer StraBe zu erwarten ist.

Birger 14 (22.06.2020) und Birger 19, 36-39, 75

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Schaafheimer StralRe weist nach dem Analyse-Nullfall 2018 zwischen der Aschaf-
fenburger Strale und dem Abzweig der Edmund-Lang-Strale einen durchschnittli-
chen Tagesverkehr DTZ (Kfz/24h) von 14.105 Fahrzeugen auf, die Darmstadter
Stralle zwischen Schaafheimer Stralle und Ostheimer Weg hingegen 26.675 Fahr-
zeuge. Die Vergleichswerte des Prognose-Planfall 2030 mit Kasernenentwicklung zei-
gen 17.265 bzw. 30.465 Fahrzeuge. Die Schaafheimer StralRe weist damit auch in
ihrem am starksten frequentierten Abschnitt ein deutlich geringeres Verkehrsaufkom-
men auf als die Darmstadter StraRe. Damit sind aber auch die Verkehrslarm- und
Schadstoffimmissionen deutlich geringer.

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anldsslich der im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aber auch
auf die Schaafheimer Strale ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom
24.11.2020 zeigt, dass fir den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang
der Schaafheimer Stralle im Abschnitt Darmstadter StralRe bis Sidring Beurteilungs-
pegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem
Sudring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die relativen Veran-
derungen infolge der Kasernenentwicklung liegen zwischen Darmstadter Strale und
Sidring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem Siidring bei bis zu 3 dB tags und bis
zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der
Darmstadter Stral’e geringer.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich firr die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehdrde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepriift.

Die Verkehrsbehoérde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit méglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.
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Schlielich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Strallen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmafinahmen zu Gbernehmen.
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3. Juli 2020

Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen
Markiplatz 2
64832 Babenhausen

Stellungnahme zum ausgelegten Bebauungsplan ,Kaisergarten®

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ausgelegten Bebauungsplan Kaisergérten” michte ich widersprechen. Die zugrunde
gelegien verkehrstechnischen Anderungen beriicksichtigen die Belange van
nichtmoterisierten Verkehrsteilnehmer nicht im erforderlichen Masse. Insbesondere in Bezug
auf Fahrradfahrien auf der B26. Ebenso fir FuBganger (insb. Schulkinder) was Abstand zum
maotorisierten Verkehr und was Strallenguerungen angeht (z.B. Ampelschaltungszeiten).

Mit freundlichen Grifen

Biirger 20 (03.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Stralenverkehrsflachen ohne Innen-
aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der
Entwurfsplanung flr die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der
nichtmotorisierte Verkehr Bericksichtigung finden. Dies gilt ebenso fir die verkehrs-
lenkenden Mafnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zahlt.
Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei
wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berucksichtigung der nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer gefiihrt.

Fir Radfahrer und FuRganger wird eine Verbindung von den ,Kaisergarten® (iber die
Stralle Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstrale eingerichtet.

Entlang der B26 Darmstadter Stral3e sind keine Zielpunkte fir den Radverkehr auszu-
machen, die den Bau eigensténdiger Radwege erfordern wiirden (der Baumarkt mit
Postfiliale Darmstadter Strale 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren,
ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Moglichkeit
alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterfiihrung Altdorfer Strafl3e i.R. Ostheimer
Weg und Sidring.
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3. Juli 2020

Magistrat der Stadi BabenhausenMessen
Marktplatz 2
64832 Babenhausan

Stellungnahme zum ausgelegten Bebauungsplan , Kaisergérten®

Sahr geehrle Damen und Herren,

dem ausgelegten Bebauungsplan Kaisergérien” méchte ich widersprechen. Die
gesundheitiche Gefdhrdung in Folge der Entwicklung der Kaisergarten” durch mehr
Straltenverkehr ist nicht im ausreichenden Make gewirdigt worden (z.B. in Bezug auf
Larmentwicklung).

Mit freundlichen Grifen

Biirger 21 (03.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die vorliegenden Untersuchungen der TUV Siid Industrie Service GmbH, Stuttgart
11/2020 zur Schall- und Schadstoffentwicklung belegen, dass die aus dem Stral3en-
verkehr resultierenden Immissionen in dem fir eine gerechte Abwagung erforderlichen
Umfang untersucht worden sind.

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anldsslich der im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch auf die
Schaafheimer Stralle ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020
zeigt, dass fur den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaaf-
heimer Stralle im Abschnitt Darmstadter StralRe bis Stidring Beurteilungspegel von bis
zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem Siidring sind es
bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel werden mit
zunehmender Entfernung von der Darmstadter Stralle geringer.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehdrde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprift.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Schlief3lich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschliel3lich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive SchallschutzmalRnahmen zu Gbernehmen.
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Biirger 23 (27.06.2020)

Beschlussempfehlung

Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

27.06.2020

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes , Kaisergarten® Die durchgefiihrten Untersuchungen erfassen insbesondere auch_die Aschaffenburger

” Strale bis zur Kaserne. Die vorliegenden Untersuchungen der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH zur Schallentwicklung (Stuttgart 11/2020) bzw. zur Schadstoffentwicklung
(Essen 11/2020) belegen, dass die aus dem StralRenverkehr resultierenden Immissi-

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden Belastungen . L R .
onen in dem fiir eine gerechte Abwagung erforderlichen Umfang untersucht worden

durch den Mehrverkehr auf der Aschaffenburger Strafie nicht )
berlcksichtigt. sind.
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Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen /7
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

29.06.2020
Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Kaisergérten™
Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefiihrdenden Belastungen

durch den Mehrverkehr auf der Friedrich - Ebert - Stralle nicht
beriicksichtigt.

Blrger 29 (29.06.2020) und Birger 30, 32, 34, 35, 76, 77

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Strale ist nicht erforderlich, die es sich um
eine ErschlieBungsstralle handelt und auch zukinftig handeln wird. Sie dient aus-
schlieRlich der ErschlieBung der uber sie verkehrlich erschlossenen Grundstiicke.

Mehrverkehre entstehen im &stlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-StralRe, da die
Ausfahrt von der HindenburgstraRe auf die B 26 zukiinftig entféllt, so dass die Anlieger
aus der Friedrich-Ebert-StralRe, Am Schwimmbad, RhénstraRe und Am Felsenkeller
nur noch uber den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren kénnen. Bei einer Verlage-
rung der Zahldaten der Ausfahrt Hindenburgstraf3e ist mit folgender Zunahme im 6st-
lichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Strafle zu rechnen:

- Morgenspitze: 35 Kfz/ h

- Abendspitze: 30 Kfz/ h

- Hochgerechneter (werktaglicher) Tagesverkehr: 320 Kfz/ 24h

- DTV: 305 Kfz/ 24h
Weiterhin wird der Linksabbieger von der B 26 Ost in die Hindenburgstra3e kiinftig
tber den KP 7 gefiihrt:

- Morgenspitze: 5 Kfz/ h
- Abendspitze: 0 Kfz/ h
- Hochgerechneter (werktaglicher) Tagesverkehr: 20 Kfz/ 24h

Die Verkehrsverlagerung wird als abwagungsfahig bezeichnet, da der Verkehr in dem
Quartier insgesamt nicht zunimmt.

Hinzu kommen aber die am Ostlichen Ende der Friedrich-Ebert-Stral3e geplanten drei
Mehrfamilienhduser. Aufgrund deren Nahe zu dem auszubauenden Anschluss an die
Aschaffenburger Strale ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-
familienhauser die Friedrich-Ebert-Stralle im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-
fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Stadtebaulichen Entwurf
von der Friedrich-Ebert-Strale an die Planstralle (Sammelstralie 5) verlegt worden
ist.

Nicht unerwahnt bleiben darf die Neuordnung der ErschlieRung des Schwimmbades,
fur das zukinftig nur noch im Ostheimer Weg Stellplatze angeboten werden. Dies wird
vor allem in den Sommermonaten auch Entlastungseffekte bringen.
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An den Magistrat der Stadt Babenhausen .
Markiplatz 2 v
64832 Babenhausen

Babenhausen, 5.7.2020

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans "Kaisergirten™

Zum o.a. Bebauungsplan geben wir folgende Stellungnahmen ab:

L.

Lot

Die Gesundheitsgefihrdungen durch die erhihie Lirmbelastung insbesondere im Bereich

der L3116 {Bouxwiller Strale) sind nicht berticksichtigt, Dabei ist insbesondere zu

beachten, dass etwa 50% des erwarteten Verkehrszurwachses aufgrund der Entwicklung des

Gebiets "Kaisergirten” auf die Bowowiller Stralie entfallen werden. Entlang der Bouxwiller

Strafie befindet sich iberwiegend und in grofem Umfang Wohnbebammg.

Die Auswirkung der Optimierungen des bestehenden Verkehrsnetzes auf den rubenden

¥erkehr sind unzureichend beriicksichtigt: In der Bouxwiller Strafie entfallen durch die

geplante Umwandlung der Mehreweckstreifen in erbeblichem Umitang Parkmaglichkeiten,

die insbesondere durch Bahnpendler stark penutzt werden. In der Platanenallee sollen wegen

der Verlingerung der Rechtsabbicgespur ebenfalls Parkplitze entfallen. Dies fithet zu einer

erheblichen Zunahme des Parkdrucks in den angrenzenden Wohngebieten.

Der urspriingliche Mal'nahmenkatalog (2018) sah eine Unterbindung des Linksein- und

-abbiegens in der Wilhelm-Leuschner-Stralle (KF 5) vor. Diese Malinahme ist in der

aktuellen Planung nicht mehr vorhanden. Die Auswirkung dieser Anderung auf die

Verkehrssicherheit und die Wirksambkeit des Mabnahmenpakets zur Kapazititssteigerung

wird nicht dargestellt,

Die Fihrung des Fahrradverkehrs 15t unzureichend berficksichtigt.

*  Die aktuell im Bestand in geringem Umfang vorhandenen insbesondere durch Radfahrer
nutzbaren Verkehrsilichen (2B, Mehreweckstreifen auf B26) entfallen fast giinzlich,

* Das Konzept fiir die geplante sichere Fllhrung des Radverkehrs im Bereich des KP 6
(Bismarckplatz) ist unklar,

*  Insgesamt ist unklar, wie der Radverkehr im Planungsabschnitt angesichts der auf den
Krafiverkehr zentriensn Optimierung sicher geliihrt werden soll,

Biirger 40+41 (05.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei der Bouxwiller StralRe handelt es sich um die Ortsumfahrung im Zuge der L3116
und der L3065. Infolge der allgemeinen Verkehrszunahme und der Entwicklung der
,Kaisergarten® wird es auch zu Mehrverkehren auf der Bouxwiller Stralle kommen. Der
durchschnittliche Tagesverkehr DTV wird von 14.505 Kfz/24h auf 18.125 Kfz/24h an-
steigen. Die Bouxwiller Strafe Gbernimmt keine Erschliefungsfunktion fir die anlie-
genden Grundstiicke und wird nahezu durchgehend von Larmschutzwanden flankiert.
Hierdurch ist bereits eine Abschirmung gegeben, die auch zukiinftig die Wohnauf3en-
bereiche schiitzt. Beziiglich der Bebauung muss auf den passiven Larmschutz verwie-
sen werden, wobei davon ausgegangen wird, dass die Bewohner bereits zur architek-
tonischen Selbsthilfe gegriffen haben. Der durch die ,Kaisergarten® zu verantwortende
Mehrverkehr wird daher als im Toleranzbereich liegend angesehen.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Optimierung des Bestandsnetzes fallen in der Platanenallee 3 Parkplatze
weg. In der Bouxwiller StralRe zwischen der StraRe Am Bahnhof und der Hermann-
Stotz-Strale gibt es keine offiziellen Parkplatze, die wegfallen kénnten. Die P&R-An-
lage wird intensiv genutzt. Die in der Stellungnahme angesprochene Erhdhung des
Parkdrucks kann nur durch die Verlagerung der bisher tolerierten Nutzung des Mehr-
zweckstreifens begriindet sein. Es handelt sich hierbei aber nur um 10-12 Stellplatze
resp. Fahrzeuge. Diese kdnnen auch im Bereich der Herrmann-Stotz-Strale abge-
stellt werden.

Als Ersatz fur die in der Platanenallee wegfallenden Stellplatze kann z.B. auf die Stell-
platze ,Schwanengraben” verwiesen werden.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anschluss der Wilhelm-Leuschner-Stral3e wird sich nicht in abwagungsbeachtli-
cher Weise auf die angestrebte Optimierung des Bestandsnetzes auswirken.

zu 4.: Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen.
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Da eine Verbreiterung der Bahnunterfiihrung faktisch ausscheidet, ist eine eigenstan-
dige Fuhrung von Radwegen in diesem neuralgischen Knotenpunkt nicht moglich.
Radfahrer sollten daher die Unterfiihrung Darmstadter StralRe / Altdorfer Stralle bzw.
(den Gleiszugang) Aschaffenburger Strake / Am Bahnhof nutzen. Uber die Lichtsig-
nalanlage am Bismarckplatz kénnen die innerstadtischen Stralen gefahrlos erreicht
werden.

Der Mehrzweckstreifen soll zukilinftig als Radfahrerangebotsstreifen genutzt werden,
da das Parken noch der Umgestaltung des StralRenraumes hier nicht mehr geduldet
werden wird.

Am Bismarckplatz wird sich die Situation fir Radfahrer nicht verschlechtern. Fiir Rad-
fahrer, die die StraRen nicht befahren wollen, stehen drei lichtsignalgesicherte Uber-
wege zur Verfligung, um den Bismarckplatz zu queren. Hierliber sind alle mit dem
Bismarckplatz verbundene Stralen (Am Bahnhof, Platanenallee, Wilhelm-Leuschner-
Stral3e) zu erreichen.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 118



An den Magistrat

der Stadi Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2

64832 Babenhausen

vorsorglich zugleich als Mail zu Handen: oliver schreinerf@babenhausen.de
mit oben genannter Anschrift

Betreff. Bebauungsplan ,Kaisergiirten"

Sehr geehrte Damen und Hermen,
Zum vorgenannten Bebauungsplan erkldre ich folgende Einwendungen:

Der vorgenannte Bebauungsplan leidet an erheblicher ermessensfehlerhafter
Abwagung:

Insbesondere wurde das dadurch verursachte weitere Anwachsen des
Stralenverkehrs nicht bericksichtigt, Dadurch wiirde die ohnehin bereits
unzumutbar hohe verkehrsbedingte Belastung der Anwohner vor allem der
Darmstédter Strafle und des Sidrings (hier meines Grundstlicks Sidring 29)
mit Larm, Abgasen, sonstigen Schadstoffen und Erschiitterungen weiter
erhiht und damit die Gesundheit des Anwohner gefahrdet.

Dies baruht auch auf unzuldssiger Bindung des eigenverantwortlich
auszuiibanden Planungsermessens der Stadt durch vertragliche Gestaltung
der Zusammenarbeit mit den Investoren, § 1111, 2, IV, WV, VI Nr. 1,27, VIl
BauGE, § 2 11, lll, IV BauGB.

Alle vorstehenden Fragen sind von Amits wegen im Verwaltungs-,
ggf. in einem Gerichtsverfahren zu prifen.

Ich bitte um Mitteilung des Ergebnisses der Behandlung meiner
Einwendungen im Vemwaltungsverfahren.

Babenhausen, den 08.07.2020

Biirger 42 (08.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Zunahme des StralRenverkehrs und die hieraus resultierenden Immissionen wur-
den umfangreich untersucht. Die Untersuchungen der TUV Siid Industrie Service
GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schadstoffentwicklung waren Bestandteil der
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Eine Untersuchung von Erschiitterungen
war nicht erforderlich, da solche, zumal bei einem Gebaude wie dem Wohnhaus Siid-
ring 29, das deutlich von der StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt steht, offenkun-
dig nicht zu erwarten sind.

Es ist nicht ersichtlich und wird auch nicht vorgetragen, worin der Abwéageausfall be-
grundet sein soll. Eine weitergehende Erdrterung der Stellungnahme ist daher nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird den stadtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt, das Abwagungsergebnis wird anschlieend mitgeteilt.
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Stadt Babenhausen
Magistrat
Marktplatz 2

64832 Babenhausen 22.06.2020

Stellungnabme zum Entwurf des Bebauungsplanes , Kaisergiirten®
Verkehrs- und Emissionshelastung

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen / Bebauungsplan ,,Kaisergiirten™

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Planung des neuen Wohn- und Gewerbegebictes im Bereich der ehemaligen Kaserne
in Babenhausen ist mit einem vermehrten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Vor allem die Darmstadter Strabe (B 26), die Aschaffenburger Strafie (B 26), die Schaaf-
heimer Strafle und die Bouxwiller StraBe sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt tiberlastet.

Dic Darmstidter StraBe als DurchgangsstraBe und die Schaatheimer Strafie als Zubringer zum
Gewerbegebiet in Schaafheim, sind vom Schwerlastverkehr besonders betroffen.

Sollte das neue Gewerbegebiet im Bereich der ehemaligen Kaserne an die die Schaafheimer
Strafe angebunden werden, wiirde dies eine zusitzliche Belastung bedeuten.

Im Bebauungsplan wurde keine Emissions- bzw, Larmprognose fiir das zuséitzliche Verkehrs-
aufkommen, das durch das neu geplante Wohn- und Gewerbegebiet, vor allem durch die An-
bindung an die Schaafheimer Strafie vorgestellt.

Sollte das Projekt realisiert werden, ist ¢in vermehrtes Verkehrsautkommen, verbunden mit
Lirm- und Schadstoffernissionen sowie Erschiitterungen, verursacht durch den Schwerlast-
verkehr, zu erwarten,

Sofern die Stadt Babenhausen kein schliissiges Verkehrskonzept vorlegen kann, das Gesund-
heit, Wohngualitit und unbeeintrichtigte Grundstilcksnutzung sicherstellt, in dem verkehes-
bedingte Emissionen und Erschiltterungen vermieden werden, lehnen wir eine weitere Belas-
tung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ab.

Mit freundlichen Grifen

Biirger 43+44 (22.06.2020)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Zunahme des StraRenverkehrs und der hieraus resultierenden Immissionen
wurde umfangreich untersucht. Die ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklun-
gen im Bereich der ehemaligen US-Kasernen in Babenhausen* (Ingenieurgesellschaft
Habermehl & Follmann mbH, Rodgau) und die Untersuchungen der TUV Siid Industrie
Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schadstoffentwicklung) waren Bestand-
teil der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Konkrete Anregungen oder Beden-
ken zu den Untersuchungen werden nicht vorgetragen. Eine Untersuchung von Er-
schitterungen war nicht erforderlich, da solche offenkundig nicht zu erwarten sind.

Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020 zeigt, dass fiir den Planfall 2030 mit
Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Stral3e im Abschnitt Darmstadter
StralRe bis Stdring Beurteilungspegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A)
nachts erreicht werden. Ab dem Sidring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65
dB(A) nachts. Die relativen Veranderungen infolge der Kasernenentwicklung liegen
zwischen Darmstadter Stral’e und Suidring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem
Sudring bei bis zu 3 dB tags und bis zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden
mit zunehmender Entfernung von der Darmstadter Stralle geringer.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fiir die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehorde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahnubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen fir eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepriift.

Die Verkehrsbehoérde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.
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Schlielich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Strallen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmafinahmen zu Gbernehmen.

Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, die Méglichkeiten auf-
zeigen soll, wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um die klassifizierten Stra-
Ren mittel- und langfristig zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine MaR-
nahme, die unabhangig von der Entwicklung der ,Kaisergarten“ zu sehen ist.
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Babenhaysen, 05.07 2020

Magistral der Stadt Babenhausen

Marktplatz 2 /?

64832 Babenhausen

Betr.. Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes | Kaisergarten”
Sehr geehrte Damen und Herren,

zusammentassend als erstes: Das Verkehrskonzept fiir die Anwohner der B26 und der
Schaafheimer Strafie ist und bleibt eine Katastrophe, Wir glauben, die Verkehrsplanung
wird nur genehmigt, wenn kein LKW-Verkehr durch die Kaisergsirten gefiihrt wird

Gemiill § 1 Abs. 5 BawGB dient ein Bebauungsplan verschiedenen Zielen

+  Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt (in ihrer Planung nicht gegeben).

+  Entwicklung und Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen (in ihrer Pla.mmg nichi
zegeben). '

+ Forderung des Klimaschutzes (in ihrer Planung nicht gegeben)

Die Immissionsschuizgesetze der Linder

_T'?_'cll.: UBA und die Weitgesundheitsorganisation WHO haben aus der Lirmwirkungsforschung
Zielwerte fur die Larmbekimpfung abgeleitet

= Zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken sollten 65 dB{A) tags beziehungsweise 55
dB{A) nachis nicht iberschritten werden (Minimalziel). !

= Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen sollien die Belastungen auf 55 dB{A) tags
brran_nl:__mwt'i.»cc 45 dB(A) nachts gesenkt werden (Mittleres Zicl).

= Langfristig sollten Werte von 50 dB(A) tags beziehungsweise 40 dB(A) nachis
angestrebt werden (Optimaler Schutz).

= Niedrigere Geschwindigheiten (30Km/h).

Kein Wert wird in ihrer Planung nur annshernd erreicht! Dies lisst viel Rawm fir
Sammelklagen und Entschiidigungsregelungen.

Biirger 45+46 (05.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Entwicklung der ,Kaisergarten” soll eine militdrische Konversionsflache wie-
derbelebt werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der hierfiir erforderlichen
Aufstellung eines Bebauungsplanes bietet zwar die Méglichkeit zur Abgabe von Stel-
lungnahmen. Die Stadt Babenhausen nimmt die vorgetragenen Bedenken auch sehr
ernst.

Allerdings darf nicht verkannt werden, dass die Kaserne bis zum Abzug der US-Armee
Ziel- und Quellverkehre erzeugt hat, die beim seinerzeitigen Ausbau des klassifizierten
StralRennetzes bereits beriicksichtigt worden sind. Von daher sind jetzt zwar Optimie-
rungsmaflnahmen im Bestandsnetz erforderlich, dessen Leistungsfahigkeit als solche
steht nach der Optimierung aber nicht in Frage.

Die Stadt Babenhausen verkennt nicht, dass das Verkehrsaufkommen wahrend der
Phase des Leerstandes sehr gering war und dies von den Anliegern der betroffenen
Netzabschnitte auch positiv wahrgenommen worden ist. Allerdings ist die Reaktivie-
rung des Kasernengeldndes das jahrelang durch die Lokalpolitik kommunizierte stad-
tebauliche und hinsichtlich des reduzierten Flachenverbrauchs allgemein anerkannte
Ziel der Stadt Babenhausen fiir die kommenden Jahre. Damit dies gelingt, sind um-
fangreiche Untersuchungen durchgefiihrt worden, die wahrend der Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes ebenfalls eingesehen werden konnten.

Hieraus sind auch die MafRnahmen ersichtlich, die die Konversionsgesellschaft Ka-
serne-Babenhausen mbH auf eigene Kosten nach MaRRgabe von Hessen Mobil durch-
fuhren muss, um die ErschlieBung der ,Kaisergarten“ zu gewahrleisten. Hinzu kommt
das Angebot der Einzelfallbewertung und die Ubernahme von Kosten fiir MaRnahmen
des passiven Schallschutzes bei den am meisten betroffenen Bestandsgebauden, so-
fern es sich um Wohnhauser oder Hauser mit Wohnungen handelt.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fiir die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehérde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahnubergang und Aral-Tankstelle anordnen.
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10.

11.

Das Verkehrskonzept wird zu Gunsten der zukiinfiigen Bewohner der Kaisergirten
durchgesetzt. Auf der einen Seite werden Menschen entlastet, auf der anderen belastet
(Sammelklagen und Entschiidizungsrezelungen).

Artikel 2 des Grundgesetzes sollte Thnen bekannt sein. Die kérperliche und seelische
Linversehrihet 15t ein Grundrecht! Nach unserer Meinung wird dies mit Fiissen
getreten. Es wird keine Ricksicht auf die Amwohner der B26 und der Schaaftheimer
Strafe genommen! Hauptsache Kaisergarten, der Rest hat Pech gehabt. Sie konnen
wirklich stolz aufl diese UNAUSZEWTENE P1a|1unE sein!

Die Gewithrleistung einer menschenwiirdigen Existenz. Dazu gehirt die staatliche
Schutzpflicht vor Verkehrslirm (BVerfGE 79, 174 (201£)).

Schon jetztist die Lirm- und Emissionsbelastung for die Anwohner sehr hoch
Warum werden keine Messgerite fiir Larm- und Emissionsmessungen an der B26
aufgestellt?

Der LEW-Verkehr der Kaisergirten wird iiber die Schaatheimer Strafe gefiihrt und
die Anwohner werden noch mehr belastet. Wamuim wird der LKW-Verkehr nicht
direkt aut e B26 geleiet”?

LEWSs aus den Kaisergarten in Richtung Aschaffenburg gibi es in ihrer Verkehrs-
planung micht! Kaum zu glauben, aber wahr! Oder soll der Verkehr tber die
Ostheimer Allee, Sidring und Ostheimer Weg gefuhrt werden?

Anwohner des Ostheimer Weges und der Ostheimer Allee milssen nach dem neuen
Werkehrskonzept Umwege in Kauf nehmen um zu thren Hiusern zu kommen, Der
Ostheimer Weg wird eine Einbahnstrale, Geben Sie den Anwohnern der beiden
genannten Stralen wenigstens die Durchtahrerlaubnis durch den Siidring. Zur
Erinnerung, der Stidring ist nur fir Anwohner reserviert,

Wir fordern auf der B26 eine Geschwindigkeitsbeschrinkung von 30 Km/h und ein
Nachtfahrverbot fiir LKWs, uzw. bevor die ersten Bewohner der Kaisergarten
cinziehen!

Aus den Planen geht keine Zukunfisplanung hervor. Wo sind Wege fiir Radfahrer?
Larmschutzwinde sind in ihrer Planung nicht vorgzesehen

Jedes Magistratsmitglied sollte sein Gewissen hinterfragen, ob er (sie) dieses
Verkehrskonzept zustimmen kann. Es missen alle Menschen in den genannten
Gebieten gleichmibig belastet oder entlastet werden,

Tempo-30 gilt zunachst nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen fiir eine Anord-
nung auch wahrend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepriift.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Schlief3lich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentiimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender Strallen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmalnahmen zu Gibernehmen.

In der Summe werden diese MalRnahmen trotz der Entwicklung der ,Kaisergarten” da-
fur Sorge tragen, dass dem Verschlechterungsverbot Rechnung getragen wird.

Zu den Hinweisen auf das Umweltbundesamt und die Weltgesundheitsorganisation ist
anzufuhren, dass fiir die Bauleitplanung § 1 Abs. 7 BauGB mafRgeblich ist, nach dem
bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwéagen sind.

zu 2. bis 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die durchgefiihrten Untersuchungen erfassen insbesondere die B 26 und die beiden
Landesstraken. Die vorliegenden Untersuchungen der TUV Siid Industrie Service
GmbH zur Schallentwicklung (Stuttgart 11/2020) bzw. zur Schadstoffentwicklung (Es-
sen 11/2020) belegen, dass die aus dem Stralenverkehr resultierenden Immissionen
in dem flr eine gerechte Abwagung erforderlichen Umfang untersucht worden sind.
Da aktive SchallschutzmaRnahmen, d.h. Larmschutzwande entlang der klassifizierten
Stral’en ausscheiden, bleiben nur die unter Ziffer 1 bereits angesprochenen Mafinah-
men. Wichtig ist hierbei, dass die Malnahmen des passiven Schallschutzes von der
Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen vollumfanglich ibernommen werden,
wahrend vom Straenbaulasttrager voraussichtlich nur eine Bezuschussung zu erwar-
ten ware.

zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil bitten, eine Dauermessstelle einzurichten,

um die Entwicklung der La&rm- und Schadstoffemissionen zu erfassen und hieraus zu-
satzliche Argumente flr eine erneute Aufstufung der Ortsumfahrung im Zuge der B26
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vom weiteren in den vordringlichen Bedarf gemafR Bundesverkehrswegeplan 2030 zu
gewinnen. Dies ware ein erster Schritt hin zu einer nachhaltigen Entlastung.

zu 6. und 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrstrennung ist eines der wesentlichen Elemente des DGNB-zertifizierten
Konzeptes fur die Entwicklung der ,Kaisergarten®“.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass keine Vermischung der Verkehre des Kre-
ativquartiers und der Wohngebiete mit den Verkehren des Gewerbegebietes stattfin-
det und dass keine StadtstralRe unzulassigerweise zur innerstadtischen Umfahrung
wird. Der Durchgangsverkehr muss auf den klassifizierten Straflen in der Tragerschaft
des Bundes und des Landes bleiben. Dieses Ziel kann aber nur erreicht werden, wenn
der Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes Uber die Schaafheimer Stralle ge-
fahrt wird.

Um das planinduzierte zusatzliche Lkw-Aufkommen zu minimieren, schlie3t der Be-
bauungsplan bereits besonders verkehrsintensive Betriebe aus. AuRerdem hat die
Konversionsgesellschaft auf Anregung der Stadt Babenhausen bei der Wahl der be-
reits angesiedelten bzw. noch anzusiedelnden Betriebe darauf geachtet, nur solche
Betriebe zu auszuwahlen, deren Verkehrsaufkommen gering ist.

zu 8.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Ostheimer Weg wird nicht zur Einbahnstralle. Der Verkehr aus Richtung Darm-
stadt kann weiterhin in den Ostheimer Weg einbiegen und der Verkehr aus dem
Ostheimer Weg kann weiterhin in Richtung Aschaffenburg auf die B 26 ausfahren.
Sowohl der Ostheimer Weg als auch die Ostheimer Allee erhalten einen Anschluss an
die VerbindungsstraRe von dem Gewerbegebiet an die Schaafheimer Strake. Die Off-
nung des Sidrings kénnte als Abklirzung von der B26 zum Schwimmbad und zum
geplanten Gewerbegebiet missverstanden werden. Es muss daher bei der jetzigen
Verkehrsregelung bleiben.

Gegebenenfalls kann die Anliegerregelung des Sidrings auf die Ostheimer Allee er-
weitert werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern nach
Priifung durch die kommunale Ordnungsbehdrde anzuordnen.

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits unter 1. ausgefuhrt, hat die Stadt Babenhausen die Verkehrsbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen
Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 124



Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist.

Dartber hinaus sollen Durchfahrtsbeschrankungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot fiir
Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot fir Lkw im Durchgangsver-
kehr gepruft werden. Eine wesentliche Voraussetzung hierfir ist aber das Vorhanden-
sein einer geeigneten und zumutbaren Umleitungsstrecke. Zudem muss sichergestellt
sein, dass die Beeintrachtigungen nicht auf die vorgesehene Umleitungsstrecke ver-
lagert werden. Anlass fiir solche Durchfahrtsbeschrankungen kénnte nach Aussage
der Verkehrsbehdérde beim Landkreis Darmstadt-Dieburg z.B. der Nachweis von
Mautumgehungsverkehren sein. Diese Prifungen werden aber einen langeren Zeit-
raum in Anspruch nehmen, da die MalRnahmen nur landergrenzeniibergreifend mog-
lich sind und u.a. mit dem Landratsamt Aschaffenburg abgestimmt werden missen.

zu 10: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Stralenverkehrsflachen ohne Innen-
aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der
Entwurfsplanung flr die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der
nichtmotorisierte Verkehr Beriicksichtigung finden. Dies gilt ebenso fiir die verkehrs-
lenkenden Mafnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zahlt.
Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei
wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berlcksichtigung der nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer gefihrt.

Fir Radfahrer und FuRganger wird eine Verbindung von den ,Kaisergarten® (iber die
Stralle Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstrale eingerichtet.
Entlang der B26 Darmstadter Stra3e und der Landesstral3en ist kein Neubau von Rad-
wegen geplant. Es muss hier auf die Mdglichkeit zur Nutzung alternativer Routen, z.B.
durch die Bahnunterfihrung Altdorfer Strale i.R. Ostheimer Weg und Sidring verwie-
sen werden.

Larmschutzwande entlang der Bestandsstral3en sind nicht vorgesehen, da diese ent-
weder bei jeder Grundstiickszufahrt unterbrochen und damit in ihrer Effizienz verrin-
gert werden missten oder die vorhandene Bebauung musste riickwartig (wie z.B. ent-
lang der Bouxwiller Straf3e) erschlossen werden. Beides ist realistischerweise nicht
umsetzbar. Es muss daher bei dem Angebot passiver Schallschutzmalinahmen blei-
ben.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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54832 Babenha Babenhausen, den 06.07 2020

Widerspruch zum Entwurf Bebauungsplan Plankarte 1, Kaisergéarten,
Baufeld 20

Sehr geehrte Damen und Herren,

higrmit erhebe

Yankarte

spruch gegen den Stadiebaulichen Entwurf Bebauungsplan
, Baufeld 20.

\ll"r.\ m, '*cnu'uu:l. &
Uher der :L | und Nach I:ar&.- m. ftlich erric

C r Friedrich-Ebert-Stralle und der Strale ,Am Felsenkeller”.
ante Hohe fihrt zu einer massiven Beschatiung der gegenuberliegenden
Bebauungen

wurf ,3a_ Stadtebaulichen Entwurf’ geplante Bebauungsart
10 8 bis zu 28 Waohneinheiten) entspricht nicht der im Bestand der

nzendean nuizten Bebauung wie 1, 2 bis max. 4 Familienhausem
Die gaplante Bebauungsart der 5 Gebaude im Baufeld 20 entlang der Friedrich-Ebert
St stellen im Vergleich zum Bestand somit einen massiven Unlerschied da,

Die im .3a_Staedtebaulichen Entwurf angegebenen 43 KFZ Stellplatze oberhalb
1RBT und 2 reichen bei weitem nicht aus, die B9 geplanien Wohneinheiten zu

oo

Ich bitte hisflichst, um gine schriftliche Stellu ahme zu meinem Widerspruch,

it freundlichen Graden

Biirger 47 (06.07.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Die Bebauung nordlich entlang der Friedrich-Ebert-Stralle liegt im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Felsenkeller* 1. Anderung aus dem Jahr
1972 mit zulassig zwei Vollgeschossen. Die Hausgruppen Friedrich-Ebert-Stralle 36-
36c und 38-38d liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im
Bruchborn* aus dem Jahr 1995. Die zuldssige Gebaudehohe betragt 13 m uber der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die Zahl der Vollgeschosse betragt ver-
bindlich drei. Fiur die Bebauung silidlich der Friedrich-Ebert-Strale (Am Felsenkeller,
RhonstralRe, Am Schwimmbad) besteht kein Bebauungsplan. Pragend sind hier zwei-
geschossige Wohnhauser, tiw. mit ausgebautem Dachgeschoss und als Mehrfamili-
enh3user genutzt.

Die sudlich der Friedrich-Ebert-Stral’e geplante Bebauung wurde anlasslich der vor-
liegenden Stellungnahme wie folgt geandert: Aus drei Giberbaubaren Grundstlcksfla-
chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster
werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das dstliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet
9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebaudeoberkante von
max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr. Zudem wurde das von der
Friedrich-Ebert-Stralle aus gesehen in der zweiten Reihe geplante Mehrfamilienhaus
ersatzlos gestrichen. Es verbleiben an der Friedrich-Ebert-Stralle:

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhauser, 2 Vollgeschosse, Gebaudeober-
kante max. 11,0 m
- Teilbaugebiet 9: ein MFH, 3-4 Vollgeschosse, Gebaudeoberkante max. 17,0 m

Teilbaugebiet 8 umfasst nur ein Mehrfamilienhaus an der Sammelstrafe 5, 2-3 Voll-
geschosse, Gebaudeoberkante 14,0 m.

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der jeweiligen ErschlieRungsstrale, gemessen
lotrecht vor der Gebaudemitte.

Die zulassige H6henentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zuldssigen Héhen ge-
mafR dem benachbarten Bebauungsplan ,Im Bruchborn®. Diese betragen 13,0 m tber
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.
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Nachfolgend anzusprechen bleibt Teilbaugebiet 9.

Beachtlich ist der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan ,Kaisergar-
ten“ verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen, dass
der jeweilige Grenzabstand gemaR Hessischer Bauordnung eingehalten werden
muss. Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen
auch auf offentlichen Verkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebaude,
von denen Schattenwirfe auf die Nachbargrundstiicke ausgehen, die in § 6 Abs. 2
und Abs.5 HBO geregelten Abstandsflachen einhalten (VGH Kassel, Urteil von
23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB bei den nordlich der Friedrich-Ebert-StraRe stehenden Reihenhausern ge-
wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan ,Kaisergarten“ keine
durchgehende iberbaubare Grundstiicksflache ausweist, sondern diese mehrfach un-
terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Sudfassaden zu-
mindest stundenweise gewahrleistet bleibt.

Baufeld 9 mit der hochsten zuldssigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand stiddst-
lich der bestehenden Reihenhauser, so dass ihre Siid- und Sidwestseiten durch ein
viergeschossiges Wohngebaude nicht unzumutbar verschattet werden.

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplatze sind nur ein Teil
der notwendigen Stellplatze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden
Stellplatze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-
ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem stadtebau-
lichen Entwurf soll sie aber nicht wie urspriinglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu
der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strale 36-36¢ und 38-38d
angeordnet werden, sondern Uber die Stellplatze auf den bestehenden unterirdischen
Riickhaltebecken. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den Blockinnenbereich verlegen
zu konnen, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das hier urspriinglich geplante
Mehrfamilienhaus.

Die Stellungnahme wird den stadtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt, das Abwéagungsergebnis wird anschliellend mitgeteilt.
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Beschlussempfehlung
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Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Kaisergérten® Die von der TUV Siid Industrie Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schad-

stoffentwicklung durchgefiihrten Untersuchungen erfassen alle abwagungsrelevanten
StraRenabschnitte.

Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit der Stellungnahme ist nicht mdglich, da kein
substanziierter Vortrag erfolgt. Die bezogen auf die Belange des Immissionsschutzes
relevanten Themen werden aber bereits im Zusammenhang mit anderen Stellungnah-
men aus der Offentlichkeitsbeteiligung behandelt.

Im Bebauungsplan wurde die Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse auf
vorhandenen StraBen nicht beriicksichtigt,
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Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Kaisergarten”

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden
Belastungen durch den Mehrverkehr nicht bericksichtigt.

- AR

Blrger 50 (08.07.2020) und Burger 51-61, 65, 66, 80, 81, 83-85

Beschlussempfehlung

1 A i

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die von der TUV Siid Industrie Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schad-
stoffentwicklung durchgefiihrten Untersuchungen erfassen alle abwagungsrelevanten
StraRenabschnitte.

Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit der Stellungnahme ist nicht mdglich, da kein
substanziierter Vortrag erfolgt. Die bezogen auf die Belange des Immissionsschutzes
relevanten Themen werden aber bereits im Zusammenhang mit anderen Stellungnah-
men aus der Offentlichkeitsbeteiligung behandelt.
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An den Magistrat der Stadt Babenhausen WIAG
Marktplatz 2 =1 m
84832 Babenhausen I

Babenhausen, 9.7.2020
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans  Kaisergérten®

Das sich aus diesem Bebauungsplan ergebende zusétzliche Verkehrsaufkommen stellt fiir
die Bewohner der Kernstadt eine nicht zumutbare Belastung dar, die nur durch ein véllig
neues Konzept fir die Verkehrsfihrung im Bereich Kemstadt beseitigt werden kann.

« Das Passieren der groen Unterflihrung ist fir Fulganger und Radfahrer jetzt
schon sehr geféhrlich.

- Fehlende markierte Radwege auf den Hauptstrallen zwingen Radfahrer schon jetzt
dazu, auf dem Gehsteig zu fahren (B26, Bouxwiller Stralte zwischen Bahnhof und
Schulen, Platanenalles, Darmstadter Stralie zu den Bau- und
Versorgungsmarkten).

« Durch die Anderung der Fahrspuren auf B26, Bereich Bismarckplatz und Bouxwiller
Strafle fallen Parkmiglichkeiten weg, die den Parkdruck auf die angrenzenden
Wehngebiete verlagem.

+ Da die stark befahrenen Straften B26 und Bouxwiller Stralte (dazu gehéren
inzwischen sogar Platanenallee und Fahrstralle) durch Wohngebiete fihren, wird
die Larmbelastung dort immer stérker.

Da die Stadiverordneten alle diese Stellungnahmen lesen und dariiber befinden miissen,
mdchte ich hier noch einige Anmerkungen zu der Gesamisifuafion machen, damit man
sich daran erinner, wie alles zusammenhangt.

Beim Projekt Konversion Kaseme gingen Stadtverordnete und Verwaltung mit einer fiir
Babenhausen seltenen Einmitigkeit an die Arbeit und stellten ein vielversprechendes
Konzept vor.

Dann kam die erste Uberraschung: Die Hessische Strallenverkehrsbehérde verlangte eine
Reduzierung der Wohneinheiten, weil sonst die Verkehrsbelastung fir die B26 zu groft
wirde und machte die Zustimmung zusédtzlich von entsprechendean verkehrstechnischen
Anderungen abhéngig. Die geplante Verlegung der B26 konnte nicht berilcksichtigt
werden, da noch keine baureife Planung daflr vorliegt, es wird also nur das jetzt

Biirger 62 (09.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es liegt leider nicht Einflussbereich der Stadt Babenhausen, die Bahnunterfiihrung
Hindenburgstralie zu verbreitern.

Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersu-
chung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat“ beauftragt, im Rahmen des-
sen auch die Beleuchtung der Unterfiihrung untersucht wird und ggf. Vorschlage fiir
eine verbesserte Ausleuchtung erarbeitet werden, um das Geféahrdungspotenzial fiir
Radfahrer und Ful3ganger zu reduzieren. Es handelt sich hierbei aber um eine MaR-
nahme, die unabhangig von der Entwicklung der ,Kaisergarten® zu sehen ist.

Als Alternative steht auch die nur wenige Meter Gstlich gelegene Unterflihrung zwi-
schen dem Bahnhofsgebdude und den stidlich des Bahndammes neu errichteten
Fahrradabstellplatzen zur Verfigung. Es handelt sich zwar um einen Gleiszugang, der
aber auch dem allgemeinen FuRgangerverkehr zur Verfiigung steht. Durch die Ful3-
gangerunterfihrung kdnnen auch Fahrrader geschoben werden.

zu 2.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Abwagungsprozess im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten“ kann nur darauf hingewiesen werden,
dass bei den Entwurfsplanungen fiir die Optimierung des Bestandsnetzes auch die
Belange des Radverkehrs bertcksichtigt worden sind bzw. werden. Die Anlage eigen-
stéandiger Radwege im Untersuchungsraum ist bei dem eingeschrankten Raumange-
bot aber nicht mdglich. Hier muss auf die Nutzung alternativer Stralen- und Wegever-
bindungen verwiesen werden.

Fir die Anbindung der ,Kaisergarten* an den Bahnhof ist dies z.B. der Bau eines Rad-
/Gehweges in Verlangerung der StralRe Am Schwimmbad lber den Sportplatz bis zur
Hindenburgstral’e. Damit muss nicht an der B26 gefahren werden.

Entlang der Bouxwiller Stra3e zwischen Bahnhof und Schulen entféllt das bisher ge-
duldete Parken. Der Mehrzweckstreifen wird zum Radfahrerangebotsstreifen. Die Pla-
tanenallee wird auch wie bisher zu befahren sein. In der Darmstédter StralRe sind keine
Zielpunkte, die vermehrt mit dem Fahrrad angefahren werden, so dass auch hier auf
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vorhandene Strallennetz verplant. Deshalb milssen die in diesem Bebauungsplan-Entwurf
enthaltenen Verdnderungen der Verkehrsfithrung vergenommen werden.

Zusatzlich wird der Erfolg der Kasernenkonversion durch ein seit Jahrzehnten nicht
vorankommendes zweites Grolprojekt geféhrdet: Die Verlegung der B26 und die
Verkehrsentlastung durch eine Nord-Std-Umgehung — und da sind sich die
Stadtverordneten seit fast 40 Jahren bis heute nicht einig geworden.

Bereits Anfang der 80er-Jahre schlugen die Planer der Hessischen
Stralenverkehrsbehdrde (heute HessenMobil genannt) im Rahmen der Planung fir die
Verlegung der B26 nach Siiden auch eine Nord-Sid-Entlastung in Form einer
Westumgehung Babenhausens zu planen, Mit Anderung der politischen Verh4ltnisse in
der Stadtverordnetsnversammiung 1985 begann der bis heute andauernde Streit um diese
Westumgehung.

Dass es bis heute fur die inzwischen geénderte Fiihrung der B26 bis dicht an die
Bebauung des Kasermnengelandes keine genehmigte Planung gibt, hangt auch mit dem
Streit um die Nord-Std-Entlastung zusammen, denn HessenMobil beginnt mit der
Detailplanung fur die B26 nur dann, wenn auch gleichzeitig festgelegt wird, wo die
erforderliche Nord-Siid-Umgehung angeschlossen wird. Jede Nord-Sid-Umgehung muss
die Gersprenzauen durchqueren. Das Ergebnis mehrerer Untersuchungen zeigte
inzwischen, dass sine Westumgehung — wie sie bereits vor fast 40 Jahren vorgeschlagen
wurde - fir Menschen und Umwelt die beste Lasung ist.

Die im B-Plan vorgeschlagenen Anderungen der Verkehrsfilhrung sind das dusserste was
derzeit noch maglich ist und beeintrachtigen das Leben in unserer Stadt erheblich — mehr
ist nicht mehr drin. Es muss jetzt allen bewusst sein, dass Babenhausen mit dem
bestehenden Stralennetz keine Entwicklungsméglichkeiten mehr hat,

Ein neues Gesamiverkehrskonzept fur Babenhausen ist also dringend erforderlich. Es
geht dabei ja nicht nur um magliche Schwierigkeiten bei der Genehmigung neuer
Bebauungspléne, sondern um eine Stadt, in der man gerne lebt, wo der Verkehrslarm
ertraglich bleibt, wo man sich auf der Stralle auch als Radfahrer oder Fubgénger sicher
fihlen kann.

Bei der Kasernenkonversion zogen alle Stadtverordneten an einem Strang und
haben Beachtliches geleistet, warum sollte das bei einem dhnlich wichtigen Projekt,
das alle Biirger betrifft, nicht auch méglich sein.

die Benutzung der Fahrbahn verwiesen wird. Alternativ besteht die Mdglichkeit, das
Rad auf dem straBenbegleitenden Gehweg zu schieben.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Im Zuge der Optimierung des Bestandsnetzes fallen in der Platanenallee lediglich 3
Parkplatze weg. In der Bouxwiller Stral3e zwischen der Strafle Am Bahnhof und der
Hermann-Stotz-Stral3e gibt es keine offiziellen Parkplatze, die wegfallen kénnten. Die
P&R-Anlage wird intensiv genutzt.

Die in der Stellungnahme angesprochene Erhéhung des Parkdrucks kann nur durch
die Verlagerung der bisher geduldeten Nutzung des Mehrzweckstreifens begriindet
sein. Es handelt sich hierbei aber nur um 10-12 Stellplatze resp. Fahrzeuge. Diese
kénnen auch im Bereich der Herrmann-Stotz-Stralle abgestellt werden.

Als Ersatz fur die in der Platanenallee wegfallenden Stellplatze kann z.B. auf die Stell-
platze ,Schwanengraben” verwiesen werden.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs und die damit einher-
gehende Zunahme der Immissionsbelastung kann die Stadt Babenhausen nicht be-
einflussen.

Der Fokus liegt deshalb darauf, die durch die ,Kaisergarten“ zu erwartenden zusatzli-
chen Verkehre so abzuwickeln, dass es durch eine Optimierung des Bestandsnetzes
zu keinen Verschlechterungen kommt.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, die Moglichkeiten auf-
zeigen soll, wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um die klassifizierten Stra-
Ren mittel- und langfristig zu entlasten. Ferner soll aufgezeigt werden, welche Umfah-
rung (Ost-West oder Nord-Siid) die gréRten Entlastungseffekte bringt. Die Untersu-
chung wird auch die Grundlage dafir sein, in die Diskussion mit Hessen Mobil, dem
die Verwaltung der Bundes- und Landesstralen obliegt, einzusteigen, um die erfor-
derlichen Schritte hin zu einer Ortsumfahrung zu klaren.

Es handelt sich hierbei aber um eine MalRnahme, die unabhangig von der Entwicklung
der ,Kaisergarten“ zu sehen ist.
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Biirger 63+64 (10.07.2020)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 133 ff.
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Folie 1

Einspruch und Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergirten

* Magistrat der Stadt Babenhausen
* Markplatz 2
* 64832 Babenhausen
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Folie 2

Einspruch und Stellungnahme
zum Entwurf
-Bebauungsplan Kaisergarten-

Veroffentlicht am 9.7.2020

Folie 3

Eindruck zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergérten

Massive Anhdufung an Wohneinheiten gerade im Bereich Friedrich-Ebert-Str. und Am Felsenkeller.

Der erste Eindruck erinnert an absolute Gewinnmaximierung auf Kosten der Anwohner die jahrzehntelang
schon hier wechnen.

* Wir entdecken nicht was die Anwohner beriicksichtigt.

Bedauerlich, dass gerade Magistrat, Biirgermeister und Stadtrite sich zu Anwilten der Revikon Gesellschaft
macht. Sie sind von den Blirger gewahlt und fir alle Biirger zustindig. Die Stadtverwaltung sollte keine
Abteilung von Revikon & Aumann sein.

* Sie \aiohnen vermutlich alle im ,Griinen’ und kénnen sich nicht vorstellen Nachbar eines solchen Objektes zu
werden.

* Wir méchten nochmals an die Goldenen Regeln erinnern (siehe auch Aug.2019), oder auch:
Was du nicht willst das man dir tu’, das flig auch keinen anderen zu.

zu Folie 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sudlich der Friedrich-Ebert-Strae sind 5 Mehrfamilienhauser geplant, da sich die
Lage schon allein aufgrund der Nahe zur Innenstadt, dem Bahnhof und dem Busbahn-
hof fir eine intensivere Nutzung eignet. Hieran schlieRen sich als bodennah verdich-
tete Alternative zu Mehrfamilienhausern Reihenhauser in 7 Hausgruppen an. Auf wei-
tere Mehrfamilienhduser wurde gerade auch im Hinblick auf die Nachbarbebauung
verzichtet, wenngleich auch hier im unmittelbaren Anschluss an den raumlichen Gel-
tungsbereich Hausgruppen und Mehrfamilienhduser vorhanden und weitere nach dem
Bebauungsplan ,Im Bruchborn® seit 1995 zulassig sind. Hingewiesen sei noch darauf,
dass die Friedrich-Ebert-Strafe im Norden und die nur teilweise ausgebaute Wege-
parzelle Flurstiick 180 im Westen einen zusatzlichen Abstand zwischen der vorhan-
denen und der nun geplanten Bebauung begriinden.
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Folie 4

Fiir ein solch gigantisches Projekt ist die Infrastruktur nicht
vorhanden.

» Seit mehren Jahrzehnten ( vermutlich mindestens 40 Jahre) versprechen

Babenh&user Stadtrate und Birgermeister von Umgehungsstralen aber offenbar
nur halbherzig.

 Jetzt versuchen Sie es tiber diese Schiene: erst muss alles zusammenbrechen um

mehr Druckmittel zu generieren, dies funktioniert allerdings nur auf Kosten der
Birger, in erster Linie der Anwohner.

« Lieber Vordenken als Nachdenken.

Folie 5

Gedanken zum Bebauungsplan Kaisergarten

Jede andere Stadt versucht den Verkehr auszulagern,
Babenhausen tut alles um den Lirm in die Stadt hinein zu holen.

Die ganze Stadt ist zersetzt mit Gewerbe und Industrie statt zu eine Aufteilung in
Gewerbe-/ Industrieflichen und Wohnflachen zu machen, auch bei der Kaserne ist keine
sinvolle Struktur fir die angenzenden Gebiete zu erkennen.

Entgegen der Ziele Larmreduzierung Regierungsprasident Darmstadt
Auslagern von Logistikunternehmen
Motto: Gewerbe in die Stadt und Wohnungen an den Waldrand.

Das Larmprofil / nachts um den Logistikpark herum sieht mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht so aus, wenn ich den heutigen Logistik-Schwerlastverkehr
(Untlte(nﬁhmeﬂ wie Spedition Blitz; Properfomance; AK Transport) mit der Abbildung 3
vergleiche.

30km/h Beschrankung auf der B26 innerhalb Babenhausen
Larmberechnung durch Verkehrszahlung und zusatzlich durch Bahnverkehr

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten,
aber nur als ,weiterer Bedarf* (Projektliste StralRe, Hessen Ifd. Nr. 111). |hr Bau ist
daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018
eine gesamtstadtische Untersuchung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobili-
tat* beauftragt, die Mdoglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenstandig tatig wer-
den kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu ent-
lasten. Es handelt sich hierbei um eine MalRnahme, die unabhangig von der Entwick-
lung der ,Kaisergarten“ zu sehen ist.

Die Entwicklung der ,Kaisergarten* kann aber nicht von dem Bau einer Ortsumfahrung
abhangig gemacht werden, da solche StralRenbaumafnahmen mit Linienfeststellung,
Planfeststellung, Teilflurbereinigung, Finanzierung und schlieBlich der eigentlichen
Baumalnahme mehrere Jahre in Anspruch nehmen kdnnen. Die baulichen Anlagen
der ehemaligen Kaserne einschlieRlich deren denkmalgeschitztem Teil wéren in die-
ser Zeit dem weiteren Verfall preisgegeben. Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb
dafiir entschieden, die Optimierung des Bestandsnetzes voranzutreiben.

Auch die sonstigen Infrastruktureinrichtungen werden berlicksichtigt. Dies betrifft be-
zogen auf die ,Kaisergarten“ z.B. die Versickerung unverschmutzten Niederschlags-
wassers und die Weiternutzung bzw. den Ausbau des Fernwarmenetzes.

Die Kosten fir diese Malnahmen werden von der Konversionsgesellschaft Kaserne-
Babenhausen mbH Gbernommen.

zu Folie 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Ausgangslage sei angemerkt, dass es sich bei den ,Kaisergarten“ nicht um eine
Neuausweisung, sondern nur um die Wiedernutzbarmachung des Areals der ehem.
Kaserne handelt, die Gber mehrere Jahrzehnte von der US-Armee genutzt und ausge-
baut wurde und wahrend dieser Zeit umfangreich Ziel- und Quellverkehr generiert hat.
Die Nutzungsstruktur mit Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarfseinrichtungen weicht
nicht von der Nutzungsstruktur des tbrigen Stadtgebietes ab.

Die Larmsituation an den klassifizierten StraRen wurde durch die TUV Siid Industrie
Service GmbH untersucht. Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehorde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Verkehrsbehérde der Stadt Babenhausen
wird Hessen Mobil auch um Prufung bitten, ob auf den Landesstralen eine Reduzie-
rung der Hochstgeschwindigkeit mdglich ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen
Tempo-30 anordnen. Es handelt sich hierbei um MaRnahmen der Larmreduzierung.
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Folie 6

Folie 7

StraRenfiihrung: Schallschutzwand

e Durch die neue Verkehrsfiihrung
wird eine Schallschutz nach
aktuellen Richtlinien notwendig

» Storungen bleiben im eigenen
Raum

StraBenfithrung FES und Tiefgarage

o
Diese Route ist extrem stérend fiir
die nicht beteiligten Anwohner
FES 34, FES 36, FES 38

Verkehrsfiihrung weniger stérend,
weniger Abbiegungen

»Storungen bleiben im eigenen
Raum.

»Hinweis: oft stort nicht der
flieBRende Verkehr sondern das
damit verbundene: Abbremsen,
Anfahren, Wenden, Radio, Bass, etc.

Logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Warendurchgangs- und Umschlaglager,
Verkehrshofe, Glterverkehrs- und Gliterverteilzentren sowie Kurier-, Express- und
Paketdienstleister werden im Bebauungsplan explizit ausgeschlossen. Damit kann
kein Logistikpark entstehen.

Das Motto kénnte eher ,Wohnen und Arbeiten in raumlicher Nahe® lauten. Bei dem
Gewerbegebiet wird im Ubrigen eine Emissionskontingentierung vorgenommen, um
sicherzustellen, dass bei den angrenzenden schutzbeduirftigen Nutzungen die Immis-
sionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Die Zufahrt des Gewerbegebietes wird zuklnftig nur noch von der Schaafheimer
Stral3e aus erfolgen. Die in der Stellungnahme angesprochenen Unternehmen werden
dann auch diese neue Anbindung nutzen.

Die Verkehrslarmberechnungen sind nach den einschlagigen Standards durchgefiihrt
worden. Erganzungen hierzu sind nicht erforderlich.

Der Bahnlarm ist fiir den vorliegenden Abwagungsprozess nicht relevant, da sich die
Frequentierung infolge der ,Kaisergarten* nicht &ndern wird.

zu Folie 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Reihenhauser Friedrich-Ebert-Strale 36-36 ¢ und 38-38d sind in dem Bebauungs-
plan ,Im Bruchborn® als Mischgebiet ausgewiesen. Nach den Ergebnissen der Unter-
suchung des TUV Siid vom 24.11.2020 ist im Prognosefall 2030 mit Kaserne tags eine
Immissionsbelastung von 60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) zu erwarten. Wenn
zum Vergleich die Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen wird, liegen die Im-
missionsgrenzwerte bei 64 bzw. 54 dB(A). Der Bedarf, eine Schallschutzwand zu
bauen, wird damit nicht gesehen.

Hinzu kommt, dass zwischen den Reihenhusern und der B26 bzw. der Einmindung
der Sammelstral3e 5 in die B26 noch eine Bebauung stattfinden kann, die die beiden
Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strafe 36-36¢ und 38-38d abschirmen wird. Die Bau-
grenzen sind aus dem Planausschnitt erkennbar. (Sie wurden eingetragen, um nach-
zuweisen, dass der Ausbau des Knotenpunktes einer Bebauung der bislang noch
freien Flache nicht entgegensteht.)

zu Folie 7.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Stadtebauliche Entwurf vom 23.10.2020 hat die Anregung aufgegriffen und die

Tiefgaragenzufahrt so gelegt, dass sie Uber die ,blaue Linie* angefahren wird. In der
Friedrich-Ebert-Stral3e verbleiben nur wenige Kurzzeitstellplatze.
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Folie 8

Verschattung der seit Jahrzehnten
vorhandenen Gebadude

»Durch die, nicht in die
Umgebung angepassten
Hauser mit 27WE, 28WE, 8WE,
15WE und 11WE, werden die
vorhandenen Hauser kaum
Sonne sehen und stehen
standig im Schatten.

Im Herbst, Winter und
Frihjahr werden diesestandig
verschattet bleiben.

Folie 9

Bodenproben am Rande der Friedrich Ebert-Str.

¢ Diese Bodenproben wurden nicht sach- und fachgerecht entnommen weil nicht
auf dem Baugrund gebohrt wurde sondern nur entlang der StraRe.

¢ Zeugen vorhanden.

Diese sind nicht zu beanstanden, da es sich bei der Friedrich-Ebert-Strale und eine
Stadtstrafle handelt, die ausdriicklich der Erschlieung der an ihr liegenden Grundsti-
cke dient. In der Friedrich-Ebert-StralRe parken auch derzeit schon Fahrzeuge

zu Folie 8.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Reihenhauser Friedrich-Ebert-StralRe 36-36¢ und 38-38d verfligen tber 2 Vollge-
schosse zzgl. ausgebautem Dachgeschoss. Die Zufahrt zu der Tiefgarage liegt zwi-
schen den beiden Hausgruppen. Der Abstand der Hausgruppe Friedrich-Ebert-Stralle
36-36¢c zum Rand der StrafRenparzelle betragt rd. 8-9 m, der Abstand der Hausgruppe
Friedrich-Ebert-Strae 38-38d rd. 3-4 m.

Die beiden Hausgruppen liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Im Bruchborn® aus dem Jahr 1995 und sind dort als Mischgebiet ausgewiesen. Die
zulassige Gebaudehohe betragt 13 m lber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache. Die Zahl der Vollgeschosse betragt verbindlich drei.

Die sudlich der Friedrich-Ebert-Stral’e geplante Bebauung wurde anlasslich der vor-
liegenden Stellungnahme wie folgt geandert: Aus drei Giberbaubaren Grundstlcksfla-
chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster
werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das dstliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet
9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebaudeoberkante von
max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr.

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhauser, zwei Vollgeschosse, Gebaude-
oberkante max. 11,0 m

- Teilbaugebiet 9: ein MFH, drei bis vier Vollgeschosse, Gebaudeoberkante max. 17,0
m

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der jeweiligen ErschlieRungsstrale, gemessen
lotrecht vor der Gebaudemitte.

Die zuldssige Héhenentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zuldssigen Héhen
gem. dem benachbarten Bebauungsplan ,lm Bruchborn®. Nachfolgend anzusprechen
bleibt Teilbaugebiet 9.

Beachtlich ist zudem der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan ,Kai-
sergarten” verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen,
dass der jeweilige Grenzabstand gemaf Hessischer Bauordnung eingehalten werden
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muss. Die Abstandsflachen muissen auf dem Grundstlck selbst liegen. Sie durfen
auch auf offentlichen Verkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebaude,
von denen Schattenwiirfe auf die Nachbargrundstiicke ausgehen, die in § 6 Abs. 2
und Abs. 5 HBO geregelten Abstandsflaichen einhalten (VGH Kassel, Urteil von
23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB bei den nordlich der Friedrich-Ebert-StraRe stehenden Reihenhausern ge-
wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan ,Kaisergarten“ keine
durchgehende iberbaubare Grundstiicksflache ausweist, sondern diese mehrfach un-
terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Siidfassaden zu-
mindest stundenweise gewahrleistet bleibt.

Baufeld 9 mit der hochsten zuldssigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand stiddst-
lich der bestehenden Reihenhauser, so dass ihre Siid- und Sidwestseiten durch ein
viergeschossiges Wohngebaude nicht unzumutbar verschattet werden.

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplatze sind nur ein Teil
der notwendigen Stellplatze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden
Stellplatze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-
ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem stadtebau-
lichen Entwurf soll sie aber nicht wie urspriinglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu
der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strale 36-36¢ und 38-38d
angeordnet werden, sondern Uber die Stellplatze auf den bestehenden unterirdischen
Riickhaltebecken erschlossen werden. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den Blockin-
nenbereich verlegen zu kénnen, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das hier
urspriinglich geplante Mehrfamilienhaus.

zu Folie 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten* wurden

am Rand der Friedrich-Ebert-StralRe keine Bodenproben gezogen. Das angespro-
chene Thema ,Baugrund®ist i.d.R. Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.
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Folie 10

Gesundheitsgefdhrdende Belastungen durch den massiven
Mehrverkehr

* Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden Belastungen
durch den Mehrverkehr nicht beriicksichtigt.

Folie 11

Faktor Wohnflache zu Grundfléche iibersteigt
extrem den Wert 2.0

* Das Verhaltnis Wohnfldche zu Grundflache
Ubersteigt extrem den vorgegebenen
Faktor von 2,0

°* Diese Anordnung erinnert automatisch an das
Wohngebiet am Erloch.

zu Folie 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Strale ist nicht erforderlich, die es sich um
eine ErschlieBungsstralle handelt und auch zukinftig handeln wird. Sie dient aus-
schlieRlich der ErschlieBung der uber sie verkehrlich erschlossenen Grundstiicke.
Mehrverkehre entstehen im Ostlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stralle, da die
Ausfahrt von der Hindenburgstraf3e auf die B 26 zukinftig entfallt, so dass die Anlieger
aus der Friedrich-Ebert-Strale, Am Schwimmbad, Rhonstrale und Am Felsenkeller
nur noch Uber den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren kdnnen. Bei einer Verlage-
rung der Zahldaten der Ausfahrt Hindenburgstraf3e ist mit folgender Zunahme im 6st-
lichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-StralRe zu rechnen:

- Morgenspitze: 35 Kfz/ h und Abendspitze: 30 Kfz/ h

- Hochgerechneter (werktaglicher) Tagesverkehr: 320 Kfz/ 24h und DTV: 305 Kfz/ 24h
Weiterhin wird der Linksabbieger von der B 26 Ost in die Hindenburgstral3e kiinftig
Uber den KP 7 gefiihrt:

- Morgenspitze: 5 Kfz/ h und Abendspitze: 0 Kfz/ h

- Hochgerechneter (werktéglicher) Tagesverkehr: 20 Kfz/ 24h

Die Verkehrsverlagerung wird als abwagungsfahig bezeichnet, da der Verkehr in dem
Quartier insgesamt nicht zunimmt.

Hinzu kommen aber die am 6stlichen Ende der Friedrich-Ebert-StralRe geplanten drei
Mehrfamilienhauser. Aufgrund deren Nahe zu dem auszubauenden Anschluss an die
Aschaffenburger Strale ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-
familienhauser die Friedrich-Ebert-Strale im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-
fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Stadtebaulichen Entwurf
von der Friedrich-Ebert-Strale an die Sammelstralle 5 verlegt worden ist.

Nicht unerwahnt bleiben darf die Neuordnung der ErschlieBung des Schwimmbades,
fur das zukiinftig nur noch im Ostheimer Weg Stellplatze angeboten werden. Dies wird
vor allem in den Sommermonaten auch Entlastungseffekte bringen.

zu Folie 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Kaisergarten® trifft keine Aussage zum Umfang zulassiger Wohn-
flachen. Eine solche Festsetzungsmadglichkeit ist in dem abschlieRenden Katalog zu-
Iassiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB nicht enthalten. Sofern die Geschossfla-
chenzahl GFZ gemeint ist, liegt diese bei 0,8 im Bereich der Reihenhauser (bei Rei-
henmittelhdusern 1,0) und 1,2 bei den Mehrfamilienhdusern. Nur bei dem in dem Aus-
schnitt aus dem Stadtebaulichen Entwurf aufgrund seiner abgerundeten Form gut er-
kennbaren Mehrfamilienhaus im NO betragt die GFZ 2,0 als Héchstmal}.
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Folie 12

Larmgutachten

Es ist sicher sehr geschickt wenn Aumann-Revikon ein Larmgutachten erstellen laRt.

Wie das Wort schon sagi: das bestellte Institut oder die Firma soll etwas fiir gut erachten
- deshalb Gutachten

Der Auftraggeber bestimmt den Ausgang, naturlich zu einem vertretbaren Teil.

Wer bezahlt=> bestimmt, auch wenn dies TUV oder andere sogenannte renomierte
Firmen sind.

Was sind schon 3dB, hort sich wenig an ist aber der doppelte absolute Wert der
Lautstarke.

GroRenordnungen von 3dB liegen schon in der Toleranz der Ausgangsdaten, vermutlich
sogar héher.

Addition der Schall_qa-elie.n

Lges = 10 % Jog(10%1+51 4 1001742 4o 4 10°1°2%) dB

Beispiel: 1 LKW 70dB, 2 LKW kommen zur gleichen Zeit sind es 73dB
- hért sich wenig an ist aber der doppelt absolute Wert.

Einspruch zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergdrten -

Folie 13

Quellen von Verkehrslarm: Friedrich-Ebert-Str.

7 oo L1. Bahn Richtung Aschaffenburg Tag u Nacht, 7T / 24h
L2. Bahn Richtung Seligenstadt Tag u Nacht, 7T / 24h
L3. LKW Verkehr Tag u Nacht, 6T / 24h
L4. PKW Berufsverkehr- Wochenendverkehr
LS. geplantes Einkaufscenter: ab 5:00 Anlieferung der
Waren, REWE 6ffnet von 7:00 bis 22:00, letzer
Kunden- und Personalverkehr 23:00.
L6. permanenter Verkehr Tag u Nacht
L6. geplante Tiefgarrage: Verkehr 7Tage / 24Stunden
(Anfahren / Abbremsen / Anhalten)
L7. Das stérende an PKW / LKW Verkehr ist weniger
das Fahren mit normaler Geschwindigkeit sondern
Abbremsen / Anhalten wegen Verkehrsstau oder roter
Ampel (Standgerdusch ist allein schon 80dB [U.1 in
Kfz-Schein]/ Anfahren.
> Wire interessant zu wissen inwieweit diese Punkte

imdstﬂ%bl.négg‘gg(t: Caltqel?e gaﬁcksichtigt wurden

l Lges = 10 *10g(10°1*41 4 1001%22 4 ... 4 10%1°L7) gB

2 LKW mit 70dB kommen zur gleichen Zeit: 73dB

zu Folie 12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sowohl die Berechnungsmethoden als auch die jeweils einzuhaltenden Orientie-
rungs-, Richt- und Grenzwerte von den einschlagigen Vorschriften und Normen vor-
gegeben sind, kommt es auf die Frage, wer ein Gutachten beauftragt, nicht an.

In der Akustik spricht man erst bei einer Erhéhung der Beurteilungspegel von mehr als
3 dB durch eine MalRnahme von einer wesentlichen Anderung. Aber erst eine Erho-
hung des Schalldruckpegels um 10 dB wird als Verdoppelung der Lautstarke wahrge-
nommen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt: La&rm - héren, messen und bewerten,
Augsburg 02/2017, Seite 2).

zu Folie 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die beiden Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strale 36-36¢c und 38-38d liegen in einem
rechtskraftig ausgewiesenen Mischgebiet und kénnen daher fiir sich die Einhaltung
folgender Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau beanspru-
chen: tags 60 dB und nachts 50 dB (Verkehrslarm) / 45 dB (Gewerbelarm).

Der Bahnverkehr bedarf vorliegend keiner Bewertung, da sich die Entwicklung der
.Kaisergarten® hierauf nicht auswirkt. Hingewiesen sei aber darauf, dass zwischen den
beiden Hausgruppen und der Aschaffenburger Stral’e noch eine Bebauung zulassig
ist, die auch als Schallschirm zur Bahn hin dienen kann.

Als Emittent ist vorliegend nur der Nahversorgungsstandort beachtlich. Nach den Er-
gebnissen der Schalltechnischen Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegelwerte
an beiden Hausgruppen tags zwischen 50 und 55 dB(A). Nachts sind die Verkaufs-
stellen geschlossen. Die Offnungszeiten kénnen in einem Bebauungsplan zwar nicht
festgesetzt werden, aber die Bauaufsicht kann sie als Auflage in die Baugenehmigung
aufnehmen.

Der Lkw-Verkehr zu dem Gewerbegebiet wird nach dem Ausbau der Anbindung des
Gewerbegebietes an die Schaafheimer Stral’e nur noch Uiber die neue Anbindung ge-
fuhrt. Die hierdurch begriindeten Immissionen in der Friedrich-Ebert-Strale entfallen
dann.
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Folie 14

Lirmreduzierung laut Vorgaben vom Regierungsprasidium Darmstadt

* |n keinsterweise werden die Vorgaben vom Regierungsprasidium bezlglich

Larmreduzierung berlickt.

Folie 15

Annahme:
35 WE pro Hektar sind erlaubt

* 10.000m? =1 Hektar
allein in dem gelb eingezeichneten
Bereich sind schon 101 WE ®

» Reduzieren Sie die WE / ha auf ein
NormalmaR!

zu Folie 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch das Regierungsprasidium Darmstadt kann nur die nur die Einhaltung der ein-
schlagigen Regelwerke fordern. Hierzu wurde bereits zu Folie 13 Stellung bezogen.

zu Folie 15.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Bundesgesetzgeber hat mit den letzten Novellen des Baugesetzbuches seinen
Willen verdeutlicht, vorrangig Reserveflachen, zu denen auch militarischen Konversi-
onsflachen wie die ,Kaisergarten” zahlen, wieder nutzbar machen zu wollen. Insbe-
sondere die Einflhrung des Urbanen Gebietes (§ 6a BauNVO) im Jahr 2017 mit einer
Geschossflachenzahl bis zu GFZ = 3,0 zeigt, welche Verdichtung hierbei fiir zuldssig
erachtet wird. Zum Vergleich: die Geschossflachenzahlen innerhalb des auf Folie 15
dargestellten Ausschnittes aus dem Stadtebaulichen Gestaltungsplan liegen zwischen
0,8 und 2,0 und damit deutlich unterhalb dessen, was hier grundséatzlich an Baumasse
und damit auch an Geschossflache und Wohnungen zulassig ware (bei der Auswei-
sung als Urbanes Gebiet).
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Folie 16

Ideen zu Verbesserung der Larm u Umweltsituation

09.07.2020 Einspruch zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergarten —

Folie 17

Actiany 3 ndgatsicoe:
OF Immsiewhihe 7 0G.

T o i
LA T2

Peg

iche geméf DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshohe 2. OG

10.07.2020 . Gedanken vorlaufig

. Verlagern Sie das
Einkaufszentrum hin zum

Gewebegebiet, 2 Beispiele.
. Reduzieren Sie die Dichte der|
Wohneinheiten auf ein

NormalmaR

. Anbringen von Schallschutz

zu Folie 16.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Eine Verlagerung des Nahversorgungsstandortes an eine der aufgezeigten Stellen
scheidet aus, da diese vom Einzelhandel nicht angenommen werden.

Zu dem Thema ,Wohnungsdichte* wurde bereits bei Folie 15 Stellung bezogen.

Zu dem Thema ,Schallschutz” wurde bereits bei Folie 13 Stellung genommen.

zu Folie 17: Die Folie wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus Plan-
karte 2 wiedergegeben wird.
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Folie 18

Folie 19

Abb. 4: Beurteilungspegel Einzelhandel tags
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Anhang: aktuelle Verkehrsfihrung

* Tag und Nacht stort der Schwerlastverkehr:
Spedition und Logistik Fa. Blitz bis nachts um 12:00 und um 2:00

geht’s von neuem Los.

* ProPerformance/ Spedition und Logistik: die Fahrer sind der absolute
Hammer, wenn die mit ihren Schwerlaster (iber Schwelle in die
Kaserne fahren, dann wackelt deutlich und spiirbar das Haus.

* Verkehrsbeschilderung und Geriistbauer: da scheppert alles was auf
den LKWs geladen ist.

* SchlieRen Sie endlich das Tor an der Friedrich-Ebert-Str. wie es
hessen-mobil vorschlagt.

zu Folie 18: Die Folie wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus Plankarte

2 wiedergegeben wird.

zu Folie 19.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Durchfahrt wird mit dem Anschluss des Gewerbegebietes an die Schaafheimer

Stral3e unterbrochen.
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Schreiner, Oliver

Von:

Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2020 19:11

An: Schreiner, Oliver

Betreff: Offenlage Entwurf des Bebauungsplanes "Kaisergérten

Guten Tag Herr Schreiner!

Ich mochte eine Eingabe zu dem Entwurf B 1| " Kai ] machen.
Selt Jahren verfolge ich die Planung der Kaisergédrten (bzw. der Kaserne) und war auch bei

Stadtverordnetenversammliungen mit Thema Kaserne anwesend. Sehr bedauere ich, dass die Offenlage in der Zeit
mit den Einschrankungen wegen der Covid- 19 Pandemie erfolgt ist und die Blirgerversammiung abgesagt werden
musste.

Grundsatziich finde ich es positiv, dass die Kaserne entwickelt wird. Allerdings wire es fir Babenhausen sinnveller
mehr Gewerbeeinheiten auszuweisen statt der grofien Menge an Wohnbebauung. Weiterhin finde ich s nicht
nachwvollziehbar, dass die Stadt Babenhausen die Infrastruktur flr die Kaserne wie die Schaffung der Zufahrt - die
Schaafheimerstralie bezahlen muss. In der Presse wurde noch 2017 versprochen, dass die Stadt keine Kosten fur
die Kaserne tragen muss, Grindonnerstag in der Stadtverordnetenversammlung wurde auch klar gesagt, dass die
Schaafheimerstrafie von der Stadt geschaffen werden muss. Leider ist dies vielen Babenhauser Blrgern allerdings
micht bewusst. Daher ist es nicht nachvollziehbar, warum die Offenlage nicht etwas spiter mit
Burgerversammiung erfolgen konnte. Die Wichtigkeit einer Burgerbeteiligung in einer Blrgerversammiung bei
diesen Projekten hat die Birgerversammlung zum Grinewaldgeldnde gezeigt.

Bevor der Bebauungsplan rechtskriftlg werden kann misste meines Erachtens nach ein wichtiger Punkt geklart
werden:

Schaffung von ausreichend Kindertagesstittenplitze

Leider wurde in der Vergangenheit bei der Schaffung von Neubaugehieten versaumt ausreichend Platze fur die
Kinderbetreuung zu schaffen. Dies hat zu groBen Problemen in der neuen Vergangenheit gefihrt wie bei
Lachewlese 1 und II. Daher ist nicht nachvollziehbar, dass man nun ca. 4000 Menschen in Babenhausen ansledein
méchte, ohne fur die Kinderbetreuung zu sorgen. Derzeit gibt es einen Mangel an Platzen und wie telefonisch vom
Sachbereich Soziales bestétigt wurde, wird dieser Mangel nicht durch den Ausbau der Kita Kalsergarten flr
November 2020 geplant abdecken. Somit Ist es nicht nachvoliziehbar, warum der Bau einer
Kinderbetreuungseinrichtung gegendber dem Nettomarktes nicht zugestimmt wurde.

Zundchst muss der bereits bestehende Mangel beseitigt sein und ausreichend Platze fir die Kinder aus den
Kaisergarten geschaffen werden. Erst dann ist es sinnvoll den Bebauungsplan zu verabschieden.

Allgine in die 140 Wohnungen zu 6,50 € pro gm werden viele Kinder einziehen und auch natiidich in das
Meubaugebiet und die Dreger Reiben- und Doppelhiuser.

Weitarhin ist es nicht zumutbar, dass die Babenhduser u.a. aus den Stadttellen thre kleinen Kinder in die Kaseme
zur Betreuung bringen milssen, Micht jeder hat dberhaupt ein Auto.

Ohne ausreichend Betreuungsmaglichkeiten wird eine Klagewelle auf die Stadt zurolien.

Bitte beachten Sie die Belange der Familien

Mit freundlichen Griifien

Biirger 68 (09.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Klarstellung: Die Stadt Babenhausen stellt nur die Flache fir den Ausbau des An-
schlusses des Gewerbegebietes an die Schaafheimer Strafle zur Verfligung. Der Aus-
bau erfolgt durch die Konversionsgesellschaft auf eigene Rechnung und nach MaR-
gabe der Stadt.

Die Wichtigkeit einer umfassenden Birgerinformation wird nicht in Abrede gestellt. In
diesem Zusammenhang wird auf die Informationsveranstaltung zu Beginn der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit im Jahr 2018 in der Stadthalle erinnert. Das Bau-
gesetzbuch verlangt allerdings keine Birgerinformationsveranstaltung, sondern sieht
eine 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vor, damit alle Personen Ein-
sicht nehmen und Stellungnahmen abgeben kdnnen, iber die dann die stadtischen
Gremien zu befinden haben.

Hinzuweisen ist auch auf das Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs-
und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (PlanSiG), nachdem
dem die Auslegung durch eine Veroffentlichung im Internet ersetzt werden kann. Die
Auslegung soll daneben als zusatzliches Informationsangebot erfolgen, soweit dies
den Umstanden nach mdglich ist. Unterbleibt eine Auslegung, hat die zustandige Be-
horde zusatzlich zur Veroffentlichung andere leicht zu erreichende Zugangsmaglich-
keiten zur Verfligung zu stellen. Die Prioritat kommt damit der Verdéffentlichung im In-
ternet zu. Festzuhalten ist, dass den Anforderungen an die Offentlichkeitsbeteiligung
vollumfanglich Rechnung getragen wurde.

Die gilt umso mehr, als der Entwurf des Bebauungsplanes aufgrund mehrerer Ande-
rungen in der Zeit vom 04.12.2020 bis zum 04.01.2021 nochmals zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich ausgelegt worden ist. Er konnte in dieser Zeit auch im Internet einge-
sehen werden.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Gegenstand des vorliegenden Abwagungsprozesses ist ausschlieRlich die Entwick-
lung der ,Kaisergarten®. Hier ist ein zwolfgruppiger Kindergarten geplant. Dieser bietet
ausreichend Raum, um auch die Betreuung von Kindern Ubernehmen zu kénnen, die
nicht in den ,Kaisergarten“ wohnen. Damit wird auch das gesamtstadtische Angebot
erganzt. In den ,Kaisergarten werden sich keine 4.000 Menschen ansiedeln. Nach
den auf dem Bebauungsplanentwurf bzw. dem Stadtebaulichen Entwurf vom
23.10.2020 aufbauenden Berechnungen sind rd. 3.150 Personen zu erwarten.
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Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Kaisergérten"

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden Belastungen
durch den Mehrverkehr auf der HindenburgstraBe/BouxwillerstraBe/
Bismarckplatz nicht bericksichtigt.

Birger 71 (02.07.2020) und Burger 72, 73

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Anlasslich der Stellungnahme wurde der durchschnittliche Tagesverkehr DTV auch fir
die genannten StraRen ermittelt und die Gutachten vom TUV zum Verkehrslarm und
zu Luftschadstoffen rdumlich erweitert. Sie konnten wahrend der erneuten Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes eingesehen werden.
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Magistrat der Stadt Babenhausen
Marktplatz 1
64832 Babenhausen

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Kaisergﬁr#r}[

Sehr geehrter Herr Knoke,

Sehr geehrte Damen und Herren,

Meine Schiiler haben mich auf den Bebauungsplan der Kaserne aufmerksam gemacht und die
fehlenden Spiel- und Freizeitflachen fir Jugendliche bemangelt.

Ich muss mich an dieser Stelle meinen Schilern anschifefen und lhnen Sie bitten auch die
Interessen der Jungen Leute zu berlicksichtigen.

Ich bin kein Babenhauser Blrger und vielleicht bin ich nicht berechtigt Ihnen diese Zeilen zu
schreiben. Dennoch wollte ich meinen Schillern beiseite stehen.

Ich schreibe Ihnen auch, weil ich leider diesbeziglich einige Beobachtungen in GroR-Umstadt
mache.

Meine Familie hat in GroB-Umstadt einen Schrebergarten in dem wir bei schinem Wetter
unsere Freizeit verbringen. Angrenzend zu diesem Schrebergarten ist ein Kinderspielplatz. Ich
beobachte seit zwei Jahren, dass auf diesem Spielplatz sich nicht nur Kinder aufhalten,
sondern vermehrt Junge Leute zum Abhdngen dorthin kommen. Sie rauchen und trinken
manchmal sogar Alkohol im Beisein der Kinder,

tch kenne die genauen Grilnde fiir diesen Trend in Grof-Umstadt nicht. ich kann mir aber gut
vorstellen, dass den Jugendlichen Alternativen fehlen. Wenn Sie Freizeitflichen for
lugendliche herstellen, dann vermeiden Sie vielleicht in der Zukunft solche Szenarien und
Konflikte.

Micht nur die Stadt Babenhausen an sich, sondern auch die Bewohner der Kaisergdrten
wiirden profitieren. Die Kaisergdrten gewinnen an  Attraktivitit und bleiben kein
«Randgebiet”. Ich wiinsche lhnen viel Erfolg und ein gutes Gelingen.

Mit freundlichen Griken,

Birger 74 (09.07.2020, Eingang)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan ,Kaisergarten“ weist umfangreiche Griinflachen aus. Innerhalb
dieser Grunflachen ist in Abstimmung mit der Stadt und der Jugendférderung der Stadt
die Anlage von Kinderspielplatzen, einem Basketballfeld mit zugehdriger Ausstattung
(Basketballkdrbe), einem Bolzplatz mit zugehoriger Ausstattung (Tore, Fangzaune)
sowie ein Freizeittreffpunkt im Griinkern (multifunktional) vorgesehen. Die genaue
Lage der genannten Einrichtungen wird gemeinsam mit den Jugendlichen in einem
Work-shop diskutiert. Dieser konnte aufgrund der Kontaktbeschréankungen infolge der
Corona-Pandemie noch nicht stattfinden. Er wird aber nachgeholt.

Die genannten Einrichtungen sind Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH und der Stadt. Dieser
Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan unterzeichnet.
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Biirger 78+79 (09.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Darmstadter Stralle / Schaafheimer Stralte
ware flur das hier abzuwickelnde Verkehrsaufkommen nicht leistungsfahig genug. Es
muss daher bei einer lichtsignalgeregelten Einmindung bleiben. Auch die vorgeschla-
genen Richtungsverkehre sind schon deshalb nicht umsetzbar, weil eine Verbindung
zwischen der Schaafheimer Stralle und der Edmund-Lang-Strale fehlt, die den Ver-
kehr aufnehmen und zur LandesstralRe aufgestuft werden kénnte. Die Siemensstralle
ist hierzu nicht geeignet.

Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020 zeigt, dass fiir den Planfall 2030 mit
Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Strale im Abschnitt Darmstadter
Stral’e bis Sldring Beurteilungspegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A)
nachts erreicht werden. Ab dem Siidring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65
dB(A) nachts. Die relativen Veréanderungen infolge der Kasernenentwicklung liegen
zwischen Darmstadter Stral’e und Suidring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem
Sidring bei bis zu 3 dB tags und bis zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden
mit zunehmender Entfernung von der Darmstadter Stralle geringer.

Da aktive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzwande) faktisch ausscheiden, hat
die Stadt Babenhausen die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ge-
beten, sich fir die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehorde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen fiir eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepruft.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit méglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.
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Zudem hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anregung
der Stadt Babenhausen den Hauseigentiimern entlang der klassifizierten Stral3en ein-
schlieRlich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten, die indi-
viduelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service
GmbH und einen vereidigten Bausachversténdigen priifen zu lassen und im Bedarfs-
fall die Kosten flir passive Schallschutzmaflinahmen zu Gibernehmen.

Ein Ausbau der ehem. Start- und Landebahn als Verbindung von der Schaafheimer
StralRe zur Aschaffenburger Strale scheidet aus, da eine solche Teilortsumfahrung
nur im Zusammenhang mit dem gesamtstadtischen Verkehrsgeschehen bewertet wer-
den kann. Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine Untersuchung mit dem
Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, die Méglichkeiten aufzeigen soll,
wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um die klassifizierten StraRen mittel-
und langfristig zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine MalRnahme, die un-
abhangig von der Entwicklung der ,Kaisergarten” zu sehen ist.

Am Knotenpunkt KP 2 Schaafheimer Stralle/Edmund-Lang-Stralle ist eine Teilsigna-
lisierung als Ausfahrhilfe fir die Nebenrichtung geplant, um die Riickstaugefahr in der
Edmund-Lang-Strale zu reduzieren: Nach einer bestimmten Wartezeit schaltet ein
Signal in der Schaafheimer Stralle auf Rot. Der Stauraum bis zur B 26 wird so freige-
halten und das Einbiegen aus der Edmund-Lang-Stral3e erleichtert. Fiir die Entwick-
lung der Emissionen wichtiger als die Lichtsignalanlage als solche ist deren Schaltung.
Die Schaltung wird so erfolgen, dass der Verkehrsfluss auf der Schaafheimer Stralle
moglichst wenig beeintrachtigt wird.

Zu dem Thema Stellplatze ist anzumerken, dass bei der Bebauung innerhalb der ,Kai-

sergarten” alle nach der Stellplatzsatzung der Stadt Babenhausen notwendigen Stell-
platze in den jeweiligen Bauantragsunterlagen nachzuweisen sind.
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Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Kaisergarten"

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdahrdenden Belastungen
durch den Mehrverkehr nicht beriicksichtigt.
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Biirger 82 (10.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die durchgefiihrten Untersuchungen erfassen alle abwagungsrelevanten StralRenab-
schnitte. Die Entwicklung der ,Kaisergarten“ hat keinen Einfluss auf die Intensitat des
Schienenlarms.

Eine Gesamtlarmbetrachtung fiir den Stralen- und Schienenlarm ist rechtlich zudem
weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen. Nach
der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine Verantwortung fiir den eigenen
Beitrag zum Verkehrslarm. Allerdings wirde auch die Kumulation der verschiedenen
Schallquellen zu keinem anderen Abwagungsergebnis als dem Bemiihen um eine Re-
duzierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf den klassifizierten Straflen und dem
Angebot passiver Schallschutzmafnahmen fiihren kdnnen.
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An den Magistrat der Uwe Friedrich
Stadt Babenhausen Rechtaamwalt
Hotar a_ D,

Markiplatz 2
54532 Babenhausen

Friedrich [ 5tadt Babenhau-
sen

20188

i ba bei Ychritws el und Leh ngeben

Babenhausen, den 29.06.2020

In Sachen

Bebauungsplan . Kaisergarten” in Babenhauzen
Hier: Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

zZeige ich ale Eigentimer der Grundsticke in 64532 Babenhausen, Dammstadter Strate 40-42,
Flur 12, Flursticke 25/1, 24/1, 24/2, die anwaltliche Vertretung in eigener Sache an.

Zum Entwurf nehme ich hiermit Stellung und erhebe Einwendungen. Diese grinden sich darauf,
dass schon jetzt fir die Anwohner der genannten Grundsticke, damit fir mich als Eigentdmer,
eine amtsbekannte unzumuthare Immissionsbelastung durch den Stralenverkehr auf der B26
vorliegt. Dieser tiefrote” — rechtswidrige — Fustand wird durch den Bebauungsplan im Sinne ei-
ner zukunfizorientierten Konfliktbewaltigung, wie ihn die Rechtsprechung verlangt, nicht beseitigt,
sondem sogar verbdsert. Von der Planung ist Abstand zu nehmen, solange nicht durch eine
Ortsumgehung dem Gebot der Konfliktbewiltigung Rechnung getragen wird. Ich verweize aus-
zugsweise auf den Beschluss des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom 1992019 — 3 B
1535/M8.N, das Urteil des Verwaltungsgenchis Cottbus vom 15122016 — VG 5 K 98314 und
das Urteil des Hessischen VYerwaltungsgerichtshofs vom 19.2.2014 — 2 A 1465/13.

Die politischen Mandatsirdger wissen schon seit Jahren, dass die streitgegensténdliche innerdr-
liche Verkehrssituation unerraglich ist. Deshally hat beispiclsweise die SPD im verkehrspoliti-
schen Lettantrag (Mitgliederversammiung) am 12.8.2008 angesichts der zu erwartenden Mehribe-
lastung durch den Kasemenumbau wortich beschlossen: Die grofle Siadumgehung zwischen
Kiessee Hardt und der ostlichen Begrenzung der Kasernenflache ist notwendige Voraussetzung
zur Entwicklung des Kasernengelandes®.

Aber auch schon lange davor war Vergleichbares klar. In der Presseinformation der von meinem
Water gegrindeten 1G SUD zum 12.12.1985 wurde darauf veraiesen, dass es seit vielen Jahren
ein gemeingames Anliegen mit der Stadt Babenhausen und den beiden grolen Parteien (und
gegen die Grinen) gab. Bei der zugrundeliegenden Pressekonferenz sprachen sich ingbesonde-
re die Herren Kronawitter, MdL SPD, Lohde, Fraktionsvorsitzende der SPD, Schéfer, Blrgermei-
ster, Spartar, Fraktionsvorsitzender CDU, Dr. Wamikoff, MdB CDU und Willand, |. Beigeordneter
SPD, for den umgehenden Bau der Sidumgehung aus.

A2

Tel 08073 7272-0 » Fax -25
amwalt@dr-fednch-parmer.de
www.dr-friedrich-pariner.de

Dr. Friedrich und Partner Rechtsanwilte mbB » Stdring 27 » D-64832 Baben-
hausen - Partnerschaftsregister AG Frankfurt: Nr_ 1828
Frankfurter Volksbank: 1IBAMN: DE4Q 5010 0000 4103 4127 52 - BIC: FFVBDEFF
Sparkasse Dieburg: IBAM: DEO3 5085 2651 0180 0105 75 - BIC: HELADEF1DIE

RA Friedrich & Partner RAe mbB (29.06.2020)

Beschlussempfehlungen

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die in der Stellungnahme eingangs erwahnte A 680 hatte eine Verbindung von Die-
burg Gber Babenhausen bis an die A 3 bei Aschaffenburg dargestellt. Die Autobahn
wurde aber nicht gebaut. Vielmehr teilte das Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung der Stadt Babenhausen am 23.09.2005 mit, dass der
Planfeststellungsbeschluss aufgehoben worden sei.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten,
aber nur als ,weiterer Bedarf* (Projektliste Strale, Hessen Ifd. Nr. 111). lhr Bau ist
daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018
eine gesamtstadtische Untersuchung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobili-
tat* beauftragt, die Moglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigensténdig tatig wer-
den kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu ent-
lasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Ma3nahme, die unabhangig von der Ent-
wicklung der ,Kaisergarten® zu sehen ist.

Die Entwicklung der ,Kaisergarten® kann aber nicht von dem Bau einer Siidumfahrung
im Zuge der B26 oder Westumfahrung im Zuge der L3116/B26 abhangig gemacht
werden, da solche StralRenbaumalnahmen mit Linienfeststellung, Planfeststellung,
Teilflurbereinigung, Finanzierung und schlieBlich der eigentlichen BaumaRnahme
mehrere Jahre in Anspruch nehmen kénnen. Die baulichen Anlagen der ehemaligen
Kaserne einschlieRlich deren denkmalgeschiitztem Teil wéaren in dieser Zeit dem wei-
teren Verfall preisgegeben. Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb dafiir entschie-
den, die Mdéglichkeiten einer Optimierung des Bestandsnetzes untersuchen zu lassen.
MafRgeblich hierfir ist der prognostizierte Kfz-Verkehr 2030.

Gegenstand der Verkehrsuntersuchung 2018 mit Ergadnzungsbericht 2020 ist die Be-
trachtung der verkehrlichen Auswirkungen zu erwartender Neuverkehre auf das klas-
sifizierte StralRennetz. Ziel der Untersuchung ist der Nachweis der aufReren verkehrli-
chen ErschlieBung. Daflr wurden Verkehrserhebungen an den relevanten Knoten-
punkten durchgefihrt und die aus den geplanten Entwicklungen resultierende Ver-
kehrsnachfrage und deren Verkehrsverteilung wahrend der bemessungsrelevanten
Hauptverkehrszeiten ermittelt.
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Dem lagen zugrunde

1. der rechtskraftige Planfeststellungsbeschlufl vom 4.5 159786,

2. das Bundesgesetz vom 25.08.1980 (Bundesgesetzblatt vom 04.09.1980, 1614, Inkraft-
treten zum 01.01.1981, Stralenbedarfsplan, Ausbaustufe 1, hochste Dringlichkeitsstufe,
al=o Ausbau bis 1985) und

3. die Tatsache, dass samtliche Mittel zur Finanzierung des Baus der AG30 von Darm-
stadt nach Aschaffenburg bereit lagen.

Alle malgebenden rechilichen und politischen Instanzen auf kommunaler-, Landes- und Bun-
desebene hatten sich fiir den Bau der A650 (Slidumgehung) und schnellstmégliche Durchfiih-
rung der rechtskriftigen Planfeststellung entzchieden.

Schon vor Jahrzehnten haben sich also die Birger unserer Stadt darauf verlassen, dass die Be-
lastungen durch den unertraglichen und sich immer weiter steigenden Stralenverkehr auf der
B2& durch eine grofrdumige Sidumgehung entscheidend reduziert werden. Demgemdld hat die
Stadt Babenhausen in Wahrung der Interessen ihrer Barger der rechiskraftigen Planfeststellung
zugestimmt. Darauf haben die Blrger dieser Stadt vertraut! Das Vertrauen der Blarger wurde
enttauscht.

In Fortflikrung dieses Vertrauensmissbrauchs der Blrger wurde leider bis zulet=t, auch durch die
Investoren, agiert. So versprachen beispielsweise in der Besprechung vom 29.3.2019 von 16:05
bis 18:40 Uhr in den R@umen der Aumann GmbH die Herren Markus Aumann und Daniel Beitlich
eine transparente Vorgehensweise, die Zurverfigungstellung von einschidgigen Unteragen ein-
geschlossen. Dies wurde nicht in die Tat umgesetzt. An die Zurverflgungstellung der verspro-
chenen Unterlagen bat ich Hermn Beitlich mit Telefonat vom 21.5.2019 um 10:50 Uhr, emeut er-
folglos. Desweiteren bat ich im Anschluss an die Prasentation (Birgerbeteiligung) der schall-
technischen Untersuchung am 25.3.2020 den Sachverstindigen um Ubersendung der &ffentlich
gezeigten PowerPoint Prisentation. Eine Freigabe der Ubersendung durch die anwesenden Her-
ren eigenwirtschaftlich agierenden Hemren der Konversionsgesellschaft als Aufiraggeber erfolgte
emeut nicht.

Dabei sei klargestellt: Ich habe mich schon immer bemiht, parteiibergreifend zum Wohl der
Stadt beizutragen, beispielsweise durch die Initierung und Finanzierung der Gedenktafel fir die
ehemalige jidische Synagoge, als GrolRspender zum Beginn des Lebensmittelpunkts und als
Initiator und Motor der Gkumenischen Zusammenarbeit der vier in der Kemstadt sich befindlichen
christlichen Kirchengemeinden. Die Planungen machen zwar optisch einen sehr ansprechenden
Eindruck. Zuletzt liegt die gesunde wirtschaftliche Entwicklung unserer Stadt auch im eigenen
Interesse aller Freiberufler und Gewerbetreibenden. Aber bitte nicht auf Kosten der Gesundheit
und ohne vollstindig transparente und vertrauensbildende Vorgehensweise.

Sie wissen, dass Bebauungsplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewdhrieisten
sollen, die die umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegendber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirinisse der Bevilke-
rung gewahrleisten sollen. Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natidichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fGrdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt zu erhalten und zu entwickein.

Es sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu berlicksichtigen. Dabei sind auch die

gesunden Wohnverhilinisse auBerhalb des eigentlichen Plangebietes zu berlcksichtigen,
wenn sich die Bauleitplanung auch insoweit auswirken kann.

A3

Fur die betrachteten Knoten wurden Prognosebelastungen berechnet und Lésungs-
konzepte erarbeitet, die einen sicheren und leistungsfahigen Verkehrsablauf gewahr-
leisten. Der Bahniibergang wurde in der Simulation beriicksichtigt. Die Bushaltestellen
sind bei den Kapazitatsbetrachtungen nicht relevant. Die Anzahl der Busse wurde uber
die Verkehrserhebung berlcksichtigt. Der Baumarkt wurde inkl. Post-Filiale Gber die
gezahlten Verkehrsmengen berucksichtigt.

Die fur die ,Kaisergarten* gewahlten Ansatze wurden anlasslich der vorliegenden Stel-
lungnahme ebenfalls Uberprift. Auf Basis des Stadtebaulichen Entwurfes, Planstand
23.10.2020 errechnet sich ein tagliches Ziel- und Quellverkehrsaufkommen fir die
.Kaisergarten“ von 7.950 Fahrten pro Tag, die Uiber die B 26 und die L 3116/L3065
abgewickelt werden.

Der Bebauungsplan schafft mit den in Plankarte 3 ausgewiesenen Stral’enverkehrs-
flachen das Baurecht fiir den Umbau des Bestandsnetzes. Grundlage fiir den Vollzug
bildet eine Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil. Diese wird alle Knotenpunkte,
die in dem MalRnahmenkonzept ,optimiertes Bestandsnetz" aufgefiihrt sind, umfassen.
Auch die fir die aulere ErschlieBung der ,Kaisergarten“ auszubauenden Knoten-
punkte

KP 7 B26 Aschaffenburger Stralle / Sammelstrale 5 / Friedrich-Ebert-Strale,
KP 8 B26 Aschaffenburger Stralle / 6stliches Wohnquartier und
KP 9 L3116 Schaafheimer Stral’e / Anbindung Gewerbegebiet

sind Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist also
zwingende Voraussetzung fir Umsetzung des Bebauungsplanes.

Die Schalltechnische Untersuchung hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-
héhtem Handlungsbedarf zu benennen. Da aktive SchallschutzmaRnahmen, wie z.B.
Schallschutzwande entlang der Grundstiicksgrenzen, ausscheiden, bleiben nur ver-
kehrslenkende MaRnahmen und MaRnahmen des passiven Schallschutzes.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehérde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahnibergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepruft.
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Die Bauleitplanung ist insoweit rechtswidrig. Es liegen erhebliche Immissionskonflikte vor, die
die Bauleitplanung nicht nur nicht [8st, sondemn sogar noch verschlimmert.

Es liegt ein erheblicher Ermessaensfehlgebrauch vor. Wesentliche Tatsachengrundlagen wurden
nicht berdcksichiigt, in ihrer jewsiligen Bedeutung falsch gewichtet und auch untereinander nicht

ordnungsgemal abgewogen.

Die mir voriegende — parteilich eingsholte — Verkehrsuntersuchung des Biros Habemmehl &

Follmann von Dezember 2018 kann nicht als rechtmétige Beurteilungsgrundlage dienen. Schon
die zugrundeliegenden Zahlen sind fehlerhaft, und zwar sowohl was das Plangebiet anbelangt
als auch die Einwohnerdichte aulerhally des Plangebiets. Desweiteren ist nicht bericksichtigt,
dass sich seit 20.01.2020 im Bauzentrum Andre+QOestreicher GmbH die Babenhiuser Postfiliale
befindet. Eine zahlenmalkige Emittiung der Kundenfrequenz zeigt, dass — auf Basis von Bele-
gen, die Rickschlisse auf die Kundenfrequenz zulassen — in den funf folgenden Monaten seit
Erdffnung 30.833 Kundenbesuche stattffanden. Bei Ansatz einer Sechstagewoche ergibt dies bis
zu 240 Kundenbewegungen pro Arbeitstag. Angesichts der Ortslage am Stadtrand von Baben-
hausen und gegendber von meinen Grundsticken ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl der
Kunden mit dem Pkw anfghrt. Dazu kommen noch mindestens funf tagliche Verkehre durch An-
lieferfahrzeuge. Zu den Eingangsgrafien sind deshall arbeitstdglich deutlich mehr als 200 Fahr-
zeughbewegungen hinzuzuaddieren.

Weiterhin wird die Besiedlungsdichte im Plangebiet untersetzt. Die Besiedlungsdichte an Ein-
wohnem ist hoher anzusetzen. Héher sind auch die zu betreuenden Kinder im Kindergarten,
womit ebenfalls Fahrzeugverkehr einhergeht. Eine grob dberschlagige Berechnung ergibt, dass
durch das Plangebist mindestens 9.000 Mehrfahrien erzeugt werden. Alle folgenden Berechnun-
gen leiden also an Grundfehlern. Das Bestandsnetz kann niemals bei einem schon jetzt rechis-
widrigen Zustand den (falsch gerechneten) Mehrverkehr so aufnehmen, dass ein rechimaliger
Zustand geschaffen wirde. Damit wird gegen den Grundsatz der Konfliktbewsdltigung verstollen.

Schon in der Begnindung zum Bebauungsplanentwurf heiltt es: _im Rahmen der Verkehrsunier-
suchung wurde der mehrieilige Knotenpunkt Aschaffenburger Stralle / Darmstidier Stralle / Hin-
denburgstralle / Schaafheimer Strale als nicht mehr leistungsfahig idenfifiziert. Es wurde ein
MaBnahmenkonzept zur Oplimierung des Besfandsnelzes erarbeifef, das nach Genehmigung
durch Hessen Mobil zeitnah umgesetzt werden kann.”

Der Bebauungsplan hofft offensichilich auf eine Genehmigung durch Hessen Mobil. Yon einer
verbindlichen MaRnahmenumsetzung kann also nicht gesprochen werden. Es wird damit gegen
das von der Rechtsprechung vorausgesetzte Gebot der Problembewaltigung verstolen.

Davon abgesehen ist eine Optimierung des Bestandsnetzes nicht festsetzungsfahig, weil s nicht
in der Hoheit der Planbehorde liegt. Eine Konfliktbewéltigung wird aber nur dann verbindlich er-
reicht, wenn der Planersteller auch die volle Planhoheit hat. Davon unabhangig gibt es jedoch
noch nicht einmal ein Mobilit3tskonzept fir die gesamte Stadt. Bislang haben auch weder der
Straltenbaulasttrager noch die Stralenverkehrsbehdrde Ober Malknahmen entschieden, die im
Rahmen der Kenfliktbewsltigung fiir die Anwohner und Eigentimer von Bedeutung sein kdnnten.

Dabei wissen die beteiligten Behdrden schon seit Jahren um die rechtswidrige Situation, denn in
amtlichen Unterlagen (Lamaktionsplan/Teilplan Landkreis Darmstadt-Dieburg) ist zu lesen:

JAm Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung wurde auf den Konflikipunkt des Ausbaus des shema-
ligen Kasemengelandes hingewiesen, der laut einem Verkehrsgutachien zusdtzlich nahezu
8.000 Kfz'Tag auf die in diesem Abschnitt mit bereits rd. 12.000 Kfz2'Tag belastete Aschaffenbur-
ger Strae bringen wird. Der Wunsch nach einer Orfsumgehung zur Entlastung der Anwohner
und der méglichen Aufnahme des zusdtziich anfallenden Verkehrs wird verdeutiicht. Weiter wur-
den ein Nachitfahrverbot fiir Lkw im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr sowie die Einrichiung
einer generellen Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h befinworfet. Eine kumulierfe Be-

-

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt
Babenhausen den Hauseigentiimern entlang der klassifizierten Straf3en einschlieRlich
der betroffenen Wohnhauser einmiindender Straflen angeboten, die individuelle Be-
troffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service GmbH und ei-
nen vereidigten Bausachversténdigen priifen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten
fir passive SchallschutzmaflRnahmen zu Gbernehmen.

Die in der Stellungnahme angesprochene Gesamtlarmbetrachtung fiir den Straflen-
und Schienenlarm ist rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverord-
nungsgeber vorgesehen. Nach der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine
Verantwortung fiir den eigenen Beitrag zum Verkehrslarm.

Allerdings wiirde auch die Kumulation der verschiedenen Schallquellen zu keinem an-
deren Abwagungsergebnis als dem Bemihen um eine Reduzierung der zuldssigen
Geschwindigkeit auf den klassifizierten StraRen und dem Angebot passiver Schall-
schutzmalnahmen fiihren kdnnen. Die Abwagung erfolgt selbstverstandlich durch die
Stadtverordnetenversammiung.

Mit der Optimierung des Bestandsnetzes und dem Angebot passiven Schallschutzes
kénnen die ,Kaisergarten unabhangig vom Bau einer Ortsumfahrung entwickelt wer-
den.
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trachiung der verschiedenen Schallguelien wird als erforderlich betrachtef, da parallel zur B26
die Bahnlinie Darmstadt-Aschaffenburg verldufl. Malnahmenvorschlag der Larmaktionspla-
nung: Die Berechnung der Larmakfionsplanung ergab auf dem untersuchten Streckenabschmitt
eine Uberschreifung der Richiwerte, die eine strallenverkehrsrechtliche Mafinahme rechiferti-
gen.”

Weiterhin sind Unterbrechungen des flieenden Verkehrs nicht ausreichend bericksichtigt, bei-
spielzweise insoweit es den Bahnibergang westlich aulerhall der Kemstadt {mit zu erwartender
zunehmender Frequenz!) und die vor meinem Haus Darmstidter StraBe 40 existierenden
Bushaltestellen sowie die Grundstickszufahrten betriffit. Da die Planer in besonderem Malke
auch die Fahrradfahrer berlicksichtigen mdchten, ist auch insoweit mit weiteren Unterbrechun-
gen des Verkehrsflusses zu rechnen.

Weiter ist amtsbekannt: ... der betrachiefe Nefzabschnitt B26/L3116 (haf) im Prognosshorizont
2030 bei Gesamtentwicklung des Kasemengelindes auch nach Umsefzung des Malnahmen-
konzepits seine Kapazitdtsgrenze (emeicht).” Damit ist eindeutig, dass mit dem MalRnahmenkon-
zept die verkehrliche Erschlizfung, bezogen auf 2030, keinesfalls sichergestellt ist.

Auch die schalltechnische Stellungnahme fir den Bebauungsplan vom 16.12.2019 weist
Mangel auf: Das zugrundeliegende fehlerhafte Zahlenmaterial schldgt zundchst entsprechend
durch (falsche Eingangsgrilken, aufgrund falscher Eingangsgrofien unterschatzter Mehrverkehr,
aufgrund dessen wiederum falsche Berechnungen, Michtberdcksichtigung von Bahnibergang
und Bushaltestelle, Zugrundelegung nicht gesicherter verkehrlicher Malnahmen etc.). Die schall-
technische Stellungnahme nimmt ja Bezug auf das Verkehrskonzept 2030 des Biros Habermehl
& Follmann.

Ich kritigiere, dass der Bahnlarm unberiicksichtigt bleibt. Dies sieht offensichtlich auch der
Larmaktionsplan =o. Dabei midssen nach den Vorgaben der Rechtsprechung sogenannte Sum-
menpegel gebildet werden, wobei die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle/die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr und Eigentumsbesintrichtigung fir Wohngebiete/Wohnnutzungen meist bei
einem aquivalenten Dauerschallpegel von 70 dB{A) tags und 60 dB{A) nachts angemommen
wird. Ein Daverschallpegel von mehr als 70 dB(A) ist geeignet, zu Herz-Kreislauf-Erkrankungen
beizutragen. Allenfalls bis hinunter zur Schwelle von 65 dB(A) lassen sich gesundheitliche Risi-

ken nicht ganzlich ausschlielen. Dies gilt auch fir Wohnungsgrundstiicke jenseits festgesetzter
Baugebiete. Dabei ist, bezogen auf mein Wohngrundstick, faktisch von einem allgemeinen

Wohngebiet auszugehen.

Die Larmwerte sind bereits jetzt rechtswidrig, sodass es keinen noch hinzunehmenden erhdéhten
Wert geben kann (es gibt keine sogenannte Imelevanzschwelle). Die &ffentliche Gewalt darf
schlichtweg eine weitere Verbdserung nicht durch planerizsche Malnahmen unterstitzen.

Auf mich wirkt die Planung so: jedermann weill, dass bereits jetz=t ein rechtswidriger Zustand vor
Ort voriegt. Jedermann, der mit nichternem Blick an das Zahlenmaterial herangeht, merkt, dass
die Zahlen geschont sind. Dabei lautet die Argumentation anscheinend so: Hat der Patient be-
reits eine Krebserkrankung und wird in sechs Monaten sterben, ist eine weitere Verschlimmerung
des Zustands durch einen Herzinfarkt, der zu einem Versterben in finf Monaten fihrt, als gering-
figig einzustufen und damit hinzunehmen®. Dass hier etwas nicht stimmen kann, liegt auf der
Hand.

Mit freundlichen Griten

@A f

Dir. Friedrich, Rechtzanwalt
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RURGERIMNITIATIVE

Magistrat der Stadt Babenhausen 1 .
loachim Knoke (I .
Biirgermeister ik il
Marktplatz 2 -
64832 Babenhausen

4 ~ F Verkehr Babenhausen

'

A

24.07.2019

Sehr geshrter Herr Knoke,

wir schreiben Sie als zustdndige Behérde an, urm rechtzeitig auf einen Konfliktpunkt

hinzuweisen und urm ein gerichtliches Verfahren zu vermeiden. Eine gute Entwicklung der
Stadt Babenhausen, die auch das Kasernengelnde einschlielt, liegt vielen Biirgern auch
uns, am Harzen. Dennoch machen wir uns grofe Sorgen weaen der Uerkchrsentwnc'iclzmg.

D:le B26 {Grtsdl._lrchrahrt Babenhausen) ist im gesundheitsgefihrdenden Bereich
Jlaurml:uelasatet. Die Ldrmwerte liegen deutlich iiber 70 dB(A) tagsiiber und deutlich
r_!;lerbﬁn dB(A) nachts, wie HessenMobil aufgrund der nun vorliegenden

armberechnung sicherlich bestatigen kann. Lirmminderunasmatnahme
nun nachweislich unumagénalich. ¢ S SR

Dazu kemmt, dass durch den geplanten Ausbau der Kaserne mit erheblichem weiteren
Uerliehr auf der schon hochbelasteten Strale zu rechnen ist. Fast 8.000 Fahrzeuge
zusatzlicher Verkehr pro Tag werden nach einem Gutachten der parteilich
beauftragtgn Sachverstandigen Habermehl & Follmann von den Investoren
prognaostiziert. Die Komplexitét aufgrund der ebenfalls hochbelasteten Bahnstracke ist
nach unserer Beobachtung noch nicht ausreichend berlicksichtigt. Schon jetzt ist auch
abzuser_\en, dass selbst bei flissig gemachtem Mehrverkehr aufgrund der Kaserne die
Kapazitatsgrenze sofort wieder erreicht wird, Ohne eine Umgehungsstraiie ist innerartlich
schlichtweg kein Raum fir solche Verkshrsmassen vorhanden!

Damit wiren die Grenzen der Zumutbarkeit (berschritten ynd wiirde unser aller
Grundrecht auf Gesundheit verfetzt. o

lmd}(nqritlanswl_-rtrag der neuen Hessischen Landesregierung wird Larmvermeidung und
-reduzierung als Schwerpunkt genannt und als zentrale Aufgabe des Regierun
il (+] gierungshandelns

Die Micht-Bewsltigung des oben genannten Kenfliktpunkts wiirde aus unserer Sicht einen
schweren Abwigungsfehler bei dar Beschlussfassung des zu erwartenden
Bebauungsplans der Kaserne Babenhausen darstellen. Dies wiirde von unserer Seite
nicht unwidersprochen bleiben. Leider gébe es dann nur den Gang zum
Verwaltungsgerichtshof Kassel (siehe dazu den Anhang: Urtell OVG Rheinland-Ffalz).

Erganzend sel erwahnt, dass auch aus dem Kooperationsvertrag zwischen der Stadt
B:abenhausen, der Aurl_'lann Ga_*nnH und der Revikon GmbH ersichtlich ist, dass
Lfarmsa:hutzbelange bei der stadtebaulichen Entwicklung verpflichtend zu bericksichtigen
sind (§ 6 der Urkunde vom 24.04.2017).

Burgerinitiative Verkehr Babenhausen (24.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten,
aber nur als ,weiterer Bedarf‘ (Projektliste StralRe, Hessen Ifd. Nr. 111). Ihr Bau ist
daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine
gesamtstadtische Untersuchung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat*
beauftragt, die Moglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigensténdig tatig werden
kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten.
Die Entwicklung der ,Kaisergarten® kann aber nicht vom Bau einer Ortsumfahrung ab-
hangig gemacht werden, denn hierbei handelt es sich um langfristige Ma3nahmen.
Die baulichen Anlagen der ehemaligen Kaserne einschlieBlich deren denkmalge-
schitztem Teil waren in dieser Zeit dem weiteren Verfall preisgegeben. Die Stadt
Babenhausen hat sich deshalb daflir entschieden, alle Méglichkeiten einer Optimie-
rung des Bestandsnetzes zu ergreifen. Der Bebauungsplan schafft mit den in Plan-
karte 3 ausgewiesenen StralRenverkehrsflachen hierfiir das Baurecht.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehorde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprift.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Schlief3lich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschliel3lich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive SchallschutzmalRnahmen zu Gbernehmen.
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Aufgrund unserer Becbachtung der Abl3ufe in den letzten vielen Manaten haben wir die
Befirchtung, dass die privatwirtschaftiich organisierten Entwicklungstriger zur eigenan
Gewlnnerzielung im Verhiltnis zu den beteiligten Behérden eine Ubermaifig starke
Stellung eingenommen haben. Aus unserer Binschétzung ,nickt™ die Stadt Babenhausen
im Wesentlichen alles ab, was die Geschaftsfilhrer der heiden GmbHs aus Gieflen und
Babenhausen vorlegen, Es scheint auch nicht geplant zu sein, Babenhauser Untermehmen
ausreichend beizuziehen, sondern iberregionale Bautrager mit den Bauvorhaben zu
betrauen. Die beiden beteiligten GmbHs agieren in Bezug auf die Birger auch nicht so
transparant, wie es wlnschenswert wire.

'n'lf'lr bitten darum, den Hinwels auf den bestehenden Konfliktpunk zu beriicksichtigen und
sind gerne bereit, konstruktiv an Lasungen mitzuarbeiten,

it freundlichen Griifen
Bu’rgeriniti?w‘? - Verkehr Babenhausen

\no(dLlle ~

Tino Eidebenz
Sprecher der BI

Blrgerinitiative Verkehr Babenhausen, c/o Tino Eidebenz, Darmstadter Str. 36, 64832
Babenhausen, Email: teidebenz@amall.com, Mobll: 0173 3412387

Anhang
Urteil des OVG Rheinland-Pfalz, Aktz.: & C 10423/04 vomn 31.08.2004

Ein Beha::ungsplan ware unwirksam, falls nicht schon jetzt absehbare Probleme jetzt
agn:h geln_st, sondem auf unabsehbare Zeit spiter verschaben wilrden. Tnsowelt zitieren
wir aus einem uns vorliegenden Urteil;

«~£War ist es anerkannt, dass eine Gemeinde die mit der Durchfihrung eines
E-ebauungsplans absehbar verbundenen Folgeprobleme nicht bereits im Bebavungsplan
selbst oder in unmittelbarem zeitlichern Zusammenhang mit diesem verbindlich und
abfr:hlieﬁend regeln muss, sondern MaBnahmen zur Milderung oder zum Ausgleich einem
spateren Verfahren dberlassen kann, wenn sie im Rahmen der Abwagung
re?éflt'rschzrwe:cse davo{n ausgehen kann, dass die Probleme in diesem Zusammenhang
ge werden kannen (s, BVerwG, Beschluss vom 25, August 1997, ZfBR 19

m.w.N.}. Daher kann es zur Problembewdltigung genl’.igeng, wenn die Geme[r{gg I|-3n28
Rahmen des Bebavungsplanverfahrens auf eine weitere von ihr betriebene Planung
verweist, die geeignet ist, dem Nachteil aus dem Vollzug des Bebauungsplans zu
begegnen. Ein solches Vorgehen setzt aber voraus, dass, wie das
Bundesverwaltungsgericht {a.a.0.) betont, die Gemeinde "realistischerweise davon
ausgehen kann” die Probleme in der beabsichtigten Weise lsen zu kénnen. Dies varlangt
&lso eine durch die im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegenden Gesamtumstinde
gestitzte Prognose dahin, dass die beabsichtigte Lésung verwirklicht werden kann, und
Zwar in einem Zeitraum, innerhalb dessen den nachteilig Betroffenen die Hinnahme
miglicher Beldstigungen oder Gefahren nach zugemutet werden kann. Diese
'ufpraussetzungen sind hier nicht gegeben....Damit ist die Planung flr diese .. erst in
ainern Vorstadium, auch heute noch ist eine verldssliche Pragnose, ob und wann dieses
Projekt verwirklicht werden soll, aufgrund des Standes der Flanung und der nicht
gelsten Fragen der Finanzierung nicht maglich. Gleiches gilt hinsichtlich der geplanten
Umgehungsstrabe. ..Diese Unsicherheit hitte die Antragsgegnerin aber in Ihre Abwagung
einstellen missen. Der Verweis auf eine kinftige Lisung, deren Realisierung nicht
absehbar ist, verstiBt aber gegen das Gshot der Problembewaltigung.”

Die in der Stellungnahme angesprochene Gesamtlarmbetrachtung fiir den Straflen-
und Schienenlarm ist rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverord-
nungsgeber vorgesehen. Die Entwicklung der ,Kaisergarten“ hat keinen Einfluss auf
die Intensitat des Schienenlarms.

Nach der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine Verantwortung fiir den ei-
genen Beitrag zum Verkehrslarm. Allerdings wiirde auch die Kumulation der verschie-
denen Schallquellen zu keinem anderen Abwagungsergebnis als dem Bemihen um
eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf den klassifizierten Stralen und
dem Angebot passiver SchallschutzmaRnahmen fiihren kénnen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist davon auszugehen, dass auch 6rtliche Unternehmen an den BaumalRnahmen
beteiligt werden. Die Entscheidung hierliber obliegt aber der Konversionsgesellschaft

Kaserne-Babenhausen mbh und den Bautragern.
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Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Babenhausen, Bebauungsplan
nwKaisergarten”, Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem oben genannten Vorhaben in den Kaisergarien” michten wir gerne Stellung

nehmen, Die Planungen hierzu beobachiten wir bereits von Anbeginn und hatlen auch
schon mit Herrn Blrgermeister Knoke in einem persénlichen Termin, gemeinsam mit

unserem selbsténdigen Kaufmann Herm Stolzenberger, Uber das Vorhaben gesprochen,

Im Gesprich war die Rede davon, dass fir die hinzukommenden Einwehner dieses
Bereichs eine Nahversorgung geschaffen werden soll, in der Grolenordnung von ca.
600 m* Verkaufsfliache.

In der nun veriegenden Bauleitplanung ist ven einem grolfldchigen Verbraucharmarkt
mit bis zu 1.800 m? Verkaufsflache, sowie einem Drogeriefachmarkt mit bis zu 800 m?
Verkaufsfiache die Rede. Das bendtigte Umsatzpotential flr diese beiden Mérkle |&sst
sich nicht allein mit den Jneuen” Einwohnern abdecken. Es werden erhebliche Umsatze
aus dem bestehenden Stadigebiet von Babenhausen abgezogen werden. Dies wird alle
bisherigen Handler vor Ort batraffen!

Vor allem wird durch diese Planung aber die Innenstadt von Babenhausen darunter
leiden. Insbesondere die Flache unseres Mitbewerbers Norma wird voraussichtlich
diesem Wettbewerbsdruck nicht mehr standhalten kénnen und wohl kurz bis mittelfristig
ihren Geschaftsbetrieb einstellen missen. In der Begriindung des Bebauungsplanes ist
unter 12.1.4.1 (Ziele der Raumordnung) folgerichtig zu lesen, dass die Filialen von Netto
und Marma als schiitzenswert anzusehan sind. Mit welcher Bagrindung die Stadt hier
die Neuansiediung eines weiteren grofiflachigen Lebensmittelmarktes rechtfertigt,
arschlieltt sich uns nicht. Eine Mahversorgung mit bis zu 800 m? Verkaufsfldche wére
hier absolul ausreichend

Es bleibt anzumerken und zu beflrchten, dass die besondere Situation der akluellen
Corona-Pandemie dazu fihren wird, dass weitere Geschéfte in der Innenstadt schlieften
missen. Dies betrifft sowohl grofie als auch kleine Ladengschafte vieler Branchen, die

Bankverbindung Geschiftsiihmns Rainar Hubar (Spracher), Klaus Fokert, Jorgan Midar
Bank  EDEKABAMK AG Hamburg Aufsichtsratevorsiizander Uws Kohler

IBAN  DEGD 2008 07003041 2040 01 Eintragung Herdesegisier  Amisgericht Frebumg i, Br. HEB 47225

EIC EDEKDFHHG LIS, - 10, DE144-484030

EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest mbH, Heddesheim (01.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der zentrale Stadtteil von Babenhausen wird durch die Bahnlinie in einen nérdlichen
Teil mit der Altstadt und den jiingeren Siedlungsweiterungen und einen stdlichen Teil
mit der ehemaligen Kaserne und jingeren Gewerbegebieten geteilt. Die in Hochlage
verlaufende Bahnlinie Darmstadt — Aschaffenburg sowie die B 26 bilden hierbei eine
physische Barriere fir Teile der nordlich der Bahn wohnenden Bevdlkerungsgruppen.
Am 30.06.2020 waren in der Kernstadt 10.018 Einwohner mit Erstwohnsitz gemeldet,
wovon rd. 90,1 % nordlich und rd. 9,9 % slidlich der Bahnlinie wohnen.

Der Einwohnerschwerpunkt liegt damit eindeutig nérdlich der Bahn. Hier tubernehmen
Netto und Norma die Nahversorgung. Suidlich der Bahn sind mit Angeboten des tagli-
chen Bedarfs anzutreffen: Aldisis, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm. Die
Markte sudlich der Bahn liegen gem. Regionalplan Siidhessen in einem Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe. Nach Plansatz Z.3.4.3-3 RPS2010 widerspricht hier sogar die
Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den
Zielen der Raumordnung. Die GroRflachigkeit beginnt bei 800 m? Verkaufsflache bzw.
1.200 m? Geschossflache. Lebensmittel und Drogerieartikel sind nahversorgungs- und
zentrenrelevant.

Die angeregte Reduzierung der Verkaufsflache auf 800 m? ist nicht mdglich, da das
zur Versorgung der “Kaisergarten® angestrebte Sortiment auf dieser Gréf3e nicht dar-
gestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ist wettbewerbsneutral. Aus Sicht der Raumordnung und des Stad-
tebaus sind nur die Standorte von Netto und Norma schutzwiirdig. Die Standorte von
Aldisis, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm unterliegen dem Wettbewerb. Es
ist daher nachvollziehbar, dass die EDEKA Handelsgesellschaft Sidwest mbH nur
Netto und Norma anspricht und die Einzelhandelsagglomeration zwischen Darmstad-
ter Strale und Schaafheimer StralRe und deren Auswirkungen auf den Einzelhandel
nordlich der Bahn nicht thematisiert.
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ohnehin schon gegen das immer starker wachsende Online Geschift zu kimpfen
haban. Umso wichliger ist es, die zu schiizen, die sich bis heute behaupten konnten und
2u einer attraktiven und lebendigen Innenstadt beitragen.

Mit freundlichen Griiften

EDEKA

Die Ansiedlung/Verlagerung eines Marktes an den Planstandort in den ,Kaisergarten®
wird sich auf Netto und Norma nicht auswirken. Sie folgt allerdings den Zielen der
Raumordnung, denn der Planstandort in den ,Kaisergarten® liegt in einem Vorrangge-
biet Siedlung, so dass das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gewahrt ist.

Hinzu kommt, dass auch bei dem Marktaustritt eines Anbieters aus der Einzelhandels-
agglomeration die Grundversorgung nicht gefahrdet wird, da auch in diesem Fall im-
mer noch vier Anbieter am Markt vertreten sind.

EDEKA konnte durch einen Neubau nérdlich der Bahn allerdings einen wertvollen Bei-

trag zur Attraktivierung der Innenstadt und einer Reduzierung des Binnenverkehrs am
,Nadeléhr* Bahnunterfihrung Hindenburgstrale leisten.
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Beschaktsfihrer: Bertram Stolzenberger
! Christian Stolzenberger

Y ’ Bankverbindung
A . Bank: EDEXABANE Hamburg
— ~ IBAN; BIE5 2008 0700 4302 76101

An d_EI‘l . A5 B ““mmisgericht Aschaffanburg HRB 10043
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vorab per Mail an:
oliver schreiner@babenhausen.de

Kleinostheim, den 10.07.2020

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Babenhausen, Bebauungsplan
wKaisergdrten”. Beteiligung der Offentlichkeit gemiRk § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Vorhaben in den Kaisergérten” michte ich gerne wie folgt
Stellung nehmen:

Die Planungen hierzu beobachte ich bereits von Anbeginn und hatle auch schon mit
Herm Blrgermeister Knoke in einem personlichen Termin, gemeinsam mit meinem
zustdndigen Expansionsleiter der EDEKA Stdwest, Herrn Wagner, Gber das Vorhaben
gesprochen, Im Gesprach war die Rede davon, dass flr die hinzukommenden
Einwohner dieses Bereichs eine Nahversorgung geschaffen werden soll, in der
Grifenordnung von ca. 00 m? Verkaufsfliche. Ich dulterte, dass ich mir ebenfalls
vorstellen kann einen zweiten Markt in Babenhausen mit dieser Verkaufsfliche, als
Machversorger, betreiben zu kiénnen. Dies hatte ich damals auch schon angeboten, als
der jetzige Netto-Standort, entwickelt wurde.

In der nun vorliegenden Bauleitplanung ist von einem groBflachigen Verbrauchermarkt
mit bis zu 1,800 m? Verkaufsflache, sowie einem Drogenefachmarkt mit bis zu 800 m?
Verkaufsfliche die Rede. Das benétigte Umsatzpotential fir diese beiden Markte 1asst
sich nicht allein mit den neuven” Einwehnern des Kasernengeldndes abdecken, Es
werden erhebliche Umsétze aus dem bestehenden Stadtgebiet von Babenhausen
abgezogen werden. Dies wird alle bisherigen Héndler vor Ort befreffen, nicht nur mich!

EDEKA Stolzenberger GmbH, Kleinostheim (10.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der zentrale Stadtteil von Babenhausen wird durch die Bahnlinie in einen nérdlichen
Teil mit der Altstadt und den jiingeren Siedlungsweiterungen und einen stdlichen Teil
mit der ehemaligen Kaserne und jingeren Gewerbegebieten geteilt. Die in Hochlage
verlaufende Bahnlinie Darmstadt — Aschaffenburg sowie die B 26 bilden hierbei eine
physische Barriere fir Teile der nordlich der Bahn wohnenden Bevdlkerungsgruppen.
Am 30.06.2020 waren in der Kernstadt 10.018 Einwohner mit Erstwohnsitz gemeldet,
wovon rd. 90,1 % nordlich und rd. 9,9 % slidlich der Bahnlinie wohnen.

Der Einwohnerschwerpunkt liegt damit eindeutig nérdlich der Bahn. Hier tubernehmen
Netto und Norma die Nahversorgung. Suidlich der Bahn sind mit Angeboten des tagli-
chen bedarfs anzutreffen: Aldisis, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm. Die
Markte sudlich der Bahn liegen gem. Regionalplan Siidhessen in einem Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe. Nach Plansatz Z.3.4.3-3 RPS2010 widerspricht hier sogar die
Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den
Zielen der Raumordnung. Die GroRflachigkeit beginnt bei 800 m? Verkaufsflache bzw.
1.200 m? Geschossflache. Lebensmitteln und Drogerieartikel sind nahversorgungs-
und zentrenrelevant.

Ein Filialbetrieb zu dem Standort in der StraRe Hinter der Altdorfer Kirche 15-19 schei-
det aus, da ein wesentlicher Bestandteil der angestrebten DNGB-Zertifizierung eine
umfangliche Nahversorgung unmittelbar in den ,Kaisergarten” ist. Diese Aufgabe kann
ein Markt mit nur 600 m? Verkaufsflache nicht iGbernehmen.

Die Bauleitplanung ist wettbewerbsneutral. Aus Sicht der Raumordnung und des Stad-
tebaus sind nur die Standorte von Netto und Norma schutzwiirdig. Die Standorte von
Aldisis, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm unterliegen dem Wettbewerb.
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Stolze“berger e , Es ist daher nachvolliziehbar, dass die EDEKA Stolzenberger GmbH nur Netto und

Norma anspricht und die Einzelhandelsagglomeration zwischen Darmstadter Strafle
Beste Qualitat und Frische zum Erlebnis machen 4.~ und Schaafheimer Strale und deren Auswirkungen auf den Einzelhandel nérdlich der
B SR EREE ISR NS NN RS N AR R RN R R ) y Bahn nicht thematisiert.

EDEKA

Die Ansiedlung/Verlagerung eines Marktes an den Planstandort in den ,Kaisergarten®

ﬂmhihsﬁl"mrcf‘l-ll::';la“rﬂ g:s:::g::gg: wird sich auf Netto und Norma nicht auswirken. Sie folgt allerdings den Zielen der
i Raumordnung, denn der Planstandort liegt in einem Vorranggebiet Siedlung, so dass
Bank: EDEKABANK Hamburg das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gewahrt ist.

IBAN: DESE 2003 0700 4302 7610 01
Amtagericht Aschaffanburg HAE 10044
Str-Nr: 204/ 13960143 . . . . . .
UstAD.-Nammer: DE 2550E54T Hinzu kommt, dass auch bei dem Marktaustritt eines Anbieters aus der Einzelhandels-
agglomeration die Grundversorgung nicht gefahrdet wird, da auch in diesem Fall im-

mer noch vier Anbieter am Markt vertreten sind.
Vor allem wird durch diese Planung aber die Inngnstadt von Babenhausen darunter

leiden.
Insbesondere die Flache des Nachversorgers Norma wird voraussichilich diesem EDEKA koénnte durch einen Neubau nérdlich der Bahn allerdings einen wertvollen Bei-
Watibewerbadruck nicht standhalien kiinnen und wohl kurz bis miticlristig seinen trag zur Attraktivierung der Innenstadt und einer Reduzierung des Binnenverkehrs am

Geschéftsbetrieb einstellen missen.
,Nadeléhr* Bahnunterfihrung Hindenburgstrale leisten.
Es bleibt anzumerken und zu befurchten, dass die besondere Situation der aktuellen
Corona-Pandemie dazu flihren wird, dass weitere Geschifte in der Innenstadt schlielan
milssen. Dies betrifft sowohl grofe als auch kleine Ladengschifte vieler Branchen, die
ohmehin schon gegen das immer starker wachsende Online Geschaft zu kdmpfen

haben, Umso wichtiger ist es, die zu schitzen, die sich bis heute behaupten konnten und
zu einer attraktiven und lebendigen Innenstadt beitragen.

Als langjahriges Mitglied des Gewerbevereins in Babenhausen kann ich diesen Aspekt
nicht einfach ignorieren und setzte mich hiermit fur eine funktionierende Innenstadt, die
durch viele kleine Handler und Existenzen betrisben wird, &in.

Ein zusatzlicher Lebensmitteleinzelhandel in den Kaisergarien mit nur 600m?
Verkaufsflache wurde lediglich die Nahversorgung for Mittel des taglichen Bedarfs und
nichts weiter sichern. Hingegen ein 1.800m? grofter Verbrauchermarkt auch viele
zenfrumsrelevante Sertimente angreifen wiirden, die (ber Lebensmittel hinausgehen
geschweige denn von diversen weiteren Dienstleistungen.

Mit freundlichen Grifen

Chrlsuan Siﬁjtenherger
Geschiftsfihrer/inhaber
i
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Stadt Babenhausen

- Der Magistrat -

Shadiveraaltung Babanhausen, Markiplate 2, 84832 Babenhausen

Pastfach 11 08, B4824 Eihmnwsm‘“’sm51;'|-{-l}\“!j_’_
An den Magistrat der Stadt Babenhai&dn | - et Jassica Elvart-Betuindeh:
Herm Blrgermeister Knoke SN, \ 2 e Zitnenier Nr.: 206
Marktplatz 2 —— o0 | Bitte
64832 Babenhausen Eing- Juli 200 | FL oeor - sszat
| WAG. | Stadt '-;rr_',""a;.'-—' s g
T | wloT | om
Ihr Zeichen, Ihre Machricki vom Urser Zeichen, unsere Naghnght vam Tabedon 06073 £02-0 Babenhausen
FBV-js Tebvte= S0 Sk 09.07.2020

Bauleitplanverfahren der Stadt Babenhausen

Bebauungsplan , Kaisergarten"

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs (Bekanntmachungsdatum: 20.05.2020)
Stellungnahme des Arbeitskreises Soziale Institutionen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Knoke,
sehr geehrte Stadirate,

sehr geehrte Stadiverordnete,

sehr geehrte Investoren,

sehr geehrte Damen und Herren,

der Arbeitskreis Soziale Inslitutionen setzt sich aus unterschiedlichen Einrichtungen und in
Babenhausen tatigen Institutionen zusammen, welche in unterschiedlichen Themenfeldem aktiv
sind und somit lber vielfdltige Erfahrungen und umfassendes Wissen in den sozialen Bereichen
verfilgen. Mit giner gebiindelten Stellungnahme haben wir bereits im Februar 2020 den Versuch
unlernommen, Informationen und Grundlagen in das Verfahren zum Bebauungsplan
Kaisergarten” einzubringen, um eine zukunfisfahige und sozialvertrégliche Entwickiung des
Kasernenareals zu ermiglichen.

Leider haben wir zu unserer Stellungnahme keine schriftliche Rickmeldung oder sonstige
Informationen, zum Bespiel zum weiteren Umgang mit unserer Stellungnahme, erhalten.
Lediglich im Rahmen ainer im Mai 2020 anberaumten Videokonferenz sollte ein
Gedankenaustausch erfolgen. Dies ist leider nicht umfassend und zielilihrend gelungen.

Gedffnet fir Besucher: Mo, ML, Fr. 912 Ubr, D8 T:30-12 Ube u. 1416 Uhr, Do, 812 Ubr u,95:30-19 Uhr

und nach arainbanng
Infes erhailten Sie im Interned unter waww. babenhausen.de A
Bankverbindungan;
Sparkasse Dieburg BIC: HELADEF1DIE IBAN: DEGE 5085 2661 DOG) 0516 20
Baiuchi Franklurer Wolkshank @G BIC: FFVBDEFF IBAN: DETE 5019 D000 D005 5007 896 Eins Slad g
vl 129 2 s
Feugion F=mniain

Ust. ID: DE 111 &0 86 70 Slewer-hr.: 00T 226 00 54 8

Stadt Babenhausen, Arbeitskreis Soziale Institutionen (09.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwé&gung (iber die im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingehenden Stellung-
nahmen obliegt den stadtischen Gremien. Aufgrund der Corona bedingten Sitzungs-
pause kann auch die Stellungnahme vom 06.02.2020 erst jetzt in die Beratungen ein-
flieRen. Auf die Ausfiihrungen Seite 161 ff. wird verwiesen.
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Mit Badauern miissen wir im Rahmen der nun laufenden Verdffentlichung des Bebauungsplans
Jaiserginen® festslellen, dass unsere Informationen und Anregungen nur unzureichende
Beriicksichtigung finden.

Wir reichen unsere Stellungnahme daher nochmals, im nun laufenden Prozess der Offenlage
zur fachlichen Bewerlung, Abwigung und Beriicksichtigung ein.

Als Arbeitskreis mit einem so vielschichtigen sozialen Engagement geben wir im Prozess des
Bauleitplanverfahrens nur eine Ubergreifende Stellungnahme ab.

Wir bitten Sie dennoch im weiteren Planungsfortlauf, die Einwénde in Einzelfestsetzungan des
Bebauungsplans zu beniicksichtigen, da wir hier weiterhin keine ausreichende
Regelungsiunktion sehen.

Sehr geme stehen wir Innen natlrlich fir weitere Erlduterungen und Informationen zur
Verflgung.

Freundliche Grile
Im Mamen und Im Auftrag des Arbeitskreises

’ - : .
J Ll -%Am wice i’

Jessica Eivert-Schumacher
Stellvertretende Fachbereichsleiterin FB V - Soziales & Familie

Anlagen
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Stadt Babenhausen

- Der Magistrat -

STADT

Stadevaraaliung Babenhausen, Marktplalz 2, 64332 Babenhausen
Fosttach 11 09, 4824 BabanhsudenHessen

An den Magistrat der Stadt Babenhausen Sachbearostenn: - Jessica Evet Schumachs

Herrn Blrgermeister Knoke ZimmerNr.: 206
Marktplatz 2
654832 Babenhausen = 0B0TS - 60281

@ et ca dverl-chamachenbatanhausan e

ihr Zeiche, Ihe Nachricht varm Usiger Zeichen, ussere Nachricht voem Telefon GGOTS ik Babenhausen
; Tolotax 0073 502-22
FBV-|s 06.02.2020

Bauleitplanverfahren der Stadt Babenhausen
Bebauungsplan ,Kaisergdrten”
Stellungnahme des Arbeitskreises Soziale Institutionen Babenhausen

\erschiedenste Fachkrafte aus unterschiedlichen Arbeitsbereichen sind im  Arbeitsireis Soziale
Institutionen Babenhauwsen® organisien, bieten Beratungszeiten fir Babenhauser BlOrgerinnen
und Blrger an, halten padagogische Angebote vor und setzen sich fir soziale Belange in
Babenhausen ein (s. beigefigte Ubersicht , Teilnehmende Institutionen am Arbeitskreis Scziale
Institutionen Babenhausen, die sich an der Stellungnahme vom 06,02, 2020 beteiligen”).

Durch unser Engagement, unsers Arbeitsweisen und Aufgabenstellungen, haben wir ginen
tiefen Einblick in soziale und gesellschaftliche Strukturen, Gegebenheiten und
Problemstellungen.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Kaisergarten® machten wir Sie darauf
hinweisen, dass es wichtig ist, die Kaseme nicht ,neben” Babenhausen zu entwickeln, sondern
das Areal an die Stadt Babenhausen anzuschlieBen und es gesamtstadtisch zu sehen. Dies
betrifft bei weitem nicht nur die Verkehrsanbindung, den Besuch einer Kita oder Schule. Es
zeigt sich auch in der ethischen Verantwortung und sozialpddagogischen Arbeit, Mit diesem
Schreiben méchten wir Sie im Wesentlichen auf zwei Aspekte hinweisen, die aus unserer Sicht,
bei der ErschlieBung und Gestaltung dieses Areals berlicksichtigt werden soliten.

1. Schaffung von sozialvertréglichem und bezahlbarem Wohnraum fir
einkommensschwache Familien und Blrgertinnen.

2. Schaffung von Rdumen und Treffpunkten fir Beratungs- und Bildungsangebote sowie
fur sozialpadagogische Angebote / Angebote der Kinder- und Jugendarbeit.

Gediinet fiir Basucher: Mo, M., Fr. 8-12 Uhe, D T:30-12 Uhr w. 14-168 Uhe, Do. 892 Ubr o 15:30-18 Unr

und nach \Vereinbarung
infos erhalien Sie im irternet unter wae Babenbausen de
Bankversndungen:
Sparkasse Diebung BIC: HELADEF1DME IBAN: DESG 5085 2651 D060 0515 20
Frankfurter Viollksbank eG BIC: FFVBDEFF IBAN: DETE 5019 0000 0005 5007 95 Eirm Stad der
w2l 1288 Fiogion RheirMan

Ust. iD: DE 111 60084 70 Stauer-Nr. 007 226 00 54 8

Stadt Babenhausen, Arbeitskreis Soziale Institutionen (06.02.2020)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite162
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ZU 1. Mit Hoffnung haben wir davon Kenntnis genommen, dass durch die Massauische
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mBH bezahlbarer Wohnraum fiir
Haushalte mit geringem Einkommen geschaffen werden soll. Denn dies ist das Anliegen der
Menschen in unserem Umfeld — unsere soziale Verantwortung liegt darin, auf dieses Problem
aufmerksam zu machen. Und wir sehen im Rahmen der Baugebiets- und
Wohnraumentwicklung in den Kaisergaren® ein wesentlich hiheres Potenzial der
Wahrnehmung der Aufgabe zur Planung und Ausweisung eines homaoganen und
sozialvertraglichen Stadtquartiers. Es zeigt sich in unserer beruflichen und ehrenamtlichen
Arbeit, dass in Babenhausen bezahlbarer Wohnraum fehit.

Die Sozialwohnungen im stadtischen Eigentum sind nach und nach verduller (worden). Die
wenigen Sozialwohnungen, welche es generell in Babenhausen gibt, sind zumeist in
schlechtem und marodem Zustand. Menschen leben in verschimmetten und
heruntergekommenen Weohnungen. Oftmals sind die Wohnungen zu klein. Beengte
Wohnverhiltnisss haben sinen Einfluss auf Bildung - es gibt keinen Platz und keine Maotivation
zum Lernen. Dies hat Folgen auf das Lemen generell, auf das Lemen der deutschen Sprache,
den Bildungsabschluss, die Ausbildungsplatzsuche etc. Grallerer und sozial vertraglicher
Wohnraum kinnte also die Folgekosten im sozialen Kreislauf verhindern und helfen, ein
Gleichgewicht zu schaffen. Hierfir sind sozialpddagogische Angebote zur Unterstitzung
notwendig.

Die Mot in Babenhausen gibt es nicht nur in zozialbedirftigen Familien, sondern auch darlber
hinaus. Wohnungen flr Alleinstehende, Menschen mit geringer Rente, Witwen, Menschen in
Oberfiliten Obdachlozenunterkinften, Menschen in schlecht bezahiten Berufsgruppen,
Menschen mit Krankheit, Menschen mit Besintrdchtigung/Behinderung etc. benétigen
bezahlbaren Wohnraum. Darliber hinaus wird auch der Bedarf an barrierefreiem Wohnraum
steigen, nicht zuletzt wegen des demografischen Wandeals. Bereits jetzt kontaktieren uns
Personen, welche fur Familienangehdrige mit Beeintrachtigung/Behinderung barmierefreien
Wohnraum suchen.

Kommunen missen fir ihre Blrgertinnen bezahlbaren Wehnraum anbieten. In dan
geseizlichen Regelungen zum Baurecht und der Landesentwicklung finden sich zahlrgiche
Vorgaben und Verbindlichkeiten zum einen hinsichtlich geforderter, zu ereichender
Dichtevorgaben an Wohneinheiten als auch zur Realisierung eines breitgeficherten und allen
Sozialbereichen gerecht werdenden Wohnraumangebots, Der demografische Wandel stelit die
Kommunen vor vielfaltige Aufgaben, auf die rechtzeitig reagiert werden muss. Die Schaffung
eines breitgefachenen Wohnraumangebots ist dabei nur ein zu beachtender Faktor,
Wohnraumbedarfsanalysen zeigen, dass zum einen Wohnungen im geringen
Einkommenssektor und zum anderan auch kleine Wohnungen gesucht werden. Auf
Familiengrée angepasste Wohnungen missten im Alter aus Kostengrinden hiufig verlassen
werden. Doch mangels angemessenen Wohnraums geschieht dies nicht. Es ist ein Grundracht,
eine angemessene Unterkunft zu haben. Keinen bezahlbaren und sich in gutem Zustand
befindenden Wohnraum zu haben, fuhrt zu haufigen Umzigen. Entwurzelung ist die Folge.

Im Arbeitsleben stehende Menschen bendtigen eine gute Work-Life-Balance. Diese beginnt
beim Wohnen.

In neu zu erschliefenden Wohngebieten ist eine Durchmischung verschiedener
Personengruppen in unterschiedlichen Gehaltzzektoran notwandig. Es ist notwendig, eine

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die ,Kaisergarten® bieten gerade auch aufgrund der vorhandenen Bebauung, die teil-
weise (nach erfolgter Modernisierung) weiter genutzt werden kann und soll, die Mog-
lichkeit, auch sozialvertraglichen und bezahlbaren Wohnraum fiir einkommensschwa-
che Familien und Birger*innen zu schaffen.

Der Inhalt eines Bebauungsplanes ist in § 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend geregelt, fir
die Festsetzung einer Sozialquote gibt es hier keine Rechtsgrundlage.

Dies ist aber auch nicht erforderlich, da in den 6 Wohnbldcken entlang der Aschaffen-
burger Strale mit zusammen ber 120 Wohnungen als ,bezahlbarer Wohnraum* zur
Miete angeboten werden soll.
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Vielfalt zu schaffen. Es darf keine Ghettoigierung in Richtung einer bestimmten Gruppe —z.B.
Johlhabender” — stattfinden und dass sich in den Kaisergarten nur Menschen im besseren
und gehobenen Gehaltssektor ansiedeln.

In Grofistadten aber auch im gesamten Rhein-Main-Gebiet ist der Prozess der Gentrifizierung
und damit die Verdrangung einkommensschwacher Bevtilkerungsgruppen aus Stadttellen und
Stadtbereichen aller Orten zu beobachten, Ein Ausschluss dieser Gruppen aus der Mitte der
Gesellschaft in Randbereiche, ist die Konsequenz daraus. Setzen Sie diese Tendenz nicht
bereits bei der Entwicklung des Gebiets | Kaisergérten® fest, sondem sorgen Sie fiir eine
gesellschaftliche Durchmischung und die Daseinsberechtigung aller Bevilkerungsgruppen.
Eine gesellschaftliche und kutturelle Vielfalt ist wichtig. Auch hierfir sind sozialpddagogische
Angebote zur Unterstitzung notwendig.

Wehnungen im geringen Einkommenssektor kdnnten auch den Wohnungsmarkt generell
entlasten und den Druck nach der Suche nach .einer anderen Wohnung® herausnehmen, da die
Menschen in den Wohnungen verbleiben.

Die Stadt als Trager der kommunalen Planungshoheit kann im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans die Planungsziele definieren, um eine Befriedigung der Wohnbedlrfnisse der
Bevélkerung und die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler (gemischter)
Bevilkerungsstrukturen zu erreichen.

Im Rahmen des Bebauungsplans kann die Stadt hierfir auch Regelungen zur Mietpreis- und
Belegungsbindung treffen.

Den Mitgliedern unseres Arbeitskreises ist dabei bewussl, dass eine festigesetzie Sozialquote in
jedem Fall rechtsstaatlichen Kriterien standhalten muss.

Hierbei wird in der Rechtsprechung vor allem auf das stidtebaurechtliche Erfordernis sowie die
Rechtfertigung des standortbezogenen Anteils der Sozialguote abgezielt, welche im
voriiegenden Fall des Bebauungsplangebiets Kaisergarten” und der Entwickiung der
Gesamtstadt Babenhausen bejaht werden missen.

Festsetzungen einer Sozialquote mit einem Mindestmalk in Hohe von 25-30 % sind Ublich und
angemessen.

Damit auch die Berlicksichtigung der wirtschafllichen Belastung der Investoren gewahrt ist,
empfehlen wir die Einbindung weiterer Akteur*innen in den Planungs- und Umsetzungsprozess.

Wir appellieren an Ihre ethische und gesellschaftliche Verantwortung, neben bezahlbarem
Wohnraum auch sozialen Wohnraum zu schaffen.

zu 2. Wir haben in unserer Arbeit taglich mit Menschen in und um Babenhausen zu tun, welche
auch Anlaufstellen und Unterstitzung suchen und bendtigen. Aus dieser Erfahrung heraus [4sst
sich ableiten, dass eine Anlaufstelle vor Ort im neuen Stadtgebiet aus ganz unterschiedlichen
Grimnden wichtig ist: Einen Hauptbedarf bilden sicherlich vielfaltige Beratungsangebote aus
unterschiedlichen Fachgebieten, die die Menschen mit ihren individuellen Frage- und
Problemstellungen bagleiten und unterstitzen kénnen.

Ein weiterer Bedarf ist oft die Bereitstellung von Raumen, die fir Bildungsangebote, Workshops
oder als offener Treffpunkt dienen kinnen und zum gemeinsamen Austausch und zur
Vernetzung der Bewohner*innen in ihrem Quartier beitragen. Auch Angebote der Mobilen
Jugendarbeit® und andere Freizeitangebote (Kinoveranstaltungen fir Kinder oder Erwachsene,
Kulturveranstaltungen, Konzerte, Lesungen etc.), die eine Vernetzung der Bewohnertinnen des

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Stadt Babenhausen Ubernimmt die ehem. Chapel von der Konversionsgesell-
schaft Kaserne-Babenhausen mbH. Das Gebéaude soll i.S. der Stellungnahme genutzt
werden.
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Quartiers auch mit den Bewohner'innen der Gesamistadt férdern, stellen sicherlich einen
Bedarf vor Ort dar und soliten bereits in der Planung des Stadigehistes berlicksichtigt werden.
Wichtig ist hierbei immer auch die rdumliche Néhe zum Quartier. Babenhausen bietet seinen
Birgertinnen selbstverstandlich scheon ein selides Spektrum an Beratungs-, Bildungs- und
Freizeitangeboten, jedoch zeigt sich in einzelnen Stadtgebieten eben auch, wie wichtig es ist,
von Grund auf (betreute) Anlauf- bzw. Treffpunkte im Quartier selbst zu installieren. Durch die
NeuerschlieBung dieses Stadtgebietes ergibt sich nun auch die einmalige Chance,
Erfahrungswerte aus der Vergangenheit bei der Entwicklung anderer Quartiere in die Planung
mit einfieen zu lassen,

Diesbeziiglich bietet sich in den Kaisergérten” die Chance, von Beginn an eine solide und an
die Bewohner*innen angepasste Infrastruktur, nicht nur im verkehrstechnischen Sinne, sondern
aluch vor einem padagogischen Hintergrund, zu schaffen, um einen guten Grundstein und
Standortfaktor fir ein gemeinsames Miteinander und Zusammeanleban im Quartier zu bilden
Bitte berlicksichtigen Sie diese Aspekte in Ihren Planungen, denn wir haben alle das gleiche
Ziel: Ein liebens- und lebenswertes zukinftiges Stadtgebiet ,Kaisergérten”.

Gerne bieten wir Ihnen unsere Unterstitzung bei der Berlcksichtigung von sozialen Aspekten
im Planungsprozess an!

Dieses Schreiben ist im Rahmen der Erarbeitung und Zusammenstellung mit den beteiligten
Fachkriften des Arbeitskreises abgestimmt worden,

Einige haben die Méglichkeit genutzt, separate zusdtzliche Schreiben zu formulieren, welche
wir Ihnen in der Anlage beifligen. Auch die Unterzeichnung dieses Schriftsticks wurde von
einigen Akteur*innen geleistet. Die Vertretung der Fachkrafte erfolgt durch den Arbeitskreis
selbst. Dieses Schreiben bedarf nicht der Unterschrift jeder und jedes Beteiligten und ist ohne
Unterschnit jeder und jedes Handelnden der Rechisnom enisprechend

Die Beteiligten erkldren ihr Einverstandnis hiermit, im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan ,Kaisergérten" éffentiich benannt zu werden. Eine Anonymisierung der
Stellungnahme ist nicht gewinscht und nicht zielflihrend.

Die Fachkrafte des Arbeitskreises Sozialen Institutionen Babenhausen®.

Im Namen und Im Auftrag des Arbeitskreizes

/{J oSt - )? Wi e e

Jessica Elvert-Schumacher
Stellvertretende Fachbereichsleiterin FB W — Soziales & Familie

Zusammenstelung durch den AK Soziale Institutionen Babenhausen
Federfilrend im Namen und im Aufirag des AK Soziale Institutionen Babenhausen:
Stadi Babenhausen, FB V, J. Elverl-Schumacher

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die in den Anlagen formulierten Anregungen im Wesentlichen mit den Anre-
gungen des Arbeitskreises Soziale Institutionen Babenhausen decken, erfolgt keine
Einzelabwagung. Die Anlagen werden aber vollumfanglich Bestandteil dieser Abwa-
gungstabelle; vgl. Seite 182 ff.
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Stadt Babenhausen

- Der Magistrat -

Sisdeeersaliung Babeanhaussn, Markiplaiz 2, 84832 Babenhausen
Poatfsch 11 09, 64824 Babenhavsen/Heseen

Herrn
ChﬂSllﬂl"l Helnemnn Sachbearbsilar Frau Kragr
Leiter FBE I\ Bauwesen Kinder- und Jugendfarderung
-im Hause- & o6073- 687212

(@ 19 krosofSbabarhausen.de
e T toien, ieis NAehrieht ves Unser Zeichen, uneers Machricht vam Talafon OG0T £02-0 Babenhsusen

FBW /kr RN INNTE B S 29.10.2019

Ergebnisse ,Demokratie-Medien-Convent” vom 28. August 2019

Sehr geehrter Herr Heinemann,

am 28. August 2019 fand in der ehemaligen Babenhduser Kaserne der 4.  Dem. Med Con "
(Demokratie-Medien-Convent) im Landkreis Darmstadi-Dieburg statt. Der Convent stelll ein
Kooperationsprojekt des Instituts fir Medienpadagogik und Kommunikation Hessen e V. (MUK),
der Kinder- und Jugendférderung des Landkreises Darmstadt-Disburg, der stidtischen Kinder-
und Jugendférderung aus Babenhausen, der Kasemenkonversionsgesellschaft mbH sowie der
Bachgauschule und der Joachim-Schumann-Schule dar.

An dieser Veranstaltung waren rund 90 Schilerinnen und Schiler der Bachgauschule und der
Joachim-Schumann-Schule, aufgeteilt in sieben verschisdens Workshops, beteiligt.

Ziel des ,Dem. Med.Con." war es, den anwesenden Schilerinnen und Schilern (SuS) der beiden
Schulen in unterschiedlichen Werkshops beispielsweise grundlegende demokratische, gesetzlich
verankerte, Prinzipien zu vermitteln und mit innen ein umfassendes Demokratieverstandnis zu
erarbeiten, mit ihnen Ober akiuelle mediale Themen und Gefahren zu beraten und diskutieren,
innen einen Einblick dber Maglichkeiten der Beteiligung und Milgestaltung in der Gesellschaft /
der Kommune ! der Schule zu vermitteln und Themen, Projekte und Wege anzusprechen, die fir
die Partizipation von jungen Menschen lohnenswert arscheinen.

In einem Workshop mit dem Titel Meine Stadt aktiv mitgestalten = Aber wia?", der von der
stadtischen Kinder- und Jugendfarderung gestaltet und geleitet wurde, haben die betelligten SuS
im Rahmen eines Brainstormings® an diesem Tag bereits konkrete ldeen und Vorschldge for das
neus Wohngebiet | Kaisergértan” erarbeitet.

Gedfinet fir Besucher: Mo., Mi., Fr. 812 Uhr, D, 7:30:12 Uhr u. 14-16 Uhe, Da, 812 Unru 15:30-19 Line
und isch Versinbanng

Siadiechin Infos arhaltan Sis im Internat unter wew, babenhausan de Ens Siadl fer
s Bankvaroindungen: Femen Rtk
Sparkasse Dishung BIC: HELADEF1DIE IBAN: DEGG5085265 1 0DG00S 1620
Frankfurter Wolksbank a3 BIC: FFVBOEFF IBAN: DETES0190000000560075%8

Stadt Babenhausen, Kinder- und Jugendférderung (29.10.2019)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 167
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Brainstarming ist eine von Osbom und Clark modifizierie Methode zur ldeenfindung, die die
Erzeugung von neuen, ungewthnlichen ldeen in einer Gruppe von Menschen firdern soll; Quelle:
Wikipedia. Diese Ideen und Verschlage finden Sie beiliegend zu diesem Schreiben,

Vor diesem Hintergrund lbersenden wir lhnen heute hiermit die Bitte, diese Vorschiage in Ihren
Gremien in die kinfigen Planungen und Prozesse zum neuen Wohngebiet Kaisergéren® mit
ginzubinden. Sie stellen direkte Winsche und Bedifnisse von Babenhduser Schiilerinnen und
Schilern aus dem Dem.Med Con.-Tag" dar und kénnen ggf. in die weiteren Planungen integriart
werden, neue Anregungen liefern oder auch wichfige Verbindungssticke des Wohngebletes in
die Kemnstadt bilden.

Die |deen sind, wie bereits erldutert erste Gedanken aus einem Brainstorming-Prozess.
Selbstverstdndlich miissen diese Vorschldge auch auf ihre Realisierbarkeit und sicher auch
nach vielen anderen baulichen Aspekten oder rechtlichen Bestimmungen geprift werden.

In Arikel 4({2) der hessischen Landesverfassung ist seil der vergangenen Landiagswahl
festgehalten, dass Kinder zu allen sie betreffenden Malinahmen und Prozessen mitgenommen
werden sollen und ihr Wille und ihre Ideen mit einflieften sollen. Mit der Berlcksichtigung baw.
der Priifung dieser Ergebnisse gehen die Stadt Babenhausen, die zugehfrige Politik und auch
die Investoren in die richtige Richiung, Partizipation und Mitbestimmung, aber auch
Engagement und Beleiligung fir junge Leute wieder lshnenswert und altraktiv zu machen und
leistet somit gegebenenfalls einen sehr wichligen Beitrag um dem allgemeinen Politikverdruss®
entgegenzuwirken.

Soliten Sie noch Fragen haben oder weilere Infos bendtigen, melden Sie sich gemn jederzeit bei
uns im Blro:

Michael Spiehl

Leiter der Kinder- & Jugendftrderung
Bgm.-Rik-Sir. &

64832 Babenhaugsen

Tel: 06073 712149
E-Mail: jufoe@babenhausen. de

Mit freundlichen Grikaen

YO

Lara Kresz
Sozialpddagogin (BA)
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Auswertung / Brainstorming zum neuen

Stadtgebiet ,Kaisergidrten" im Zuge des
LDem.Med.Con.” am 28.08.2019

Im Rahmen der Veranstaltung Demokratie-Medien-Convent (,Dem.Med.Con.") am
28.08.2019 in der ehemaligen Babenhduser Kaserne haben intaressierte Schillerinnen
und Schiiler der Bachgauschule und der Joachim-Schumann-Schule unterschiedlichste
ldeen und Vorschlage zur weiteren Gestaltung des neuen Babenhduser Stadigebietes
JKaisergarten" gesammelt und diskutiert, um diese anschliellend in den Prozess der
Planungen sinzubringen. Diese Ideen und Anregungen werden hier gesammelt von der
Kinder- und Jugendfirderung der Stadt Babenhausen eingereicht.

Die |deen und Anregungen der Schilerinnen und Schiller lassen sich grob in zwei
Bereiche ainteilan.

1) Bereich ,Infrastruktur”
2) Bereich ,Sport und Freizeit”

Der Bereich ,Infrastruktur” beinhaltet folgende Vorschlage und Anregungen:
Zurn Thema OPNV:

- Zuverlassige Busanbindung in die Kernstadt
- eine Anbindung an die §-Bahn in Dudenhofen (ggf. auch mit dem Bus)

Zum Thema Verkehrsanbindung / Verkehrswegeflhrung:

- durchgéngig sichere Radwege fir den Schulweg (auch Richtung Kemstadt)

- Zebrastreifen undloder Ampelanlagen zum sicheren Uberqueren der B26

- vaerkehrstechnische Vernetzung mit den bereits bestehenden Freizeitflachen in der
Mahe (konkret: Sportplatz, Skate-Anlage, Dirt-Park, Schwimmbad und
Baseballplatz ,Im Riemen")

Zum Thema  Ausstattung” des Wohnoebietes:

- Ansiedeln von Cafés, Restaurants oder Kneipen als Begegnungsméglichkeit und
Treffpunkt

- Erhalt von historischen Gebauden mit neuer Mutzung (bspw. Café im Wasserturm)

- Errichten von Griinanlagen und Parks mit Aufenthaltsqualitdt fir Kinder und
Jugendliche

- Grinanlagen mit Sitzgelegenheitan, die nicht von (berall einzusehen sind und
Rickzugsmaoglichkeiten bieten

- Anlegen eines Sees

- Anlegen von Schrebergérten, die gemietet oder gekauft werden kénnen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine zuverlassige Busanbindung an die Innenstadt ist bereits vorgesehen. Die ,Kai-
sergarten” sollen von einer neuen Buslinie erschlossen werden. Die Linienfiihrung er-
folgt von der Aschaffenburger Strafle aus entlang des Nahversorgungsstandortes und
durch das Urbane Gebiet (Kreativquartier) bis in das 6stliche Allgemeine Wohngebiet,
wo der Bus eine Schleife fahrt. Die Endhaltestelle wird in Hohe der bereits bestehen-
den Mehrfamilienhauser liegen.

Die Busverbindung Babenhausen Bahnhof — Rodgau-Dudenhofen Bahnhof mit Um-
steigemaoglichkeit in die S 1 gibt es bereits. Es handelt sich um die Buslinie K86, die
von Montag bis Freitag zwischen 4:30 und 20:30 Uhr bzw. 5:00 bis 21:00 Uhr nahezu
durchgéngig im Stundentakt fahrt. Es wird als zumutbar angesehen, am OPNV-Ver-
knipfungspunkt ,Bahnhof Babenhausen” die Buslinie zu wechseln.

zu 2.: Den Anregungen wird entsprochen.

Es wird in Verlangerung der StraBe Am Schwimmbad ein eigenstandiger Rad-/Ful3-
weg Uber den Sportplatz bis zur Hindenburgstrale gefiihrt. Am Knotenpunkt Aschaf-
fenburger Stralle / HindenburgstralRe kann die B 26 Uber einen lichtsignalgeregelten
Uberweg in Richtung Bahnhof sicher gequert werden. Uber die bestehenden Uber-
gange der B 26 hinaus wird derzeit kein weiterer Querungsbedarf entlang der B 26
gesehen.

Die genannten Freizeiteinrichtungen kénnen ebenfalls sicher erreicht werden. Verwie-
sen sei hier u.a. auf die Rad-/Gehwege innerhalb der ,Kaisergarten“ und entlang der
GewerbegebietserschlieRung bis zum Ostheimer Weg und der Ostheimer Allee.

zu 3.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

Innerhalb des Urbanen Gebietes (Kreativquartier) stehen die historischen Gebaude
unter Denkmalschutz und werden entsprechend erhalten. Vorzugsweise in den histo-
rischen Gebauden sind auch Gastronomie und sonstige Begegnungsangebote vorge-
sehen.

Ob einer der beiden Wassertirme einbezogen werden kann, ist noch offen. Der Vor-
schlag wird jedenfalls aufgenommen und gepruft. Der Bebauungsplan wirde eine
gastronomische Nutzung zulassen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind unterschiedliche Rdume geplant, deren
Gestaltung sich an den Bedurfnissen der verschiedenen Altersgruppen orientiert.
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Der Bereich ,,Sport und Freizeit" beinhaltet folgende Anregungen und ldeen:

- Bau eines Hallenbades, als Erganzung zum Freibad, um ganzjihrig die
Méglichkeit zum Schwimmen anbleten zu kénnen

- Schaffung von dffantlichen Freizeit- / Sportfldchen; hier vor allem Flichen zum
Basketballspielen; evll. ein 6ffentliches Beachvolleyballfeld oder ein &ffentlicher
Fitness-Park

- Errichten / Bau eines Wasserspielplaizes

- Ansiedeln einer Kletteranlage (am Wasserturm)

- Ansiedeln eines Lasertag- oder Paintballangebotes

Zu allen genannten Anregungen, Vorschlagen und |deen ist zu sagen, dass diese im
Rahmen eines Brainstormings erarbeitet bzw. gesammelt wurden. Sie spiegeln zwar
reprasentativ die Interessen der beteiligten Jugendlichen und jungen Erwachsenen an
diesem Convent-Tag wieder, missen selbstverstiandlich aber von den zustindigen
Entscheidungstrégern, wie den Investoren, der Kommunalpoliik und den zustandigen
Planungsbliros nach verschiedensten Kriterien, u.a. auf ihre Umsetzbarkeit hin, Uberpriift
werden. Dieses Vorgehen ist den Ideengebearmn bewusst,

Sicherlich sind einige der Vorschldge dennoch gut in die aktuellen Planungen integrierbar
und der Artikel 12, Abs. 1 der UN-Kinderrechtskonvention (Berlicksichtigung des
Kindeswillens), verankert seit 2018 in der Hessischen Verfassung, findet durch dieses
Vorgehen Anwendung.

Als ein konkretes Ergebnis wurde zum Abschluss der Diskussionsrunde im Plenum das
Angebot von Hermn Giinther Eckert (Vorsitzender Kasemenkonversionsausschuss /
CDU-Fraktion) festgehalten, im Zuge der Offenlage mit den Pldnen an die beteiligten
Schulen zu kommen, um den Schiilerinnen und Schiilern diese Pliane vorzusiellen und
zu erklaren sowie ggf. weitere Vorschldge gemeinsam auszuarbeiten.

Die Schulvertreter/finnen stimmten diesem Vorgehen zu. Veranstaltungsort kénnte die
Aula an der Bachgauschule sein.

Die Anlage eines Sees ist aus hygienischen Griinden leider nicht mdglich, da eine
kontinuierliche Wasserzufuhr bzw. ein Wasserdurchfluss nicht gewahrleistet werden
kann.

Die Anlage eines Kleingartengebietes (,Schrebergarten®) ist nicht geplant. Geprift
wird nur die Anlage von Grabgarten zwischen den bestehenden Mehrfamilienhausern
fur deren Mieter. Eine Verpachtung an Diritte ist nicht vorgesehen.

zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bau eines Hallenbades ist leider nicht mdglich, eine solche Einrichtung Iasst sich
wirtschaftlich nicht darstellen. Ein solventer kommunaler oder privater Bautrager und
Betreiber ist derzeit nicht in Sicht.

Offentlich zugéngliche Sport- und Freizeitflichen sind innerhalb der zur Ausweisung
gelangenden offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage geplant.
Der Wasserspielplatz ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Beachvolleyball-
feld findet sich auf dem Areal des Freibades Babenhausen.

Die Einrichtung eines Fitness-Parks kann, sofern bauleitplanerisch nicht relevant, im
Bereich der Griinflache vorgesehen werden. Die Finanzierung kdnnte aus dem von
der Konversionsgesellschaft zur Verfigung gestellten Budget erfolgen.

Eine Kletteranlage ist zwar grundsatzlich zu befirworten, nach dem Bebauungsplan
kdnnte sie auch an beiden Wassertirmen realisiert werden. |hr Bau ist allerdings da-
von abhangig, ob sich ein privater Betreiber findet, der auch die Aufsicht und die Si-
cherung Ubernimmt.

Fur die Ansiedlung eines Lasertag- oder Paintball-Zentrums stehen keine geeigneten
Hallen zur Verfiigung.

Die Beteiligung von Schilerinnen und Schilern erfolgt durch die geplante Arbeits-
gruppe ,Spiel- und Freizeitflachen Kaisergarten“. Diese konnte aufgrund der Kontakt-
beschrankungen infolge der Corona-Pandemie noch nicht einberufen werden. Die Be-
teiligung wird aber nachgeholt.
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GEMEINSAM STARK ...

dugerdiorum der Stadt Babenhasen
Birgammasta-Fiihl-Sy, 6, E4832 Babenhausen | Hessen
An den
Magistrat der Stadt Babenhausen
Marktplatz 2

64832 Babenhausen %

26.06.2020

Basketballfeld, Bolzplatz und Grillflache fiir die Kaserne

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blrgermaeister Knoke,

die Miglichkeit, sich als Bevilkerung an der Offenlage zum Bebauungsplan  Kaisergérten®
in Babenhausen zu beteiligen, wirden wir sehr geme nutzen, um ein Thema anzusprechen,
welches uns schon seil langer Zeit beschéftigt. Schon seit 2009 versuchen wir ein neuas
Basketballfeld flir die Stadt Babenhausen durchzusetzen, doch es wurde nie gehandeilt,

Nun haben wir gesehen, dass in den PlEnen der Kaisergérien" zwar viele ruhige
Wohnbebauungen verwirklichi, aber wenig Aufenthaltsqualitét und Freizeitflachen fir Kinder
und Jugendliche berlicksichtigl werden.

Deshalb wollen wir als Jugendforum der Stadt Babenhausen folgende kenkretle Vorschldge
fiur die Plane der Kaisergarten” machen:;

1. den Bau einer Streetball- / Basketballanlage.

2. den Bau eines Bolzplalzes mit Aufenthaltsqualitat.

3, den Bau einer Grillflache fir die Offentiichkeit.

Dies waren im Besonderen Aufenthalts- und Freizeitfiichen fir Jugendliche, die Stand jetzt
komplett zu fehlen scheinen. So wirden sich Jugendliche Rickzugsore aullerhalb der
Kaisergérten suchen und entzogen sich jeder sozialen Keontrolle, Wir halten es fir
notwendig, dass den Kindern und Jugendlichen dieses Wohngebiets Freizeitfidchen
geboten werden und nutzen somit unsere Chance, Einfluss auf den Bebauungsplan zu
nehmen, Es gibt noch ginige Stellen im Plan, an denen unsere Vorsehldge flir mehr
Aufenthaltserte flir Kinder und Jugendliche umgesetzt werdan kéinnten.

Deshalb bitten wir Sie ernsthaft Gber unsere Varschige nachzudenken und die Kinder und
Jugendlichen bei dem Bau der Kaisergdrien® zu beteiligen und nicht zu vergessen,

Wir hoffen Sie nehmen unser Schreiben emst und kbnnen unsere Vorschlige
berlicksichtigan bzw. umsetzen,
Mit freundlichen Griken

Ihr Jugendforum der Stadt Babenhausen

[
Jugendforum der Stadt Babenhausen, Burgermeister-Riihl-Str. 6, 64832 Babenhausen,
W (06073 /7121 49, www.jugendforum-babenhausen.de

Jugendforum der Stadt Babenhausen (26.06.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Sport- und Freizeiteinrichtungen kénnen grundsatzlich tberall inner-
halb der ausgewiesenen offentlichen Griinflache Zweckbestimmung Parkanlage an-
gelegt werden.

Die Basketballanlage kénnte 6stlich der neuen Schule entstehen.

Fir den Bolzplatz wird eine Flache auerhalb der ,Kaisergarten“ gesucht, vorstellbar
ware die Nutzung einer Teilflache des ,dirtparks®, da dort nur immissionsschutzrecht-
lich vergleichsweise unsensible Nutzungen angrenzen.

Fir den Grillplatz wird eine Flache innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen gesucht.

Um Nutzungskonkurrenzen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zu vermeiden, soll
ein Spielflachenkonzept mit dem Titel ,Spiel und Freizeitflichen Kaisergarten® erarbei-
tet werden. Hierfiir soll eine Arbeitsgruppe gegriindet werden, in die auch das Jugend-
forum einbezogen wird.

Wichtig ist hierbei, die gerduschemittierenden Anlagen so zu platzieren, dass die mdg-
lichst wahrend der gesamten Tageszeit, d.h. von 6:00 - 22:00 Uhr genutzt werden
kénnen. Daher soll das Spielflachenkonzept nach seiner Erstellung, aber vor der Um-
setzung, auch einer Bewertung durch einen Schallgutachter unterzogen werden.

Die Erarbeitung des Spielflachenkonzeptes ist im Ubrigen unabhangig von dem vor-
liegenden Aufstellungsverfahren.
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Offene Schule Babenhausen

ey
Joachim-Schumann-Schule w%
Integrierte Gesamtschule des Landkreises Darmstadt-Dieburg
Ganztagsschule mit besonderer padagogischer Pragung %Sr:‘:j

64832 Babenhausen, Birgermeister-Willand-Str. 1
‘® 06073 7266-0, Fax 7266-28
E-mail: jss_babenhausen@schulen.ladadi.de, http://0SBabenhausen.de

_Babenhausen, 29.06,2020

|  Stydt Babenhausen {Hessen)

al/I |

|
BGM i
Magistrat der Stadt Babenhausen Rt ) e
Eing.: AY Juli 2020 | Bie
Marktplatz 1 : -

64832 Babenhausen T NIAG. | Stadt. VO Efi.:
EREIEEES |

Betrefl: Stellungnahme zum Bebauungsplan der , Kaisergiirten®

Sehr gechrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Knoke,

dic 8V der OSB hat den Bebauungsplan der . Kaisergiirten™ im Zuge der Offenlage betrachtet.
Wir, als die Schillervertretung der Joachim-Schumann-Schule, wollten uns dafiir einsetzen, dass
Flichen fiir Jugendliche geschaffen werden. Auf dem akwellen Bebauungsplan fehlen uns
entsprechende Fliichen fiir Jugendliche und nicht nur Kinder. Im restlichen Babenhausen sind
solche Plitze schon knapp. Das sollte man in den , Kaisergiirien® vermeiden, weil sonst andere
Fliichen genutzt werden, wie dic Spiclpliitze fiir Kinder. Es wird daher zu unnétigen Konflikten
kommen. Die Jugendlichen sollten Beachtung finden und eigene Freizeitflichen in dem Konzept

der , Kaisergiirten bekommen.

Aullerdem glauben wir, dass die OSB nicht filr noch viel mehr Schiiler ausgelegt ist, da schon

jetzt einige Klassen sehr grofi sind und nicht mehr Klassentfiume da sind.

Vielleicht kann man auch hier rechtzeitig MaBinahmen ergreifen.

Mit freundlichen Griiffen,

Leon Korthaus

{Schillersprecher)

Schiilervertretung der Offenen Schule Babenhausen (29.06.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflache Zweckbestimmung Parkanlage
kénnen auch Sport- und Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche angelegt werden. Um
hierbei Nutzungskonkurrenzen zu vermeiden, soll ein Spielflachenkonzept mit dem Ti-
tel ,Spiel- und Freizeitflachen Kaisergarten* erarbeitet werden. Hierfir soll eine Ar-
beitsgruppe gegriindet werden, in die die Schillervertretung der OSB einbezogen wird.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird sich mit dem Schultra-
ger in Verbindung setzen, um die Situation zu erdrtern und eine Optimierung der Nut-
zung vorhandener Raumlichkeiten anzuregen.

Unabhangig davon weist der Bebauungsplan ,Kaisergarten® bereits die Flache fur eine
zusatzliche Schule aus. Der Landkreis Darmstadt-Dieburg plant hier den Bau einer
Grundschule. Diese kann die OSB (Joachim-Schumann-Schule), bei der es sich um
eine integrierte Gesamtschule fur die Jahrgange 5-10 handelt, leider nicht entlasten.
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Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2020 16:35

An: Schreiner, Oliver <Oliver.Schreiner@babenhausen.de>

Cc: Thomas Huther <Thomas.Huether@gmx.net>

Betreff: Kaisergarten - Eingabe der Abteilung Basketball des TV Babenhausen

Sehr geehrter Herr Schreiner,

nach Durchsicht der Bebauungspline fiir den Bereich "Kaisergiirten" mdchten wir im
Namen der Abteilung Basketball des TV Babenausen 1891 e.V. um die Beriicksichtigung
folgender Punkte bitten:

1. Im Bereich "Kaisergirten" sollten allgemein mehr Freirdume und Freifldchen fiir
sportliche Freizeitaktivititen der Biirger*innen eingeplant werden. Insbesondere fiir
Kinder und Jugendliche sind Freiflichen fiir Spiel, Sport und Bewegung notwendig -
z.B. in Form von frei zugénglichen Bolzplitzen oder frei bespielbaren Rasen- und
Parkfldchen.

2. In diesem Zusammenhang bitten wir explizit auch um die Einrichtung eines
ebenfalls frei zuginglichen Basketballfeldes / einer Streetball-Anlage. Durch den
Wegtall des Basketball-Freiplatzes am Schloss sehen wir hier einen besonderen
Handlungsbedarf. Der Platz war iiber viele Jahre hinweg gut genutzt und gehérte fiir
viele Kinder und Jugendliche zum festen Freizeitangebot in der Stadt. Dafiir gilt es
nicht nur einen adiquaten Ersatz herzustellen, sondern dieses bei zunehmend vielen

Kindern und Jugendlichen beliebte Freizeitangebot auszuweiten.
3. Wir bitten zudem dringend darum. sicherzustellen, dass die Sporthalle in der
chemaligen Kaserne méglichst schnell und dauverhaft fiir die Nutzung durch die

stidtischen Vereine und Schulen zur Verfiigung gestellt wird. Wir sehen darin eine
cbenso einmalige, wie verhiltnismifBig kostengiinstige Chance, das gemeinniitzige

Sportangebot fiir alle Biirger*innen - insbesondere fiir Kinder und Jugendliche -
nachhaltig auszubauen und auf solider Basis zu erweitern. Durch die
Nutzbarmachung dieser Halle werden die vorhandenen Sporthallen allgemein

entlastet. Zahlreiche Bewegungs- und Sportangebote unserer Vereine und Schulen,
die bisher aus Mangel an Raumkapazititen nicht umgesetzt werden konnten, wiirden
dadurch méglich gemacht. Dieser Effekt ist vereins- und sportartiibergreifend und

wiirde somit allen aktuellen Akteuren (Vereine, Schulen) gleichermafien zugute
kommen.

Vielen Dank und herzliche Griille

Thomas Zengel,
Abteilungsleiter Basketball im TV Babenhausen

und

Thomas Hiither,
Sportkoordinator Basketball im TV Babenhausen

TV Babenhausen, Abt. Basketball (09.07.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage
kénnen auch Sport- und Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche angelegt
werden. Um hierbei Nutzungskonkurrenzen zu vermeiden, soll ein Spielflachenkon-
zept mit dem Titel ,Spiel- und Freizeitflachen Kaisergarten® erarbeitet werden. Hierflr
soll eine Arbeitsgruppe gegrundet werden, in die auch der TV Babenhausen 1891 e.V.
einbezogen wird.

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Die AG ,Spiel und Freizeitflachen Kaisergarten” soll auch die Anlage einer Basketball-
feldes / einer Streetball-Anlage priifen.

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Sporthalle steht innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Schule/Sporthalle. Die Flache wird von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-
hausen mbH an die Stadt Babenhausen Ubertragen, die sie wiederum dem Landkreis
Darmstadt-Dieburg fir den Bau einer Grundschule zur Verfiigung stellt. Die Stadt
Babenhausen wird sich wegen einer Nutzungsvereinbarung i.S. der Stellungnahme
mit dem Landkreis in Verbindung setzen.
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DREGES Immebilen GmbH - Darmasidter Sr, 175 « 63741 Aachallenberk

Stadtverwaltung Babenhausen i /
2.Hd. dem Magistrat

Marktplatz 2

654832 Babenhausen

Unser Zeichen Durchwahl Datum

JHS/I5C 06027 4041-0 28.05.2020

™=

Anderungen bzw. Ergdnzungen zum Bebauungsplan ,Kaisergirten®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Investor auf dem o. g. Areal ist uns im Zuge der Offenlage des
Bebauvungsplanes aufgefallen, dass nicht alle abgestimmten Details im
Bebavungsplan enthalten sind bzw, teilweise fehlerhaft sind.

‘Wir mit Herrn Fischer dem beauftragten Stadiplaner besprochen sollen im Zuge
der Offenlage diese Fehler geheilt werden und in der Abwdgung behandelt
werden. Aufgrund dessen bitten wir um entsprechende Anpassung baw.
Ergdnzung in der Nutzungsschablone und dem Planausschnitt.

1

Bai mehreren Investorentreffen wurde festgelegt, dass in den
{4.2)Teilbaugebieten entlang der Schallschutzwand fir das Schwimmbad
und in Richtung Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser (QII4)
Pultdachhiuser gebaut werden sollen, Leider ist dies in der aktuell
ausliegenden Mutzungsschablone nicht berlcksichtigt. Entlang des
Schutzgebiets [Q1IA) muss ebenfalls die Festlegung 4.2 getroffen werden
und nicht 4.1.

Fur den Teilbergich 4.1 wurde gine OK Geb. von 11,0m festgelegt. Diese
Hahe reicht leider bei unserem Haustypen nicht ganz aus. Wir benétigen
eine Hohe von mindestens 11,07m. Diese miisste in der
Nutzungsschablone bitte ergdnzt werden,

Ebenfalls muss bitte die Dachneigung der Satteldachhiuser geinderte
werden. Damit wir elne Abwechslungsreiche Architektur bieten wollen
und damit einen Beitrag zur DGNB Zertifizierung leisten, bendtigen wir
eine Dachneigung von 30" - 42°, Bitte dies in der Offenlage
bericksichtigen.

DREeGeRrR

DREGER Immobillen GmbH
Darmstddier Strafe 125

Im Jégerhof

63741 Aschaffenburg

Tel. 06027 4041 -0
Fax 06027 4041 -10

info@dreger-imma.de
www.dreger-immo.de

Geschiftsflihrer:
Johannes K. Dreger
Jens H. Seifert

Amtsgericht Aschaffenburg
HRE 10258
USt.-ldNr. DE 258106231

DREGER Immobilien GmbH (28.05.2020)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Zuordnung ist auf Anregung
des Unternehmens vorgenommen worden. Dass es hier schallschiitzender Mafnah-
men gegeniiber dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu. Das Spektrum der moglichen
MaRnahmen ist umfangreich, so dass das Unternehmen auch hier zu einer der 6rtli-
chen Situation angepassten L6sung kommen kann.

zu 2. und 3.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Die Gegeniiberstellung der beantragten Anderungen und getroffenen Festsetzun-
gen/Gestaltungsvorschriften stellt sich wie folgt dar:

Teilbaugebiet 1.4 OKaeb. beantragt 11,07 m
Dachneigung beantragt 30 - 42°

festgesetzt 11,00 m
vorgeschrieben 35 - 40°

Bei den Hohenfestsetzungen ist auch der untere Bezugspunkt zu beachten. Die Hohe
baulicher Anlagen bemisst sich ab der jeweiligen ErschlieRungsstralle (bei Eckgrund-
stlicken zahlt die Seite mit der Grundstiickszufahrt), gemessen lotrecht vor der Ge-
baudemitte. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass das Verhaltnis zwischen
Gelandeoberkante und Hohe ErschlieRungsstralie ausreichend Spielraum bietet, dass
die geplanten Wohnhauser auch ohne Anderung der Festsetzungen gebaut werden
kénnen.

Bei der Dachneigung sind die Abweichungen ebenfalls relativ. Die Stadt Babenhausen
geht davon aus, dass es bei 84 Bauplatzen in einheitlicher Bebauung durchaus még-
lich sein muss, die Dachneigungen an die Vorgaben des Bebauungsplanes anzupas-
sen.
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L3 DREeGeR’

Diese Punkte wurden mit Herrn Fischer und Herrn Prof. Werrer abgestimmt und
sind zwingend zu dndern, damit unser mit der Stadt abgestimmtes Konzept auch
umgesetzt werden kann.

Anbei erhalten Sie die Ergdnzungen / Anderungen in der Nutzungsschablone
sowie den Planausschnitt zu lhrer Verfiigung.

Sollten Sie Rickfragen haben steht Ihnen Herr Seifert jederzeit gerne zur
Verfigung.

Vielen Dank im Voraus,

Mit freundlichen Grien

DREGER Immobilien GmbH

s

sistenz der Geschaftsleitung
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Anlagen zur Stellungnahme FA. Dreger
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der uns am 05.08.2020 Gberlassenen Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass Sie eine abschlieBende
Stellungnahme beziiglich Ergdnzungen und Anderungen im Gestaltungshandbuch und Bebauungsplan bis
spatestens diesen Freitag bekommen. Grundsatzlich kann man sagen, dass es keine groBen bzw. nicht schon
bekannte Themen sind und diese unserer Ansicht nach problemlos eingefigt werden kdnnen.

Ein groferes und uns bis dato noch nicht bekanntas Thema wollen/missen wir jedoch extra behandeln und dies
ist das Thema Schallschutz. Dieses Thema wurde uns zu keinem Zeitpunkt genannt und ist fiir uns nun absolut
Uberraschend und bring die Umsetzung des Projektes im Bereich des Schwimmbades in Gefahr.

Gemdal textlicher Festsetzungen 1.9.3.2 dirfen schutzbedrftige Aufenthaltsraume (Schlafen/Kind) ab dem 1. 0G
keine drehbaren und &ffenbaren Fenster an der Nord- West und Sidfassade besitzen. Diese Forderung ist bei den
Pultdachhausern nicht umsetzbar. Wir haben Hauser die allumfanglich sich in der Zone befinden und somit
missten alle Fenster nicht &ffenbar und drehbar sein. Dieses Produkt ist nicht realisierbar insbesondere im Bereich
der Dachterrassen.

Wie soll hier mit der Terrassentiir im DG umgegangen werden, wenn ich das Fensterelement nicht &ffnen kann,
denn so kann ich auch nicht auf die Dachterrasse. Eine Schlafzimmer welches ich morgens nicht luften kann ist
nicht vermarktbar. Die Alternative von Prallscheiben ist eventuell eine Losung fir die Fenster im OG Schlafen und
Kind aber keine Lasung fiir die Fenstertdren fir die Dachterrasse.

Wir haben dazu gestern mit Herrn Fischer Ricksprache gehalten der uns den Sachstand auch so bestatigt hat.
Da wir keine technischen Tricks™ anwenden wollen und einen Schallschutz vorspielen wollen, was der Kunden
dann wieder andern kann wirden wir gern in dem Bereich des Schallschutzes zurick zu unseren
Satteldachhdusern. Da missen wir zwar Prallscheiben verbauen, dies ist aber noch akzeptabel und erklarbar
gegeniber den Kunden. Die genau Ausfihrung wirden wir mit Herrn Schaffner abstimmen und entsprechend in

der Planung bericksichtigen. Ein Prallscheibe kann ja auch ein gestalterisches Element sein.

Damit dies aber umsetzbar ist, ist es zwingend notwendig, dass das Teilbaugebiet 4.2 um die betroffenen Hauser
reduziert wird und die Festlegungen in 4.1 geandert wird.

Aktuell sehen wir keine Alternative aber sind gern Viorschlagen gegeniber offen.

Vielen Dank im Vioraus.

Mit freundlichen GriBen

Jens Seifert
Immobiliendkonom [WVWA)

DREGER Immobilien GmbH (19.08.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Zuordnung ist auf Anregung
des Unternehmens vorgenommen worden. Dass es hier schallschitzender Mafnah-
men gegenliber dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu.

Um die zukinftigen Bewohner vor dem vom Schwimmbad ausgehenden Larm zu
schiitzen kénnen u.a. folgende, mit den getroffenen Festsetzungen zu vereinbarende
MaRnahmen getroffen werden:

Im EG sind aufgrund der Larmschutzwand zwischen dem allgemeinen Wohngebiet
und dem Schwimmbad keine MaRnahmen notwendig. Im OG und DG kénnen

- Grundrisse mit Aufenthaltsraumen gewahlt werden, deren drehbar 6ffenbaren Fens-
ter ostlich der 60-dB(A)-Isophone liegen,

- bei Aufenthaltsrdumen, deren Fenster westlich der 60-dB(A)-Isophone liegen, hin-
terlliftete Glasfassaden vorgehangt werden,

- festmontierte Glasscheiben (sog. ,Prallscheiben”) vorgeschraubt werden,

- beliiftete Wintergarten zum Einsatz gelangen, deren Fenster/Fenstertiiren nicht
gleichzeitig mit denen der Wohnung geoffnet werden diirfen (Schleusenprinzip),

- verlangerte Wandscheiben (auch aus Glas) gebaut werden, die die Funktion einer
Larmschutzwand Ubernehmen.

Die (nicht abschlieende) Liste mit Beispielen zeigt, dass es verschiedene Mdéglich-
keiten der ,architektonischen Selbsthilfe” gibt. Der Bebauungsplan ist jedenfalls auch
in Teilbaugebiet 4.2 vollziehbar.
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Lechner Group GmbH (18.05.2020)

Beschlussempfehlung

Die Lechner Group GmbH, Altenhéferallee 141, 60438 Frankfurt am Main, bittet da- Den Anregungen wird entsprochen.

rum,

Die Giberbaubaren Grundstlcksflachen wurden wie angeregt erweitert.

- die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wie in den Anlagen dargestellt, zu erweitern,
da die Hausanschlussboxen Anlagen 1-3 nach Riicksprache mit der Bauaufsicht in
der Gberbaubaren Grundstiicksflache liegen mussen.

- Bei Anlage 2 kommt eine minimale Anpassung im Bereich der Eckausrundung
hinzu, um die nordliche Doppelhaushalfte nicht zulasten der Grundstiicksfreiflache
verschieben zu mussen.
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Anlage 1 zur Stellungnahme der Lechner Group
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Anlage 2 zur Stellungnahme der Lechner Group
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Anlage 3 zur Stellungnahme der Lechner Group
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Schrainerai - Innenausbau
E-mail: kattnergmbh@t-online.de
Internet. www. kattner-die-schreinerel. de

RO o s MMatdner

Stad verwaltung Babenhausen

Markiplatz 2
64832 Babenhausen

10.07.20
Entwurf des Bebauungsplanes Kaisergérten®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir machten auf diesem Wege eine Korrekiur des Bebauungsplan- Entwurf vorbringen;

dar zukinftige Eigentiimer des Uhrenturmhauses® hat eine kirperiiche Behinderung
(Rolistuhl), die ihm ein Parken® seines Fahrzeuges, in groBerer Entlernung des Einganges,
unmdglich macht. Er muss direkt an der Haustiire parken kénnen, damit er einen kurzen
Weg zu seinem Haus hat. Dies ist nur auf der Ostseile des Gebéudes miglich, wo auch der
neue Zugang entsteht (dieser wird in Absprache und Farderung durch die
Denkmalschutzbehérde dort wieder hinkommaen, wo er friiher einmal war),

Damit die dort geplante Stromtankstelle auch rentabel betriehen werden kann, ware gin
zweiter Stellplatz wiinschenswert.

Im Anhang befinden sich 2 Pline, zum Einen der des Bebauungsplan- Entwurfs mit der
D:atstellung der beiden Stellplatze und zum Anderen eine Grundrisszeichnung, die den
Eingangsbereich mil dem innenliegenden Aufzug darstellt.

Wir hoffen, dass sie unseren Wilnschen statigeben.

Mit freundlichen GriiBen

SN

Erhard Kattner

Kattner GmbH (10.07.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da der Bebauungsplan an der ge-
wilinschten Stelle bereits eine Flache fiir Stellplatze ausweist.

Siehe Seite 181: Anlagen (links) und Ausschnitt Bebauungsplan (rechts)
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Seite 183 bis 187 Anlage zur Stellungnahme des Arbeitskreis Soziale Institutionen
Babenhausen vom 06.02.2020
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sich an der Stellungnahme vom 06.02.2020 beteiligen
Stand: August 2018

Teilnehmende Institutionen am Arbeitskreis Soziale Institutionen Babenhauszen, die |

LebenshittelPunkt e.V., Babenhausen

ASBE Regionalverband Sidhessen Kindertageseinrichtungen Biiro der padagogischen
Dienste

BDP Kinderkiste, Babenhausen

Magistrat der Stadt Babenhausen, Fachbereich \V Soziales und Familie

Caritas Verband / Dekanat Dieburg

Magistrat der Stadt Babenhausen, Fachbereich V Soziales und Familie
Kinder- und Jugendftrderung der Stadt Babenhausen

Schuldnerberatung der Stadt Babenhausen

Deutscher Kinderschutzbund BY Darmstadt 8.\,

Schule im Kirchgarten, Babenhausen

Diakeonisches Werk Darmstadi-Dieburg

Schulseelsorge der Offenen Schule Babenhausen

Edward-Flanagan-Schule, Babenhausen

Evangelische Kirchengemeinde Babenhausen

Sozialarbeit der Offenen Schule Babenhausen

Soziale Dienste der Justiz bei dem Landgericht Darmstadt Bewahrungs- und Gerichtshilfe

Frauen heifen Frauen e V., Dieburg

Gospelhaus, Babenhausen / Frele Christengemeinde Babenhausen

Horizont e. V., Dieburg

Jugendamt des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Sozialverband VdK Hessen-Thiringen eV, Onsverband Babenhausen

~Stiftung Nieder-Ramstadier Diakonie, Wohnverbund Dieburg

Weiterleben e V. / Verein fiir psychosoziale Krebsberatung, Darmstadt

Katholische Kirchengemeinde St Josef Babenhausen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
Kreisauslanderbeirat

“Kreisverwaltung Darmstadt-Dieburg
Fachbereich Zuwanderung & Flichtlinge

Landkreis Darmstadt / Dieburg
Beratungsstelle fir Eltern, Kinder, Jugendliche des Landkreises Darmstadt-Dieburg
(Erziehungsberatungsstelle)

| Leb{e}los GbR; Kinder- und Jugendhiife Umgangs- und Verfahrenspfiege
Verfahrensbeistand (Anwalt des Kindes), beschiitzte Umgénge Familienmediatorin{BAFM),
Babenhausen
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Liste mit Unterschriften zur Bekriftigung der Stellungnahme vom 06.02.2020
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Liste mit Unterschriften zur Bekriiftigung der Stellungnahme vom 06.02.2020

vertreten durch

Institution Unterschrift
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| Zusitzliche Stellungnahmen aus dem Arbeitskreis Soziale Institutionen Babenhausen

| Eingang am Institution

17.05.2019 Caritagverband Darmstadt .V ;
«--jeder Mensch braucht ein Zuhause*

22.05.2019 Kinder- und Jugendférderung Babenhausen:
Positionspapier: .Grundlagen, Inhalte und Entwicklung der
Kommunalen Kinder- und Jugendférderungen im Landkreis
Darmstadt-Dieburg"

23.05.2019 LebensMittelPunkt e.V.:
Stellungnahme des LebensMittelPunkt zum Projekt
Kaisergarten”

27.06.2018 Diakonisches Werk Darmstadt-Dieburg:
Stellungnahme zum Pesitionspapier des AK Soziale
Institutionan

29.07.2018 Mieder-Ramstadter Diakonie:
Stellungnahme zum Thema  bezahlbarer Wohnraum®

Die allgemein giiltige Veroffentlichung ,Jeder Mensch braucht ein Zuhause” umfasst
48 Seiten und kann hier nicht wiedergegeben werden. Sie wird auf Nachfrage zuge-

stellt.

Desgleiche gilt fiir das 10-seitige Positionspapier ,Grundlagen, Inhalt und Entwicklung
der kommunalen Kinder- und Jugendférderung im Landkreis Darmstadt-Dieburg*, da
auch diese nicht explizit auf das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Kaiser-

garten” reflektiert.

— —

i

Lebens Witley Pynkr

LebenshitalPunkt 6. Schiossgasse 18 B4632 Babenhausen Seite 1 von 1

Stellungnahme des LebensMittelPunkt zum Projekt .Kaisergarten”

Wir als Lebensmittelpunkt unterstiitzen die Idee des sozialen Wohnungsbaus in
den ,Kaisergarten" Babenhausen.

Leider miissen wir feststellen, dass die Zahl der bedirftigen Menschen auch in
Babenhausen zunimmt.

Blrger*innen, die Jahrzehnte in einer der FamiliengréRe angepassten Wohnung
lebten, miissen diese aus Kostengriinden haufig verlassen, wenn die
Bedurftigkeit der Person angemeldet wird. Fiir eine alleinstehende Person wird
eine Wohnung bis etwa 45 Quadratmetern unterstiitzt. Der aktuelle
Kaltmiethdchstsatz betragt laut § 22 SGB 11 z.Z. 364,50€ pro Monat. Dies fihrt
dazu, dass viele Blrger*innen in ihren grofien, eigentlich zu teuren Wohnungen
bleiben.

Die vom Markt angebotenen Wohnungen treiben viele Alleinstehende oft beim
Wohnungstausch an die Armutsgrenze. Sie sind meist teurer als die grolere
Altwohnung. Daher ist der Bau kostenginstiger Wohnungen notwendig.

Die Schaffung angemessenen und bezahlbaren Wohnraum ist die soziale
Pflicht einen Kommune. Dies sollte bei der Planung des Projekts <Kaisergérten®
beriicksichtigt werden.

Es kann und darf nicht sein, dass eine angemessene Unterkunft fir Menschen
in Babenhausen de facto nicht mehr bezahlbar ist.

Aus diesem Grund sollte ein deutlicher Anteil des Baugebiets ,Kaisergarten® fiir
sozialen Wohnungsbau bereitgestellt werden.

Babenhausen, den 23. Mai 2019

Im Auftrag des LebensMittelPunkt

Tal: DHOT ! 7478318 ® Fax 0E073/ 7478318 @ Email; Imp.babanhaussn@gmail com & Homepage: www. LMP-babenhausan. de
Barkverbindungen: Sparkasse Dieburg 1BAN: DESS 5058 7651 0160 0165 48 BIC: HELADEF1DIE
ereinighe Volesbank Malngau &.G. IBAN- DE 73 5056 1315 D0OS 8371 77 BIC: GENODEHS108H
Stever-Nr.: 08 250 5448 8-P 01
Vorstinde:; Manfred Mdllar (Vors.), Hans-Dister Vogel (stv.Vors. ), Sylvia Geor (Sehatemessier). Saren Elved, Amin Knigsz, Patra Leysar,
Hanne Helmiann (Bais.)
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Diakonie &2
Diakonisches Werk
Darmstadt-Dieburg

Diakonisches Werk Darmetadi-Disburg
Kiegatralka 14 | £4283 Darmstac

An dan Magistrat der
Stadt Babenhausen
und die Stadtverordneten

Darmstadt, 04.06.2019

Stellungnahme zum Positions papier des AK Soziale Institutionen
vom Mal 2019

Sehr  geehrier Herr  Birgermeister Knoke, sehr  geehre
Magistratsmitglieder, sehr geshrie Damen und Herren Stadtverordnete,

geme kommen wir der Bitte des Arbeitskraises "AK Soziale Institufionen
Babenhausen’ um sine Stellungnahme zum Positionspapier des AK nach,
welches aus unserer Sicht drel wesentliche Handlungsanforderungen
hervorhebt:

1. Dia Anbindung der zu entwickelnden Konversionsflache an die
Gesamistadt als stadtebauliche und sozialplanerische Gesamtstrategie.

2. Das Thema Wohnen, soziale Durchmischung und Sozialar
Wohnungsbau (gerade auch im Kontext der Konversionsfliche) als Basis
fir Vielheit und Gerechtigheit.

3. Integrierende und betelligungsfdrdernde Unterstitzungssysteme und
Beratungsangebote fur das Stdrken von Selbsiorganisation, Teilhabe,
Solidaritit und Gemeinwohl.

Uns ist bewusst dass diese drei Perspekiiven eng miteinander
komespondieren und sich gegenseitig beeinflussen. So méchien wir
dennoch  auf Grundlage unserer fachlichen Erfahrungen die drei
Handlungsanforderungen  getrennt  voneinander  kurz  und  das
Positionspapier unterstitzend beleuchten:

Zu 1. Konversionsflachen sind in der heutigen Zeit eine grofie Ressource
filr Stadte und Kommunen. Sie lassen Neues enistehen, tragen zur
Weiterentwicklung und Wachstum bei und kénnen alten Planungen zur

Leitung

Edda Heack
Tebelon: 08151 426-120
Tetefa: 06151 B26-100
edda, haackiEdiakonie-
danmstadt de

Diakonischas Wark

Telefon: 8151 9260
Talafax: 06151 B26-100
info@diakon|s-darmetac. de
waw. diakonie-darmstadt de

Sparkasse Demstadt

Kio 5§74 759

BLZ 508 501 &0

1BAN:

DE1T 5085 0150 0000 5747 58
BIC: HELADEF1DAS

Steuar-Nr,
045 250 67318

Usmnsatzstougr I0-Kr.
DE 114235619

Versirsragister-Nr.
45 98, Amtsgenicht Franklut/M

Das Diakenische Wark
Darmestadt-Chaburg iat Tel des
Diakonie Hassan - Diakonisches
'Werk in Hassen und Massau und
Kurmessan-Waldeck e V.
Edersirafbe 12

G048E Frankfurt am Main

Worstand
Harald Clausen
Wilined Knapp

Diakonie &
Diakonisches Werk
Darmstadt-Dieburg

Umsetzung werhelfen. Wichtlg scheint dabei aus unserer Sicht zu sein, dass in allen
Planungsfacettzn die Konversionsfliche nicht isoliert batrachtet wird, sondem aufgeht in der
stadtebaulichen Ausrichtung der Gesamistadt und diese bereichert. Ebenso solite das neue
Quartier in die sozialplanerische Gesamtstrategie eingebunden sein. Es soclten imaginre
Mauem und Barreren vermieden werden, um ein Wir alle sind Babenhausen® zu erméglichen
und sozialrdumliche Ausgrenzungen cder Abgrenzungen zu verhindern.

Zu 2. Das Thema Wohnen, Wohnraummangel, bezahlbarer Wohnraum. .. sind in aller Munde, da
mit die dréngendsten Herausforderungen unserer Zeit. Umso wichtiger scheint uns der Blick
beim  Wohnen wund Baven auf alle Bevdlkerungsschichten, Altersgruppen  und
Einkommenssiluationen zu sein. Gerade hier bei diesem menschlichen Grundbedrinis machen
sich Ungleichheiten und Ungerechtigkeiten massiv fest. Micht nur auf der gefiihliten Ebene, auch
sehr  konkret zum Belsplel bei Luxussanierungen oder hochpreisigen Neubauten.
Werdrdngungsmechanismen wirken sehr schnell und sorgen flir Spaltungsprozesse und
sozialrdumliche  Ballungen wvon  nicht  privilegiertten  Haushalten, Sich  verstdrkende
Abwartsspiralen werden zum Selbstigufer und wirken sich auf alle Lebensbereiche aus, ebenso
auf den Ruf von Wohngebigten mit Auswirkungen fir die Gesamistadt. So ist gerade beim
Planen ven neuen Flichen auf ein gesundes Mischungsverhaltnis zu achten, dass alle
Einkommensverhéitnisse und Allersgruppen ihren Platz haben kénnen. Auch erachten wir das
Thema Inklusion und Barriersfreinelt beziiglich Bauen und Wohnen gerade im Kontext von der
Umsetzung das Bundesteilhabegeselzes und UN Konvention for wesentlich in der Umsetzung.

Zu 3. Wir haben sowohl in der Gemeinwesenarbeit in sogenannten Sozialen Brennpunkten, im
Quartiermanagement in Rahmen des Stadtebauforderungsprogramms  Soziale Stadt, Im
Quartiermanagement auf dem Konversionsareal Lincoln in Darmstadt als auch in unseren brait
aufgestellten  Wohnungsnotfallhilfen vielgestalige Erfahrungen und Erkenninisse sammein
kannen. Vor diesem Hinlergrund ertauben wir uns zu konstalieren, dass alles was an
Unterstiitzungs- und Baleiligungssystemen in der Kinder- Jugend- und Erwachsenenarbait
geleistet wird, neben akutem Stabilisierungs- und Hilfehandelin auch immer praventive Wirkung
hat. Eine Sozialarbeit und Padagogik, die Lebenslagen, Lebenswelten und Lebens/Sozialraum
im Blick hat, ist auf das Individuum genauso bezogen wie auf das Gemeinwesen und deren
Wechselwirkungen. Somit leistet Sozialarbeit einen erheblichen Beitrag fir sozialen Frieden,
Solidaritdt  und  eine  soziale Quartiers-, Gemeinde- und Gemeinwesenentwickiung.

Sehr geme und dberzeugt unterstlitzen wir das Positionspapier des Arbeitskraises Soziale
Institutionen Babenhausen.

Mit freundlichen Grii

Edda Haack,/" /
Leltng des Diakonisc
Darmetadt-Diaburg

Seife 2 von 2
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NIEDER-RAMSTADTER DIAKDONIE
Wir hoffen, dass wir mit unserer Stellungnahme einen kleinen Beitrag dazu leislen kinnen, dass sich die
Stadt Babenhausen mit dem Thema ,bezahlbarer Wohnraum® fur Menschen mit und ohne Behinderung
befasst.
L]
Siltiwig Hiedsr-Ramsshitar Dlaknate Bodebztmingtweg 5 56347 Mihital Vorstandin @
Brigitte Walz-Kelbel o
Stadtverwaltung Babenhausen
Frau Jessica Elvert-Si o —_— Bodelschwinghwep 5
Stellv. Fachberaichslaitarin FHflesen (Hessen) | 54367 Miha
Marktplatz 2 BGM S .
64832 Babenhausen | =" FBI | Fou | ee ek s

- E-Mall Brigitte Walz-Helbalfred da

cme: 29, Juli 2019 | Bie -
o A SEFSUIR; EINECEY Inklusion geht nur gemeinsam!
.. T - | '
T T Freundliche Grilte
M
EENES | :
Stellungnahme zum Thema ,bezahlbarer Wohnraum® LM (]-/inrhj O\OLL
Brigitte VWalz-Kelbel Dhiri Tritzschak

25 o L1 S Vorstandin Stabsstelle Strategische Entwicklung

Sle hatten die Stiftung Nieder-Ramstidier Diakonie gebaten, sine Stellungnahme zum Thema
‘bezahlbarer Wohnraum in Babenhausen® abzugeben. Dies tun wir germe und bedanken uns, dass wir
dia Maglichkeit dazu erhalten.

Bezahlbarer Wehnraum ein wichtiger Baustein, damit Inklusion gelingen kann!

Die Stiftung Nieder-Ramstadter Diakonie betreibt seit diesem Jahr in Babenhausen ein Wohnzngsbot
fiir Menschan mit einer Behinderung. Wie Sie wissen, wiirden wir in Babenhausen gerne weiters
Unterstitzungsangebote fiir Menschen mit und ohne Behinderung aus Babanhausen und Umgebung
schaffen. Dabel ist ein weitarer Wohnstandort auf dem ehemaligen Kasermnengeldnde fir uns genauso
denkbar wie die Schaffung einer Tagesstétte, die Etablierung ambulanter und niederschwelliger
Unterstiiizungsangebote fir Personen aller Altersgruppen sowie der Betrieb einer Kindertagesslatle.

Dies kann jedoch nur gelingen, wenn sich auch potenzielle Mitarbeitende in Babenhausen ansiedeln,

Aus unserer Sicht isl es zwingend notwendig, dass z. B. auf dem ehemaligen Kasernengelinde auch
bezahlbarer Wohnraum entsteht. Wohnraum, den sich Mitarbeitende mit Erzighergehalt leisten
kinnen.

Zu unserem Selbstverstandnis als Leistungsanbieter der Eingliederungshilfe gehain, dass wir nachhaltig
das Ziel der unsingaschrinkien Tellhabe verfolgen. Inklusion badeutet, mitsinander im Sozisiraum
leben, wohnen, arbeiten, die Freizeit gestalten, feiern ..

Bezahlbarer und barrierefreier Wohnraum schafft Wahlmiglichkeit!

Jeder Mensch kann irgendwann in seiner Teilhabe eingeschriinki bzw. behindart werdan und auf
barrierefreien Wohnraum angewiesen sein. Daher muss es zuerst einmal in unser aller Interesse sein,
dass in Gemeinden wie Babenhausen bezahlbarer, bzw, sozialer Wohnraum entsteht, der auch
barrierefred ist. Fir Menschen mit einer Behinderung ist dies von besonderer Bedautung. Dadurch
enisteht Gberhaupt erst die Maglichkeit, unabhéngig von besonderen Wohnformen in einer sigenen
Wohnung in inklusiver Nachbarschaft zu laben.

Bezahlbarer, barrierefreier Wohnraum is! Voraussetzung fiir die Schaffung von Wahl-Maglichkeiten —
urwd steht damit fir eines der Hauptzisle von Inklusion!

Slifluag Nieder-R iakenie, Stitung Seite 2 von 2

Varstand Crristian Futrmann, Brgitbe Walz-Keibel Evangalizche Bank oG Kassel ‘Eparkaass Duimsladl USEIdKe.

Bodaleehwingtwen & E4257 MOhRal Talafan [DE151) 100 (BAR: DFGE 52085 0400 0004 Q02024 IBAN: DE3D 5085 0150 D030 5700 84 OENIGTIE00

Fag {01511 144117 E-Mall infoginrd de BIC: BEMDOEFEKT BIC: HELADEFIDAS . " .
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Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
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DB

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Mitte

Camberger Strafie 10
60327 Frankfurt

www. deutschebahn.com

Deutiche Bahn &S « DB smoblies ¢ Region Mine + Camberier SraBe 10 +
BOAIT Frankiurt am Main

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1 Gerd Dehmichen
Tel: 62 265-41355
Fax: 069 26541373
gerd.oehmichen@deutschebahn.com

Zeichen: CR.R O4-M|E) GO

35435 Wettenberg

TOB-FFM-20-02582/G0
Ihr Zeichen:

05.01.2021

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten®™
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

DB-Strecke 4113 Eberbach — Hanau, Bahn-km 67,8 — 69,4
DB-5trecke 3557 Darmstadt — Aschaffenburg, Bahn-km ca. 63,67
DB-Strecke 3556 Babenhausen W 9 — Gl 56, Bahn-km ca. -0,05

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, dbersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Kaisergdrten” bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahrverkehres auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestdrt werden.

Uberplanung von Bahngeldnde

An der Hindenburgstrale wird ein Streifen des DB-Flurstiickes Flur 3, Nr. 436/2 durch den Bebauungs-
plan dberplant. Bei den dberplanten Fldchen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisen-
bahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG

Deutiche Bahn 4G atallender de ot il D Lirvies Halle Unser Anliegen:

Sz Bein Aufslchiirates: D, Ricksard Lutz, Barthald Hater .
iy M. m—— e
ﬁuﬁ.ﬁi BI15E0AES mﬁ:ﬂ:h ‘J T—
Hatars zur Dafter Im DB-Loroem finden Se hier: www_ destechezetn ooy detecschuts

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (05.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weder der Bebauungsplan noch sein Vollzug werden sich auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auswirken.
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iV.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG iV.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund
durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch
das EBA unzulassis (BVerw, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9 A 3.06).

Ohnehin ist aus den Unterlagen nicht ersichtich, warum diese Einbeziehung von Bahngel2nde in den
Bebauungsplan notwendig ist. Sollte diese Flache unbedingt bendtigt werden, ist uns dieses Ansinnen
erneut vorzulegen. Dabei muss jedoch erlautert werden, was konkret mit der Flache vorgesehen ist.
Daher lehnen wir vorerst die Einbeziehung der o.g. Fldche in den Bebauungsplan ab.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Sollten
Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr darauf hin-
Zuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige Sffentliche Vorschriften (z.B. solche des
Eisenbahnrechts) einhalt und die Gffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahrnverkehrs - nicht
gefahrdet wird.

Die spateren Antrdge auf Baugenshmigung fir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen ein-
Zuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitun-
gen und —anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu Oberlei-
tungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Sicherheitsabstande
Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Berihrung zugangli-
cher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerdte, Kréne, Gerliste und andere Baubehelfe,
Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4,00 m einzuhalten (DIN

EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigensn 15 / 20 kV-Speiseleitungen und zu Oberlei-

tungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumal-
nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vor-

geschricben.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlielich Gefahrenbereich) im Ab-
stand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Einbeziehung der Hindenburgstrale in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Kaisergarten” erfolgt auf Anregung von Hessen Mobil, da auch in der
Bahnunterfihrung Ummarkierungsarbeiten erforderlich sind bzw. erforderlich werden
kénnen. Es ist weder eine Anderung an der Unterfilhrung noch eine sonstige MaRk-
nahme geplant, die Bahnbetriebszwecken zuwiderlaufen kdnnte.

Bei der Ausweisung der Bahnanlagen handelt es sich ausschlieRlich um eine nach-
richtliche Ubernahme. Nur die Ausweisung der StraRenverkehrsfléche kénnte Grund
zu der Annahme sein, dass die Eisenbahn im Bereich der Hindenburgstraf3e abgebaut
werden soll.

Dass es sich um keine planerische Festsetzung handelt (solche sind im Ubrigen zu-
Iassig, sofern sie der bestehenden Zweckbestimmung einer Flache als Bahnanlage
nicht zuwiderlaufen (Urteil vom 16. Dezember 1988 - BVerwG 4 C 48.86 - BVerwGE
81, 111, 116)) wird dadurch verdeutlicht, dass die ,Bahnanlagen” in Zeichenerklarung
um den Zusatz ,nachrichtliche Ubernahme* erganzt werden.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die DB Netz AG wird an allen 6ffentlichen BaumaRnahmen, es handelt sich hierbei
nur um MaRnahmen im Zusammenhang mit der Optimierung des bestehenden Stra-
Rennetzes im Umfeld der Bahnanlagen, beteiligt bzw. hierliber informiert. Private Bau-
mafnahmen angrenzend an die bahneigenen Flachen bereitet der Bebauungsplan
nicht vor.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan bereitet keine Malinahmen vor, die die Sicherheit und Funktions-
tlichtigkeit der Oberleitungsanlagen gefahrden kénnten.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sicherheitsabstidnde werden eingehalten.
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Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der
jeweiligen Gefdhrdung geeignete MaBnahmen mit der DB Metz AG abzustimmen und zu vereinbaren.
Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfihrungen unter Einsztz von Bau- / Hubgerdten [z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhan-
genden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegren-
zung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnach-
folger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB dberschwenkt, so ist mit der DB
Metz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranauf-
stellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bepflanzung

Alle Meuanpflanzungen im Machbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen milssen 5o
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Diese Abstande
sind durch geeignete Malnahmen Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewdhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshahe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflan-
zungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mis-
sen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurdickzuschneiden bzw. zu entfernen.
Wir bitten deshalb, entsprechende Meuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnédhe von vornherein aus-
uschliefen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Ober Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die &ffentliche Kanzlisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann
nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Immissionen

Durch den Esenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elekirische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kinnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (2.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (2.B.
Riegelbebauung) Larmschutzmalknahmen zu prifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Begin-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Gardten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalknahmen vorzusehen
bzw. vorzunshmen.

10. Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan bereitet keine BaumaRnahmen vor, die im Widerspruch zu den
Sicherheitsabstanden stehen kdnnten. Insbesondere sind keine HochbaumalRnahmen
geplant, die den Einsatz von Kranen usw. erfordern. Dessen unbertcksichtigt wird die
DB Netz AG Uber alle MaBnahmen im Zusammenhang mit der Optimierung des Be-
standsnetzes informiert, da die Stralenparzellen im Bereich der Unterfihrung Hinden-
burgstrale und Darmstadter Strale/Altdérfer Strale unmittelbar bis an die Bahnanla-
gen heranreichen.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen sind nicht vorgesehen.
zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserung der StraRenverkehrsflachen erfolgt wie auch bisher iber die 6ffent-
liche Kanalisation.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungspro-
zess, dessen Gegenstand ausschlieBlich der Bebauungsplan ,Kaisergarten® ist, nicht,
da die durch den Eisenbahnbetrieb entstehenden Emissionen bei der Schalltechni-
schen Untersuchung fiir den Bebauungsplan ,Kaisergarten“ bereits beriicksichtigt
worden sind.

Eine Beeintrachtigung von auf magnetische Felder empfindliche Gerate ist nicht zu
beflirchten, da der Abstand zwischen der nachstliegenden Baugrenze im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaisergarten“ und den Bahnanlagen durch-
gangig Uber 175 m betragt.
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Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbersich der Bahnanlagen ist gemai & 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirk-
same MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf & 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtun-
gen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsge-
fahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumainahme entstehen, haftet der Planungstrager /
Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Eimwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriBan

Deutsche Bahn AG

zu 10. bis 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GASCADE

GABCADE Cawtranspen GmbH, Hainbche Srabe 108112, 34119 Kol

Planungsbiro Fischer
Frau Gerhard

Im Mordpark 1

35435 Wettenberg

per E-Mail an: j.gerhard@fischer-plan.de

Dimitrius Bach Tal. +49 561 934-1372 DBa § 2020.06735
Fax +49 561 934-2359

Lefungsrechie wnd -dokumeniation Leftungsauskunit@gascade.de BIL Mr.:

Kassel, 17.12.2020

Bebauungsplan "Kaisergarten” der Stadt Babenhausen
- Ihr Zeichen Fischer / Gerhard mit Schreiben vom 26.05.2020 -
Unser Aktenzeichen: 02.00.00.526.00394.20

Vorgangsnummer: 2020.06785

Sehr geehrte Frau Gerhard,
wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Mamen und Aufirag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG. Die vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer Malknahme zum
gegenwartigen Zeitpunkt betroffen sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit moglich im
weiteren Schreiben nicht einzeln, sondem allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen
bezeichnen wir die Gesamtheit der zu schitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und
Begleithkabel.

Nach Prifung des Veorhabens im Hinklick auf eine Besintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass von den KompensationsmaBnahmen in der Gemarkung Rodgau, Flur 22,
Flursticke 276-279 unsere nachfolgend aufgefihrten Anlagen betroffen sind:

Schutzstreifen
Lﬁ:' Typ Mame DN :‘;gf; inm Metzbetreiber
: [Anlage mittig)
Erdgas- Femleitung GASCADE
1 B00] 90,00 8,00
leitung MIDAL ! ' Gastranzport GmbH
2 LWL Trasse LWL Kabel WINGAS GmbH

Zustindiger Pipelineservice:
PLS Reckrod, Telefon: +43 6672 9203-1230, Mobil: +49 152 09375618

b Strafle 108-112, 34109 Hazsel ® Telefon: +4% 541 934-0, Teledas

8 » wew.gascade.de

mar-Nr- 026 F25 %1330

GASCADE Gastransport GmbH (17.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Vorbemerkung: Die betroffenen Flachen liegen zwar in Rodgau-Dudenhofen und
sind somit der Planungshoheit der Stadt Babenhausen entzogen. Aber sie sind Ge-
genstand der Ausnahmegenehmigung fiir die Beseitigung von Sandmagerrasen in
den ,Kaisergarten“. Die Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg am 26.10.2020 erteilt. Bescheidinhaber
ist die Stadt Babenhausen. Daher ist die Stellungnahme auch in den vorliegenden
Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke 276, 277, 278 und 279 liegen zwischen der verlangerten Opelstralle
(Asphaltweg entlang des Waldrandes) und der L 3116 ,Am Opelpriffeld“. Die Erdgas-
leitung verlauft am norddstlichen Rand der vier Flurstiicke. Die Flurstiicke 276, 277
und 278 stellen sich derzeit als eine offene Ackerflur dar. Bei Flurstliick 279 handelt es
sich ebenfalls um einen Acker, der aber mit einer Bliihmischung eingesat wurde. Zu-
dem steht auf dem Flurstiick eine Obstbaumreihe auf einem Grasflurstreifen.

Die KompensationsmaRnahmen bestehen ausschlieRlich darin, die Flurstiicke in
Sandmagerasen zu Uberfihren: Hierflur sind die Ackerflachen im ersten Jahr durch
den Anbau von Hafer, Gerste oder Ackersenf ohne den Einsatz von Dingemitteln aus-
zuhagern. Nach der Ernte sind die Flachen zu pfliigen oder dreimal zu grubbern und
anschlieRend sich selbst zu Uberlassen (Selbstbegriinung) oder zusatzlich mit diaspo-
renhaltigem Mahdgut aus dem Plangebiet ,Kaisergarten® zu beimpfen.

AnschlieRend sind die Flachen extensiv mit Schafen bei 1-2 Weidegangen pro Jahr
(nicht mehr als 1 GVE/ha) zu beweiden; falls erforderlich kann jahrlich ab September
eine Nachmahd vorgenommen werden.
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Die Lage unserer Anlagen izt dem beigefigten Bestandsplan, Blatt 24 .02/0, zu entnehmen.
Zwischen der Grilichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kbnnen
Abweichungen bestehen. Der Hohenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der Verdegung unserer
Anlagen. Spater vorgenommene Niveaudnderungen sind nicht bericksichtigt. In Absprache mit
unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu
priifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Seite 2 won 2. Az: 02.00.00.526.00394 .20, 17.12.2020
Bebauungsplan "Kaisergarten” der Stadt Babenhausen

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar
neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Komesion geschitzt ist, befinden
sich Fermmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Zu Ihrer Information fligen wir unsere Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” bei. Dieses Merkheft findet auch bei unseren v. g. Anlagen
Anwendung.

+  Kompensationsmaknahmen sind aulerhalb unseres Schutzstreifens anzulegen.

+  Fum Zwecke von behordlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir
Instandhaltungzmalnahmen, Intensivmessungen efc. muss die Zugdnglichkeit unserer
Anlagen fir GASCADE auch fir die Zukunft jederzeit gewahreistet bleiben.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumalknahmen oder anderen Veranderungen im Bereich unserer
Anlagen. Solche Malknahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GML, durch eine
gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wie Sie unserem Bestandsplan entnehmen kdnnen, befinden sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet. Diese sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauwen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fiir ihre eigensn
Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der
Beauskunftung beauftragt haben.

Mit freundlichen Griken

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungzrechte und -dokumentaticn

x F
g =

ééch

Anlage

Weiche personenbezogenen Daten unserersaits nach den geltenden gesetziichen Besimmungen emoben und verareitet
werden, kinnen She unserer Datenschutzinformation nach Ar. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DE-GVO) entnehman.
Diese finden Sk Im Intemet unier nnps:.‘.ww.gascaue.da-‘-:lm:—nscnulz

Der vorhandene magere Grasflurstreifen mit Obstbaumreihe ist zu erhalten und eben-
falls extensiv zu bewirtschaften. Es sind keine MaRRnahmen vorgesehen, die den
Schutz oder die Zuganglichkeit der Erdgasleitung gefahrden kénnten.

Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen - Auflagen und Hinweise“ beinhaltet keine
Auflagen oder Hinweise, die der beschriebenen extensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung entgegengehalten werden kdnnten. Nach dem Merkheft dirften sogar Geholz-
pflanzungen vorgenommen werden. Nur tiefwurzelnde Baume sind innerhalb eines
Abstands von 2,5 m zur AuRenkante der Rohrleitung grundsatzlich unzulassig und fir
flachwurzelnde Gehdlze innerhalb des Schutzstreifens ist die schriftliche Zustimmung
der GASCADE erforderlich. Selbst solche Anpflanzungen sind vorliegend nicht ge-
plant. Insofern besteht kein Dissens zwischen den in der Stellungnahme formulierten
Ansprichen und den geplanten Kompensationsmalnahmen.

Das Unternehmen teilte auf Nachfrage des Planungsburos Fischer am 08.02.2021
denn auch mit, dass gegen die Neuanlage und Entwicklung von Sandmagerrasenfla-
chen keine Bedenken bestehen. Bedenken bestehen nur gegen eine Eintragung im
Naturschutzregister NATUREG, da die Leitung jederzeit fiir z.B. Reparaturarbeiten zu-
ganglich sein misse. Es handelt sich um einen 8 m breiten und 103 m langen Gelan-
destreifen.

Nach der bisherigen Flachenbilanz besteht ein Ausgleichslberschuss im Umfang von
1.958 m2. AbzUglich der 824 m?fiir die Gasleitung nebst Schutzstreifen verbleibtimmer
noch ein Uberschuss in Hhe von 1.134 m2,

Nach Riicksprache mit der UNB bedurfte es daher nur eines Anderungsantrages. Die-
ser wurde vom Planungsbiiro Fischer vorbereitet und von der Stadt am 11.02.2021
eingereicht.

Die MafRnahmen als solche werden von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-
hausen mbH auf eigenem Gelande und in eigener Verantwortung durchgefiihrt. Sie
werden der Stadt Babenhausen gegeniiber aber dokumentiert.

Vor der Anlage des Sandmagerrasens werden alle Leitungsbetreiber angesprochen.
Die Ansprache erfolgt durch die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen
mbH.
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Ausschnitt aus der Anlage zur Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH
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Von: Roland Trippel =< RolandTrippel@schaafheim.de>
Gesendet: Mittwoch, 23. Dezember 2020 12:28

An: Schreiner, Oliver

Betreff: TOB-Beteiligung Kaisergirten

Guten Tag sehr geehrte Damen und Herren sebr geehrter Herr Schreiner.
Wir hoffen, dass aufgrund der 1-tigig verspateten Eingabe, auf eine Bericksichtigung der Stellungnahme.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schaafheim befiirchtet, insbesondere durch den StraGenanschluss der
Kaisergarten an die L-3116, mit einer Zunahme der Verkehre in Schaafheim.

Die Zunahme darf zu keinen pragnanten Erhdhung der Larmimmissionen im Bereich der L 3116/ Innerartsbereich der
Gemeinde Schaafheim filhren.

Wir bitten hierzu um eine Aussage.

it freundlichen Griken

Roland Trippel
Gemeinde Schaafheim
Wilhelm-Leuschner-5tr. 3
64850 Schaafheim

Tel. 06073 /74 10 -40

Gemeindevorstand Schaafheim (23.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung 2018 mit Erganzung 2020 fir die Spitzen-
stunden durchgefiihrten Kapazitatsberechnungen zeigen, dass der Anteil des Ziel-
und Quellverkehrs aus bzw. in Richtung Schaafheim deutlich untergeordnet bleibt. Der
Uberwiegende Teil des Ziel- und Quellverkehrs befahrt die Route Schaafheimer Stralle
(L3116) / Darmstadter Stral’e (B26).

Zudem schlielt der Bebauungsplan ,Kaisergarten® fiir das Gewerbegebiet reine Ein-
zelhandelsbetriebe und logistikverwandte Dienstleistungen wie Warendurchgangs-
und Umschlaglager, Verkehrshofe, Gliterverkehrs- und Guterverteilzentren sowie Ku-
rier-, Express- und Paketdienstleiter aus.

Verkehrserzeuger, wie es z.B. das Paketzentrum in Schaafheim mit Giber 174 Be- und
Entladetoren fiir Zustellfahrzeuge sowie 50 Beladetoren fiir LKW (https://www.pa-
ketda.de/gls-depot-87-schaafheim.html, Abruf 06.01.2020) darstellt, sind in Baben-
hausen nicht zulassig.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Vollzug des Bebauungsplanes ,Kaiser-
garten” zu keiner abwagungsrelevanten Erhéhung der Larmimmissionen im Innerorts-
bereich der Gemeinde Schaafheim flhrt.
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Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Handweskskammer Frankfurt-Rhein-Main
Paifach 17 03 83 = 60077 Frankfuri 2am Main

Planungshiiro Fischer
Im Nordpark 1
35436 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplan "Kaisergirten” in Babenhausen-Kernstadt

Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB |.V.m. § da
Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Gerhardt,
sahr peshrter Harr Fischer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die ermeute Maglichkeit, zu den Planungen zur Umnutzung
der ehemaligen Kasernenflichen in Babenhausen Stellung zu nehmen,

Zu den Planungen haban wir wie zulatet keine grundsatzlichen Bedenken. Eine
der zur vorherigen Fassung der Planungen vorgenomrmenan Anderungen betrifft
die Verkehrserschliefung und wird bereits in Ihrem Anschreiben wie folgt aufge-
fidhrt:

Dis Stralie im Riemen” erhdlt ainen waiteren Anschiull an die Verhin-
dungsstraile vom Gewarbagebiet  Kaisergédrien” zur Schaafhaimer
Strafde.

In den Planungsunterlagen wird dazu ndher ausgefilhrt, dass Manahmen (Auf-
weitung flr Linksabbiegespur, Ummarkierungen fur eine Zweistreifigkeit der
L3116 von Nord nach Sid) vorgesehen gind. Allerdings wirde der betrachiata
Metzabschnitt B26 / L3116 im Prognosehorizont 2030 bei der Gesamtentwick-
lung des Kasernengelandes auch nach Umsetzung des Mainahmenkonzepts
seine Kapazitdtsgrenze erreichen (vgl. Begrindung S. 73). Fir die Sicherslal-
lurg eines zukunfisfahigen Grundnetzas seien weiterflihrende MaBnahmen zur
Enttastung des MNeizabschnitis B26 West - L3116 Nord gutachiarich empfohlan
und bereits ain entsprechendes Fachbiiro mit einem gesamtstadiischen Mobill-
tatskonzept unabhiingig von der Entwicklung der ehemaligen Kaserme beauf-

tragt,

Geschaftsbereich
Beratung

18. Degesnber 2020

Ihe Zeichen:
Unser Zeichen: RB-G\Wibays

Wirtschaftspoltiik

Ansprachpariner:

Armin Baysr

Telafon  +48 63 67172-214
Telafax  +49 &0 97172-5214
bayeni@heak-rhain-main, de

Hausanschrill:
Hirdenburgatsabea 1
E4285 Darmstsdl

Handwerkshammer Frankiun-Rhein-Main
Bochonhaimar Landsirale 21

0325 Frankiurt am Main

ok -rhein-main. de

o awi-rhesin-main.die

Présidentin:
Susanne Haus

Haupsgeschifisfihrer:
Or. Christaf Riess

Konko:

Frankfurter Violksbank

(BLE 501 800 00) Kio. 1507584

IBAN: DET1 5018 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Gliubiger-|D; DERFHWKDIDIISE1E7S

DAS HANS\WERK

Waeiterbildung im Handwark?
Informeésren Sie slch auf www. rhain-main-camplus.de,

VM NEBENAN

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (18.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist das ausdriickliche Ziel der Stadt Babenhausen, die verkehrliche Erschliefung
aller Handwerks- und sonstigen Gewerbebetriebe im gesamtstadtischen Kontext dau-

erhaft sicherzustellen.
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Handwerkskammer
Seile 2 von 2 Frankfurt-Rhein-Main

Uns ist bekannt, dass bereits im Bestand Verkehrs- und ErschlieBungsprobleme
fir dia bestehenden Betrieba Im Gewerbagebiet ,Im Riemen” vorliegen. Daher
begriifien wir akute Mafnahmen zu deren Behebung. Diese sollten maglichst
kurzfristig angegangen werdan, Auch begriiban wir die Beauftragung eines Ma-
bilitidtskonzeptes, da die durch die Mainahmen geschaffenen Kapazitaten ab-
sehbar durch den zusdtzlichen Winschafisverkehr aus dem neu hinzukommen-
den Gewerbegebiet Kaisergarten arschipfl sein werden, Das Mobilitdtskonzept
solite auf die Lbsung dieser Probleme unbedingt eine Priorslerung legen.

Wir wiiren dankbar, wenn die in unserer Stellungnahme angefihren Arguments
im weiteren Verfahren berlicksichtigt wlrden.

r7' freundlichen Grifean

A A _
D M%lhlasw mx"""“---u.__h? A;min Bayer f

Geschaftsfihrer Recht und Beratung Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

DAS unn;}w:nq
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HESSE

| 14 Dez. 2020
Hessen Forst Dieburg (10.12.2020)

MessenFors Dieburg » Angstrate 54 » 64807 Oieburg Beschlussempfehlungen

Akterceichen P2z Babenhasen
Planungsbiiro Fischer Bearbeterin Statan Rickar

Ourchwarl 0E0T15661 -22
Im Nordpark 1 Fae 00071/505180

E-Mat Stefan Ricken@iorst hesser de

Ihr Zeichen Fischer\Gernard
35435 Weﬁenberg Ihre Nachricht vom 30.14.2020

Datun 10.12 2020
Bebauungsplan der Stadt Babenhausen , Kaisergérten* in Babenhausen-Kernstadt zu 1.: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
hier.: erneute Offenlage
Meine Stellungnahme vom 08.07.2020 Weiterfilhrend sei auf die Abwégung auf Seite 11 verwiesen.

Sehr geehrte Damen und Herren, ) .

’ zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. zuder relativ kleinen Waldneuanlage an der Nordostspitze des Plangeltungsbereiches hatte ich
mit 0.g. Schreiben geaullert und zur Planung Bedenken erhoben

2 . . : - Es wird ausdricklich begrit, dass das Forstamt Dieburg seine Zustimmung in Aus-
Da man auf diese nicht eingegangen ist, halte ich meine Bedenken aufrecht.

sicht stellt. Der Antrag auf Rodung und Umwandlung wird nach vorheriger Detailab-
2. Mit der neuen Offenlage ist nun ein StraBenanschluss zur Schaafheimer Str, vorgesehen. stimmung mit Hessen Forst Dieburg zeitnah bei dem fiir die formale Genehmigung
Am Knotenpunkt 8 werden die Waldparzelien Nr. 60 und 59 angeschnitten, aber auch auf der Par- zustandigen Landkreis Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewasser- und Bodenschutz,
zelle Flur 12 Nr. 56 befindet sich im Verbund mit dem Bundesforst Wald (s. Anlage)
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist hier ein forstrechtliches Verfahren notwendig. Landschaftspflege, gestellt.
Meine Zustimmung dazu stelle ich in Aussicht. Auf Grund der geringen Grofie werde ich fir eine
Walderhaltungsabgabe pladieren zu 3.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:
3 In der Karte zum Knotenpunkt 9 sind in der Legende zwei Streifen mit blaue Farbe nicht beschrie-

Dan: VW dart man sich desunior orsiosen Bei dem blauen Streifen handelt es sich um einen Graben zur Stralenentwasserung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftra

g
(Rli \ %LM
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Hessen Mobl Sraken- und Verishrsmanagement Aklenzsichen 342 BE 15.01.2_2019-0137E2 {4)
Posttach 1007£3. 64207 Dammstadt
Dt -Nr. D7y
Planungshiro Fischer Bearelterin Al Sahin
Im Ngﬂgam 1 Telsfonnummer  05151/3306-340%
35435 Wettenberg Telefax 05151/3305-2450
E-Mall AlEKbes Sahin@maoblhessen, de
Datum 22 Januar 2021

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplan ,.Kaisergarten® in Babenhausen-Kernstadt (2. Offenlage)

Hier: Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geméf § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 30, November 2020; Ihr Zeichen: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Geldnde der ehemaligen Kaseme entlang der
B26 in Babenhausen dberplant. Der dem Bebauvungsplan zugrundelisgende stddiehauliche
Entwurt des Kasemenareals sstzt sich im Wesentlichen zusammen aus sinem allgemeinen
Wohngebiet mit Kindertagesstiite und Seniorenwohnanlage im Osten, einem  urbanen
Mischgebiet ("Kreativquartier”) und einem Sondergehiet mit grofflachigem Einzelhandel im Nord-
YWesten, sowie einem Gewerbegehiet im Sud-Westen des Geltungshereiches. Von den sidlich
der B2G liegenden insgesamt ca. 140 ha des Kasemenareals sollen 60 ha bebaut werden.

Die verkehrichen Auswirkungen der zu erwarienden Neuverkehre auf das klassifizierte
Stralenneiz (B26 / L3116 7 L30G5) sowie die zukinftige Erschiielfung des Baugehietes wurden
in der Verkehrsuntersuchung (VU; Teil der Begrindung des vorliegenden Behauungsplans) des
Ing -Biro Habermehl & Follmann Ingenisurgesellschaft (Stand Dez. 20138) betrachtet. Des
YWelteren wurde im Rahmen der VYU ein Maknahmenkonzept zur Behebung der bestehenden
bzw. Im Zusammenhang mit den Neuverkehren aus dem Baugehiet im Prognosefall 2030 zu
erwartenden Verkehrsdefizite im Verlauf der befroffenen Bundes- und Landesstralfen in
Babenhausen ausgearbeitet. Die VU, inshesondere die im Zusammenhang mit der Erschliefung
des Baugehietes notwendige Mainahmen, wurden im Vorfeld der Offenlage mit Hessen Mobil
abgestimmt.

Mach Durchsicht der Unterlagen zur 2. Offenlage des Bebauungsplanes bestehen seitens
Hessen Mobil Strafen- und Verkehrsmanagement grundsatzlich keine Binwande gegen den
ohen genannten Bebauungsplan der Stadt Babenhausen. Die folgenden fachlichen Hinweise
in Berug auf das Verkehrsgutachten und die allgemeinen Hinweise sind im weiteren
Flanungsverauf allerdings unbedingt zu bericksichtigen.

Heszen Mobil Tedefon: 05151733060 Landesbank Hessen-Thiliingen Kio. Mr.: 1000 542
Grob-Gerouer Weg 4 Fam: DS151/33063150 Zafiungen: HOC-Heszen Mobl EILZ: SO0 500 00
54255 Darmsiadt USHidMr.: DES11700237 Bt-Nr.: [S3Z3E03501

www. bl hessen.de EIC: HELADEFFRHXY IEANH-N.. DEST S005 0000 0001 000S 12 ECRHNr.: DE1S5354T7

Hessen Mobil Darmstadt (22.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Hinweise in Bezug auf das “erkehrsguiachien:

Entsprechend der vorangegangenen Stellungnahmen von Hessen Mobil in Bezug auf den
Bebauungsplan wurde die Mutzung der einzelnen Bereiche im Plangebiet konkretisiert. Die in der
Begrindung zum Bebauungsplan gemachten Aussagen zur Mutzungsintensitdt in einzelnen
Teilbersichen des Plangebietes widersprechen nun nicht mehr den Annahmen des
Verkehrsgutachtens (Zahl der Wohneinheiten bzw. der Einwohner). Die Ermittlung der
zusdtzlichen Verkehre aus dem Plangebiet wurden vorgelegt, das Verkehrsgutachten fir die
geplante Erschliefung des Gebietes zum Teil Oberarbeitet und das Erschiieliungs- und
Martnahmenkonzept wurde geringfilgig modifiziert.

Im “erkehrsgutachien konnte die Leistungsfahigkeit des klassifizizien Sirallennetzes in
Babenhausen (B26, L3116, L3065) nachgewiesen werden. Dem Erschliebungskonzept wird
seitens Hessen Mabil im Grundsatz zugestimmt.

+ Die getroffenen Annahmen bel der Muizung und deren verkehrlichen Auswirkungen im
stAdtebaulichen Entwurf dirfen nicht dberschritten werden. Die Umbaumalnahmen im
Bereich des Klassifizierten Strafennetzes sind  lediglich auf die  vorgegebene
Mutzungsintensitat des stddiebaulichen Entwurfs ausgelegt. Eine intensivere Muizung,
verbunden mit einem Anstieg des Verkehrs aus dem Plangebiet, sind durch das
voriegende  ErschlieBungskonzept nicht gedeckelt und  waren somit  nicht
genehmigungsfahig.

s Fir die Umsetzung der durch die Erschliefung des Plangebietes notwendigen
Anderungen der klassifizierten Strafen (entsprechend dem Erschiiefungskonzept der
abgestimmtan VU) ist eine Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil abzuschliellan,
welche die Planung, Bauausfiihrung, Kostentragung und zukinfiige Unterhaltung fur die
Maltnahmen regelt.

= Diz Kosten fur den Bau und die Unterhaliung der verkehriichen Erschliefung fir das
Plangebiet und die daraus resultierenden Anderungen im klassifizierten Strafiennetz sind
grundsatzlich veranlasserhedingt von der Stadt zu fragen. Hier geht es insbesondere um
die drel neuen bzw. gednderien Einmindungen/kreuzungen zu den klassifizierten
Strafen {Herstellung einer neuen Einmindung/kreuzung oder deren Andernung §§ 4, 12
fi. FSirG / §5§ 47, 20 ff. HSinG).

* [Dig Bebauwung des Plangehietes wird mehrere Jahre in Anspruch nshmen. Die
Inietriebnahme der fertiggesteliten Teile des Plangebietes setmt stets |eistungsfahige
Knotenpunkte zu klassifizierten Strafen voraus. Die Stadt verpflichtet sich, dass die
entsprechenden Teilerschliefungsmalnahmen rechizeilio umgeseizi werden. Die Details
dazu (Realisierungsstufen etc ) sind in der Venwaltungsversinbarung 2u regeln.

Die Yereinbarung regelt verbindlich, wann die einzelnen Umbaumalnahmen erfolgen.

+ Die Aufteilung der Straltenfiachen, sowie weitere verkehrsregelnde Maknahmen gemark
StV0, sind vordergrindig nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese Sachverhalie
werden in der nachgelagerten Ausfuhrungsplanung geregelt (siehe auch _Allgemeine
fachliche Hinweise®).

+ Das Full- und Radwegesystem wird in der Begrindung unter Punkt 14.3 sehr kurz
beschrieben und in der Abbildung 26 dargestelt. Das Konzept ist jedoch nicht
nachvollziehbar. Beispielsweise wurde entlang der L3065 (Hindenburgstralle) ein Fuli-
IRadweq dargestellt, der nicht existiert und aufgrund der fehlenden Verkehrsflachen auch

214

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung 2018 und der Erganzungsbericht 2020 gehen fiir die Be-
rechnung des planinduzierten Ziel- und Quellverkehrs von der Anzahl der kinftigen
Bewohner bzw. Nutzer, der zulassigen Verkaufsflache, der bereits im Gewerbegebiet
ansassigen Nutzer und der noch zur Verfiigung stehenden gewerblichen Bauflache
aus. Die Grundlage fiur die Berechnungen bildet der Stadtebauliche Entwurf und hie-
raus abgeleitet die realistischerweise zu erwartende Zahl der Bewohner bzw. Nutzer.
Der Stadtebauliche Entwurf und der Bebauungsplan sind zwar aufeinander abge-
stimmt, so dass die der Berechnung der Verkehrserzeugung zugrundeliegenden An-
nahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit auch zutreffen. Die Haushaltsgréf3en, die Zahl
der Pkw pro Haushalt und die Haufigkeit der Nutzung eines Pkw lassen sich aber nicht
beschréanken.

Ein Bebauungsplan kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden als absolute Zahl oder im Verhaltnis zur Grund-
stlicksflache festsetzen. So setzt der Bebauungsplan ,Kaisergarten” fiir Teile des All-
gemeinen Wohngebietes im Osten fest, dass je 350 m? (Einzelhauser), 120 m? (Dop-
pel- und Reihenhduser) bzw. 60 m? (Mehrfamilienhduser) Grundstiicksflache 1
Wohneinheit (WE) zulassig ist. Veranlasst sind die bisherigen Festsetzungen aller-
dings durch die im Regionalplan Siidhessen unter Z 3.4.1-9 formulierte Dichtebegren-
zung bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland.

In Urbanen Gebieten kann eine Feinsteuerung nach § 6a Abs. 4 BauNVO vorgenom-
men werden. Hiernach kann u.a. festgesetzt werden, dass in Geb&uden ein bestimm-
ter Anteil der zulassigen Geschossflache fir Wohnungen oder fir gewerbliche Nut-
zungen zu verwenden ist.

Von solchen einschrankenden Festsetzungen wird aber abgesehen, da davon ausge-
gangen wird, dass die berechneten 7.950 Kfz-Fahrten pro Tag nicht erreicht werden.
Denn die Nahe zum Bahnhaltepunkt, die neue Buslinie, die Forderungen des Radver-
kehrs usw. werden dazu beitragen, das Aufkommen im motorisierten Individualverkehr
deutlich zu reduzieren. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird
die Entwicklung beobachten und bis zum Abschluss der Bebauung jahrlich eine Ver-
kehrszahlung nach den allgemein anerkannten Methodenstandards durchfihren las-
sen.
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

auf absehbhare Zeit keine Realisierungschancen hatlDer Geh- und Radweg in der
Anlage 10.8 muss eine Breite von 2,50 m aufweisen. Wir bitten um Uberarbeitung des
Punkfzs in der Begrindung und Anpassung der entsprechenden Anlagen.

Allgemeineg fachliche Hinweise:

Ein Teil des geplanten Walls liegh auferhall der straltenrechtlichen Orisdurchfahrt an der
frelen Strecke der B 26. Gemalk der Begrundung soll der Wall zur Erhdhung des
Larmschutzes errichiet werden. Mach § 9 Abs. 8 F3irG kann eine Ausnahme in Bezug auf
die Einhaltung der Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FSinG) im Einzelfall zugelassen werden,
wenn das Anbauverbot offenbar zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die
Abweichung mit Gffentlichen Belangen versinbar ist oder wenn Grinde des Wohl der
Allgemeinhett die Alweichungen erfordern.

Im vorliegenden Fall sind die inhaltlichen “oraussetzungen fir die Unterschreitung der
Bauverbotszone gegeben. Hessen Mobil stimmt daher der Errichtung des Walls zu. Die
hauliche Ausfilhrung des Walls ist in der Yerwaltungsvereinbarung zu rageln.

Die in allen Einmindungshereichen freizuhaltenden Sichifelder sind mit der
entsprechenden  Signatur  gemal  Planzeichenverordnung (PlanZ\v) in den
Behauungsplan einzuzeichnen.

Gegen den Triger der Strafenhaulast der betroffenen Bundes- und Landesstralien,
Hessen Mobil Straken- und Verkehrsmanagement, kdnnen aus Anlass der sich aus dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ergebenden Umbaumaknahmen keing Anspriche
auf Schuzmatnahmen aufgrund des BImSch geltiend gemacht werden. Erforderiich
werdende Schutzmaknahmen sind von der Stadt Babenhausen zu prifen, zu planen und
Zu finanzieren.

Fir mobilitdtseingeschrankte  Menschen sind an  den  Knotenpunkten und
Cuerungsmiaglichkeiten  entsprechende  Leitelemente  und  Bordsteinahsenkungen
vorzusehen und mit dem zustindigen Behindertenbeaufiragten abzustimmen.
Bushaltestellen sind barrierefrel auszubilden.

Die Stadt Babenhausen muss gewahrigisten, dass sich alle vorgesshenen Malknahmen
innerhalb des Geliungshereiches des Bebauungsplanes befinden.

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung der Straltenverkehrsanlagen sind unter anderem
folgende Punkte abzuarbeiten:

a) Hessen Mobil sind Schleppkurvennachweise fir alle Verkehrsbezishungen an den
geplanten Knotenpunkien vorzulegen. Es muss gewahreistet werden, dass beim
Einbiegen bzw. Abbiegen die Gegenfahrsireifen nicht in Anspruch genommen
werden. An allen hetroffensn Knotenpunkten sind daruber hinaus die geltenden
Sichifelder einzuhalien und in aussagekrafiigen Planunteriagen nachzuweisen,
inshesonders im Bereich des neu geplanten Walls im Osten des Plangebistes.

by An  baulich oder umfeldbedingten Zwangspunkizn, bDeispielsweise an
Fahrbahnverengungen, sind die Fahrstreifenbreiten  entsprechend so zZu
bemessen, dass sie von Fahrzeugen des Winter- und Betriehsdienstes
uneingeschrankt befahren werden kdnnen (Breite mindestens 3,50 m).

Die Ergebnisse werden Hessen Mobil und der Stadt Babenhausen gegeniiber doku-
mentiert, um rechtzeitig Mallnahmen zu einer weiteren Optimierung des Verkehrsflus-
ses ergreifen zu kénnen. Hierunter fallen z.B. Anderungen an der Phasenschaltung
von Lichtsignalanlagen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fir die zur Netzoptimierung notwendigen
baulichen MaRnahmen. Die Verwaltungsvereinbarung regelt mindestens die Kosten-
tragung, die Unterhaltung und die Erhaltung sowie die Baudurchfihrung. Der Sat-
zungsbeschluss ist die Voraussetzung fiir den Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung. Hessen Mobil wurde bereits 2020 gebeten, den Entwurf der Verwaltungsverein-
barung entsprechend den Standards der Behdrde zu erarbeiten. Ein Entwurf der Ver-
waltungsvereinbarung liegt noch nicht vor. Die Stadt Babenhausen hat keinen Einfluss
auf den zeitlichen Ablauf.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH stellt der Stadt die finanzi-
ellen Mittel zu Verfiigung. Naheres regelt der stadtebauliche Vertrag.

zu 6. und 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das angesprochene Konzept will vor allem zeigen, dass durch den ,Griinkern“ ein
Ful- und Radweg geplant ist, der im Westen Uber die Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches hinaus bis zu dem sudlich der B 26 liegenden Teil der Hindenburg-
strafle gefuhrt wird. Die Querung der B 26 erfolgt Uber eine Lichtsignalanlage.

Von dort aus haben Fulganger die Option den stralRenbegleitenden Gehweg entlang
der HindenburgstraRe oder den auch der Allgemeinheit zuganglichen Gleiszugang
(Bahnunterfiihrung) zum Bahnhofsgebaude / Bahnhofsvorplatz zu nutzen. Radfahrern
stehen beide Mdglichkeiten ebenfalls zur Verfligung, sie werden ggf. aber absteigen
und schieben muissen.

Es wird nicht verkannt, dass Radfahrer auch zukiinftig die StralRen befahren werden.
Angestrebt wird hier eine bessere Ausleuchtung der Stralenunterfihrung, um das Ge-
fahrdungspotenzial zu verringern. Die Mdglichkeit einer Verbreiterung ist leider nicht
gegeben.

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil

Strafen- und Verkehrsmanagement

c)

di

Die Anordnung der Langsparkstande in der Anlage 10.5 stellt einen veralieten
Planungsstand dar (24.02.2020) Es liegen Hessen Mobil bereits gednderte
Planunterlagen  fir den Vorentwurf  Vorentwurf  zur  Anbindung des
Konversionsgehietes an die B 26 und L 3116, Teil 1 - Aulere Erschliefiung” vor.
Langsparksidnde sind in der aktuellen Planung (Stand 09.03.2020) nicht
vorgesehen. Der Anordnung von Langsparkstanden entlang der L3116 wird aus
straltenplanerischer Sicht nicht Zugestimmt.

Das auf der Strafencberfldche anfallende Wasser darf die Benutzbarkeit und den
Bestand der klassifizierten Strafte (B26 und L3116) nicht heeintrdchtigen. Die
Entwasserungsainrichtungen der genannten Sfralen midssen in der Lage sein,
das ihnen im MNormalfall zuflietende Wasser aufzunehmen und schadlos
ahzuleiten.  Alle  Entwdsserungseinrichiungen sind so  herzustellen  und
auszubilden, dass sie in einfacher Weise gewartet und unterhalten werden
kdnnen. Im Zuge der weiteren Planung muss aus dem Stralenentwurf eindeutio
erkennbar sein, wie die Strake entwdssert. Hierzu sind die Langs- und
Cuemeigungen  darzustellen und die Mindestwerte nach den geltenden
Regelwerken einzuhalten. Eine qualifizierte Aussage beziglich der Entwasserung
kann erst nach Sichtung gines Deckenhdhenplans mit den wesentlichen Angaben
getroffen werden.

Diie bisher seitens Hessen Mobil vorgehrachten Stellungnahmen im Zusammenhang mit dem
Projekt _Kaisergdrten® vom 31. Juli 2020 (Aktenzeichen 34 ¢ 2_BE 15.01.2_201%013782 (3))
und vom 05. Oktober 2020 (Aktenzeichen .34 ¢ 2_BE 15.01.2_2020-016471%) sind weiterhin zu

heachten.

IMit freundlichen Griten

im Auftrag

gez. Gregor Scheurich

Angesprochen ist der Radweg siidwestlich entlang der Schaaftheimer Stral3e in Hohe
der geplanten Zufahrt zu dem Gewerbegebiet (Knotenpunkt 9). Der bestehende Rad-
weg ist aufgrund der erforderlichen Aufweitung der Schaafheimer Strale auf eine
Lange von rd. 150-160 m zu verziehen. Der Bebauungsplan steht einer Aufweitung
von 0,5 m nicht entgegen.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 11.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Sichtfelder werden fir die neuen Anschlussstellen an die B 26 (Aschaffenburger
Stral’e) und die L3116 (Schaafheimer Stral3e) im Zuge der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt. Dies gilt auch fir die lichtsignalgeregelten Knotenpunkte, da die Knoten-
punkte auch bei Ausfall der LSA grundsatzlich funktionieren sollen. Fiir die neuen An-
schlussstellen (Knotenpunkte 7, 8 und 9) kann davon ausgegangen werden, dass die
Anfahrsicht innerhalb der jeweiligen StraRenparzellen gegeben ist.

Ob eine Darstellung auch bei den bestehenden Knotenpunkten erforderlich ist, wird
mit Hessen Mobil ebenfalls im Zuge der Ausfiihrungsplanung erortert.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan entfallt, da der Bebauungsplan nur die Straflen-
verkehrsflachen, nicht aber die Innenaufteilung verbindlich vorgibt. Der Vorteil dieser
Arbeitsteilung zwischen Bebauungs- und Ausflihrungsplanung liegt darin, dass klei-
nere Anderungen, wie z.B. die unter Ziffer 9 angesprochene Verbreiterung des Rad-
weges an der Schaafheimer Stral’e, ohne erneute Beteiligungsverfahren vorgenom-
men werden kdnnen.

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der vom TUV Siid untersuchten StraRenziige werden auch ohne die Ent-
wicklung des Kasernengelandes teilweise 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uber-
schritten, so dass Anspriiche im Rahmen der Larmvorsorge an den Strallenbaulast-
trager der Bundes- und Landesstral3e gestellt werden kénnten.

Die durch die Entwicklung des Kasernengelandes und den damit verbundenen zusatz-
lichen Verkehr hervorgerufene Erhéhung der Beurteilungspegel liegt nach den Ergeb-
nissen des Schallgutachtens bei weniger als 1,5 dB(A). Die Forderung einer Finanzie-
rung erforderlich werdender SchutzmafRhahmen durch die Stadt Babenhausen wird
daher zuriickgewiesen. Dennoch bietet die Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-
hausen mbH den betroffenen Grundstiickseigentiimern die Priifung und Ubernahme
objektbezogener Schutzmallnahmen an.
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zu 13.: Den Anregungen wird entsprochen.
Die Nachweise werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gefihrt.
zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da die Abgrenzung der
StralRenverkehrsflachen im Bebauungsplan mit den Entwurfsplanungen abgestimmt
ist.

zu 15.: Den Anregungen wird entsprochen.
zu 16.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der ersten Entwurfsoffenlage eingegangene Stellungnahme vom
31.07.2020 ist Gegenstand der vorliegenden Abwagungstabelle, vgl. Seite 13 ff.

Die an die Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann gerichtete Stellungnahme
vom 05.10.2020 bezieht sich auf den Vorentwurf zur Anbindung des Konversionsge-
bietes an die B26 und L3116. Gegenstand sind der Ausbaustandard, die Querschnitte,
die StralBenausstattung und die Durchfiihrung der BaumaRnahmen. Adressat ist die
noch abzuschliefende Verwaltungsvereinbarung. Die Stellungnahme ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Abwagung.
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Bauleitplanung der Studt Babenhausen
Behbauungsplan ,Kalsergirten®

hige; Stellungnalune gemdd § 4 (2) BanGB . V.m. § 4a Abs, 3 BawGE

Bezug: Schreiben des Planungsbiivos Fischer
worn &, Dessemiber 2020, Ax, Fischer/Gerhard

Schr geehrte Damen und Flerren,

seitens des Landkreises Darmstadi-Dieburg wird in vorsichender Angelegenheit wic folgt
Stellung genommen:

Jugendamt - Jugendhilfeplanung

Bei dem genamten Verfahren wird von einem Anwachsen der Bevilkerung in Babenhauscn aus-
gegangen. Die Wanderunpsbewegungen im Landkreis Darmstadt-Dicburg sind stark von der Fa-
milienwanderung, alse von Eltern(-teilen), die mit ihren Kindern umzichen, gepriigt (vel. Land-
kreis Darmstadi-Dicburg Statistik-Journal Me. 09, April 2019), Daher ist ein Zuzug von Familicn
mit Kindern im Kita=Alter zu erwarten, [He sustitzlich in der Kindernagesbetrenung zv versorgen-
den Kinder sollten bei der Bedarfsplanung beriicksichtigt werden, um cin bedarfzgerechics Ange-
bot wu gewihrleisten.
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Landkreis Darmstadt-Dieburg (04.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.
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10.

11.

=2

Untere Naturschutzbehéirds:

In der Begritndung sollten auf Seite 85 dic Ausfihrungen zum Ausgleich des nach § 30 BNatSch
geschilizten Biotops (hier: Sandmagerragen) im Geltungsbercich dahingehend veformulicrt wer-
den, dass cin Biotopschulzausgleich funktional und fldchengleich herbeizufiibren, nicht: zu bilan-
zieren, ist, Ferner sollte auch hicr erglnzt werden, dass die Ausnabmerulassung (Bescheiddatum:
26.10,2020) wur Beseiligung der Sundmagerrasen zwischenzeitlich erteilt wurde,

In der Begriindung sollte auf dor Seite 91 erglinet werden, dass auch der Waldrodunisbescheid
(Bescheiddatum: 10.2.2020 und 17.4.2020) ergangen ist.

Da entgcpen unsercr Erwartung das Ersatzhabitat (CEF-MaBnashmen) fir Zaunecidechse und
Koreuzkrdne als private und nicht als Gifentliche Grinfliche/Malnahmenfliche im Plangebiet aus-
gewiesen wurde, d.h. die betroffenen Grundstiicke sind nicht im Eigentum der Stadt Babenhausen,
sind diese dinglich zugunsien des Natur- und Artenschutzes zu sichern,

Dier Zaunverlauf um das Ersutzhabitat Zauncidechse/Kreuzkrite sollle aus Grilnden der Nachvall-
wichbarkeit und Eindcutigkeit in der Plankarie] dargestellt werden, im stidtebaulichen Entwurl]
(Karte) wurde ¢ offensichtlich bereits dargestelit,

Much wie vor wurde uns nicht der Sffentlich-rechtliche Vertrag sur Regelung der CEF-
Malnahmen {ir Zauncidechse und Kreuzgbrdte inkl, des erforderlichen Maonitorings dber 5 Jahre
vorgelegt. Der Vertrag ist uns vor Satzungsbeschluss vorzulegen,

Die im Artenschitzgutachien formuliesten VermeidungsimalBnahmen zu Mauversegler, Mchl-
schwalbe und Houssperling wurden nach wie vor nichl verbindlich geregelt, sondern nur als Hin-
welse formuliert. Dic erforderlichen Heckenncuanlagen fite Girhiz und Goldammer, co. 120 m
lang, 5m breit It. Gutachten, sind im Umweltbericht erwihnt, anstelle von allgemein: im Stden
des Plangebictes sollte ein Verweis auf die Heckenneuanlugen im  Ersatzhabiug  Zou-
netdechse/Kreuzkrite crfolgen.

Die Breite der Fleckenneuanlage im Ersatzhabirat ist in der Plankarte) vermalit darzustellen,
Je nach Gebiudeeignung (Gebindehiihe, Ausrichtung ete,) sind Nisthilfen file Maversegler, Mehl-
suhwalbe und ITaussperling konkret textlich festeusetzen.

Bel der privaten GrinflicheMalnahmenfliche 15t unter der texthichen Festsetzung 1.7.3.1"Ent-
wicklungsziel Magersaum mil Striuchern™ fir dic Sirducher eine Pllansyualitit ansugeben, um
hier filr die privaten Grundsillcksbesitzer einen cinheitlichen Standard vorzugeben.

Beziglich der Festsetzung 1,7.3.3 . Entwicklungsziel Reptilienhabitat™ sind in der Artenlisie 4.2,
Biume erster  und  zweiter Ordnong 2o kenneeichnen  und o Biume  und
Striucher verbindlich PNanzqualititen vorzugeben.

Verbindliche Pflanzqualititen sind auch (ir die Festsetzungen 1.10.1-1,10.3, 2.2.1 und 2.4.2 vor-
Zisehen.

zu 2. und 3.: Den Anregungen wird entsprochen.
zu 4.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Abnahme durch die UNB erfolgt die Eigentumsiibergabe der innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Maflnahmenflachen
an die Stadt. (MaBnahmenflachen auRerhalb des Stadtgebietes Babenhausen (ber-
nimmt die Stadt nicht.)

Nach der Rechtsprechung u.a. des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs (Urteil vom
20.03.2014 - 4 C 448/12.N) sind KompensationsmaRnahmen nur dinglich zu sichern,
wenn die dafiir vorgesehenen Grundstiicke nicht der Gemeinde gehéren. Im vorlie-
genden Fall ist eine dingliche Sicherung nicht erforderlich, da die Flachen, auf denen
CEF-MaRnahmen durchgefiihrt werden, im Auftrag der Konversionsgesellschaft her-
gerichtet und mit Abnahme der CEF-MaRnahmen in das Eigentum der Stadt Baben-
hausen Ubertragen werden.

Dass die Flachen fir die CEF-MafRnahmen im Bebauungsplan als private Griinflachen
festgesetzt werden, schlief3t deren Zuganglichkeit fir die Allgemeinheit aus und stellt
dadurch sicher, dass die CEF-MalRnahmen auf Dauer wirksam bleiben.

zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Zaunverlauf bedarf keiner Darstellung, er entspricht der Grenze der ausgewiese-
nen Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Vertragstext ist in der Abstimmung zwischen den Landschaftsplanern und der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Vertragspartner wer-
den die Stadt Babenhausen, die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH
und die Untere Naturschutzbehérde.

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Die unter den Ziffern 4.13.6, 4.13.7 und 4.13.8 in Plankarte 2 aufgefiihrten Vermei-
dungsmaRnahmen kdnnen nicht verbindlich festgesetzt werden, da der hierfiir erfor-
derliche unmittelbare Bodenbezug fehlt. Die Sicherung der MalRnahmen wird auch in
dem unter zu 6. angesprochenen Vertrag erfolgen.

Im Umweltbericht wird ein entsprechend konkreter Verweis auf die Ersatzpflanzung im
Zauneidechsenhabitat aufgenommen.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

-3-

Der]liqmis unter 4.13.7 ist missverstindlich formuliert, Es ist 2u empfehlen, darauF hinzuweisen,
dass bei Rodungen von Biumen, Striuchern, Hecken, Gebiisch innerhalb der Schonfrist (= zwi-
schen dem 1.3. und 30.9, eincs Jahres) ggls. cine Befreiung durch die UNB erforderlich wird.
Unter dem Hinweis 4.13.3 fehlt bei Wochenstuben ,.von ledermiusen®. Bei Quartierbelepung ist
EKontakt mit der UND aufeunehmen.

Der Hinweis 4.13.4  Vorkommen und Umsiedeln von Zauneidechsen® ist im stddtebaulichen Ver-
trag zu regeln, ergiingt um die Krovekrdte (Umsiedlung, Verprimung ete.),

Die Hinweise 4,13.5 bis 4.13.9 sind verbindlich zu regeln, siche davu auch obige Ausfibrungen.
Im Umweltbericht sind unter ,Vernetzung der Biotoptypen® auf Seite 37 die Ausfithrungen da-
hingehend zu findemn, dass die Renaturierung der Landebahn nichi der Bingriffskompensation,
somdern dem biotopschutzrechilichen Ausgleich dient,

In die Bilanzierung zu den bereits gefillien Cinzelbiiumen und Baumgruppen wird dic geplante
Anpflanzung von 360 Stlick Finzel- und Allecbliumen im Plangebict eingestellt, berechnete Trauf-
Adche pro Baum 3 m?, dies Kisst auf eine Pilanequalitht von Stammum fang (STU) 16-20 em schlie-
len. Wir bitten um entsprechende Vorgabe in den textlichen Featsetzungen,

Bei der Auswahlliste unter 4.2, ist zu priifen, ob es sich bei der Rotbuche angesichls der klimati-
schen Verinderungen um eine gecipnete Baumart im neuen Wohnguartier handelt, aveh sind die
kleinkronigen als Straflenbfume vorgesehenen Atten, wic Kugel-Spitzahiorn und Kugel-Winter-
linde zwar pflegeleicht, aber nicht schattenwurf wirksam und sufgrond der geringen Stammhihe
problematisch beziiglich des Einbaltens des Lichtraumprofils an Strafien,

Polizeiprisidium Sddhessen

Ans vertkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken,

E=s wurde in einer Stellunpnahme folgendes angemerke [, [In Thie Planungen knnten weiters
Haltestellefen fiir den OPNV in Betracht gezogen werden. Gerade im Bereich der geplanten
Schule/Sporthalle {Nr. 18 stidt. Bebauungsplan) erscheint dies nach hiesiger Ansicht als sinnvoll,
Falls im Bereich 72 (stiidt. Bebawungsplan) ein Altersheim o.4. entsteht wiiren weitere Parkpliitze
tilr Besucher sicherlich angebracht,[...]

Es wird auf die Stellungnahme vom 29. Mai 2020 an das Bilro Fischer-Plan hingewiesen,

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebict Landwirtschaftsbehdrde zu wahrenden oillentlichen Belange der
Landwirtschaft / Feldfur regen wir flir die Sandmagerrasen-Kompensationsflachen anf Acker[li-
chen in der Gemarkung Dudenhofen eine TOB-Beteiligung des Fustindigen Amles fir den lind-
lichen Raum, Hochtaunuskreis, Benzstrafle 11, 61352 Bad Homburg, hitps:/wew hochtaunis-
kreis.d en +1] li+ -+ VerkeheTimweal /[ 040030 dlicher+ Raym.him! , an.

Weiterhin verweisen wir auf unsere bisherigen Stellungnahmen in dicsem Bauleitverfuhron,

zu 8.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Auf eine explizite Festsetzung dieser MaRnahmen wird verzichtet, da die erwahnte
Heckenneuanlage und die Nisthilfen in der artenschutzrechtlichen Priifung lediglich
als VermeidungsmalRnahmen und nicht als CEF-Malnahmen festgelegt wurden und
die genaue Anzahl der erforderlichen Nisthilfen ohnehin erst im Rahmen der 6kologi-
schen Baubegleitung festzustellen ist. Die 6kologische Baubegleitung wurde bereits
seitens der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH beauftragt und er-
folgt in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

zu 9., 10. und 11.: Den Anregungen wird entsprochen.

Es handelt sich hierbei um Anderungen, die kein erneutes Beteiligungsverfahren er-
fordern.

zu 12.: Den Anregungen wird entsprochen.
Die Hinweise unter 4.13.2 und 4.13.3 werden entsprechend erganzt.
zu 13. und 14.: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Regelungen erfolgen in einer separaten Vereinbarung in Ausfiihrung von § 8 des
stadtebaulichen Vertrages, in dem sich die Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-
hausen der Stadt Babenhausen gegeniiber verpflichtet hat, alle notwendigen natur-
schutzfachlichen MalRnahmen durchzufiihren. Dies betrifft die 6kologische Baubeglei-
tung, die Umsiedlung der Zauneidechsen und die MaRBnahmen zum Schutz von
Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe und Fledermausen. Der Umweltbericht
wird entsprechend aktualisiert.

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.
Die jeweiligen Pflanzqualitdten werden in den Festsetzungen erganzt.
zu 16.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Arten Rotbuche, Kugel-Spitzahorn und Kugel-Winterlinde werden aus der Arten-
empfehlung gestrichen. Als geeignete, trockentolerante Alternative wird die Vogelkir-
sche erganzt.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da die Haltestellen mit
der DADINA abgestimmt sind, die Stellplatze im Rahmen der Baugenehmigungs-
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20.

21.

22.

-

Untere Denkmalschutzhchirde

Das Varhaben betrifft Kullurdenkmale als Sachgesamtheit gemdl § 2 Abs, | Hess. Denkimal-
schulxgesetz.,

Wit verweisen auf die Stellungnabme vom Juni 2020 und das Schrejben vom 8. Dezember 2020,
Hinweis:

Die vorlicgende Siellungnahme verhilt sich ausschlicBlich zu den dflentlichen Belangen des Bau-
denkmalschutzes und der Baudenkmalpflege.

Zur gesonderten Stellungnahme oder zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpllege verweisen wir aul die erforderliche Stellungnahme der hessenArchiologic im
Landesamt filr Denkmalpflege als Triger Gffentlicher Belange pemilll § 5 Abs, 2 Punkt 2 HDEchG.
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anrepungen vorgetragen,

Wit freundlichen Grillen
Iin ﬂufh_‘qg

e

verfahren nachzuweisen sind und die Stellungnahme vom 29.05.2020 ebenfalls Be-
standteil die Abwagungstabelle ist; vgl. Seite 25 Ifd. Nr. 35).

zu 18.: Der Anregung wurde entsprochen.

Das fiir den Landkreis Offenbach zustéandige Amt fiir den landlichen Raum in Bad
Homburg wurde anlasslich der vorliegenden Stellungnahme angesprochen; vgl. S.
210-213.

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 29.05.2020 ist ebenfalls Bestandteil die Abwagungstabelle
ist; vgl. Seite 30/31 Ifd. Nr. 49 und 50).

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Stellungnahmen sind ebenfalls Gegenstand dieser Abwagungs-
tabelle, vgl. Seite 22 bis 24 Ifd. Nr. 26 bis 34 und Seite 216.

zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHEEREICH LANDLICHER RAUM
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Planungshiro Fischer
Herm Holger Fischer
Im Mordpark 1

35435 Wettenberg

HOCHTALINLSKRFIS

Herr Renth
Haus Benzstr. 11, Etage 1, Zimmer 007

Tel.. DB172 D00-6133
Fax: 06172 082-766133

Manfred Renthi@hochtaunuskreis.de
Az.: 80.10-ALRTOB/re
22, Januar 2021

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen im Landkreis Darmstadt-Dieburg
Bebauungsplan ., Kaisergarten®
hier: Externe biotopschutzrechtliche Kompensation Gemarkung Rodgau-Dudenhofen

Iihr E-Mail und Telefonat vom 12.01.2021

Sehr geehrte Damen und Hemen,
sehr geehrter Hem Fischer,

vam Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft
{ Feldfiur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltef auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Vorbemerkung

Wir méchten uns zunachst dafir bedanken, dass von [hrem Biro gem. § 4 (2) BauGE noch eine
Beteiligung an dem Bebauungsplanveriahren _Kaisergarten® der Stadt Babenhausen im Landkreis
Darmstadt-Dieburg emoglicht wurde. Wenngleich nicht in unserem Dienstbezirk gelegen, so erge-
ben sich doch extemn landwirtschaftliche Betroffenheiten in unserem Dienstbezrk, hier in Folge der
durch die Bebauungsplanung erforderlichen extemen Biotopschutzrechtlichen Kompensation gem.
Unmweltbericht.

2. Vorhaben

Im Zuge der 2. Offenlage des Bebauungsplans Kaisergarten® der Stadt Babenhausen und der er-
folgten Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGE wurde in der Stellungnahme
des Landkreises Damstadt-Digburg, hier FD Landlicher Raum, auf im Landkreis Offenhach, hier in

Lanciratsamt Taunus Sparkme Massauische Sparkasse Prathank

Luchwig-Erhand-Anlage 1-5  BLZ 512 50000 Kla 100 9505 BLE 510 50015 - Kl 245034 650 BLT 500 100 60 - Kea % 957 600

1352 8ad Hombung wdH.  IBAMDEZZ51350000 0001 006605 HAM: DESG E105 00150245036 60 184K DEJE 5001 0060 0009 D576 00
SWIFT-HIC: HELODEF 1TSK. SHIET-E0C MASEOESS SWIFT-HIC: PENKDEFF

Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum (22.01.2021)

Beschlussempfehlungen

Vorbemerkung: Die betroffenen Flachen liegen zwar in Rodgau-Dudenhofen und
sind somit der Planungshoheit der Stadt Babenhausen entzogen. Aber sie sind Ge-
genstand der Ausnahmegenehmigung fiir die Beseitigung von Sandmagerrasen in
den ,Kaisergarten®. Die Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg am 26.10.2020 erteilt. Bescheidinhaber
ist die Stadt Babenhausen. Daher ist die Stellungnahme auch in den vorliegenden
Abwagungsprozess einzubeziehen.

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Rodgau-Dudenhofen, geplante exteme Sandmagemrasen-Kompensationsflachen auf Ackerflachen
verwiesen und eine TOB-Beteiligung unserer Behdrde angeregt.

Im sddlichen und sidastlichen Plangebiet der  Kaisergarten® in Babenhausen befinden sich als Be-
sonderheit gem. § 30 BNatSchG gesetzliche geschiitzie Biotope, hier Sandmagemasenfichan. Im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde von Vorhabeniragerseite die biotopschutzrechtliche Ein-
gnifis- und Ausgleichshetrachiung fur die im Plangebiet vorkommenden Sandmagemasen bereits in
einem getrennten Maturschutzrechtlichen Verfahren nach § 30 BNatSchG im Vorfeld geregelt. Bei
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Darmstadi-Dieburg wurde hierzu gem. § 30 (3)
BNatSchG i . m. § 30 (4) BNatschG ein Anfrag auf Ausnahme gestellt und aufgrund der extemen
hiotopschutzrechtlichen Kompensationsmalinahmen in Rodogau-Dudenhofen gem. Umweltbericht
im Oktober 2020 von der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Darmstadi-Dieburg geneh-
migt.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Als exteme hiotopschutzrechtliche Kompensation ist in der dstlichen Feldflurgemarkung von Rod-
gau-Dudenhofen die Umwandlung von Ackerflachen (Gemarkung Dudenhofen, Flur 22, Flst. 276-
279 und 281/7; Gemarkung Dudenhofen, Flur 17, Fist. 93tiw., 94 und 95) in Sandmagermrasen vor-
gesehen.

Konkret ist gemal Umweltbericht zu dem Bebauungsplan Kaisergarien® mit Landschafispflegerni-
schem Begleitplan die Aushagerung der betroffenen Flachen geplant, wobei zundchst im ersten Jahr
der Anbau von Hafer, Gersie oder Ackersenf ohne den Einsaiz von Dingemitieln vorgesehen ist.
Mach der Emte der Flachen sind diese zu pfiigen oder dreimal zu grubbem und anschliefend mit
einer autothonen Saatmischung fir Mager- hzw. Sandrasen einzusshen. Zur dauerhafien Pllege
sollen die Flachen ein- bis zweimal j@hriich ab dem 15. Juni des Jahres gemaht und das Mahdgut
entfernt werden. Altemativ ist hierzu noch eine extensive Beweidung genannt.

Insgesami handeli es sich hierbei im Bestand um mehrere Ackerschlage in der Gemarkung Duden-
hofen, die von drei drilichen landwirtschafilichen Betrieben aktiv bewirtschaftet werden. Zuletzt und
aktuell wurde bzw. wird auf den Flachen u. a. Wintemoggen, Luzeme, Ackergras angebaut. Auf dem
in der Flur 17 gelegenen Flursticken 94 und 95 sogar ChinaschilffMiscantus als mehrjahrige Dau-
erkulturen.

Als allgemeine Hintergrundinformation ist zu den in der Flur 22 gelegenen Flursticken 276 bis 279
mitzuteilen, dass im ndrdlichen Bereich der Flursticke, parallel zur Opelstraiie, ein Gasleitung ver-
lauft, die im RegFNFP 2010 entsprechend nachrichtlich als ,Sonstige Produktenleiiung {i. d. R. Gas),
Bestand™ dargestellt ist] Weiterhin muss wahrend des 2. Welikrieges eine Flakstellung oder eine
ahnliche militdrische Eifirichtung an dem Standort vorhanden gewesen sein, da nach Mitteillung der
Landwirte hier immer wieder Munition bzw. sonstige miltarisches Material (z. B. Maschinengewehr-
Oberbleibsel) gefunden werden.

Mach Rucksprache mit den betroffenen Landwirien ist fachbehdrdlicherseits zu konstatieren, dass
diese bisher nach Eigentiimerwechsel nicht von dem Vorhaben informiert wurden. Es handelt sich
somit um eine weder mit unserer Behdrde noch den betroffenen Landwirten abgestimmiz Planung,
wiobei die bestehende Pachiverpflichiung unbenihrt ist.

Planungsrechtlich sind die Flachen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, im giltigen
Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, als Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft” dargestelit.

Insoweit sind aufgrund der planungsrechtlichen Vorrangzuweisung als landwirischaftliche Flache
und der Bestandsnuizung als Ackerfidche, offentliche Belange der Landwirischaft von der im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Kaisergarien” der Stadt Babenhausen geplanten

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Richtigkeit der Ausfiihrungen wird bestatigt. Erganzt sei, dass fir die externen
KompensationsmaRnahmen zuallererst auf die verfliigbaren Flachen im Bereich des
ehemaligen Sonderlandeplatzes Babenhausen zurtickgegriffen wurde und fiir die Aus-
wahl der dariiber hinaus notwendigen Flachen auch die UNB des Landkreises Offen-
bach in die Auswahl der Flachen und die Festlegung der MalRnahmen einbezogen war.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gerade die Ackernutzung, deren Aufgabe die Aufwertung erst ermdglicht. Hinzu
kommt das naturschutzfachliche Entwicklungspotenzial der Flachen, das sich u.a. aus
der rdumlichen Lage der Flache und aus den Darstellungen der Bodenfunktionsbe-
wertung im BodenViewer Hessen ableitet: Die Standorttypisierung fir die Biotopent-
wicklung ist ,hoch®, das Ertragspotenzial ist ,sehr gering®. Die Acker- und Griinland-
zahl ist ebenfalls gering, sie liegt deutlich unter 45. Damit handelt es sich um eine
Flache, die nach der Kompensationsverordnung des Landes Hessen vom 26.10.2018
fir Ausgleichsmalnahmen herangezogen werden kann. (Nach § 2 Abs. 7 der KV sol-
len AusgleichsmaRnahmen u.a. nur dann auf landwirtschaftlich nutzbaren Flachen
durchgefiihrt werden, wenn sie fir die landwirtschaftliche Nutzung von untergeordne-
ter Bedeutung ist. Eine solche kann nur bei Flachen angenommen werden, deren Er-
tragsmesszahl pro Ar den Durchschnittswert der jeweiligen Gemarkung nicht Gber-
steigt und hochstens 45 betragt.)

Schlief3lich hat die Regionalplanung bei Regierungsprasidium Darmstadt auf Nach-
frage am 11.02.2021 bekraftigt, dass die FlachengrdRe regionalplanerisch nicht raum-
bedeutsam ist. Die E-Mail liegt der Stadtverwaltung vor.

Die genannten Flurstiicke sind mit einer Ausnahme von der Konversionsgesellschaft
Kaserne-Babenhausen mbH erworben worden.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Leitungstrager teilte auf Nachfrage am 08.02.2021 auch mit, dass gegen die Neu-
anlage und Entwicklung von Sandmagerrasenflachen keine Bedenken bestehen. Be-
denken bestehen nur gegen eine Eintragung im Naturschutzregister, da die Leitung
jederzeit fur z.B. Reparaturarbeiten zuganglich sein misse.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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10.

11.

exiemen biotopschuizrechtlichen Kompensationsmanahmenplanung in Rodgau-Dudenhofen be-
rihrt und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten.

Daran andert nach hiesiger Auffassung auch nichts, als das die Planung in einem getrennten natur-
schutzrechtlichen Verfahren gem. § 30 BNatSchG im Vorfeld von der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Darmstadi-Dieburg genehmigt wurde. Schiiefflich ist die bictopschutzrechtliche
Kompensationsplanung und die hierzu erteilte naturschutzrechtliche Genehmigung direkte Folge
des Bebauungsplanverfahrens.

Der biotopschutzrechtlichen Kompensationsplanung Sandmagermrasen in Rodgau-Dudenh-
ofen werden hiermit aus den genannten Griinden dffentliche Belange der Landwirtschaft ent-
gegengestellt. Dies auch unabhangig von der dargelgten grundsitzlichen naturschutzrecht-
lichen Eignung der Flachen zur Entwicklung von Sandmagerasen sowie der postulierten Fla-
chenverfiigharkeit durch Eigentum.

Im Gbrigen ist darauf zu verweisen, dass im Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, zur
Ahgeltung der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung, auf RegFNP-Ehene dieser die Flachenka-
tegorie ,Okologisch bedeutsame Fldchennutzung” ausweist. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsys-
tem der kemmunalen Landschaftsplane, sind diese Gebiete, die wegen ihres Zustandes, inrer Lage
oder wegen ihrer natirlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir kiinftige Mainahmen des Naturschut-
zes und der Landschafispflege besonders geeignet. Hierzu zahlen sicherich nicht Bereiche, die in
dem Plarwerk des RegFNF als Vorranggehiete fiir Landwirtschaft® ausgewiesen sind.

Es sind daher in dem Bebauungsplanverfahren, zur Abgeltung des Yerlustes von gesetzlichen ge-
schitzien Bictopen nach § 30 BMatSchi, andere Ersaizhiotopsflachen zu suchen.

Altemnativ hierzu wird noch allgemein auf folgende Maglichkeiten der Fldchenkompensation hinge-
wiesen:

Zur Kompensation der mit der Planung in Verbindung stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
soliten vorhandene Okokonten von Kommunen, Hessenforst oder bel der Hessischen Landgesell-
schaft (HLG) angesiedelten Okoagentur genutzt werden. Weiterhin wird im Hinblick auf den § 2 (1)
2 der Hessischen Kompensationsverordnung (kM) auf FFH-Gebiete (MNatura 2000) verwiesan.
Daruber hinaus besteht die Maglichkelt gemal der Wassemahmenrichtlinie vorgegebene Maknah-
men oder Kompensationsmaknahmen innerhalk von Waldflichen fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich heranzuziehen.

Weiters Eingriffe in landwirtschafiliche Strukiuren sind zu vermeiden!

Wir bitten abschlieffend gem. & 3 (2) BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses.

Freundliche Grifte
Im Auftrag

gez.

{ Renth }

Auch wenn keine bodeneingreifenden MafRnahmen geplant sind, werden die Kompen-
sationsflachen auf Uberreste des WK2 sondiert.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird selbstverstandlich alle
sich aus den bestehenden Pachtvertragen ergebenen Verpflichtungen erfiillen. Dies
schlielt fristgerechte Kiindigungen nicht aus. Die Flachen werden aber auf jeden Fall
auch weiterhin verpachtet, vorzugweise an die derzeitigen Pachter.

Die Flachen werden auch zukunftig landwirtschaftlich genutzt werden kénnen, denn
auch die vorgesehene extensive Beweidung/Griinlandnutzung ist als solche einzustu-
fen. Nur die Ackernutzung scheidet aus.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die vorliegenden Ausfiihrungen belegen, dass die in der Stellungnahme angespro-
chene Abwagung erfolgt. Auch die zukinftige extensive Nutzung stellt eine landwirt-
schaftliche Nutzung dar, ein Dispens mit den Darstellungen des RegFNP besteht da-
mit nicht. Die Anderungen in der Intensitét der Nutzung werden selbstversténdlich
auch mit den Pachtern abgestimmt.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

In der Abwagung zwischen der Ackernutzung, flr die die Stellungnahme spricht, und
der geplanten extensiven Weide-/Griinlandnutzung wird die Ackernutzung zurlickge-
stellt, denn die flr die Entwicklung zum Sandmagerrasen geeigneten Flachen sind
sowohl in der Stadt Babenhausen als auch ihren Nachbargemeinden rar. Zur
Ackernutzung geeignete Flachen stehen hingegen umfangreich zur Verfligung.

zu 9.: Die Anregung wird nicht entsprochen.

Der RegFNP beschreibt in Kapitel 4.5, dass der Bereich fiir ,0kologisch bedeutsame
Flachennutzung® alle naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen MafR3nah-
men bundeln soll, um ein regionales Biotopverbundsystem umzusetzen. Die Flachen
kénnen auch zur Kompensation herangezogen werden. Dies bedeutet allerdings nicht,
dass Kompensationsflachen nur innerhalb dieser Flachen zuldssig sind. In den Vor-
ranggebieten fur die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung zwar
Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Allerdings schliefl3t dies die Anlage von
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kleineren Kompensationsflachen unter 5 ha nicht aus, zumal wenn es sich bei den
geplanten MaRnahmen um solcher einer extensiven Landwirtschaft handelt. Die Stel-
lungnahme erwahnt im Ubrigen nicht, dass die zur Umnutzung vorgesehenen Flurstii-
cke im RegFNP zwar als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt sind, dass diese
Darstellung aber durch die Signatur flr ein ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft” (Flur 17 und 22) Giberlagert werden.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das den ,Kaisergarten” benachbart liegende FFH-Gebiet ,in den Rédern bei Baben-
hausen” weist kein ausreichendes Entwicklungspotenzial mehr auf. Die zwischen dem
FFH-Gebiet und dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Flachen hat der Bundesforst im Rahmen eines Pool-Vertrages bereits vergeben. Nur
die Landebahn des ehem. Sonderlandeplatzes stand noch zur Verfligung. Sie wird
auch zur Kompensation fiir die biotopschutzrechtlichen Eingriffe in den ,Kaisergarten®
herangezogen.

Bereits angelegte Sandmagerrasen stehen ebenfalls nicht zu Verfiigung. Hier wurden
nicht nur die C)ko-Agentur des Landes Hessen, sondern auch mehrere Stadte und
Gemeinden angesprochen, von denen bekannt ist, dass sie bereits in dieser Richtung
tatig waren.

Flachen in Gewassernahe scheiden aus, weil sie fir die Anlage von Sandmagerrasen
regelmafig nicht geeignet sind.

Die Flachen in Dudenhofen wurden erst akquiriert, nachdem sich alle Alternativen ein-
schl. einer Waldrodung zugunsten der Anlage von Sandmagerrasen als nicht durch-
fihrbar erwiesen hatten.

zu 11.: Der Anregung wird entsprochen.
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Ihr Zeichen!Schreiben vom

(8.12.2020 7103

Brandschutztechnische Stellungnahme

Verfahren: 411-45/2020TOP1
Gemeinde: Stadtverwaltung Babenhausen
Vorhaben: Begrindung zum Entwurf B-Plan Kaisergarten 2. Offenlage

"Kaisergarten”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Malnahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Bedenken sofern an
der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und nachfolgende Punkie beachtet
wardan:

Laschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 4 und
der GFZ bis 2

mit der baukchen Mutzung WA, MU, GE, S0eh

sowie der Oberwiegenden Bauart: feuverbestandig, hochfeverhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 1.600 Limin Loschwasser liber eine Zeit von 2 Std. notwendig.

Bezug 5.113

Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine  Festlegung des
Léschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies Ist im Zuge der ErschlieBung durch die Gemeinde
festzulegen

Bei  Abweichungen 2zu der oben genannten Bauart ergeben sich  erhthte
Lischwasseranforderungen, diese miissen dann von der Gemeinde gemai §45 Abs. 1 Punkt 2
und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfigt
werden.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08,06.2020

“Wird in den allgemeinen Wohngebisten und Mischgebieten die Geschossflichenzahl Oberschritten
Stagt: u_Mresspariassa Dermgied Sipsaikiies Dinkerg

BIC HELADEFIOAE BIC HELADEFIDE
IBAN DELT S0BS 0150 0000 2490 2&  IBAN DE21 5085 2651 (000 3001 14

Poslanschelft; DiensipobdudeHausadressa:
Dor Krmsausschuss des Am Alstidier Sea T
Landk-aaes Darmssadl-Disbug GAE0T Dioburg

A7 Darmetad]

Posfank FranklurtMan
BIC PENKDEFF
IBAN DESH 3001 OG0 001 1 S485 03

Frisienbriefkasien: Ust-iciw. DE 111 608 633
JMguieraia 207

B42E8 Darmsiad

Eprechzsiten:
MU nack Vaminbatusyg

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Vorbeugender Gefahrenschutz (04.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Léschwasserversorgung wird in dem genannten Umfang aus dem 6ffentlichen Lei-
tungsnetz zur Verfugung gestellt.

Auf Seite 113 der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass aus dem Leitungsnetz
flachendeckend 96 m®h zur Verfigung gestellt werden. Dies entspricht den in der
Stellungnahme genannten 1.600 I/min.

Der Satz, dass die Festlegung des Léschwasserbedarfs fiir jedes Bauvorhaben im
Einzelfall auf Ebene der Baugenehmigungsverfahren erfolgt, wird bereits um folgen-
den Hinweis erganzt: ,Sofern der Loschwasserbedarf nicht aus dem Leitungsnetz ge-
deckt werden kann, sind Léschwasserzisternen oder andere Arten der Bevorratung
erforderlich und bauseits nachzuweisen.” Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf be-
steht fur den vorliegenden Abwagungsprozess nicht.
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=2 von 2 -

g0 ist ein zusatzlicher Ldschwasserbedarf erforderlich. In den Urbanen Gebieten wird die
Geschossflachenzahl bereits um 0,6 Uberschritten. Um die Vielzahl der Einzelzisternen zu
vermeiden sollite ein Gesamtkonzept erarbeitet werden.”

An unserer Stellungnahme vom 08.06.2020 hat sich nichts gedndert, diese hat nach wie vor
Bestand und ist zu wiirdigen!

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VW-TB 2018 die DIN 14090 unter A.2.2.1 11 bauaufsichilich
eingefihrt und ist zu beachten,

Hinwels: Soliten Gebiude ohne 2 Rettungsweg emichiet werden und die Bristungshdhe der
Fenster oder Stellen zum Anleitern dber 8m der Geldndeoberflache liegen ist zwingend Punkt 5
der Anlage 3 des Bauvorlageneriasses zu beachien.

it freundlichen Grilken
im Auftrag Anlagen

- Fachgebietsleiter -

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 08.06.2020 ist Bestandteil der koordinierten Stellungnahme
des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 07.07.2020. Sie befindet sich in dieser Ab-
wagungstabelle auf Seite 22, Ifd. Nr. 20-25.

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die im Rahmen der Freiflachenplanung zu beachtende DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken“ und die sich aus § 36 HBO ,Erster und zweiter Ret-
tungsweg"“ ergebenden Anforderungen wird bereits in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan hingewiesen (Seite 58, Fulinote 10). Es handelt sich hierbei nur um einen
Merkposten, da beide Fundstellen von den jeweiligen Architekten im Rahmen ihrer
Tatigkeit ohnehin zu beachten sind.
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Vion: Landkreis Darmstadt-Dieburg - Herr Glasmann <5.Glasmanni@ladadi.de>

Gesendet: Dienstag, 8. Dezember 2020 12:19

An: Franke, Lhezil <LFranke@feldmann-architekten. de>; Daniel Beitlich <daniel beitlich@®@beikon. de>; "Felix Feldmann'
<FFeldmann@feldmann-architekten.de>

Ce: Landkreis Darmstadt-Dieburg - Frau Mannhardt <L Mannhardt@|adadi.de>; born@wandmalerei-stein.de; K
Aumann <k.aumann@aumanngmbh.de> 'm.aumann@aumanngmbh.de’ <m.aumanni@aumanngmbh.de>; "Holger

Fischer' <hfischer@fischer-plan de>; Schreiner, Oliver <Oliver Schreiner@babenhausen.de>

Betreff: Babenhausen, Aschaffenburger StralBe 36, Kaserne, B-Plan + Gestaltungssatzung "Kaisergarten”
Guten Tag,

an uns wird regelmagig der Wunsch herangetragen, ein bisher nicht ausgebautes Dachgeschoss ausbauen
zu kdnnen. Die Argumente, weshalb das nicht genehmigt werden wird missen derzeit in jedem Einzelfall
von uns erldutert werden, wobei die Grinde durchgehend die gleichen sind:

- Eine Belichtung der Dachrdume ist mit den vorhandenen Gauben nicht maglich. Gauben, die fir
ausreichende Belichtung erforderlich waren, wirden das Erscheinungshbild der Gebaude erheblich
verdndem und den Gesamteindruck nachhaltig verfdlschen.

- Noch weniger lassen sich die Offnungsgréfen fiir die notwendigen zweiten Rettungswege
befriedigend emeichen.

- Die Dachstihle sind nicht auf einen Ausbau hin konstruiert sondemn dafiir ausgelegt, die teilweise
sehr komplizierten Dachformen zu erméglichen.

- In den héheren Gebduden werden zusdtzliche Brandschutzanforderungen im gesamten Gebdude
erforderlich.

- Eine Belastung des Dachiragwerks durch nachirdglich aufgebrachten chemischen Holzschuiz ist
wahrscheinlich.

- Die vorhanden Dachausbauten als Teilaufstockungen aus den 1930er sind keine uberzeugenden
Vorbilder.

Einerseits lehnen wir daher bisher derartige VYorhaben ab. Andererseiis sehen wir, dass heil einigen
Gebduden (aktuell Geb3ude 4514) die Uberlegungen méglicher K3ufer immer wieder in die Richtung gehen
werden. Fir uns ware eine Klarstellung entweder im B-Plan oder in der Gestaltungssatzung hilfreich. Diese
kénnte im strengsten Fall bedeuten, dass der Ausbau bisher nicht ausgebauter Dachgeschosse mit
Aufenthaltsraumen generell nicht maglich ist. In einer abgemilderten Form kdnnte der Ausbau
ausnahmsweise unter sehr eingegrenzien Bedingungen (Erhalt des Dachtragwerks und der vorhandenen
Gauben, Vorgaben (ber die ansonsien maximal zuldssigen Eingrifie und unter der Voraussetzung, dass
eine Umnutzung anders gar nicht méglich ist) zugelassen werden.

Ein weiterer Punkt fir die Gestaltungssatzung sind die Vorgaben fiir Fenster und Turen. Fur Gebdude 4509
und 4513 stimmen wir uns zur Zeit mit den Bauherren ab. Hier gibt es bereits Angebote und ein
Musterfenster. In der Gestaltungssatzung ware eine grundsatzliche Fenstertypologie und zugehdrige
beispielhafte Profilschnitte sinnvoll. Die Farbfassung sehen wir entsprechend der Fassung aus den 1930er
Jahren und spater als weill an. In Gebaude 4513 haben wir neue Verglasungselemente in den ehemaligen
Tordffnungen, die farblich abgesetzt und mit vereinfachter Aufteilung als moderne Elemente kenntlich
gemacht werden sollen. Auch hieraus lassen sich fiir vergleichbare Elemente Vorgaben ableiten. Far Tlren
kénnen aus den noch vorhandenen alten Taren ebenfalls eine Typologie und wesentliche Stilelemente
abgeleitet werden.

Ich bitte Sie um lhre Rickmeldung.
Mit freundlichen Griten, i A

Stefan Glasmann

Technische Sachbearbeiiung

Landkreis Darmstadt-Dieburg - UDB (08.12.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Verbindliche Vorgaben zur Gestaltung, und dies ist unabhangig davon, ob es sich um
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in einem Bebauungsplan oder um
eine eigenstandige Gestaltungssatzung handelt, unterliegen dem Konkretheitsgebot.
Es kénnen damit nur Vorschriften formuliert werden, die auf alle Gebaude in ihrem
Geltungsbereich angewendet werden kénnen. Wenn die Vorschriften eingehalten wer-
den, besteht ein Anspruch auf Genehmigung. Damit ist der Genehmigungsbehérde,
hier der UDB, aber die Mdglichkeit genommen, im Einzelfall individuell zu reagieren.
Allgemein gliltige Gestaltungsvorschriften wirden z.B. einen bewusst kontrastieren-
den Anbau aus Stahl und Glas fiir einen Aufzug zum Transport mobilitatseinge-
schrankter Personen oder zum Nachweis des zweiten Rettungsweges nicht mehr zu-
lassen, da eine Fenstertypologie, die Glasfassaden zulassen wiirde, nicht zustim-
mungsfahig ware. Eine Satzung ware daher nicht geeignet, das stadtebauliche Ziel
einer Bewahrung und gleichzeitig behutsamen Weiterentwicklung des historischen
Teilbereiches zu sichern.

Ortliche Gestaltungsvorschriften bediirfen zwar keiner ausgefiihrten Begriindung, al-
lerdings gestattet § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO den Erlass von Verschriften zur dueren
Gestaltung baulicher Anlagen z.B. nur zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten.
§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO hebt auf die geschichtliche, kiinstlerische und stadtebauliche
Bedeutung ab. Die Vorschriften miissen damit erklarbar sein. Hierbei spielt die Nut-
zung eines Gebaudes als solche erst dann eine Rolle, wenn sie sich auf die Gebau-
dehiille auswirkt. Die Qualitat eines Tragwerkes scheidet damit als Begriindung fur
z.B. die Untersagung des Einbaus von Gauben oder Dachflachenfenstern aus.

Hinzu kommt schlieRlich, dass Abweichungen von einmal erlassenen Vorschriften re-
gelmaRig einer Satzungsanderung bediirfen, wobei bei den in einen Bebauungsplan
integrierten Gestaltungsvorschriften die Verfahrensregeln des BauGB anzuwenden
sind. Die Méglichkeit, kurzfristig auf Planungen, auch wenn diese die Zustimmung so-
wohl der Stadt als Satzungsgeberin als auch der UDB als Genehmigungsbehorde fin-
den, reagieren zu kénnen, besteht damit nicht mehr.

Gerade im Hinblick auf kreative Gestaltungsideen und ihre auf den Einzelfall projek-
tierte Verwirklichung muss es daher bei einem Verzicht auf die angeregten Gestal-
tungsvorschriften bleiben. Dies gilt sowohl fiir die Dachlandschaft als auch die Fassa-
dengestaltung und alle Gbrigen Gestaltungsmerkmale einer baulichen Anlage. Es wird
aber eine eigenstandige Gestaltungssatzung erarbeitet.
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Hei Schrifiverkehe bitic anpeben!

Ihr Zeichen/Scheesben vom

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen
Bebauungsplan ,Kaisergirten*

hier: Stellungnahme gemif § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Fischer

vom 8. Dezember 2020, Az. Fischer/Gerhard
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme des Fachbereiches DA-DI-Werk Eigenbetrieb fiir Gebiiude- und Umweltma-
nagement ging crst jetzt bei uns ein. Hiermit reichen wir Ihnen diese nach:

Das Gelénde liegt auf dem ehemaligen Kasernengelinde und hat eine Gesamtfliche von ca. 58.2
ha. Hiervon entfallen auf die allgemeinen Wohngebicte ca. 17.9 ha.

In dem ausgewiesenen Geltungsbereich des Entwurfs ist bereits ein Gelénde fiir einen Schulneu-
bau vorgesehen. Dieser wird als Ergénzung zu den bisherigen in Babenhausen vorhandenen
Schulstandorten aufgrund wachsender Schillerzahlen auch benétigt.,

Landkreis Darmstadt-Dieburg - DA-DI-Werk (11.01.2021)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist den Standort der geplanten Schule als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung Schule aus. Das MaR der baulichen Nutzung ist
nicht festgesetzt, es folgt der Zweckbestimmung. Damit kénnen auch drei Vollge-
schosse gebaut werden.

Der Eintrag von ein- bzw. zwei Vollgeschossen im Stadtebaulichen Entwurf ist nicht

verbindlich.

Pastanschrifi:

Der Krevsausschiss des
Landireses Darmotads-Diebory
£4276 Darmistade

Fristenbricflaston;
Jpertoesrallo 207
Darnistad-Kranichaten

DiensezetdodeHausadresse:
Iagenomsimbe 207
Dannstadi-Kramchswn
Zamenle: 06151/ 8310

Sprrechxeiten:
Dormerstag 0800 - 12:00 Uy
1400 17:00 Ul

Sudi- u. Kretsyparkasse Carmstadt
BIC HELADEF1DAS
IBAN DEAT 5085 01 50 D000 5490 96

Ust-ddNr DE 111 608 693

Sperticon Digharg
MIC HELADEFIIME
IBAN DEZI SOES 1651 0051 2001 14

Poattask Frankfir/ Masm
DC PANKDEFF
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Die in der Plangrafik dargestellte Geschossigkeit (11} sehen wir fiir die GréiBe der Schule und deren
Bedarfe jedoch als zu gering an.

Fiir die Planung der Schule sollte eine 3-Geschossigkeit gewiihrleistet sein, um so das Ge-
biiude und seine Grundfliiche méglichst kompakt zu halten. Wir bitten dies in den Plinen

anzupassen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
(o
v, '\."\l 7
1
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Regierungsprasidium Darmstadt

Reglenungsprasidium Damstadt. 54278 Damstadt

Unser Zeicher RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.0611-20136
Magistrat der Stadt T S
Babenhausen Tesefon Fax: D6151 12 G326/ +45 611 327E42267

E-Malt: peira.langstormBmda hessen, e
Marktplaiz 2 Diaburms: 4. Januar 121
64332 Babenhausen

Bauleitplanung der Stadt Babenhausen

Bebauungsplanentwurf , Kaisergarten®

Stellungnahme gemal § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Meine Stellungnahmen wvom 5. November 2018, Az.: ll 31.2 — 61d 02/01-140 und
15. Juli 2020, Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.06/11-2019/4

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der emeut vorgelegten Planung wird aus regionalplanerischer Sicht auf die 0. a.
Stellungnahmen vom 5. November 2018 und 15. Juli 2020 verwiesen, die unverandert
Gilltigkeit haben.

Die Hinweise in der Stellungnahme vom 15. Juli 2020 wurden aufgegriffen; d. h. in der
Begrindung zum Bebauungsplan wurde zum einen unter Ziffer 5.1 nun der im Regional-
plan Sadhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) fir den
Zeitraum von 2002 bis 2020 emittelte Flachenwert von maximal 40 ha die Siedlungs-
entwicklung fir Babenhausen ins Verhaltnis zu den in diesem Zeitraum bereits plane-
risch in Anspruch genommenen Flichen gesetzt und zum andemn der Verweis auf weite-
re Ausfilhrungen zu den regionalplanenschen Dichtevorgaben von zuvor Kapitel 12.2.8 in
Kapitel 12.4 komigiert.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen folgendes
mit:

Durch den o.g. Bebauungsplan werden nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Sandmagemasen in einer Gréfkenordnung von ca. 5,4 ha Gberplant.

R dlum Camstadt Sanmcezaiten: Fristerinemasten:
wihelminenstrae 1-3, Wiheiminenhaus Mo, — Do, B:00 its 16:30 Uhr Lulsenpiatz 2

54283 Damstadt Freitag E:00 iots 500 Uhr 64283 Damstadt

Intesmat Telefon: 06151 12 0 (Zenirale) Offentliche Verkahrsmitbet
itlps/irp-danmistadt hessan. de Telafar 06151 12 6347 (aligamaln)  Hatestele Lulserglatz 2

Regierungsprasidium Darmstadt (04.01.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 05.11.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes war be-
reits Gegenstand der Abwagung. Die Stellungnahme vom 15.07.2020 zum Entwurf
des Bebauungsplanes befindet sich in dieser Abwagungstabelle auf den Seiten 52 bis
59.
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Aus den Unterlagen geht hervor, dass die zustindige Untere Maturschutzbehérde des
Landkreises Damstadt - Dieburg hierfir eine biotopschutzrechtliche Ausnahme, Az.:
411.1-NAT_200949-BAB vom 26. Oktober 2020, erteilt hat.

Die von mir zu vertretenden naturschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der 26.
Flachennutzungsplandnderung geltend gemacht worden. Daher verweise ich beziglich
des voriegenden Bebauungsplans auf die Stellungnahme der zustindigen Unteren Na-
turschutzbehorde des Landkreises Damstadt Dieburg.

Die im Dezemnat lll 33.1 -Verkehrsinfrastruktur Strafe und Schiene - ansassige Lan-
deseisenbahnaufsicht (LEA) stellt fest, dass es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass
sich im Plangebiet Eisenbahn- bzw.- Gleisanlagen befinden oder befanden. Aus Sicht
der LEA bestehen daher keine Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung der Stadt
Babenhausen. Auler den eisenbahnrechtlichen Belangen sind keine weiteren Belange
des Dezernats lll 33.1 betroffen.

Das fiir die Belange des Strafenverkehrs zustindige Dezemat Il 33.2 teilt mit, dass bei
der Betroffenheit von Bundesstralfen der Kreis Darmstadi-Dieburg zustindig sei, bei an-
deren Straffen die Stadt Babenhausen selbst und, sofern noch nicht geschehen, diese
beiden Stralenverkehrsbehdrden zu beteiligen seien.

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zu-
zufilhren. Die Erschliefung des Baugebietes ist erst dann zul3ssig, wenn die Nachweaise
iber die geordnete Ableitung durch das kommunale Kanalnetz und die ordnungsgemalie
Abwasserbehandlung aus der entstehenden Belastung der kommunalen Klaranlage ge-
wihreistet ist. Aus den Nachweisen resultierende MaBnahmen sind vor Beginn der Er-
schlielung umzusetzen. Die Nachweise sind dem Regierungsprasidium Darmstadt vor-
zulegen.

Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Fir die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser oder die Kanalisation, was den Anhan-
gen der Abwasserverordnung vom 15.10.2002 (BGBI. 5. 4047) in der neuesten Fassung
vorn 14.10.2004 unterliegt, ist bei der Wasserbehdrde eine Edaubnis nach § 71 Hessi-
sches Wassergeseiz zu beantragen.

Flachen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefdhrdung fir das Grundwasser
und Oberflachengewasser ausgehen kann, Stell- und Umschlagplatze sind in wassemun-
durchlissiger Strallenbauweise auszufilhren. Das von den Flichen abfliefende verun-
reinigte Niederschlagswasser ist einer kommunalen Abwasseranlage zuzufithren. Alter-
nativ kann eine Einleitung in ein Gewdsser oder Versickerung in das Grundwasser

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsbehorden des Landkreises Darmstadt-Dieburg und der Stadt Babenhau-
sen sind an dem Bauleitplanverfahren beteiligt.

zu 5.: Den Anregungen wird entsprochen.

Im Bestand entwassert die ehem. Kaserne weitestgehend im Mischsystem und ist Uber
zwei zentrale Riickhalteanlagen an das Mischsystem der Stadt Babenhausen ange-
schlossen. Die bestehenden Kanéle innerhalb des Plangebietes sind komplett zurtick-
zubauen, mit Ausnahme von einzelnen Teilabschnitten, welche aufgrund der passen-
den Lage auch weiterhin verwendet werden kénnen. Das neue Abwassernetz ist so
geplant, dass lediglich das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in den offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet wird. Das Ubrige
Wasser wird vor Ort versickert. Die Nachweise einer ordnungsgemafien Abwasserab-
leitung und Abwasserbehandlung werden dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt rechtzeitig vor Beginn der Baumaflnahmen vorgelegt.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einleiterlaubnis fiir die einzelnen Teilflachen wird rechtzeitig vor Beginn der Bau-
mafnahmen beantragt.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zugelassen werden. Das verunreinigte Niederschlagswasser ist vor der Einleitung oder
Versickerung durch eine Abwasserbehandlungsanlage zu reinigen.

Fir die Einleitung oder Versickerung des Abwassers aus den betnieblich genutzten Fl3-
chen ist bei der zustindigen Wasserbehdrde eine Einleiteeraubnis nach § & Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Fur die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang von Miederschlagswasser) und die DWA-
Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betneb von Anlagen zur Versickerung von Regen-
wasser), sowie die Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A 102-2BWK-A 3-
2 zu beachten.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Maglichkeit in das Grundwassear zu versickern oder
in einen Vorfluter einzuleiten. For die Versickerung bzw. Einleitung ist bei der zustindi-
gen Wasserbehérde nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Da der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet vorsieht, geht bei Brandfallen eine erhthie
Gefahr durch den Anfall von kontaminiertem Léschwasser auf das Grundwasser, Vorflut-
system oder die Abwasseranlagen aus. Die Bauleitplanung ist durch ein Léschwasser-
riickhaltekonzept, z. B. mit zentralen oder dezentralen Ldsungen, zu erginzen.

Far Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen z.B. Eigenbetriebstankstelle,
Heizdllager, Gefahrstofflager) sind Anforderungen der Verordnung dber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt
2007, Teil 1, Mr. 22, 5. 905) einzuhalten.

Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterdagen hat ergeben, dass gegen den o.g.
Bebauungsplanentwurf Kaisergirten® der Stadt Babenhausen hinsichtlich der von mir zu
vertretenden Belange des Immissionsschutzes weiterhin Bedenken bestehen.

Die Tatsache, dass ein ganz erheblicher Teil der textlichen Festsetzungen zu dem Be-
bauungsplan allein der Losung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte, im Wesentli-
chen dem des Stralenverkehrs, dient, zeigt die Schwiengkeiten der vorliegenden Pla-
nung.

Insbesondere der in meiner Stellungnahme gem3l § 4 Abs. 2 festgestelite Konflikt, dass
grofie Teile des Plangebietes als urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen, diese tatsdchlich
dann aber doch ganz dberwiegend zum Wohnen entwickelt werden sollen, bleibt unver-
andert.

Auch die Feststellung, dass die gesamten Bereiche in unmittelbarer Nahe zur B26 erheb-
lich durch Straftenlarm belastet sind, hat weiterhin Gilltigkeit. Eine Anderung der Planung
in diesem Punkt erfolgt nicht.

zu 8. bis 11.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Zuge der Erstellung des Entwasserungskonzeptes und im Vollzug des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden.

zu 12.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Léschwasserriickhaltung ist in mehreren Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien
geregelt. Beispielhaft angesprochen seien der Besorgnisgrundsatz in § 62 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG), die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV), die Loschwasserriickhalterichtlinie (LORURL) und die An-
lagenverordnung VAwS. Zur Umsetzung dieser Vorgaben gibt es in Hessen eine mi-
nisterielle Handlungsempfehlung mit dem Titel ,Vollzug des Gebotes zur Riickhaltung
verunreinigter Léschmittel im Brandfall®.

Auch im Brandfall darf es durch die Léschmittel nicht zu einer Boden- oder Gewasser-
verunreinigung kommen. Da aber kein Brandfall und auch kein L6schwasser dem an-
deren gleicht, muss die Entsorgung als Teil eines ganzheitlichen Brandschutz- und
Sicherheitskonzepts fiir jeden Betrieb getrennt geregelt werden.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird sich zeitnah mit der
Freiwilligen Feuerwehr Babenhausen e.V. in Verbindung setzen, um Brandfalle im Ge-
werbegebiet durchzuspielen und die ggf. notwendigen Mafnahmen fir eine Ldsch-
wasserrickhaltung vorbereiten zu kénnen.

Fir den vorliegenden Abwagungsprozess in Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Kaisergarten” ergibt sich hieraus aber kein Handlungsbedarf.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die AwSV unabhéangig der
Existenz eines Bebauungsplanes gilt und anzuwenden ist.

zu 14.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die angesprochenen Festsetzungen zeigen nur, dass die verschiedenen Emittenten
erfasst und untersucht sowie Mallnahmen gegen zu erwartende Immissionen ausge-
arbeitet und in den normativen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen worden sind.
Dies ist nicht zu beanstanden.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 221


http://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009/__62.html
http://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009/__62.html
https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&jumpTo=bgbl117s0905.pdf#__bgbl__%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27bgbl117s0905.pdf%27%5D__1564581086529
https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&jumpTo=bgbl117s0905.pdf#__bgbl__%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27bgbl117s0905.pdf%27%5D__1564581086529

17.

18.

19.

20.

Ebenso findet die von mir dargestelite Problematik hinsichtlich schallgeddmmter Laf-
tungseinnchtungen nach wie vor keinen Eingang in die Planung. Besonders der von mir
gemachte Vorschlag an dieser Stelle Giber die sog. Hafen-City-Fenster® nachzudenken,
ist nach wie vor unberiicksichtigt. Lediglich im Bereich des geplantan MNahversorgers
werden diese, da nicht zuldssig, aus den Festsetzungen herausgenommen.

Weitere Anderungen, die immissionsschutzrechtlichen Belange betreffend, hat die Pla-
nung nicht erfahren.

Auf eine Wiederholung der einzelnen Punkte und Ausfiihrungen meiner Stellungnahme
gemalt § 4 Abs. 2 wird an dieser Stelle verzichtet. Da sich an den Inhalten der Planung
praktisch nichts verandert hat, verweise ich auf meine Stellungnahme vom 15. Juli 2020.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise werden nicht geltend gemacht.

Aus Sicht der Dezemate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Oberflachenge-
wisser und Bodenschutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Yon der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fir die Stellungnahme folgende
Quellen herangezogen wurden:

Hinsichtlich der Rohsioffsicherung: Regicnalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
({RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der akiuell unter Bergaufsicht sishenden Betriehe: vorliegende und genshmigte Be-
triehspléne;

Hinsichilich des Aliberghaus: bei der Bergaufsicht digital und analog voriegende Risse, in der
Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamis Weilburg dber
friuheren Berghau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakien friherer Bergbaubetriebe und in hie-
sigen Kartenschranken aufbewahrien Risshidtiemn. Die Stellungnahme basiert daher hinsichir-
lich des Althergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundiage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Ca. 100 m siddstlich des Vorhabengebiets weist der RPS/RegFNF 2010 ein
Norbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéiten” fur Kiessand aus. Der Bergaufsicht liegt der-
7eit kein Anfrag auf einen Betriehsplan fir Gewinnungstatigkeiten vor. Im Falle eines eventuellen
kinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende Auswirkungen (Lam- und Staubimmissionen) nicht
auszuschliefen.

Aktuelle Betriebe: Morddstlich des Plangebietes befindet sich der unter Bergaufsicht stehende
Kiessand-Tagebau _Schumann®. Obwohl sich Telle dieses Betriehs bereits in der Rekultivie-
rungsphase befinden, sind Larm- und Staubimmissionen nicht auszuschliefen.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangehiet selbst ist meinen
Unteragen zufolge hisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Yorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

zu 15.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Urbane Gebiete i.S. § 6a BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stdren. § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO besagt ausdriicklich,
dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss. Von daher sind die Dar-
stellungen des Stadtebaulichen Entwurfes nicht zu beanstanden. Nach dem Bebau-
ungsplan kénnen und sollen in Abhangigkeit der jeweiligen Nachfrage vor allem in den
Erdgeschossen auch andere Nutzungen aufler Wohnen untergebracht werden. Die
Ausweisung des Urbanen Gebietes ist daher auch weiterhin nicht zu beanstanden.

zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Bebauung entlang der Bundesstraf3e ist im Wesentlichen Bestand. Der Wiederbe-
zug erfolgt erst, wenn der Larmschutzwall entlang des Ostlichen Allgemeinen Wohn-
gebietes gebaut ist und die Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und
des Urbanen Gebietes tber den erforderlichen passiven Schallschutz verfligen. Damit
ist auch dieser Aspekt in der Abwagung ausreichend bearbeitet.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da der Einbau sog. ,Hafen-City-Fenster” seitens der Schalltechnischen Untersuchung
nur in dem genannten Bereich angeregt worden war, bestand und besteht auch keine
Notwendigkeit, diese Form des objektbezogenen Schallschutzes in der Diskussion
weiter zu vertiefen.

Weitere Anderungen, die immissionsschutzrechtlichen Belange betreffend, waren
nicht notwendig, da hierzu bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt vom 15.07.2020 ausfiihrlich Stellung genommen
wurde, vgl. Seite 55 Ifd. Nr. 17 bis 20.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist ebenfalls Gegenstand dieser Abwagungstabelle; vgl. Seite 55
Ifd. Nr. 17 bis 20.

zu 19. und 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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21.
22.

Der Kampfmittelraumdienst wurde nicht emeut beteiligt.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung
stehe ich selbstverstindlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

gez. Petra Langsdorf

Dieses Dokument habe Ich In ger Hessischan eDokumentenverwalung (HeDok) elekironisch schiwssgezelchnet.
Es Is1 deshalb auch ohne meing handschiifiiche Unterschndt gaitig.

Himwals:
Datensehitzrechilcne Himweise Ober Me Verarpeltung personennezogener Daten in der Regional- und Baulelpanung finden Sie e

zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt
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Babenhausen, Aschaffenburger StraB3e
Bauleitplanung; Bebauungsplan "Kaisergarten"
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und
teilweise im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Der Bereich der Flakstellung ist
im beiliegenden Lageplan -1- rot gekennzeichnet.

Yom Verhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau
mafBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflaichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen. )

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdum

mafinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw,) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern,

ascium Darmstadt Ser

llegengebiude Mo. -

tact "'e»m-;

ot alodon Offenthche Verketvsmite!

wip-darmastad ¢ Telofax faltestelie Luisenglitz

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (14.12.2020)

Beschlussempfehlung

Der Anregung wird entsprochen.

Soweit noch nicht erfolgt wird vor bodeneingreifenden MafRnahmen eine Sondierung
auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen.

Im Stadtebaulichen Vertrag ist vereinbart, dass die Konversionsgesellschaft Kaserne-
Babenhausen mbH die Flachen auf dem Kasernenareal und alle auf3erhalb liegenden
Flachen, auf denen im Rahmen der ErschlieBung Ausbauarbeiten mit Bodeneingriffen
erfolgen, auf Kampfmittelfreiheit untersuchen lasst. Der Abschlussbericht zur Kampf-
mittelsondierung und -rdumung sowie die Erklarung zur Kampfmittelfreiheit sind der
Stadt sowie dem Regierungsprasidium Darmstadt vorzulegen.

Die Stellungnahme deckt sich inhaltlich weitgehend mit der im Rahmen der ersten
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Stellungnahme vom
03.07.2020 (vgl. Seite 60). Allerdings sind die Anlagen von besserer Qualitat, so dass
auch die Stellungnahme vom 14.12.2020 in die Abwéagungstabelle aufgenommen
wird. Bei den in den nachfolgenden Karten griin unterlegten Flachen handelt es sich
um solche, die bereits auf das Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht worden
sind. Bei den rot umrandeten Flachen handelt es sich um Verdachtspunkte, dies betrifft
auch das Gewerbegebiet, wobei hier aufgrund der vorhandenen Befestigung eine
groRRziigige Abgrenzung der Flachen um die ehem. Flakstellungen erfolgte.
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Sofern eine sondierfdhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Fla-
chensondierung begleitet werden.

Zu |hrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen,

Hierfiir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und geraumten Flachen értlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

hitp://www.rp-darmstadt.hessende
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdianst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf mog-
licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenmaBig erfasst und sind in den beiliegenden Lageplanen -1- und -2- rot gekennzeichnet.

Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Sofern das Gelande nicht sendierfhig sein solite {(wegen cberflichennahen magnetischen
Stérungen wie Auffillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels
Sondierungsbohrungen erforderich,

Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Teilbereiche wurden bereits uberprift. Die untersuchten Flichen (Tiefenangaben in Meter)
sind in den beiliegenden Lageplanen griin dargestelit.

Die Daten der iberpriften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfiihrenden gewerblichen Kampfmittelrdumfirmen an den KMRD ibermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen Ubertragen.

Die Kosten flir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
GauB/Kruger-Koordinaten benétigt.
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Bei der Angebotseinheolung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage Obersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelru-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jeder
Falle Voraussetzung flr eine positive Rechnungspriffung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinan Bestimmungen fir die Kampimittelraumung,

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdianst- waiterhin auf eigene Kosten lberneh-
men.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flicheninderungen erge-
ben.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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An den Magistrat und

die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Babanhausen/Hessen
Marktplatz 2

64832 Babenhausen

vorsorglich zugleich alks Mail zu Handen: oliver.schreinerfbabenhausen.de
mit oben genannter Anschrift

Betreff. Bebauungsplan ,Kaisergirten®
Sehr geehrte Damen und Hemen,

gegen den vorgenannten Bebauungsplan auch in der Fassung, die er durch die
Anderung gemag der Offenlegung vom 23.11.2020 ( Babenhauser Zeitung vom
26.11.2020, 5.6. ) erhalten soll, erklare ich als Eigentimerin des van den erheblichen
zusatzlichen verkehrsbedingten Emissionen betroffenen Grundsticks von
Babenhausen Flur 12, Flurstiick 25/5, GF, Sidring 29, folgende Einwendungen:

Der vorgenannte Bebauungsplan leidet weiterhin und erst recht in der nunmehr
vorgesehenen Fassung an erheblicher ermessensfehlerhafler Abwagung:

Insbesondere wirden die Auswirkungen des dadurch verursachten weiteren
Anwachsens des StraBenverkehrs nicht ordnungsgemat und vollstindig berdck-
sichtigt. Dadurch wirde die ohnehin bereits bisher unzumutbar hohe verkehrs-
bedingte Belastung der Anwohner vor allem der Darmstédter Stralte und des
Sudrings (hier meines vg. Grundsticks) mit Larm, Abgasen, sonstigen Schadstoffen
und Erschitterungen weiter erhiéht und damit die Gesundheit der Anwohner
gefahrdet, die Boden dauerhaft schadstoffbelastet. und der Verkehrawert der
Grundstiicke erheblich gemindert. irgendwelche, die Betroffenen wenigstens
teilweize entlastenden Schutzmaknahmen werden nicht einmal erwogen. Hierzu lege
ich als Beispiel die (anonymisierte) Kopie eines Schreibens des Hessischen
Straltenbauamtes Darmstadt vom 19.12.1988 vor, auf das ich Bezug nehmen darf.

Dies beruht auch auf unzuldssiger Bindung des eigenverantwortlich auszulbenden
Planungsermessens der Stadt durch vertragliche Gestaltung der Zusammenarbeit
mit den Investoren, § 11111, 2, IV, V, VI Nr. 1,27, VIl BauGB, § 2 1 1, lll, IV BauGB.

Alle vorstehenden Fragen sind von Amts wegen im Verwaltungs-, gaf. in einem
Gerichtsverfahren zu prifen. Insbesondere sollen alle erforderlichen Untersuchung-
en von unabhéngigen, dffentlich besteliten und vereidigten Sachverstandigen
erfolgen, die nicht von der Konversionsgesellschaft beauftragt sind,

Ich bitte um Mitteilung des Ergebnisses der Behandlung meiner Einwendungen im
‘Verwaltungsverfahren

Babenhausen,.dan & 12,2020

Biirger 1 (08.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Nachhaltig Abhilfe wiirde nur die eine Ortsumfahrung schaffen. Die Ortsumfahrung im
Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten, aber nur als ,wei-
terer Bedarf* (Projektliste Strale, Hessen Ifd. Nr. 111). |hr Bau ist daher zeitlich nicht
absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische
Untersuchung mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, die Mog-
lichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um auch die
Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Es handelt sich
hierbei aber um eine MalRnahme, die unabhangig von der Entwicklung der ,Kaisergar-
ten® zu sehen ist.

Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb dafiir entschieden, die Mdglichkeiten einer
Optimierung des Bestandsnetzes untersuchen zu lassen. MaRgeblich hierfiir ist der
prognostizierte Kfz-Verkehr 2030. Gegenstand der Verkehrsuntersuchung ist die Be-
trachtung der verkehrlichen Auswirkungen zu erwartender Neuverkehre auf dem Netz-
abschnitt B26 / L3116 und hieraus abgeleitet MalRnahmen zur Optimierung des Be-
standsnetzes. Auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung aufbauend wurden
Larm- und Luftschadstoffe untersucht.

Die Schalltechnische Untersuchung hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-
héhtem Handlungsbedarf zu benennen. Da aktive SchallschutzmaRnahmen, wie z.B.
Schallschutzwande entlang der Grundstlicksgrenzen ausscheiden, bleiben nur ver-
kehrslenkende MaRnahmen und MaRnahmen des passiven Schallschutzes. Die Kon-
versionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt Baben-
hausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stralen einschlieRlich der
betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten, die individuelle Betrof-
fenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service GmbH und einen
vereidigten Bausachverstandigen priifen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten fiir
passive SchallschutzmalRhahmen zu Gbernehmen.

Dieses Vorgehen deckt sich mit dem des damaligen Hessischen Strallenbauamtes
Darmstadt aus dem Jahr 1988 (vgl. Seite 231). Es ist aufgrund der Anonymisierung
leider nicht ersichtlich, ob damals auch die Eigentimerin des Anwesens Sudring 29
angeschrieben worden war.
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STRASSENBAUAMT DARMSTADT ey
Telefon 3.'45}6[ Wl'rl'ljl-?nﬂﬂ .
N Dol 2306 N Nach der Schalltechnischen Untersuchung der TUV Siid Industrie Service GmbH vom
i 24.11.2020 liegt schon der nordliche Garagenanbau des Wohnhauses Siidring 29 in
| 1 dar Antwost bitte vorstebendes Geschifsseichen angeban . . .
= = einem Bereich, der eine Beaufschlagung von
- tags unter 55-60 dB(A) und
- nachts unter 50-55 dB(A)
erfahrt. Die Vergleichswerte fiir eine Larmvorsorge liegen bei 70 dB(A) tags und 60
5113 Babanhsusan dB(A) nachts. Von daher war eine direkte Ansprache nicht angezeigt.
L . -

Hatr,: Zuschuf zu Ldrmesnisrungsmednahsen an der B 26
in der Ortedurchfahrt Babenhausen

Sehr ‘geehrte Dsmen und Herren,

der Verkehrslirmpegel an Threm Wohnhaus an de lie'gt ublr
dem fir die Gebistsart malgebenden Granzwert.

Aus diesam Grunde gewshrt des Hess, Strafenbauamt Dermstedt (zur
Zelt suf freiwilliger Bssis) eiren ZuschuB bis zv 75 ¥ der not-
wendigen Kosten fir den Einbau von LErmschutzfenstern, gegebenenfalls
Auskleiden von Aclladenkdsten, Wendverbesserung wsw. an Wohnrdumen,
die nicht nur fUr den wvorilbergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind wie: Wohnzismer, Kinderzimmer, Schlafzimmer und Kiche.

Unabhdngig davon, ob ber=its neus Fenster (such Isolierverglasung)
gingsbaut wurden, oder die Absicht besteht pessiven LErmschutz
durchzufiihren, bitte ich das beigefigte Antregsformuler vell-
sténdig suegefiillt zuriickzusenden.

Hach Eintreffen einer genigend grofien Anzahl von Antrégen wird
mit Ihnen am oben genannten Wohnhaus ein Ortstermin vereinbart,
an dem der Umfang der LirmsanierungsmaBnahme ermittelt und sine
Information Ober den weiteren Ableuf gegeben wifd.

Um uns und den einschligigen Hendwerksfirmen unnétige Arbeit zu es-
sparen, bitte ich Sie bis zum Ortstermin keine schriftlichen Arge-
bote einzuholan.

Mit freundlichen Grif

Claitande Asbeitrzeit] Bilte Basoche und Anrufe méglichst 2unchén B0 - 1R e omg 1D R0 - 0N TEE ooy VETESET Y Bebauungsplan ,,Kalsergarten Seite 230
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ﬂf An den Magistrat

A

)

[}

1/
und die Stadiverordnetenversammiung -l ' n—-
der Stadt Babenhausen/Hessen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

worsorglich mit Anlage zugleich als Mail zu Handen: pliver schreiner@babenhausen.de
mit oben genannter Anschrift

Betraff: Bebauungsplan , Kaisergérten
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vergenannten Bebauungsplan auch in der Fassung der erneuten Offenlegung
gemall Babenhauser Zeitung vom 10.12.2020, 5. 8, erklare ich als EigentUmerin des von
den erheblichen hierdurch verursachten zusétzlichen verkehrsbedingten Emissionen
betroffenen Grundstlcks von Babenhausen Flur 12, Flurstick 25/5, GF, Sdring 29,
folgende Einwendungen:

Cer Bebauungsplan leidet weiterhin und erst recht in der nunmehr vorgesehenen Fassung
an erheblicher ermessensfehlerhafter Abwagung:

Insbesondere wirden die Auswirkungen des dadurch verursachten weiteren Anwachsens
des Siralenverkehrs nicht ordnungsgemal und vollstandig bertcksichtigt. Dadurch wirde
die shnehin bereits bisher unzumutbar hohe verkehrsbedingte Belastung der Anwohner vor
allem der Darmstadter Stralle und des Sidrings (hier: meines vg. Grundstiicks) mit Larm,
Abgasen, sonstigen Schadstoffen (wie z.B. Reifen- und Bremsabrieb) und Erschitterungen
weiter erhoht und damit die Gesundheit der Amwohner gefahrdet, die Baden dauerhaft und
sich Ober die Zeit permanent verstirkend schadstoffbelastet, und der Verkehrswert der
Grundstiicke erheblich gemindert. Der in Zukunft eher steigende Eisenbahnverkehr ist nicht
berdicksichtigt. Irgendwelche, die Betroffenen wenigstens teilweise entlastenden Schulz-
malnahmen werden nicht einmal erwogen. Hierzu lege ich als Beispiel die (anonymisierta)
Kopie eines Schreibens des Hessischen Straltenbavamtes Darmstadt vom 19.12.1988 vor [Vf
Higrauf und auf die ihm zu Grunde liegenden Akten wird verwiesan.

Die ermessensfehlerhafte Abwigung beruht auch auf unzuldssiger Bindung des eigenverant-
wortlich auszulbenden Planungsermessens der Stadt durch veriragliche Gestaltung der
Zusammenarbeit mit den Investoren, § 1 111, 2, IV, W, VI Nr. 1,27, VI, § 211, lll, IV BauGB.

Ordrungsgemalte Beteiligung der Offentlichkeit und Wahrung des Datenschutzes
eracheinen fraglich.

Alle zur Wirksamkeit des Bebauungsplanes erforderlichen Tatsachen und formell- und
materiellrechtlichen Fragen sind von Amts wegen im Verwaltungs-, gaf. in einem
Gerichtsverfahren, zu prifen. Insbesondere missen hierbei alle erforderlichen technisch-
wizsanschaftlichen Untersuchungen von unabhéngigen, dffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen erfolgen, die nicht von der Konversionsgeselischaft beaufiragt sind.

Ich bitte um Mitteilung des Ergebnizzes der Behandlung meiner Einwendungen im
Verwaltungsverfahren.

Empfangsbestitigung erbitte ich auf beigeflgter Kopie dieses Schreibens.

Babenhausen, den 28. Dezember 2020

:Bl'IITI. 'é'rT

Biirger 1 (28.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme ist weitgehend identisch mit der Stellungnahme vom 08.12.2020.
Insofern kann auf die Ausfiihrungen der beiden vorhergehenden Seiten verwiesen
werden.

Erganzend sei an dieser Stelle auf zwei bisher noch nicht angesprochene Aspekte
hingewiesen:

Bis zum Abzug des US-Streitkrafte im Jahr 2007 war die Kaserne tber 100 Jahre
Standort von militarischen Einrichtungen. Der Bahnhof wurde fir Truppen- und Mate-
rialtransporte genutzt. Das inzwischen aufgegebenen Flugsportgeldande zeugt noch
von dem vormaligen, militérisch genutzten Sonderladeplatz. Die US-Streitkrafte haben
die Kaserne um diverse Einrichtungen erweitert. Exemplarisch genannt sei die Hou-
sing-Area mit ihren mehr als 40 Mehrfamilien- und Doppelhausern und die Einrichtun-
gen zur Reparatur und Wartung von schwerem militarischem Gerat. Das heutige FFH-
Gebiet diente als Truppeniibungsplatz, die Reste der friiheren Raketenstellungen sind
noch sichtbar.

Diese Nutzungen haben auch Verkehr erzeugt, der iber die bestehenden Stral’en
abgewickelt wurde. Die hierdurch verursachten Larm- und Schadstoffimmissionen
(und bei Kettenfahrzeugen auch Erschutterungen) sind mit der Aufgabe der Kaserne
entfallen. Die Erinnerungen hieran sind verschwunden. Diesen Prozess unterstiitzt ha-
ben mag, dass die Kaserne wahrend ihrer Nutzung durch die US-Streitkrafte faktisch
exterritoriales Gebiet war, dass sich der Wahrnehmung durch den liberwiegenden Teil
der Bevolkerung der Stadt Babenhausen entzog.

Fur den vorliegenden Abwagungsprozess ist die vormalige Nutzung auch nicht rele-
vant. Die Aufgabe der vormaligen Nutzung hat aber zu einer Situation gefiihrt, auf die
die Stadt Babenhausen reagieren musste. Nach der offiziellen Riickgabe der ehem.
Kaserne an die Bundesrepublik Deutschland hat sich die Stadt Babenhausen gemein-
sam mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) entschlossen, einen Rah-
menplan fiir das Kasernenareal zu entwickeln und durch die ,Deutsche Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen® (DGNB) zertifizieren zu lassen.
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Ausgangspunkt fir die Entwicklung war der preisgekronte stddtebauliche Entwurf
»grinkern“ der Arbeitsgemeinschaft metris architekten stadtplaner / Labor fiir urbane
Orte und Prozesse aus dem Europan-Wettbewerb 2008. Im Jahr 2013 entschlief3t sich
die Stadt Babenhausen dazu, vom sogenannten Erstzugriffsrecht Gebrauch zu ma-
chen, griindet mit privaten Partnern die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhau-
sen mbH und erwirbt das Areal. Die Stadt Babenhausen ist heute noch Mitgesellschaf-
ter der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH, um zu gewabhrleisten,
dass die stadtischen Belange in allen Phasen der Entwicklung des Kasernenareals
vollumfanglich bericksichtigt werden.

Die in der Stellungnahme vermutete ,unzulassige Bindung des eigenverantwortlich
auszuibenden Planungsermessens der Stadt durch vertragliche Gestaltung der Zu-
sammenarbeit mit den Investoren® ist nicht gegeben. Den ,Investoren“ kommt vor al-
lem die Aufgabe zu, die Entwicklung des Kasernenareals durch Hinzuziehen aner-
kannter Fachplaner und Gutachter zu begleiten und zu finanzieren.

Wahrend der Nutzung durch die US-Streitkrafte lebten auf dem Gelénde rd. 4.000
Menschen (https://kaisergaerten-babenhausen.de/historie, Abruf 06.01.2021). Infolge
der Entwicklung der ,Kaisergarten werden bis zu 3.150 Einwohner erwartet. Der Ziel-
und Quellverkehr dirfte, zumal unter Beachtung des Manahmenbiindels zur Vermei-
dung motorisierten Individualverkehrs, nicht Uber dem Verkehr wahrend der Nutzung
der Kaserne durch die US-Streitkrafte liegen.

Allerdings hat der allgemeine Verkehr auf der B26, der L3116 und der L3065 in den
vergangenen Jahrzehnten zugenommen. Die Griinde hierfir sind vielfaltig. Hierzu
zahlen Mautumgehungsverkehre und Guterverteilzentren abseits von Autobahnen
und vergleichbar ausgebauten Bundesstralen ebenso wie Einzelhandelsbetriebe an
Standorten, die zu erreichen zwangslaufig die Nutzung eines Pkw erfordert.

Wie kann eine Stadt auf eine solche Mehrbelastung reagieren, wenn eine ,grof3e L6-
sung” durch den Bau einer Ortsumfahrung und innerértliche Larmschutzwénde auf-
grund freizuhaltender Grundstiickszufahrten nicht infrage kommt? Die Stadt Baben-
hausen hat hier, wie bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme vom
08.12.2020 angesprochen, ein Maflnahmenblndel aus einer Optimierung des Be-
standsnetzes (Stadt/Konversionsgesellschaft), einer nachtlichen Geschwindigkeitsre-
duzierung durch Anordnung von Tempo-30 (Landkreis/Stadt) und in besonders kriti-
schen Fallen auch der Unterstitzung bei der Durchfiihrung von objektbezogenen
Schutzmalnahmen (Stadt/Konversionsgesellschaft) erarbeitet. Angeregt wurde zu-
dem eine nachtliche Durchfahrtsbeschrankung fiir Lkw, Gber die von den zusténdigen
Behorden aber noch nicht entschieden worden ist. Davon unabhangig wird das lang-
fristige Ziel - Bau einer Ortsumfahrung - selbstverstandlich auch weiterhin verfolgt.
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Schreiner, Oliver

Von: .

Gesendet: Donnerstag, 10. Dezember 2020 11:59

An: Schreiner, Oliver

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes < Kaisergérten »

Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen Marktplatz 2 64832 Babenhausen

Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefihrdende Belastungen, die durch den Mehrverkehr und dem
Zusatzldrm verursacht werden, nicht berlicksichtigt .

09,12.2020

Biirger 2 (10.12.2020)

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er kann nicht bestéatigt werden.

Neben der ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-
maligen US-Kasernen in Babenhausen® (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann
mbH, Rodgau 12/2018) wurden fir die betroffenen Stralen eine Schalltechnische
Stellungnahme (TUV Siid Industrie Service GmbH, Stuttgart, letzter Stand: 11/2020)
und eine Untersuchung der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B
26 (TUV Siid Industrie Service GmbH, Essen, letzter Stand: 11/2020) durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wiederge-
geben, die Untersuchungen befinden sich zudem in der Anlage zur Begriindung.
Hierzu aufert sich die Stellungnahme nicht. Sie verschlielt sich damit auch einer de-
taillierteren Abwagung.

Die Stellungnahme wird aber zum Anlass genommen, die grundsatzliche Thematik
anhand der Larmaktionsplanung des Landes Hessen zu erlautern.

Der auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt veréffentlichte Larmak-
tionsplan Hessen (3. Runde), Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise vom
04.05.2020 bespricht auch gemeindespezifische MalRnahmen. Zu Babenhausen wird
ab Seite 167 u.a. festgestellt, dass in der Stadt ganztags 657 Personen und nachts
310 Personen dem StralRenverkehrslarm ausgesetzt seien. Die Tabelle betrachtet die
Pegelbereiche von ber 50 - tiber 75 dB(A). Explizit angesprochen werden die Netz-
abschnitte B26 Aschaffenburger Strale / Darmstadter Strale und L3065 / L3116
Bouxwiller Stralle / Hindenburgstrale und im Stadtteil Langstadt die Kleestadter
Stral3e. Zu den fir die vorliegende Abwagung relevanten erstgenannten Netzabschnit-
ten wird ausgefiihrt:

B 26, Aschaffenburger StraRe / Darmstadter Stral’e

Zunachst wird auf die Uberregionale Bedeutung, aber auch auf die Bedeutung fir in-
nerdrtlichen Verkehr hingewiesen. Sodann wird angemerkt, dass im nordwestlichen
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Bereich die Bahnlinie groRtenteils dem Verlauf der B26 folgt. SchlieRlich wird auch die
Entwicklung des ehemaligen Kasernengeldndes angesprochen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum L&rmaktionsplan sei auf die sich aus
dem Ausbau des ehemaligen Kasernengelandes ergebende Zusatzbelastung hinge-
wiesen worden. Der Wunsch nach einer Ortsumgehung zur Entlastung der Anwohner
und der moglichen Aufnahme des zusatzlich anfallenden Verkehrs sei verdeutlicht
worden. Weiter sei ein Nachtfahrverbot fir Lkw im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr
sowie die Einrichtung einer generellen Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30km/h an-
gesprochen worden. Eine kumulierte Betrachtung der verschiedenen Schallquellen sei
erforderlich, da parallel zur B26 die Bahnlinie Darmstadt-Aschaffenburg verlaufe.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass auf dem untersuchten Streckenabschnitt eine Uber-
schreitung der Richtwerte stattfindet, die eine stralRenverkehrsrechtliche Ma3nahme
rechtfertigten. Hessen Mobil als StralBenbaulasttrager sei um Durchfihrung der ge-
setzlichen Larmberechnung und der Landrat des Kreises als zusténdige Verkehrsbe-
hérde um Ermessensentscheidung Uber eine verkehrliche Anordnung gebeten wor-
den. Darliber hinaus sei der Strallenbaulasttrager um Priifung gebeten worden, ob
erganzend geeignete bauliche Schallschutzmanahmen durchgefiihrt werden kon-
nen.

Im Larmaktionsplan wird festgelegt, dass der Landrat als StralRenverkehrsbehdrde in
dem Abschnitt zwischen Aschaffenburger Strale 15 und Darmstadter Strale 40 eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h anordnen soll. Die hierfiir erforderliche Zu-
stimmung der oberen Straflenverkehrsbehdérde sowie die Priifung eines moglichen
Lkw-Durchfahrtsverbotes werde beantragt.

Bisher angeordnet werden kann Tempo 30 nachts. Uber die (ibrigen Anregungen des
Larmaktionsplanes haben die zustédndigen Behorden noch nicht entschieden.

L3065 / L3116 Bouxwiller Strale / Hindenburgstrale

Als Verbindungsstrafte zwischen der B26 im Stidosten und dem Rodgau im Nordwes-
ten fihre die LandesstraBe L3065/L3116 als verkehrliche Hauptachse durch den
Stadtkern von Babenhausen. Der Schwerpunkt liege auf dem Uberdértlichen Verkehr.

Da die Auslésewerte fur die freiwillige bauliche L&rmsanierung Uberschritten wiirden,
werde die Durchfiihrung baulicher MalRnahmen als sinnvoller Schutz der Anwohner
angesehen. Lt. Hessen Mobil seien im Bereich der L3065/L3116 Bouxwiller StralRe/
Hindenburgstralle an 66 Gebauden die Larmsanierungswerte uberschritten. Haus-
und Wohnungseigentiimer kénnten daher bei Hessen Mobil Antréage auf Prifung der
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Bezuschussung von passivem Schallschutz (in der Regel Schallschutzfenster und Be-
Iiftungseinrichtungen) stellen.

Zum Thema Ortsumfahrung wird festgestellt, dass die Realisierung einer B26-Siidum-
gehung Babenhausen im aktuellen Bedarfsplan fiir BundesfernstralRen derzeit nur im
,weiteren Bedarf“ enthalten sei. Lt. Hessen Mobil liege kein Planungsauftrag vor, so-
dass in absehbarer Zeit nicht mit einer Realisierung der MaRnahme gerechnet werden
kénne.

Die Stadt Babenhausen hat im Rahmen ihrer Beteiligung die Wiederaufnahme der B
26-Sliidumgehung im nachsten Bedarfsplan zum Bundesverkehrswegeplan gefordert,
auch wenn die Stidumgehung allein eine nur begrenzte Entlastungswirkung auf die
Bouxwiller StraRe ausiiben kénne, da die Nord-Siid-Verkehre durch die Siidumge-
hung nur bedingt abgeleitet wirden.

Fir den vorliegenden Abwagungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Kaisergarten” ergibt sich folgendes Resiimee:

- Eine Ortsumfahrung darf nicht berticksichtigt werden.

- Auf der B26 wird Tempo-30 angeordnet (fiir die Nachtzeit wird die Anordnung in
Kirze erwartet, fir die Tageszeit dauert die Priifung durch Hessen Mobil an).

- Ein Lkw-Durchfahrtverbot wird von den zustandigen Behdrden geprft.

- Das von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH unterbreitete An-
gebot fiir MaBnahmen des objektbezogenen Schallschutzes verbleibt als einzige Al-
ternative, wobei die betroffenen Haus- und Wohnungseigentiimer hier nicht nur in
den Genuss einer Bezuschussung, sondern in den Genuss einer vollstandigen Kos-
tentibernahme kommen.
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An den
Magistrat der Stadt Babenhausen
Marktplatz 2

I| Fechberaich |
Balu & Seadisla wng

64832 Babenhausen | 1 0. Dez. 2020 |
Y

10.12.2020

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplan ,Kaisergarten”

Der Bahnlarm wurde im Larmgutachten zur VerkehrserschlieRung der
Kaserne nicht beriicksichtigt.

Ein aktuelles Schallgutachten zum Schienenverkehr liegt bei der Bahn
vor. Kontakt: Herr Hasan llhan, DB Netz AG, 0721 938 6342,

Auch heifit es im aktuellen Lirmaktionsplan Hessen (3. Runde): ,, Eine
kumulierte Betrachtung der verschiedenen Schallquellen wird als

erforderlich betrachtet, da parallel zur B26 die Bahnlinie Darmstadt-
Aschaffenburg verlauft”

Biirger 4 (10.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

In der Schalltechnischen Stellungnahme der TUV Siid Industrie Service GmbH, Stutt-
gart, ist der Bahnlarm nicht berticksichtigt worden, da sich die Entwicklung der ,Kai-
sergarten” auf die Frequentierung der durch Babenhausen verlaufenden Bahnstre-
cken 3557 (Streckenabschnitt Babenhausen-Stockstadt) und 4113 (Streckenabschnitt
Babenhausen-Seligenstadt) nicht auswirkt.

Eine kumulierte Betrachtung ist zwar wiinschenswert. Zur Kumulierung verschiedener
Schallquellen wird von der Larmaktionsplanung auf Seite 169 aber wortlich ausgefiihrt:

~Eine Gesamtldrmbetrachtung fiir den Bereich Stral3en-, Schienen- und Flugldrm ist
rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen.
Gemél § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Ladrmkar-
ten getrennt fiir jede Larmart (StralRen-, Schienen, Flugldrm usw.) zu erfolgen. Fiir die
Malnahmenplanung muss grundsétzlich auf die einzelnen Verkehrsldrmverursacher
getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur fiir
den eigenen Beitrag zum Verkehrsldrm besteht.”

Larmaktionsplane haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslarm zu
beriicksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind.
Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Larmquellen ge-
richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Larmminderungsplanung ist mit den Anfor-
derungen an die ordnungsgemaflRe Abwagung beim Erlass eines Bebauungsplans
nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Larm ver-
kehrstragerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-
gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 — 9 A 16/16). Ein Aus-
nahmefall liegt hier aber nicht vor.
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22. Dazember 2020

Magistrat der Stadt Babenhausen/Heszen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

Stellungnahme zum ausgelegten Bebauungsplan , Kaisergérten”

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem erneut ausgelegten Bebauungsplan Kaisergirien® michie ich widersprechen. Die
zugrunde gelegten verkehrstechnischen Anderungen gemink dem vorgelegten
WVerkehrskonzept berlcksichtigen auch weiterhin nicht die Belange von nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer im erforderlichen Umfang. Insbesondere in Bezug auf Fahrradfahrien auf
der B26. Ebenso fir FuBgdnger (insb. Schulkinder) was Abstand zum motorisierten Verkehr
und was Strafienguerungen angeht (z.B. Ampelpositionen oder -schallungen).

Mit freundlichen Griilken

Biirger 18 (22.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme von Biirger 20 vom 03.07.2020 aus
der ersten Auslegung, vgl. Seite 113. Die Abwagung erfolgt analog:

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Stralenverkehrsflachen ohne Innen-
aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der
Entwurfsplanung flr die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der
nichtmotorisierte Verkehr Beriicksichtigung finden. Dies gilt ebenso fiir die verkehrs-
lenkenden Maflnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zahlt.
Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei
wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berucksichtigung der nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer gefihrt.

Fir Radfahrer und FuRganger wird eine Verbindung von den ,Kaisergarten® (iber die
Stralle Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstrale eingerichtet.

Entlang der B26 Darmstadter StralRe sind keine Zielpunkte fir den Radverkehr auszu-
machen, die den Bau eigensténdiger Radwege erfordern wiirden (der Baumarkt mit
Postfiliale Darmstadter Strale 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren,
ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Moglichkeit
alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterfiihrung Altdorfer Strafl3e i.R. Ostheimer
Weg und Sidring.
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22, Dazember 2020
Darmstadter Stralle 28
64832 Babenhausen

Magistrat der Stadt Babenhausen/Hessen =
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

Stellungnahme zum ausgelegten Bebauungsplan , Kaisergérten®

Sehr geehrie Damen und Harren,

dem erneut ausgelegten Bebauungsplan Kaisergdrten' méchte ich widersprechen. Es
wurden nicht die Auswirkungen der verkehrlichen Entwicklung, insbesendere auch in
Kombination mit Auswirkungen weiterer baulicher Planungen im Stadtgebiet, angemessan
berucksichtigt sowie die sich daraus ergebenden gesundneitliche Gefdhrdung (z.B. in Bezug
auf Larmentwicklung und weitere Immissionen).

Des Weiteren wiirde die Umsefzung des zugrundeliegenden Verkehrskonzeples bezgl.
unseres Grundstickes eine massive Einschrankung und feilweise sine nicht mehr magliche
Erreichbarkeit darstellen. Dies in einem nicht zumutbaren Umifang. Eina Abwigung ist
offensichllich nicht erfolgt, ebenso wenig ein Einbezug der Betroffenen. Lésungsansitze die
entstehende Problematik zu l6san sind nicht erkennbar.

Mit freundlichen Grilten

Biirger 19 (22.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben der ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-
maligen US-Kasernen in Babenhausen® (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann
mbH, Rodgau 12/2018) wurden speziell fir die B26 eine Schalltechnische Stellung-
nahme (TUV Siid Industrie Service GmbH, Stuttgart 11/2020) und eine Untersuchung
der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 26 (TUV Siid Industrie
Service GmbH, Essen 11/2020) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden
sich zudem in der Anlage zur Begriindung.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich firr die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehoérde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahnubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch gepriift.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

SchlieRlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-
gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentimern entlang der klassifizierten Stra-
Ren einschliel3lich der betroffenen Wohnhauser einmiindender StralRen angeboten,
die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Ser-
vice GmbH und einen vereidigten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Be-
darfsfall die Kosten fiir passive Schallschutzmafinahmen zu Gbernehmen.

Weitere fiir die vorliegende Abwagung relevante stadtebauliche Planungen, d.h. Pla-
nungen, die zumindest das Stadium der Planreife erreicht haben, liegen nicht vor.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
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Das Anwesen Darmstadter Strafle 28 (gegeniiber Esso) anzufahren ist aus Richtung
Darmstadt unproblematisch, aus Richtung Schaafheimer Strale ist die Sperrflache
unterbrochen, so dass hier nur der Beginn der Aufstellspur aus Richtung Darmstadt in
die Schaafheimer Strafle West (Zufahrt Esso/Opel) und die Fahrbahn der B26 aus
Richtung Darmstadt gequert werden mussen.

Die Hauser stdlich der Darmstadter Stral3e, Abschnitt Schaafheimer Stral3e - Stidring,
sind zukunftig wie folgt zu erreichen:

Zielverkehr aus Richtung Hindenburgstralle tber die Schleife Schaafheimer Stral3e -
Edmund-Lang-Strale — Stidring — Darmstadter Stral3e

Quellverkehr in Richtung Darmstadt: Uber die Darmstadter StraRe — Schaafheimer
StralBe — Kreisverkehrsplatz Siemensstralle — Schaatheimer Stralle —Darmstadter
Strale.

Die zusatzliche Fahrstrecke betragt nur wenige hundert Meter. Hierdurch wird zwar
die Schaafheimer Stralle zusatzlich belastet. In der Abwagung mit der Optimierung
des Bestandsnetzes, einer Verstetigung des Verkehrsflusses auf der Bundesstralie
und dem Umstand, dass von der veranderten Verkehrsfiihrung nur wenige Wohnhau-
ser betroffen sind, werden die Verkehrserzeugung und die zusatzliche Belastung der
Schaafheimer StralRe als tolerierbar erachtet.
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L:- Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen

Per Telefax 06073 602 22 ./

Magistrat der Stadt Babenhausen
Marktplatz 2
64832 Babenhausen

21.12.2020
64/19TW /LM
(bitte stets angeben)

/Babenhausen
Bebauungsplan . Kaisergérten™ in Babenhausen-Kernstadt
Stellungnahme im Rahmen der emeuten Gffentlichkeitsbetei-
ligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vertreten In diesem Verfahren weiterhin die Interessen

Ferner vertreten wir nunmehr auch die Interessen

Eine anwaltliche Vollmacht betreffend die Vertretenen zu 1 u. 2 wurde
bereits Im Rahmen der ersten Offentlichkeitsbateiligung mit Schreiben
vom 1B.06.2020 (im Folgenden .erste Stellungnahme®) beigebracht.
Die ordnungsgemaBe Bevollmachtigung durch den Vertretenen zu 3
wird anwaltlich versichert.

Mamens und in Vollmacht unserer Mandantschaft wird zum Oberarbei-
teten Entwurf des Bebauungsplanes ,Kaisergirten™ {nachfolgend kurz
LBebauungsplan™ genannt) Im Rahmen der zweiten Offenlage, wie
folgt, Stellung genommen:
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Birger 20, 21 u. 4 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (21.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Kanzlei Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen vertritt 3 Biirger aus dem Abschnitt
der Darmstadter Stral’e ab Schaafheimer Stralle bis Ortsausgang.

Es handelt sich um die zweite Stellungnahme. Die im Zuge der ersten Entwurfsoffen-
lage eingegangene Stellungnahme befindet sich in dieser Abwagungstabelle auf Seite
83 ff.
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Die geltend gemachten Konflikte beziehen sich weiter auf die in der Bauleitplanung gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beachtenden Belange der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilke-
rung sowle die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobllitét der Bevilke-
rung, einschlieBlich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorislerten
Verkehrs, unkter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeldung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten stidtebaulichen Entwicklung gemaB § 1 Abs. & Nr. 9 BauGB
aufgrund der Verkehr- und Lirmschutzkonflikte, welche sich bereits jetzt fir die Wohn-
bebauwng der Mandanten als Anlieger der B26 (Darmstédier StraBefAschaffenburger
StraBe) ergeben und durch die hier gegenstéindliche Baulgitplanung ,Kaisergdrten® weiter
verschirt werden,

I.
Ausgangspunkt Verkehrsuntersuchung

Ausgangspunkt fir die erste Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeltsbeteiligung
war die ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Entwicklung im Bereich der ehemaligen
US-Kasernen in Babenhausen - Bericht" der Habermeh! & Follmann Ingenieurgesealischallt
mbH aus dem Dezember 2018 (nachfolgend kurz:  Verkehrsumtersuchung™). Diese litt
unter falsch berechneten Eingangsgrifen und einer sich sodann denklogisch fortgesetz-
ten fehlerhaften Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Problematik des Verkehrs.
Ergénzend ist nun auf die 6ffentlich einsehbaren Anlagen hinzuweisen:

= Verkehrsnachfrage Kasernenareal, welche die angenommenan EingangsgréBen
entsprechend dem Heft 42 der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung bzw.
JHinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® (FGSV, Au-
gust 2006} berechnet (Anlage 1).

- Die zweite Erginzung ist die Dimensionierungsbelastung [Kfz/h] Prognase Planfall
- Morgenspltze und Abendspitze (Anlage 2).

- Die dritte Ergénzung sind die Anlagen 3.1 bis 3.9. Sie sollen die in der Ergénzung
2 dargelegten Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten darstellen (Anlage 3).

Fiir das Verkehrsgutachten selbst wird, wie zum Zeitpunkt der ersten Offenlage, das Da-
tum ,Dezember 2018" angegeben. Die Verkehrsuntersuchung wurde folglich trotz der
ersten Offenlage und der darin erfolgten Betelligung nicht angepasst. Keine der Anlagen
zum Verkehrsgutachten ist mit einem eigenen Datum versehen. Die Anlage 1 enthilt zu
der Verkehrsuntersuchung allerdings stark abweichende Prognosezahlen. Dennoch wurde
insbesondere das Ergebnis der Werkehrsuntersuchung (Z. 4.2 ,Diskussion™) nicht ange-
passt.

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da die fur die Verkehrsuntersuchung 2018 durchgefiihrten Erhebungen, die die Zu-
sammenstellung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und die Malnahmen zur
Optimierung des Bestandsnetzes als Voraussetzung fiir die duRere verkehrliche Er-
schlieRung der ,Kaisergarten“ zum Inhalt hatten und keiner Fortschreibung bedurften,
hat die Ingenieurgesellschaft nur einen Erganzungsbericht verfasst.

Es ist dem prozessualen Charakter der Bauleitplanung geschuldet, dass sich die ge-
planten Nutzungen gegeniiber 2018 teilweise gedndert haben. Durch diese Anderun-
gen ist eine Neubewertung der verkehrlichen Auswirkungen erforderlich geworden.

Das erforderliche Arbeitsprogramm fir die erganzenden Betrachtungen entspricht der
bisherigen Vorgehensweise und enthalt folgende wesentliche Arbeitsschritte:

Ermittlung der Verkehrsnachfrage fir die konkretisierten Nutzungen.

Ermittlung der Prognosebelastungen.

Leistungsfahigkeitsbetrachtung fiir die Einzelknoten nach HBS.

Wirkungsanalyse im Netzzusammenhang mittels Simulation des Verkehrsablaufs.

Die 2020 durchgefiihrten Arbeiten haben gezeigt, dass keine Anpassung der Ergeb-
nisse der Verkehrsuntersuchung 2018 erforderlich ist.
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Unter Z. 14.6 der Planbegrindung auf 5. B1 if. werden mit Datum wvom Oktober 2020
hingegen aktuelle Schaubilder gereigt, wo an neun Knotenpunkten die durchschnittlichen
taglichen Verkehrsmengen fiir das Jahr 2018, die Prognose-Nullfall 2030 und die Progno-
se=Planfall 2030 mit Kaseamenentwicklung dargestellt werden. Hierbel wird darauf hinge-
wiesen, dass die dort abgebildeten DTV-Werte die Grundlage fiir die Untersuchungen zu
L&rm- und Schadstoffimmissionen bilden. In der aktualisierten schalltechnischen Stel-
lungnahme sind allerdings nur In zwel Abblldungen die jeweiligen Prognasen fir 2030 mit
und chne Kasernenentwicklung dargestellt und ausgewertet worden. Bel der Betrachtung
der Schadstoffimmissionen wurde wiederum nur der Status Quo 2018 und der Prognose-
Planfall 2030 mit Kasernenentwickiung gegenlibergestellt.

Insbesondere beziiglich der Anlage 1 zum Verkehrsgutachten, aber auch hinsichtlich der
schlechten Aufbereitung der vorhandenen Informationen insgesamt, haben verstindige
aber sachunkundige Blirger keine Méglichkeit, diese realistisch nachvollziehan zu kénnen.

Im Folgenden wird aufgrund der Anpassungen und Aktualisierungen, auch der Bebau-
ungsplanbegriindung wvom  25.11.2020 und des sthdiebaulichen Entwurfs wom
23.10.2020, die eigene Stellungnahme zur ersten Offentlichkeitsbeteiligung wom
1B.06.2020 angepasst und im Ubrigen aufrechterhalten.

2u den Mangeln der Verkehrsuntersuchung im Einzelnen:
1. Verwendung falscher {zu niedriger) Eingangsgrifen

Fir das Wohngebiet West - Eingangsgrifie 4) auf 5. 19 der Verkehrsuntersuchung - wird
in der Verkehrsuntersuchung von 125 Einwohnern ausgegangen (Anlage 1 weicht mit
541 Einwohnern extrem ab), wihrend diesseits aufgrund der vorgesehenen Bebauung
entsprechend der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf (5. 31 ) mit Bezugnahme
auf den stidtebaulichen Entwurf von einer ermbglichten Einwohnerzahl von 630 ausge-
gangen wurde, Laut der aktualisierten Begrindung mit Bezug zum stidtebaulichen Ent-
wurf sollen nun statt 200 nur 170 Wohneinheiten realisiert werden. Dles insbesondere
deswegen, weil iIm Mehrfamilienhduser ersatzios wegfallen und ein Riegel in drei Mehrfa-
milienhéuser aufgetellt werde. Aufgrund dieser Anderungen werden diesseits ca. 570
Einwaohner errechnet. Folglich wird die Problematik nicht geltst, dass im Verkehrsgutach-
ten von einer zu geringen Einwohnerzahl ausgegangen wird. Auch bleibt es dabei, dass
fir die Bauktrper die Anzahl der durchschnittlichen Bewohner zu niedrig angesetzt wird.

Bezlglich des Kindergartens wird der geltend gemachte Einwand aufrechterhalten. Er ist
bereits in Betrieb und bleibt auch nach Abgleich mit der neven Begriindung rwilfgruppig
3

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schalltechnische Stellungnahme der TUV Siid Industrie Service GmbH betrachtet
den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030, um darstel-
len zu kdnnen, welche Verkehrslarmimmissionen durch die allgemeine Zunahme des
motorisierten Individualverkehrs bis 2030 zu erwarten sind und um wieviel diese durch
die Entwicklung der ,Kaisergarten“ ansteigen werden. Die Zustandigkeit fur die allge-
meine Verkehrszunahme liegt beim jeweiligen StraRenbaulasttrager, die fir die Zu-
satzbelastung durch die Entwicklung der ,Kaisergarten“ bei der Stadt Babenhausen
bzw. der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH.

Der Bericht Uiber die Schadstoffimmissionen der TUV Siid Industrie Service GmbH
betrachtet den Analyse-Nullfall 2018 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030.
Fir den vorliegenden Abwéagungsprozess mafgeblich ist nur der Prognose-Planfall
mit Kaserne 2030. Diesen betrachten beide Untersuchungen.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Mit dem ,Verkehrsgutachten® diirfte der Erganzungsbericht 2020 gemeint sein. Der
Erganzungsbericht ist so strukturiert und formuliert, dass er auch von verstandigen
aber sachunkundigen Burgern nachvollzogen werden kann.

Anlage 1 stellt auf 37 Seiten Tabellen und Graphiken nur dar, wie die Ingenieurgesell-
schaft zu ihren im Ergéanzungsbericht niedergelegten Zahlen gekommen ist. Auch die
Tabellen und Graphiken sind nachvollziehbar, wobei aber nicht verkannt wird, dass
sie dem Leser eine intensivere Auseinandersetzung abverlangen.

Die beiden Untersuchungen der TUV Siid Industrie Service GmbH bilden jeweils nur
den Ergebnisbericht ab. Dies ist dadurch begriindet, dass nur fachlich anerkannte Re-
chenprogramme verwendet wurden. Deren Formeln lieRen sich zwar auch darstellen,
sie waren fir den vorliegenden Abwagungsprozess aber nicht entscheidungserheb-
lich.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 18.06.2020 ist auch Gegenstand der vorliegenden Abwa-
gungstabelle, vgl. Seite 83 ff.

zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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1.

(5. 32 der Begrindung). Die Verkehrsuntersuchung setzt unter der Eingangsgribe 1) 80
Kinder an, wihrend in der Anlage 1 240 Plitze angenommen werden,

Auch beim Kreativguartier wird der Einwand aufrechterhalten, wonach die Eingangsgrile
2) auf 5. 19 der Verkehrsuntersuchung deutlich zu niedrig angesetzt ist, well die Mog-
lichkeit besteht, dass das Gebiet [berwiegend gewerblich genutzt wird. Die Maglichkeit
der Ansiedlung von Gewerbe in der Erdgeschesszone wird noch einmal explizit fir die
Baufelder 51 u. 51 arwdhnt (5. 34 der Planbegrindung). Gleichzeitig wird auf der 5. 34
zugestanden, dass eine Aussage zur Anzahl der Wohnungen in elnem als urbanes Gebiet
festgesetzten Gebiet nicht seritie getroffen werden kann. Damit ist der Worst-Case bel
der Verkehrsuntersuchung anzusetzen. Die Verkehrsuntersuchung geht von 978 Einwoh-
nern und elner Gewerbeflche von 6.337 m? aus, wihrend die Anlage 1 auf 789 Einwoh-
ner und 6.680 m? Gewerbefldche abstellt, wovon 5.115 m? gewerbliche Nutzung nicht
lber das anschlieBende Gewerbegebiet erschlossen werden. Dies bestatigt die vorste-
henden Ausfilhrungen, wonach aun auch auf Seiten der Stadt davon ausgegangen wird,
dass ein griiferar Anteil der Fldche gewerblich genutzt wird. Eine Darsteliung des Worst-
Case Ist aber auch dies nicht.

Die Planungen gehen von der Ansiediung eines Lebensmittel-Versorgers und eines Dro-
geriemarktes im Plangebiet, festgesetzt als Sondergebiet, aus (5. 35 der Begrindung).
Gleichzeitig soll es sich bel dem Drogeriemarkt auch um einen Backshop handeln (5. 45},
womlt eine Versorgung mit Drogerieartikeln im Geblet trotz der GriBe nicht sichergestallt
wird, Auch hier werden die Einwénde aufrechterhalten, dass eine Ansiedlung selbst der
vorgesehenen Mutzungen nicht sichergestellt ist und mit Mehrverkehr fir die Versorgung
der BevBlkerung des Plangebiets mit an anderer Stelle zu erwerbenden Gitern zu rech-
nen ist. Umgekehrt ist es zudem so, dass die Zufahrt der Sammelstrade 5 und der Park-
platzzugang des geplanten Vollsortimenters so ausgelegt sind, dass auch mit einer Ver-
sorgung von Birgern aus plangebletsfremden Bereichen der Stadt zu rechnen ist, wenn
sich der Vallsortimenter tatséchlich ansiedelt. In der Verkehrsuntersuchung wird von ai-
ner Verkaufsfliche von ca. 2.800 m2, in der Anlage 1 hingegen von 1.850 m3 Verkaufs-
fliche ausgegangen, wihrend Im aktuellen stidtebaulichen Entwurf Bruttogeschossfla-
chen von 2.280 m2 und 305 m? angegeben werden. Selbst bei einem Flachenabzug von
elnem Drittel der im Entwurf enthaltenen Bruttogeschossfldche fiir Lager, Logistik und
Biro ist der Wert der geplanten Verkaufsfliche hiher, als dies in der Anlage 1 ange-
nommen wird.

Aus vorstehenden Grinden ergibt sich weiterhin, dass die Annahme der zukinftigen Be-

wohner und Verkehrsbewegungen des Bebauungsplangebiets trotz der Reduzierung der

Baukéirper auch bei Hinzuziehung der Anlage 1 zur Verkehrsuntersuchung als zu niedrig
4

MafRgeblich sind die aktuellen Materialen aus der 2. Offenlage. Bei dem ,Wohngebiet
West*“ handelt es sich um die Teilbaugebiete 4.1, 4.2, 6, 7, 8 und 9. Nach dem Stad-
tebaulichen Entwurf sind hier 178 Wohneinheiten vorgesehen. Der Erganzungsbericht
zur Verkehrsuntersuchung gibt 541 Einwohner an. Dies entspricht durchschnittlich 3,2
Einwohnern pro Wohneinheit. Nach der Hessischen Gemeindestatistik gab es am
31.12.2019 in Babenhausen 16.940 Einwohner und 7.369 Wohnungen. Dies ent-
spricht durchschnittlich 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit. Die (beanstandete) Ein-
gangsgrofie liegt damit sogar im ,sicheren” Bereich.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fir die Verkehrsuntersuchung sind nur die 80 Kinder relevant, die auf3erhalb der ,Kai-
sergarten“ wohnen und mit dem PKW gebracht und auch wieder abgeholt werden. Bei
der Zahl der Kinder handelt es sich um das Ergebnis einer Berechnung der Stadt im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Interimskindergartens. Insoweit kann das Er-
gebnis auch auf den zukiinftigen Kindergarten Gbertragen werden.

zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt, dient ein Urbanes Gebiet dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sozialen, kulturellen und
anderen das Wohnen nicht wesentlich stérende Einrichtungen. Die Nutzungsmi-
schung muss It. § 6a Abs. 1 BauNVO ausdricklich nicht gleichgewichtig sein. Damit
gibt es aber auch keinen eindeutigen Worst-Case Fall. Denn Wohnen erzeugt im
Quellverkehr vor allem morgens Spitzenwerte. Ein hoherer Anteil gewerblicher Nut-
zungen flhrt insbesondere nachmittags zu mehr Verkehr. Ein Kino ware vor allem in
den Abendstunden verkehrserzeugend. Es ging also darum, ein méglichst realisti-
sches Gesamtszenario zu entwickeln. Deshalb wurde der Stadtebauliche Entwurf zu-
grunde gelegt. Dies ist nicht zu beanstanden.

zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Der Bebauungsplan lasst in dem Sondergebiet nur einen Lebensmittelmarkt mit einer

Verkaufsflache von 1.600 m? zu. Zugelassen wird zudem ein Backshop mit Café/Gast-
ronomie. Die vormals geplante Drogerie ist entfallen.
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berlicksichtigt wird. Zudem sel noch darauf hingewiesen, dass weitere Bauleitplanungen
und Vorhaben wie die Bauleltplanung fir das Rechenzentrum an  der
B 26/Aschaffenburger Strafe (Nr. 50-58, auch hier wird lbrigens mit zu niedrigen Ein-
gangszahlen gearbeitet und trotz der bekannten Probleme entlang der B 26 unter be-
wusster Ignoranz der aufgrund der hiesigen Bauleitplanung entstehenden Mehrverkehre
fast schon dreist argumentiert, dass das zu bebauende Areal derzeit nur zu 30-40% der
zullissigen Auslastung ausgelastet sei und die Verkehrsstréme bei Vollauslastung .gerade
noch™ mit QualititseinbuBen abgewickelt werden kinnten), die Bauleitplanung fir den
Altdarfer Weiher/das Gelénde ehemals Opel-Brass® an der Darmstidber StraBe (13 Dop-
pel- und Mehrfamilienhduser, die insbesondere deshalb Zusatzverkehr auf der B 26 er-
zeugen werden, well sich die maBgeblichen Versorger - Edeka, Lidl, Aldi, Rewe etc. dm -
ausschlieBlich im westlichen Teil der B 26 befinden), das Geldnde ehemals . Iroplastik™
und das neue Wohngebiet im Norden won Babenhausen (90 Reihen- und Doppelhiuser)
nicht In den erwartbaren Verkehrsbawegungen, gerade auch bei den Fallprognosen fir
2030, bericksichtigt wurden, cbwohl in diesen Planungen keinerlel MaBnahmen 2ur Ver-
besserung der Verkehrs- und Larmsituation entlang der B 26 geplant sind, so dass die
hieraus resultierenden Konfliktverscharfungen geradezu offensichtlich sind.

2. Unterschiitzung der Mehrverkehre aufgrund der Verwendung zu niedriger
EingangsgriBen

Mach 2. 5.3.1 der Verkehrsuntersuchung ist die Zahl der Personen, die ein Gebiet nutzen
und dadurch Verkehr erzeugen, von zentraler Bedeutung flr die Ermitdung von Neuver-
kehren. Insofern flhren die gemaB Vorsteshendem zu niedrig angesetzten Eingangsgro-
Ben unmittelbar zu zu niedrig ermittelten Neuverkehren. Dieser Einwand wird aufgrund
der vorstehenden Ausfliihrungen aufrechterhalten. Zwar sind 105 Wohneinhaiten im west-
lichen und dstlichen Wohnguartier insgesamt wegfallen. Diesseits werden dennoch ca.
3.375 Elnwohner Insgesamt errechnet, was nach wie vor dber der in der Verkehrsunter-
suchung angenommenen Zahl von 2,948 (in der Anlage 1, 5. 2: 2.983) Einwohnern liegt.
Insgesamt Ist darauf hinzuweisen, dass sich bis auf die Nettoverkaufsfliche im Sonder-
gebiet alle Werte erhdht oder von Wohnen hin zu Gewerbe verschoben haben, wobei Ge-
werbe eine hihere Verkehrsbelastung erzeugt.

Insgesamt ist die in Anlage 5 zur Verkehrsuntersuchung (Verkehrsnachfrage Kasernen-
areal} in Summe angenommene Anzahl vom 7570 (In der Anlage 1, 5. 4: 7.950) Mehr-
fahrten pro Tag nach wie vor deutlich zu niedrig. Infolgedessen fallen dann in der Ver-
kehrsuntersuchung auch die ermittelten zusdtzlichen Verkehrsaufkommen in Morgen-
und Abendspitze zu niedrig aus (Z. 5.3.2 - Ergebnisse -, 5. 21).

Der Erganzungsbericht des Buros Habermehl und Follmann vom 16.10.2020 geht
richtigerweise von 1.850 m? Verkaufsflache fur den Lebensmittelmarkt und den Backs-
hop aus. Auch dies ist nicht zu beanstanden. Dass durch den Entfall der Drogerie
zusatzliche Einkaufsverkehre entstehen kdnnen, ist bei der Ermittlung der Fahrten der
Anwohner bereits berlcksichtigt worden.

zu 11.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung der ,Kaisergarten” ist zwar das wichtigste, aber nicht das einzige
Stadtebauprojekt der Stadt Babenhausen fiir die kommenden Jahre. Gerade deshalb
hat die Stadt Babenhausen schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, um die Auswirkungen
aller bekannten Vorhaben zu erfassen und Mdglichkeiten aufzuzeigen, wie die Stadt
eigenstandig tatig werden kann, um die klassifizierten Strafen mittel- und langfristig
zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine MalRnahme, die unabhangig von
der Entwicklung der ,Kaisergarten“ zu sehen ist.

Zu den in der Stellungnahme genannten Vorhaben ist anzumerken:

»,Rechenzentrum®: Nach der Verkehrsuntersuchung (Freudl Verkehrsplanung, Darm-
stadt, Stand 05.08.20209) ist fir das im Bereich der Aschaffenburger Strale 50-58
geplante Vorhaben ein Gesamtverkehr von rd. 270 Kfz-Fahrten zu berlcksichtigen,
die Uber die B26 abgewickelt werden mussen. Zum Vergleich: Der durchschnittliche
Tagesverkehr lag hier im Analyse-Nullfall 2018 bei 13.705 Kfz/24h und wird im Prog-
nose-Planfall 2030 mit Kaserne bei 16.825 Kfz/24h liegen.

Von den 270 Kfz-Fahrten werden nach Freudl rd. 70% die B26 westlich befahren. Aus-
sagen darlber, wie viele Kfz im weiteren Verlauf die L3116/L3065 nutzen, enthalt die
Untersuchung nicht. Bei einer Worst-Case Betrachtung wird die B26 im Abschnitt
Schaafheimer StralRe/Siidring somit taglich 189 Kfz-Fahrten zusatzlich aufnehmen
mussen. Da der Gewerbestandort zum Zeitpunkt der von Freudl durchgefiihrten Zah-
lungen (03.03.2020) teilweise bereits entmietet war, kann kein belastbarer Vorher-
Nachher-Vergleich vorgenommen werden. Allerdings ist das vormalige Verkehrsauf-
kommen in den 2018 von Habermehl & Follmann durchgefiihrten Zahlungen enthal-
ten. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass das Verkehrsaufkommen aus der
Restrukturierung des Gewerbestandortes Aschaffenburger Strafle 50-58 nicht so hoch
ist, dass es sich auf den Abwagungsprozess im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Kaisergarten“ und das Abwagungsergebnis erheblich auswirken kann.

,Opel-Brass“: Das zwischen der B26 und der Eisenbahn liegende Gelande eignet sich
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14.

15.

3. Unbrauchbarkeit simtlicher weiterer Berechnungen/Prognosen/Ergebnisse
in der Verkehrsuntersuchung

werden die Mehr-/Neuverkehre aufgrund zu niedriger EingangsgriBen unterschiitzt, sind
auch alle folgenden Berechnungen, Prognosen und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
unbrauchbar, Insbesondere auch die dortigen Aussagen zur Entwickiung der Kaserne bei
Umsetzung des ,MaBnahmenkonzepts "optimiertes Bestandsnetz™. Dieser Einwand wird
aufrechterhalten.

4. Weiterhin: Unbrauchbarkeit der Berechnungen/Prognosen/Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung bei Umsetzung der des .MaBnahmenkonzepts ‘optimier-
tes Bestandsnetz™

Auch dieser Einwand wird aufrechterhalten. Aus folgenden Grinden:

a) Fehlende Sicherstellung der Umsetzung des .MaSnahmenkonzepts 'optimier-
tes Bestandsnetz™

Samtliche Berechnungen, Prognosen und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung basieren
micht nur auf zu niedrigen Elngengsgrifien, die zu unterschitzten Neuverkeh-
ren/Mehrfahrten flihren (siehe oben); sie gehen ferner auch von der Umsetzung des
MaBnahmenkonzepts 'optimiertes Bestandsnetz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, 5. 11
ff.) aus, was selbst schon zur Unbrauchbarkeit der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
fihrt. Denn: Dle Umsetzung des ,MaBnahmenkonzepts ‘optimiertes Bestandsnetz™ (Z. 4
der Verkehrsuntersuchung, 5. 11 ff.) ist alles andere als sichergestellt.

Die Fehlende Sicherstellung der Umsetzrung des . MaBnahmenkonzepts 'optimiertes Be-
standsnetz™ (Z. 4 der Verkehrsuntersuchung, 5. 11 ff.) - und im Obrigen auch aller wei-
terer MaBnahmen, die inshesondere in der Planbegriindung auf 5. 68 ff. dargestellt wer-
den, folgt weiterhin aus den zur Verflgung gestellten Unterlagen:

" Die diesseits beigefiigten Zitate in der friheren Version der Begrindung, dass die
Stadt selbst keinen Einfluss auf die Umsetzung der OptimierungsmaBnahmen hat,
sondern die ausschlieBliche Befugnis beim StraBenbaulasttréger liegt, wurden auf
5. 67 u 5. 70 (ehemals 5. 69) belbehalten. Insoweit ist keine Sicherung einer Op-
timierung zugunsten der zukinftigen Bewohner eingetreten.

nicht fir eine Wohnbebauung. Ein von der Stadt Babenhausen eingeleitetes Bauleit-
planverfahren sieht vielmehr den Bau einer Kfz-Werkstatt im westlichen Teil des Are-
als vor. Das Bauleitplanverfahren ruht.

Moglicherweise bezieht sich die Stellungnahme aber auf den Bebauungsplan ,Altdor-
fer Weiher aus dem Jahr 1964, der ein Mischgebiet ausweist, wobei nach der Plan-
zeichnung Baumadglichkeiten fur drei Einzelhduser westlich der ,kleinen Unterfiihrung®
gesehen wurden.

In dem Bebauungsplan ,Altdoérfer Weiher sind gegenliber den Anwesen Darmstadter
Stralle 32-40 Baumoglichkeiten fir drei Einzelhduser eingetragen. Diese liegen au-
Rerhalb des auRerhalb des Geltungsbereiches und wurden aus dem damaligen Be-
bauungsplan ,Hinter der Altdorfer Kirche* nachrichtlich tbernommen, der inzwischen
von der Bauaufsicht als unwirksam angesehen wird.

Belastbare Aussagen lber die zukilinftige Nutzung und damit auch die Verkehrserzeu-
gung in diesem Bereich sind derzeit jedenfalls nicht moglich.

sroplastik“ und neues Wohngebiet: Das neue Wohngebiet wird nach der Verkehrsun-
tersuchung (R+T Verkehrsplanung, Darmstadt, Stand 02.09.2020) 105 Wohneinheiten
bekommen. Hinzu kommt eine Kindertagesstatte mit 99 Betreuungsplatzen. Der ge-
samte Neuverkehr wird mit 560 Kfz-Fahrten/Werktag angegeben. Die Untersuchung
betrachtet nur die Spitzenstunden.

Im Prognose-Planfall 2030 fahren in der vormittédglichen und der nachmittaglichen
Spitzenstunde zusammenaddiert von der Frankfurter Strale kommend rd. 500 Kfz in
den Kreisverkehrsplatz Frankfurter StraRe/L3116/VDO-Stral3e ein (allgemeiner Ver-
kehr und planinduzierter Neuverkehr). Von diesen 500 Kfz fahren rd. 71,4% auf die
L3116 nordlich, 18,65% in die VDO-StraRe und 10,0% auf die L3116 sldlich. Wenn
diese Verteilungsschema auf die Neuverkehre Ubertragen wird und wenn weiterhin
angenommen wird, dass Uber die Frankfurter StraRe und durch die Innenstadt ein
gleichhoher Anteil der Neuverkehre in Richtung Bahnunterfiihrung fahrt, sind dies ge-
meinsam fiir beide Richtungen 112 Kfz-Fahrten/Werktag, die die B26 in Héhe Bahn-
unterfihrung Hindenburgstrale nutzten. Aufgeteilt auf die B26 Ost, die B26 West und
die L3113/L3065 verbleibt fiir den hier in Rede stehenden Abschnitt der Darmstadter
Straf3e nur noch eine mit mathematisch-statistischen Methoden kaum belastbar zu er-
mittelnde Zunahme.

zu 12.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verkehrsuntersuchung 2018 ging von 7.570 Kfz-Fahrten pro Tag aus. Die Zahlen
wurden an den fortgeschrittenen Planungsstand angepasst. Der Erganzungsbericht
2020 geht von 7.950 Kfz-Fahrten pro Tag aus.
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17.

18.

Das gleiche gilt fr die Feststellung, dass die Stadt zwar Baurecht durch die Einbe-
ziehung von verkehrlichen Knotenpunkten schafft, aber Hessen Mobil Umgestal-
tungsmaBnahmen nicht innerhalb eines zeitlichen Rahmens umsatzen muss.

Auch aus der aktualisierten Version der Bebavungsplanbegrindung lasst sich ablei-
ben, dass ein gesamtstadtisches Mobilitdtskonzept noch nicht existiert (FuBnote 18
auf 5, 73 der aktualisierten Begriindung).

- Auch die Mittellung, dass es sich bei der B 26 als auch der L 3116 bzw. L 3065 um
klassifizierte StraBen handelt, wo der Handlungsspielraum der Stadt Babenhausan
begrenzt ist, ist welter enthalten. Die hiernach genannten MaBnahmen, wie die Ein-
fihrung einer Tempo 30 Zone sind tempordre Lisungen ohne Festsetrungscharak-
ter. Die Stadt hat also keinerlei formellen oder inhaltlichen Einfluss auf die benann-
ten Optimierungsmainahmen oder das Konzept Insgesamt.

Der sich aus den Ausfihrungen zum L&rmaktionsplan Hessen (3. Runde) - Teilplan Re-
gierungsbezirk Darmstadt Landkreise — ableitende Einwand, dass eine Verwirklichung von
MaBnahmen zur Verbesserung der Situation betreffend die B26 in Babenhausen in weiter
Zukunit liegen, wird aufrechterhalten. Es ist nicht erkennbar, dass eine Beriicksichtigung
dieses Einwands durch die Stadt erfolgt ist.

Zudem kann ein MaBnahmenplan, welcher den Bahnldrm nicht umfassend mit einbezieht
bzw. einbeziehen kann, da auch hier jeglicher, gemeindlicher Einfluss auf die Umsetzung
fehlt, nicht effektiv zur LArmverminderung auf ein ertrigliches MaB beitragen.

Es ldsst sich also insgesamt festhalten, dass es welterhin an zur Konfliktbewaltigung hin-
reichend konkreten, den Bebauungsplan flankierenden Instrumentarien fehlt, mit deren
Umsetzung auf Grund der gegebenen Verhaltnisse mit konkreter Wahrscheinlichkeit zu
rechnen Ist, so dass ausnahmsweise von der Zuldssigkeit der Berlicksichtigung won Kon-
fliktlésungsmiglichkeiten auBlerhalb der in einem Bebauungsplan zuldssigen Festsetzun-
gen ausgegangen warden kinnte.

Der Einwand der tellweisen Unmébglichkeit der Umsetzung des In der Verkehrsuntersu-
chung ausgearbeiteten Verkehrskonzeptes wird aufrechterhalten. Auch in der aktualisier-
ten Bebavungsplanbeariindung wird auf 5. 71 zum KP 3 (B26 / Ostheimer Weq) weiter-
hin als Konzept der Entfall der Linksabbieger(-méglichkeit) angegeben, welche aber fir
die ErschlieBung des Schwimmbads bendtigt wird, um den Zielverkehr nicht (ber die um-
liegenden WohnstraBen abwickeln zu milssen. Salche Wechselwirkungen der vorgeschla-
genen MaBnahmen wurden insgesamt nicht hinreichend beriicksichtigt.

zu 13.: Die Bedenken werden erneut zuriickgewiesen.

Wie bereits dargelegt, sind die Eingangsgroften und auch die hieraus abgeleitete Ver-
kehrserzeugung nicht zu beanstanden.

zu 14.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme der Kanzlei vom 18.06.2020
ausgefihrt, wird die Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil alle Knotenpunkte
umfassen, die in dem MaRnahmenkonzept ,,optimiertes Bestandsnetz* aufgefihrt sind.
Auch die fiur die aulere ErschlieBung der ,Kaisergarten“ auszubauenden Knoten-
punkte

KP 7 B26 Aschaffenburger Stralle / Sammelstrale 5 / Friedrich-Ebert-Strale,
KP 8 B26 Aschaffenburger Stralle / Wohnquartier und
KP 9 L3116 Schaafheimer StralRe / Anbindung Gewerbegebiet

werden Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist
also zwingende Voraussetzung fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes. In der Ver-
waltungsvereinbarung wird auch die zeitliche Umsetzung geregelt. Die Umsetzung
wird zeitnah erfolgen, da die duf3ere ErschlieBung der ,Kaisergarten“ ansonsten nicht
gesichert ist. Wenn die Erschlieung nicht gesichert ist, dirfen Bauvorhaben, die hie-
rauf angewiesen sind, nicht in Nutzung genommen werden.

Es muss an dieser Stelle aber auch darauf hingewiesen werden, dass die Optimierung
des Bestandsnetzes in untrennbarem Zusammenhang mit der Entwicklung der ,Kai-
sergarten” steht.

Richtig ist, dass die Stadt Babenhausen keinerlei formellen oder inhaltlichen Einfluss
nehmen kann, soweit hierfir Hessen Mobil und die Verkehrsbehorde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg zustandig sind. Die Stadt Babenhausen steht aber in stdndigem
Kontakt mit den genannten Stellen und macht so ihren Einfluss geltend.

zu 15.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Babenhausen steht selbstversténdlich in engem Kontakt mit Hessen Mobil
Darmstadt und der Verkehrsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg, um sicher-
zustellen, dass auch alle MalRnahmen, die zur Optimierung des Bestandsnetzes erfor-
derlich sind, von der Stadt Babenhausen aber nicht angeordnet werden kénnen, recht-
zeitig umgesetzt werden.

Das gesamtstadtische Mobilitdtskonzept ist keine Voraussetzung die die Entwicklung
der ,Kaisergarten®.
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b} Sonstige Fehlerhaftigkeit der Verkehrsuntersuchung

Der Einwand, dass Verkehrsunterbrechungen im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
nicht hinrelchend berlicksichtigt wurden, wird aufrechterhalten.

Auch der Einwand der starken Einschrinkung der Erreichbarkeit der sidlich der B26 ge-
legenen Wohnbebauung und des damit einhergehenden Suchwendewverkehrs wird auf-
rechterhalten.

5, Zu den Untersuchungsergebnissen und der fehlenden Eignung der Verkehrs-
untersuchung, eine gesicherte SuBere ErschlieBung des Plangebietes zu bele-
gen.

Die Einwlnde gegen das Ergebnis der Verkehrsuntersuchung werden aufgrund der feh-
lerhaft, bestimmten EingangsgréiBen, der nicht sichergesteliten OptimierungsmaBnahmen
trotz aktuell bestehender deutlicher Kapazititsdefizite Im Metzabschnitt B26/L3116 so-
wle der Widerspriichlichkeit der einzelnen im Ergebnis dargestellten Punkte insgesamt
weiterhin aufrechterhalten, denn auch die aktualisierte Bebauungsplanbegriindung kann
nicht erkldren, wie die vorstehend benannten Problematiken einer planerischen Lésung
zugeflhrt werden kinnen.

"I
Larmimmissionen

Schon aufgrund der vorstehenden Verkehrsproblematik ist die hlesige Bauleitplanung
nicht umsetzbar, so dass es an der erforderlichen Planrechtfertigung fehit. Entsprechen-
des gilt erst Recht aus folgenden immissionsschutzrechtlichen Grinden, aus denen sich
im Ubrigen auch eine unmittelbare Beeintréchtigung der Belange unserer Mandantschaft

ergibt:

1. Mangelhaftigkeit der .Schallbechnischen Stellungnahme fiir die Bebauungs-
planverfahren ,Kaisergiirten® in Babenhausen vom 24.11.2020 (nachfolgend
«Schalltechnische Stellungnahme™)

Meben der Verkehrsuntersuchung litt auch die Schalitechnische Stellungnahme wom
16.12.2019 unter erheblichen Mangeln. Hier dirfte nun eine Uberarbeitung und Anpas-
sung der schalltechnischen Stellungnahme mit Datum, mutmaBlich vom 24.11.2020, er-
folgt sein, welche diese Fehler allerdings nicht beseitigt, sondern bestatigt.

Auf dem Deckbistt 2 eln Auftragsdatum vom 30.06 2020 und ein Schriftsatzdatum vom 24.11.2020 und damit

-

zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Larmaktionsplan weist zwar darauf hin, dass eine Ortsumfahrung im Zuge der B26
im Bundesverkehrswegeplan nur in der Rubrik ,weiterer Bedarf‘ enthalten ist. Aller-
dings handelt es sich hierbei nicht um die einzige MaRnahme zur Verbesserung der
verkehrlichen Situation. Zumindest der Larmaktionsplan anerkennt dies, denn er
spricht auch MafRnahmen wie die Einfiihrung von Tempo-30 und ein Lkw-Durchfahrts-
verbot an.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
gebeten, sich fir die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen.
Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die
Verkehrsbehdrde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der
B26 zwischen Bahniubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst
nur fiir die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen flr eine Anordnung auch wahrend der
Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprift.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegenstand des vorliegenden Abwagungsprozesses ist die Entwicklung der ,Kaiser-
garten“. Die Entwicklung der ,Kaisergarten® wird sich aber auf den Eisenbahnverkehr
nicht auswirken. Der Eisenbahnverkehr ist daher auch nicht Gegenstand des vorlie-
genden Abwagungsprozesses. Die Frage ob der Bertcksichtigung von Bahnlarm be-
antwortet ein Zitat aus dem Larmaktionsplan:

,Eine Gesamtlarmbetrachtung fiir den Bereich StraBen-, Schienen- und Flugldrm ist
rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen.
Gemél3 § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Larmkar-
ten getrennt fiir jede Larmart (StralBen-, Schienen-, Fluglarm usw.) zu erfolgen. Fiir die
Mallnahmenplanung muss grundsétzlich auf die einzelnen Verkehrsldrmverursacher
getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur fiir
den eigenen Beitrag zum Verkehrsldrm besteht.” (Larmaktionsplan Hessen 3. Runde,
Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise, Seite 169).

Larmaktionsplane haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslarm zu
berlcksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind.

Bebauungsplan ,Kaisergarten® Seite 247



24.

25.

nach der ersten Stellungnahme vom 16.12.201% angegeben, auf allen folgendean Salen Ist aber das Erstel
umgsdatuem: I5-UT-Larm vom 24.11.201% angegeben,

a) Folgemiingel aus der mangelhaften Verkehrsuntersuchung

Zundchst schlagen die vorstehend beschriebenen Mangel der Verkehrsuntersuchung (fal-
sche EingangsgriBen, aufgrund falscher EingangsgriBen unterschitzte Mehrverkehre,
aufgrund dessen wiederum falsche Berechnungen, Michtberlcksichtigung won Bahniiber-
gang und Bushaltestelle, Zugrundelegung nicht gesicherter verkehrliche MaBnahmen
etc.) unmittelbar auf die Schalltechnische Stellungnahme durch. Denn hier helt es un-
missverstandlich

«te Schallimmissionan engeben sich aus dem folgenden, auf das Jahr 2030 ausgeieghen Verkehrskonzept fir
dan Progrosefall und den Prognesefall unter Beriicksichhigung des geplarten Bebavungsplanes. "

wobel Im Folgenden dann auf das Verkehrskonzept 2030 des Blros Habermehl & Foll-
mann zurlickgegriffen wird, Hieran &ndert auch die als Quelle zitierte E-Mail wom
25.10.2020 nichts, welche Daten Ober DTV an 9 relevanten Knotenpunkten und 3 Szena-
rien des Planungsbliros Fischer enthlelt. Zwar wurden damit Werte aus dem Oktober
2020 Ubermittelt, wie sie auch in der aktualisierten Planbegriindung Miederschlag gefun-
den haben. Diese Werte, welche wiederrum mutmaBlich auf der fortgeschriebenen Anlage
1 zu der Verkehrsuntersuchung basieren, sind aber, wie oben ausfihrlich dargestellt,
ihrerseits wieder fehlerhaft und damit nicht werwertbar. Dies gilt auch fir die der Stel-
lungnahme angehangenen einzelnen Datensitze. Auch hatten sich die angepassten Da-
ten in der Ergebnisdarsteliung niederschlagen missen, was sie nicht getan haben.

b) Weitere Mingel der Schalltechnischen Stellungnahme

Weiterhin leidet auch die Schalltechnische Stellungnahme selbst an erheblichen Mangein.

- Der Einwand, dass kein Vergleich des Status Quo (heute) mit der bei Verwirkli-
chung des Plangebletes zu erwartenden Larmsituation (deutlich vor 2030) vorge-
nommen, sondern bewwsst nur zwei Prognosefdlle miteinander vergleichen wer-
den, wird aufrechterhalten. Eine Bawertung des Status Quo existiert wie unter Z.
14.6 der Planbegrindung auf S. 81 ff. dargestellt, er findet aber im Gutachten
keinen Niederschlag, womit nicht nachvollziehbar ist, ob Nivellierungseffekte auf-
grund der allgemeinen Verkehrszunahrme im unter ,Diskussion® (Z. 4.2.) darge-
stellten Ergebnis berlicksichtigt wurden.

= Es wird nicht nach Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss differenziert,
sondern es findet eine pauschale Messhihe von 4 m Anwendung.

]

Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Larmquellen ge-
richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Larmminderungsplanung ist mit den Anfor-
derungen an die ordnungsgemafe Abwagung beim Erlass eines Bebauungsplans
nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Larm ver-
kehrstragerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-
gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 — 9 A 16/16). Ein Aus-
nahmefall liegt hier aber nicht vor.

zu 18.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Zurlickweisung ist in den vorstehenden Ausfiihrungen bereits vollumfénglich be-
grundet. Erganzungen hierzu sind nicht erforderlich.

Zur ErschlieBung des Schwimmbades wurde bereits im Zusammenhang mit der Stel-
lungnahme von 18.06.2020 vermerkt, dass diese zuklnftig Gber die Schaafheimer
Strafl’e und die Strale zu dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet mit
Anschluss an den Ostheimer Weg erfolgt. Hier liegt auch der Parkplatz des Schwimm-
bades.

zu 19.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung sei auf Ziffer .4.b) der Abwagung zur Stellungnahme vom 18.06.2020
verwiesen, vgl. Seite 92.

Erganzend wird auf die eigens fiir die Verkehrsuntersuchung eingerichtete Simulation
des Verkehrsablaufes auf den klassifizierten Strafen hingewiesen, im Rahmen derer
Verkehrsunterbrechungen durch den Bahnlbergang in der Darmstadter Strale und
die bestehenden/geplanten Lichtsignalanlagen dargestellt worden sind.

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier sei auf die Abwagung zu Ziffer 1.4.b) der Stellungnahme vom 18.06.2020
verwiesen, vgl. Seite 92.

Inhaltlich wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieRung der Hauser sudlich der
Darmstadter Stralle, Abschnitt Schaafheimer Straf3e - Stidring auch nach der Optimie-
rung des Bestandsnetzes grundsatzlich méglich bleibt, nur der Quellverkehri.R. Darm-
stadt muss bei unglinstigem Fahrzeugaufkommen auf der Bundesstraf3e einen Um-
weg durch die Schaafheimer Strafle machen (mit Wenden am Kreisverkehrsplatz Sie-
menstrasse).
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- Der Einwand, dass die Panausschnitte aufgrund der Skallerung kaum verwertbar

sind, wird aufrechterhalten.

- Es wird der Einwand aufrechterhalten, dass vereinzelt die Warte von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB{A) in der Nacht auch (zumindest tellweise) an den Seiten der Wohn-
gebdude der ErschlieBungsstraBenanwohner erreicht werden.

- Auch weaiterhin aufrecht erhalten wird der Einwand, dass trotz diesseits umFfinglich
zitlerter Rechtsprechung weiterhin der entlang der B26 zu verzeichnende Bahnldrm
auBer Betracht bleibt, obwohl er bel Planungen mit einer hier erwartbaren Larmbe-
lastung zu beriicksichtigen ist und vorliegend dazu filhren kann, dass die grund-
rechtliche Zumutbarkeiteschwelle ven 70 dB{A} tags und 60 dB(A) nachts Uber-
schritten wird. Auch auf die mit einer Uberschraitung der vorstehenden Werte ver-
bundenan Gesundheitsrisiken wird erneut hingewlesen, wobei dies auch fir Planan-

lieger gilt.

Hierzu wird auch noch einmal auf den Lérmaktiensplan Hessen (3. Runde) - Teil-
plan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise hingewlesen, welcher eine kumulative
Betrachtung verschiedener Schallquellen fir eindeutlg erforderlich erachtet.

Die erneute Michtberlcksichtigung ist durchaus verwunderich, da in der Bebau-
ungsplanbegriindung (S. 95 ff.) explizit auf den Bahnldrm als Lirmschutzproblema-
tik eingegangen wird.

2. Mangelhaftigkeit der auf die mangelhafte Schalltechnische Stellungnahme
aufbavenden zusitzlichen Ausfihrungen zur LErmproblematik in der Planbe-
griindung

Auch in der Planbegriindung wird - unter anderem auf S. 107 ff., insb. 110 unter Z. 18.2
- auf die mangelhafte Verkehrsuntersuchung und die (u.a. daraufhin) ebenfalls mangel-
hafte Schalltechnische Stellungnahme abgestellt und hierbei auf das (wie oben bereits
erwahnt ungesicherte) MaBnahmenpaket zur Umgestaltung der durch die ErschlieBung
des Baugeblets weiter belasteten Knotenpunkten verwigsen. Dabel wird mit Blick auf den
fidr unsere Mandantschaft maBgeblichen Beraich

B 26 Schaafheimer StraBe (KP1) bis Ortsausgang |.R. Darmstadt®

f4lschlicherweise in der aktualisierten Bebauungsplanbegriindung pauschal von einer
Larmerhéhung von ...-0,0 dB(A) sowie ,Nahe KP1™ von 0-2 db({A) am Tage und einer Be-
schrinkung der Pegelechfhungen zur Nachtzeit auf den .engeren StraBenraum” ausge-

10

zu 21. und 22: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Zurlckweisung ist in den vorstehenden Ausfiihrungen bereits vollumfénglich be-
grundet. Erganzungen hierzu sind nicht erforderlich.

zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird bestatigt, dass die aktuelle schalltechnische Stellungnahme auf den
24.11.2020 datiert.

Die Berechnungen erfolgten auf dem unter Verwendung des EDV-Programms IMMI -
version 2020.

Den Berechnungen zugrunde liegt der neu berechnete durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV) Prognose-Nullfall und Prognose Planfall mit Kaserne 2030 fiir die von der Ent-
wicklung der ,Kaisergarten” betroffenen Abschnitte der klassifizierten StralRen, auch
soweit sie im Schallimmissionsgutachten 2019 noch nicht betrachtet worden sind.

zu 24.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die DTV-Werte wurden von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann mbH
berechnet und sind mit den Annahmen des Ergédnzungsberichtes zur Verkehrsunter-
suchung kompatibel. Leider ist der Stellungnahme nicht zu entnehmen, warum die
DTV-Werte fehlerhaft sein sollen. Die allgemeinen Ausflihrungen und Wiederholungen
sind hier nicht ausreichend.

zu 25.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Ein Vergleich mit dem Status quo (heute) ist nicht erforderlich, denn Ziel der Schall-
technischen Stellungnahme ist es, aufzuzeigen, an welchen Abschnitten des klassifi-
zierten Strallennetzes im Vollzug des Bebauungsplanes ,Kaisergarten“ mit welchen
Immissionsbelastungen zu rechnen ist.

Eine Differenzierung nach Geschossen ist nicht erforderlich, da aktive SchutzmafRnah-
men wie z.B. Schallschutzwéande ausscheiden. Sie scheiden insbesondere deshalb
aus, weil alle untersuchten Strafen auch der ErschlieRung der anliegenden Grundsti-
cke dienen. Eine Larmschutzwand, die aber alle 20-30m wieder fir die Einfahrt unter-
brochen werden muss, kann ihren Zweck nicht erfiillen. Eine Differenzierung nach Ge-
schossen waére nur dann erforderlich, wenn z.B. die Wandhdhe in Abhangigkeit der
Entfernung und der H6he relevanter Immissionspunkte bestimmt werden soll.
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gangen, wihrend in der urspringlichen Planbegrindung eine Lirmerh&hung 0-0,5 db(A)
am Tag angenommen wurde.

Fir diese Anpassung wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, die allerdings
am 25.08.2019 erstellt und, soweit erkennbar, auch nicht Ober undatierte Anlagen fort-
geschrieban wurde. Wie es zu der Anpassung der Werte gekommen ist, die nun zu einer
vermeintlich fehlenden individuellen Belastung der Mandanten gelangen, kann daher
nicht mit Gewissheit nachwvallzogen werden. Selbst wenn aber die Werte der Anlage 1 zur
Verkehrsuntersuchung herangezogen werden, so sind diese — bis auf die Flachenauswel-
sung Im Sondergebiet — hiher, womit nicht verstandlich ist, wie bel hheren Eingangs-
werten und gleichern Optimierungskonzept niedrigere Belastungen errechnat werden.
Auch eine verdnderte ErschlieBung kann dies nicht erkliren. Zwar hat sich die Vertellung
der verkehrsarzeugenden Nutzungen im Plangebiet veréndert, eine besondere Erhihung
hat aber gerade das Wohngebiet West erfahren, welches unmittelbar Gber die B 26 er-
schlossen wird, Soweit nachvollziehbar, Ist auch der Begriff .Néhe KP 1" nicht hinrei-
chend definiert.

Der Einwand, dass es sich im Bereich Schaafhelmer StraBe (KP1) bis Sidring sid-
lich/siidgstiich der B26 um ein faktisches allgemeines Wohngebiet handelt, wird trotz des
Hinweises in der aktualisierten Planbegrindung (S. 110) auf gewerbliche Mutzung im
StraBenumgriff von Darmstadter Strabe / Schaafheimer Strale / Edmund-Lang-Strale /
Sidring aufrechterhalten, denn diese ist erst deutlich weiter sidlich angesiedelt.

3. Zu den Ergebnissen der Schalltechnischen Stellungnahme wnd den Ausfiih-
rungen zur Lirmproblamatik in der Planbagriindung

Der Einwand, dass der Bauleitplanung bereits allein aufgrund der in der schalltechnischen
Stellungnahme dargestellten Ergebnisse uniberwindbare Hindermisse entgegenstehen,
wird aufrechterhalten. Denn auch wenn in der Begriindung auf 5. 110 darauf hingewie-
sen wird, dass die Belange der Anlieger der klassifizierten Strafien (B26, L 3063/L3116)
nicht verkannt werden, so bleibt es dabei, dass die anschlieBend diskutierten MaBnahmen
samilich nicht in der Hand der Stadt liegen und damit in ihrer Umsetzung, wie oben be-
reits ausfiihrlich dargestellt, alles andere als sicher sind. Knnen Gesundheitsgefahiren
und Eingriffe in das Eigentum nicht vermieden werden und scheiden Planungsalternativen
oder eine vollstandige Umplanung nach der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde
undfoder angesichts der drtlichen Verhdltnisse aus, muss die Gemeinde von der beab-
sichtigten Planung Abstand nehmen. Die grundrechtlichen Schutzpflichten aus Art. 2 Abs,
25 1und Art. 14 Abs, 1 5. 2 Grundgesetz setzen der bauleitplanerischen Gestaltungs-

11

Dass bei linienformigen Schallquellen wie Straen nicht nur die straRenseitigen Fas-
saden beaufschlagt werden, ist bekannt und wird nicht in Abrede gestellt.

Zu den Themen Bahnlarm und Larmaktionsplanung wurde bereits Stellung genom-
men, auf die Ausfliihrungen zu Ziffer 17 wird verwiesen.

Dass die Schalltechnische Untersuchung zu dem Bebauungsplan ,Kaisergarten® auch
den Bahnlarm betrachtet, ist dadurch begrindet, dass der Bebauungsplan mit einer
schutzbedirftigen Nutzung an die Eisenbahn heranriickt. Die Untersuchung Dr.
Gruschka hat damit eine andere Aufgabenstellung als die des TUV Siid.

zu 26.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird an keiner Stelle die Qualitat einer der
Untersuchungen in Frage gestellt.

Die Angaben zur Larmerhdhung in der Begriindung wurden Uberprift, sie entspre-
chend der aktuellen Schalltechnischen Stellungnahme.

Die Einstufung der Bauzeile zwischen Schaafheimer Strafle und Sidring als fakti-
sches Allgemeines Wohngebiet scheidet aufgrund des Kraftfutterwerkes Siidring 23
aus. Die sechs Wohnhauser zwischen Kraftfutterwerk und B 26 sind nicht geeignet
einen eigenstandigen Gebietscharakter zu entfalten, der erforderlich ware, um die An-
sprache als faktisches Allgemeines Wohngebiet zu rechtfertigen. Auf die Einstufung
kommt es vorliegend aber auch nicht an. Wichtig ist vielmehr die Feststellung, dass
hier die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten werden, um den
Eigentimern das Angebot einer grundsticksbezogenen individuellen Begutachtung
und einer Ubernahme der Kosten fiir objektbezogene Schutzmafnahmen unterbreiten
zu kdnnen.
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freineit der Gemeinde SuBerste (strikbe) Grenzen, die im Wege der Abwagung nicht
Uberwindbar sind.

Hieran &ndert der Hinwels In der Planbegriindung auf 5. 109 nichts;

LMerminaelt werdien zwar die Werte von 70 dB(A) tags und B0 dB{A) nachts Oberschritten. Die Uberschreltung ist
aber weitgehend unabhingly von der Entwickiung der ehem, Kaserne, wie die Berechnungsergebnisse filv den
Prognasefali {ofne Keserne) zeigen. Auch der Verzicht auf die Entwickiung der Kaserne ware nicht geeignel,
das Problem zu bewelitigen.”

Es ist vielmehr umgekehrt. Besteht eine Immissionsproblematik bareits In einem als ge-
sundheltsgeféhrdend angenommenen Bereich, ist darin ein Hindernis fir die Bauleitpla-
nung zu sehen. Immissionsbelastete Berelche sind von weiteren Belastungen zu verscho-
nen, anstatt den gesundheitsgefShrdenden Zustand zu verstetigen oder gar zu erhihen.

a) Uberschreitung der Schwelle der Gesundhaitsgefahr

Der Einwand, das vorliegend (schon nach der mangelhaften Schalltechnischen Stellung-
nahme, erst Recht also bel zutreffender Begutachtung) die gerichtlich (auch hichstrich-
terich) definierte Schwelle der Gesundheitsgefahr und Elgentumsbeeintréchtigung ber-
schritten wird, wird aufrechterhalten.

b) Irrelevanz des Grades der planbedingten Erhihung der Immissionswerte

Der Elnwand, dass die Schalltachnische Stellungnahme unter Z. 4.2 (. Diskussion™) zu
dem fehlerhaften Ergebnis gelangt, dass die durch die Entwicklung des Kasernengeldndes
und den damit verbundenen zusdtzlichen Verkehr hervorgerufene Erhéhung der Baurtei-
lungspegel unter 1,5 dB liegen wird und eine fir eine wesentiiche Anderung erforderliche
Erhshung von mehr als 3 dB damit nicht erreicht wird, wird ebenfalls aufrechthalten.

Fine Bauleitplanung, die - wia vorliegend - eine bersits verhandena Larmbelastung in
gesundheitsschiidlichem AusmaB (mind. 70 dB(A) tagsiber und 60 dB{A} nachts) weiter
erhéht, entspricht nur dann dem im Abwlgungsgebot verankerten Gebot der Konfliktbe-
wiltigung, wenn sie die zusétzliche Verkehrsldrmerh@hung durch entsprechende Mab-
nahmen, z.B. des aktiven und passiven Schallschutzes, kompensiert, wobei as mit Blick
auf die erforderliche Kompensation nicht geniigt, (wie vorliegend) bei Aufsteliung des
Bebauungsplans auf [Verkehrs-)Planungen zu verweisen, obwehl unsicher ist, ob diese
jemals verwirklicht werden. Verweist der Flangeber im Bauleitplanverfahran auf eine
kilnftige Losung, deren Realisierung nicht absehbar ist, verstift dies gegen das Gebot

der planerischen Konflikt-/Problembewéitigung. Flr eine Bestimmung der Schwelle zur
12

zu 27.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme wurde gefragt, warum das Schallimmissionsgutachten den
Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030 betrachtet. Die
Differenzierung beantwortet die Frage nach der Zustandigkeit: Schon der Prognose-
Nullfall erreicht die Auslésewerte fiir die Larmsanierung. Diese wurden am 01.08.2020
abgesenkt und liegen bei Allgemeinen Wohngebieten bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts. Bei Mischgebieten sind es 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.

Die Larmsanierung erfolgt It. Homepage des Bundesministeriums fir Verkehr und di-
gitale Infrastruktur als ,freiwillige Leistung auf der Grundlage haushaltsrechtlicher Re-
gelungen® (https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/StB/laermschutz.html, Abruf
08. Januar 2021). Im Fall der Larmsanierung erstattet der Bund larmbetroffenen Ei-
gentimern allerdings nur 75% der notwendigen Aufwendungen flr passive Larm-
schutzmalnahmen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat sich der Stadt Baben-
hausen gegeniiber verpflichtet, die Kosten flr die notwendigen objektbezogenen Mal-
nahmen zur Larmsanierung zu Ubernehmen. Voraussetzung ist die Entwicklung der
,Kaisergarten®.

Die Gibrigen Themen wurden bereits mehrfach angesprochen und bedirfen an dieser
Stelle keiner Wiederholung.

zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberschreitung der Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts bei den Gebau-
den der ersten Bauzeile(n) der untersuchten Stralenabschnitt wird nicht in Abrede
gestellt.
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32.

Gesundheitsgefihrdung kinnen die Werte der 16, BImSchW dabei durchaus entsprechend
herangezogen werden, auch wenn kein Meubau aber zumindest eine wesentliche Verin-
derung der StraBenfilhrung geplant ist. Geplant ist eine zusdtzliche Rechtsabblegespur
von der Innenstadt kommend, vor dem Kreativquartier einbiegend. AuBardem soll die
Rechtsabbisgespur von Aschaffenburg kommend, in die grofe Unterfihrung elinblegend,
erhablich verldngert werden.

Auch die Vorstellung, dass eine Erh&hung von 1,5 db{A) nicht signifikant sel, Ist Im Be-
reich der Gesundheitsschidigung nicht korrekt.

Wie bereits in der ersten Stellungnahme dargestellt, existiert eine etwaige Irrelevanz-
schwelle bei der Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsschidigung nicht mehr.
Dies alles gilt Insbesondere auch, wenn - wie vorliegend - aufgrund einer Bauleltplanung
an anderer Stelle (auBerhalb des Flangebiets) vermehrier Verkehr zu einer Erhdhung der
Verkehrslirmbelastung der Anliegergrundsticke fihrt.

4. Sonstiges

Der Einwand, dass (zeichnerische oder textliche) Festsetzungen zum Schutz der Grund-
stiicke unserer Mandantschaft vor planbedingten Larmimmissionen fehlen, wird aufrecht-
erhalten.

Der Einwand, dass neutrale Informationen zur Larmbelastung an den klassifizierten Stra-
Ben (Verweis auf Tabelle 62 des Larmaktionsplanes Hessen (3. Runde) - Teilplan Regie-
rungsbezirk Darmstadt Landkreise) keine hinrelchende Berlcksichtigung bel der Bewer-
tung gefunden haben, sondern zugunsten der Planung ergebnisorientierte Berechnungen
angestellt wurden, wird aufrechterhalten.

ml
Schadstoffimmissionan

Der Einwand, dass die Planungsunteriagen zum Thema ,Schadstoffimmissionen™ eben-
falls unter den Mangeln der fehlerhaften Verkehrsuntersuchung leiden, wird aufrecht-
erhalten. Denn entsprechend des Berichts Ober die Schadstoffimmissionen durch den Kfz-
Verkehr auf der Bundesstrafie B 26 im Rahmen der Entwicklung des Kasernenareals in
Babenhaugen vom 20.11.2020 wurden aktualisierbe Verkehrsdaten gemal einer E-Mail
zur Fortschrelbung der Daten von Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH fr
die Bewertung verwendet, welche (wie oben ausfihrich dargestellt) ihrerseits ebenfalls
unter Fehlern leiden.

zu 29.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Schalltechnische Untersuchung ist weder methodisch noch von ihrem Ergebnis zu
beanstanden.

Da der Bau einer Ortsumfahrung aktuell nicht darstellbar ist und da eine Larmschutz-
wand zwischen den Wohnhausern und der BundesstraRe mangels Méglichkeit einer
rickwartigen ErschlieBung ebenfalls ausscheidet, bleiben nur objektbezogenen
SchutzmaRRnahmen. Diese werden, unabhangig davon, wie eine Pegelerh6hung ge-
wertet wird, angeboten.

zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Festsetzungen zum Schutz vor planbe-
dingten Larmimmissionen setzen eine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
voraus. Diese ist i.S. § 1 Abs. 3 BauGB aber nicht erforderlich, da hierfir kein stadte-
baulicher Handlungsbedarf besteht. Bauvorhaben kénnen hier ohne Weiteres nach §
34 BauGB beurteilt werden.

Allein die Festsetzung passiver SchallschutzmaflRnahmen - infrage kdme hier nur eine
Zuordnung zu den Larmpegelbereichen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau -
wirde zwar das Maf der Verkehrslarmimmissionen verdeutlichen, die Durchfihrung
von Schutzmalnahmen aber nicht bewirken. Auch hier kann wiederum nur auf das
Angebot der Konversionsgesellschaft verwiesen werden, die individuelle Betroffenheit
durch einen Schallgutachter der TUV Siid Industrie Service GmbH und einen vereidig-
ten Bausachverstandigen prifen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten fiir passive
SchallschutzmalRnahmen zu Ubernehmen. Dies betrifft z.B. auch den Einbau von
Schallschutzfenstern an den nicht unmittelbar zur Darmstadter Straf3e hin ausgerich-
teten Gebaudeseiten.

zu 31.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Im Zuge der Abwagung ist es nur erforderlich, die Auswirkungen eines Bebauungs-

planvorhabens zu priifen. Daher wurde auch bei dem Bebauungsplan ,Kaisergarten®
ergebnisorientiert gearbeitet.
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33.

34.

Anders als in der ersten Offenlage kommt das Gutachten nun zu dem Ergebnis (Z. & - 5.
17 f.), dass Grenzwerte - und damit auch der 1-Stunden-Grenzwert fir NOZ-
Kurzzeitbelastungen und der Tagesmittelwert fir Feinstaub PM10 - nicht mehr Ober-
schritten werden. Wie dies passiert sein soll, obwohl auBer bei der Sondergebietsauswei-
sung mit insgesamt hiheren Zahlen zu rechnen ist, ist nicht nachwollziehbar. Deswegen
wird auch der Einwand der Oberschreitung aufrechterhalten.

Iv.
Fazit

Obwohl diesseits bereits in der ersten Stellungnahme umfassend darauf hingewiesen
wurde, dass MaBnahmen zur LArmminimierung keinesfalls sichergestellt sind, bleibt es im
angepassten Umweltbericht bel dem Fazit, dass Risiken flr die menschliche Gesundheit
bei Umsetzung der Planung zum derzeitigen Wissensstand nicht zu erwarten seien, da
diese durch umfangreiche MaBnahmen u.a. zum Schallschutz wirksam minimiert werdan
kiinnten (Z. 2.7 - 5. 34 - des Umweltberichts). Bereits bestehende Gesundheltsgefahren
werden also in der Planung Insgesamt nicht hinreichend berlcksichtigh und folglich Ein-
griffe in die Grundrechte der Mandanten bewusst in Kauf genommen.

Es ist daher erneut darauf hinzuweisen, dass die Gemelnde keinen Bebauungsplan auf-
stellen darf, der nicht vollzugsféhig Ist, well seine Verwirklichung an den Immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen scheitert. Einem solchen Bebauungsplan fehit schiicht
die Erforderlichkeit, Die aktuelle Bauleitplanung verstiBt weiterhin gegen das planerische
Gebot der Konfliktbewditigung, da die verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen
Konflikte keiner Lidsung zugeflihrt, sondermn eine Kenfliktidsung diesbeziglich der unge-
wissen Durchfihrung (zudem nicht ausreichender) verkehrlicher MaBnahmen (meist
durch Dritte/Hessen Mobil eder Bund) Uberlassen wird.

Unsichere MaBnahmen, welche zudem erkennbar nicht darauf abzielen, die bereits jetzt
bestehende Problematik der Verkehrs- und Lirmbelastung fiir Anwohner der kiassifizier-
ten Strafen einer wirklichen Lisung zuzufihren, zwingen zu einem Angriff auf die Bau-
leltplanung.

Mi | undlld‘lﬂ“?/
(Dg. — # |k_

Rechtsanwalt und Mediator
Fachanwalt fiir Verwaltungsracht

14

zu 32.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Soweit auf die Verkehrsuntersuchung abgehoben wird, bedarf es hier keiner erneuten
Ausfiihrungen.

Zu den Schadstoffimmissionen ist anzumerken, dass der zuldssige 1-Stundengrenz-
wert fur Stickstoffdioxid und der zulassige PM10-Grenzwert (35 Tage im Jahr mit > 50
pg/m3) auch in der ersten Untersuchung unterschritten wurden (Bericht Uber die
Schadstoffimmissionen, 29.07.2919, Seite 15).

Weiterhin ist zu beachten, dass zukinftig der Anteil der Fahrzeuge mit Elektroantrieb
an der Pkw-Flotte steigen wird. Die Motoremissionen der PKW-Flotte (Stickstoffoxide,
Partikel, etc.) werden deutlich zuriickgehen.

zu 33.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die MaRRnahmen zur Larmminderung werden realisiert. Hierauf wurde oben bereits
mehrfach hingewiesen. Insoweit ist die Aussage im Umweltbericht auch nicht zu be-
anstanden. Der Umweltbericht wird aber um den Hinweis erganzt, dass er von einer
Umsetzung der MaRnahmen zur Larmminderung ausgeht.

zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan ,Kaisergarten“ kdnnte im Er-
folgsfall zwar die Entwicklung des Kasernengelandes verzogern, wiirde das Problem
der Mandanten von Herrn Rechtsanwalt Dr. Weitz aber nicht I6sen. Die Verglnstigun-
gen, wie sie bei der Abwagung zu Ziffer 27 beschrieben sind, wiirden aber entfallen.
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N

Schreiner, Oliver

Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. Dezember 2020 21:39

An: Schreiner, Oliver <Oliver.Schreiner@babenhausen.de>

Cc: Heinemann, Christian <Christian.Heinemann@babenhausen.de>; Deckarm, Jirgen
<juergen.deckarm@babenhausen.de>; Info <info@babenhausen.de>

Betreff: AW: Kaisergarten: Anfrage

Einspruch und Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergarten
e Magistrat der Stadt Babenhausen

e  Markplatz 2
* 64832 Babenhausen

Die Zahl der Wohneinheiten ist hier nicht festgesetzt. Nach dem stidteboulichen Entwurf sind folgende Wohneinheiten zu erwarten:

Teilbaugebiete 41. und 42: 84
Teilbaugebiet 6: 28
Teilbaugebiet 7: 24
Teilbaugebiet 8: 15
Teilbaugebiet 9: 27
Sehr geehrte Stadtrate,
sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schreiner,
was meinen Sie damit: die WE sind nicht festgesetzt?

Die Planer beziehen sich auf Seite 60 der Begriindung.

Aus diesen Urteilen leitet sich fir den Bebauungsplan .Kaisergarten® die These ab, dass nur fir die
als Aligemeines Wohngebiet auszuweisenden Teilbaugebiete 1-3, 5 und 10-12 Obergrenzen festzu-
setzen sind. Fir die als allgemeines Wohngebiet auszuweisenden Teilbaugebiete 4 und 6-9, 13-15

sowie im Urbanen Geblet die Tellbaugebiete 17 und 18 erfoigl keine Dichtebegrenzung:

Biirger 24 u. 25 (23.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Regionalplan Siidhessen beinhaltet Dichtewerte, die im Rahmen der Bauleitpla-
nung einzuhalten sind. Dies sind im l&ndlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten
je ha Bruttowohnbauland, in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50
Wohneinheiten je ha, im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-
Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha und im Grof3stadtbereich mindestens 60
Wohneinheiten je ha. Die Dichtewerte gelten aber nicht fiir alle Baugebiete. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, fir welche Teilbaugebiete solche
Festsetzungen zu treffen sind und fiir welche nicht. Fiir das westliche allgemeine
Wohngebiet mit den Ifd. Nrn. 4.1, 4.2, 6, 7, 8 und 9 sind keine Dichtwerte festzusetzen.
Der Stadtebauliche Entwurf zeigt aber auf, wie sich die zukiinftige Bebauung in dem
westlichen allgemeinen Wohngebiet darstellen kann. Geplant sind 5 Mehrfamilienhau-
ser mit zusammen 66 Wohneinheiten, 15 Hausgruppen (Reihenhauser) mit zusam-
men 52 Wohneinheiten und 30 Doppelhauser auf rd. 3,5 ha Nettobauland. Zuziiglich
der flr die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen sind es rd. 4,0 ha Bruttowohn-
bauland. Babenhausen ist dem ,verstadterten Bereich“ zuzuordnen, mithin sind je ha
bis zu 50 Wohneinheiten zuldssig. Zuldssig waren damit 200 Wohneinheiten. Nach
dem stadtebaulichen Entwurf sind nur 178 Wohneinheiten geplant. Die Dichte ist damit
nicht zu beanstanden.
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- Die Teilbaugebiete 4 und 6-9 liegen umgeben von Wohnbebauung, Kasernengebauden,
Mannschaftsunterknften, Gewerbebetrieben und dem Schwimmbad. Hinzu kommen die
vorhandenen Versiegelungen durch die vormalige militarische Nutzung. Sowohl die Lage,
als die Vornutzung sprechen dafir, dass es sich hier um keine Flachen handelt, die dem
Plansatz Z 3.4.1-9 unterfallen.

Wer interpretiert diesen Plansatz Z 3.4.1-9, diese Leute haben offenbar nie das Gebiet gesehen, das ist doch vélliger

Blodsinn.
Vorher war da ein riesengroRer Parkplatz, und dies soll jetzt fiir eine solche gigantische Bebauung sprechen?

Das ist reine Willkiir, wer ist dafiir verantwortlich?
Danke,

Mit freundlichen GriiBen

Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. Dezember 2020 21:11

An: 'Schreiner, Oliver’ <Oliver.Schreiner@babenhausen.de>

Cc: 'Heinemann, Christian’ <Christian.Heinemann@babenhausen.de >; 'Deckarm, Jurgen'
<juergen.deckarm@babenhausen.de>; ‘Info’ <info@babenhausen.de>

Betreff: AW: Kaisergarten: lhre erneute Anfrage

Sehr geehrter Herr Schreiner,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage sende ich lhnen als Absicherung eine Vorabversion unseres Einspruches.

Hauptanliegen sind
1. den Verkehr zu reduzieren und

2. die Anzahl der Wohneinheiten auf ein vorgegebenes NormalmaR zu bringen, damit reduziert sich
automatisch der Verkehr:

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinden haben bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Vielzahl unter-
schiedlicher Belange zu berticksichtigten. So fordert z.B. § 1a Abs. 2 des Baugesetz-
buches mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen sind zunachst brach liegende Flachen
wieder einer Nutzung zuzufiihren, bebaute Flachen nachzuverdichten und sonstige
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu ergreifen. Genau diesem Auftrag folgt der Be-
bauungsplan ,Kaisergarten“. Der ehemalige Parkplatz wird nicht mehr genutzt und
nicht mehr bendtigt. Dies gilt genauso fiir die suidlich anschlieRenden Flachen bis hin
zu dem ehemaligen Panzerwaschplatz.

Die geplante Bebauung in den Teilbaugebieten 4.1, 4.2, 6 und 7 wird sich mit zwei
Vollgeschossen nahtlos in die Umgebungsbebauung Friedrich-Ebert-Strale, Am Fel-
senkeller und Am Schwimmbad einfligen. Die drei Mehrfamilienhauser sidlich der
Friedrich-Ebert-StralRe diirfen zudem ein Nichtvollgeschoss bekommen, wobei die Ge-
baudeoberkante auf 11,0 m Uber Stralle begrenzt ist. Die gegenlberliegenden Rei-
henhéauser Friedrich-Ebert-Strale 36-36¢ und 38-38d weisen zwei Vollgeschosse und
ein ausgebautes Dachgeschol3 auf. Die Belichtung der Rdume im Dachgeschoss
Ubernehmen 4 bzw. 5 Zwerchhauser, die sich jeweils Uber die gesamte Breite einer
Reihenhauseinheit erstrecken. Der Hauptfirst Gibersteigt die Firste der Zwerchhausda-
cher noch einmal deutlich. Die stidlich der Stral3e geplante Bebauung wird somit nicht
hoher aufsteigen als die nordlich der StraRe Vorhandene.

Einzig das Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 9 an der Einmiindung der Friedrich-Ebert-
Stral’e in die Sammelstralle 5 (,Panzerstralle”) darf drei bis vier Vollgeschosse auf-
weisen. Hiermit soll der Einfahrtsbereich in die ,Kaisergarten“ betont werden. Teilbau-
gebiet 9 (und das stdlich hiervon geplante Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 8 mit zwei
bis drei Vollgeschossen) liegt siidostlich der Reihenhauser Friedrich-Ebert-Stralle 36-
36¢ und 38-38d und wirkt sich auch in den eher dunklen Wintermonaten auf die Be-
lichtung und Besonnung der Reihenhauser nicht aus. Die Stellplatze fiir die Teilbau-
gebiete 7, 8 und 9 werden, ebenso wie die Stellplatze der Reihenhduser Friedrich-
Ebert-Stralle 36-36¢ und 38-38d in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt wird
von der Sammelstral’e 5 aus erfolgen.

Die geplante Bebauung ist damit lagevertraglich und nicht zu beanstanden.

Der sich mit den Siedlungsdichtewerten befassende Plansatz aus dem Regionalplan
Sidhessen findet fir den hier angesprochenen raumlichen Teilgeltungsbereich keine
Anwendung. Unabhéangig davon sei der Hinweis gestattet, dass alle mit der Auf-
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124 Slediungsdichtewerte

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fir die verschiedenen Siedlungstypen gemal Plansatz
Z 34.1-9 Regionalplan Sudh 1 die nachfoigenden Dichtevorgaben, bezogen aul Brutiowohn-
bauland, einzuhalten:

Entwurf - 1172020

- Imlandlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

- In verstadierter Besiediung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha,

< Im Einzugsbereich vorhand oder gepl S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 80 Wohnein-
heiten je ha,

- im Grofistadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha

Die unteren Werte dirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbesondere
begrindet

= durch die direkle Nachbarschaft zu landiich gepragten Gebieten,
- durch die Eigenart eines Oristedes,
- durch das Vorliegen topografischer, dkologischer und kiimatologischer Besonderheiten.

Es handelt sich hierbei um ein fr die g wdiiche Bauleftplanung verbindliches Ziel der Raumord-
nung. Allerdings hal sich der Hessische Verwaltungsgerichtshof schon mehrfach mit dem Thema
auseinandersetzen midssen. So hat der VGH in seinem Urteil vom 20.03.2014"" der Obergrenze die
Qualitat eines Zieles der Raumordnung zugesprochen, diese fir die Untergrenze in seinem Urteil
vom 29.06.2016'2 aber verneint. In dem 3. Urteil zu dem Thema Siedlungsdichtewerte hat der VGH
am 13.10.2016" schiieBlich festgestelit. dass der Plansatz Z 3.4.1-9 des Regionalplans Sudhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 nur fr die Ausweisung von neuen Baugebieten, nicht
aber for die Uberplanung bereits vorhandener Wohngebiete gilt,

Aus diesen Urleilen leitet sich for den Bebauungsplan .Kaisergarten® die These ab, dass nur fir die
als Aligemeines Wohngebiet auszuweisenden Teilbaugebiete 1-3, 5 und 10-12 Obergrenzen festzu-
selzen sind. Flr die als alig i Wohngebiet auszt den Teilbaugebiete 4 und 6-9, 13-15

sowie im Urbanen Geblel die Telibaugediete 17 und 18 erfoigt keine Dichtebegrenzung

- Die Teilbaugebiete 4 und 6-9 liegen umgeben von Wohnbebauung, Kasernengebauden,
MannschaftsunterkUnften, Gewerbebetrieben und dem Schwimmbad. Hinzu kommen die
vorhandenen Versiegelungen durch die vormalige militarische Nutzung. Sowoh! die Lage,
als die Vorutzung sprechen dafur, dass es sich hier um keine Flachen handelt, die dem
Plansatz Z 3 4.1-9 unterfallen

PS: die Planer/Investoren reduzieren die die Angaben und erhdhen die Anzahl der Wohneinheiten.

stellung des Bebauungsplanes befassten Personen das Plangebiet und seine Umge-
bung im Detail kennen.

Zur Verantwortlichkeit ist auf § 2 Abs. 1 BauGB hinzuweisen, der besagt, dass die
Gemeinden die Bauleitplane in eigener Verantwortung aufzustellen haben. Die Ver-
antwortung liegt damit bei der Stadt Babenhausen.

zu 3.: Die Anliegen werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits unter Ziffer 2 dargelegt, fugt sich die geplante Bebauung sowohl von ihrer
Dichte als auch von ihrer Hohenentwicklung in die Bebauung der angrenzenden Stra-
Ren ein. Damit wird aber auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen ortstblich sein.
Hervorzuheben bleibt, dass die Verkehrserschlieung der in Ziffer 1 genannten Teil-
baugebiete nur Uiber die Sammelstrale 5 und deren Anschluss an die Aschaffenburger
Strale erfolgt. Eine zusatzliche Belastung der Friedrich-Ebert-Stralle ist aufgrund der
Neubebauung allenfalls durch Kurzzeitparker wie Bringdienste zu erwarten.

zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Abgebildet ist hier ein Auszug aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungspla-
nes. In Kapitel 12.4 werden die im Regionalplan Siidhessen formulierten Ziele der
Raumordnung die Siedlungsdichte betreffend wiedergegeben. Babenhausen bewegt
sich zwischen dem den Siedlungstypen ,Landlicher Raum* und ,GrofR3stadtbereich®.
Aufgrund der Nahe zum Bahnhaltepunkt waren zwar auch 60 Wohneinheiten je ha
Bruttowohnbauland begriindbar. Wie in den Ausflihrungen zu Ziffer 1 dargelegt, wer-
den in den in der Stellungnahme angesprochenen Teilbaugebieten aber nicht einmal
die fir Babenhausen angemessenen 50 Wohneinheiten erreicht. Das Postskriptum
begriindet insoweit keinen weiteren Handlungsbedarf.
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Einspruch und Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergarten
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Folie 3

Eindruck zum Entwurf Bebauungsplan Kaisergdrten

= Massive Anhdufung an Wohneinheiten gerade im Bereich Friedrich-Ebert-5tr. und Am Felsenkeller
die weit auBRerhalb der Vorgaben der Stadt (Begriindung Seite 60) sind.

.

Der bestehende Eindruck: die Stadt Babenhausen bedient die Interessen von Investoren auf
Kosten der Anwohner.

Bedauerlich, dass gerade Blirgermeister und Stadtréte sich zu Anwiélten der
Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH machen.
—> Sie sind von und fiir die Biirger gewéhit!

* In dem Male wie sich die Taschen der Investoren flllen, werden die Sozialausgaben der Stadt
ansteigen.

* Wir méchten nochmals an die Goldenen Regeln erinnern.

04.01.2021_23.12.20Hnhspruch Bebauungsplan Kaserme - - <o 3

Folie 4

Fiir ein solch gigantisches Projekt ist die Infrastruktur nicht
vorhanden.

« Seit mehren Jahrzehnten ( vermutlich mindestens 40 Jahre) sprechen Babenhduser Stadtrdte und
Biirgermeister von UmgehungsstraRen aber ohne Ergebnis.

» letzt versuchen Sie es Uber diese Schiene:
- erst muss alles zusammenbrechen um mehr Druckmittel zu generieren, dies funktioniert
allerdings nur auf Kosten der Biirger, in erster Linie der Anwohner.

* Lieber Vordenken als Nachdenken.

Einspruch Bebavungsplan Kaserne -

zu Folie 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zu dem Thema Siedlungsdichte wurde bereits im Zusammenhang mit der Vorabstel-
lungnahme vom 23.12.2020 eine Abwagung vorgenommen. Hierauf wird verwiesen,
vgl. S. 254. Erganzt wird angemerkt, dass sowohl in der Friedrich-Ebert-Strale als
auch in den StraRen Am Felsenkeller und Am Schwimmbad Reihenhauser und Mehr-
familienhauser vorhanden sind.

Die Stadt Babenhausen bedient hier nicht die Interessen von Investoren, sondern tragt
nur ihrem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB formulierten Auftrag Rechnung, Wohnraum fir
alle Bevolkerungsschichten zu schaffen. Daher bereitet der Bebauungsplan ,Kaiser-
garten” auch das Bauplanungsrecht fir Reihenhduser und Mehrfamilienhduser vor.

Die Stadt Babenhausen ist allen Biirgern verpflichtet. Auch hieraus leitet sich der Auf-
trag zur Wohnraumschaffung ab.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH tGbernimmt alle Kosten, die
sich aus der Entwicklung der ,Kaisergarten“ ergeben.

Die Regel ,Behandle andere so, wie du von ihnen behandelt werden willst“ hat in Form
der bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigenden Belangen nach § 1
Abs. 6 und dem Gebot der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Eingang in das BauGB gefun-
den. Es geht hier darum, alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Dieser Auftrag wird auch in dem vorliegenden Ab-
wagungsprozess gewurdigt.

zu Folie 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im aktuellen Bundesverkehrswegeplan
enthalten, aber nur in der Rubrik ,weiterer Bedarf*. Ihr Bau ist zeitlich nicht absehbar.
Die Stadt Babenhausen kann also nur im Rahmen ihrer Méglichkeiten auf das Ver-
kehrsgeschehen Einfluss nehmen. Im Zusammenhang mit der Entwicklung der ,Kai-
sergarten” handelt es sich hierbei um die Optimierung des Bestandsnetzes im Bereich
der B26, der L3116 und der L3065. Hinzu kommen verkehrslenkende MalRnahmen
wie die Anordnung von Tempo-30 auf der B26. Selbst fir diese MalRnahmen benétigt
die Stadt Babenhausen schon die Mitwirkung von Hessen Mobil Darmstadt und der
Verkehrsbehdrde beim Landkreis Darmstadt-Dieburg.

Bei den von der Stadt Babenhausen vorangetriebenen MalRnahmen handelt es sich,
unabhangig der subjektiven Wahrnehmung, auch um solche im Sinne der Anwohner.
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Folie 5

Gedanken zum Bebauungsplan Kaisergarten

* Jede andere Stadt versucht den Verkehr auszulagern,
Babenhausen tut alles um den Larm in die Stadt hinein zu holen.

Die ganze Stadt ist zersetzt mit Gewerbe und Industrie statt eine Aufteilung in Gewerbe-/
Industrieflaichen und Wohnfldachen zu machen, auch bei der Kaserne ist keine sinnvolle Struktur
fur die angrenzenden Gebiete zu erkennen.

.

Entgegen der Ziele Larmreduzierung Regierungsprasident Darmstadt

Auslagern von Logistikunternehmen (Blitz; ProPerformance; AKMANN)
* Motto: Gewerbe in die Stadt und Wohnungen an den Waldrand / Fingerhaus.

.

Das Larmprofil / nachts um den Logistikpark herum sieht mit an Sicherheit grenzender
Wabhrscheinlichkeit nicht so aus, wenn ich den heutigen Logistik-Schwerlastverkehr (Unternehmen wie
Spedition Blitz; Properfomance; AK Transport) mit der Abbildung 3 vergleiche.

* 30km/h Beschrinkung auf der B26 innerhalb Babenhausen

» Larmberechnung durch Verkehrszédhlung und Berlicksichtigung des Bahnverkehrs.

04.01.2021 23.12.2020 Einspruch Bebauungsplan Kaserne - 3

zu Folie 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Babenhausen bemdht sich intensiv um die Auslagerung von Durchgangs-
verkehren. Hierzu bedarf es allerdings des Baues einer Ortsumfahrung. Die Zustan-
digkeit fir den Bau einer Ortsumfahrung liegt aber bei dem jeweiligen Strafenbaulast-
trager.

Die rdumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten dient gerade auch der Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs. Die an die ,Kaisergarten“ angrenzenden Gebiete
werden sowohl bei der Konzeption z.B. durch die Widmung der Flachen angrenzend
an die Friedrich-Ebert-Strafle und an die StralRe ,Am Felsenkeller als Allgemeines
Wohngebiet und, wie die verschiedenen Gutachten zur Larmentwicklung und zu Luft-
schadstoffen zeigen, auch in der Abwagung berlicksichtigt.

Der Larmaktionsplan Hessen (3. Runde), Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Land-
kreise wird beachtet. Explizit hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die Pri-
fung von Tempo-30 und einer Durchfahrtbegrenzung fir Lkw auf der B26 durch Hes-
sen Mobil und die zustandige Verkehrsbehdrde.

In dem geplanten Gewerbegebiet werden keine verkehrsintensiven Betriebe zugelas-
sen. Diese werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Die Zuordnung von Wohnen und Gewerbe ist durch die vormalige Nutzung und ihre
baulichen Anlagen vorgegeben. Die raumliche Zuordnung der verschiedenen Nutzun-
gen wurde bereits im Zusammenhang mit dem durch die Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifizierten Rahmenplan (2011) gepruft. Die damalige
Gold-Pramierung zeigt, dass die Aufteilung nicht zu beanstanden ist. Die belegt im
Ubrigen auch die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan.

Wie bereits ausgefiihrt, schlielt der Bebauungsplan verkehrsintensive Betriebe zu-
kiinftig aus. Die aufRere Erschliefung des Gewerbegebietes wird ausschlieRlich von
der Schaafheimer StralRe aus erfolgen.

Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehérde des Landkreises in na-
her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahniibergang und Aral-
Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst nur fiir die Nachtzeit. Ob die Vorausset-
zungen fur eine Anordnung auch wahrend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit
noch gepruft.

Die Verkehrsuntersuchungen und die Schalltechnischen Untersuchungen liegen be-
reits vor und werden in der Abwagung auch berticksichtigt. Der Bahnlarm spielt hierbei
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Folie 6

Baubauungsplan Kaserne und Einspriiche aus 1.0ffenlegung

« Laut Herrn Oliver Schreiner, sollte jeder Einspruch aus Juli 2020 vom Bauamt oder
Planungsgesellschaft bearbeitet und beschrieben sein:

Leider war dieses Dokument von uns nicht auffindbar, nicht vorhanden oder gut versteckt.

Folie 7

04.01.2021 23.12.2020 Einspruch Bebauungsplan Kaserne - ]

7l StraBenfithrung: Schallschutzwand

ST

* Durch die neue Verkehrsfiihrung
wird eine Schallschutzwand nach
aktuellen Richtlinien notwendig

i i = Storungen bleiben im eigenen
! Raum

.....

04.01.2021 23.12.2020 Einspruch Kaserne - 7

allerdings nur eine untergeordnete Rolle, da sich die Entwicklung der ,Kaisergarten®
auf die Frequentierung der durch Babenhausen verlaufenden Bahnstrecken 3557
(Streckenabschnitt Babenhausen-Stockstadt) und 4113 (Streckenabschnitt Baben-
hausen-Seligenstadt) nicht auswirkt.

zu Folie 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier liegt kein Versdumnis vor, denn die Abwagung erfolgt ausschlielich durch die
stadtischen Gremien. Sobald die Stadtverordnetenversammlung die Abwagung vor-
genommen hat, wird das Ergebnis durch die Stadtverwaltung mitgeteilt.

zu Folie 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung einer Larmschutzwand wurde bereits in der Stellungnahme Birger 63 +
64 vom 01.07.2020 zur ersten Entwurfsoffenlage vorgetragen (vgl. S. 135, Folie 6).
Die hierzu formulierte Abwagung gilt auch weiterhin: ,Die Reihenhauser Friedrich-
Ebert-Strae 36-36 c und 38-38d sind in dem Bebauungsplan ,Im Bruchborn® als
Mischgebiet ausgewiesen. Nach den Ergebnissen der Untersuchung des TUV Siid
vom 24.11.2020 ist im Prognosefall 2030 mit Kaserne tags eine Immissionsbelastung
von 60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) zu erwarten. Wenn zum Vergleich die
Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen wird, liegen die Immissionsgrenzwerte
bei 64 bzw. 54 dB(A). Der Bedarf, eine Schallschutzwand zu bauen, wird damit nicht
gesehen.

Hinzu kommt, dass zwischen den Reihenhdusern und der B26 bzw. der Einmindung
der Sammelstral3e 5 in die B26 noch eine Bebauung stattfinden kann, die die beiden
Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strafe 36-36¢ und 38-38d abschirmen wird. Die Bau-
grenzen sind aus dem Planausschnitt erkennbar. (Sie wurden eingetragen, um nach-
zuweisen, dass der Ausbau des Knotenpunktes einer Bebauung der bislang noch
freien Flache nicht entgegensteht.)*
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Folie 9

StraBBenfiihrung FES und Tiefgarage

>
Diese Route ist extrem storend fiir die nicht
beteiligten Anwohner
FES 34, FES 36, FES 38

Verkehrsfihrung weniger stérend, weniger
Abbiegungen

» Stoérungen bleiben im eigenen Raum.

» Hinweis: oft stért nicht der flieRende
Verkehr sondern das damit verbundene:
Abbremsen, Anfahren, Wenden, Radio,
Bass, etc.

» In den Planen wurden die Einfahrpfeile
weggelassen, neue sind nicht zu sehen?

Verschattung der seit Jahrzehnten
vorhandenen Gebdude

»Durch die, nicht in die Umgebung

angepassten Hauser mit

27WE,

3 x 8WE,
15WE und
7 x AWE

werden die vorhandenen Hauser
kaum Sonne sehen und stehen
standig im Schatten.

Im Herbst, Winter und Friihjahr
werden diese standig verschattet
bleiben.

zu Folie 8.: Der Anregung auf Verlegung der Einfahrt wird entsprochen.

Der Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Entwurf Folie 8 ist veraltet. Anlasslich der
Stellungnahmen aus der ersten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes wurde die
Tiefgaragenzufahrt dahin verlegt, wo die blaue Linie verlauft. Der Ausschnitt aus dem
aktuellen Stadtebaulichen Entwurf Folie 9 zeigt, dass westlich des Parkplatzes eine
Tiefgaragenzufahrt eingetragen ist. In der Friedrich-Ebert-Stral3e wird es, gegenuber
der Tiefgaragenzufahrt der Reihenhauser Friedrich-Ebert-Stralle 36-36¢ und 38-38d,
nur noch wenige private Gemeinschaftsstellplatze aulRerhalb des 6ffentlichen Stralen-
raumes geben.

Das Verhalten jetziger und zukiinftiger Bewohner liegt aulRerhalb der Regelungsberei-
ches eines Bebauungsplanes.

zu Folie 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auf das Thema einer méglichen Verschattung wurde bereit im Zusammenhang mit der
Stellungnahme vom 10.07.2020 eingegangen. Die dortigen Ausfiihrungen haben auch
weiterhin Bestand, vgl. Seite 136 zu Folie 8 der damaligen Stellungnahme.

Erganzt sei, dass der in aktuellen Folie 8 erkennbare mittlere Baukdrper anlasslich der
Stellungnahme vom 10.07.2020 geteilt wurde. Wie in Folie 9 dargestellt, sollen jetzt
drei kleinere Mehrfamilienhauser entstehen, um einen zusatzlichen Lichteinfall zu er-
moglichen. Zudem wurde die Zahl der zulassigen Vollgeschosse fiir die drei in dem
Ausschnitt erkennbaren kleineren Mehrfamilienhauser von drei auf zwei reduziert. Die
Bebauung nordlich der Friedrich-Ebert-Strale darf nach dem Bebauungsplan ,Im
Bruchborn® hingegen drei Vollgeschosse aufweisen.
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Folie 10

209

Pos Gebéudeart WE

27

5 8 15
6 6 7
7 6 7
8 6 7
9 6 7
10 6 7

Gesamt WE 101

Linge /m= 209 reite/m
g Fliche / m'  15.884
‘: .: I 64 WE pro Hektar

M ngsplan Kaserne

Vorher — Nachher

» Die Hauser wurden
- anders gezeichnet
- die Beschriftung der WE
Wohneinheiten weggelassen

» Einschatzung des neuen
Wohngebietes:
landlicher Siedlungstyp: 25 bis 40
WE/ha

»Statt der vorgegebenen maximalen
Anzahl von Wohneinheiten fir den
stadtischen Bereich planen die
Investoren

64 WE / Hektar

10

zu Folie 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes, 2. Of-
fenlage. Dessen Grundlage ist der Stadtebauliche Entwurf, wie ihn Folie 9 wiedergibt.
Aufgrund der unterschiedlichen Aufgabenstellung sind im Bebauungsplan keine
Wohneinheiten eingetragen. Der Bebauungsplan ist verbindlich. Der Stadtebauliche
Entwurf stellt dar, wie viele Wohneinheiten bei realistischer Betrachtung aus dem Be-
bauungsplan entwickelt werden kénnen.

Die Zuordnung zu einem Siedlungstyp muss zwar nicht fiir eine gesamte Stadt erfol-
gen. So kénnen z.B. die nicht-zentralen Ortsteile einer Kommune einem anderen Sied-
lungstyp als der zentrale Ortsteil zugeordnet werden. Eine weitergehende Differenzie-
rung entbehrt regelmafig der Begriindung. Die einzige Ausnahme bildet hier der ,Ein-
zugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte®, in dem hdhere
Dichtewerte zulassig sind, um die Inanspruchnahme des 6&ffentlichen Verkehrs zu for-
dern. Die Kernstadt von Babenhausen ist nérdlich wie stidlich der Bahn dem verstad-
terten Bereich zuzuordnen. Sofern es sich bei dem Hinweis auf den landlichen Sied-
lungstyp um eine Anregung handelt, kann dieser nicht gefolgt werden.

Die Siedlungsdichtewerte stammen aus dem Regionalplan Siidhessen, RPS. Die
Siedlungsdichtewerte werden in der Regional- und Landesplanung eingesetzt, um aus
der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung die Vorranggebiete Siedlung zu ermit-
teln, die einer Gemeinde jeweils fiir die Laufzeit eines Regionalplanes zugestanden
werden. Fir die Bauleitplanung stellen sie letztendlich nur Anhaltswerte dar, die im
Rahmen der Abwagung zu berlicksichtigen sind. Der RPS bezieht die Siedlungs-
dichtewerte auf Bruttobauland, ohne diesen Begriff zu definieren. Bruttobauland um-
fasst i.d.R. die Baugrundstlcke, die notwendigen ErschlieBungs- und Grinflachen.
Folie 10 zeigt anschaulich, dass sich je nach der Wahl der Bemessungsgrundlage
auch Siedlungsdichtewerte ergeben kénnen, die der ortlichen Situation nur bedingt
gerecht werden. Fir die Stadt Babenhausen stellt das westliche Allgemeine Wohnge-
biet nérdlich und siidlich der Griinzasur eine Einheit mit weniger als 50 Wohneinheiten
pro ha dar.
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Folie 11

Kaserne und Konversion

* Wahrend der Nachkriegszeit waren bis 5.000 US-Soldaten hier in der Babenhauser Kaserne
untergebracht, das Gelande hat eine Flache von ca. 140 Hektar

» Hier wohnten also umgerechnet 36 US-Soldaten auf einem Hektar Land.

» Eine typische Familie in Deutschland besteht aus 3,54 Personen (Stand 2019).

= Rechnet man die 36 US-Soldaten in Familien um sind dies etwa 10 Familien =
10 Wohneinheiten je Hektar.

Im Zielgebiet, hier waren vorher nur Parkplatze und Anrainer mit Hausern in denen typisch
1 bis 2 Familien wohnen, soll ein neues Wohngebiet entstehen.

* Die Konversionsgesellschaft REVIKON mdéchte nun aus der friheren Babenhiuser Kaserne
mit 36 US-Soldaten/ha (=10WE oder 10 Familien/ha) in eine groflere Kaserne umwandeln
mit 64 WE, das entspricht dem 6,4fachen Wert oder 230 Personen.

= Wo fruher 50 Panzer standen, fahren heute 250 Trucks Tag und Nacht.

—~>Sehr geehrter Herr Biirgermeister und sehr geehrte Stadtrate, ist das Konversion?

14,01.2021 23.12.2020 Einspruch Bebauungsplan Kaserne -

Folie 12

Plansatz Z 3.4 1-9 des Regionalplans Stidhessen 2010

Ob man Babenhausen mit Dreieich/Sprendlingen in sehr guter Lage, Ndhe Frankfurt, sehr guter
Infrastruktur, Anbindung ans 6ffentliche Verkehrsnetz und mehrere Autobahnen vergleichen kann,
sei dahingestellt, es ging um 530 WE mit 10,6 ha und einer Siedlungsdichte von 50WE/ha.

Die Konversionsgesellschaft REVIKON mbH treibt es auf die Spitze mit 64WE / ha Land bei nicht
vergleichbarer Umgebung und Infrastruktur!

Denken sie bei der Planung an die Umgebung Am Felsenkeller / Friedrich-Ebert-Str. und passen sie
die Wohneinheiten an!

Beschridnken sie sich auf ein NormalmaR: Siedlungstyp: 25 bis 40 WE/ha

zu Folie 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Von der Gesamtflaiche miissen die Flachen abgezogen werden, die nur als Ubungs-
platz genutzt wurden. Es verbleiben die 58,2 ha, die im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Kaisergarten® liegen. Fur die Berechnung der Siedlungsdichte
mussten hiervon mindestens noch das Gewerbegebiet und die nur dem artenschutz-
rechtlichen Ausgleich dienenden Griinflachen abgezogen werden.

Nach der Hessischen Gemeindestatistik hatte Babenhausen am 31.12.2019 insge-
samt 16.940 Einwohner und 7.369 Wohnungen. Dies entspricht einer durchschnittli-
chen HaushaltsgréRe von 2,3 Personen.

Allein diese beiden Zahlen zeigen, dass die Berechnungen der Folie 11 nicht zutreffen
und keiner differenzierten Abwagung zugéanglich sind.

Darauf, dass die ErschlieRung des Gewerbegebietes nach dem Ausbau des Anschlus-
ses an die Schaafheimer Strale nur noch Uber die L3116 erfolgt, wurde bereits hinge-
wiesen.

zu Folie 12.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH bereitet keine Bebauung mit
64 Wohneinheiten pro ha vor. Dies wurde bereits oben erldutert. Ergadnzungen hierzu
sind nicht erforderlich.

Zu der Bebauung Friedrich-Ebert-Strale, Am Felsenkeller, Rhonstrale und Am
Schwimmbad ist nochmals darauf hinzuweisen, dass es nach den Ergebnissen der
durchgefiihrten Begehungen auch in diesem Quartier eine zweistellige Zahl an Mehr-
familienhauser, Reihenhausern und Doppelhdusern gibt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich eine Begrenzung der Siedlungsdichte
auf max. 40 Wohneinheiten pro ha weder aus den Zielen der Raumordnung noch aus
der Umgebungsbebauung ableiten I&sst.
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Folie 13

Faktor Wohnflache zu Grundflache
tibersteigt extrem den Wert 2.0

* Das Verhaltnis Wohnflache zu Grundflache
Ubersteigt extrem den vorgegebenen
Faktor von 2,0

* Diese Anordnung erinnert automatisch an das
Wohngebiet Im Erloch.

Das fiinfstockige Revikon Monument

* Um den Verkehr gleichmaRiger zu verteilen versetzen sie das
funfstockige Gebaude zentral in die Ndhe des
Gewerbegebietes mit Anliegerverkehr von der B26 und
Schaafheimer Str.

* Ebenso sollte das Einkaufcenter in die Nahe des
Gewerbegebietes versetzt werden, besserer Nutzen und
bessere Verkehrsanbindung.

Einspruch Bebauungsplan Kaserne -

zu Folie 13.: die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung fiir die in dem Ausschnitt aus dem
Stadtebaulichen Entwurf abgebildeten Flachen orientieren sich zwar an den Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO, flur Reihenmittelhduser und bei Teilbaugebiet 9 (vgl.
Folie 14), dirfen diese auch uberschritten werden. Die Bebauung wird sich insgesamt
aber in einem Rahmen bewegen, der an dem Standort stéddtebaulich gerechtfertigt und
begriindbar ist.

Einen ,vorgegebenen Faktor 2“ gibt es in der hier einschlagigen Baunutzungsverord-
nung nicht.

Ein Vergleich mit der Bebauung Im Erloch mit dem elfgeschossigen Wohnhaus und
den umgebenden viergeschossigen Mietshdusern der 1960er und 1970er Jahre ist
nicht angebracht. Die Mehrfamilienhduser stdlich der Friedrich-Ebert-Strale fligen
sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Dies Iasst sich bereits aus den in Folie
13 enthaltenen, mit den Anwesen Friedrich-Ebert-Stralle 36-36¢ und 38-38d ver-
gleichbaren Grundflachen i.V.m. den zuldssigen Héhen schlieRen.

zu Folie 14.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Das Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 9 (der Baukdrper mit abgerundeten Ecken in Fo-
lie 9) soll den Einfahrtsbereich in die ,Kaisergarten“ markieren und einen bewussten
Kontrast mit der Bebauung des historischen Teils der Kaserne bilden.

Es ist kein ,Einkaufcenter” geplant, sondern nur ein Nahversorger fir die zukunftigen
Bewohner der ,Kaisergarten®, der Friedrich-Ebert-Strale und des Quartiers rund um
die Friedrich-Ebert-Stralle.
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Folie 15

Bodenproben am Rande der Friedrich Ebert-Str.

* Diese Bodenproben wurden nicht sach- und fachgerecht entnommen weil nicht
auf dem Baugrund gebohrt wurde sondern nur entlang der Strafe.

e Zeugen vorhanden.

Einspruch Bebauungsplan Kaserne
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Gesundheitsgefahrdende Belastungen durch den Mehrverkehr

* Im Bebauungsplan wurden die gesundheitsgefdhrdenden Belastungen
durch den Mehrverkehr nicht berticksichtigt.

04.01.2071 73.12.2070 Einspruch Bebauungsplan Kaserne - 16

zu Folie 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten* wurden
am Rand der Friedrich-Ebert-StralRe keine Bodenproben gezogen. Das angespro-
chene Thema ,Baugrund” ist i.d.R. Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.

zu Folie 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Strale ist nicht erforderlich, die es sich um
eine ErschlieBungsstralle handelt und auch zukiinftig handeln wird. Sie dient aus-
schlieRlich der ErschlieBung ihrer angrenzenden Grundstiicke.

Mehrverkehre entstehen im Ostlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-StralRe, da die
Ausfahrt von der Hindenburgstral3e auf die B 26 zukiinftig entfallt, so dass die Anlieger
aus der Friedrich-Ebert-Strale, Am Schwimmbad, Rhonstrae und Am Felsenkeller
nur noch tber den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren kénnen. Die Verkehrsverla-
gerung wird als abwagungsfahig bezeichnet, da der Verkehr in dem Quartier insge-
samt nicht zunimmt.

Hinzu kommen aber die am 6stlichen Ende der Friedrich-Ebert-Stralle geplanten drei
Mehrfamilienhauser. Aufgrund deren Nahe zu dem auszubauenden Anschluss an die
Aschaffenburger Strafe ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-
familienhauser die Friedrich-Ebert-Strale im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-
fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Stadtebaulichen Entwurf
von der Friedrich-Ebert-Stral’e an die Planstrale (,Sammelstral’e 5“) verlegt worden
ist.

Nicht unerwahnt bleiben darf die ErschlieBung des Schwimmbades. Mit dem Ausbau
der Verbindung Schaafheimer Strafle — Gewerbegebiet werden auch die Stellplatze
im Ostheimer Weg attraktiver. Dies wird in den Sommermonaten auch Entlastungsef-
fekte u.a. fur die Friedrich-Ebert-StralRe bringen.
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Folie 17

Verkehrsfiihrung

* Verteilen Sie den Verkehr soweit moglich.

Sie arbeiten nach dem Motto:
wo es sowieso schon laut ist, geht immer noch mehr.

Folie 18

Einspruch Bebauungsplan Kaserne -
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Larmgutachten

.

Es ist sicher sehr geschickt wenn Aumann-Revikon ein Lirmgutachten erstellen l3sst.

Wie das Wort schon sagt: das bestellte Institut oder die Firma soll etwas fiir gut erachten
-> deshalb Gutachten

Der Auftraggeber bestimmt den Ausgang, natirlich zu einem vertretbaren Teil.

Wer bezahlt=> bestimmt, auch wenn dies TUV oder andere sogenannte renommierte
Firmen sind.

Was sind schon 3dB, hért sich wenig an ist aber der doppelte absolute Wert der
Lautstarke.

GroRenordnungen von 3dB liegen schon in der Toleranz der Ausgangsdaten, vermutlich
sogar hoher.

Addition der Scha;ildk:i_ellen

Lges = 10 #1og(1001+41 4 10%4°12 4 ... 4 1004+00) 4B

Beispiel: 1 LKW 70dB, 2 LKW kommen zur gleichen Zeit sind es 73dB
= hért sich wenig an ist aber der doppelt absolute Wert.

U0, 2021 25.12,2020 Finspruch Bebauungsplan Kzserne 12

zu Folie 17.: Der Anregung wird entsprochen.

Der planinduzierte zusatzliche Verkehr wird auf die B26 und die L3116 verteilt. Insbe-
sondere der Verkehr des Gewerbegebietes wird zukinftig nur noch den auszubauen-
den Anschluss an der Schaafheimer StralRe nutzen.

Die Stadt Babenhausen arbeitet nach dem Motto, alles in ihrer Kompetenz Stehende
zu unternehmen, um die L&rmbelastung ihrer Burger - alt und neu - zu begrenzen und
zu reduzieren.

zu Folie 18.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sowohl die Berechnungsmethoden als auch die jeweils einzuhaltenden Orientie-
rungs-, Richt- und Grenzwerte von den einschlagigen Vorschriften und Normen vor-
gegeben sind, kommt es auf die Frage, wer ein Gutachten beauftragt, nicht an.

In der Akustik spricht man erst bei einer Erhéhung der Beurteilungspegel von mehr als
3 dB durch eine MalRnahme von einer wesentlichen Anderung. Aber erst eine Erho-
hung des Schalldruckpegels um 10 dB wird als Verdoppelung der Lautstarke wahrge-
nommen (Bayrisches Landesamt fir Umwelt: Ladrm - héren, messen und bewerten,
Augsburg 02/2017, Seite 2).
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Folie 19

Quellen von Verkehrslarm: Friedrich-Ebert-Str.
L1. Bahn Richtung Aschaffenburg Tag u Nacht, 7T / 24h

L2. Bahn Richtung Seligenstadt Tag u Nacht, 7T / 24h
L3. LKW Verkehr Tag u Nacht, 7T / 24h

L4. PKW Berufsverkehr- Wochenendverkehr

LS. geplantes Einkaufscenter: ab 5:00 Anlieferung der
Waren, REWE 6ffnet von 7:00 bis 22:00, letzter
Kunden- und Personalverkehr 23:00.

L6. permanenter Verkehr Tag u Nacht

L6. geplante Tiefgarrage: Verkehr 7Tage / 24Stunden
(Anfahren / Abbremsen / Anhalten)

L7. Das stérende an PKW / LKW Verkehr ist weniger
das Fahren mit normaler Geschwindigkeit sondern
Abbremsen / Anhalten wegen Verkehrsstau oder roter
Ampel (Standgerdusch ist allein schon 80dB [U.1 in
Kfz-Schein]/ Anfahren.

-> Wire interessant zu wissen inwieweit diese Punkte
im sog. Larmgutachten beriicksichtigt wurden

Addition der Schallquellen

| Lges = 10 #1og(1001°41 4 1091°42 4 ... 4 1001°Ln) gB

2 LKW mit 70dB kommen zur gleichen Zeit: 73dB
19

04.01.2021_23.12.2020

Folie 20

Larmreduzierung laut Vorgaben Regierungsprasidium Darmstadt

+ In keinsterweise werden die Vorgaben vom Regierungsprasidium beziiglich
Larmreduzierung berticksichtigt.

04.01.2021_23.12.2020 Einspruch Bebauungsplan Kaserne - 20

zu Folie 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die beiden Hausgruppen Friedrich-Ebert-Strae 36-36¢ und 38-38d liegen in einem
rechtskraftig ausgewiesenen Mischgebiet und kénnen daher fir sich die Einhaltung
folgender Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau beanspru-
chen: tags 60 dB und nachts 50 dB (Verkehrslarm) / 45 dB (Gewerbelarm).

Der Bahnverkehr bedarf vorliegend keiner Bewertung, da sich die Entwicklung der
,Kaisergarten® hierauf nicht auswirkt. Hingewiesen sei aber darauf, dass zwischen den
beiden Hausgruppen und der Aschaffenburger StralRe noch eine Bebauung zulassig
ist, die auch als Schallschirm zur Bahn hin dienen kann.

Als Emittent ist vorliegend nur der Nahversorgungsstandort beachtlich. Nach den Er-
gebnissen der Schalltechnischen Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegelwerte
an beiden Hausgruppen tags zwischen 50 und 55 dB(A). Nachts sind die Verkaufs-
stellen geschlossen. Die Offnungszeiten kénnen in einem Bebauungsplan zwar nicht
festgesetzt werden, aber die Bauaufsicht kann sie als Auflage in die Baugenehmigung
aufnehmen.

Der Lkw-Verkehr zu dem Gewerbegebiet wird nach dem Ausbau der Anbindung des
Gewerbegebietes an die Schaafheimer StralRe nur noch Uber die neue Anbindung ge-
fuhrt. Die hierdurch begriindeten Immissionen in der Friedrich-Ebert-Stralle entfallen
dann.

zu Folie 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch das Regierungsprasidium Darmstadt kann nur die Einhaltung der einschlagigen
Regelwerke fordern. Hierzu wurde bereits zu Folie 19 Stellung bezogen.
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Folie 21

Abb. 4; Beurteilungspegel Einzelhandel tags

Pegelwerte
n EB(A\ ¢

Zeichenerkldrung
— ot egibereich

W rrinodiquere
—lnencuelle

zu Folie 21 und Folie 22: Die Folien werden zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus dem Be-
(2 bauungsplan wiedergegeben wird.

04.01,2021 231 Beurtellungspegel "Einzelhandel” tags

Folie 22
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Folie 23

1. Verlagern Sie das
Einkaufszentrum hin zum
Gewebegebiet, 2 Beispiele.

2. Reduzieren Sie die Dichte
der Wohneinheiten auf ein

Normalmaf

04.01.2021_23.12,2020€inspruch Bebauungsplan Kaserne - 23

Folie 24

Danke

04.01,2021_23.12.2020 Einspruch Bebauungsplan Kaserne - 24

zu Folie 23.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Eine Verlagerung des Nahversorgungsstandortes an die aufgezeigte Stelle scheidet
u.a. deshalb aus, da diese vom Einzelhandel nicht angenommen wirde. Die betriebli-
chen Standortvoraussetzungen waren nicht erfullt.

Zu dem Thema ,Wohnungsdichte* wurde u.a. bereits bei Folie 10 Stellung bezogen.

Zu dem Thema ,Schallschutz” wurde u.a. bereits bei Folie 7 Stellung genommen.
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Schreiner, Oliver

Von:

Gesendet: Sonntag, 3. Januar 2021 21:02

An: Schreiner, Oliver

Betreff: Stellungnahme Babenhausen: Bebauungsplan “Kaisergarten”

Beteiligungsverfahren gem. § 4a (3) BauGB - Erneute Offenlage

Guten Tag sehr gehrte Damen und Herren Stadtverordnete, Herr Schreiner, Herr
Biirgermeister Knocke,

zu der zweiten Offenlage wiederhole ich meine bereits erfolgte Stellungnahme von Juli 2020 zu der
ersten Offenlage. Insbesondere bitte ich vor Baurechtschaffung sicherzustellen, dass die Infrastruktur
fiir die neuen Bewohner (in der Presse habe ich die Anzahl zwischen 2200 und 2500 Menschen) und
das Gewerbe piinktlich zum Einzug geschaffen ist.

Schaffung der Infrastruktur und der Kinderbetreuung

Am 29.12.2020 war im Artikel zur Schulentwicklung im Landkreis Darmstadt-Dieburg zu lesen, dass
mit der Planung der Schule in den Kaisergirten ab 2023 begonnen wird, der Bau soll 2024 und 2025
erst erfolgen. Demnach ist eine Schuléffnung nicht vor Sommer 2025 miglich. Erst dann kénnen die
Kinder der Kaisergiirten dort in die Schule gehen. Soliten vorher Bewohner einziehen, dann hat die
Stadt Babenhausen dafiir Sorge zu tragen, wo die Kinder zur Schule gehen und muss ggf. wieder die
Fahrtkosten tragen, da in der Nihe keine Schule ist. Fraglich ist, ob dies an der Grundschule in der
Kernstadt miiglich ist.

Woeiterhin sind die Kindergartenplitze fir die neuen Bewohner zu schaffen. Die Platze in der Kita
Kalsergirten Babenhausen sind bereits belegt. Eine weitere Gruppe wurde gerade durch die
Stadtverordnetenversammiung bewilligt. Es ist bereits Bedarf vorhanden und in der Kernstadt und den
Stadttelien fehit s an Plitzan, wenn Babenhausen dber 2000 neue Bewohner gibt. In der Begrindung
zu dem Bebauungsplan ist zu lesen: "Die beiden Wohnquartiere werden unterschiedlich
strukturiert, um den Wohnbedurfnissen der Bevilkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern,

Es ist demnach geplant insbesondere fiir Kinder das Wohngebiet zu gestalten. Bitte machen Sie nicht
die Fehler von Hergershausen, Lachewlese I und IT und schaffen Sie vorher die Infrastruktur,
insbesondere Schule und Kindergarten vor Baurecht.

Die Eltern haben ein Recht auf Kinderbetreuung und werden dies gegen die Stadt notfalls einklagen.
Die Kosten muss die Stadt tragen.

Beteiligung an den Folgekosten

Die Investoren der Entwickiung an der FrankfurterstraBe miissen sich mit 1.000.000C fir 250
Menschen und bei dem Griinewaldgelénde bei 200 Menschen mit 800.000 € an den Folgekosten
betelligen. Die Stadtverordneten betonen immer wieder, dass fiir die Ansiedlung von Menschen fir die
Stadt hohe Kosten entstehen und erst in einigen Jahren provitiert die Stadt durch die
Zutellungsbetrige. Da die Stadt und die Birger gerade fiir die Kaisergéirten viel Infrastrukur schaffen
muss, miissen sich die Investoren an den Folgekosten beteiligen. Fiir 2500 Menschen demnach mit
10.000.000 €.

Eine Ubereignung von der Kapelle ist nicht ausreichend. Wie in der Wahlveranstaltung in der Kaserene
wvon Herrn Knocke mitgeteilt wurde sei diese fiir einen kleinen sechstelligen Betrag zu sanieren. Die
Kostenschidtzung des Stadtarchitekten soll wesentlich héher sein.

In dieser Veranstaltung wurde auch erwihnt, dass ein Kindergarten der Stadt ibereignet werden
kénnte. Dies wiire sinnvoll. Warum die Stadt einen Kindergarten in den Kaisergérten fiir 10 € pro gm
pre Menat mieten soll und fiir andere Projekte z.B. an der Frankfurterstr. ein Grundstiick und eine
Wohnung auf dem Griindewaldgelinde iibereignet bekommt, ist nicht nachvollziehbar,

Verkehrsproblem

Weiterhin muss das Verkehrsproblem geldst werden.

Die Schaafheimerstr. sollte auf Kosten der Entwicklungsgeselischaft geschaffen werden. Die Stadt hat
fir 2021 ein Defizit von liber 3,2 Millionan €. Damnach kann es sich nicht leisten die Kosten fiir die

Biirger 31 (03.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sollten die Bebauung und der Bezug der ,Kaisergarten“ so ziigig von Statten gehen,
dass vor der Eréffnung der geplanten Schule Unterrichtsbedarf entsteht, der nicht
mehr durch die bestehenden Schulen erflllt werden kann, so kdnnen von der Konver-
sionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH Raumlichkeiten zur Verfiigung gestellt
werden, damit der Landkreis als Schultrdger den Schiilern ein Interimsangebot unter-
breiten kann.

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Der im Bereich des dstlichen Allgemeinen Wohngebietes geplante Kindergarten wird
rechtzeitig zur Verfligung stehen.

zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Fragen einer Kostenteilung ist nicht Gegenstand der bauleitplanerischen Abwa-

gung. Die Stadt Babenhausen wird sich hierliber mit der Konversionsgesellschaft Ka-
serne-Babenhausen mbH vertraglich vereinbaren.
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Kaisergérten zu tragen. In 2017 wurde von der Entwicklungsgesellschaft versprochen, dass keine
Kosten fiir die Kaisergérten auf die Stadt zukommen.

Umgehungsstraie

Derzeit ist die Verkehrssituation schon sehr angespannt auf der Bouxwillerstr., Bahnunterfilhrung und
Aschaffenburgerstr. Anfang Dezembar 2020 bei der Umleitung wegen eines Verkehrsunfalls durch
Babenhausen liber Zellhausen, Bouxwlllerstr. Aschaffenburgerstr. in Richtung Aschaffenburg gab es
bereits einen erheblichen Riickstau bis nach Sickenhofen und Schaafheim. Dies ist nicht nicht im
Normalbetrieb hinnehmbar. Ein erhebliches Verkehrsaufkommen durch die Bahnunterfiihrung wird
zwangsléiufig zu Problemen fiihren. Eine Lisung, wie von Herrn Schliisser entwickelt sollte ernsthaft in
Erwligung gezogen werden und sich stark gemacht werden dafiir auf Landesebeane.

Eine kleine Verbesserung der Verkehrsproblematik kinnte erfolgen, wenn die Schaafheimerstr. bzw.
Strafe Gewerbegebiet 2 weitergefiihrt wird um das Wohngebiet herum und dann nach den
Kaisergirten (zwischen Kaisargirten und Flugplatz) auf die Aschaffenburger geleitet wird. Dies wiirde
zumindestens die Aschaffenburgerstr. entlasten.

Ansiedlung von Gewerbe

Sehr oft ist zu hiren: "Babenhausen braucht mehr Gewerbe"! Es ist nicht nachvollziehbar, warum die
Chance auf viel mehr Gewerbe mit den Kalserghrten nicht genutzt wird. Das Gelénde an der
Sammelstr. 5 und 7 bietet sich als Gewerbegebiet an. Es liegt an den beiden angrenzenden
Gewerbagebieten und dem Schwimmbad. Es ist durch die Schaafheimerstr. und die Sammelstr. 5 und
7 gut zuginglich. Die Nachfrage sei grol, die Miglichkeiten an anderer Stelle Gewerbe anzusiedain
gering (auch wegen der durch Kiesabbau genutzten Flichen) und fiir die Sanierung der Finanzen seien
Gerwerbesinnahmen dringend notweandig.

Die Kaisergirten sind eine groBe Chance fiir Babenhausen, es sind allerdings viele Risiken mit der
Entwicklung der Kaserene verbunden, Gegebenheiten Gndern sich und diese miissen unbedingt
beriicksichtigt werden. Dies ist z.B. das groBe finanzielle Defizit der Stadt, die Rickstufung bei
Hessenmobll, der Anspruch auf einen Kindergartenplatz, die groBe finanzielle Beteiligung der Stadt bei
der Kinderbetreuung, der Verlust von Gewerbeeinnahmen, der Stellenabbau bei Conti... Einiges war
nicht absehbar 2017, daher muss damit gerechnet werden, dass die finanziellen Herausforderungen
der Stadt noch gréBer werden und dies muss bei der Entwicklung bedacht werden,

AbschlieBend bedauere ich es sehr, dass die Biirger nicht besser und mehr in die Entwickiung dieses
grofien Projektes einbezogen wurden,

Das recht kleine Gebiet auf dem Griinewaldgelinde hat eine grofie Biirgerversammlung bekommen.
Die Veranstaltung auf dem Kasernengeldande war im Herbst 2017 und der damals vorgestellte Plan
wurde gelindert. Das Modell von Bonava in der Stadthalle ist auch nicht mehr aktuell, Allerdings ist
schon seit Monaten in der Presse zu lesen, dass bereits Geldnde an Bautriger und die Nassauische
Heimstiitte verkauft wurden. Bautriger Viebrockhaus bewirbt konkrete Grundstiicke und Hiuser, Dies
alles bevor dem Bebauungsplan durch die Stadtverordnetenversammiung zugestimmt wurde.

Mit freundlichen GriBen und in der Hoffnung, dass Babenhausen die neuen Herausforderungen
meistern wird

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird alle aus dem Vollzug
des Bebauungsplanes entstehenden Kosten tibernehmen. Die betrifft auch den Aus-
bau der ErschlieBung des Gewerbegebietes bis an die Schaafheimer Strale.

zu 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-
halten, aber nur als ,weiterer Bedarf“ (Projektliste Straf3e, Hessen Ifd. Nr. 111). lhr Bau
ist daher zeitlich nicht absehbar.

Die Stadt Babenhausen kann daher nur die Optimierung des Bestandsnetzes voran-
treiben, wie sie in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes beschrieben
wurde.

Zur Verstetigung und damit auch zur Entzerrung des Verkehrsflusses wird auch die
Einfiihrung von Tempo-30 beitragen. Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbe-
horde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich fiir die Reduzierung der zu-
Iassigen Hochstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Priifung erfolgt durch Hessen Mobil.
Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehdrde des Landkreises in na-
her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahniibergang und Aral-
Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunachst nur fiir die Nachtzeit. Ob die Vorausset-
zungen fiir eine Anordnung auch wahrend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit
noch gepruft.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Priifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Dartber hinaus kdnnten Durchfahrtsbeschrankungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot fiir
Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot fir Lkw im Durchgangsver-
kehr von der Unteren Verkehrsbehdrde fur die BundesstralBe und von der Stadt
Babenhausen fir die Landesstralen erlassen werden. Eine wesentliche Vorausset-
zung hierflr ist aber das Vorhandensein einer geeigneten und zumutbaren Umlei-
tungsstrecke. Zudem muss sichergestellt sein, dass die Beeintrachtigungen nicht auf
die vorgesehene Umleitungsstrecke verlagert werden. Anlass fir solche Durchfahrts-
beschrankungen kénnte z.B. der Nachweis von Mautumgehungsverkehren sein. Auch
hier sind die zustéandigen Behdrden bereits in der Prufung.
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Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, um Méglichkeiten auf-
zeigen, wie die Stadt eigenstandig tatig werden kann, um auch die Ortsdurchfahrten
dauerhaft zu entlasten. Denkbar sind sowohl eine Ost-West Umfahrung als auch eine
Nord-West Umfahrung. Die Ergebnisse der Untersuchung werden friihzeitig auch der
Offentlichkeit vorgestellt.

Der Bau einer Stralle sidlich der ,Kaisergarten® als Verlangerung der Zufahrt von der
Schaafheimer StralRe zum Gewerbegebiet scheidet aufgrund der hohen 6kologischen
Wertigkeit des betreffenden Gelandes aus.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung zusatzlicher Gewerbegebiete innerhalb der ,Kaisergarten” (z.B. sld-
lich der Friedrich-Ebert-Strale) ist verworfen worden, weil der Schwerpunkt nach dem
durch die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) mit Gold zertifizier-
ten Entwurf auf der Schaffung von Wohnraum und Gewerbe liegt.

Hinzu kam der dann zu erwartende zusatzliche Gewerbeverkehr und die von ihm aus-
gehenden Larm- und Luftschadstoffimmissionen.

Fir das Gewerbe steht das derzeit nur zwischengenutzte Gewerbegebiet im Stidwes-
ten der Kaisergarten zur Verfigung. Fur nicht wesentlich stérendes Gewerbe kommen
in dem Urbanen Gebiet Rdume und Gebaude hinzu.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es sei auch hier nochmal darauf hingewiesen, dass die Konversionsgesellschaft Ka-
serne-Babenhausen mbH alle aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten ubernehmen wird.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es hat zu der Entwicklung des Kasernengeldndes mehrere Veranstaltungen gegeben,
im Rahmen derer sich die Offentlichkeit auch gestalterisch hat einbringen kénnen.
Diese Angebote gab es auch im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu
dem Bebauungsplan ,Kaisergarten®. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes war be-
wusst ohne den vollstdndigen Kanon an Festsetzungen ausgelegt worden, um den
Gestaltungsspielraum nicht einzuschranken. Weitere Mdglichkeiten zur Abgabe von
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Stellungnahmen gab es in den beiden Entwurfsoffenlagen. Es sind zwar eine Vielzahl
von Stellungnahmen eingegangen, diese fokussierten im Wesentlichen aber auf die
Themen Verkehr und Verkehrsemissionen im Bereich der klassifizierten Stralen.

Die Vermarktung der Baugrundstiicke, Hauser und Wohnungen in den ,Kaisergarten®
erfolgt nach derzeitigem Sachstand durch die Konversionsgesellschaft Kaserne-
Babenhausen mbH und durch beteiligte Bautrager.
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Boraer € 32

Stadtverwaliung Babenhausen
Hr. Schreiner
Marktplatz 2

r./ /:?a ‘I’I'}l =
@./ A 4

64832 Babenhausen

FBIV-0s-6183114 wKaisergirten™

Sehr gechrier Herr Schreiner,

Thr schreiben vom 02.07.2020 Betreff Schaatheimer Str.

Ilch werde lhnen jetzt memne perstnliche Meinung und die der Anwohner dazu schilder.

Dhe Sache mit den Schallschutzfenster sind nur cin Tropfen auf den heiBlen Stein,

hier donnern die LEW s Tag und Nacht durch die Strafle und die Autos, fast keiner hilt sich an die
vorgegebene Geschwindigkeit von 30 Km'h ohne die klappemden Kanaldeckel zu erwiihnen und
jetzt sollen noch mehr durch die Kaisergfirten dazu kommen.

[Das ist untraghar und eine Zumutung {iir jeden Anwohner, dadurch verlieren die Hiéuser an der
Schaatheimer auch lhren Wert, peschweige den die Lirmbelistigung und Schadstoffbelastung.

Ich fithle mich als Langjihriger Biirger von der Stadt im stich gelassen, das sich die Stadt nicht
bemiiht bei Hessen Mobil einen Antrag zu stellen z.B. auf eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30
Km/h und cine Blitzer wo in beide Richtungen Blitzt aufzustellen.

Das ist sehr wahrscheinlich die einzige alternative wo Abhilfe bringen wiirde,
Ich hatte mich schon diesbeziiglich an die Stadt gewendet aber leider eine Fehlinformation
bekommen wer filr die Strafe zustindig ist, angeblich HESSEN MOBIL Teh will jetzt keinen

Namen nennen entweder war es Unwissenheit oder um es deutlich zu sagen pelogen.
Daraufhin hatte ich Hessen Mobil angeschrieben das Antworischreiben liegt bei.

Sollte sich in niichster Zeit nicht indern werden wir schr wahrscheinlich durch eine Petition eine

Rechisanwaltskanzlel beaufiragen um dieses anliegen rechtlich kldren zu lassen.

Mit freundlichen Grilben Babenhausen, den 14.08.2020

Biirger 32 (14.08.2020)

Beschlussempfehlung

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich zunachst auf das Schreiben der Stadt bzgl. des An-
gebots einer Begutachtung betroffener Anwesen durch Sachverstandige. Das Ange-
bot ist erfolgt, da die Stadt Babenhausen im Bereich der klassifizierten Straf3en nicht
eigenstandig tatig werden darf.

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
aber gebeten, sich fiir die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit einzu-
setzen. Die Prifung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand
wird die Verkehrsbehorde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Ab-
schnitt der B26 zwischen Bahnubergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt
zunachst nur fur die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen fir eine Anordnung auch wah-
rend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprift.

Die Verkehrsbehoérde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prifung bitten,
ob auch auf den LandesstralRen eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit moglich
ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.

Dariber hinaus soll die Errichtung einer stationdaren Geschwindigkeitsmessanlage
(,Blitzer") zwischen dem Kreisverkehrsplatz Siemensstrale und dem Stidring gepruft
werden, da die Anordnung von Tempo-30 zwar die Durchschnittsgeschwindigkeit re-
duziert. Um die Fahrgeschwindigkeit aber auf tatsachlich 30 km/h zu beschranken,
bedarf es bei einigen Kraftfahrern noch einer besonderen Motivation. Hier hilft der
.Blitzer*.
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+20-05853: Fw: WG: Anfrage

Sehr geehrter . vielen Dank fiir lhre Anfrage bei Hessen Mobil im Zusammenhang
mit der Anordnung einer Geschwindigkeitsbegrenzung im Zuge der Landesstrafie L 3116
Schaafheimer Stralke zwischen B 26 und Kreisel Siemensstralie. Grundlage aller
straRenverkehrsrechtlichen MaRnahmen ist die StraBenverkehrs-Ordnung (StVO). Zustandig fiir
die Ausfithrung der 5tVO sind gemal § 44 5tVO die StraBenverkehrsbehdrden, in diesem Fall
die StraBenverkehrsbehdrden der Gemeinde Babenhausen. Die Verkehrshehtrden kinnen
Geschwindigkeitsbeschrankungen sowie andere Verpote und Beschrankungen insbesondere Anlage zur Stellungnahme von Birger 32
des fliekenden Verkehrs anordnen, wenn diese erforderlich, geeignet und angemessen sind,
um bestimmte Gefahren vom oder fiir den StraBenverkehr abzuwehren. Hessen Mobil nimmit
bei der L 3116 keine straRenverkehrsbehdrdlichen Aufgaben wahr, sondern ist als
Stralenbaubehérde - neben der Polizei - lediglich von der Stralenverkehrsbehorde vor jeder
Entscheidung anzuhiren. Die StraBenverkehrsbhehdérde trifft abschliefend Entscheidungen
immer in eigenem Ermessen; ein Einvernehmen mit Polizei und Straenbaubehirde ist nicht
herzustellen. Hessen Mobil hat als Strakenbaubehiirde dann nur die Aufgabe, die
stralenverkehrsbehdrdliche Entscheidung durch die Anbringung der angeordneten
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen vor Ort umzusetzen. Wir bedanken uns nochmals
flir Ihre Anfrage und stehen Ihnen fir Rlickfragen gerne zur Verfligung, Mit freundlichen
Grlfien im Auftrag Helke Weber Hessen Mobll Straen- und Verkehrsmanagement
Heppenheim Blro des Reglonalen Bevollmichtigten SUdhessen Odenwaldstralle 6 64646
Heppenhelm Tel.; +49 (6252) 59102101 Fax: +49 (6252) 59102010
heike.weber@mobil.hessen.de https://mobil. hessen.de

1von1l 14.08.2020, 13.01
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Kaisergarten® in Babenhausen

1 Vorbemerkung

Der ADFC Darmstadi-Dieburg veriritt die Belange des Radverkehrs im Landkreis Darm-
stadt-Dieburg sowie in der Stadt Darmstadt.

Aus unserer Erfahnung mit der Planung und Durchfihrung von Verkehrsmalnahmen stellen
wir fest, dass eine einmal durchgefihrie Malknahme in den ndchsten Jahren selten bis nie
revidiert wird. Vor diesem Hintergrund betrachten wir die vorliegende Planung, besonders
die Radverkehrsfuhmung auf der B26 von der Schaafheimer Stralke bis zum Baugehiet an
der ehemaligen Kaseme und dariber hinaus.

2 Flhrung des Radverkehrs auf der B26

Auf der B26 zwischen Schaafheimer Strate und dem ehemaligen Kasemengelande ist
keine Fuhrung fur den Radverkehr zu erkennen. Der bisher in einigen Abschnitten heste-
hende Mehrzweckstreifen wurde zugunsien breiterer KFZ-Fahrspuren aufgegeben. Damit
wird der Radverkehr auf die viel befahrene Fahriahn B26 gezwungen.

3 Verkehrsanalyse

Die dokumentierte Verkehrsanalyse fir das Neubaugebiet betrachtet lediglich den MIV.
Radverkehr kammt in der Betrachiung nicht vor. Somit wird weder erhoben noch dokumen-
fiert mit wie vielen Radbewegungen vom, zum bzw. im Quartier zur rechnen ist. Die um-
welifreundliche Fortbewegung mit dem Fahrad spielt in den Betrachtungen offensichitlich
keine Rolle. Die Buchstabenfolge rad” kommt nach unserer Bechachtung nur als Worthe-
standteil z. B. in ,Grad” oder Krad® vor. Auler auf einigen kurzen Sticken, die als gemein-
samer Geh- und Radweg ausgewiesen sind, ist das Fahrrad lediglich als Mitbenutzer von
Fahrspuren des KFZ-Verkehrs zu finden. Eine durchgangige Fuhrung des Radverkehrs ist
nicht zu erkennen. Weiter sind z. B. auch keine vorgezogenen Aufsiellfldchen fir den Rad-
verkehr sichtbar.

4 Forderungen

Auf der Basis der Erkenntnis, dass einmal getroffene Verkehrsentscheidungen in den
nachsten Jahren nicht revidiert werden, stellen sich folgende Forderungen:

+ Es soll eine quantitative Analyse des derzeitigen und des zu erwartenden Radver-
kehrs erfolgen, bevor die Verkehrsfiichen endoiliig zugewiesen werden.

« |n der Fihmung der B26 in der Ortsdurchfahrt Babenhausen muss eigener Raum fur
den Radverkehr eingeplant werden.

+ [Die Flachenaufigilung auf der B26 soll entsprechend der prognostizierien Verkehrs-
dichte und Fahrgeschwindigkeit die Richtlinien der ERA 2010 berticksichtigen.

« Auf den Stralfen und Wegen im neusn Cuariier sollen ausreichend EIGENE Ver-
kehrsfidchen fir den Radverkehr eingeplant und ausgewiesen werden.

+ Es muss eine sichere und komfortable Verbindung vom neuen Cuartier in die In-
nenstadt eingerichtet werden. Dabei sollte auch die Anordnung von Fahmadstraen
geprift werden. Gemeinsam mit der inneren Erschliefung fiir den Radverkehr kdn-
nen so sicher unndtige KFZ-Fahrten durch umwelifreundlichere Verkehrsmittel er-
seizi werden.

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die StralRenparzelle der B26 kann aufgrund der siiddstlich vorhandenen Bebauung
nur auf der Nordwestseite verbreitert werden. Auch hier ware aber ein zusatzlicher
Flachenankauf erforderlich. Ob diesem naher getreten werden soll, wird im Rahmen
des ,Stadtentwicklungskonzeptes Mobilitat“ zu beraten sein.

Aktuell wird der abschnittweise bestehende Mehrzweckstreifen fur die in der Abwa-
gung vorrangige Optimierung des Bestandsnetzes fiir den motorisierten Individualver-
kehr bendtigt.

Fir den Radverkehr verbleiben zwei Mdglichkeiten. Dies ist die Freigabe des Gehwe-
ges auch fiir Radfahrer. Radfahrer diirfen dann die Gehwege in Schrittgeschwindigkeit
benutzen. Dies ist aber gerade bei Hofeinfahrten usw. nicht ungefahrlich. Auf der Fahr-
bahn werden Radfahrer besser gesehen und haben ein geringeres Unfallrisiko an
Kreuzungen, Einmindungen und Grundstlicksausfahrten, weil Sie Kreuzungen und
Einmindungen ganz genau so befahren kdnnen wie die Autos. Das ist am sichersten,
weil Sie dann nicht Gbersehen werden. Diese Losung ist nicht optimal, aber aufgrund
der Tatsache, dass sich an der B26 keine Zielpunkte wie z.B. Schulen befinden und
fur den Kfz-Verkehr die Anordnung von Tempo-30 gepriift wird, vertretbar.

Von besonderer Bedeutung ist aber, dass fir die Radfahrer (und FuRganger) aus den
,Kaisergarten® eine neue Verbindung sidlich parallel zur B26 geschaffen wird, die erst
an der Lichtsignalanlage Hindenburgstrale auf die B26 trifft. Auch das Schwimmbad
wird an diesen eigenstandig geflihrten Rad-/Gehweg angebunden. An der LSA Hin-
denburgstrale ist das Queren sicher moglich.

Fir die Radfahrer und Fulganger aus dem Bereich Schaafheimer StralRe steht auch
derzeit schon die Unterfliihrung Ostheimer Weg / Altdorfer Straf3e zur Verfligung. Auch
hier ermoglicht eine LSA die sichere Querung.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan widmet sich Kapitel 14.3 dem Fu3- und Rad-
wegesystem:

~Einen wesentlichen Beitrag zur Vermeidung motorisierten Individualverkehrs leisten
Ful3- und Radwege, die die Zielpunkte fiir Fugénger und Radfahrer miteinander ver-
binden. Aufgrund der Distanzempfindlichkeit der nichtmotorisierten Verkehrsteilneh-
mer sollen die Wege zu den Zielpunkten méglichst direkt gefiihrt werden. Als Ziel-
punkte zu nennen sind
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- die Innenstadt von Babenhausen,

- der Bahnhof/ Omnibusbahnhof,

- die Naherholungsgebiete éstlich und siidlich der ,Kaisergérten” und
- in den Sommermonaten das Schwimmbad.

Innerhalb des Plangebietes kommen hinzu

- der Kindergarten und die Schule,

- der Nahversorgungsstandort,

- der historische Teil der Kaserne (je nach den zukiinftigen Angeboten von z.B.

Gastronomie und Dienstleistungen),

- die Bushaltestellen und

- die Freizeitbereiche im Zentrum der 6ffentlichen Griinfléche.
Die Hauptachse des Ful3- und Radwegesystems liegt in der Ost-West verlaufenden
offentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage. Dieser Ful3- und Radweg
wird im Westen verlédngert. Er verlduft iiber die StralBe Am Schwimmbad und weiter in
gerader Linie bis zur HindenburgstraSe. Uber den lichtsignalgeregelten Knotenpunkt
Hindenburgstralle / B26 und die Bahnunterfiihrung werden die Innenstadt, der Bahn-
hof und der Omnibusbahnhof erreicht. Fiir FuBgénger besteht zusétzlich eine gesi-
cherte Unterfiihrung in Héhe des Empfangsgebdudes des Bahnhofes.
Der Wald als Naherholungsgebiet schlie3t im Osten unmittelbar an die Hauptachse
an. Von hier kann auch das FFH-Gebiet umrundet werden. Der Zugang zu den ,Kai-
sergérten” erfolgt dann siidlich des geplanten Aussichtshiigels. An der Hauptachse
liegt auch das Schwimmbad.
Innerhalb des Plangebietes sind die Zielpunkte Kindergarten, Schule und zentrale
Freizeitbereiche bereits so angeordnet worden, dass sie unmittelbar an die Haupt-
achse angrenzen.
Der Nahversorgungsstandort ist u.a. iber verkehrsarme Verbindungen durch das Kre-
ativquartier zu erreichen. (...)
Auch die eigensténdig gefiihrten Ful3- und Radwege werden ausgeleuchtet, um Angst-
rdume zu vermeiden.”

In dem Kapitel befindet sich auch eine Themenkarte, die u.a. das Radwegenetz zeigt.
Vorgezogene Aufstellflachen sind also nicht erforderlich, da der Radverkehr eigen-

sténdig und sicher parallel zur B26 gefuhrt werden kann.

zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die ,Kaisergarten® werden ein radfahrerfreundliches Quartier. Wie dieses Ziel erreicht
werden soll, zeigen die Ausfuhrungen unter Ziffer 3. Unabhangig von der Bauleitpla-
nung werden aktuell Uberlegungen zu intelligenten Mobilititskonzepten angestellt,
auch dies mit dem Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
zugunsten einer vermehrten Fahrradnutzung.

In der Ortsdurchfahrt der B26 kann leider kein eigener Raum fir den Radverkehr an-
geboten werden, da die Leistungsfahigkeit der Bundesstralle bereits ohne die Ent-
wicklung der ,Kaisergarten® ihre Grenzen erreicht hat. Vorrangig ist daher eine Opti-
mierung im Hinblick auf die Belange des MIV, auch um den Verkehrsfluss zu verlang-
samen und zu verstetigen und damit die von dem Kfz-Verkehr ausgehenden Emissio-
nen zu reduzieren.

Die Empfehlungen fiir die Anlage von Radverkehrsanlagen (ERA 2010) der For-
schungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen stellen, wie der Titel schon sagt,
Empfehlungen dar.

Die Belange des Radverkehrs sind auch Gegenstand des vorliegenden Abwagungs-
prozesses. Die Forderung des Radverkehrs ist auch ein bedeutendes Ziel der Stadt
Babenhausen. Bei der hohen Verkehrsbelastung auf der Bundesstralle muss zur Er-
héhung der Leistungsfahigkeit und der Sicherheit des MIV aber eine abweichende Pri-
oritdtensetzung vorgenommen werden.

Unabhangig davon sei an dieser Stelle der Hinweis gestattet, dass alle MaRnhahmen
im Bereich der Bundesstral3e in der Zustandigkeit von Hessen Mobil und, soweit die
Anordnung verkehrslenkender MaRnahmen erforderlich wird, bei der Verkehrsbe-
hérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg liegen.
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Von: Klaus Schmitt <klaschmi7 3@ googlemail.com:=
Gesendet: Dienstag, 2%, Dezember 2020 14:40

An: Schreiner, Oliver

Betreff: Offenlage Entwurf Kaisergirten

Sehr geehrter Herr Schreiner,

Sehr pechrte Damen und Herren.

Ich komme nicht umhin meine Gedanken und Wiinsche zur emeuten Offenlage des Bebauungsplanes
Kaisergarten und der damit einhergehenden Verdnderung der Verkehrsfihrung auf der B26 aufzuschreiben
und manches zu hinterfragen,

Zuallererst einmal freue ich mich fir Babenhausen, dass es solch eine Chance gibt, die auch ergriffen wird,
das Kasernenares] sinnvoll an die Stadt anzubinden.

Allerdings frage ich mich, wie in der aktuellen Zeit nur und ausschlieflich auf die Belange des KFZ-
Verkehrs eingegangen werden kann, und den bestehenden seitlichen Mehreweckstreifen auf der B26 einfach
wegfallen zu lassen.

Es soll tatsichlich noch mehr Menschen auller mir geben, die gern das Fahrrad als Verkehrsmitiel benutzen
und das auch noch hiufiger tun wilrden, wenn denn die Infrastruktur dem angepasst wilr, Das ist in "ihrem"
aus vielen Zwiingen entstandenen "Verkchrskonzept" welches cher KFZ-Konzept heillen miisste, leider gar
nicht gelungen.

Ja, der Mehreweckstreifen an der B26 war ¢h schon zu schmal und wenig niitzlich, aber wo sollen denn nun
die Radfahrer generell langfahren, wenn sie aus der Aschaffenburger Str. in die Darmstidier Str. z. Bsp.
sum Bauzentrum wollen. - oder umgekehrt. Auch die Radfahrer aus der Innenstadt, die bisher durch die
kleine Unterfiilhrung kamen und sich dann an der B26 entlanggetastet haben, werden jetzt [rmlich dazu
pezwungen den Birger(Fussginger)-steig illegal zu benutzen, weil man sonst noch leichter unter die Rider
kommt.

Die "newen” breiteren Fahrspuren verleiten dazu simtlichen Verkehr noch schneller durchzuleiten, wo
bisher der linke Fahrstreifen so nah war, dass man zwangsgebrems! wurde, gibt es jetzt kein Halten mehr.
In diesem Zusammenhang sollte auch diber ein Tempolimit von 30 kmv'h im Bereich der Kreuzungen
Bahnhof und Esso-Tankstelle nachgedacht werden, wenn es denn schon keinerlei Fahrspur fiir den
Radverkehr gibl. Das wiirde einiges an Sicherheit bringen, weniger Lirm auch fiir die Anwohner (speziell
die im Bereich A-(), dDiesberiiglich gibt es ja sowieso schon Bestrebungen so etwas durchzusetzen, aber
auch fiir die von der Aral-Tankstelle in Richtung AB.

mit freundlichen Grillen,

Hoechachtungsvoll

Klaus Schmitt

Inhaber Zweiradshop Niederhofer

Zweiradshop Niederhofer (29.12.2020)

Beschlussempfehlung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Da eine Ortsumfahrung im Zuge der B26 im aktuellen Bundesverkehrswegeplan nur
in der Rubrik ,weiterer Bedarf‘ enthalten ist, kann die Stadt Babenhausen nur die Op-
timierung des Bestandsnetzes vorantreiben. Diese Optimierung ist leider nur umsetz-
bar, wenn die in der Stellungnahme angesprochene Mehrzweckspur entfallt.

Die Stral’enparzelle der B26 kann aufgrund der stdoéstlich vorhandenen Bebauung
nur auf der Nordwestseite verbreitert werden. Auch hier waren aber ein zusatzlicher
Flachenankauf und die Baurechtschaffung erforderlich. Ob diesem Vorhaben naher
getreten werden soll, wird im Rahmen des ,Stadtentwicklungskonzeptes Mobilitat* zu
beraten sein.

Fir den Radverkehr verbleiben derzeit zwei Méglichkeiten. Dies ist die Freigabe des
Gehweges auch fiir Radfahrer. Radfahrer diirfen dann die Gehwege in Schrittge-
schwindigkeit benutzen. Dies ist aber gerade bei Hofeinfahrten usw. nicht ungefahr-
lich. Auf der Fahrbahn werden Radfahrer besser gesehen und haben ein geringeres
Unfallrisiko an Kreuzungen, Einmundungen und Grundsticksausfahrten, weil Sie
Kreuzungen und Einmindungen ganz genau so befahren kdnnen wie die Autos. Das
ist am sichersten, weil Sie dann nicht Ubersehen werden. Diese Ldsung ist nicht opti-
mal, aber aufgrund der Tatsache, dass sich an der B26 keine Zielpunkte wie z.B. Schu-
len befinden und fiir den Kfz-Verkehr die Anordnung von Tempo-30 gepruft wird, ver-
tretbar.

Von besonderer Bedeutung ist, dass fur die Radfahrer (und FuRgénger) aus den ,Kai-
sergarten” eine neue Verbindung siidlich parallel zur B26 geschaffen wird, die erst an
der Lichtsignalanlage HindenburgstralRe auf die B26 trifft. Auch das Schwimmbad wird
an diesen eigenstandig gefiihrten Rad-/Gehweg angebunden. An der LSA Hinden-
burgstralRe ist das Queren sicher moglich. Von der Hindenburgstralle vorbei an der
Aral-Tankstelle bis zum Ortsausgang in Richtung Aschaffenburg gibt es dann fiir den
Radfahrer eine sichere Alternative zur Bundesstralle.
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Fir die Radfahrer und Fulganger aus dem Bereich Schaafheimer StralRe steht auch
derzeit schon die Unterfiihrung Ostheimer Weg / Altdorfer Stral3e zur Verfiigung. Von
hier sind es rd. 150 m zum Hermes-Paketshop und rd. 300 m zum Bauzentrum. Diese
Strecke wird der Radfahrer auch zukiinftig auf der Darmstadter Stralle zuriicklegen
mussen. In der Gegenrichtung kann das Rad auch auf dem Gehweg geschoben wer-
den. Dies erscheint fir die 150 m zumutbar. Fiur die 300 m wird der Fullweg wenige
Minuten mehr erfordern, allerdings kommt der Regelkunde des Bauzentrums nicht mit
dem Fahrrad, so dass von dem erhéhten Aufwand nur wenige Personen betroffen sein
werden.
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Babenhausen, den 23.12.2020

In Sachen

Bebauungsplan , Kaisergérten” in Babenhausen

nehme ich Stellung zum Uberarbeiteten Entwurf des oben genannten Bebauungsplans nach der
zwaiten Offenlage.

Ich kann nicht erkennen, dass meine Einwendungen vom 29.6.2020 im Sinne einer 14sungsorien-
tierten Konfliktbewdltigung in rechiméiger Art und Weise berlicksichtigt wurden.

Weiterhin sind erhebliche Fehler bei der von der Rechtsprechung vorausgesetzien Ermes-
sensausiibung zu bemdingeln. Die bereits jetzt bestehenden unertraglichen Uberschreitungen
der Grenzwerte in dem von mir grundgesetzlich geschitzten Eigentumsbereich und dem Beraich
meiner kérperlichen und seelischen Unversehrtheit werden auch durch die Oberarbeitete Planung
werter verscharft.

Weiterhin kritisiere ich, dass die zugrundeliegenden Eingangsgréfien nicht sachgerecht ermittelt
wurden, sodass auf dieser Basis keine rechtméBige Ermessensausiibung erfolgen konnte und
kann. Es fehlt an der Planrechtfertigung.

Die vom Verkehr verursachien Schadstoff- und Larmemissionen werden auch durch die emeuer-
te Planung nicht in einen rechtm&Bigen Bereich verringert, sondern sogar noch vergréiert. Dazu
kommt, dass aufgrund ungenigenden Zahlen- und Datenmaterials die genaue Ermessensalis-
bung noch nicht einmal vollsténdig Gherproft werden kann, was alleine schon unter rechtsstaat-
lichen Gesichispunkten bedenklich ist. lch verweise darauf, dass akfuell das Bundesverfas-
sungsgericht im Bereich der standardisierten Mefverfahren die lange erwariete bahnbrechende
Entscheidung getroffen hat, wonach der Befroffene Anspruch auf Einsichtnahme in die Roh-
messdaten haben muss. Die Entscheidung ist auch ins Verwaltungsrecht Obertragbar, weil nur
dann, wenn eine vollstdndige Einsichtnahme in die Eingangsgrofen erfolgen kann, die Behiir-
denentscheidung Uberpriifbar ist.

J2
Dr. Friedrich und Partner Rechtsanwilte mbB « Slidring 27 » D-64832 Baben- Tel 08073 7272-0 - Fax -25
hausan + Partnerschaftsregister AG Frankfurt: Nr. 1828 anwaktifdr-friedrich-partner. de

Frankfurter Volksbank: IBAN: DE49 5019 0000 4103 4127 52 « BIC: FFVBDEFF
Sparkasse Dieburg: 1BAN: DEO3 5085 2851 0160 0105 75 « BIC: HELADEF1DIE

www.dr-friedrich-partner.de

RA Friedrich & Partner Rechtsanwalte mbB (23.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 29.06.2020 befindet sich in dieser Abwagungstabelle auf
Seite 149 ff.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Wie die Ausfiihrungen zu den Ziffern 4 bis 14 zeigen, darf die Stadt Babenhausen
auch eine abweichende Position vertreten.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Dem prozessualen Charakter der Bauleitplanung ist es geschuldet, dass sich Veran-
derungen in den fir die Ermittlung der Verkehrserzeugung wesentlichen Rahmenbe-
dingungen ergeben haben. Es war daher notwendig, die Verkehrsuntersuchung 2018
zu erganzen. Der Erganzungsbericht 2020 beinhaltet die entsprechenden Anpassun-
gen und kommt zu dem Ergebnis, dass sich das tagliche Ziel- und Quellverkehrsauf-
kommen fir die ,Kaisergarten jetzt nicht mehr auf 7.570 sondern auf 7.950 Fahrten
pro Tag belauft, die Gber die B26 und die L3116/L3065 abgewickelt werden missen.
Die in dem Erganzungsbericht der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann vom
16.10.2020 erlduterten Eingangsdaten sind sachgerecht ermittelt. Die hierzu pauschal
erhobenen Bedenken sind einer weitergehenden Abwagung nicht zuganglich.

zu 4.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Sowohl die Schalltechnische Stellungnahme als auch der Bericht Gber die Schad-
stoffimmissionen der TUV Siid Industrie Service GmbH haben in der jeweiligen Anlage
nahere Angaben zu den verwendeten Verfahren und/oder Eingangsdaten. Beiden Un-
tersuchungen gemein ist, dass keine Messungen stattgefunden haben, sondern Be-
rechnungen aufgrund der von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann ermit-
telten DTV-Werten durchgefiihrt wurden.

An die Stadt Babenhausen ist keine Bitte herangetragen worden, zu den Untersuchun-
gen erganzendes Material zur Verfligung zu stellen.
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10.

1.

12.

- 2.

Die mehreren Knotenpunkte, Verkehrsmengen und Prognosezeitpunkte kinnen im Rahmen der
Ermessensauslbung nicht sachgerecht nachvollzegen werden. Es ist jedenfalls KEINE ord-
nungsgemale Sachbehandlung, wenn argumentiert wird, dass der — bereits jeizt die zuldssigen
Grenzwarte (berschreitende Strallen- und Bahnverkehr — auch ohne die Konversionsentwick-
lung weiter zunehmen wlrde. Dies hatte ich auch in meinem letzten Absatz am 29.6.2020 bereits
plastisch ausgedriickt.

Es scheint nun zwar weniger Bewohner zu geben, dem stehen jedoch mehr gewerbliche Ansied-
lungen gegeniiber. Gewerbebetriebe bringen jedoch mehr und auch schwereren Verkehr mit
sich. Auch scheint mir die Anzahl der erwarteten Bewchner pro Baukdrper untersetzt.

Weitere Bauvorhaben in Babenhausen, soweit bekannt und die Zusatzverkehr erzeugen, sind
nicht berlicksichtigt (ehemals Iroplastik, Frankfurter Stralle: 80 Reihen- und Doppelhduser, Alte
Gartnerei Griinewald/Blumler, Innenstadt: 13 Doppel- und Mehramilienhauser plus Tiefgarage),
Da keine Entlastungstrafien geplant sind, geht der komplette Zusatzverkehr, insbesondere der
Einkaufsverkehr zu den Markten in meinem Bereich, auf das Bestandsnetz.

Verschiedene Schallquellen missen kumulativ betrachtet werden, was aber nicht geschieht,
Wenn sich die Frage nach dem Uberschreiten der Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung bei
Larmbelastungen von mehr als 70 dB({A) tags bzw. 60 dB(A) nachts stellt, ist nach der Rechi-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts die nach den einschldgigen larmtechnischen Regel-
werken vorgesehene isolierte Betrachtung der L&rmarten nicht mehr zuldssig, sondern ist auf
einen Summenpegel der fir die verschiedenen Schallarten ermittelten Beurteilungspegel abzu-
stellen (vgl. auch BVerwG, Urtell vom 16.3.2008 — 4 A 1075/04). Davon ist hier auszugehen.
Dieser Summenpegel ist aber weder ermittelt noch bewertet worden.

Dabei sind jenseits der Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung auch nur marginale Pegelzuwsch-
se abwdgungsrelevant (OVG NRW, Urieil vom 13.03.2008 — 7 D 34/07, vgl. aus den Leitsatzen:
Bei der Ermittlung von planbedingten Ldrmbelastungen kdnnen (nurl) solche Larmguelien unbe-
riicksichtigt bleiben, die ersichifich keinen nennenswerten zusétzlichen Einfluss auf die bereits
gegebens Larmbelastung haben. Eine rechnensch ermitelte Erhdhung der Lanmbelastung um
bis zu 0,6 dB (A) ist von den Larmbelasteten grundsalziich hinzunehmen; anders liegt as dann,
wep;'r; die Vorbelastung sich der Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung nahert oder diese gar er-
reicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird auch nur dann gewahrt, wenn die Behérde Ober die
volistandige Umsetzungskompetenz bei Veranderungen im Bestandsnetz verfigt. Dies ist bei
der bestehenden Planung aber nicht der Fall. Es darf nicht ,auf Hoffnung hin® geplant werden.
Ein vollstandiges Mobilitatskonzept scheint es auch noch nicht zu geben. Es ist vielmehr amts-
bekannt, dass eine zeitnahe Verwirklichung ven Mafinahmen zur Verbesserung der Immissions-
situation nicht ansteht (vergleiche LArmaktionsplan Hessen, bezogen auf den hiesigen Bezirk),

Nicht berlicksichtigt ist der Bahnléirm, der erst recht nicht von der Stadt besinflusst werden kann,
Deshalb kann noch nicht einmal von einer ausreichend hohen Wahrscheinlichkeit zur Konfliktbe-
waltigung gesprochen werden.

Es irritiert auch das Zugestandnis in der Planbegrindung auf Seite 109, dass schon jetzt die ein-
schlagigen Grenzwerte Oberschritten werden, diese Uberschreitung weitgehend unabhangig von
der Entwicklung der ehemaligen Kaserne ist und dass deshalb ein Verzicht auf die Entwicklung
der Kaserne auch nicht geeignet ware, das Problem zu bewaltigen. Dieser Zirkelschluss ist unzu-
ldssig. Besteht namlich bereits eine Imissionsproblematik, hindert diese doch gerade die Bauleit-
planung, wenn die Bauleitplanung nicht seinerseits die bestehenden Immissionskonflikle 16st, Es
gibt aber schlichtweg keine in der Gestaltungsmacht der Beh&rde oder der Investoren stehenden
Malinahmen des aktiven und passiven Schallschutzes, die die bestehenden und zu erwartenden
Uberschreitungen der Grenzwerte verringern worden. Die von den Planern offensichtlich ange-

=3-

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Differenzierung zwischen dem Prognose-Nullfall 2030 und dem Prognose Planfall
mit Kasernenentwicklung 2030 dient vor allem einer Klarung, ob der Stral3enbaulast-
trager auch ohne die Entwicklung der ,Kaisergarten” aktiv werden musste. Dies wird
im Ergebnis bestatigt.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fiir das Gewerbegebiet haben sich keine Anderungen ergeben. Die Eingangsdaten
sind unverandert geblieben. Hinsichtlich der Verkehrserzeugung wird angemerkt, dass
der Bebauungsplan verkehrsintensive Betriebe wie reine Einzelhandelsbetriebe, logis-
tikverwandte Dienstleistungen wie Warendurchgangs- und Umschlaglager, Verkehrs-
hofe, Glterverkehrs- und Giterverteilzentren sowie Kurier-, Express- und Paket-
dienstleiter ausschlief3t.

Die Zahl der Bewohner wurde anhand des Stadtebaulichen Entwurfes ermittelt, der
wiederum die Bebauung abbildet, die realistischerweise aus den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kaisergarten“ entwickelt werden
kann.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung der ,Kaisergarten® ist zwar das wichtigste, aber nicht das einzige
Stadtebauprojekt der Stadt Babenhausen fiir die kommenden Jahre. Gerade deshalb
hat die Stadt Babenhausen schon im Jahr 2018 eine gesamtstadtische Untersuchung
mit dem Titel ,Stadtentwicklungskonzept Mobilitat* beauftragt, um die Auswirkungen
aller bekannten Vorhaben zu erfassen und Mdglichkeiten aufzuzeigen, wie die Stadt
eigenstandig tatig werden kann, um die klassifizierten Straflen mittel- und langfristig
zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine MalRnahme, die unabhangig von
der Entwicklung der ,Kaisergarten“ zu sehen ist.

Fir den vorliegenden Abwagungsprozess ist festzustellen, dass nach einer tberschla-
gigen Ermittlung durch die bei der Stadt bekannten sonstigen Bauvorhaben kein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen fiir den hier relevanten Bereich der Kernstadt erzeugt
wird, dass sich von seinem Umfang her auf das Abwagungsergebnis auswirken und
der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Kaisergarten“ entgegengehalten werden
kénnte.

zu 8.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
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flihrte Irrelevanzschwelle (1,5 db/A) gibt es nicht (vgl. auch oben), da die Grenzwerte sowieso
schon Uberschritten werden.

Micht nachvollziehbar ist auch, wieso das Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass in Bezug auf
die Schadstoffe die Grenzwerte frotz der Ausweisung héherer Zahlen nicht mehr Gberschritten
warden.

Die Planung wirkt insgesamt weiter so, als wirden logistisch, finanziell, juristisch und fachlich
Uberlegene Investoren unsere Stadt vor sich hertreiben. Die von den Investoren urspringlich
angebotene unaufgefordert zu erflillende Transparenz wurde und wird auch weiterhin nicht ein-
gehalten,

Mit freundlichen Griien
e : i

Dr, Friedrl’ch?’ Rechtsanwalt

Summenpegel wurden keine ermittelt. Die Frage ob der Berlicksichtigung von Bahn-
larm beantwortet ein Zitat aus dem Larmaktionsplan:

,Eine Gesamtldrmbetrachtung fiir den Bereich Strallen-, Schienen- und Flugldrm ist
rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen.
Gemél3 § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Larmkar-
ten getrennt fiir jede Larmart (Stral3en-, Schienen-, Fluglarm usw.) zu erfolgen. Fiir die
MaBnahmenplanung muss grundsétzlich auf die einzelnen Verkehrslarmverursacher
getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur fiir
den eigenen Beitrag zum Verkehrsldrm besteht.” (Larmaktionsplan Hessen 3. Runde,
Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise, Seite 169).

Larmaktionsplane haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslarm zu
beriicksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind.
Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Larmquellen ge-
richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Larmminderungsplanung ist mit den Anfor-
derungen an die ordnungsgemafe Abwagung beim Erlass eines Bebauungsplans
nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Larm ver-
kehrstragerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-
gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 — 9 A 16/16). Ein Aus-
nahmefall liegt hier aber nicht vor.

Bei dem Urteil des BVerwG vom 16.03.2006 wenden sich die Klager gegen den Plan-
feststellungsbeschluss zum Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld. Aus
der Begrindung geht hervor, dass eine Abwagung der zusatzlichen Belastung mit den
hiergegen vorgesehenen MaRnahmen zulassig ist. Die Stadt Babenhausen kann im
Rahmen ihrer Gestaltungsmoglichkeiten zwar nicht Gber alle vorliegend geplanten
MaRnahmen befinden, allerdings sind alle Manahmen mit den jeweils Zustandigen
abgestimmt. Dies betrifft die Optimierung des Bestandsnetzes (Hessen Mobil Darm-
stadt), die Prifung einer Anordnung von Tempo-30 und die Priifung einer Durchfahrts-
begrenzung fiir Lkw auf der B26 (Hessen Mobil und Verkehrsbehorde beim Landkreis
Darmstadt-Dieburg), die Priifung einer Anordnung von Tempo-30 auf der Schaafhei-
mer StralBe (Hessen Mobil und Verkehrsbehérde der Stadt Babenhausen) und das
Angebot der Kostentibernahme flr objektbezogene SchutzmalRnahmen in den beson-
ders betroffenen Abschnitten der klassifizierten Strafen (Konversionsgesellschaft Ka-
serne-Babenhausen mbH).

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorliegend werden alle Pegelzuwachse jenseits der Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung bericksichtigt.

zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 8 verwiesen.

zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auch hier wird zur Begriindung auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 8 verwiesen.
zu 12.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Es wird bereits in den Ausfiihrungen zu Ziffer 8 anerkannt, dass die Gestaltungsmacht
der Stadt Babenhausen begrenzt ist. Daher hat die Stadt Babenhausen auch schon
friihzeitig den Kontakt mit den zustandigen Behdrden gesucht, um den Vollzug der
erforderlichen SchutzmaRRnahmen sicherstellen zu kdnnen. Die von der Konversions-
gesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH beauftragten Gutachter/Sachverstandige
haben bereits im vergangenen Jahr die ersten ,Hausbesuche* durchgefiihrt, um ge-
meinsam mit den Betroffenen konkret individuelle objektbezogene SchutzmaRnahmen
zu erarbeiten, deren Kosten dann von der Konversionsgesellschaft vollumfénglich
Ubernommen werden. Zwar mussten zuletzt einige Hausbesuche aufgrund der
Corona-bedingten Kontaktbeschrankungen verschoben werden. Sie werden aber im
laufenden Jahr 2021 nachgeholt. Bei der angesprochenen ,Irrelevanz-Schwelle* han-
delt es sich nur um die Feststellung des Larmgutachters, dass man in der Akustik erst
ab einer Erhdhung von mehr als 3 dB von einer wesentlichen Anderung spricht. Die
durch die Entwicklung des Kasernengelandes hervorgerufene Erhéhung der Beurtei-
lungspegel liegt aber unter 1,5 dB. Fur das Abwagungsergebnis im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaisergarten” ist dies aber irrelevant, da
allen Haus- und Wohnungseigentimern der besonders betroffenen StralRenabschnitte
das Angebot objektbezogener Schallschutzmalinahmen unterbreitet wurde.

zu 13.: Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Schadstoffimmissionen ist anzumerken, dass der zulassige 1-Stundengrenz-
wert fur Stickstoffdioxid und der zulassige PM10-Grenzwert (35 Tage im Jahr mit > 50
pg/m?) auch in der ersten Untersuchung unterschritten wurden (Bericht Uber die
Schadstoffimmissionen, 29.07.2019, Seite 15).

zu 14.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Planungshoheit lag und liegt ausschlieBlich bei der Stadt Babenhausen.
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Stadtverwaltung Babenhausen
z.Hd. Herr Schreiner

Marktplatz 2

64832 Babenhausan

Unser Zeichen
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Durchwahl Datum
06027 4041-0 11.12.2020

Anderungen bzw. Ergdnzungen zum Bebauungsplan ,Kaisergirten®”

Sehr geehrter Herr Schreiner,

als Investor auf dem o. g. Areal ist uns im Zuge der 2, Offenlage des
Bebauungsplanes aufgefallen, dass nicht alle abgestimmten Details im
Bebauungsplan enthalten sind bew. teilweise fehlerhaft sind,

Wir mit Herrn Fischer dem beauftragten Stadtplaner besprochen sallen im Zuge
der Dffenlage diese Fehler geheilt und in der Abwigung behandelt werden.

Aufgrund dessen bitten wir um entsprechende Anpassung baw. Erganzung in der

Mutzungsschablone und dem Planausschnitt,

B-Plan

Nutzungsschablone:

Teilbaugebiet 4.1

OFK Geb. 11,50m (siehe Planawsschnitt und Eintrag B-Plan)
DM 30-427 (siehe Planausschnitt und Eintrag B-Plan)

Teilbaugebiet 4.2

TH max. 8,50m (siehe Planausschnitt und Eintrag B-Plan)

FH mazx. 10,50m (siehe Planausschnitt und Eintrag B-Plan)

Aufgrund der aktuellen Kenntnis begl. des Schallschutzes,

missen Teilbereiche von 4.2 auf 4.1 abgedndert werden,

damit wir die Méglichkeit haben, den Haustyp Satteldach

in der 60dB Schutzzone zu errichten (siehe Planausschnitt

und Eintrag B-Plan)

Umgrenzung ven Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze,

Garagen

o Im Teilbaugebiet 4.2 (siehe nachfolgender

Planausschnitt) muss die nur filr Stellplatze
ausgewiesene Flache und Mebenanlagen ergidnzt
werden, da wir hier technische Nebenanlagen
[orangene Schraffur) errichten missen. (Hierauf
hatten wir bereits im Februar hingewiesen)

DREeGeR

DREGER Immobilien GmbH
Darmstadter Stralke 125

Im Jagerhaf

63741 Aschaffenburg

Tel. 06027 4041 -0
Fax 06027 4041 -10

info@dreger-immo.de
www dreger-immo.de

Geschiftsflihrer:
lohannes K. Dreger
lens H, Seifert

Amtsgericht Aschaffenburg
HRE 10258
USt.-ldMr. DE 258106231

DREGER Immobilien GmbH (11.12.2020)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Die Gegeniiberstellung der beantragten Anderungen und getroffenen Festsetzun-
gen/Gestaltungsvorschriften stellt sich wie folgt dar:

Teilbaugebiet 4.1  OKaeb. beantragt 11,5 m festgesetzt 11,0 m
Dachneigung beantragt 30 - 42°  vorgeschrieben 35 - 40°

Teilbaugebiet 4.2  THmax. beantragt 8,5 m festgesetzt 8,2 m
FHmax. beantragt 10,5 m festgesetzt 10,2 m

Bei den Hohenfestsetzungen ist auch der untere Bezugspunkt zu beachten. Die Héhe
baulicher Anlagen bemisst sich ab Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstral’e (bei
Eckgrundstiicken zahlt die Seite mit der Grundstlickszufahrt), gemessen lotrecht vor
der Gebaudemitte. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass die getroffenen Fest-
setzungen ausreichend Spielraum bieten, um die geplanten Wohnhauser errichten zu
kénnen.

Bei der Dachneigung sind die Abweichungen ebenfalls relativ. Die Stadt Babenhausen
geht davon aus, dass es bei 84 Bauplatzen in einheitlicher Bebauung durchaus még-
lich sein muss, die Dachneigungen an die Vorgaben des Bebauungsplanes anzupas-
sen.

zu 2.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommene Zuordnung ist auf Anregung
des Unternehmens erfolgt. Dass es hier schallschiitzender Malnahmen gegenuber
dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu. Das Spektrum der mdglichen MalRnahmen ist
umfangreich, so dass das Unternehmen auch hier zu einer der értlichen Situation an-
gepassten Lésung kommen kann.

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Diese Punkte wurden mit Herrn Fischer und Herrn Prof. Werrer abgestimmt und
sind zwingend zu dndern, damit unser mit der Stadt abgestimmtes Konzept auch
umgesetzt werden kann.

Anbei erhalten Sie die Erginzungen / Anderungen in der Nutzungsschablone
sowie den Planausschnitt zu lhrer Verfligung.

Sollten Sie Riickfragen haben steht Ihnen Herr Seifert jederzeit gerne zur
Verfiigung.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen

DREGER Immaobilien GmbH
0!
i. A Iasg“mgn ndler

4 Assis enz der Geschiftsleitung

U

Die Stadt Babenhausen wird sich der Einrichtung von Nebenanlagen auf den genann-
ten Flachen nicht verschlieRen, wenn der Stellplatznachweis an anderer Stelle gefihrt
werden kann. Eine Anderung des Bebauungsplanes wird hierfiir nicht fiir erforderlich

erachtet.
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Anlage zur Stellungnahme der DREGER Immobilien GmbH
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