
 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Stadt Babenhausen, Kernstadt 

 
Bebauungsplan „Kaisergärten“ 

 
 
 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der beiden Beteiligungen der Öffentlich-
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Erste Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (29.05.2020 bis 10.07.2020) 

 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 

§ 4 Abs. 2 BauGB  

 

Keine Stellungnahme abgegeben haben 

 

Amt für Bodenmanagement Heppenheim  

Botanische Vereinigung für Naturschutz 

BUND, Bund für Umwelt und Naturschutz 

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien   

Deutsche Telekom Technik GmbH 

Eisenbahnbundesamt 

Fernleitungsbetriebs-Gesellschaft mbH  

Fraport AG 

Gemeindevorstand Mainhausen 

Gemeindevorstand Schaafheim 

Gewerbeverein Babenhausen e.V. 

Kreisbauernverband  

Landesamt für Denkmalpflege, hessen Archäologie  

Magistrat der Stadt Groß-Umstadt 

Magistrat der Stadt Seligenstadt 

Verkehrsgesellschaft Untermain 

 

Stellungnahmen ohne Anregungen 

 

Bundesamt für Infrastruktur der Bundeswehr (28.05.2020) 

Deutsche Flugsicherung DFS (25.06.2020) 

Gascade Gastransport GmbH (05.06.2020) 

Gemeindevorstand der Gemeinde Eppertshausen (04.06.2020) 

Gemeindevorstand der Gemeinde Münster (Hessen) (29.06.2020) 

Handwerkskammer Frankfurt Rhein-Main (01.07.2020) 

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar (10.07.2020) 

Magistrat der Stadt Rodgau (10.06.2020) 

Markt Stockstadt am Main (25.06.2020) 

Naturschutz der Dieburger Jägerschaft e.V. (28.05.2020) 

PLEdoc (28.05.2020) 

Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (08.06.2020) 

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (10.07.2020)  

Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (04.09.2020) 

 

Stellungnahmen mit Anregungen  Seite  

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (30.06.2020) .................................... 6 

e-Netz Südhessen GmbH & Co. KG (20.07.2020) ..................................................... 9 

Hessen Forst Dieburg (08.07.2020) ......................................................................... 11 

Hessen Mobil (31.07.2020) ...................................................................................... 13 

Landkreis Darmstadt-Dieburg (07.07.2020) ............................................................. 18 

Landesamt für Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege (10.07.2020) ......... 37 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Verkehr (11.07.2020) .............................................. 47 

Markt Großostheim (10.07.2020)  ............................................................................ 50 

Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (29.05.2020) ..................................................... 51 

Regierungspräsidium Darmstadt (15.07.2020) ......................................................... 52 

Regierungspräsidium Darmstadt Kampfmittelräumdienst (03.07.2020) ................... 60 

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (06.08.2020) ...................................... 64 

 

 

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  

 

Stellungnahmen mit Anregungen  Seite  

 

Bürger 1 (01.10.2018) .............................................................................................. 66 

Bürger 2+3 (04.10.2018) .......................................................................................... 67 

Bürger 4 (05.10.2018) .............................................................................................. 68 

Bürger 5 (09.05.2019, 12.03.2020, 03.07.2020) ....................................................... 69 

Bürger 6 (23.06.2020, 23.06.2020) .......................................................................... 78 

Bürger 7 (09.06.2020 Eingang) ................................................................................ 81 

Bürger 8+9 (22.06.2020) .......................................................................................... 82 

Bürger 10+11 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (18.06.2020) . 83 

Bürger 12 (23.06.2020) .......................................................................................... 108  

Bürger 13 (22.06.2020) .......................................................................................... 110 

Bürger 14 (22.06.2020) .......................................................................................... 111  

Bürger 15 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ................................ 108 

Bürger 16 (24.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ................................ 108 
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Bürger 17+18 (24.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ..................... 108 

Bürger 19 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite ........................... 111 

Bürger 20 (03.07.2020) ..................................................................................... 113 

Bürger 21 (03.07.2020) ..................................................................................... 114 

Bürger 22 (27.06.2020) - wortgleich mit Bürger 8+9, vgl. Seite ........................... 82  

Bürger 23 (27.06.2020) ..................................................................................... 115  

Bürger 24 (02.07.2020) - wortgleich mit Bürger 8+9, vgl. Seite ........................... 82  

Bürger 25 (23.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 26 (23.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 27 (23.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 28 (23.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 29 (29.06.2020) ..................................................................................... 116  

Bürger 30 (29.06.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ........................... 116  

Bürger 31 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 32 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ........................... 116  

Bürger 33 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ........................... 108  

Bürger 34 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ........................... 116  

Bürger 35 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ........................... 116  

Bürger 36 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite ........................... 111 

Bürger 37+38 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite ..................... 111 

Bürger 39 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite ........................... 111 

Bürger 40+41 (05.07.2020) ............................................................................... 117 

Bürger 42 (08.07.2020) ..................................................................................... 119 

Bürger 43+44 (22.06.2020) ............................................................................... 120 

Bürger 45+46 (05.07.2020) ............................................................................... 122  

Bürger 47 (06.07.2020) ..................................................................................... 126 

Bürger 48 (27.06.2020) - wortgleich mit Bürger 8+9, vgl. Seite ........................... 82  

Bürger 49 (06.07.2020) ..................................................................................... 128 

Bürger 50 (08.07.2020) ..................................................................................... 129  

Bürger 51 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ............. 129 

Bürger 52 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ............. 129  

Bürger 53 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ............. 129  

Bürger 54 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ............. 129  

Bürger 55+56 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ....... 129  

Bürger 57+58 (10.07.2020 Eingang) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ....... 129  

Bürger 59 (09.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ........................... 129  

Bürger 60+61 (09.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ..................... 129  

Bürger 62 (09.07.2020) .......................................................................................... 130 

Bürger 63+64 (10.07.2020) .................................................................................... 132 

Bürger 65+66 (10.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite .......................... 129  

Bürger 67 (10.07.2020) - wortgleich mit Bürger 12, vgl. Seite ................................ 108  

Bürger 68 (09.07.2020) .......................................................................................... 143 

Bürger 69+70 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite .......................... 111  

Bürger 71 (02.07.2020) .......................................................................................... 144  

Bürger 72 (02.07.2020) - wortgleich wie Bürger 71, vgl. Seite ............................... 144 

Bürger 73 (02.07.2020) - wortgleich wie Bürger 71, vgl. Seite ............................... 144 

Bürger 74 (09.07.2020, Eingang) ........................................................................... 145 

Bürger 75 (22.06.2020) - wortgleich mit Bürger 14, vgl. Seite ................................ 111 

Bürger 76 (30.06.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ................................ 116 

Bürger 77 (08.07.2020) - wortgleich mit Bürger 29, vgl. Seite ................................ 116 

Bürger 78+79 (09.07.2020) .................................................................................... 146 

Bürger 80 (09.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ................................ 129 

Bürger 81 (09.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ................................ 129 

Bürger 82 (10.07.2020) .......................................................................................... 148 

Bürger 83 (10.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ................................ 129 

Bürger 84 (10.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ................................ 129 

Bürger 85 (09.07.2020) - wortgleich mit Bürger 50, vgl. Seite ................................ 129 

RA Friedrich & Partner RAe mbB (29.06.2020) ...................................................... 149 

 

Bürgerinitiative Verkehr Babenhausen (24.07.2020) .............................................. 153 

 

EDEKA Handelsgesellschaft Südwest mbH, Heddesheim (01.07.2020) ................ 155 

EDEKA Stolzenberger GmbH, Kleinostheim (10.07.2020) ..................................... 157 

 

Stadt Babenhausen, AK Soziale Institutionen (09.07.2020 und 06.02.2020) ......... 159 

Stadt Babenhausen, Kinder- und Jugendförderung (29.10.2019) .......................... 165 

Jugendforum der Stadt Babenhausen (26.06.2020) ............................................... 169 

Schülervertretung der Offenen Schule Babenhausen (29.06.2020) ....................... 170 

TV Babenhausen, Abt. Basketball (09.07.2020) ..................................................... 171 

 
DREGER Immobilien GmbH (28.05.2020 und 19.08.2020) ................................... 172 

Lechner Group GmbH (18.05.2020) ....................................................................... 176 

Kattner GmbH (10.07.2020) ................................................................................... 180 
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Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (04.12.2020 bis 04.01.2021)  

 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 

§ 4 Abs. 2 BauGB  

 

Keine Stellungnahme abgegeben haben 

 

Amt für Bodenmanagement Heppenheim  

Anerkannte Naturschutzverbände  

Botanische Vereinigung für Naturschutz 

BUND, Bund für Umwelt und Naturschutz 

Bundesamt für Infrastruktur der Bundeswehr  

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation  

Deutsche Flugsicherung DFS 

Deutsche Telekom Technik GmbH 

Eisenbahnbundesamt 

e-Netz Südhessen GmbH & Co. KG  

Fernleitungsbetriebs-Gesellschaft mbH  

Fraport AG 

Gemeindevorstand Mainhausen 

Gemeindevorstand Münster (Hessen) 

Gewerbeverein Babenhausen e.V. 

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar 

Kreisbauernverband  

Landesamt für Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege  

Magistrat der Stadt Groß-Umstadt 

Magistrat der Stadt Rodgau  

Magistrat der Stadt Seligenstadt 

Markt Großostheim  

Verkehrsgesellschaft Untermain 

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG 

Wasserverband Gersprenzgebiet  

 

Stellungnahmen ohne (neue) Anregungen 

 

Gemeindevorstand der Gemeinde Eppertshausen (09.12.2020) 

Landesamt für Denkmalpflege - hessen Archäologie (16.12.2020) 

Landesjagdverband / Dieburger Jägerschaft (13.12.2020) 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Altlasten (04.01.2021)  

Magistrat der Stadt Seligenstadt (10.12.2020) 

Markt Stockstadt am Main (08.12.2020) 

PLEdoc (04.12.2020) 

Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (07.12.2020) 

Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (11.12.2020) 

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (10.12.2020) 

Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (21.12.2020) 

 

Stellungnahmen mit Anregungen  Seite  

 

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (05.01.2021) .................................................. 189 

Gascade Gastransport GmbH (17.12.2020) ........................................................... 193 

Gemeindevorstand Schaafheim (23.12.2020) ........................................................ 196 

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (18.12.2020)......................................... 197 

Hessen Forst Dieburg (10.12.2020) ....................................................................... 199 

Hessen Mobil Darmstadt (22.01.2021) ................................................................... 201 

Landkreis Darmstadt-Dieburg (04.01.2021) ........................................................... 206 

Hochtaunuskreis, FB Ländlicher Raum (22.01.2021) ............................................. 210 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Vorbeugender Gefahrenschutz (04.01.2021) ....... 214 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - UDB (08.12.2020) ................................................. 216 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Da-Di-Werk (11.01.2021) ...................................... 218 

Regierungspräsidium Darmstadt (04.01.2021) ....................................................... 220 

Regierungspräsidium Darmstadt Kampfmittelräumdienst (14.12.2020) ................. 225 

 

 

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  

 

Stellungnahmen mit Anregungen  Seite  

 

Bürger 1 (08.12.2020 und 28.12.2020) .................................................................. 230 

Bürger 2 (10.12.2020) ............................................................................................ 234 

Bürger 3 (10.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite .................................... 234 

Bürger 4 (10.12.2020) ............................................................................................ 237 

Bürger 5 (08.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite .................................... 234 

Bürger 6 (15.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite .................................... 234 
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Bürger 7 (14.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................... 234 

Bürger 8 (14.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................... 234 

Bürger 9 (15.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................... 234 

Bürger 10 (15.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 11 (17.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 12 (17.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 13 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 14 (17.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 15 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 16 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 17 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 18 (22.12.2020) ..................................................................................... 238  

Bürger 19 (22.12.2020) ..................................................................................... 239  

Bürger 20, 21, 4 vertr. durch Dr.h.c. Lankau, Dr. Weitz & Coll. (21.12.2020) .... 241 

Bürger 22 (23.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 23 (23.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 24 u. 25 (23.12.2020 und 04.01.2021) .................................................. 255 

Bürger 26 (14.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 27 (09.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 28 (09.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 29 (09.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 30 (09.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 31 (03.01.2021) ..................................................................................... 271  

Bürger 32 (14.08.2020) ..................................................................................... 275 

Bürger 33 (05.01.2021) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 34 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 35 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 36 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 37 (11.01.2020, Eingang) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite .............. 234 

Bürger 38 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

Bürger 39 (16.12.2020) - wortgleich mit Bürger 2, vgl. Seite ............................. 234 

ADFC Darmstadt-Dieburg e.V. (08.01.2021) ..................................................... 277 

Zweiradshop Niederhofer (29.12.2020) ............................................................. 281 

RA Friedrich & Partner Rechtsanwälte mbB (23.12.2020) ................................ 282 

DREGER Immobilien GmbH (11.12.2020) ........................................................ 286 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Erste Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (30.06.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

vgl. Seite 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Begründung wurde entsprechend aktualisiert.  
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2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.  

 

Die Begründung wurde entsprechend ergänzt. Die Einrichtung der neuen Buslinie wird 

ausdrücklich begrüßt, denn sie ist ein wesentliches Element für die Integration der 

„Kaisergärten“ in die übrige Kernstadt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 8 

 

 

 

 

 

 

 

3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 3.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die beiden Bushaltstellen sind bei der Ausweisung der Straßenverkehrsflächen bereits 

berücksichtigt worden. Ergänzt wurde ein Symbol für „Bushaltestelle“.  

Es handelt sich hierbei um eine Änderung, von der ausschließlich die Stadt Baben-

hausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH betroffen sind. 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat der Änderung zuge-

stimmt. Die Zustimmung der Stadt Babenhausen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.  

Ein erneutes Beteiligungsverfahren ist daher nicht erforderlich. 

  



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e-Netz Südhessen GmbH & Co. KG (20.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, entspre-

chende Berücksichtigung finden. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen 

mbH ist bereits in der Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen. 
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3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 3.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Es wird ein Hinweis auf die genannten Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenom-

men. 
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Hessen Forst Dieburg (08.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Da es sich bei den im Bebauungsplan als Wald ausgewiesenen Flächen um einen seit 

Jahrzehnten bestehenden Waldrand handelt, der auch eine entsprechende Standfes-

tigkeit aufweist, geht die Stadt Babenhausen davon aus, dass hier die Gefahr z.B. 

eines Windwurfes deutlich geringer ist als bei dem südlich angrenzenden Bereich, wo 

der Waldrand nach der Rodung neu aufgebaut werden muss. 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH sagt auch zu, die Waldflä-

chen in Abstimmung mit Hessen Forst Dieburg so zu bewirtschaften, dass potenziell 

windbruchgefährdete oder sonst in ihrer Standfestigkeit beeinträchtigte Bäume jeweils 

frühzeitig herausgenommen werden. 

Die erstmalige gemeinsame Begehung wird zeitlich im Kontext mit der entlang des 

Waldrandes erforderlichen Lärmschutzwand und damit deutlich vor dem Beginn der 

Bebauung stattfinden. 

    

  

 

 

 

 

 

Seite 12: Anlage zur Stellungnahme von Hessen Forst Dieburg 
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1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hessen Mobil (31.07.2020) 

 
Beschlussempfehlungen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 
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2 
 
 
 
 
3 
 
 
4 
 
4.1 
 
 
 
 
4.2 
 
 
 
4.3 
 
 
4.4 
 
5 
 
 
 
 
 
 
 
 
6.1.1 
 
 
 
 
 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Reduzierung der geplanten Nutzungsintensität erfolgte insbesondere durch den 

Verzicht auf das ursprünglich im Südwesten geplante Mischgebiet zugunsten der Aus-

weisung eines allgemeinen Wohngebietes für zweigeschossige Wohnhäuser, das 

nach den Modellrechnungen weniger Verkehr erzeugt.  

 

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die unabhängig der Entwicklung der „Kaisergärten“ festzustellende Überlastung war 

Anlass, die Möglichkeiten zur Optimierung des Bestandsnetzes zu untersuchen. 

 

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Bei den unter 4.1 bis 4.4 aufgeführten Maßnahmen handelt es sich um Maßnahmen 

zur Optimierung des Bestandsnetzes. Um das Baurecht hierfür zu schaffen, wurden 

die neu- bzw. umzubauenden Knotenpunkte in den räumlichen Geltungsbereich des 

Bebauungsplanentwurfes einbezogen.  

 

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

In die Neuordnung der Verkehrsbeziehungen sind neben Hessen Mobil auch die Ver-

kehrsbehörden des Landkreises Darmstadt-Dieburg (insbes. Anordnung von Tempo-

30 auf der Bundesstraße nach Prüfung durch Hessen Mobil) und der Stadt Babenhau-

sen (insbes. Anordnung von Tempo-30 auf den Landesstraßen nach Prüfung durch 

Hessen Mobil) einbezogen. 

 

zu 6.1.1: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Verkehrsuntersuchung datiert auf den Dezember 2018. Der städtebauliche Ent-

wurf und der auf dem städtebaulichen Entwurf basierende Bebauungsplan wurde seit-

dem aber weiterentwickelt. Daher wurde auch die VU fortgeschrieben. Der Ergän-

zungsbericht vom Oktober 2020 wurde Hessen Mobil mit Bekanntgabe der erneuten 

Offenlage zugesandt. Auf die hierzu ergangene Stellungnahme wird verwiesen; vgl. 

Seite 201 ff.. 
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zu 6.1.2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Erschließung erfolgt durch einen konventionellen Anschluss mit Lichtsignalanlage. 

 

zu 6.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Der bisherige Mehrzweckstreifen in der Bouxwiller Straße, auf dem Parken bisher ge-

duldet wurde, wird zu einem Radfahrerangebotsstreifen. Bei einem Radfahrerange-

botsstreifen handelt es sich um einen durch Markierung abgegrenzten Schutzstreifen 

für Radfahrer am rechten Fahrbahnrand, der bei Bedarf aber auch von anderen Fahr-

zeugen überfahren werden kann.  

Der Radfahrangebotsstreifen endet an der Einmündung Hermann-Stotz-Straße. Eine 

Weiterführung sollte wenigstens bis zur Einmündung der Bürgermeister-Willand-

Straße (Schulstandort) erfolgen. Die Entscheidung hierüber ist aber nicht mehr Ge-

genstand des vorliegenden Abwägungsprozesses.  

 

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.  

Es wird eine Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen. Die Stadt Babenhausen wird 

die Kosten an die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH weitergeben. 

Die Sicherung erfolgt im städtebaulichen Vertrag.   

 

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen. 

Auch die zeitliche Abfolge der Erschließungs- und Baumaßnahmen wird Bestandteil 

des städtebaulichen Vertrages.  

 

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

zu 10.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

In der Begründung wird nur dargelegt, wie die „Kaisergärten“ für Fußgänger und Rad-

fahrer erschlossen werden. Soweit im Zuge der Netzoptimierung für den Kfz-Verkehr 

Änderungen vorgenommen werden müssen, von denen auch Fußgänger und Radfah-

rer betroffen sind, werden diese mit Hessen Mobil abgestimmt.  

 

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Eine wesentliche Änderung i.S. des § 1 der 16. BImSchV setzt voraus, dass eine 

Straße entweder um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen baulich erweitert 

wird oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des Ver-

kehrslärms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder min-

destens 60 dB(A) in der Nacht erhöht wird. Erhebliche bauliche Eingriffe sind für die 

Optimierung des Bestandsnetzes aber nicht erforderlich. Selbst wenn man den ge-

planten Umbau der Knotenpunkte als erheblichen baulichen Eingriff bewerten würde, 

läge eine wesentliche Änderung nicht vor, da die prognostizierte Erhöhung des Stra-

ßenlärms durch den planbedingt zu erwartenden Mehrverkehr nach der schalltechni-

schen Stellungnahme des TÜV Süd vom 24.11.2020 deutlich unter 3 dB(A) liegt und 

angesichts der erheblichen Lärmvorbelastung durch Straßen- und Schienenlärm auch 

nicht kausal für eine Überschreitung der Werte von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in 

der Nacht an den vordersten Hausfassaden entlang der Bundesstraße B26 ist (siehe 

die Abwägungsvorschläge zu den Einwendungen der Bürger 10+11 vom 18.06.2020 

zu II.1.b)5). (vgl. S. 83 ff. bzw. 98 ff.). 

Unabhängig von der Frage, ob es sich bei den geplanten Maßnahmen um eine „we-

sentliche Änderung“ mit dem in der Stellungnahme genannten Übergang der Kosten-

tragungspflicht handelt, hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH 

auf Anregung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizier-

ten Straßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen ange-

boten, die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Indust-

rie Service GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und 

im Bedarfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

 

zu 13.: Der Anregung wurde entsprochen.  

 

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde bereits anlässlich der im Rahmen der Öf-

fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch 

auf die Schaafheimer Straße ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens zeigt, dass 

für den Planfall 2030 ohne und mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafhei-

mer Straße Beurteilungspegel von bis zu 65-70 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts 

erreicht werden (die relative Veränderung infolge der Kasernenentwicklung liegt bei 0-

3 dB tags und 0-2 dB nachts). Daher wurde das unter Pkt. 12. Abs. 2 angesprochene 

Angebot auch auf die Wohnbebauung entlang der Schaafheimer Straße ausgedehnt. 

 

zu 14. bis 16.: Den Anregungen wird entsprochen. 
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Die Nachweise werden im Zuge der den Bebauungsplan ausführenden Straßenpla-

nungen geführt.  

 

zu 17.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Sowohl die Polizeidirektion Südhessen als auch die Verkehrsbehörde des Landkreises 

Darmstadt-Dieburg und der Stadt Babenhausen sind an den vorliegenden Bauleitplan-

verfahren beteiligt.  

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zu Fahrbahnbreiten und Fahrbahnauftei-

lung trifft, um die Möglichkeit für Anpassungen im Zuge der Entwurfsplanung offen zu 

halten, werden die genannten Stellen auch im Zuge der Erstellung der baureifen Ent-

würfe nochmals gehört.  

 

zu 18.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Überprüfung ist erfolgt. Alle Maßnahmen erfolgen im räumlichen Geltungsbereich 

des Bebauungsplanes. 

 

zu 19.: Der Anregung wird entsprochen.  

 

Die Nachweise können im Zuge der den Bebauungsplan ausführenden Straßenpla-

nungen geführt werden, da sich schon nach einer ersten überschlägigen Prüfung 

durch das beauftragte Ingenieurbüro gezeigt hat, dass die Sicherfelder ohne die Än-

derung von Festsetzungen darstellbar sind.  

 

zu 20. bis 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ihnen wird im Zuge der den Bebauungsplan ausführenden Straßenplanungen entspro-

chen.  
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1. 

 

 

 

2. 

 

 

 

3. 

 

Kreisausschuss Darmstadt-Dieburg (07.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auf das im Festsetzungsverfahren befindliche Wasserschutzgebiet wird im Entwurf 

des Bebauungsplanes bereits hingewiesen. Die in der weiteren Schutzzone IIIA gel-

tenden Verbote stehen dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht entgegen. Ein wei-

terführender Handlungsbedarf besteht für den vorliegenden Abwägungsprozess nicht.  

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auf das Wasserschutzgebiet wird im Entwurf des Bebauungsplanes bereits hingewie-

sen. Die in der weiteren Schutzzone III geltenden Verbote stehen dem Vollzug des 

Bebauungsplanes nicht entgegen. Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht für 

den vorliegenden Abwägungsprozess nicht. 

 

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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4. 

 

 

5. 

 

 

 

 

 

 

6. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. 

 

 

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

zu 5.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie sind zutreffend. 

 

zu 6.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begründung hierzu geben den Stand der 

Planung zum Zeitpunkt ihrer Bearbeitung, Februar 2020, wieder. Zwischenzeitlich 

wurde das Entwässerungskonzept weiterentwickelt, wobei sich herausgestellt hat, 

dass das auf den öffentlichen Verkehrsflächen anfallende Niederschlagswasser noch 

in den öffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden kann. Die Aussagen in der 

Begründung zum Bebauungsplan wurden entsprechend aktualisiert. Eine Änderung 

im normativen Teil des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da die Versickerung 

innerhalb der ausgewiesenen öffentlichen Grünflächen erfolgen sollte (Flächen für die 

Versickerung von Niederschlagswasser i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind keine fest-

gesetzt). Da keine Versickerungsflächen mehr benötigt werden, steht für die innerhalb 

der öffentlichen Grünflächen geplanten Spiel- und Freizeitanlagen ein zusätzlichen 

Flächenkontingent zur Verfügung.     

 

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Nachweis ausreichender Mächtigkeit wird im Rahmen der für die Versickerung 

notwendigen und in Vorbereitung befindlichen Einleite-Anträge geführt. 

 

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht für den vorliegenden Abwägungspro-

zess nicht, da ohnehin nur Bodenmaterial genutzt wird, das uneingeschränkt einge-

baut werden darf. Die Stadt Babenhausen geht zudem davon aus, dass auch die je-

weilige Einleite-Erlaubnis entsprechende Auflagen beinhalten wird.  
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9. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Versickerung, er weist nur auf die 

Prüfaufträge der § 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG und die Satzung über 

die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser NWS der Stadt Babenhausen hin.  

Nach den gesetzlichen Vorgaben soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-

selt oder direkt oder über eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in 

ein Gewässer eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 

öffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Abwasser, insbesondere Nieder-

schlagswasser, soll von der Person, bei der es anfällt, verwertet werden, wenn was-

serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die NWS kon-

kretisiert diese Vorgaben für das auf privaten Grundstücken anfallende Niederschlags-

wasser. Sie gestattet im Einzelfall auch die Einleitung von Oberflächenwasser in den 

öffentlichen Schmutzwasserkanal, aber nur nach vorheriger Genehmigung durch die 

Stadt Babenhausen.  

Mit anderen Worten: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstü-

cken zu versickern bzw. zu verwerten. Nur wenn dies nachweislich nicht möglich ist, 

darf es auch in den öffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die NWS 

fordert also die Versickerung/Verwertung und beinhaltet ein zusätzliches Genehmi-

gungserfordernis auch für den Fall, dass die Untere Wasserbehörde eine Einleitung in 

den Schmutzwasserkanal zulassen würde.  

Die Forderung nach einer Versickerung/Verwertung und die Pflicht zur zweifachen 

Prüfung gestatten hier den Verweis auf die Ebene der Baugenehmigungsverfahren 

resp. die Beantragung der jeweils erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis.  

 

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie wurden zur Berücksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen 

Adressaten, in die Begründung zum Bebauungsplan aufgenommen. 

Angemerkt sei, dass es sich bei dem ehemaligen Motorpool 2 um die Kontaminations-

verdachtsfläche KVF 3 handelt. 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH lässt alle Abbruch- und 

Baufeldfreistellungen, unabhängig davon, ob ein Kontaminationsverdacht vorliegt, gut-

achterlich begleiten.  
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zu 11. bis 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie wurden zur Berücksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen 

Adressaten, in die Begründung zum Bebauungsplan aufgenommen.  

 

zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan der Wiedernutz-

barmachung einer militärischen Konversionsfläche dient, dies allein kann schon als 

Maßnahme i.S. des Bodenschutzes qualifiziert werden. 

 

zu 15.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  

 

Die Notwendigkeit der Abstimmung mit dem Regierungspräsidium Darmstadt, Dez. 

IV/Da 41.5 Bodenschutz wird bestätigt. 

 

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da bei einem Grund-

wasserabstand von mehr als 7,5 m voraussichtlich keine Wasserhaltung erforderlich 

wird. 

 

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Einbringung von „Stoffen“ in das Grundwasser ist nicht vorgesehen. 

 

 

 

 

 

 

17. 
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18. 

 

 

19. 

 

 

 

 

20. 

 

21. 

 

22. 

 

 

 

 

23. 

 

 

 

24. 

 

 

 

 

25. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 18. und 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Sie wurden zur Berücksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen 

Adressaten, als Hinweise in die Begründung zum Bebauungsplan aufgenommen.  

zu 20.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Zur Begründung wird auf die Ausführungen zu Ziffer 21. bis 25 verwiesen. 

zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Es sind jeweils 2 Zufahrten für den Brand- und Katastrophenschutz vorhanden, da 

auch die Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung, die nicht für den allgemei-

nen Verkehr vorgesehen sind, wie z.B. die Busverbindung zwischen dem Urbanen 

Gebiet und dem östlichen Allgemeinen Wohngebiet, die Behelfszufahrt zu dem Allge-

meinen Wohngebiet von der Aschaffenburger Straße aus und die Verlängerung der 

westlichen Haupterschließung (Sammelstraße 5) über den Quartierplatz an die von 

der Schaafheimer Straße kommende Erschließung des Gewerbegebietes so ausge-

führt werden, dass sie im Einsatzfall auch von den Fahrzeugen des Brand- und Kata-

strophenschutzes genutzt werden können.  

zu 22. und 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Baufelder sind auf den Seiten 35 und 36 abgebildet.  

Die Hinweise betreffen die Ebene der Baugenehmigungserfahren und werden dort Be-

rücksichtigung finden. So kann z.B. durch die Wahl der Grundrisse Einfluss auf die 

Anleiterbarkeit genommen werden: Wohnungen, die nur nach einer Seite Fenster ha-

ben, müssen von dieser Seite aus erreichbar sein; Wohnungen, die durchgehen, sind 

flexibler, da sie von beiden Seiten des Gebäudes aus erreichbar sind. Der Bebauungs-

plan trifft hierzu keine Aussagen: Die Grundrissgestaltung und die sich hieraus ablei-

tende Anordnung von Fläche für die Feuerwehr erfolgt auf Baugenehmigungsebene.    

zu 24.: Der Anregung wird entsprochen. 

Die Löschwasserversorgung wird in dem genannten Umfang aus dem öffentlichen Lei-

tungsnetz zur Verfügung gestellt. Ob im Einzelfall ein zusätzlicher Bedarf entsteht, 

wird sich erst im Rahmen der Gebäudeplanung zeigen. Dann kann auch erst über die 

Notwendigkeit eines Zisternen-Gesamtkonzeptes befunden werden.  
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27. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28. 

Sollte sich ein solches als erforderlich herausstellen, wird es mit dem Brand- und Ka-

tastrophenschutz des Landkreises Darmstadt-Dieburg abgestimmt. 

 

zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie wurden zur Berücksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen 

Adressaten, als Hinweise in die Begründung zum Bebauungsplan aufgenommen. Der 

Nachweis ihrer Wahrung erfolgt auf Baugenehmigungsebene.  

 

zu 26.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan weist den ehem. Exerzierplatz jeweils teilweise als Verkehrsflä-

che besonderer Zweckbestimmung „Fußgängerbereich (Quartiersplatz)“ und Öffentli-

che Grünfläche, Zweckbestimmung „Parkanlage“ aus. Beide Widmungen sind der 

Ausformulierung im Rahmen der Gestaltungsplanung zugänglich, so dass hier durch-

aus der Gestaltungsspielraum gegeben ist, den die Untere Denkmalschutzbehörde 

erwartet.  

Auch der Städtebauliche Entwurf bietet nur einen Vorschlag an, der als „Platzhalter“ 

verstanden werden kann.   

Es sind gerade die in der Stellungnahme von der UDB aufgelisteten verschiedenen 

Varianten (die Auflistung dürfte nicht einmal vollständig sein), die zeigen, dass im Voll-

zug des Bebauungsplanes mehrere Gestaltungsentwürfe anzufertigen und mit der 

UDB zu diskutieren sind, um zu einer den Belangen der Baudenkmalpflege gerecht 

werdenden Lösung zu kommen. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.  

 

zu 27.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Bei der Umgrenzung von Flächen für Stellplätze handelt es sich um eine Festsetzung, 

die vorgibt, wo die notwendigen Stellplätze anzuordnen sind. Die Zahl der notwendi-

gen Stellplätze wird erst im Bauantragsverfahren anhand der Stellplatzsatzung der 

Stadt Babenhausen ermittelt. Wenn die für Stellplätze vorgesehenen Flächen nicht 

vollumfänglich für den Nachweise notwendiger Stellplätze benötigt werden, kann die 

Restfläche auch gärtnerisch angelegt werden. Einer besonderen Festsetzung bedarf 

es hierfür nicht.     
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33. 

 

 

 

34. 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 28.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Anlässlich der vorliegenden Stellungnahme wurde die Bebaubarkeit von Parzelle 50 

gestrichen. Hier sind nur noch Stellplätze zulässig.  

 

zu 29.: Die Anregung wird entsprochen. 

 

Anlässlich der vorliegenden Stellungnahme wurde die zulässige Höhenentwicklung 

bei Parzelle 46 und 46.A einheitlich auf 3 Vollgeschosse als Höchstmaß begrenzt.     

 

zu 30.: Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Es würde sich um eine Einzelfallregelung handeln. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht 

bekannt ist, ob sich noch weitere mobilitäts- und bewegungseingeschränkte Personen 

in der historischen Kaserne ansiedeln möchten, müsste die Festsetzung allgemeingü-

tig sein und dürfte nicht nur auf eine Parzelle begrenzt werden. Damit könnten aber 

die Belange der Baudenkmalpflege beeinträchtigt werden. Hier erscheint es zweck-

mäßiger, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu einer an die individuellen 

Bedürfnisse des Antragstellers angepassten Lösung zu kommen. 
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zu 31.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

Der Bebauungsplan lässt nur innerhalb des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes 

und des Sondergebietes Werbeanlagen zu. Sie sind nur an der Stätte der Leistung 

zulässig. Fremdwerbung ist unzulässig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem 

oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen sind unzuläs-

sig. Die Beleuchtung muss blendungsfrei und ohne überstrahlende Wirkung auf die 

Nachbarschaft sein. 

Die UDB weist auf die Notwendigkeit der Abstimmung mit ihr hin. Diese kann maß-

stabsbedingt aber erst auf Baugenehmigungsebene erfolgen. Daher wurde der „Stan-

dard-Genehmigungstext“ in die Begründung zum Bebauungsplan aufgenommen, um 

bei der Konzeption von Werbeanlagen Berücksichtigung zu finden.  

zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Gestaltungsvorschrift, dass Einfriedungen max. 1,5 m hoch sein dürfen (die HBO 

lässt regelmäßig 2,0 m zu), wird nicht geändert, da innerhalb des Urbanen Gebietes 

auch Nutzungen zulässig sind, die aufgrund eines erhöhten Sicherheitsbedürfnisses 

Zäune in einer Höhe erfordern, die nicht übersprungen werden können. Unbestritten 

ist, dass die detaillierte Gestaltung im Einzelfall mit der UDB abgestimmt werden muss. 

Der Bebauungsplan trifft nur zu baulichen Einfriedungen Aussagen, nicht aber zu He-

cken. Hecken sind damit, auch als alleinige Art der Einfriedung, zulässig.  

zu 33.: Dem Hinweis wird entsprochen. 

Der Erlass einer Gestaltungssatzung ist unabhängig von dem vorliegenden Bauleit-

planverfahren möglich. Eine Gestaltungssatzung wird vor dem Satzungsbeschluss 

über den Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung zur Beratung und Be-

schlussfassung vorgelegt. Diese wird allerdings nur Neubauvorhaben (auch wenn 

diese dann zum Bestand geworden sind) betreffen, denn sie ist vorgreiflich und würde 

bei einer Einbeziehung des denkmalgeschützten Teils der Kaserne auch der UDB die 

Möglichkeit nehmen, im Einzelfall flexibel zu reagieren. In begründeten Einzelfällen 

können natürlich auch Befreiungen ausgesprochen werden. 

zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

zu 35.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die beiden geplanten Bushaltestellen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.  

Der Nachweis der notwendigen Stellplätze (einschließlich Besucherstellplätze) erfolgt 

im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren. 
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37. 

 

 

 

 

 

38. 

 

 

 

 

 

 

39. 

 

 

 

zu 36.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

Zunächst wird festgestellt, dass zur 26. Änderung des Flächennutzungsplanes weder 

in der Sammelstellungnahme des Kreisausschusses vom 06.11.2018 zum Vorentwurf 

noch in der Stellungnahme von 22.08.2019 zum Entwurf Ausführungen vom Fachbe-

reich Wirtschaft, Standort- und Regionalentwicklung enthalten sind.  

 

Sodann ist darauf hinzuweisen, dass die ehem. Kaserne während der Zeit ihrer Nut-

zung durch die US-Armee um eine Housing Area erweitert wurde, in der Soldaten mit 

ihren Familienangehörigen wohnten. Seit dem Abzug der US-Armee stehen die Woh-

nungen leer. Wohnraum leer stehen zu lassen, ist nicht nur aus Sicht der Immobilien-

wirtschaft, sondern gerade auch aus Sicht der Stadt- und Regionalentwicklung nicht 

vertretbar. Die Stadt Babenhausen hat sich daher bereits frühzeitig um die Entwick-

lung eines ganzheitlichen Konzeptes für die Wiedernutzbarmachung bemüht. Dessen 

Zertifizierung durch die Deutsche Gesellschaft für Nachhaltiges Bauen e.V. zeigt, dass 

die ursprünglich von der Stadt Babenhausen weit außerhalb der Stadt gebauten Ka-

serne zu einem modernen und zukunftsorientierten Stadtteil mit Wohnen und Gewerbe 

werden kann.  

Die in der Stellungnahme angesprochenen Einzelthemen Immissionsschutz, Art der 

baulichen Nutzung, Versorgungsstruktur, Entwässerung usw. sind alle vollumfänglich 

abgearbeitet worden. Auch die Gefahr einer sozialen Segregation besteht nicht, da in 

den „Kaisergärten“ Wohn- und Arbeitsmöglichkeiten für alle Bevölkerungsgruppen an-

geboten werden sollen.  

Unbestritten ist die Bedeutung der B26 auch für den überörtlichen Verkehr. Durch die 

geplante Optimierung des Bestandsnetzes können die mit der Wiederbelebung der 

ehem. Kaserne zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre noch über die vorhandenen 

Straßen abgewickelt werden. Unabhängig davon setzt sich die Stadt Babenhausen 

auch dafür ein, eine Ortsumfahrung zu bekommen und würde es begrüßen, wenn auch 

der Fachbereich Wirtschaft, Standort- und Regionalentwicklung des Landkreises 

Darmstadt-Dieburg in diesem Sinne tätig würde.  

zu 37.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Eingangsdaten wurden überprüft und aktualisiert. Die Verkehrsuntersuchung von 

Habermehl & Follmann und die Schalltechnische Untersuchung der TÜV Süd Industrie 

Service GmbH wurden fortgeschrieben. Eine Fortschreibung der Schalltechnischen 

Untersuchung der Dr. Gruschka wurde nicht für notwendig erachtet, da sich durch den 

Mehrverkehr gebietsintern keine abwägungsbeachtlichen Veränderungen ergeben 

haben. 
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zu 38.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Beurteilung des Freibads nach der Sportanlagenlärmschutzverordnung (18. BIm-

SchV), begründet der Gutachter wie folgt:  

Gemäß z.B. dem Urteil vom 19.09.2014 des VG Stuttgart (Az. 13 K 3067/13) verliert 

ein Freibad, in dem die Ausübung des Breitensports Schwimmen im Vordergrund steht 

(wie dies im Freibad Babenhausen der Fall ist), seinen Charakter als Sportanlage im 

Sinne der 18. BImSchV durch einige wenige Gestaltungselemente eines Spaß- oder 

Erlebnisbades nicht. Nach dem o.g. Urteil sind darüber hinaus bei einem Nebeneinan-

der (Gemengelage) von einer Wohn- und einer mischgebietstypischen Freibadnut-

zung bei der Beurteilung der Zumutbarkeit von Lärmimmissionen regelmäßig die Im-

missionsrichtwerte der 18. BImSchV für ein Mischgebiet heranzuziehen, wenn die 

Wohnnutzung zu einem späteren Zeitpunkt an die bestandgeschützte Freibadnutzung 

herangerückt ist und den Bewohnern des Wohngebiets diese Vorbelastung von An-

fang an bekannt war. Dies gilt im zu beurteilenden Fall, da die geplante Wohnnutzung 

an das bestehende Freibad heranrückt. 

Die Anwendung der Sportanlagenlärmschutzverordnung ist damit nicht zu beanstan-

den. Bei Beurteilung des Freibads gemäß Freizeitlärmrichtlinie wären tags innerhalb 

der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen 5 dB(A) niedrigere Richtwerte anzu-

setzen. Zu deren Einhaltung wären dann entsprechend größere Abstände sowie eine 

höhere Lärmschutzanlage erforderlich. 

 

zu 39.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Für den vorliegenden Abwägungsprozess ergeben sich hieraus keine Anforderungen, 

da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den der Schießsportanlage nächstge-

legenen schutzbedürftigen Nutzungen, dem Wohnhaus Aschaffenburger Straße 110A, 

ohnehin eingehalten werden müssen. Im Beschwerdefall obliegt es dem Regierungs-

präsidium Darmstadt, Abt. Immissionsschutz, die Schützengesellschaft 1454 Baben-

hausen e.V. anzuhalten, ein entsprechendes Gutachten zu beauftragen und die ggf. 

notwendigen Schutzvorkehrungen zu verfügen. 

 

zu 40.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die empfohlenen Schallschutzmaßnahmen sind bereits in den normativen Teil des 

Bebauungsplanes eingeflossen. 
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zu 41.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht für den vorliegenden Abwägungspro-

zess nicht, da für die „Kaisergärten“ noch aus der Zeit der Nutzung durch die US-

Armee eine zentrale Wärmeversorgung vorhanden ist, die ausgebaut wird, um das 

gesamte Gebiet zu versorgen. Der Anschluss wird jeweils mit dem Verkauf der Wohn-

gebäude, Wohnungen und Baugrundstücke vertraglich vereinbart.  

Alternative Systeme wie z.B. die in der Stellungnahme angesprochenen Luftwärme-

pumpen sind damit nicht zu erwarten. Sie sind innerhalb der Wasserschutzgebiete 

ohnehin nicht zulässig. Hingewiesen sei in diesem Zusammenhang auch auf das Ge-

bäudeenergiegesetz, GEG vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728 ff.), mit dem ein möglichst 

sparsamer Einsatz von Energie in Gebäuden einschließlich einer zunehmenden Nut-

zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wärme, Kälte und Strom für den Ge-

bäudebetrieb angestrebt und unabhängig von der Existenz eines Bebauungsplanes 

vorgeschrieben wird.  

Die Gewinnung von Solarstrom schließt der Bebauungsplan nicht aus. Ein Hinweis auf 

die in der Stellungnahme angesprochene „Richtlinie zur Messung und Beurteilung von 

Lichtimmissionen“ wurde in die Begründung aufgenommen, damit diese im Vollzug 

des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, Berücksichtigung findet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

42. 

 

 

43. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

44. 

 

 

zu 42.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schädliche Umweltein-

wirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaß oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-

che Nachteile oder erhebliche Belästigungen für die Allgemeinheit oder die Nachbar-

schaft herbeizuführen. Rechtsverbindliche Vorschriften zur näheren Bestimmung der 

immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsschwelle bei Lichtimmissionen fehlen bis-

lang. Daher hat die Beurteilung, ob Lichtimmissionen zumutbar sind, im jeweiligen Ein-

zelfall zu erfolgen.  

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB können aus städtebaulichen Gründen auch Flächen 

für Vorkehrungen zum Schutz vor Licht und die zum Schutz vor oder zur Vermeidung 

von zu starken Lichtimmissionen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen 

Vorkehrungen festgesetzt werden. Gegenstand einer solchen Festsetzung kann z.B. 

die Flutlichtanlage eines Stadions sein.  

Die Festsetzung muss dem Konkretheitsgebot entsprechen. Eine Festsetzung ohne 

konkreten Anlass, wie sie die Stellungnahme anregt, findet in § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 

jedenfalls keine Rechtsgrundlage.  

Das Thema ist aber bekannt und wird auch gewürdigt: Bei dem umfangreichen Spekt-

rum zulässiger Nutzungen sind Werbeanlagen zu erwarten. Diese können auch zu 

Lichtimmissionen führen. Daher wurde eine auf der Hessischen Bauordnung basie-

rende Vorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der Werbeanlagen nur 

innerhalb des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes und des Sondergebietes und 

auch dort nur an der Stätte der Leistung zulässig sind. Fremdwerbung ist unzulässig. 

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem und bewegtem Licht sowie Projektionen 

sind ausgeschlossen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungsfrei und 

ohne überstrahlende Wirkung auf die Nachbarschaft sein.  

Die Anregung ist insofern bereits in den normativen Teil des Bebauungsplanes einge-

flossen.  

 

zu 43. und 44: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Für alle öffentlichen Beleuchtungsanlagen wird der Einsatz der angeregten Leuchten 

und Leuchtmittel sowie der Lichtverteilung zugesagt. Im Übrigen gelten die Ausführun-

gen zu Ziff. 42 analog.    

  

 

45. 
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47. 

 

 

 

 

48. 

 

 

 

 

 

 

 

 

49. 

 

50. 

zu 45.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

Für das Urbane Gebiet und die Allgemeinen Wohngebiete enthält der Bebauungsplan 

bereits als Gestaltungsvorschrift, dass die Standflächen für Abfall- und Wertstoffbe-

hälter allseitig durch blickdichte Einfassungen abzuschirmen sind.  

Im Übrigen gehen sowohl die Stadt Babenhausen als auch die Konversionsgesell-

schaft Kaserne-Babenhausen mbH davon aus, dass emittierende Anlagen, wie die in 

der Stellungnahme genannten, nach dem aktuellen Stand der Technik betrieben wer-

den. Der Frage, ob eine Festsetzung zu Küchendunstabzugshauben in privaten Haus-

halten dem Auftrag eines Bebauungsplanes, rechtsverbindliche Festsetzungen für die 

städtebauliche Ordnung zu formulieren, unterfällt und ob der abschließende Katalog 

zulässiger Festsetzungen hierfür überhaupt eine Rechtsgrundlage liefert, muss daher 

nicht nachgegangen werden.   

  

zu 46.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Sie beinhalten zunächst die Information, dass die Stellungnahme der Anwaltskanzlei 

dem Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg vorliegt. Die Stadt Baben-

hausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH haben die Stel-

lungnahme nicht weitergeleitet.  

Die Ausführungen werden im Übrigen ausdrücklich begrüßt, dienen sie doch zur Klar-

stellung der vorgetragenen Bedenken. Weiterführend wird auf die Stellungnahme der 

Anwaltskanzlei und die hierzu formulierte Abwägung verwiesen, vgl. Seite 83 ff. 

 

zu 47.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Sofern infolge planinduzierten Mehrverkehrs Konflikte zu erwarten sind, die über der 

Grenze der Abwägungsrelevanz liegen, müssen die Themen in den Abwägungspro-

zess einbezogen werden (u.a. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 18.04.2018, Az. 1 C 

11559/16). 

 

zu 48.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. 

Für die B 26 hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg die Anord-

nung von Tempo-30 angekündigt. Die Herabsetzung der Höchstgeschwindigkeit be-

trifft den Abschnitt vom Bahnübergang bis zur Aral-Tankstelle. Zunächst wird die 

Höchstgeschwindigkeit nur für die Nachtzeit abgesenkt. Für die Tageszeit sind die 

Prüfungen noch nicht abgeschlossen. 
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51. 

 

 

52. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

53. 

 

 

Die Kosten für den ggf. erforderlichen passiven Schallschutz übernimmt die Konversi-

onsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH.  

zu 49.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

zu 50.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Der Kontakt mit dem Fachgebiet Landschaftspflege wird zeitnah gesucht, da auch die 

Stadt Babenhausen und die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH In-

teresse an einer einheitlichen Bewirtschaftung haben. Mit den Bewirtschaftungsmaß-

nahmen wird im Herbst 2021/Frühjahr 2022 begonnen. Die Grundlage bildet ein Nut-

zungsvertrag zwischen der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben, Sparte Bundes-

forst/Bundesforstbetrieb Schwarzenborn, und der Konversionsgesellschaft Kaserne-

Babenhausen mbH. Der Nutzungsvertrag wurde von beiden Vertragsparteien am 

02.12.2020 unterschrieben. Die beschränkte persönliche Dienstbarkeit über die Dul-

dung der Kompensationsmaßnahmen sowie deren dauerhafter Verbleib wurde am 

16.12.2020 ins Grundbuch eingetragen.  

 

zu 51.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Einträge sind bekannt (die Steckbriefe befinden sich auf Seite 34). Nicht bekannt 

war bisher, dass verschiedene Nutzungen von der US-Armee nicht an- und abgemel-

det worden sind. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH als Eigen-

tümerin der ehem. Kaserne wird sich mit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg in Verbin-

dung setzen, um das Kataster bereinigen zu lassen.  

 

zu 52.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Leider konnte der ursprünglich vereinbarte Antrag für eine Befreiung nach § 30 Abs. 4 

BNatSchG, der den Rückbau der ehem. Landebahn unter Einbeziehung der angren-

zenden Flächen vorsah, nicht eingereicht werden, nachdem seitens des (auch vorher 

schon an der Planung beteiligten) Bundesforstes mitgeteilt wurde war, dass die an die 

Landebahn angrenzenden Flächen Bestandteil eines Poolvertrages mit einem ande-

ren Kunden des Bundesforstes sind und daher nicht zur Verfügung stehen.  

Bei der anschließenden intensiven Suche nach Alternativen konnten mehrere Flurstü-

cke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert werden, die sich eingehender Prüfung auch als 

geeignet erwiesen haben. Der daraufhin gestellte Antrag wurde am 26.10.2020 von 

der Unteren Naturschutzbehörde genehmigt. 
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58. 

 

 

59. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Für die CEF-Maßnahmen zum Schutz von Zauneidechse und Kreuzkröte ist keine 

Ausnahmezulassung mehr erforderlich (vgl. Seite 207), da das angelegte Habitat in-

nerhalb des räumlichen Geltungsbereiches so weit vergrößert werden konnte, dass 

keine außerhalb liegenden und deshalb durch Vertrag zu sichernden Flächen mehr 

erforderlich sind. 

Vertraglich zu vereinbaren sind die Erhaltung, die dauerhafte Pflege und das Monito-

ring sowohl für die Flächen innerhalb als auch außerhalb des räumlichen Geltungsbe-

reiches. Vertragspartner werden die Stadt Babenhausen, die Konversionsgesellschaft 

Kaserne-Babenhausen mbH und die Untere Naturschutzbehörde des Landkreises 

Darmstadt-Dieburg. 

 

zu 53.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Umweltbericht wurde aktualisiert und klargestellt, dass in der Fassung zum Sat-

zungsbeschluss nur die innerhalb des räumlichen Geltungsbereiches liegenden Flä-

chen bilanziert werden (vgl. zu 52).  

 

zu 54.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Wie oben dargestellt ist für die CEF-Maßnahmen zum Schutz von Zauneidechse und 

Kreuzkröte keine Ausnahmezulassung mehr erforderlich, da das angelegte Habitat in-

nerhalb des räumlichen Geltungsbereiches so weit vergrößert werden konnte, dass 

keine außerhalb liegenden Habitate mehr erforderlich sind.  

 

zu 55.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Bezeichnungen wurden angepasst.  

 

zu 56.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Maßnahmenkonzeption wurde geändert, es wird nur noch die ehem. Landebahn 

einbezogen. Als Ersatz für die vom Bundesforst nicht mehr zur Verfügung gestellten 

Flächen wurden mehrere Flurstücke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert, die sich eben-

falls zur Anlage als Sandmagerrasen eignen. Die dortigen Maßnahmen wurden mit 

den Unteren Naturschutzbehörden der Landkreise Darmstadt-Dieburg und Offenbach 

abgestimmt. 
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zu 57.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Magersaum mit Sträuchern verläuft entlang der Außengrenzen des Gewerbege-

bietes und ist in Plankarte 1 auch zeichnerisch festgesetzt. 

 

zu 58.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.    

 

Die Regelung erfolgt in einer separaten Vereinbarung in Ausführung von § 8 des städ-

tebaulichen Vertrages, in dem sich die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhau-

sen der Stadt Babenhausen gegenüber verpflichtet hat, alle notwendigen naturschutz-

fachlichen Maßnahmen durchzuführen. 

 

zu 59.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Seite 34: Anlagen zur Stellungnahme Altlasten 

Seiten 35 und 36: Anlagen zur Stellungnahme Brand- und Katastrophenschutz 
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Anlagen zu Punkt 51 
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Anlagen zu Punkt 22 und 23 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

 

 

 

3. 

 

 

 

4. 

Landesamt für Denkmalpflege - Bau- und Kunstdenkmalpflege (10.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Zustimmung des LfD zur planungsrechtlichen städtebaulichen Ordnung wird aus-

drücklich begrüßt.  

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Mauer wurde vor Ort überprüft. Sie ist im Bebauungsplan korrekt eingetragen.  

 

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Seiten 39 bis 46: Anlagen zur Stellung des Landesamtes für Denkmalpflege 
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3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Verkehr (11.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Angesprochen werden die beiden Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

„Fußgängerbereich (Quartiersplätze)“ auf dem nördlichen Teil des ehemaligen Exer-

zierplatzes und an der Verbindung der westlichen Planstraße (Sammelstraße 5) zu 

der Gewerbegebietszufahrt.   

Beide Plätze sollen dem allgemeinen Straßenverkehr nicht zugänglich sein. Der ehem. 

Exerzierplatz auf der Südseite des Mannschaftsgebäudes an der Aschaffenburger 

Straße soll nur von den zukünftigen Bewohnern des Gebäudes als Stellplatzzufahrt 

genutzt werden können. Der Quartiersplatz im Süden soll nur im Notfall für eine Durch-

fahrt frei gegeben werden, wenn die ansonsten einzige Zufahrt zu dem östlich an das 

Schwimmbad angrenzende Allgemeine Wohngebiet z.B. aufgrund von Straßenbauar-

beiten kurzzeitig gesperrt ist.  

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

In den angesprochenen Netzabschnitten soll nicht geparkt werden. Der Bebauungs-

plan weist in den Allgemeinen Wohngebieten jeweils am Rand oder in direkter Nach-

barschaft Flächen für Stellplätze aus, die auch zum Nachweis von Besucherstellplät-

zen herangezogen werden können. 
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zu 3.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-

halten, aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau 

ist daher zeitlich nicht absehbar.  

 

Die Stadt Babenhausen kann daher nur die Optimierung des Bestandsnetzes voran-

treiben. Die Planungen hierfür liegen Hessen Mobil bereits zur Prüfung vor (Stand 

Ende 08/2020). Die ersten Maßnahmen sollen bereits im kommenden Jahr, d.h. vor 

dem Bezug der neu ausgewiesenen Baugebiete in den „Kaisergärten“ umgesetzt wer-

den. Die Kosten übernimmt die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH. 

 

Ergänzend kommen verkehrslenkende Maßnahmen wie eine Reduzierung der 

Höchstgeschwindigkeit und Durchfahrtbeschränkungen bei den klassifizierten Stra-

ßen und objektbezogene Schutzmaßnahmen in Betracht. 

 

Die für die Nachtzeit in naher Zukunft erwartete und für die Tageszeit noch in Prüfung 

befindliche Anordnung von Tempo-30 auf der B26 stellt eine wesentliche Maßnahme 

zur Reduzierung von Verkehrsemissionen dar. Es handelt sich hierbei um eine kurz-

fristig durchführbare Maßnahme. 

 

Darüber hinaus könnten Durchfahrtsbeschränkungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot für 

Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot für Lkw im Durchgangsver-

kehr von der Unteren Verkehrsbehörde für die Bundesstraße und von der Stadt 

Babenhausen für die Landesstraßen erlassen werden. Eine wesentliche Vorausset-

zung hierfür ist aber das Vorhandensein einer geeigneten und zumutbaren Umlei-

tungsstrecke. Zudem muss sichergestellt sein, dass die Beeinträchtigungen nicht auf 

die vorgesehene Umleitungsstrecke verlagert werden. Anlass für solche Durchfahrts-

beschränkungen könnte z.B. der Nachweis von Mautumgehungsverkehren sein.   

 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt 

Babenhausen zudem den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Straßen ein-

schließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, die indi-

viduelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service 

GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Bedarfs-

fall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. Es handelt sich 

hierbei um kurzfristig durchführbare Maßnahmen.  
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Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, dessen Teil A „Be-

standsanalyse und Bewertung“ Ende 2019 in der Stadtverwaltung vorgestellt wurde. 

Eine Vorstellung in den politischen Gremien der Stadt Babenhausen konnte Corona 

bedingt bisher noch nicht stattfinden.  

Erste Ergebnisse von Teil B „Modellbewertung und Szenarienentwicklung“ werden vo-

raussichtlich im ersten Halbjahr 2021 vorgestellt. Die Untersuchung soll Möglichkeiten 

aufzeigen, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um auch die Ortsdurchfahrt 

im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Hierzu zählen neben Maßnahmen 

zur Reduzierung von Binnenverkehren sowohl eine Ost-West Umfahrung als auch 

eine Nord-West Umfahrung. Die Stadt Babenhausen wird die Verkehrsbehörde des 

Landkreises Darmstadt-Dieburg frühzeitig in die Beratungen einbeziehen. 
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Markt Großostheim (10.07.2020)  

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

In Ausführung der Stellungnahme vom 26.10.2018 zum Vorentwurf des Bebauungs-

planes war auch die Verkehrsgesellschaft mbH Untermain in den Verteiler aufgenom-

men. Eine Stellungnahme ist nicht ergangen. 

Die Prüfung der Leistungsfähigkeit einer Buslinie kann nicht Gegenstand der Bauleit-

planung sein. Die Abstimmung muss zwischen der Darmstadt-Dieburger Nahverkehr-

sorganisation und der Verkehrsgesellschaft mbH Untermain erfolgen, um eine be-

darfsgerechte Busverbindung zu realisieren. 
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Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg (29.05.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Im Bereich der geplanten Schule ist bereits eine Bushaltestelle vorgesehen. 

 

Der Nachweis der Stellplätze einschließlich Besucherstellplätze erfolgt im Rahmen der 

jeweiligen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung 

der Stadt Babenhausen. Diese sieht für Seniorenwohn- und Pflegeheime mit Pflege-

bedarf 1 Stellplätz pro 8 Betten und für Grundschulen 1 Stellplatz je Klassenzimmer 

vor.  

Für Besucher werden in der Sammelstraße 1 im Wohnquartier (in Höhe des gepl. „Al-

tersheims“) und im Kreativquartier auf Baufeld 50 (nördlich der geplanten Schule) 

Stellplätze zur Verfügung stehen.  
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1. 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

3. 

 

 

 

 

Regierungspräsidium Darmstadt (15.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Stellungnahme bereits Ge-

genstand der Abwägung war. 

 

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.  

 

Die Begründung wurde um den Hinweis ergänzt, dass die Stadt Babenhausen seit 

2002 in Bebauungsplänen in der Summe rd. 29,9 ha Reines und Allgemeines Wohn-

gebiet rechtskräftig ausgewiesen hat.   

 

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ausführungen zu den Dichtewerten befinden sich in Kapitel 12.4 auf Seite 59 bis 

61. Die auf Seite 17 benannte Fundstelle wurde korrigiert.  

 

 

 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 53 

4. 

 

 

 

 

 

 

 

5. 

 

6. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
7. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

zu 4.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Straßenverkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ist in ihrer Funktion 

als Träger öffentlicher Belange ebenfalls an dem vorliegenden Bauleitplanverfahren 

beteiligt. 

 

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

  

zu 6.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Kaserne verfügte über keinen eigenen Gleisanschluss. Mit Ausnahme der Bahn-

unterführung Hindenburgstraße, die in ihren lichten Maßen unverändert bleibt, befin-

den sich im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bahnanlagen.  

 

zu 7.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Leider konnte der ursprünglich vereinbarte Antrag, der den Rückbau der ehem. Lan-

debahn unter Einbeziehung der angrenzenden Flächen vorsah, nicht eingereicht wer-

den, nachdem seitens des (auch vorher schon an der Planung beteiligten) Bundes-

forstes mitgeteilt worden war, dass die an die Landebahn angrenzenden Flächen Be-

standteil eines Poolvertrages mit einem anderen Kunden des Bundesforstes sind und 

daher nicht zur Verfügung stehen.  

Bei der anschließenden intensiven Suche nach Alternativen konnten mehrere Flurstü-

cke in Rodgau-Dudenhofen akquiriert werden, die sich nach eingehender Prüfung 

auch als geeignet erwiesen haben. Der daraufhin gestellte Antrag gem. § 30 Abs. 4 

BNatSchG hinsichtlich der biotopschutzrechtlichen Ausnahme für die Bebauung von 

Sandmagerrasen wurde 26.10.2020 von der Unteren Naturschutzbehörde genehmigt. 
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8. 
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10. 

 

11. 

 

 

 

12. 

 

 

 

 

 

13. 

 

 

14. 

zu 8.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Rodung bereits mit Be-

scheid vom 10.02.2019 durch den Landkreis Darmstadt-Dieburg genehmigt wurde. Es 

wurde eine Walderhaltungsabgabe in vierstelliger Höhe festgesetzt, da keine Flächen 

für eine Ersatzausforstung zur Verfügung gestellt werden konnten.  

 

zu 9. bis 13.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die genannten Belange werden im Zuge der Erstellung des Entwässerungskonzeptes 

und im Vollzug des Bebauungsplanes Berücksichtigung finden.  

 

zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Das Löschwasserrückhaltekonzept wird im Zuge der Bauantragstellung je nach Ge-

fährdungspotenzial erstellt. Der vorliegende Abwägungsprozess im Rahmen der Auf-

stellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ ist hierfür nicht der richtige Adressat. 
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15. 

 

 

16. 

 

 

 

 

 

17. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

18. 

 

 

 

 

 

 

 

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Versickerung unbelasteten Regenwassers ist vorgesehen, die Anträge für die Ein-

leite-Erlaubnis zur Vorlage bei der zuständigen Wasserbehörde sind in Vorbereitung. 

 

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da die AwSV unabhängig der 

Existenz eines Bebauungsplanes gilt und anzuwenden ist. 

 

zu 17. und 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die in der Stellungnahme angesprochenen Fundstellen (§ 50 BImSchG und § 1 Abs. 

6 Nr. 1 BauGB) wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ be-

rücksichtigt. 

 

Angemerkt sei:  

Urbane Gebiete i.S. § 6a BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von 

Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-

nutzung nicht wesentlich stören. § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO besagt ausdrücklich, 

dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss. Von daher sind die Dar-

stellung des Städtebaulichen Entwurfes nicht zu beanstanden. Nach dem Bebauungs-

plan können und sollen in Anhängigkeit der jeweiligen Nachfrage vor allem in den Erd-

geschossen auch andere Nutzungen außer Wohnen untergebracht werden. Auch dies 

legitimiert die Ausweisung des Urbanen Gebietes in dem Umfang des Bebauungsplan-

entwurfes. 

Dem Auftrag der Nahversorgung immanent ist die Nähe zu den Kunden, da Nahver-

sorger fußläufig erreichbar sein müssen. Der potenzielle Konflikt ist aber bekannt und 

wird durch verschiedene Festsetzungen minimiert. 

Die Nähe zur B26 und die hieraus resultierende Immissionsbelastung ist bekannt. Die 

Bebauung entlang der Bundesstraße ist im wesentlichen Bestand. Der Wiederbezug 

erfolgt erst, wenn der Lärmschutzwall entlang des östlichen Allgemeinen Wohngebie-

tes gebaut und alle Gebäude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Urba-

nen Gebietes über den erforderlichen passiven Schallschutz verfügen.   
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zu 19.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Angesprochen ist hier insbesondere die erste Bauzeile entlang der B26. Diese steht 

im historischen Teil der Kaserne unter Denkmalschutz und kann daher nicht abgeris-

sen werden, um Raum für einen Lärmschutzwall zu schaffen.  

Auch ein Abriss der östlich angrenzenden Mehrfamilienhäuser ist nicht vertretbar, da 

diese neuer und von guter Substanz sind und mit vergleichsweise geringem Aufwand 

für einen Wiederbezug aufgerüstet werden können. Der Bebauungsplan zeigt in Plan-

karte 2 die maßgeblichen Außenlärmpegel tags und nachts auf, als Anhalt für die im 

Rahmen der Bauantragsverfahren jeweils notwendigen Schutzmaßnahmen. Dies be-

inhaltet, dass zu den Bauanträgen Gutachten erstellt werden, um den Nachweis zu 

führen, dass die einschlägigen Grenzwerte eingehalten werden. Für die auf Grundlage 

der Zwischennutzungsvereinbarung erstellten Bauanträge für die östlichen Mehrfami-

lienhäuser liegen diese Gutachten bereits vor. Im Ergebnis wurde bei den Nordfassa-

den auf Aufenthaltsräume bzw. Fenster von Aufenthaltsräumen verzichtet. Dieses 

Vorgehen zeigt, dass die Belange des Schallschutzes auf Baugenehmigungsebene 

abschließend bearbeitet werden können. Es findet mithin keine unzulässige Konflikt-

verlagerung auf eine im Planungsprozess nachgelagerte Ebene statt. Damit kann im 

Bebauungsplan auch auf weitergehende Festsetzungen verzichtet werden.   

Keiner der zukünftigen Bewohner wird von der „Wahrnehmung der Außenwelt“ abge-

schnitten, da keine Wohnung nur nach der Bundesstraße hin ausgerichtete Aufent-

haltsräume haben wird. Die ergibt sich allein schon aus den vorhandenen Grundris-

sen, so dass es hierfür keiner besonderen Festsetzung bedarf. Hinzukommt, dass der 

Bebauungsplan zusätzlich zu den den künftigen Bewohnern zur (gemeinschaftlichen) 

Nutzung zur Verfügung stehenden Wohnaußenbereichen umfangreiche öffentliche 

Grünflächen ausweist, die gezielt als Begegnungsräume für die verschiedenen Alters-

gruppen gestaltet werden sollen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 57 

 

 

 

 

 

20. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

21. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 20.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Alternative „HafenCity-Fenster“ wurde aus der Festsetzung 1.9.2.2 gestrichen.  

 

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da auch der Stadt 

Babenhausen keine Informationen über einen geplanten Aufschluss vorliegen und von 

der Rekultivierung des Tagebaus „Schumann“ bisher keine Beschwerden über Staub- 

und Lärmimmissionen bekannt sind.  
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22. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 22.: Der Anregung wird entsprochen.  

 

Soweit noch nicht erfolgt, wird vor bodeneingreifenden Maßnahmen eine Sondierung 

auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen. 

Die bereits untersuchten Bereiche können der Karte auf Seite 63 entnommen werden. 
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Regierungspräsidium Darmstadt Kampfmittelräumdienst (03.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung wird entsprochen.  

 

Soweit noch nicht erfolgt wird vor bodeneingreifenden Maßnahmen eine Sondierung 

auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen. 
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Anlage zum Schreiben des KMRD 

 

Die Schraffuren bedeuten lt. telefonischer Auskunft von Herrn Lorang am 22.02.2021:  
 

- Schwarz: Kasernengelände 
- Hellgrün mit Zahlen: bereits untersuchte Flächen mit Freigabetiefe in m 
- Dunkelgrün: bereits untersuchte Flächen mit Freigabetiefe in m, aufgrund der 

kleinräumigen Differenzierung wurde die für eine Bebauung von bis zu 3m 
Tiefe freigegebene Fläche nochmal flächig unterlegt. 
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1. 

 

 

 

2. 

 

3. 

 

 

4. 

 

 

 

5. 

 

 

6. 

 

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Das Leitungsnetz des Gewerbequartiers bleibt bis auf die als Straßenverkehrsfläche 

ausgewiesene Erschließungsstraße in privater Hand.  

 

zu 4. bis 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 65 

 

 

 

 

 

 

 

7. 
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10. 

 

 

11. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Anm.: Nach Rücksprache mit Herrn Mahr am 18.08.2020 existiert kein Lageplan. Viel-

mehr werden der Rückbau und die Neuordnung in enger Abstimmung mit der Konver-

sionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH im Zuge der Baugebietserschließung 

erfolgen. 

 

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

zu 9.: Der Anregung wurde entsprochen. 

 

Die nicht mehr benötigten Grundwassermessstellen wurden zurückgebaut. 

 

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auf die Lage innerhalb des bestehenden und des im Feststellungsverfahren befindli-

chen Wasserschutzgebietes wird bereits nachrichtlich hingewiesen. Die nach der 

Schutzgebietsverordnung vom 30.01.1970 bzw. der Muster-Schutzgebietsverordnung 

1996 geltenden Verbote stehen dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht grundsätz-

lich entgegen. 

 

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Bürger 1 (01.10.2018) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Zufahrt kann auch für den aus Richtung Darmstadt kommenden Verkehr erhalten 

bleiben. 
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Bürger 2+3 (04.10.2018)  

Beschlussempfehlung 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

Sie werden im weiteren Aufstellungsverfahren und auch im Vollzug des Bebauungs-

planes, angesprochen sei hier insbesondere die Bebauungsverpflichtung, Berücksich-

tigung finden. Auf die Darstellung der Anlage wird verzichtet, da es nicht der Bauleit-

planung obliegt, über Wünsche nach der Zuteilung bestimmter Grundstücke zu befin-

den. 

Zu den einzelnen Anregungen wird festgestellt: 

- Die erhaltenen Wohnblocks werden modernisiert, es wird attraktiver und gleichzeitig 

bezahlbarer Wohnraum für unterschiedliche Bevölkerungsgruppen angeboten. 

- Die Stellplätze werden entsprechend den Anforderungen der Stellplatzsatzung der 

Stadt Babenhausen auf den jeweiligen Baugrundstücken nachzuweisen sein. 

- Die Wohnblocks werden wie von unterschiedlichen Hausformen eingefasst. 

- Zu den südlich an die „Kaisergärten“ anschließenden Freiflächen werden Einfamili-

enhäuser angeordnet. Nur am Westrand des Wohnquartiers werden auch Mehrfa-

milienhäuser zugelassen.   

-  Der Bebauungsplan setzt keine Grundstücksgrößen fest. Nach der vorgeschlagenen 

Grundstücksaufteilung bewegen sich aber eine Vielzahl von Grundstücken in dem 

Bereich von 400-550 m². 

-  Die Preisfindung ist nicht Gegenstand der bauleitplanerischen Abwägung. 

-  Nach der vorgeschlagenen Grundstücksaufteilung sind die Grundstücke im Bereich 

der geplanten Ein- und Zweifamilienhäuser ausreichend bemessen, um den Bau ei-

nes 10 m breiten Hauses zu ermöglichen.   

- Der Bebauungsplan lässt mehrere Dachformen zu.  

- 2 Vollgeschosse können im Allgemeinen Wohngebiet verwirklicht werden. 

- Vorschriften zur Bepflanzung von Grundstücksfreiflächen sind zur Sicherung eines 

Mindestanteils standortgerechter Gehölze zwar notwendig. Sie sind aber so be-

grenzt, dass die individuelle Gestaltungsfreiheit nicht in abwägungsbeachtlichem 

Umfang eingeschränkt wird. 

- Zur Farbe der Dachziegel und Hauswände trifft der Bebauungsplan keine Festset-

zungen. Es wird aber eine separate Gestaltungssatzung erarbeitet. Die Gestaltungs-

satzung ist aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung und damit auch nicht des vor-

liegenden Abwägungsprozesses. 

- Zu Fragen einer Bebauungsverpflichtung muss auf den Vollzug des Bebauungspla-

nes verwiesen werden. 
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Bürger 4 (05.10.2018) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Eine Ausweisung der Flächen westlich der westlichen Kasernenzufahrt (Sammel-

straße 5 im Städtebaulichen Entwurf) als Mischgebiet scheidet wegen der dann not-

wendigen Zurechnung eines erhöhten Gewerbeverkehrsanteils auf den Knotenpunkt 

mit der B26 aus, denn hierdurch könnte die Leistungsfähigkeit der Knotenpunkte ent-

lang der B 26 nachhaltig in Frage gestellt werden.  

Die Flächen zwischen dem Schwimmbad bzw. der Wohnbebauung Am Felsenkeller 

sowie der westlichen Kasernenzufahrt werden weiter als Allgemeines Wohngebiet 

ausgewiesen. Im Anschluss an die westliche Kasernenzufahrt folgt mit dem zur Aus-

weisung als Urbanes Gebiet vorgesehenen Kreativquartier eine entsprechend der 

Stellungnahme adäquate Mischnutzung.   

Zunächst ein kleineres östliches Wohngebiet zu entwickeln, um es dann später auf die 

jetzt vorgesehene Größe zu bringen, ist nicht erforderlich, da die jetzt geplante Größe 

nach der Optimierung des Bestandsnetzes verkehrlich ausreichend erschlossen ist. 
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Bürger 5 (09.05.2019) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Bürger 5 hat insgesamt 5 Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnahmen vom 

06.02.2019 und vom 03.10.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes waren bereits 

Gegenstand der Beratungen. Die Stellungnahmen und die hierzu ergangene Be-

schlussfassung (kursiv) ist auf den Seite 70 und 71 bzw. 72 bis 75 wiedergegeben.  

Ein erneuter Einstieg in den Abwägungsprozess ist nicht erforderlich, da keine neuen 

Anregungen und Bedenken vorgetragen werden. 

 

Inhaltlich wird darauf hingewiesen, dass sich die Erschließung der Häuser südlich der 

Darmstädter Straße, Abschnitt Schaafheimer Straße - Südring, nach der vorgesehe-

nen Optimierung des Bestandsnetzes wie folgt darstellt:  

 

Zielverkehr   

- aus Richtung Darmstadt: wie Bestand 

- aus Richtung Aschaffenburg: über die Schleife Schaafheimer Straße – Ed-

mund-Lang-Straße – Südring – Darmstädter Straße 

Quellverkehr 

- In Richtung Darmstadt: über die Darmstädter Straße – Schaafheimer Straße 

– Kreisverkehrsplatz Höhe Siemensstraße – Schaafheimer Straße    

 

In Richtung Aschaffenburg: wie Bestand 

 

Von der veränderten Verkehrsführung ist nur eine einstellige Zahl von Wohnhäusern 

betroffen, die zusätzliche Fahrstrecke beträgt max. rd. 650 m bzw. in Gegenrichtung 

1.000 m. In der Abwägung mit der Optimierung des Bestandsnetzes und einer Verste-

tigung des Verkehrsflusses auf der Bundesstraße wird diese zusätzliche Fahrstrecke 

als tolerierbar erachtet. 
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Stellungnahme von Bürger 5 der Entwurfsoffenlage zum Vorentwurf des Bebauungs-

planes vom 06.02.2019 

 

Beschluss 

 

vgl. folgende Seite 
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Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Zunächst muss nochmals darauf hingewiesen werden, dass es sich sowohl bei der 

Darmstädter Straße als auch der Schaafheimer Straße um klassifizierte Straßen han-

delt, deren Verwaltung Hessen Mobil obliegt. Die Stadt Babenhausen hat hier keine 

Möglichkeit eigenständig tätig zu werden. 

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Vorgaben für die Verkehrsuntersuchung von 

Hessen Mobil formuliert wurden. Zu Grunde liegen allgemein anerkannte Ansätze und 

Berechnungsmethoden. Die Bedenken, dass es sich um eine interessengeleitete Un-

tersuchung zu Ungunsten von Anwohnern der Darmstädter Straße handelt, können 

insoweit zurückgewiesen werden. 

Die Untersuchung liegt seit Dezember 2018 vor. Die wesentlichen Ergebnisse der 

„Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehemaligen US-

Kasernen in Babenhausen“ sind bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme 

von 03.10.2018 (…) wiedergegeben.  

Unbestritten ist, dass bei der Verkehrsuntersuchung der Kfz-Verkehr im Mittelpunkt 

steht. Dies bedeutet aber nicht, dass hier Maßnahmen zu Lasten von Radfahrern und 

Fußgängern vorgenommen werden sollen. Der Blick auf die Gestaltung der 6 Knoten-

punkte in der Verkehrsuntersuchung verdeutlicht, dass die Rad- und Gehwegeverbin-

dungen grundsätzlich erhalten bleiben. Die Belange der nicht-motorisierten Verkehrs-

teilnehmer werden selbstredend auch bei der Phasenschaltung der betroffenen Licht-

signalanlagen berücksichtigt. 

Es sei an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Be-

bauungsplanes „Kaisergärten“ zwar der Anlass für die Beauftragung der Untersu-

chung ist. Die Aufgabe der Untersuchung ist aber die Entwicklung eines Maßnahmen-

konzeptes zur Verbesserung des Verkehrsflusses und die Erhöhung der Sicherheit 

gerade auch für die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer. Mit der Verbesserung des 

Verkehrsflusses einher geht u.a. die Reduzierung von emissionsträchtigen Wartezei-

ten, was auch im Sinne der Stellungnahme sein dürfte.  

Für den Fuß- und Fahrradverkehr bleiben die Querungsmöglichkeiten über die B 26 

grundsätzlich erhalten. Ausgewiesenes Ziel der Kasernenentwicklung ist die Schaf-

fung u.a. einer direkten Verbindung von der ehem. Kaserne über die Straße Am 

Schwimmbad und den ehem. Sportplatz zum Bahnhof und zur Innenstadt. Hierdurch 

soll gerade auf der Kurzstrecke eine attraktive Alternative zum Kfz-Verkehr angeboten 

werden. Eine erhöhte Unfallgefahr für Schüler/innen wird damit vermieden. 
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Stellungnahme von Bürger 5 der Entwurfsoffenlage vom 03.10.2018 zum Vorentwurf 

des Bebauungsplanes 

 

Beschluss 

 

vgl. folgende Seite 
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Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Zunächst muss darauf hingewiesen werden, dass es sich sowohl bei der Darmstädter 

Straße als auch der Schaafheimer Straße um klassifizierte Straßen handelt, deren 

Verwaltung Hessen Mobil obliegt. Die Stadt Babenhausen hat hier keine Möglichkeit 

eigenständig tätig zu werden. 

 

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Vorgaben für die Verkehrsuntersuchung von 

Hessen Mobil formuliert wurden. Zu Grunde liegen allgemein anerkannte Ansätze und 

Berechnungsmethoden. Die Bedenken, dass es sich um eine „investorengesteuerte“ 

Untersuchung handeln würde, können insoweit zurückgewiesen werden. 

 

Die Untersuchung liegt erst seit Dezember 2018 vor. Die wesentlichen Ergebnisse der 

„Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehemaligen US-

Kasernen in Babenhausen“ sind nachfolgend wiedergegeben. Auslöser der Untersu-

chung ist zwar die Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“, in ihrem Mittel-

punkt steht aber, und dies dürfte ganz im Sinne der Stellungnahme sein, die Verkehrs-

situation im Bereich des langgezogenen Knotenpunktes B26/L3116. 

 

Es galt, die Auswirkungen der von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann 

errechneten Verkehrsnachfrage von rund 7.570 Kfz-Fahrten/Tag auf die Aschaffen-

burger Straße/Darmstädter Straße (B26) und die Schaafheimer Straße (L3116) sowie 

die angrenzenden Stadtstraßen zu prüfen. 

Offenkundig ist, dass im Netzabschnitt der B26 zwischen der Unterführung Bouxwiller 

Straße/Hindenburgstraße und dem Abzweig Schaafheimer Straße bereits im Status 

Quo deutliche Kapazitätsdefizite bestehen. Diese Kapazitätsdefizite können durch auf-

einander abgestimmte Maßnahmen an insgesamt 6 Knotenpunkten behoben werden: 

Maßgebliche Optimierungen bestehen in einer Zweistreifigkeit der B 26 von West nach 

Ost, einer Zweistreifigkeit der L3116 von Nord nach Süd zwischen Bismarckplatz und 

dem Knoten B26/Hindenburgstraße sowie in der Unterbindung von Fahrbeziehungen 

insbesondere am Knotenpunkt B 26/Bouxwiller Straße. Dieses Maßnahmenkonzept 

kann in größten Teilen im bestehenden Straßenraum umgesetzt werden.  

Allerdings müssen mehrere Fahrbeziehungen entfallen. Dies betrifft an dem Knoten-

punkt B 26/Ostheimer Weg die Linksabbiegespur in Richtung Ostheimer Weg. Der 

Ostheimer Weg wird nur noch über „rechts rein, rechts raus“ erschlossen, alle weiteren 

Fahrbeziehung sind über die Schaafheimer Straße und die neue Zufahrt zu dem Ge-

werbegebiet „Kaisergärten“ möglich.  
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Im Knotenpunkt B 26/L3116 Hindenburgstraße entfällt der Linksabbieger aus Richtung 

Aschaffenburg kommend in Richtung Hindenburgstraße (südlich der B 26). Weiterhin 

wird die Ausfahrt aus der südlichen Hindenburgstraße unterbunden. Sie wird als Ein-

bahnstraße mit der Fahrtrichtung Süd bis zur Friedrich-Ebert-Straße umgestaltet. Die 

Ausfahrt auf die B26 ist weiterhin über die Friedrich-Ebert-Straße möglich. 

Weitere Veränderungen sind an den Knotenpunkten L3116 Bouxwiller Straße/ Wil-

helm-Leuschner-Straße und L3116 Bouxwiller Straße/Bismarckplatz/Am Bahnhof aus 

Richtung Innenstadt und aus Richtung Rodgau kommend erforderlich. 

Bei Umsetzung dieser Maßnahmen zeigt sich nicht nur im Planfall 2019 ein deutlich 

flüssigerer Verkehrsablauf im Netzabschnitt B26/L 3116, sondern es kann die äußere 

verkehrliche Erschließung der geplanten Entwicklung „Kaisergärten“ für den Progno-

sehorizont 2030 sichergestellt werden. 

 

Damit die Leistungsfähigkeit auch nach der Entwicklung der „Kaisergärten“ erhalten 

bleibt, wurde in einem iterativen Prozess zwischen Stadtplanung und Verkehrsplanung 

ein Erschließungskonzept entwickelt, das drei unabhängige Anbindungen für das Kre-

ativquartier und das Wohnquartier sowie das Gewerbequartier vorsieht. Das Kreativ-

quartier soll über den Knotenpunkt B26/Friedrich-Ebert-Straße/westliche Kasernenzu-

fahrt angebunden werden. Für die Anbindung des Wohnquartiers soll ein neuer Kno-

tenpunkt an der östlichen B26 entstehen. Das Gewerbequartier wird über die Schaaf-

heimer Straße südlich des Kreisverkehrsplatzes Siemensstraße durch den Ausbau 

des zwischen dem Bebauungsende und dem Wald abzweigenden Fahrweges er-

schlossen.  

 

Ziel dieses Maßnahmenkataloges ist es, den Verkehrsfluss zu verbessern und damit 

auch die Belastungen der unmittelbaren Anwohner der klassifizierten Straßen nicht zu 

verschlechtern. 

 

Zu dem in der Stellungnahme angesprochenen Anwesen sei angemerkt, dass die ver-

kehrliche Erschließung der Bauzeile südlich entlang der Darmstädter Straße zwischen 

der Einmündung Schaafheimer Straße und dem Bahnübergang unverändert bestehen 

bleibt. Aus Richtung Aschaffenburg kommend müssen aber zukünftig 2 Fahrspuren 

gequert werden.  Es erscheint jedoch zumutbar, die Anwesen Darmstädter Straße 28-

40 über die Edmund-Lang-Straße und den Südring aus Richtung Westen anzufahren. 

 

Den Schutzanspruch der Anlieger in der Darmstädter Straße erkennt auch die Stadt 

Babenhausen an. Da es sich allerdings um eine Bundesstraße handelt, kann die Stadt 
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Babenhausen hier nur Vorschläge unterbreiten, wie sie dies mit der Beauftragung der 

Verkehrsuntersuchung getan hat. Die Untersuchung und die hieraus abgeleiteten Vor-

schläge zur Umgestaltung mehrerer Knotenpunkte können während der Offenlage des 

Bebauungsplanentwurfes eingesehen werden. Es besteht die Möglichkeit der Stel-

lungnahme. 

Die von den Gutachtern vorgeschlagenen Maßnahmen werden Hessen Mobil Stra-

ßen- und Verkehrsverwaltung, Darmstadt, unterbreitet und zur Umsetzung empfohlen. 
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Bürger 5 (12.03.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Mitteilung des Abwägungsergebnisses erfolgt nach dem Beschluss über die ein-

gegangenen Stellungnahmen. Auch Bürger 5 wird entsprechend informiert. 
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Bürger 5 (03.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Neben der „Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-

maligen US-Kasernen in Babenhausen“ (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann 

mbH, Rodgau 12/2018) wurden speziell für die B26 eine Schalltechnische Stellung-

nahme (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stuttgart 11/2020) und eine Untersuchung 

der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 26 (TÜV Süd Industrie 

Service GmbH, Essen 11/2020) durchgeführt. Die Ergebnisse sind in der Begründung 

zum Entwurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden 

sich zudem in der Anlage zur Begründung.  

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anlässlich der im Rahmen der Öffentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch auf die 

Schaafheimer Straße ausgedehnt. Die Erweiterung zeigt, dass für den Planfall 2030 

ohne und mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Straße Beurtei-

lungspegel von bis zu 65-70 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts erreicht werden (die 

relative Veränderung infolge der Kasernenentwicklung liegt bei 0-3 dB tags und 0-2 

dB nachts). Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der 

Darmstädter Straße geringer.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, in Zusammenarbeit mit Hessen Mobil die Einführung von Tempo-30 auf der 

Bundesstraße zu prüfen und bei einem positiven Ausgang der Prüfung auch anzuord-

nen. Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung 

bitten, ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit 

möglich ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.  

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

Weitere für die vorliegende Abwägung relevante städtebauliche Planungen, d.h. Pla-

nungen, die zumindest das Stadium der Planreife erreicht haben, liegen nicht vor.  
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Bürger 6 (23.06.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung kann nicht entsprochen werden. 

 

Die Voraussetzungen für den Um- bzw. Ausbau des Knotenpunktes zu einem Kreis-

verkehrsplatz sind nicht gegeben. Begründet ist dies durch die Dominanz des Ver-

kehrs auf der B 26 und dem auch zukünftig deutlich untergeordneten Anteil des Ver-

kehrs aus der Friedrich-Ebert-Straße und der Erschließungsstraße der „Kaisergärten“ 

(Sammelstraße 5) aus Richtung Süden. Die geplante Lichtsignalanlage wird aber da-

für Sorge tragen, dass der besorgte Rückstau in die Friedrich-Ebert-Straße vermieden 

wird und damit auch die Erschließung der genannten Anwesen gesichert bleibt.  

Die Stellungnahme wird den städtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung 

vorgelegt, das Abwägungsergebnis wird anschließend mitgeteilt. 
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Bürger 6 (23.06.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Der Anregung wird teilweise entsprochen. 

 

Die Reihenhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d verfügen über 2 Vollge-

schosse zzgl. ausgebautem Dachgeschoss. Sie wurden am 01.09.1998 bzw. am 

20.08.1997 bauaufsichtlich genehmigt. Die Zufahrt zu der Tiefgarage liegt zwischen 

den beiden Hausgruppen. Der Abstand der Hausgruppe Friedrich-Ebert-Straße 36-

36c zum Rand der Straßenparzelle beträgt rd. 8-9 m, der Abstand der Hausgruppe 

Friedrich-Ebert-Straße 38-38d rd. 3-4 m.  

Die beiden Hausgruppen liegen im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

„Im Bruchborn“ aus dem Jahr 1995 und sind dort als Mischgebiet ausgewiesen. Die 

zulässige Gebäudehöhe beträgt 13 m über der angrenzenden öffentlichen Verkehrs-

fläche. Die Zahl der Vollgeschosse beträgt verbindlich drei.  

 

Die südlich der Friedrich-Ebert-Straße geplante Bebauung wurde anlässlich der vor-

liegenden Stellungnahme wie folgt geändert: Aus drei überbaubaren Grundstücksflä-

chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster 

werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das östliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet 

9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebäudeoberkante von 

max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr. Zudem wurde das von der 

Friedrich-Ebert-Straße aus gesehen in der zweiten Reihe geplante Mehrfamilienhaus 

ersatzlos gestrichen. Es verbleiben an der Friedrich-Ebert-Straße: 

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhäuser, 2 Vollgeschosse, Gebäudeober-

kante max. 11,0 m  

- Teilbaugebiet 9: ein MFH, 3-4 Vollgeschosse, Gebäudeoberkante max. 17,0 m 

Teilbaugebiet 8 umfasst nur ein Mehrfamilienhaus an der Sammelstraße 5, 2-3 Voll-

geschosse, Gebäudeoberkante 14,0 m. 

Der untere Bezugspunkt ist die Höhe der jeweiligen Erschließungsstraße, gemessen 

lotrecht vor der Gebäudemitte. 

Die zulässige Höhenentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zulässigen Höhen 

gem. dem benachbarten Bebauungsplan „Im Bruchborn“. Diese betragen 13,0 m über    

der angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche.  
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Nachfolgend anzusprechen bleibt Teilbaugebiet 9. 

Beachtlich ist der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan „Kaisergär-

ten“ verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen, dass 

der jeweilige Grenzabstand gemäß Hessischer Bauordnung eingehalten werden 

muss. Die Abstandsflächen müssen auf dem Grundstück selbst liegen. Sie dürfen 

auch auf öffentlichen Verkehrsflächen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebäude, 

von denen Schattenwürfe auf die Nachbargrundstücke ausgehen, die in § 6 Abs. 2 

und Abs. 5 HBO geregelten Abstandsflächen einhalten (VGH Kassel, Urteil von 

23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass 

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhältnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1 

BauGB bei den nördlich der Friedrich-Ebert-Straße stehenden Reihenhäusern ge-

wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan „Kaisergärten“ keine 

durchgehende überbaubare Grundstücksfläche ausweist, sondern diese mehrfach un-

terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Südfassaden zu-

mindest stundenweise gewährleistet bleibt.  

Baufeld 9 mit der höchsten zulässigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand südöst-

lich der bestehenden Reihenhäuser, so dass ihre Süd- und Südwestseiten durch ein 

viergeschossiges Wohngebäude nicht unzumutbar verschattet werden.   

Die im städtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplätze sind nur ein Teil 

der notwendigen Stellplätze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden 

Stellplätze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-

ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem städtebau-

lichen Entwurf soll sie aber nicht wie ursprünglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu 

der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d 

angeordnet werden, sondern von der Sammelstraße 5 aus über die Stellplätze auf den 

bestehenden unterirdischen Rückhaltebecken. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den 

Blockinnenbereich verlegen zu können, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das 

hier ursprünglich geplante Mehrfamilienhaus.  

Eine Umplanung in Richtung Doppelhäuser und/oder Reihenhäuser scheidet aus, weil 

der Eingangsbereich in die „Kaisergärten“ durch die vier nach Höhe gestuften Baukör-

per baulich akzentuiert werden soll.   

 

Die Stellungnahme wird den städtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung 

vorgelegt, das Abwägungsergebnis wird anschließend mitgeteilt. 

https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauOHE2018V2P6/format/xsl/part/S?oi=mFC8kGxC24&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauOHE2018V2P6/format/xsl/part/S?oi=mFC8kGxC24&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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Bürger 7 (09.06.2020, Eingang) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

  

 

 

 

 
 
 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da alle notwendigen Stellplätze auf den Baugrundstücken nachzuweisen sind, muss 

die Tiefgarage entsprechend großzügig bemessen werden. Der Nachweis erfolgt auf 

Ebene der Baugenehmigungsverfahren. 

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Anordnung der Tiefgaragenzufahrt, da 

hierfür keine städtebaulichen Gründe vorliegen. Auch bei der Friedrich-Ebert-Straße 

handelt es sich um eine öffentliche Straße mit ausreichender Leistungsfähigkeit. Die 

Anordnung der Tiefgaragenzufahrt wurde anlässlich der Stellungnahme aber in den 

Blockinnenbereich verlegt, wie der Städtebauliche Entwurf zur 2. Offenlage zeigt.  

Für die angesprochenen Teilbaugebiete weist der Bebauungsplan westlich der Er-

schließungsstraße der „Kaisergärten“ Richtung Süden eine Fläche für Stellplätze aus, 

auf denen auch Besucher ihr Fahrzeug abstellen können. In der Friedrich-Ebert-

Straße parken derzeit schon Fahrzeuge, ohne dass der fließende Verkehr behindert 

wird. Auch hier können Besucher ihre Fahrzeuge für die Dauer des Aufenthalts abstel-

len.  

Für die Stadt Babenhausen ist der befürchtete Parkplatznotstand jedenfalls nicht er-

sichtlich. 
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Bürger 8+9 (22.06.2020) und Bürger 22, 24, 48 

 

Beschlussempfehlung 

 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Er kann nicht bestätigt werden.  

 

Neben der „Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-

maligen US-Kasernen in Babenhausen“ (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann 

mbH, Rodgau, 12/2018 mit Ergänzung 10/2020) wurden speziell für die B26 eine 

Schalltechnische Stellungnahme (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stuttgart 

12/2019, aktualisiert 11/2020) und eine Untersuchung der Schadstoffimmissionen 

durch den Kfz-Verkehr auf der B26 (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Essen 06/2019, 

aktualisiert 11/2020) durchgeführt. Die Ergebnisse sind in der Begründung zum Ent-

wurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden sich zudem 

in der Anlage zur Begründung.  

Da es sich bei der Darmstädter Straße um eine klassifizierte Straße handelt, deren 

Verwaltung Hessen Mobil obliegt, hat die Stadt Babenhausen hier keine Möglichkeit, 

eigenständig tätig zu werden. Die Stadt Babenhausen hat allerdings die Verkehrsbe-

hörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich für die Reduzierung der zu-

lässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. 

Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehörde des Landkreises in na-

her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahnübergang und Aral-

Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Vorausset-

zungen für eine Anordnung auch während der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit 

noch geprüft.   

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen.  
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1. 

 

 

 

Bürger 10+11 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (18.06.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  

 

Weiterführend wird auf die Abwägung zu den in der Stellungnahme noch angespro-

chenen einzelnen Themenbereichen verwiesen. 
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I. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu I.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 
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I.1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu I.1.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2018 gibt den damaligen Planungsstand 

wieder. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes handelt es sich allerdings um ei-

nen Prozess, in dessen Verlauf regelmäßig auch Änderungen vorgenommen werden.  

So stellt der in der Stellungnahme angesprochene Städtebauliche Entwurf von Feb-

ruar 2020 auch nur einen Zwischenschritt dar. Auch dieser Entwurf wurde weiterent-

wickelt. Der aktuelle Städtebauliche Entwurf datiert auf den 23.10.2020.   

Der Städtebauliche Entwurf vom 23.10.2020 bildet auch die Grundlage für den Entwurf 

des Bebauungsplanes zur 2. Offenlage. Im Rahmen dieser Offenlage hat die Kanzlei 

am 21.12.2020 eine erneute Stellungnahme abgegeben. In der Abwägung zu dieser 

Stellungnahme werden auch die Eingangsgrößen behandelt (vgl. Seite 240 ff.).    
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.  
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I.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I.3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

zu I.2.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Das tägliche Ziel- und Quellverkehrsaufkommen ist im Zuge der Weiterentwicklung 

des Städtebaulichen Entwurfes und des Bebauungsplanes von rd. 7.570 auf rd. 7.950 

Fahrten pro Tag (Gesamtaufkommen aus Ziel- und Quellverkehren) korrigiert worden 

(siehe den der 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs zu Grunde gelegten Ergän-

zungsbericht der Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH vom 16.10.2020). 

 

zu I.3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

  

Die Mehr-/Neuverkehre sind gemäß der „Hinweise zur Schätzung des Verkehrsauf-

kommens von Gebietstypen“ der Forschungsgesellschaft für Straßen und Verkehrs-

wesen / Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, Ausgabe 2006 (FGSV-Hinweise) und damit 

grundsätzlich zutreffend ermittelt worden. Dies gilt auch für die Neuberechnung im 

Zuge des Ergänzungsberichtes, Stand 10/2020. Die FGSV-Hinweise stellen nach der 

Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs nach wie vor den aktuellen 

Stand der Verkehrswissenschaft dar (vgl. HessVGH, Beschluss vom 19.09.2019 – 3 

B 1535/18.N; HessVGH, Urteil vom 27.02.2019 – 4 C 1840/17.N). 
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I.4.a) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu I.4.a) Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil wird alle Knotenpunkte umfassen, die 

in dem Maßnahmenkonzept „optimiertes Bestandsnetz“ aufgeführt sind. Auch die für 

die äußere Erschließung der „Kaisergärten“ auszubauenden Knotenpunkte  

 

KP 7 B26 Aschaffenburger Straße / Sammelstraße 5 / Friedrich-Ebert-Straße, 

KP 8 B26 Aschaffenburger Straße / Wohnquartier und 

KP 9 L3116 Schaafheimer Straße / Anbindung Gewerbegebiet 

 

werden Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist 

also zwingende Voraussetzung für Umsetzung des Bebauungsplanes. Eine unzuläs-

sige Konfliktverlagerung ist daher nicht möglich.  

Das Maßnahmenkonzept kann in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Straßenver-

kehrsflächen umgesetzt werden. Der Umbau und Ausbau aller 9 Knotenpunkte soll in 

den Jahren 2021-2023 erfolgen.  

Die Erschließung des Schwimmbades erfolgt dann über die Schaafheimer Straße und 

die Straße zu dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet mit Anschluss 

an den Ostheimer Weg. Hier liegt auch der Parkplatz des Schwimmbades.  

 

Die Auffassung, es sei nicht zulässig, durch die Planung ausgelöste Konflikte durch 

eine nachfolgende Verwaltungsvereinbarung mit dem Träger der Straßenbaulast zu 

lösen, trifft im Übrigen nicht zu.  

Nach ständiger Rechtsprechung müssen Gemeinden die mit der Durchführung eines 

Bebauungsplans verbundenen Folgeprobleme nicht bereits im Bebauungsplan selbst 

oder in unmittelbarem zeitlichem Zusammenhang mit diesem verbindlich und abschlie-

ßend regeln, sondern dürfen Maßnahmen zur Milderung oder zum Ausgleich von Här-

ten einem späteren Verwaltungsverfahren überlassen, wenn sie im Rahmen der Ab-

wägung realistischerweise davon ausgehen können, dass die Probleme in diesem Zu-

sammenhang gelöst werden können (BVerwG, Beschl. v. 19.04.2006 – 4 BN 11/06). 

Da straßenbauliche und verkehrslenkende Maßnahmen nach § 9 Abs. 1 BauGB in 

einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden können, dürfen sie einem späteren 

Verwaltungsverfahren vorbehalten bleiben, wenn dessen Durchführung gesichert oder 

wenigstens wahrscheinlich ist (BVerwG, Beschl. v. 13.07.2017 – 4 BN 10/17). Nach 

den mit Hessen Mobil im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgten Ab-

stimmungen ist der Abschluss der Verwaltungsvereinbarung hinreichend gesichert. 
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I.4.b) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu I.4.b) Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Der Bahnübergang, die Bushaltestellen und die Grundstückszufahrten sind berück-

sichtigt.  

 

Der durch die Entwicklung der Kaisergärten zu erwartende Fahrradverkehr wird über 

die geplante Verbindung Grünachse - Hindenburgstraße (südl.) und die Verbindung 

Friedrich-Ebert-Straße - Hindenburgstraße (südl.) geführt und kann in der Hindenburg-

straße die B26 in Richtung Innenstadt überqueren.   

Eigenständige Radwege entlang der B26 sind nicht vorgesehen, da der Fokus auf der 

Ausbildung regelkonformer Spurbreiten für den Kfz-Verkehr gelegt werden musste, 

um die angestrebte Optimierung des Bestandsnetzes zu erreichen.  

Entlang der B26 Darmstädter Straße sind keine Zielpunkte für den Radverkehr auszu-

machen, die den Bau eigenständiger Radwege erfordern würden (der Baumarkt mit 

Postfiliale Darmstädter Straße 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren, 

ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Möglichkeit 

alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterführung Altdörfer Straße i.R. Ostheimer 

Weg und Südring.  

 

Die Erschließung der Häuser südlich der Darmstädter Straße, Abschnitt Schaafheimer 

Straße - Südring, wird sich nach der vorgesehenen Optimierung des Bestandsnetzes 

wie folgt darstellen:  

 

Zielverkehr   

- aus Richtung Darmstadt: wie Bestand 

- aus Richtung Aschaffenburg: über die Schleife Schaafheimer Straße – Ed-

mund-Lang-Straße – Südring – Darmstädter Straße 

Quellverkehr 

- In Richtung Darmstadt: über die Darmstädter Straße – Schaafheimer Straße 

– Kreisverkehrsplatz Siemensstraße – Schaafheimer Straße    

- In Richtung Aschaffenburg: wie Bestand   
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I.5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Von der veränderten Verkehrsführung ist nur eine einstellige Zahl von Wohnhäusern 

betroffen, die zusätzliche Fahrstrecke beträgt max. rd. 650 m bzw. in Gegenrichtung 

1.000 m. In der Abwägung mit der Optimierung des Bestandsnetzes und einer Verste-

tigung des Verkehrsflusses auf der Bundesstraße wird diese zusätzliche Fahrstrecke 

als tolerierbar erachtet. 

 

zu I.5.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Soweit in der Stellungnahme auf vorstehende Äußerungen Bezug genommen wird, 

wird auf die hierzu bereits erfolgte Abwägung verwiesen.  

 

Im Übrigen wird nicht verkannt, dass Babenhausen als Verkehrsknotenpunkt, an dem 

sich  

 

- die B26 Abschnitt Darmstadt-Aschaffenburg,  

- die L3116 Abschnitt Schaafheim-Rodgau und  

- die L3065 Abschnitt Groß-Umstadt-Seligenstadt 

  

treffen, verkehrlich hoch belastet ist. Die Stadt Babenhausen setzt sich daher auch für 

den Bau einer Ortsumfahrung ein, wobei neben einer Südumfahrung im Zuge der B26 

auch die in der Stellungnahme angesprochene Verbindung B26 West - L3116 Nord 

nach derzeitigem Kenntnisstand eine deutliche Entlastung des am meisten belasteten 

Abschnitts der B26 zwischen Schaafheimer Straße und Hindenburgstraße bewirken 

würde.  

Der Hinweis auf die Sinnhaftigkeit einer Ortsumfahrung oder Teilortsumfahrung darf 

aber nicht als Eingeständnis verstanden werden, dass die „Kaisergärten“ über das 

bestehende Netz nicht erschlossen werden können.       
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II.1.a) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu II.1.a) Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Wie bereits ausgeführt, sind die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung nicht zu bean-

standen und können auch für die Schalltechnische Stellungnahme herangezogen wer-

den. 
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II.1.b)1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II.1.b)2 

 

 

 

 

 

 

 

II.1.b)3 

zu II.1.b)1: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Das Zieljahr 2030 wurde gewählt, weil die Entwicklung der „Kaisergärten“ bis dahin 

mit großer Wahrscheinlichkeit abgeschlossen sein wird: 

2021-2023  Bau der äußeren Erschließung einschließlich Optimierung des Bestands-

netzes 

2021-2023  Bau der inneren Erschließung (Wasser, Kanal, Baustraßen usw.) 

2021-2026  Bau der Einfamilien- und Mehrfamilienhäuser, öffentlichen und privaten 

Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, Seniorenwohnanlage, 

Lebensmittelmarkt) 

2027-2028  Fertigstellung der Erschließungsanlagen (Straßenendausbau) 

Der Erkenntnisgewinn eines Vergleichs des Status Quo mit der bei Verwirklichung des 

Bebauungsplanes zu erwartenden Lärmsituation in den Jahren bis 2030 wäre gering 

und ist für den vorliegenden Abwägungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Be-

bauungsplanes „Kaisergärten“ nicht relevant.  

 

Für die Abwägung der schutzwürdigen Belange der Einwendungsführer entscheidend 

ist der Vergleich zwischen der Lärmsituation im Jahr 2030 mit und ohne Entwicklung 

des Kasernengeländes. Nur dieses Vorgehen ermöglicht eine realistische Erfassung 

und Bewertung der planbedingten Lärmzunahme. Würde demgegenüber, wie von den 

Einwendungsführern verlangt, der Status Quo mit dem Prognosefall 2030 verglichen, 

bliebe die bis dahin auch ohne Entwicklung des Kasernengeländes zu erwartende 

Verkehrs- und Lärmzunahme auf der B26 außer Betracht, was nicht gerechtfertigt 

wäre. Für die Frage, ob eine durch ein Vorhaben hervorgerufene Lärmbelastung eine 

durch einen bestehenden Verkehrsweg gegebene Vorbelastung übersteigt, kommt es 

nach der Rechtsprechung nicht auf die tatsächliche Ausnutzung, sondern auf die 

rechtlich zulässige Ausnutzbarkeit des Verkehrswegs, der die Vorbelastung hervorruft, 

an (BVerwG, Beschl. v. 28.12.2017 – 3 B 15/16). Die Anwohner an der B26 müssen 

daher auch ohne Entwicklung des Kasernengeländes damit rechnen, dass der beste-

hende Verkehrslärm bis zum Jahr 2030 weiter ansteigt und haben deshalb keinen An-

spruch darauf, dass der Abwägung über den Bebauungsplan ein Vergleich zwischen 

dem Status Quo und der Lärmbelastung im Prognosejahr 2030 zugrunde gelegt wird. 

 

Die Zunahme der Verkehrslärmimmissionen ohne Berücksichtigung der „Kaisergär-

ten“ wird einen weitgehend kontinuierlichen Verlauf aufweisen.  

Während der Erschließung und Bebauung der „Kaisergärten“ wird es Phasen mit ge-

ringerem, aber auch Phasen mit vermehrtem Verkehrsaufkommen geben.  
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II.1.b)5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Positiv hierbei hervorzuheben ist die Größe des Gebietes, die es erlaubt, Baustellen-

einrichtungen, Materiallager, Erdaushubzwischenlager usw. gebietsintern anzuord-

nen, um eine Befahrung der angrenzenden öffentlichen Straße durch Baustellenver-

kehr weitgehend zu vermeiden. 

Dennoch wird die Entwicklung der Verkehrslärmimmissionen mit und ohne „Kaisergär-

ten“ während der Erschließungs- und Bauphase nicht durchgehend gleichgerichtet 

sein. Daher ist es richtig, dass die Schalltechnische Stellungnahme die Lärmsituation 

im Zieljahr 2030 gegenüberstellt. Im Übrigen soll die Lärmsituation speziell an der B26 

durch die von Stadt und Konversionsgesellschaft bereits eingeleiteten Schutzmaßnah-

men (Optimierung des Bestandsnetzes an Straßen in Zusammenarbeit mit Hessen 

Mobil, Prüfung und Anordnung von Tempo-30 und Prüfung von Durchfahrtsbeschrän-

kungen für Lkw auf der B26, Angebot passiver Schallschutzmaßnahmen auf Kosten 

der Konversionsgesellschaft) schon deutlich vor dem Jahr 2030 verbessert werden. 

zu II.1.b)2: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Das Abbildungsverzeichnis wurde in der Fortschreibung, Stand 11/2020, korrigiert. Es 

wurden keine Pläne nachträglich entfernt. Eine Berechnung nach Geschossen ist viel-

mehr nicht erfolgt, sie ist nicht erforderlich. Denn es geht nur darum, durch eine Iso-

phonendarstellung die Gebäude herauszuarbeiten, denen das Angebot einer konkret 

individuellen Betrachtung unterbreitet werden soll.  

zu II.1.b)3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Schallimmissions- und Differenzpläne haben die Aufgabe, aufzuzeigen, in wel-

chen Streckenabschnitten ein erhöhter Handlungsbedarf besteht. Sie bilden die 

Grundlage für die unter II.1.b)4 angesprochenen Schritte. Diesem Auftrag werden die 

Darstellungen gerecht.   

zu II.1.b)4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Schalltechnische Stellungnahme hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-

höhtem Handlungsbedarf zu benennen. Hierbei wird nicht verkannt, dass es infolge 

der Schallausbreitung auch an seitlichen Außenwänden zur Grenzwertüberschreitun-

gen kommen kann.     

Aufgrund der Problemstellungen, die sich schon aus der allgemeinen Verkehrszu-

nahme ergeben, ist der Adressat der Schalltechnischen Stellungnahme zunächst der 

Straßenbaulastträger.    

Da es sich bei der Darmstädter Straße um eine klassifizierte Straße handelt, deren 

Verwaltung Hessen Mobil obliegt, hat die Stadt Babenhausen hier keine Möglichkeit,   
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II.1.b)6 

 

 

 

II.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

eigenständig tätig zu werden. Die Stadt Babenhausen hat allerdings die Verkehrsbe-

hörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich für die Reduzierung der zu-

lässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. 

Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehörde des Landkreises in na-

her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahnübergang und Aral-

Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Vorausset-

zungen für eine Anordnung auch während der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit 

noch geprüft.   

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. Dies betrifft 

z.B. auch den Einbau von Schallschutzfenstern an den nicht unmittelbar zur Darmstäd-

ter Straße hin ausgerichteten Gebäudeseiten.   

zu II.1.b)5: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Entgegen der Ausführungen im zweiten Absatz der Einwendung geht es hier nicht um 

die Planung eines neuen Verkehrsweges, der zu einer zusätzlichen Lärmbelastung 

führt (die klassifizierten Straßen im Stadtgebiet von Babenhausen existieren bereits 

und werden durch die Planung auch nicht wesentlich geändert), sondern um die Auf-

stellung eines Bebauungsplans, der neue Baugebiete festsetzt. Die meisten der von 

den Einwendungsführern zitierten Gerichtsentscheidungen, in denen die Bildung von 

Summenpegeln für unterschiedliche Lärmbelastungen gefordert werden, sind daher 

auf den vorliegenden Fall nicht übertragbar. 

Es trifft außerdem nicht zu, dass hier „wegen der in Rede stehenden Planung ins-

gesamt eine Lärmbelastung zu erwarten ist, die mit Gesundheitsgefahren oder einem 

Eingriff in die Substanz des Eigentums verbunden ist“. Nach der mit der 2. Offenlage 

des Planentwurfs ausgelegten schalltechnischen Stellungnahme des TÜV Süd vom 

24.11.2020 führt der durch die Entwicklung des Kasernengeländes erzeugte zusätzli-

che Verkehr zwar zu einer Erhöhung der Beurteilungspegel entlang der Bundesstraße 

B26 von weniger als 1,5 dB. Diese zusätzliche Lärmbelastung liegt jedoch deutlich 

unterhalb der in der Lärmakustik bei etwa 3 dB verorteten Wahrnehmbarkeitsschwelle, 

die auch der gesetzlichen Regelung in § 1 Abs. 2 der Verkehrslärmschutzverordnung 

(16. BImSchV) zu Grunde liegt. 
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II.3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II.3.a) 

 

 

 

Das bedeutet, dass nach wissenschaftlichen Erkenntnissen die durch die Entwicklung 

des Kasernengeländes zu erwartende zusätzliche Lärmbelastung entlang der Bundes-

straße B26 durch die dortigen Anwohner nicht oder kaum wahrgenommen werden 

kann (BVerwG, Urt. v. 13.03.2008 – 3 C 18/07; BVerwG, Urt. v. 19.12.2017 – 7 A 7/17; 

HessVGH, Beschl. v. 19.09.2019 – 3 B 1535/18.N).  

 

Zudem sind die Grundstücke entlang der B26 einer im Vergleich zu der geringen Zu-

satzbelastung weit überwiegenden Vorbelastung durch den unabhängig von der Ent-

wicklung des Kasernengeländes bestehenden Straßen- und Schienenverkehr ausge-

setzt. Nach der schalltechnischen Stellungnahme des TÜV Süd vom 24.11.2020 wer-

den unabhängig von der Entwicklung der Kaserne im Prognosefall 2030 durch den 

Straßenverkehr an den vordersten Hausfassaden zur B26 vereinzelt Dauerschallpegel 

von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht überschritten. Damit fehlt es an der 

für die Auslösung der grundrechtlichen Schutzpflicht erforderlichen Kausalität zwi-

schen dem zu erwartenden Mehrverkehr auf der B26 durch die Entwicklung des Ka-

sernengeländes und dem Eintritt einer Gesundheitsgefährdung der Anwohner. Über-

schreitet wie hier schon die Vorbelastung die Schwelle der Gesundheits- oder Eigen-

tumsgefährdung, sind grundrechtsrelevante Auswirkungen in erster Linie der Vorbe-

lastung, nicht aber der hinzutretenden Planung zuzurechnen und müssen daher von 

dieser nicht bewältigt werden (BVerwG, Beschl. v. 28.12.2017 – 3 B 15/16; BVerwG, 

Beschl. v. 25.04.2018 – 9 A 16/16; HessVGH, Urt. v. 09.04.2019 – 3 C 1453/16.N). 

 

Unter diesen Umständen war es entgegen der Auffassung der Einwendungsführer hier 

nicht notwendig, für die Grundstücke an der B26 einen Summenpegel aus Straßen- 

und Schienenlärm zu berechnen. Vielmehr bleibt es bei dem sich aus den gesetzlichen 

Bestimmungen über den Verkehrslärmschutz ergebenden Grundsatz, dass jedes Ver-

kehrssegment für sich zu betrachten und zu bewerten ist (BVerwG, Urt. v. 21.03.1996 

– 4 C 9/95; HessVGH, Urt. v. 14.07.2004 – 12 A 1517/01; HessVGH, Urt. v. 21.08.2009 

– 11 C 227/08.T). Dieses Trennungsprinzip liegt auch der 16. BImSchV zu Grunde, 

die in den Berechnungsvorschriften für Straßen- und Schienenverkehrslärm (Anlagen 

1 und 2) jeweils eine isolierte Erfassung dieser Verkehrslärmarten vorsieht.  

 

Hieran ändert sich auch nichts durch die kumulative Betrachtung verschiedener Lärm-

quellen im Lärmaktionsplan Hessen. Lärmaktionspläne haben nach §§ 47a ff. BIm-

SchG den gesamten Umgebungslärm zu berücksichtigen, dem Menschen insbeson-

dere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind. Dieser von vornherein auf eine Gesamt-

betrachtung verschiedener Lärmquellen gerichtete Ansatz des Gesetzgebers bei der 
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II.3.b) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lärmminderungsplanung ist mit den Anforderungen an die ordnungsgemäße Abwä-

gung beim Erlass eines Bebauungsplans nicht identisch und auch nicht vergleichbar. 

Hier gilt wie dargestellt der Grundsatz, dass Lärm verkehrsträgerbezogen zu ermitteln 

und die Bildung eines Summenpegels nicht die Regel, sondern die Ausnahme ist 

(BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 – 9 A 16/16). Ein Ausnahmefall liegt hier aus den 

oben genannten Gründen nicht vor. 

 

Es ist auch nicht zu beanstanden, dass das Ausmaß des Schienenlärms in der schall-

technischen Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom 

25.08.2019 nur für das Kasernengelände, nicht aber für die Grundstücke an der B26 

ermittelt wurde. Abwägungsrelevante Erkenntnisse hätten sich aus einer solchen Er-

mittlung nicht ergeben können, weil nach der schalltechnischen Stellungnahme des 

TÜV Süd vom 24.11.2020 allein schon der im Jahr 2030 ohne die Entwicklung der 

Kaserne zu erwartende Straßenverkehr zu einer Gesundheitsgefährdung der Anwoh-

ner führt, wenn bis dahin keine Lärmsanierungsmaßnahmen vorgenommen werden. 

 

Rechnete man den Schienenlärm noch hinzu, der durch die Entwicklung des Kaser-

nengeländes überhaupt nicht beeinflusst wird, kann eine Gesundheitsgefährdung erst 

recht nicht mehr dem Bebauungsplan für das Kasernengelände zugerechnet werden. 

 

Ungeachtet der fehlenden Zurechenbarkeit bemühen sich Stadt und Konversionsge-

sellschaft anlässlich der Aufstellung des Bebauungsplans bereits jetzt intensiv um eine 

Verbesserung der Situation bzw. um eine Entschärfung des Lärmkonflikts. Hierzu wird 

auf die bereits eingeleiteten Schutzmaßnahmen verwiesen (Optimierung des Be-

standsnetzes an Straßen in Zusammenarbeit mit Hessen Mobil, Prüfung und Anord-

nung von Tempo-30 und Prüfung von Durchfahrtsbeschränkungen für Lkw auf der 

B26, Angebot passiver Schallschutzmaßnahmen auf Kosten der Konversionsgesell-

schaft).  

 

zu II.1.b)6: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Schaafheimer Straße weist ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen und damit 

auch deutlich geringere Verkehrslärmimmissionen auf als die Darmstädter Straße. 

Von daher bedurfte es hier keiner Einbeziehung in die Schalltechnische Untersu-

chung. Anlässlich der Stellungnahmen aus der Öffentlichkeitsbeteiligung wurde die 

Untersuchung aber erweitert. Auch die Schaafheimer Straße wurde einbezogen.  
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zu II.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Wie bereits dargelegt, sind weder die Verkehrsuntersuchung noch die Schalltechni-

sche Stellungnahme in ihren Ergebnissen zu beanstanden.  

In der Begründung zum Bebauungsplan wird die Abfolge der Nutzungen nördlich und 

südlich entlang der B26 dargestellt. Der Abschnitt Schaafheimer Straße bis Südring in 

Höhe des Bauzentrums wird als Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe (Kraftfut-

terhersteller) bezeichnet. Ergänzend wird ausgeführt, dass die Bauzeile zwischen 

Schaafheimer Straße und Südring bis in Höhe des Bauzentrums auch als faktisches 

Allgemeines Wohngebiet angesprochen werden könnte. Hiergegen spricht allerdings 

die in dem Straßenumgriff von Darmstädter Straße / Schaafheimer Straße / Edmund-

Lang-Straße / Südring vorhandene gewerbliche Nutzung (Kraftfutterhersteller).  

Die Stellungnahme spricht von dem „Bereich Schaafheimer Straße (KP1) bis Südring 

südlich/südöstlich der B26“. Diese Formulierung wird zum Anlass für folgende Klar-

stellung genommen:   

- Zwischen der Schaafheimer Straße/Edmund-Lang-Straße und Südring befindet sich 

neben Wohnhäusern auch ein Fachbetrieb für Bäckereitechnik.  

- Im Umgriff Schaafheimer Straße/Edmund-Lang-Straße/Südring/Darmstädter Straße 

sind Wohngebäude und ein Gewerbebetrieb (Kraftfutterhersteller) vorhanden. Hierauf 

bezieht sich die Aussage in der Begründung.  

 

Die Feststellung in der Begründung hat damit auch weiterhin Bestand. 

 

zu II.3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Das Schutzbedürfnis und die erhebliche Vorbelastung speziell der Anwohner an der 

B26 wird nicht verkannt. Es trifft auch zu, dass die planbedingte Erhöhung der Immis-

sionswerte trotz ihrer Geringfügigkeit abwägungserheblich ist.  
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II.4. 

 

 

 

Unter den hier gegebenen Umständen stehen die grundrechtlichen Schutzpflichten 

aus Art. 2 Abs. 2 S. 1 und Art. 14 Abs. 1 S. 2 GG jedoch der Planung nicht entgegen. 

Zur Begründung wird auf den Abwägungsvorschlag zu II.1.b)5 verwiesen. Die Belange 

der Anwohner begründen kein dauerhaftes und unüberwindbares Planungshindernis, 

sondern sind mit dem ihnen objektiv zukommenden Gewicht in die Abwägung einzu-

stellen (HessVGH, Urt. v. 09.04.2019 – 3 C 1453/16.N). Im Hinblick darauf, dass die 

Lärmbelastung der Anwohner an der B26 ganz überwiegend von der Entwicklung des 

Kasernengeländes unabhängig ist und die dadurch zu erwartende Zusatzbelastung 

durch die oben zu II.1.b)5 genannten Schutzmaßnahmen kompensiert werden kann, 

ist die Zusatzbelastung für die Anwohner an der B26 in Abwägung mit den für die 

Planung sprechenden Belangen noch als zumutbar zu bewerten. 

 

zu II.3.a): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Er wird zum Anlass genommen, nochmals zu verdeutlichen, dass die Überschreitung 

der in der Stellungnahme genannten Werte ursächlich nicht durch die Entwicklung der 

„Kaisergärten“, sondern durch die allgemeine Zunahme des Verkehrs im klassifizierten 

Netz begründet ist. Die Entwicklung der „Kaisergärten“ wird zu einer im Vergleich nur 

geringfügigen Pegelerhöhung führen. Dennoch übernimmt die Konversionsgesell-

schaft Kaserne-Babenhausen mbH die Kosten für Maßnahmen des passiven Schall-

schutzes an den Wohnhäusern entlang der klassifizierten Straßen südlich der Bahn, 

soweit sie durch die Entwicklung der „Kaisergärten“ eine zusätzliche Beaufschlagung 

erfahren.  

 

zu II.3.b): Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Es wird hierzu zunächst auf den Abwägungsvorschlag zu II.1.b) 5 verwiesen.  

Auch bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ wür-

den die Verkehrslärmimmissionen infolge der allgemeinen Verkehrszunahme die 

Schwelle zur Gesundheitsgefahr überschreiten. Die Mandanten von RA Dr. Weitz 

müssten sich dann aber an den Straßenbaulastträger wenden.  

Es wird wie bei II.3.a) darauf hingewiesen, dass die Konversionsgesellschaft Kaserne-

Babenhausen mbH bereit ist, die Kosten für passiven Schallschutz an den Wohnhäu-

sern entlang der klassifizierten Straßen südlich der Bahn, die durch die Entwicklung 

der „Kaisergärten“ eine zusätzliche Beaufschlagung erfahren, zu übernehmen. 
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III. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass dieser Weg die schnellere und für die 

Betroffenen einfachere Möglichkeit ist, den Schallschutz an ihren Wohnhäusern zu 

verbessern. 

 

zu II.4.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Eine Einbeziehung der Grundstücke der Einwendungsführer in den Geltungsbereich 

des Bebauungsplans ist städtebaulich nicht erforderlich. Die Festsetzung aktiver 

Schallschutzmaßnahmen wie z.B. einer Lärmschutzwand entlang der B26 wäre vor-

liegend aufgrund der vorgegebenen Grundstückssituation nicht zielführend, da diese 

wegen der Grundstückszufahrten zu häufig unterbrochen werden müsste und daher 

keine ausreichende Schutzwirkung entfalten könnte. Im Übrigen könnte eine Schall-

schutzwand entlang der B26 die Anwohner nicht vor dem von der anderen Seite her 

einwirkenden Schienenlärm schützen. 

 

Allein die Festsetzung passiver Schallschutzmaßnahmen - infrage käme hier nur eine 

Zuordnung zu den Lärmpegelbereichen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau - 

würde zwar das Maß der Verkehrslärmimmissionen verdeutlichen, die Durchführung 

von Schutzmaßnahmen aber nicht bewirken. Allerdings hat die Konversionsgesell-

schaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anregung der Stadt Babenhausen den Haus-

eigentümern entlang der klassifizierten Straßen einschließlich der betroffenen Wohn-

häuser einmündender Straßen angeboten, die individuelle Betroffenheit durch einen 

Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service GmbH und einen vereidigten Bausach-

verständigen prüfen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten für passive Schallschutz-

maßnahmen zu übernehmen. Dies betrifft z.B. auch den Einbau von Schallschutzfens-

tern an den nicht unmittelbar zur Darmstädter Straße hin ausgerichteten Gebäudesei-

ten.   

 

Dieses verbindliche Angebot macht die Einbeziehung der Grundstücke an der B26 in 

den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die Festsetzung passiver Schall-

schutzmaßnahmen überflüssig.  

 

(Die abgebildete Tabelle ist im Lärmaktionsplan Hessen (3. Runde) Teilplan Regie-

rungsbezirk Darmstadt Landkreise, Stand 04.05.2020 auf S. 167 dargestellt. Das Heft 

ist über die Homepage des Regierungspräsidiums Darmstadt abrufbar.) 
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IV.1 

 

 

 

 

 

 

zu III.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Es wurde bereits mehrfach dargelegt, dass die Verkehrsuntersuchung eine belastbare 

Grundlage für weitergehende Untersuchungen darstellt. Dies gilt auch für den Bericht 

über die Schadstoffimmissionen. 

 

Als Ergebnis seiner Prognoseberechnungen stellt der Gutachter auch in der Fort-

schreibung 11/2020 fest, dass an allen Straßenabschnitten und Aufpunkten der Jah-

resmittelwert den Grenzwert der 39. BImSchV für Stickstoffdioxid (NO2) unterschreitet.  

Die Grenzwerte für die Jahresmittelwerte für Partikel PM10 und PM2,5 werden ebenfalls 

eingehalten.  

 

Für die Abwägung bleibt festzuhalten, dass der Bebauungsplan „Kaisergärten“ den 

Luftaustausch entlang der klassifizierten Straßen nicht beeinträchtigt und eine Kon-

zentration von Stickstoffdioxid und Feinstaub auch zukünftig nicht zu besorgen ist. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu IV.1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da bereits dargelegt wurde, dass 

den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird und 

diese dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. 
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IV.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu IV.2.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die angesprochenen Fundstellen aus dem Umweltbericht werden aktualisiert.  
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IV.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IV.4 

 

 

 

 

zu IV.3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Zur Begründung wird auf die Abwägungsvorschläge zu II.1.b) 5 verwiesen. Es ist nicht 

ersichtlich und konnte auch in der Stellungnahme nicht dargelegt werden, dass der 

Bebauungsplan eine unzulässige Konfliktverlagerung betreibt. 
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IV.5 

 

 

 

 

IV.6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu IV.4.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Dem planerischen Gebot der Rücksichtnahme wird allein schon durch das Angebot 

der Übernahme von Maßnahmen des passiven Schallschutzes entsprochen. 

 

zu IV.5.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Weiterführend sei auf die obigen Ausführungen, zuletzt unter IV.4, verwiesen. 

 

zu IV.6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-

halten, aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau 

ist daher zeitlich nicht absehbar.  

 

Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersu-

chung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, die Möglichkei-

ten aufzeigen wird, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um auch die Orts-

durchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Aus fachlicher Sicht 

wird unter Hinweis auf die durchgeführten Untersuchungen und Darlegungen davon 

ausgegangen, dass hier eine zulässige Bauleitplanung betrieben wird. 
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Bürger 12 (23.06.2020) und Bürger 15-18, 25-28, 31, 33, 67 

Beschlussempfehlung 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

Die Schaafheimer Straße weist nach dem Analyse-Nullfall 2018 zwischen der Aschaf-

fenburger Straße und dem Abzweig der Edmund-Lang-Straße einen durchschnittli-

chen Tagesverkehr DTV (Kfz/24h) von 14.105 Fahrzeugen auf, die Darmstädter 

Straße zwischen Schaafheimer Straße und Ostheimer Weg hingegen 26.675 Fahr-

zeuge. Die Vergleichswerte des Prognose-Planfalls 2030 mit Kasernenentwicklung 

zeigen 17.265 bzw. 30.465 Fahrzeuge. Die Schaafheimer Straße weist damit auch in 

ihrem am stärksten frequentierten Abschnitt ein deutlich geringeres Verkehrsaufkom-

men auf als die Darmstädter Straße. Damit sind aber auch die Verkehrslärm- und 

Schadstoffimmissionen deutlich geringer. 

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anlässlich der im Rahmen der Öffentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aber auch 

auf die Schaafheimer Straße ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom 

24.11.2020 zeigt, dass für den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang 

der Schaafheimer Straße im Abschnitt Darmstädter Straße bis Südring Beurteilungs-

pegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem 

Südring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die relativen Verän-

derungen infolge der Kasernenentwicklung liegen zwischen Darmstädter Straße und 

Südring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem Südring bei bis zu 3 dB tags und bis 

zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der 

Darmstädter Straße geringer.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 
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Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 
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Bürger 13  

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Die durchgeführten Untersuchungen zur Lärm- und Schadstoffentwicklung erfassen 

auch den Abschnitt der Darmstädter Straße zwischen Ostheimer Weg und Hinden-

burgstraße und damit auch das Anwesen Darmstädter Straße 8. 
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Bürger 14 (22.06.2020) und Bürger 19, 36-39, 75 

Beschlussempfehlung 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

Die Schaafheimer Straße weist nach dem Analyse-Nullfall 2018 zwischen der Aschaf-

fenburger Straße und dem Abzweig der Edmund-Lang-Straße einen durchschnittli-

chen Tagesverkehr DTZ (Kfz/24h) von 14.105 Fahrzeugen auf, die Darmstädter 

Straße zwischen Schaafheimer Straße und Ostheimer Weg hingegen 26.675 Fahr-

zeuge. Die Vergleichswerte des Prognose-Planfall 2030 mit Kasernenentwicklung zei-

gen 17.265 bzw. 30.465 Fahrzeuge. Die Schaafheimer Straße weist damit auch in 

ihrem am stärksten frequentierten Abschnitt ein deutlich geringeres Verkehrsaufkom-

men auf als die Darmstädter Straße. Damit sind aber auch die Verkehrslärm- und 

Schadstoffimmissionen deutlich geringer. 

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anlässlich der im Rahmen der Öffentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aber auch 

auf die Schaafheimer Straße ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom 

24.11.2020 zeigt, dass für den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang 

der Schaafheimer Straße im Abschnitt Darmstädter Straße bis Südring Beurteilungs-

pegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem 

Südring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die relativen Verän-

derungen infolge der Kasernenentwicklung liegen zwischen Darmstädter Straße und 

Südring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem Südring bei bis zu 3 dB tags und bis 

zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden mit zunehmender Entfernung von der 

Darmstädter Straße geringer.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.  
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Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 
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Bürger 20 (03.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Straßenverkehrsflächen ohne Innen-

aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der 

Entwurfsplanung für die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der 

nichtmotorisierte Verkehr Berücksichtigung finden. Dies gilt ebenso für die verkehrs-

lenkenden Maßnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zählt. 

Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei 

wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berücksichtigung der nichtmotorisierten 

Verkehrsteilnehmer geführt. 

 

Für Radfahrer und Fußgänger wird eine Verbindung von den „Kaisergärten“ über die 

Straße Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstraße eingerichtet. 

 

Entlang der B26 Darmstädter Straße sind keine Zielpunkte für den Radverkehr auszu-

machen, die den Bau eigenständiger Radwege erfordern würden (der Baumarkt mit 

Postfiliale Darmstädter Straße 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren, 

ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Möglichkeit 

alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterführung Altdörfer Straße i.R. Ostheimer 

Weg und Südring.  
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Bürger 21 (03.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Die vorliegenden Untersuchungen der TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stuttgart 

11/2020 zur Schall- und Schadstoffentwicklung belegen, dass die aus dem Straßen-

verkehr resultierenden Immissionen in dem für eine gerechte Abwägung erforderlichen 

Umfang untersucht worden sind.  

Die Schalltechnische Stellungnahme wurde anlässlich der im Rahmen der Öffentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auch auf die 

Schaafheimer Straße ausgedehnt. Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020 

zeigt, dass für den Planfall 2030 mit Kaserne an den Fassaden entlang der Schaaf-

heimer Straße im Abschnitt Darmstädter Straße bis Südring Beurteilungspegel von bis 

zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) nachts erreicht werden. Ab dem Südring sind es 

bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel werden mit 

zunehmender Entfernung von der Darmstädter Straße geringer. 

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 
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Bürger 23 (27.06.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Die durchgeführten Untersuchungen erfassen insbesondere auch die Aschaffenburger 

Straße bis zur Kaserne. Die vorliegenden Untersuchungen der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH zur Schallentwicklung (Stuttgart 11/2020) bzw. zur Schadstoffentwicklung 

(Essen 11/2020) belegen, dass die aus dem Straßenverkehr resultierenden Immissi-

onen in dem für eine gerechte Abwägung erforderlichen Umfang untersucht worden 

sind.  
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Bürger 29 (29.06.2020) und Bürger 30, 32, 34, 35, 76, 77 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Straße ist nicht erforderlich, die es sich um 

eine Erschließungsstraße handelt und auch zukünftig handeln wird. Sie dient aus-

schließlich der Erschließung der über sie verkehrlich erschlossenen Grundstücke.  

Mehrverkehre entstehen im östlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straße, da die 

Ausfahrt von der Hindenburgstraße auf die B 26 zukünftig entfällt, so dass die Anlieger 

aus der Friedrich-Ebert-Straße, Am Schwimmbad, Rhönstraße und Am Felsenkeller 

nur noch über den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren können. Bei einer Verlage-

rung der Zähldaten der Ausfahrt Hindenburgstraße ist mit folgender Zunahme im öst-

lichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straße zu rechnen: 

- Morgenspitze: 35 Kfz/ h 

- Abendspitze: 30 Kfz/ h 

- Hochgerechneter (werktäglicher) Tagesverkehr: 320 Kfz/ 24h 

- DTV: 305 Kfz/ 24h 

Weiterhin wird der Linksabbieger von der B 26 Ost in die Hindenburgstraße künftig 

über den KP 7 geführt: 

- Morgenspitze: 5 Kfz/ h 

- Abendspitze: 0 Kfz/ h  

- Hochgerechneter (werktäglicher) Tagesverkehr: 20 Kfz/ 24h 

Die Verkehrsverlagerung wird als abwägungsfähig bezeichnet, da der Verkehr in dem 

Quartier insgesamt nicht zunimmt.  

Hinzu kommen aber die am östlichen Ende der Friedrich-Ebert-Straße geplanten drei 

Mehrfamilienhäuser. Aufgrund deren Nähe zu dem auszubauenden Anschluss an die 

Aschaffenburger Straße ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-

familienhäuser die Friedrich-Ebert-Straße im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-

fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Städtebaulichen Entwurf 

von der Friedrich-Ebert-Straße an die Planstraße (Sammelstraße 5) verlegt worden 

ist.   

Nicht unerwähnt bleiben darf die Neuordnung der Erschließung des Schwimmbades, 

für das zukünftig nur noch im Ostheimer Weg Stellplätze angeboten werden. Dies wird 

vor allem in den Sommermonaten auch Entlastungseffekte bringen.  
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Bürger 40+41 (05.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Bei der Bouxwiller Straße handelt es sich um die Ortsumfahrung im Zuge der L3116 

und der L3065. Infolge der allgemeinen Verkehrszunahme und der Entwicklung der 

„Kaisergärten“ wird es auch zu Mehrverkehren auf der Bouxwiller Straße kommen. Der 

durchschnittliche Tagesverkehr DTV wird von 14.505 Kfz/24h auf 18.125 Kfz/24h an-

steigen. Die Bouxwiller Straße übernimmt keine Erschließungsfunktion für die anlie-

genden Grundstücke und wird nahezu durchgehend von Lärmschutzwänden flankiert. 

Hierdurch ist bereits eine Abschirmung gegeben, die auch zukünftig die Wohnaußen-

bereiche schützt. Bezüglich der Bebauung muss auf den passiven Lärmschutz verwie-

sen werden, wobei davon ausgegangen wird, dass die Bewohner bereits zur architek-

tonischen Selbsthilfe gegriffen haben. Der durch die „Kaisergärten“ zu verantwortende 

Mehrverkehr wird daher als im Toleranzbereich liegend angesehen.      

  

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Im Zuge der Optimierung des Bestandsnetzes fallen in der Platanenallee 3 Parkplätze 

weg. In der Bouxwiller Straße zwischen der Straße Am Bahnhof und der Hermann-

Stotz-Straße gibt es keine offiziellen Parkplätze, die wegfallen könnten. Die P&R-An-

lage wird intensiv genutzt. Die in der Stellungnahme angesprochene Erhöhung des 

Parkdrucks kann nur durch die Verlagerung der bisher tolerierten Nutzung des Mehr-

zweckstreifens begründet sein. Es handelt sich hierbei aber nur um 10-12 Stellplätze 

resp. Fahrzeuge. Diese können auch im Bereich der Herrmann-Stotz-Straße abge-

stellt werden.  

Als Ersatz für die in der Platanenallee wegfallenden Stellplätze kann z.B. auf die Stell-

plätze „Schwanengraben“ verwiesen werden.  

 

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Der Anschluss der Wilhelm-Leuschner-Straße wird sich nicht in abwägungsbeachtli-

cher Weise auf die angestrebte Optimierung des Bestandsnetzes auswirken. 

 

zu 4.: Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen. 
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Da eine Verbreiterung der Bahnunterführung faktisch ausscheidet, ist eine eigenstän-

dige Führung von Radwegen in diesem neuralgischen Knotenpunkt nicht möglich. 

Radfahrer sollten daher die Unterführung Darmstädter Straße / Altdörfer Straße bzw. 

(den Gleiszugang) Aschaffenburger Straße / Am Bahnhof nutzen. Über die Lichtsig-

nalanlage am Bismarckplatz können die innerstädtischen Straßen gefahrlos erreicht 

werden. 

Der Mehrzweckstreifen soll zukünftig als Radfahrerangebotsstreifen genutzt werden, 

da das Parken noch der Umgestaltung des Straßenraumes hier nicht mehr geduldet 

werden wird.  

Am Bismarckplatz wird sich die Situation für Radfahrer nicht verschlechtern. Für Rad-

fahrer, die die Straßen nicht befahren wollen, stehen drei lichtsignalgesicherte Über-

wege zur Verfügung, um den Bismarckplatz zu queren. Hierüber sind alle mit dem 

Bismarckplatz verbundene Straßen (Am Bahnhof, Platanenallee, Wilhelm-Leuschner-

Straße) zu erreichen.    
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Bürger 42 (08.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Zunahme des Straßenverkehrs und die hieraus resultierenden Immissionen wur-

den umfangreich untersucht. Die Untersuchungen der TÜV Süd Industrie Service 

GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schadstoffentwicklung waren Bestandteil der 

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Eine Untersuchung von Erschütterungen 

war nicht erforderlich, da solche, zumal bei einem Gebäude wie dem Wohnhaus Süd-

ring 29, das deutlich von der Straßenbegrenzungslinie zurückgesetzt steht, offenkun-

dig nicht zu erwarten sind. 

Es ist nicht ersichtlich und wird auch nicht vorgetragen, worin der Abwägeausfall be-

gründet sein soll. Eine weitergehende Erörterung der Stellungnahme ist daher nicht 

erforderlich.   

Die Stellungnahme wird den städtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung 

vorgelegt, das Abwägungsergebnis wird anschließend mitgeteilt.  
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Bürger 43+44 (22.06.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Zunahme des Straßenverkehrs und der hieraus resultierenden Immissionen 

wurde umfangreich untersucht. Die „Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklun-

gen im Bereich der ehemaligen US-Kasernen in Babenhausen“ (Ingenieurgesellschaft 

Habermehl & Follmann mbH, Rodgau) und die Untersuchungen der TÜV Süd Industrie 

Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schadstoffentwicklung) waren Bestand-

teil der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Konkrete Anregungen oder Beden-

ken zu den Untersuchungen werden nicht vorgetragen. Eine Untersuchung von Er-

schütterungen war nicht erforderlich, da solche offenkundig nicht zu erwarten sind.  

Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020 zeigt, dass für den Planfall 2030 mit 

Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Straße im Abschnitt Darmstädter 

Straße bis Südring Beurteilungspegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) 

nachts erreicht werden. Ab dem Südring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 

dB(A) nachts. Die relativen Veränderungen infolge der Kasernenentwicklung liegen 

zwischen Darmstädter Straße und Südring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem 

Südring bei bis zu 3 dB tags und bis zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden 

mit zunehmender Entfernung von der Darmstädter Straße geringer.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 
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Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, die Möglichkeiten auf-

zeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um die klassifizierten Stra-

ßen mittel- und langfristig zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Maß-

nahme, die unabhängig von der Entwicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist.  
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Bürger 45+46 (05.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Mit der Entwicklung der „Kaisergärten“ soll eine militärische Konversionsfläche wie-

derbelebt werden. Die Öffentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der hierfür erforderlichen 

Aufstellung eines Bebauungsplanes bietet zwar die Möglichkeit zur Abgabe von Stel-

lungnahmen. Die Stadt Babenhausen nimmt die vorgetragenen Bedenken auch sehr 

ernst.  

Allerdings darf nicht verkannt werden, dass die Kaserne bis zum Abzug der US-Armee 

Ziel- und Quellverkehre erzeugt hat, die beim seinerzeitigen Ausbau des klassifizierten 

Straßennetzes bereits berücksichtigt worden sind. Von daher sind jetzt zwar Optimie-

rungsmaßnahmen im Bestandsnetz erforderlich, dessen Leistungsfähigkeit als solche 

steht nach der Optimierung aber nicht in Frage. 

Die Stadt Babenhausen verkennt nicht, dass das Verkehrsaufkommen während der 

Phase des Leerstandes sehr gering war und dies von den Anliegern der betroffenen 

Netzabschnitte auch positiv wahrgenommen worden ist. Allerdings ist die Reaktivie-

rung des Kasernengeländes das jahrelang durch die Lokalpolitik kommunizierte städ-

tebauliche und hinsichtlich des reduzierten Flächenverbrauchs allgemein anerkannte 

Ziel der Stadt Babenhausen für die kommenden Jahre. Damit dies gelingt, sind um-

fangreiche Untersuchungen durchgeführt worden, die während der Auslegung des Be-

bauungsplanentwurfes ebenfalls eingesehen werden konnten.  

Hieraus sind auch die Maßnahmen ersichtlich, die die Konversionsgesellschaft Ka-

serne-Babenhausen mbH auf eigene Kosten nach Maßgabe von Hessen Mobil durch-

führen muss, um die Erschließung der „Kaisergärten“ zu gewährleisten. Hinzu kommt 

das Angebot der Einzelfallbewertung und die Übernahme von Kosten für Maßnahmen 

des passiven Schallschutzes bei den am meisten betroffenen Bestandsgebäuden, so-

fern es sich um Wohnhäuser oder Häuser mit Wohnungen handelt.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen.  
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Tempo-30 gilt zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anord-

nung auch während der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.  

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

In der Summe werden diese Maßnahmen trotz der Entwicklung der „Kaisergärten“ da-

für Sorge tragen, dass dem Verschlechterungsverbot Rechnung getragen wird.  

Zu den Hinweisen auf das Umweltbundesamt und die Weltgesundheitsorganisation ist 

anzuführen, dass für die Bauleitplanung § 1 Abs. 7 BauGB maßgeblich ist, nach dem 

bei der Aufstellung von Bauleitplänen die öffentlichen und privaten Belange gegenei-

nander und untereinander gerecht abzuwägen sind.  

 

zu 2. bis 4.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die durchgeführten Untersuchungen erfassen insbesondere die B 26 und die beiden 

Landesstraßen. Die vorliegenden Untersuchungen der TÜV Süd Industrie Service 

GmbH zur Schallentwicklung (Stuttgart 11/2020) bzw. zur Schadstoffentwicklung (Es-

sen 11/2020) belegen, dass die aus dem Straßenverkehr resultierenden Immissionen 

in dem für eine gerechte Abwägung erforderlichen Umfang untersucht worden sind. 

Da aktive Schallschutzmaßnahmen, d.h. Lärmschutzwände entlang der klassifizierten 

Straßen ausscheiden, bleiben nur die unter Ziffer 1 bereits angesprochenen Maßnah-

men. Wichtig ist hierbei, dass die Maßnahmen des passiven Schallschutzes von der 

Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen vollumfänglich übernommen werden, 

während vom Straßenbaulastträger voraussichtlich nur eine Bezuschussung zu erwar-

ten wäre. 

 

zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil bitten, eine Dauermessstelle einzurichten, 

um die Entwicklung der Lärm- und Schadstoffemissionen zu erfassen und hieraus zu-

sätzliche Argumente für eine erneute Aufstufung der Ortsumfahrung im Zuge der B26  
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vom weiteren in den vordringlichen Bedarf gemäß Bundesverkehrswegeplan 2030 zu 

gewinnen. Dies wäre ein erster Schritt hin zu einer nachhaltigen Entlastung. 

zu 6. und 7.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Die Verkehrstrennung ist eines der wesentlichen Elemente des DGNB-zertifizierten 

Konzeptes für die Entwicklung der „Kaisergärten“.  

Hierdurch soll gewährleistet werden, dass keine Vermischung der Verkehre des Kre-

ativquartiers und der Wohngebiete mit den Verkehren des Gewerbegebietes stattfin-

det und dass keine Stadtstraße unzulässigerweise zur innerstädtischen Umfahrung 

wird. Der Durchgangsverkehr muss auf den klassifizierten Straßen in der Trägerschaft 

des Bundes und des Landes bleiben. Dieses Ziel kann aber nur erreicht werden, wenn 

der Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes über die Schaafheimer Straße ge-

führt wird.  

Um das planinduzierte zusätzliche Lkw-Aufkommen zu minimieren, schließt der Be-

bauungsplan bereits besonders verkehrsintensive Betriebe aus. Außerdem hat die 

Konversionsgesellschaft auf Anregung der Stadt Babenhausen bei der Wahl der be-

reits angesiedelten bzw. noch anzusiedelnden Betriebe darauf geachtet, nur solche 

Betriebe zu auszuwählen, deren Verkehrsaufkommen gering ist. 

zu 8.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.  

Der Ostheimer Weg wird nicht zur Einbahnstraße. Der Verkehr aus Richtung Darm-

stadt kann weiterhin in den Ostheimer Weg einbiegen und der Verkehr aus dem 

Ostheimer Weg kann weiterhin in Richtung Aschaffenburg auf die B 26 ausfahren. 

Sowohl der Ostheimer Weg als auch die Ostheimer Allee erhalten einen Anschluss an 

die Verbindungsstraße von dem Gewerbegebiet an die Schaafheimer Straße. Die Öff-

nung des Südrings könnte als Abkürzung von der B26 zum Schwimmbad und zum 

geplanten Gewerbegebiet missverstanden werden. Es muss daher bei der jetzigen 

Verkehrsregelung bleiben.  

Gegebenenfalls kann die Anliegerregelung des Südrings auf die Ostheimer Allee er-

weitert werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern nach 

Prüfung durch die kommunale Ordnungsbehörde anzuordnen. 

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

Wie bereits unter 1. ausgeführt, hat die Stadt Babenhausen die Verkehrsbehörde des 

Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen 

Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 
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Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist. 

Darüber hinaus sollen Durchfahrtsbeschränkungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot für 

Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot für Lkw im Durchgangsver-

kehr geprüft werden. Eine wesentliche Voraussetzung hierfür ist aber das Vorhanden-

sein einer geeigneten und zumutbaren Umleitungsstrecke. Zudem muss sichergestellt 

sein, dass die Beeinträchtigungen nicht auf die vorgesehene Umleitungsstrecke ver-

lagert werden. Anlass für solche Durchfahrtsbeschränkungen könnte nach Aussage 

der Verkehrsbehörde beim Landkreis Darmstadt-Dieburg z.B. der Nachweis von 

Mautumgehungsverkehren sein. Diese Prüfungen werden aber einen längeren Zeit-

raum in Anspruch nehmen, da die Maßnahmen nur ländergrenzenübergreifend mög-

lich sind und u.a. mit dem Landratsamt Aschaffenburg abgestimmt werden müssen.  

zu 10: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Straßenverkehrsflächen ohne Innen-

aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der 

Entwurfsplanung für die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der 

nichtmotorisierte Verkehr Berücksichtigung finden. Dies gilt ebenso für die verkehrs-

lenkenden Maßnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zählt. 

Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei 

wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berücksichtigung der nichtmotorisierten 

Verkehrsteilnehmer geführt. 

Für Radfahrer und Fußgänger wird eine Verbindung von den „Kaisergärten“ über die 

Straße Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstraße eingerichtet. 

Entlang der B26 Darmstädter Straße und der Landesstraßen ist kein Neubau von Rad-

wegen geplant. Es muss hier auf die Möglichkeit zur Nutzung alternativer Routen, z.B. 

durch die Bahnunterführung Altdörfer Straße i.R. Ostheimer Weg und Südring verwie-

sen werden.  

Lärmschutzwände entlang der Bestandsstraßen sind nicht vorgesehen, da diese ent-

weder bei jeder Grundstückszufahrt unterbrochen und damit in ihrer Effizienz verrin-

gert werden müssten oder die vorhandene Bebauung müsste rückwärtig (wie z.B. ent-

lang der Bouxwiller Straße) erschlossen werden. Beides ist realistischerweise nicht 

umsetzbar. Es muss daher bei dem Angebot passiver Schallschutzmaßnahmen blei-

ben. 

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Bürger 47 (06.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Der Anregung wird teilweise entsprochen. 

 

Die Bebauung nördlich entlang der Friedrich-Ebert-Straße liegt im räumlichen Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes „Am Felsenkeller“ 1. Änderung aus dem Jahr 

1972 mit zulässig zwei Vollgeschossen. Die Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-

36c und 38-38d liegen im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Im 

Bruchborn“ aus dem Jahr 1995. Die zulässige Gebäudehöhe beträgt 13 m über der 

angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche. Die Zahl der Vollgeschosse beträgt ver-

bindlich drei. Für die Bebauung südlich der Friedrich-Ebert-Straße (Am Felsenkeller, 

Rhönstraße, Am Schwimmbad) besteht kein Bebauungsplan. Prägend sind hier zwei-

geschossige Wohnhäuser, tlw. mit ausgebautem Dachgeschoss und als Mehrfamili-

enhäuser genutzt.   

 

Die südlich der Friedrich-Ebert-Straße geplante Bebauung wurde anlässlich der vor-

liegenden Stellungnahme wie folgt geändert: Aus drei überbaubaren Grundstücksflä-

chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster 

werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das östliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet 

9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebäudeoberkante von 

max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr. Zudem wurde das von der 

Friedrich-Ebert-Straße aus gesehen in der zweiten Reihe geplante Mehrfamilienhaus 

ersatzlos gestrichen. Es verbleiben an der Friedrich-Ebert-Straße: 

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhäuser, 2 Vollgeschosse, Gebäudeober-

kante max. 11,0 m  

- Teilbaugebiet 9: ein MFH, 3-4 Vollgeschosse, Gebäudeoberkante max. 17,0 m 

Teilbaugebiet 8 umfasst nur ein Mehrfamilienhaus an der Sammelstraße 5, 2-3 Voll-

geschosse, Gebäudeoberkante 14,0 m. 

Der untere Bezugspunkt ist die Höhe der jeweiligen Erschließungsstraße, gemessen 

lotrecht vor der Gebäudemitte. 

Die zulässige Höhenentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zulässigen Höhen ge-

mäß dem benachbarten Bebauungsplan „Im Bruchborn“. Diese betragen 13,0 m über    

der angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche.  
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Nachfolgend anzusprechen bleibt Teilbaugebiet 9. 

Beachtlich ist der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan „Kaisergär-

ten“ verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen, dass 

der jeweilige Grenzabstand gemäß Hessischer Bauordnung eingehalten werden 

muss. Die Abstandsflächen müssen auf dem Grundstück selbst liegen. Sie dürfen 

auch auf öffentlichen Verkehrsflächen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebäude, 

von denen Schattenwürfe auf die Nachbargrundstücke ausgehen, die in § 6 Abs. 2 

und Abs. 5 HBO geregelten Abstandsflächen einhalten (VGH Kassel, Urteil von 

23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass 

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhältnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1 

BauGB bei den nördlich der Friedrich-Ebert-Straße stehenden Reihenhäusern ge-

wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan „Kaisergärten“ keine 

durchgehende überbaubare Grundstücksfläche ausweist, sondern diese mehrfach un-

terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Südfassaden zu-

mindest stundenweise gewährleistet bleibt.  

Baufeld 9 mit der höchsten zulässigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand südöst-

lich der bestehenden Reihenhäuser, so dass ihre Süd- und Südwestseiten durch ein 

viergeschossiges Wohngebäude nicht unzumutbar verschattet werden.   

Die im städtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplätze sind nur ein Teil 

der notwendigen Stellplätze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden 

Stellplätze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-

ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem städtebau-

lichen Entwurf soll sie aber nicht wie ursprünglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu 

der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d 

angeordnet werden, sondern über die Stellplätze auf den bestehenden unterirdischen 

Rückhaltebecken. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den Blockinnenbereich verlegen 

zu können, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das hier ursprünglich geplante 

Mehrfamilienhaus.  

Die Stellungnahme wird den städtischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung 

vorgelegt, das Abwägungsergebnis wird anschließend mitgeteilt. 

 

 

 

 

https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauOHE2018V2P6/format/xsl/part/S?oi=mFC8kGxC24&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauOHE2018V2P6/format/xsl/part/S?oi=mFC8kGxC24&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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Bürger 49 (06.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die von der TÜV Süd Industrie Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schad-

stoffentwicklung durchgeführten Untersuchungen erfassen alle abwägungsrelevanten 

Straßenabschnitte. 

Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit der Stellungnahme ist nicht möglich, da kein 

substanziierter Vortrag erfolgt. Die bezogen auf die Belange des Immissionsschutzes 

relevanten Themen werden aber bereits im Zusammenhang mit anderen Stellungnah-

men aus der Öffentlichkeitsbeteiligung behandelt. 
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Bürger 50 (08.07.2020) und Bürger 51-61, 65, 66, 80, 81, 83-85 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die von der TÜV Süd Industrie Service GmbH zur Schallentwicklung bzw. zur Schad-

stoffentwicklung durchgeführten Untersuchungen erfassen alle abwägungsrelevanten 

Straßenabschnitte. 

Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit der Stellungnahme ist nicht möglich, da kein 

substanziierter Vortrag erfolgt. Die bezogen auf die Belange des Immissionsschutzes 

relevanten Themen werden aber bereits im Zusammenhang mit anderen Stellungnah-

men aus der Öffentlichkeitsbeteiligung behandelt. 
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Bürger 62 (09.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Es liegt leider nicht Einflussbereich der Stadt Babenhausen, die Bahnunterführung 

Hindenburgstraße zu verbreitern.  

Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersu-

chung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, im Rahmen des-

sen auch die Beleuchtung der Unterführung untersucht wird und ggf. Vorschläge für 

eine verbesserte Ausleuchtung erarbeitet werden, um das Gefährdungspotenzial für 

Radfahrer und Fußgänger zu reduzieren. Es handelt sich hierbei aber um eine Maß-

nahme, die unabhängig von der Entwicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist.  

Als Alternative steht auch die nur wenige Meter östlich gelegene Unterführung zwi-

schen dem Bahnhofsgebäude und den südlich des Bahndammes neu errichteten 

Fahrradabstellplätzen zur Verfügung. Es handelt sich zwar um einen Gleiszugang, der 

aber auch dem allgemeinen Fußgängerverkehr zur Verfügung steht. Durch die Fuß-

gängerunterführung können auch Fahrräder geschoben werden.     

 

zu 2.: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. 

 

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Abwägungsprozess im Rahmen der Auf-

stellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ kann nur darauf hingewiesen werden, 

dass bei den Entwurfsplanungen für die Optimierung des Bestandsnetzes auch die 

Belange des Radverkehrs berücksichtigt worden sind bzw. werden. Die Anlage eigen-

ständiger Radwege im Untersuchungsraum ist bei dem eingeschränkten Raumange-

bot aber nicht möglich. Hier muss auf die Nutzung alternativer Straßen- und Wegever-

bindungen verwiesen werden.  

Für die Anbindung der „Kaisergärten“ an den Bahnhof ist dies z.B. der Bau eines Rad-

/Gehweges in Verlängerung der Straße Am Schwimmbad über den Sportplatz bis zur 

Hindenburgstraße. Damit muss nicht an der B26 gefahren werden. 

Entlang der Bouxwiller Straße zwischen Bahnhof und Schulen entfällt das bisher ge-

duldete Parken. Der Mehrzweckstreifen wird zum Radfahrerangebotsstreifen. Die Pla-

tanenallee wird auch wie bisher zu befahren sein. In der Darmstädter Straße sind keine 

Zielpunkte, die vermehrt mit dem Fahrrad angefahren werden, so dass auch hier auf  
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die Benutzung der Fahrbahn verwiesen wird. Alternativ besteht die Möglichkeit, das 

Rad auf dem straßenbegleitenden Gehweg zu schieben.  

 

zu 3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Im Zuge der Optimierung des Bestandsnetzes fallen in der Platanenallee lediglich 3 

Parkplätze weg. In der Bouxwiller Straße zwischen der Straße Am Bahnhof und der 

Hermann-Stotz-Straße gibt es keine offiziellen Parkplätze, die wegfallen könnten. Die 

P&R-Anlage wird intensiv genutzt. 

Die in der Stellungnahme angesprochene Erhöhung des Parkdrucks kann nur durch 

die Verlagerung der bisher geduldeten Nutzung des Mehrzweckstreifens begründet 

sein. Es handelt sich hierbei aber nur um 10-12 Stellplätze resp. Fahrzeuge. Diese 

können auch im Bereich der Herrmann-Stotz-Straße abgestellt werden.  

Als Ersatz für die in der Platanenallee wegfallenden Stellplätze kann z.B. auf die Stell-

plätze „Schwanengraben“ verwiesen werden.  

 

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Die allgemeine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs und die damit einher-

gehende Zunahme der Immissionsbelastung kann die Stadt Babenhausen nicht be-

einflussen. 

Der Fokus liegt deshalb darauf, die durch die „Kaisergärten“ zu erwartenden zusätzli-

chen Verkehre so abzuwickeln, dass es durch eine Optimierung des Bestandsnetzes 

zu keinen Verschlechterungen kommt. 

 

zu 5.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  

 

Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, die Möglichkeiten auf-

zeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um die klassifizierten Stra-

ßen mittel- und langfristig zu entlasten. Ferner soll aufgezeigt werden, welche Umfah-

rung (Ost-West oder Nord-Süd) die größten Entlastungseffekte bringt. Die Untersu-

chung wird auch die Grundlage dafür sein, in die Diskussion mit Hessen Mobil, dem 

die Verwaltung der Bundes- und Landesstraßen obliegt, einzusteigen, um die erfor-

derlichen Schritte hin zu einer Ortsumfahrung zu klären.   

Es handelt sich hierbei aber um eine Maßnahme, die unabhängig von der Entwicklung 

der „Kaisergärten“ zu sehen ist.   
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Bürger 63+64 (10.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

vgl. Seite 133 ff. 

 

 

 

  

Folie 1 
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zu Folie 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Südlich der Friedrich-Ebert-Straße sind 5 Mehrfamilienhäuser geplant, da sich die 

Lage schon allein aufgrund der Nähe zur Innenstadt, dem Bahnhof und dem Busbahn-

hof für eine intensivere Nutzung eignet. Hieran schließen sich als bodennah verdich-

tete Alternative zu Mehrfamilienhäusern Reihenhäuser in 7 Hausgruppen an. Auf wei-

tere Mehrfamilienhäuser wurde gerade auch im Hinblick auf die Nachbarbebauung 

verzichtet, wenngleich auch hier im unmittelbaren Anschluss an den räumlichen Gel-

tungsbereich Hausgruppen und Mehrfamilienhäuser vorhanden und weitere nach dem 

Bebauungsplan „Im Bruchborn“ seit 1995 zulässig sind. Hingewiesen sei noch darauf, 

dass die Friedrich-Ebert-Straße im Norden und die nur teilweise ausgebaute Wege-

parzelle Flurstück 180 im Westen einen zusätzlichen Abstand zwischen der vorhan-

denen und der nun geplanten Bebauung begründen. 

   

 

Folie 2 

Folie 3 
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zu Folie 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten, 

aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau ist 

daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 

eine gesamtstädtische Untersuchung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobili-

tät“ beauftragt, die Möglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig wer-

den kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu ent-

lasten. Es handelt sich hierbei um eine Maßnahme, die unabhängig von der Entwick-

lung der „Kaisergärten“ zu sehen ist. 

Die Entwicklung der „Kaisergärten“ kann aber nicht von dem Bau einer Ortsumfahrung 

abhängig gemacht werden, da solche Straßenbaumaßnahmen mit Linienfeststellung, 

Planfeststellung, Teilflurbereinigung, Finanzierung und schließlich der eigentlichen 

Baumaßnahme mehrere Jahre in Anspruch nehmen können. Die baulichen Anlagen 

der ehemaligen Kaserne einschließlich deren denkmalgeschütztem Teil wären in die-

ser Zeit dem weiteren Verfall preisgegeben. Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb 

dafür entschieden, die Optimierung des Bestandsnetzes voranzutreiben. 

Auch die sonstigen Infrastruktureinrichtungen werden berücksichtigt. Dies betrifft be-

zogen auf die „Kaisergärten“ z.B. die Versickerung unverschmutzten Niederschlags-

wassers und die Weiternutzung bzw. den Ausbau des Fernwärmenetzes.  

Die Kosten für diese Maßnahmen werden von der Konversionsgesellschaft Kaserne-

Babenhausen mbH übernommen.  

 

zu Folie 5.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Zur Ausgangslage sei angemerkt, dass es sich bei den „Kaisergärten“ nicht um eine 

Neuausweisung, sondern nur um die Wiedernutzbarmachung des Areals der ehem. 

Kaserne handelt, die über mehrere Jahrzehnte von der US-Armee genutzt und ausge-

baut wurde und während dieser Zeit umfangreich Ziel- und Quellverkehr generiert hat. 

Die Nutzungsstruktur mit Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarfseinrichtungen weicht 

nicht von der Nutzungsstruktur des übrigen Stadtgebietes ab.    

Die Lärmsituation an den klassifizierten Straßen wurde durch die TÜV Süd Industrie 

Service GmbH untersucht. Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des 

Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen 

Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen 

wird Hessen Mobil auch um Prüfung bitten, ob auf den Landesstraßen eine Reduzie-

rung der Höchstgeschwindigkeit möglich ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen 

Tempo-30 anordnen. Es handelt sich hierbei um Maßnahmen der Lärmreduzierung. 

Folie 4 

Folie 5 
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Logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Warendurchgangs- und Umschlaglager, 

Verkehrshöfe, Güterverkehrs- und Güterverteilzentren sowie Kurier-, Express- und 

Paketdienstleister werden im Bebauungsplan explizit ausgeschlossen. Damit kann 

kein Logistikpark entstehen. 

Das Motto könnte eher „Wohnen und Arbeiten in räumlicher Nähe“ lauten. Bei dem 

Gewerbegebiet wird im Übrigen eine Emissionskontingentierung vorgenommen, um 

sicherzustellen, dass bei den angrenzenden schutzbedürftigen Nutzungen die Immis-

sionsrichtwerte der TA-Lärm eingehalten werden.  

Die Zufahrt des Gewerbegebietes wird zukünftig nur noch von der Schaafheimer 

Straße aus erfolgen. Die in der Stellungnahme angesprochenen Unternehmen werden 

dann auch diese neue Anbindung nutzen. 

Die Verkehrslärmberechnungen sind nach den einschlägigen Standards durchgeführt 

worden. Ergänzungen hierzu sind nicht erforderlich. 

Der Bahnlärm ist für den vorliegenden Abwägungsprozess nicht relevant, da sich die 

Frequentierung infolge der „Kaisergärten“ nicht ändern wird.  

 

zu Folie 6.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Reihenhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-36 c und 38-38d sind in dem Bebauungs-

plan „Im Bruchborn“ als Mischgebiet ausgewiesen. Nach den Ergebnissen der Unter-

suchung des TÜV Süd vom 24.11.2020 ist im Prognosefall 2030 mit Kaserne tags eine 

Immissionsbelastung von 60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) zu erwarten. Wenn 

zum Vergleich die Verkehrslärmschutzverordnung herangezogen wird, liegen die Im-

missionsgrenzwerte bei 64 bzw. 54 dB(A). Der Bedarf, eine Schallschutzwand zu 

bauen, wird damit nicht gesehen.   

Hinzu kommt, dass zwischen den Reihenhäusern und der B26 bzw. der Einmündung 

der Sammelstraße 5 in die B26 noch eine Bebauung stattfinden kann, die die beiden 

Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d abschirmen wird. Die Bau-

grenzen sind aus dem Planausschnitt erkennbar. (Sie wurden eingetragen, um nach-

zuweisen, dass der Ausbau des Knotenpunktes einer Bebauung der bislang noch 

freien Fläche nicht entgegensteht.) 

 

zu Folie 7.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Der Städtebauliche Entwurf vom 23.10.2020 hat die Anregung aufgegriffen und die 

Tiefgaragenzufahrt so gelegt, dass sie über die „blaue Linie“ angefahren wird. In der 

Friedrich-Ebert-Straße verbleiben nur wenige Kurzzeitstellplätze.  

Folie 6 

Folie 7 
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Diese sind nicht zu beanstanden, da es sich bei der Friedrich-Ebert-Straße und eine 

Stadtstraße handelt, die ausdrücklich der Erschließung der an ihr liegenden Grundstü-

cke dient. In der Friedrich-Ebert-Straße parken auch derzeit schon Fahrzeuge 

 

zu Folie 8.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Reihenhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d verfügen über 2 Vollge-

schosse zzgl. ausgebautem Dachgeschoss. Die Zufahrt zu der Tiefgarage liegt zwi-

schen den beiden Hausgruppen. Der Abstand der Hausgruppe Friedrich-Ebert-Straße 

36-36c zum Rand der Straßenparzelle beträgt rd. 8-9 m, der Abstand der Hausgruppe 

Friedrich-Ebert-Straße 38-38d rd. 3-4 m.  

Die beiden Hausgruppen liegen im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

„Im Bruchborn“ aus dem Jahr 1995 und sind dort als Mischgebiet ausgewiesen. Die 

zulässige Gebäudehöhe beträgt 13 m über der angrenzenden öffentlichen Verkehrs-

fläche. Die Zahl der Vollgeschosse beträgt verbindlich drei.  

 

Die südlich der Friedrich-Ebert-Straße geplante Bebauung wurde anlässlich der vor-

liegenden Stellungnahme wie folgt geändert: Aus drei überbaubaren Grundstücksflä-

chen wurden vier, die Bebauung wird also kleinteiliger. Die drei westlichen Baufenster 

werden dem Teilbaugebiet 7 zugeordnet, das östliche Baufenster bleibt Teilbaugebiet 

9. Teilbaugebiet 8 mit zwei bis drei Vollgeschossen und einer Gebäudeoberkante von 

max. 14,0 m gibt es in der ersten Bauzeile nicht mehr. 

- Teilbaugebiet 7: drei kleinere Mehrfamilienhäuser, zwei Vollgeschosse, Gebäude-

oberkante max. 11,0 m  

- Teilbaugebiet 9: ein MFH, drei bis vier Vollgeschosse, Gebäudeoberkante max. 17,0 

m 

Der untere Bezugspunkt ist die Höhe der jeweiligen Erschließungsstraße, gemessen 

lotrecht vor der Gebäudemitte. 

Die zulässige Höhenentwicklung Teilbaugebiet 7 liegt unter den zulässigen Höhen 

gem. dem benachbarten Bebauungsplan „Im Bruchborn“. Nachfolgend anzusprechen 

bleibt Teilbaugebiet 9.   

Beachtlich ist zudem der Abstand zwischen der Bebauung. Der Bebauungsplan „Kai-

sergärten“ verwendet bewusst Baugrenzen und keine Baulinien, um sicherzustellen, 

dass der jeweilige Grenzabstand gemäß Hessischer Bauordnung eingehalten werden 

 

Folie 8 

Folie 9 
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muss. Die Abstandsflächen müssen auf dem Grundstück selbst liegen. Sie dürfen 

auch auf öffentlichen Verkehrsflächen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 

Da eine Verschattungswirkung im Grundsatz hinzunehmen ist, wenn die Gebäude, 

von denen Schattenwürfe auf die Nachbargrundstücke ausgehen, die in § 6 Abs. 2 

und Abs. 5 HBO geregelten Abstandsflächen einhalten (VGH Kassel, Urteil von 

23.04.2015, Az. 4 C 567/13.N), geht die Stadt Babenhausen auch davon aus, dass 

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhältnisse i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1 

BauGB bei den nördlich der Friedrich-Ebert-Straße stehenden Reihenhäusern ge-

wahrt bleiben. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan „Kaisergärten“ keine 

durchgehende überbaubare Grundstücksfläche ausweist, sondern diese mehrfach un-

terbricht, wodurch auch im Winter eine Besonnung von Teilen der Südfassaden zu-

mindest stundenweise gewährleistet bleibt.  

Baufeld 9 mit der höchsten zulässigen Bebauung liegt abgesetzt vom Bestand südöst-

lich der bestehenden Reihenhäuser, so dass ihre Süd- und Südwestseiten durch ein 

viergeschossiges Wohngebäude nicht unzumutbar verschattet werden.   

Die im städtebaulichen Entwurf dargestellten oberirdischen Stellplätze sind nur ein Teil 

der notwendigen Stellplätze. Der Rest der auf Bauantragsebene nachzuweisenden 

Stellplätze wird in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die Anordnung der Tiefga-

ragenzufahrt wird durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben. Nach dem städtebau-

lichen Entwurf soll sie aber nicht wie ursprünglich geplant unmittelbar in Gegenlage zu 

der Tiefgaragenzufahrt der Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d 

angeordnet werden, sondern über die Stellplätze auf den bestehenden unterirdischen 

Rückhaltebecken erschlossen werden. Um die Zufahrt zur Tiefgarage in den Blockin-

nenbereich verlegen zu können, verzichtet der Entwurf zur 2. Offenlage auf das hier 

ursprünglich geplante Mehrfamilienhaus.  

 

zu Folie 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ wurden 

am Rand der Friedrich-Ebert-Straße keine Bodenproben gezogen. Das angespro-

chene Thema „Baugrund“ ist i.d.R. Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.  
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zu Folie 10.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Straße ist nicht erforderlich, die es sich um 

eine Erschließungsstraße handelt und auch zukünftig handeln wird. Sie dient aus-

schließlich der Erschließung der über sie verkehrlich erschlossenen Grundstücke.  

Mehrverkehre entstehen im östlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straße, da die 

Ausfahrt von der Hindenburgstraße auf die B 26 zukünftig entfällt, so dass die Anlieger 

aus der Friedrich-Ebert-Straße, Am Schwimmbad, Rhönstraße und Am Felsenkeller 

nur noch über den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren können. Bei einer Verlage-

rung der Zähldaten der Ausfahrt Hindenburgstraße ist mit folgender Zunahme im öst-

lichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straße zu rechnen: 

- Morgenspitze: 35 Kfz/ h und Abendspitze: 30 Kfz/ h 

- Hochgerechneter (werktäglicher) Tagesverkehr: 320 Kfz/ 24h und DTV: 305 Kfz/ 24h 

Weiterhin wird der Linksabbieger von der B 26 Ost in die Hindenburgstraße künftig 

über den KP 7 geführt: 

- Morgenspitze: 5 Kfz/ h und Abendspitze: 0 Kfz/ h  

- Hochgerechneter (werktäglicher) Tagesverkehr: 20 Kfz/ 24h 

Die Verkehrsverlagerung wird als abwägungsfähig bezeichnet, da der Verkehr in dem 

Quartier insgesamt nicht zunimmt.  

Hinzu kommen aber die am östlichen Ende der Friedrich-Ebert-Straße geplanten drei 

Mehrfamilienhäuser. Aufgrund deren Nähe zu dem auszubauenden Anschluss an die 

Aschaffenburger Straße ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-

familienhäuser die Friedrich-Ebert-Straße im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-

fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Städtebaulichen Entwurf 

von der Friedrich-Ebert-Straße an die Sammelstraße 5 verlegt worden ist.   

Nicht unerwähnt bleiben darf die Neuordnung der Erschließung des Schwimmbades, 

für das zukünftig nur noch im Ostheimer Weg Stellplätze angeboten werden. Dies wird 

vor allem in den Sommermonaten auch Entlastungseffekte bringen.  

 

zu Folie 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Der Bebauungsplan „Kaisergärten“ trifft keine Aussage zum Umfang zulässiger Wohn-

flächen. Eine solche Festsetzungsmöglichkeit ist in dem abschließenden Katalog zu-

lässiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB nicht enthalten. Sofern die Geschossflä-

chenzahl GFZ gemeint ist, liegt diese bei 0,8 im Bereich der Reihenhäuser (bei Rei-

henmittelhäusern 1,0) und 1,2 bei den Mehrfamilienhäusern. Nur bei dem in dem Aus-

schnitt aus dem Städtebaulichen Entwurf aufgrund seiner abgerundeten Form gut er-

kennbaren Mehrfamilienhaus im NO beträgt die GFZ 2,0 als Höchstmaß.   

Folie 10 

Folie 11 
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zu Folie 12.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da sowohl die Berechnungsmethoden als auch die jeweils einzuhaltenden Orientie-

rungs-, Richt- und Grenzwerte von den einschlägigen Vorschriften und Normen vor-

gegeben sind, kommt es auf die Frage, wer ein Gutachten beauftragt, nicht an. 

 

In der Akustik spricht man erst bei einer Erhöhung der Beurteilungspegel von mehr als 

3 dB durch eine Maßnahme von einer wesentlichen Änderung. Aber erst eine Erhö-

hung des Schalldruckpegels um 10 dB wird als Verdoppelung der Lautstärke wahrge-

nommen (Bayerisches Landesamt für Umwelt: Lärm - hören, messen und bewerten, 

Augsburg 02/2017, Seite 2). 

 

 

zu Folie 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die beiden Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d liegen in einem 

rechtskräftig ausgewiesenen Mischgebiet und können daher für sich die Einhaltung 

folgender Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Städtebau beanspru-

chen: tags 60 dB und nachts 50 dB (Verkehrslärm) / 45 dB (Gewerbelärm).  

Der Bahnverkehr bedarf vorliegend keiner Bewertung, da sich die Entwicklung der 

„Kaisergärten“ hierauf nicht auswirkt. Hingewiesen sei aber darauf, dass zwischen den 

beiden Hausgruppen und der Aschaffenburger Straße noch eine Bebauung zulässig 

ist, die auch als Schallschirm zur Bahn hin dienen kann.  

Als Emittent ist vorliegend nur der Nahversorgungsstandort beachtlich. Nach den Er-

gebnissen der Schalltechnischen Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegelwerte 

an beiden Hausgruppen tags zwischen 50 und 55 dB(A). Nachts sind die Verkaufs-

stellen geschlossen. Die Öffnungszeiten können in einem Bebauungsplan zwar nicht 

festgesetzt werden, aber die Bauaufsicht kann sie als Auflage in die Baugenehmigung 

aufnehmen. 

Der Lkw-Verkehr zu dem Gewerbegebiet wird nach dem Ausbau der Anbindung des 

Gewerbegebietes an die Schaafheimer Straße nur noch über die neue Anbindung ge-

führt. Die hierdurch begründeten Immissionen in der Friedrich-Ebert-Straße entfallen 

dann. 

Folie 13 

Folie 12 
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zu Folie 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auch das Regierungspräsidium Darmstadt kann nur die nur die Einhaltung der ein-

schlägigen Regelwerke fordern. Hierzu wurde bereits zu Folie 13 Stellung bezogen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 15.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Der Bundesgesetzgeber hat mit den letzten Novellen des Baugesetzbuches seinen 

Willen verdeutlicht, vorrangig Reserveflächen, zu denen auch militärischen Konversi-

onsflächen wie die „Kaisergärten“ zählen, wieder nutzbar machen zu wollen. Insbe-

sondere die Einführung des Urbanen Gebietes (§ 6a BauNVO) im Jahr 2017 mit einer 

Geschossflächenzahl bis zu GFZ = 3,0 zeigt, welche Verdichtung hierbei für zulässig 

erachtet wird. Zum Vergleich: die Geschossflächenzahlen innerhalb des auf Folie 15 

dargestellten Ausschnittes aus dem Städtebaulichen Gestaltungsplan liegen zwischen 

0,8 und 2,0 und damit deutlich unterhalb dessen, was hier grundsätzlich an Baumasse 

und damit auch an Geschossfläche und Wohnungen zulässig wäre (bei der Auswei-

sung als Urbanes Gebiet).  

 

  

Folie 14 

Folie 15 
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zu Folie 16.: Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Eine Verlagerung des Nahversorgungsstandortes an eine der aufgezeigten Stellen 

scheidet aus, da diese vom Einzelhandel nicht angenommen werden. 

Zu dem Thema „Wohnungsdichte“ wurde bereits bei Folie 15 Stellung bezogen. 

Zu dem Thema „Schallschutz“ wurde bereits bei Folie 13 Stellung genommen. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu Folie 17: Die Folie wird zur Kenntnis genommen. 
 
Eine Abwägung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus Plan-
karte 2 wiedergegeben wird.  

Folie 16 

Folie 17 
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zu Folie 18: Die Folie wird zur Kenntnis genommen. 
 

Eine Abwägung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus Plankarte 

2 wiedergegeben wird. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 19.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Durchfahrt wird mit dem Anschluss des Gewerbegebietes an die Schaafheimer 

Straße unterbrochen. 

  

Folie 18 

Folie 19 
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Bürger 68 (09.07.2020) 

Beschlussempfehlungen 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Klarstellung: Die Stadt Babenhausen stellt nur die Fläche für den Ausbau des An-

schlusses des Gewerbegebietes an die Schaafheimer Straße zur Verfügung. Der Aus-

bau erfolgt durch die Konversionsgesellschaft auf eigene Rechnung und nach Maß-

gabe der Stadt. 

Die Wichtigkeit einer umfassenden Bürgerinformation wird nicht in Abrede gestellt. In 

diesem Zusammenhang wird auf die Informationsveranstaltung zu Beginn der frühzei-

tigen Beteiligung der Öffentlichkeit im Jahr 2018 in der Stadthalle erinnert. Das Bau-

gesetzbuch verlangt allerdings keine Bürgerinformationsveranstaltung, sondern sieht 

eine öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vor, damit alle Personen Ein-

sicht nehmen und Stellungnahmen abgeben können, über die dann die städtischen 

Gremien zu befinden haben.  

Hinzuweisen ist auch auf das Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemäßer Planungs- 

und Genehmigungsverfahren während der COVID-19-Pandemie (PlanSiG), nachdem 

dem die Auslegung durch eine Veröffentlichung im Internet ersetzt werden kann. Die 

Auslegung soll daneben als zusätzliches Informationsangebot erfolgen, soweit dies 

den Umständen nach möglich ist. Unterbleibt eine Auslegung, hat die zuständige Be-

hörde zusätzlich zur Veröffentlichung andere leicht zu erreichende Zugangsmöglich-

keiten zur Verfügung zu stellen. Die Priorität kommt damit der Veröffentlichung im In-

ternet zu. Festzuhalten ist, dass den Anforderungen an die Öffentlichkeitsbeteiligung 

vollumfänglich Rechnung getragen wurde. 

Die gilt umso mehr, als der Entwurf des Bebauungsplanes aufgrund mehrerer Ände-

rungen in der Zeit vom 04.12.2020 bis zum 04.01.2021 nochmals zu jedermanns Ein-

sicht öffentlich ausgelegt worden ist. Er konnte in dieser Zeit auch im Internet einge-

sehen werden.  

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.  

Gegenstand des vorliegenden Abwägungsprozesses ist ausschließlich die Entwick-

lung der „Kaisergärten“. Hier ist ein zwölfgruppiger Kindergarten geplant. Dieser bietet 

ausreichend Raum, um auch die Betreuung von Kindern übernehmen zu können, die 

nicht in den „Kaisergärten“ wohnen. Damit wird auch das gesamtstädtische Angebot 

ergänzt. In den „Kaisergärten“ werden sich keine 4.000 Menschen ansiedeln. Nach 

den auf dem Bebauungsplanentwurf bzw. dem Städtebaulichen Entwurf vom 

23.10.2020 aufbauenden Berechnungen sind rd. 3.150 Personen zu erwarten. 
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Bürger 71 (02.07.2020) und Bürger 72, 73 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Anlässlich der Stellungnahme wurde der durchschnittliche Tagesverkehr DTV auch für 

die genannten Straßen ermittelt und die Gutachten vom TÜV zum Verkehrslärm und 

zu Luftschadstoffen räumlich erweitert. Sie konnten während der erneuten Auslegung 

des Bebauungsplanentwurfes eingesehen werden.   
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Bürger 74 (09.07.2020, Eingang)  

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung wird entsprochen. 

 

Der Bebauungsplan „Kaisergärten“ weist umfangreiche Grünflächen aus. Innerhalb 

dieser Grünflächen ist in Abstimmung mit der Stadt und der Jugendförderung der Stadt 

die Anlage von Kinderspielplätzen, einem Basketballfeld mit zugehöriger Ausstattung 

(Basketballkörbe), einem Bolzplatz mit zugehöriger Ausstattung (Tore, Fangzäune) 

sowie ein Freizeittreffpunkt im Grünkern (multifunktional) vorgesehen. Die genaue 

Lage der genannten Einrichtungen wird gemeinsam mit den Jugendlichen in einem 

Work-shop diskutiert. Dieser konnte aufgrund der Kontaktbeschränkungen infolge der 

Corona-Pandemie noch nicht stattfinden. Er wird aber nachgeholt. 

Die genannten Einrichtungen sind Bestandteil des städtebaulichen Vertrages zwi-

schen der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH und der Stadt. Dieser 

Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan unterzeichnet. 

  



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 146 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bürger 78+79 (09.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Darmstädter Straße / Schaafheimer Straße 

wäre für das hier abzuwickelnde Verkehrsaufkommen nicht leistungsfähig genug. Es 

muss daher bei einer lichtsignalgeregelten Einmündung bleiben. Auch die vorgeschla-

genen Richtungsverkehre sind schon deshalb nicht umsetzbar, weil eine Verbindung 

zwischen der Schaafheimer Straße und der Edmund-Lang-Straße fehlt, die den Ver-

kehr aufnehmen und zur Landesstraße aufgestuft werden könnte. Die Siemensstraße 

ist hierzu nicht geeignet. 

 

Die Erweiterung des Gutachtens vom 24.11.2020 zeigt, dass für den Planfall 2030 mit 

Kaserne an den Fassaden entlang der Schaafheimer Straße im Abschnitt Darmstädter 

Straße bis Südring Beurteilungspegel von bis zu 75-80 dB(A) tags und 65-70 dB(A) 

nachts erreicht werden. Ab dem Südring sind es bis zu 70-75 dB(A) tags und 60-65 

dB(A) nachts. Die relativen Veränderungen infolge der Kasernenentwicklung liegen 

zwischen Darmstädter Straße und Südring bei bis zu 2 dB tags/nachts und ab dem 

Südring bei bis zu 3 dB tags und bis zu 1 dB nachts. Die Beurteilungspegel werden 

mit zunehmender Entfernung von der Darmstädter Straße geringer.  

 

Da aktive Schallschutzmaßnahmen (Schallschutzwände) faktisch ausscheiden, hat 

die Stadt Babenhausen die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ge-

beten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 
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Zudem hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anregung 

der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Straßen ein-

schließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, die indi-

viduelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service 

GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Bedarfs-

fall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

 

Ein Ausbau der ehem. Start- und Landebahn als Verbindung von der Schaafheimer 

Straße zur Aschaffenburger Straße scheidet aus, da eine solche Teilortsumfahrung 

nur im Zusammenhang mit dem gesamtstädtischen Verkehrsgeschehen bewertet wer-

den kann. Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine Untersuchung mit dem 

Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, die Möglichkeiten aufzeigen soll, 

wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um die klassifizierten Straßen mittel- 

und langfristig zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Maßnahme, die un-

abhängig von der Entwicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist.  

 

Am Knotenpunkt KP 2 Schaafheimer Straße/Edmund-Lang-Straße ist eine Teilsigna-

lisierung als Ausfahrhilfe für die Nebenrichtung geplant, um die Rückstaugefahr in der 

Edmund-Lang-Straße zu reduzieren: Nach einer bestimmten Wartezeit schaltet ein 

Signal in der Schaafheimer Straße auf Rot. Der Stauraum bis zur B 26 wird so freige-

halten und das Einbiegen aus der Edmund-Lang-Straße erleichtert. Für die Entwick-

lung der Emissionen wichtiger als die Lichtsignalanlage als solche ist deren Schaltung. 

Die Schaltung wird so erfolgen, dass der Verkehrsfluss auf der Schaafheimer Straße 

möglichst wenig beeinträchtigt wird.   

 

Zu dem Thema Stellplätze ist anzumerken, dass bei der Bebauung innerhalb der „Kai-

sergärten“ alle nach der Stellplatzsatzung der Stadt Babenhausen notwendigen Stell-

plätze in den jeweiligen Bauantragsunterlagen nachzuweisen sind. 
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Bürger 82 (10.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die durchgeführten Untersuchungen erfassen alle abwägungsrelevanten Straßenab-

schnitte. Die Entwicklung der „Kaisergärten“ hat keinen Einfluss auf die Intensität des 

Schienenlärms.  

Eine Gesamtlärmbetrachtung für den Straßen- und Schienenlärm ist rechtlich zudem 

weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen. Nach 

der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine Verantwortung für den eigenen 

Beitrag zum Verkehrslärm. Allerdings würde auch die Kumulation der verschiedenen 

Schallquellen zu keinem anderen Abwägungsergebnis als dem Bemühen um eine Re-

duzierung der zulässigen Geschwindigkeit auf den klassifizierten Straßen und dem 

Angebot passiver Schallschutzmaßnahmen führen können. 
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RA Friedrich & Partner RAe mbB (29.06.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die in der Stellungnahme eingangs erwähnte A 680 hätte eine Verbindung von Die-

burg über Babenhausen bis an die A 3 bei Aschaffenburg dargestellt. Die Autobahn 

wurde aber nicht gebaut. Vielmehr teilte das Hessisches Ministerium für Wirtschaft, 

Verkehr und Landesentwicklung der Stadt Babenhausen am 23.09.2005 mit, dass der 

Planfeststellungsbeschluss aufgehoben worden sei.   

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten, 

aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau ist 

daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 

eine gesamtstädtische Untersuchung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobili-

tät“ beauftragt, die Möglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig wer-

den kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu ent-

lasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Maßnahme, die unabhängig von der Ent-

wicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist. 

Die Entwicklung der „Kaisergärten“ kann aber nicht von dem Bau einer Südumfahrung 

im Zuge der B26 oder Westumfahrung im Zuge der L3116/B26 abhängig gemacht 

werden, da solche Straßenbaumaßnahmen mit Linienfeststellung, Planfeststellung, 

Teilflurbereinigung, Finanzierung und schließlich der eigentlichen Baumaßnahme 

mehrere Jahre in Anspruch nehmen können. Die baulichen Anlagen der ehemaligen 

Kaserne einschließlich deren denkmalgeschütztem Teil wären in dieser Zeit dem wei-

teren Verfall preisgegeben. Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb dafür entschie-

den, die Möglichkeiten einer Optimierung des Bestandsnetzes untersuchen zu lassen. 

Maßgeblich hierfür ist der prognostizierte Kfz-Verkehr 2030. 

Gegenstand der Verkehrsuntersuchung 2018 mit Ergänzungsbericht 2020 ist die Be-

trachtung der verkehrlichen Auswirkungen zu erwartender Neuverkehre auf das klas-

sifizierte Straßennetz. Ziel der Untersuchung ist der Nachweis der äußeren verkehrli-

chen Erschließung. Dafür wurden Verkehrserhebungen an den relevanten Knoten-

punkten durchgeführt und die aus den geplanten Entwicklungen resultierende Ver-

kehrsnachfrage und deren Verkehrsverteilung während der bemessungsrelevanten 

Hauptverkehrszeiten ermittelt.  

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_3
https://de.wikipedia.org/wiki/Aschaffenburg
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Für die betrachteten Knoten wurden Prognosebelastungen berechnet und Lösungs-

konzepte erarbeitet, die einen sicheren und leistungsfähigen Verkehrsablauf gewähr-

leisten. Der Bahnübergang wurde in der Simulation berücksichtigt. Die Bushaltestellen 

sind bei den Kapazitätsbetrachtungen nicht relevant. Die Anzahl der Busse wurde über 

die Verkehrserhebung berücksichtigt. Der Baumarkt wurde inkl. Post-Filiale über die 

gezählten Verkehrsmengen berücksichtigt. 

 

Die für die „Kaisergärten“ gewählten Ansätze wurden anlässlich der vorliegenden Stel-

lungnahme ebenfalls überprüft. Auf Basis des Städtebaulichen Entwurfes, Planstand 

23.10.2020 errechnet sich ein tägliches Ziel- und Quellverkehrsaufkommen für die 

„Kaisergärten“ von 7.950 Fahrten pro Tag, die über die B 26 und die L 3116/L3065 

abgewickelt werden. 

Der Bebauungsplan schafft mit den in Plankarte 3 ausgewiesenen Straßenverkehrs-

flächen das Baurecht für den Umbau des Bestandsnetzes. Grundlage für den Vollzug 

bildet eine Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil. Diese wird alle Knotenpunkte, 

die in dem Maßnahmenkonzept „optimiertes Bestandsnetz“ aufgeführt sind, umfassen. 

Auch die für die äußere Erschließung der „Kaisergärten“ auszubauenden Knoten-

punkte  

 

KP 7 B26 Aschaffenburger Straße / Sammelstraße 5 / Friedrich-Ebert-Straße, 

KP 8 B26 Aschaffenburger Straße / östliches Wohnquartier und 

KP 9 L3116 Schaafheimer Straße / Anbindung Gewerbegebiet 

 

sind Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist also 

zwingende Voraussetzung für Umsetzung des Bebauungsplanes.  

 

Die Schalltechnische Untersuchung hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-

höhtem Handlungsbedarf zu benennen. Da aktive Schallschutzmaßnahmen, wie z.B. 

Schallschutzwände entlang der Grundstücksgrenzen, ausscheiden, bleiben nur ver-

kehrslenkende Maßnahmen und Maßnahmen des passiven Schallschutzes.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   
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Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 

 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt 

Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Straßen einschließlich 

der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, die individuelle Be-

troffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service GmbH und ei-

nen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten 

für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen.  

 

Die in der Stellungnahme angesprochene Gesamtlärmbetrachtung für den Straßen- 

und Schienenlärm ist rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverord-

nungsgeber vorgesehen. Nach der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine 

Verantwortung für den eigenen Beitrag zum Verkehrslärm. 

 

Allerdings würde auch die Kumulation der verschiedenen Schallquellen zu keinem an-

deren Abwägungsergebnis als dem Bemühen um eine Reduzierung der zulässigen 

Geschwindigkeit auf den klassifizierten Straßen und dem Angebot passiver Schall-

schutzmaßnahmen führen können. Die Abwägung erfolgt selbstverständlich durch die 

Stadtverordnetenversammlung. 

 

Mit der Optimierung des Bestandsnetzes und dem Angebot passiven Schallschutzes 

können die „Kaisergärten“ unabhängig vom Bau einer Ortsumfahrung entwickelt wer-

den. 
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Bürgerinitiative Verkehr Babenhausen (24.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

  

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten, 

aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau ist 

daher zeitlich nicht absehbar. Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine 

gesamtstädtische Untersuchung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ 

beauftragt, die Möglichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig werden 

kann, um auch die Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. 

Die Entwicklung der „Kaisergärten“ kann aber nicht vom Bau einer Ortsumfahrung ab-

hängig gemacht werden, denn hierbei handelt es sich um langfristige Maßnahmen. 

Die baulichen Anlagen der ehemaligen Kaserne einschließlich deren denkmalge-

schütztem Teil wären in dieser Zeit dem weiteren Verfall preisgegeben. Die Stadt 

Babenhausen hat sich deshalb dafür entschieden, alle Möglichkeiten einer Optimie-

rung des Bestandsnetzes zu ergreifen. Der Bebauungsplan schafft mit den in Plan-

karte 3 ausgewiesenen Straßenverkehrsflächen hierfür das Baurecht.  

 

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 

 

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen.   
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Die in der Stellungnahme angesprochene Gesamtlärmbetrachtung für den Straßen- 

und Schienenlärm ist rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverord-

nungsgeber vorgesehen. Die Entwicklung der „Kaisergärten“ hat keinen Einfluss auf 

die Intensität des Schienenlärms. 

 

Nach der aktuellen Gesetzeslage besteht jeweils nur eine Verantwortung für den ei-

genen Beitrag zum Verkehrslärm. Allerdings würde auch die Kumulation der verschie-

denen Schallquellen zu keinem anderen Abwägungsergebnis als dem Bemühen um 

eine Reduzierung der zulässigen Geschwindigkeit auf den klassifizierten Straßen und 

dem Angebot passiver Schallschutzmaßnahmen führen können. 

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Es ist davon auszugehen, dass auch örtliche Unternehmen an den Baumaßnahmen 

beteiligt werden. Die Entscheidung hierüber obliegt aber der Konversionsgesellschaft 

Kaserne-Babenhausen mbh und den Bauträgern. 
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EDEKA Handelsgesellschaft Südwest mbH, Heddesheim (01.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der zentrale Stadtteil von Babenhausen wird durch die Bahnlinie in einen nördlichen 

Teil mit der Altstadt und den jüngeren Siedlungsweiterungen und einen südlichen Teil 

mit der ehemaligen Kaserne und jüngeren Gewerbegebieten geteilt. Die in Hochlage 

verlaufende Bahnlinie Darmstadt – Aschaffenburg sowie die B 26 bilden hierbei eine 

physische Barriere für Teile der nördlich der Bahn wohnenden Bevölkerungsgruppen. 

Am 30.06.2020 waren in der Kernstadt 10.018 Einwohner mit Erstwohnsitz gemeldet, 

wovon rd. 90,1 % nördlich und rd. 9,9 % südlich der Bahnlinie wohnen.   

 

Der Einwohnerschwerpunkt liegt damit eindeutig nördlich der Bahn. Hier übernehmen 

Netto und Norma die Nahversorgung. Südlich der Bahn sind mit Angeboten des tägli-

chen Bedarfs anzutreffen: AldiSüd, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm. Die 

Märkte südlich der Bahn liegen gem. Regionalplan Südhessen in einem Vorranggebiet 

Industrie und Gewerbe. Nach Plansatz Z.3.4.3-3 RPS2010 widerspricht hier sogar die 

Ansiedlung von nicht großflächigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den 

Zielen der Raumordnung. Die Großflächigkeit beginnt bei 800 m² Verkaufsfläche bzw. 

1.200 m² Geschossfläche. Lebensmittel und Drogerieartikel sind nahversorgungs- und 

zentrenrelevant. 

 

Die angeregte Reduzierung der Verkaufsfläche auf 800 m² ist nicht möglich, da das 

zur Versorgung der “Kaisergärten“ angestrebte Sortiment auf dieser Größe nicht dar-

gestellt werden kann. 

 

Die Bauleitplanung ist wettbewerbsneutral. Aus Sicht der Raumordnung und des Städ-

tebaus sind nur die Standorte von Netto und Norma schutzwürdig. Die Standorte von 

AldiSüd, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm unterliegen dem Wettbewerb. Es 

ist daher nachvollziehbar, dass die EDEKA Handelsgesellschaft Südwest mbH nur 

Netto und Norma anspricht und die Einzelhandelsagglomeration zwischen Darmstäd-

ter Straße und Schaafheimer Straße und deren Auswirkungen auf den Einzelhandel 

nördlich der Bahn nicht thematisiert. 
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Die Ansiedlung/Verlagerung eines Marktes an den Planstandort in den „Kaisergärten“ 

wird sich auf Netto und Norma nicht auswirken. Sie folgt allerdings den Zielen der 

Raumordnung, denn der Planstandort in den „Kaisergärten“ liegt in einem Vorrangge-

biet Siedlung, so dass das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gewahrt ist. 

 

Hinzu kommt, dass auch bei dem Marktaustritt eines Anbieters aus der Einzelhandels-

agglomeration die Grundversorgung nicht gefährdet wird, da auch in diesem Fall im-

mer noch vier Anbieter am Markt vertreten sind.  

 

EDEKA könnte durch einen Neubau nördlich der Bahn allerdings einen wertvollen Bei-

trag zur Attraktivierung der Innenstadt und einer Reduzierung des Binnenverkehrs am 

„Nadelöhr“ Bahnunterführung Hindenburgstraße leisten.   
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EDEKA Stolzenberger GmbH, Kleinostheim (10.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der zentrale Stadtteil von Babenhausen wird durch die Bahnlinie in einen nördlichen 

Teil mit der Altstadt und den jüngeren Siedlungsweiterungen und einen südlichen Teil 

mit der ehemaligen Kaserne und jüngeren Gewerbegebieten geteilt. Die in Hochlage 

verlaufende Bahnlinie Darmstadt – Aschaffenburg sowie die B 26 bilden hierbei eine 

physische Barriere für Teile der nördlich der Bahn wohnenden Bevölkerungsgruppen. 

Am 30.06.2020 waren in der Kernstadt 10.018 Einwohner mit Erstwohnsitz gemeldet, 

wovon rd. 90,1 % nördlich und rd. 9,9 % südlich der Bahnlinie wohnen.   

Der Einwohnerschwerpunkt liegt damit eindeutig nördlich der Bahn. Hier übernehmen 

Netto und Norma die Nahversorgung. Südlich der Bahn sind mit Angeboten des tägli-

chen bedarfs anzutreffen: AldiSüd, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm. Die 

Märkte südlich der Bahn liegen gem. Regionalplan Südhessen in einem Vorranggebiet 

Industrie und Gewerbe. Nach Plansatz Z.3.4.3-3 RPS2010 widerspricht hier sogar die 

Ansiedlung von nicht großflächigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den 

Zielen der Raumordnung. Die Großflächigkeit beginnt bei 800 m² Verkaufsfläche bzw. 

1.200 m² Geschossfläche. Lebensmitteln und Drogerieartikel sind nahversorgungs- 

und zentrenrelevant.  

 

Ein Filialbetrieb zu dem Standort in der Straße Hinter der Altdörfer Kirche 15-19 schei-

det aus, da ein wesentlicher Bestandteil der angestrebten DNGB-Zertifizierung eine 

umfängliche Nahversorgung unmittelbar in den „Kaisergärten“ ist. Diese Aufgabe kann 

ein Markt mit nur 600 m² Verkaufsfläche nicht übernehmen.  

 

Die Bauleitplanung ist wettbewerbsneutral. Aus Sicht der Raumordnung und des Städ-

tebaus sind nur die Standorte von Netto und Norma schutzwürdig. Die Standorte von 

AldiSüd, EDEKA, REWE, Lidl und PENNY sowie dm unterliegen dem Wettbewerb.  
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Es ist daher nachvollziehbar, dass die EDEKA Stolzenberger GmbH nur Netto und 

Norma anspricht und die Einzelhandelsagglomeration zwischen Darmstädter Straße 

und Schaafheimer Straße und deren Auswirkungen auf den Einzelhandel nördlich der 

Bahn nicht thematisiert. 

  

Die Ansiedlung/Verlagerung eines Marktes an den Planstandort in den „Kaisergärten“ 

wird sich auf Netto und Norma nicht auswirken. Sie folgt allerdings den Zielen der 

Raumordnung, denn der Planstandort liegt in einem Vorranggebiet Siedlung, so dass 

das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gewahrt ist. 

 

Hinzu kommt, dass auch bei dem Marktaustritt eines Anbieters aus der Einzelhandels-

agglomeration die Grundversorgung nicht gefährdet wird, da auch in diesem Fall im-

mer noch vier Anbieter am Markt vertreten sind.  

 

EDEKA könnte durch einen Neubau nördlich der Bahn allerdings einen wertvollen Bei-

trag zur Attraktivierung der Innenstadt und einer Reduzierung des Binnenverkehrs am 

„Nadelöhr“ Bahnunterführung Hindenburgstraße leisten.  
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Stadt Babenhausen, Arbeitskreis Soziale Institutionen (09.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Abwägung über die im Zuge der Öffentlichkeitsbeteiligung eingehenden Stellung-

nahmen obliegt den städtischen Gremien. Aufgrund der Corona bedingten Sitzungs-

pause kann auch die Stellungnahme vom 06.02.2020 erst jetzt in die Beratungen ein-

fließen. Auf die Ausführungen Seite 161 ff. wird verwiesen.   
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Stadt Babenhausen, Arbeitskreis Soziale Institutionen (06.02.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

vgl. Seite162 
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zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die „Kaisergärten“ bieten gerade auch aufgrund der vorhandenen Bebauung, die teil-

weise (nach erfolgter Modernisierung) weiter genutzt werden kann und soll, die Mög-

lichkeit, auch sozialverträglichen und bezahlbaren Wohnraum für einkommensschwa-

che Familien und Bürger*innen zu schaffen.  

Der Inhalt eines Bebauungsplanes ist in § 9 Abs. 1 BauGB abschließend geregelt, für 

die Festsetzung einer Sozialquote gibt es hier keine Rechtsgrundlage.  

Dies ist aber auch nicht erforderlich, da in den 6 Wohnblöcken entlang der Aschaffen-

burger Straße mit zusammen über 120 Wohnungen als „bezahlbarer Wohnraum“ zur 

Miete angeboten werden soll.  
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zu 2.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Die Stadt Babenhausen übernimmt die ehem. Chapel von der Konversionsgesell-

schaft Kaserne-Babenhausen mbH. Das Gebäude soll i.S. der Stellungnahme genutzt 

werden.  
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zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Da sich die in den Anlagen formulierten Anregungen im Wesentlichen mit den Anre-

gungen des Arbeitskreises Soziale Institutionen Babenhausen decken, erfolgt keine 

Einzelabwägung. Die Anlagen werden aber vollumfänglich Bestandteil dieser Abwä-

gungstabelle; vgl. Seite 182 ff.  
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Stadt Babenhausen, Kinder- und Jugendförderung (29.10.2019) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

vgl. Seite 167 
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1. 

 

 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

 

3. 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Eine zuverlässige Busanbindung an die Innenstadt ist bereits vorgesehen. Die „Kai-

sergärten“ sollen von einer neuen Buslinie erschlossen werden. Die Linienführung er-

folgt von der Aschaffenburger Straße aus entlang des Nahversorgungsstandortes und 

durch das Urbane Gebiet (Kreativquartier) bis in das östliche Allgemeine Wohngebiet, 

wo der Bus eine Schleife fährt. Die Endhaltestelle wird in Höhe der bereits bestehen-

den Mehrfamilienhäuser liegen. 

Die Busverbindung Babenhausen Bahnhof – Rodgau-Dudenhofen Bahnhof mit Um-

steigemöglichkeit in die S 1 gibt es bereits. Es handelt sich um die Buslinie K86, die 

von Montag bis Freitag zwischen 4:30 und 20:30 Uhr bzw. 5:00 bis 21:00 Uhr nahezu 

durchgängig im Stundentakt fährt. Es wird als zumutbar angesehen, am ÖPNV-Ver-

knüpfungspunkt „Bahnhof Babenhausen“ die Buslinie zu wechseln.  

 

zu 2.: Den Anregungen wird entsprochen. 

 

Es wird in Verlängerung der Straße Am Schwimmbad ein eigenständiger Rad-/Fuß-

weg über den Sportplatz bis zur Hindenburgstraße geführt. Am Knotenpunkt Aschaf-

fenburger Straße / Hindenburgstraße kann die B 26 über einen lichtsignalgeregelten 

Überweg in Richtung Bahnhof sicher gequert werden. Über die bestehenden Über-

gänge der B 26 hinaus wird derzeit kein weiterer Querungsbedarf entlang der B 26 

gesehen. 

Die genannten Freizeiteinrichtungen können ebenfalls sicher erreicht werden. Verwie-

sen sei hier u.a. auf die Rad-/Gehwege innerhalb der „Kaisergärten“ und entlang der 

Gewerbegebietserschließung bis zum Ostheimer Weg und der Ostheimer Allee. 

 

zu 3.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:  

 

Innerhalb des Urbanen Gebietes (Kreativquartier) stehen die historischen Gebäude 

unter Denkmalschutz und werden entsprechend erhalten. Vorzugsweise in den histo-

rischen Gebäuden sind auch Gastronomie und sonstige Begegnungsangebote vorge-

sehen.  

Ob einer der beiden Wassertürme einbezogen werden kann, ist noch offen. Der Vor-

schlag wird jedenfalls aufgenommen und geprüft. Der Bebauungsplan würde eine 

gastronomische Nutzung zulassen. 

Innerhalb der öffentlichen Grünflächen sind unterschiedliche Räume geplant, deren 

Gestaltung sich an den Bedürfnissen der verschiedenen Altersgruppen orientiert.  
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Die Anlage eines Sees ist aus hygienischen Gründen leider nicht möglich, da eine 

kontinuierliche Wasserzufuhr bzw. ein Wasserdurchfluss nicht gewährleistet werden 

kann. 

Die Anlage eines Kleingartengebietes („Schrebergärten“) ist nicht geplant. Geprüft 

wird nur die Anlage von Grabgärten zwischen den bestehenden Mehrfamilienhäusern 

für deren Mieter. Eine Verpachtung an Dritte ist nicht vorgesehen.  

 

zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bau eines Hallenbades ist leider nicht möglich, eine solche Einrichtung lässt sich 

wirtschaftlich nicht darstellen. Ein solventer kommunaler oder privater Bauträger und 

Betreiber ist derzeit nicht in Sicht. 

Öffentlich zugängliche Sport- und Freizeitflächen sind innerhalb der zur Ausweisung 

gelangenden öffentlichen Grünflächen mit Zweckbestimmung Parkanlage geplant.  

Der Wasserspielplatz ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Beachvolleyball-

feld findet sich auf dem Areal des Freibades Babenhausen. 

Die Einrichtung eines Fitness-Parks kann, sofern bauleitplanerisch nicht relevant, im 

Bereich der Grünfläche vorgesehen werden. Die Finanzierung könnte aus dem von 

der Konversionsgesellschaft zur Verfügung gestellten Budget erfolgen. 

Eine Kletteranlage ist zwar grundsätzlich zu befürworten, nach dem Bebauungsplan 

könnte sie auch an beiden Wassertürmen realisiert werden. Ihr Bau ist allerdings da-

von abhängig, ob sich ein privater Betreiber findet, der auch die Aufsicht und die Si-

cherung übernimmt. 

Für die Ansiedlung eines Lasertag- oder Paintball-Zentrums stehen keine geeigneten 

Hallen zur Verfügung. 

 

Die Beteiligung von Schülerinnen und Schülern erfolgt durch die geplante Arbeits-

gruppe „Spiel- und Freizeitflächen Kaisergärten“. Diese konnte aufgrund der Kontakt-

beschränkungen infolge der Corona-Pandemie noch nicht einberufen werden. Die Be-

teiligung wird aber nachgeholt. 
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Jugendforum der Stadt Babenhausen (26.06.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die genannten Sport- und Freizeiteinrichtungen können grundsätzlich überall inner-

halb der ausgewiesenen öffentlichen Grünfläche Zweckbestimmung Parkanlage an-

gelegt werden.  

 

Die Basketballanlage könnte östlich der neuen Schule entstehen. 

 

Für den Bolzplatz wird eine Fläche außerhalb der „Kaisergärten“ gesucht, vorstellbar 

wäre die Nutzung einer Teilfläche des „dirtparks“, da dort nur immissionsschutzrecht-

lich vergleichsweise unsensible Nutzungen angrenzen. 

 

Für den Grillplatz wird eine Fläche innerhalb der öffentlichen Grünflächen gesucht. 

 

Um Nutzungskonkurrenzen innerhalb der öffentlichen Grünflächen zu vermeiden, soll 

ein Spielflächenkonzept mit dem Titel „Spiel und Freizeitflächen Kaisergärten“ erarbei-

tet werden. Hierfür soll eine Arbeitsgruppe gegründet werden, in die auch das Jugend-

forum einbezogen wird. 

Wichtig ist hierbei, die geräuschemittierenden Anlagen so zu platzieren, dass die mög-

lichst während der gesamten Tageszeit, d.h. von 6:00 - 22:00 Uhr genutzt werden 

können. Daher soll das Spielflächenkonzept nach seiner Erstellung, aber vor der Um-

setzung, auch einer Bewertung durch einen Schallgutachter unterzogen werden. 

Die Erarbeitung des Spielflächenkonzeptes ist im Übrigen unabhängig von dem vor-

liegenden Aufstellungsverfahren. 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

 

 

 

 

Schülervertretung der Offenen Schule Babenhausen (29.06.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Innerhalb der ausgewiesenen öffentlichen Grünfläche Zweckbestimmung Parkanlage 

können auch Sport- und Freizeiteinrichtungen für Jugendliche angelegt werden. Um 

hierbei Nutzungskonkurrenzen zu vermeiden, soll ein Spielflächenkonzept mit dem Ti-

tel „Spiel- und Freizeitflächen Kaisergärten“ erarbeitet werden. Hierfür soll eine Ar-

beitsgruppe gegründet werden, in die die Schülervertretung der OSB einbezogen wird. 

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird sich mit dem Schulträ-

ger in Verbindung setzen, um die Situation zu erörtern und eine Optimierung der Nut-

zung vorhandener Räumlichkeiten anzuregen.  

Unabhängig davon weist der Bebauungsplan „Kaisergärten“ bereits die Fläche für eine 

zusätzliche Schule aus. Der Landkreis Darmstadt-Dieburg plant hier den Bau einer 

Grundschule. Diese kann die OSB (Joachim-Schumann-Schule), bei der es sich um 

eine integrierte Gesamtschule für die Jahrgänge 5-10 handelt, leider nicht entlasten. 
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TV Babenhausen, Abt. Basketball (09.07.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Innerhalb der ausgewiesenen öffentlichen Grünfläche Zweckbestimmung Parkanlage 

können auch Sport- und Freizeiteinrichtungen für Kinder und Jugendliche angelegt 

werden. Um hierbei Nutzungskonkurrenzen zu vermeiden, soll ein Spielflächenkon-

zept mit dem Titel „Spiel- und Freizeitflächen Kaisergärten“ erarbeitet werden. Hierfür 

soll eine Arbeitsgruppe gegründet werden, in die auch der TV Babenhausen 1891 e.V. 

einbezogen wird. 

 

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.  

 

Die AG „Spiel und Freizeitflächen Kaisergärten“ soll auch die Anlage einer Basketball-

feldes / einer Streetball-Anlage prüfen. 

 

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Sporthalle steht innerhalb der Fläche für den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung 

Schule/Sporthalle. Die Fläche wird von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-

hausen mbH an die Stadt Babenhausen übertragen, die sie wiederum dem Landkreis 

Darmstadt-Dieburg für den Bau einer Grundschule zur Verfügung stellt. Die Stadt 

Babenhausen wird sich wegen einer Nutzungsvereinbarung i.S. der Stellungnahme 

mit dem Landkreis in Verbindung setzen. 
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DREGER Immobilien GmbH (28.05.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Zuordnung ist auf Anregung 

des Unternehmens vorgenommen worden. Dass es hier schallschützender Maßnah-

men gegenüber dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu. Das Spektrum der möglichen 

Maßnahmen ist umfangreich, so dass das Unternehmen auch hier zu einer der örtli-

chen Situation angepassten Lösung kommen kann.  

 

zu 2. und 3.: Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Die Gegenüberstellung der beantragten Änderungen und getroffenen Festsetzun-

gen/Gestaltungsvorschriften stellt sich wie folgt dar:  

 

Teilbaugebiet 1.4  OKGeb.  beantragt 11,07 m  festgesetzt 11,00 m 

 Dachneigung  beantragt 30 - 42°  vorgeschrieben 35 - 40° 

 

Bei den Höhenfestsetzungen ist auch der untere Bezugspunkt zu beachten. Die Höhe 

baulicher Anlagen bemisst sich ab der jeweiligen Erschließungsstraße (bei Eckgrund-

stücken zählt die Seite mit der Grundstückszufahrt), gemessen lotrecht vor der Ge-

bäudemitte. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass das Verhältnis zwischen 

Geländeoberkante und Höhe Erschließungsstraße ausreichend Spielraum bietet, dass 

die geplanten Wohnhäuser auch ohne Änderung der Festsetzungen gebaut werden 

können. 

Bei der Dachneigung sind die Abweichungen ebenfalls relativ. Die Stadt Babenhausen 

geht davon aus, dass es bei 84 Bauplätzen in einheitlicher Bebauung durchaus mög-

lich sein muss, die Dachneigungen an die Vorgaben des Bebauungsplanes anzupas-

sen. 
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Anlagen zur Stellungnahme FA. Dreger 
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DREGER Immobilien GmbH (19.08.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Zuordnung ist auf Anregung 

des Unternehmens vorgenommen worden. Dass es hier schallschützender Maßnah-

men gegenüber dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu.  

Um die zukünftigen Bewohner vor dem vom Schwimmbad ausgehenden Lärm zu 

schützen können u.a. folgende, mit den getroffenen Festsetzungen zu vereinbarende 

Maßnahmen getroffen werden:  

 

Im EG sind aufgrund der Lärmschutzwand zwischen dem allgemeinen Wohngebiet 

und dem Schwimmbad keine Maßnahmen notwendig. Im OG und DG können  

 

- Grundrisse mit Aufenthaltsräumen gewählt werden, deren drehbar öffenbaren Fens-

ter östlich der 60-dB(A)-Isophone liegen, 

- bei Aufenthaltsräumen, deren Fenster westlich der 60-dB(A)-Isophone liegen, hin-

terlüftete Glasfassaden vorgehängt werden, 

- festmontierte Glasscheiben (sog. „Prallscheiben“) vorgeschraubt werden,  

- belüftete Wintergärten zum Einsatz gelangen, deren Fenster/Fenstertüren nicht 

gleichzeitig mit denen der Wohnung geöffnet werden dürfen (Schleusenprinzip), 

- verlängerte Wandscheiben (auch aus Glas) gebaut werden, die die Funktion einer 

Lärmschutzwand übernehmen. 

 

Die (nicht abschließende) Liste mit Beispielen zeigt, dass es verschiedene Möglich-

keiten der „architektonischen Selbsthilfe“ gibt. Der Bebauungsplan ist jedenfalls auch 

in Teilbaugebiet 4.2 vollziehbar. 
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Die Lechner Group GmbH, Altenhöferallee 141, 60438 Frankfurt am Main, bittet da-

rum,  

 

- die überbaubaren Grundstücksflächen wie in den Anlagen dargestellt, zu erweitern, 

da die Hausanschlussboxen Anlagen 1-3 nach Rücksprache mit der Bauaufsicht in 

der überbaubaren Grundstücksfläche liegen müssen.  

- Bei Anlage 2 kommt eine minimale Anpassung im Bereich der Eckausrundung 

hinzu, um die nördliche Doppelhaushälfte nicht zulasten der Grundstücksfreifläche 

verschieben zu müssen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lechner Group GmbH (18.05.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Den Anregungen wird entsprochen. 

 

Die überbaubaren Grundstücksflächen wurden wie angeregt erweitert. 
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Anlage 1 zur Stellungnahme der Lechner Group  
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Anlage 2 zur Stellungnahme der Lechner Group  
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Anlage 3 zur Stellungnahme der Lechner Group  
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Kattner GmbH (10.07.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da der Bebauungsplan an der ge-

wünschten Stelle bereits eine Fläche für Stellplätze ausweist. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Siehe Seite 181: Anlagen (links) und Ausschnitt Bebauungsplan (rechts)  
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Seite 183 bis 187 Anlage zur Stellungnahme des Arbeitskreis Soziale Institutionen 

Babenhausen vom 06.02.2020 
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Die allgemein gültige Veröffentlichung „Jeder Mensch braucht ein Zuhause“ umfasst 

48 Seiten und kann hier nicht wiedergegeben werden. Sie wird auf Nachfrage zuge-

stellt. 

Desgleiche gilt für das 10-seitige Positionspapier „Grundlagen, Inhalt und Entwicklung 

der kommunalen Kinder- und Jugendförderung im Landkreis Darmstadt-Dieburg“, da 

auch diese nicht explizit auf das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes „Kaiser-

gärten“ reflektiert. 
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Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 
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1. 
 
 
 
 
 

2. 
 
 
 
 
 

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (05.01.2021) 
 
Beschlussempfehlungen 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Weder der Bebauungsplan noch sein Vollzug werden sich auf die Sicherheit und 

Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auswirken. 
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3. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5. 

 
 
 
 
 
 
 

6. 

 

zu 2.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Einbeziehung der Hindenburgstraße in den räumlichen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes „Kaisergärten“ erfolgt auf Anregung von Hessen Mobil, da auch in der 

Bahnunterführung Ummarkierungsarbeiten erforderlich sind bzw. erforderlich werden 

können. Es ist weder eine Änderung an der Unterführung noch eine sonstige Maß-

nahme geplant, die Bahnbetriebszwecken zuwiderlaufen könnte.  

Bei der Ausweisung der Bahnanlagen handelt es sich ausschließlich um eine nach-

richtliche Übernahme. Nur die Ausweisung der Straßenverkehrsfläche könnte Grund 

zu der Annahme sein, dass die Eisenbahn im Bereich der Hindenburgstraße abgebaut 

werden soll. 

Dass es sich um keine planerische Festsetzung handelt (solche sind im Übrigen zu-

lässig, sofern sie der bestehenden Zweckbestimmung einer Fläche als Bahnanlage 

nicht zuwiderlaufen (Urteil vom 16. Dezember 1988 - BVerwG 4 C 48.86 - BVerwGE 

81, 111, 116)) wird dadurch verdeutlicht, dass die „Bahnanlagen“ in Zeichenerklärung 

um den Zusatz „nachrichtliche Übernahme“ ergänzt werden.  

 

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die DB Netz AG wird an allen öffentlichen Baumaßnahmen, es handelt sich hierbei 

nur um Maßnahmen im Zusammenhang mit der Optimierung des bestehenden Stra-

ßennetzes im Umfeld der Bahnanlagen, beteiligt bzw. hierüber informiert. Private Bau-

maßnahmen angrenzend an die bahneigenen Flächen bereitet der Bebauungsplan 

nicht vor. 

 

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan bereitet keine Maßnahmen vor, die die Sicherheit und Funktions-

tüchtigkeit der Oberleitungsanlagen gefährden könnten. 

 

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Sicherheitsabstände werden eingehalten. 
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zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan bereitet keine Baumaßnahmen vor, die im Widerspruch zu den 

Sicherheitsabständen stehen könnten. Insbesondere sind keine Hochbaumaßnahmen 

geplant, die den Einsatz von Kränen usw. erfordern. Dessen unberücksichtigt wird die 

DB Netz AG über alle Maßnahmen im Zusammenhang mit der Optimierung des Be-

standsnetzes informiert, da die Straßenparzellen im Bereich der Unterführung Hinden-

burgstraße und Darmstädter Straße/Altdörfer Straße unmittelbar bis an die Bahnanla-

gen heranreichen. 

 

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen sind nicht vorgesehen. 

 

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Entwässerung der Straßenverkehrsflächen erfolgt wie auch bisher über die öffent-

liche Kanalisation. 

 

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht für den vorliegenden Abwägungspro-

zess, dessen Gegenstand ausschließlich der Bebauungsplan „Kaisergärten“ ist, nicht, 

da die durch den Eisenbahnbetrieb entstehenden Emissionen bei der Schalltechni-

schen Untersuchung für den Bebauungsplan „Kaisergärten“ bereits berücksichtigt 

worden sind. 

Eine Beeinträchtigung von auf magnetische Felder empfindliche Geräte ist nicht zu 

befürchten, da der Abstand zwischen der nächstliegenden Baugrenze im räumlichen 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ und den Bahnanlagen durch-

gängig über 175 m beträgt. 

 

 

 

 

10. 
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zu 10. bis 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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GASCADE Gastransport GmbH (17.12.2020)  

Beschlussempfehlungen 

Vorbemerkung: Die betroffenen Flächen liegen zwar in Rodgau-Dudenhofen und 

sind somit der Planungshoheit der Stadt Babenhausen entzogen. Aber sie sind Ge-

genstand der Ausnahmegenehmigung für die Beseitigung von Sandmagerrasen in 

den „Kaisergärten“. Die Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutz-

behörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg am 26.10.2020 erteilt. Bescheidinhaber 

ist die Stadt Babenhausen. Daher ist die Stellungnahme auch in den vorliegenden 

Abwägungsprozess einzubeziehen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Die Flurstücke 276, 277, 278 und 279 liegen zwischen der verlängerten Opelstraße 

(Asphaltweg entlang des Waldrandes) und der L 3116 „Am Opelprüffeld“. Die Erdgas-

leitung verläuft am nordöstlichen Rand der vier Flurstücke. Die Flurstücke 276, 277 

und 278 stellen sich derzeit als eine offene Ackerflur dar. Bei Flurstück 279 handelt es 

sich ebenfalls um einen Acker, der aber mit einer Blühmischung eingesät wurde. Zu-

dem steht auf dem Flurstück eine Obstbaumreihe auf einem Grasflurstreifen.  

Die Kompensationsmaßnahmen bestehen ausschließlich darin, die Flurstücke in 

Sandmagerasen zu überführen: Hierfür sind die Ackerflächen im ersten Jahr durch 

den Anbau von Hafer, Gerste oder Ackersenf ohne den Einsatz von Düngemitteln aus-

zuhagern. Nach der Ernte sind die Flächen zu pflügen oder dreimal zu grubbern und 

anschließend sich selbst zu überlassen (Selbstbegrünung) oder zusätzlich mit diaspo-

renhaltigem Mahdgut aus dem Plangebiet „Kaisergärten“ zu beimpfen.  

Anschließend sind die Flächen extensiv mit Schafen bei 1-2 Weidegängen pro Jahr 

(nicht mehr als 1 GVE/ha) zu beweiden; falls erforderlich kann jährlich ab September 

eine Nachmahd vorgenommen werden. 
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Der vorhandene magere Grasflurstreifen mit Obstbaumreihe ist zu erhalten und eben-

falls extensiv zu bewirtschaften. Es sind keine Maßnahmen vorgesehen, die den 

Schutz oder die Zugänglichkeit der Erdgasleitung gefährden könnten.  

Das Merkheft „Erdgashochdruckleitungen - Auflagen und Hinweise“ beinhaltet keine 

Auflagen oder Hinweise, die der beschriebenen extensiven landwirtschaftlichen Nut-

zung entgegengehalten werden könnten. Nach dem Merkheft dürften sogar Gehölz-

pflanzungen vorgenommen werden. Nur tiefwurzelnde Bäume sind innerhalb eines 

Abstands von 2,5 m zur Außenkante der Rohrleitung grundsätzlich unzulässig und für 

flachwurzelnde Gehölze innerhalb des Schutzstreifens ist die schriftliche Zustimmung 

der GASCADE erforderlich. Selbst solche Anpflanzungen sind vorliegend nicht ge-

plant. Insofern besteht kein Dissens zwischen den in der Stellungnahme formulierten 

Ansprüchen und den geplanten Kompensationsmaßnahmen. 

 

Das Unternehmen teilte auf Nachfrage des Planungsbüros Fischer am 08.02.2021 

denn auch mit, dass gegen die Neuanlage und Entwicklung von Sandmagerrasenflä-

chen keine Bedenken bestehen. Bedenken bestehen nur gegen eine Eintragung im 

Naturschutzregister NATUREG, da die Leitung jederzeit für z.B. Reparaturarbeiten zu-

gänglich sein müsse. Es handelt sich um einen 8 m breiten und 103 m langen Gelän-

destreifen.  

Nach der bisherigen Flächenbilanz besteht ein Ausgleichsüberschuss im Umfang von 

1.958 m². Abzüglich der 824 m² für die Gasleitung nebst Schutzstreifen verbleibt immer 

noch ein Überschuss in Höhe von 1.134 m².  

Nach Rücksprache mit der UNB bedurfte es daher nur eines Änderungsantrages. Die-

ser wurde vom Planungsbüro Fischer vorbereitet und von der Stadt am 11.02.2021 

eingereicht. 

 

Die Maßnahmen als solche werden von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-

hausen mbH auf eigenem Gelände und in eigener Verantwortung durchgeführt. Sie 

werden der Stadt Babenhausen gegenüber aber dokumentiert. 

  

Vor der Anlage des Sandmagerrasens werden alle Leitungsbetreiber angesprochen. 

Die Ansprache erfolgt durch die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen 

mbH.   
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Wald 
 

L 3116 
 

Nach Babenhausen /  
Opelprüffeld 

Von Rodgau-Dudenhofen / B45 
 

Ausschnitt aus der Anlage zur Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH 
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Gemeindevorstand Schaafheim (23.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung 2018 mit Ergänzung 2020 für die Spitzen-

stunden durchgeführten Kapazitätsberechnungen zeigen, dass der Anteil des Ziel- 

und Quellverkehrs aus bzw. in Richtung Schaafheim deutlich untergeordnet bleibt. Der 

überwiegende Teil des Ziel- und Quellverkehrs befährt die Route Schaafheimer Straße 

(L3116) / Darmstädter Straße (B26).  

Zudem schließt der Bebauungsplan „Kaisergärten“ für das Gewerbegebiet reine Ein-

zelhandelsbetriebe und logistikverwandte Dienstleistungen wie Warendurchgangs- 

und Umschlaglager, Verkehrshöfe, Güterverkehrs- und Güterverteilzentren sowie Ku-

rier-, Express- und Paketdienstleiter aus. 

Verkehrserzeuger, wie es z.B. das Paketzentrum in Schaafheim mit über 174 Be- und 

Entladetoren für Zustellfahrzeuge sowie 50 Beladetoren für LKW (https://www.pa-

ketda.de/gls-depot-87-schaafheim.html, Abruf 06.01.2020) darstellt, sind in Baben-

hausen nicht zulässig. 

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Vollzug des Bebauungsplanes „Kaiser-

gärten“ zu keiner abwägungsrelevanten Erhöhung der Lärmimmissionen im Innerorts-

bereich der Gemeinde Schaafheim führt. 

 

  

https://www.paketda.de/gls-depot-87-schaafheim.html
https://www.paketda.de/gls-depot-87-schaafheim.html
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Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (18.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Es ist das ausdrückliche Ziel der Stadt Babenhausen, die verkehrliche Erschließung 

aller Handwerks- und sonstigen Gewerbebetriebe im gesamtstädtischen Kontext dau-

erhaft sicherzustellen.  
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Hessen Forst Dieburg (10.12.2020)  

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Weiterführend sei auf die Abwägung auf Seite 11 verwiesen. 

 

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Es wird ausdrücklich begrüßt, dass das Forstamt Dieburg seine Zustimmung in Aus-

sicht stellt. Der Antrag auf Rodung und Umwandlung wird nach vorheriger Detailab-

stimmung mit Hessen Forst Dieburg zeitnah bei dem für die formale Genehmigung 

zuständigen Landkreis Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewässer- und Bodenschutz, 

Landschaftspflege, gestellt. 

 

zu 3.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:  

 

Bei dem blauen Streifen handelt es sich um einen Graben zur Straßenentwässerung. 
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Anlage zur Stellungnahme von Hessen Forst  
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Hessen Mobil Darmstadt (22.01.2021) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 
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4. 

 

 

 

5. 

 

 

 

 

6. 

 

 

 

 

7. 

 

 

 

8. 

 

 

zu 2.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Verkehrsuntersuchung 2018 und der Ergänzungsbericht 2020 gehen für die Be-

rechnung des planinduzierten Ziel- und Quellverkehrs von der Anzahl der künftigen 

Bewohner bzw. Nutzer, der zulässigen Verkaufsfläche, der bereits im Gewerbegebiet 

ansässigen Nutzer und der noch zur Verfügung stehenden gewerblichen Baufläche 

aus. Die Grundlage für die Berechnungen bildet der Städtebauliche Entwurf und hie-

raus abgeleitet die realistischerweise zu erwartende Zahl der Bewohner bzw. Nutzer. 

Der Städtebauliche Entwurf und der Bebauungsplan sind zwar aufeinander abge-

stimmt, so dass die der Berechnung der Verkehrserzeugung zugrundeliegenden An-

nahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit auch zutreffen. Die Haushaltsgrößen, die Zahl 

der Pkw pro Haushalt und die Häufigkeit der Nutzung eines Pkw lassen sich aber nicht 

beschränken.  

Ein Bebauungsplan kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur die höchstzulässige Zahl 

der Wohnungen in Wohngebäuden als absolute Zahl oder im Verhältnis zur Grund-

stücksfläche festsetzen. So setzt der Bebauungsplan „Kaisergärten“ für Teile des All-

gemeinen Wohngebietes im Osten fest, dass je 350 m² (Einzelhäuser), 120 m² (Dop-

pel- und Reihenhäuser) bzw. 60 m² (Mehrfamilienhäuser) Grundstücksfläche 1 

Wohneinheit (WE) zulässig ist. Veranlasst sind die bisherigen Festsetzungen aller-

dings durch die im Regionalplan Südhessen unter Z 3.4.1-9 formulierte Dichtebegren-

zung bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland.  

In Urbanen Gebieten kann eine Feinsteuerung nach § 6a Abs. 4 BauNVO vorgenom-

men werden. Hiernach kann u.a. festgesetzt werden, dass in Gebäuden ein bestimm-

ter Anteil der zulässigen Geschossfläche für Wohnungen oder für gewerbliche Nut-

zungen zu verwenden ist. 

Von solchen einschränkenden Festsetzungen wird aber abgesehen, da davon ausge-

gangen wird, dass die berechneten 7.950 Kfz-Fahrten pro Tag nicht erreicht werden. 

Denn die Nähe zum Bahnhaltepunkt, die neue Buslinie, die Förderungen des Radver-

kehrs usw. werden dazu beitragen, das Aufkommen im motorisierten Individualverkehr 

deutlich zu reduzieren. Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird 

die Entwicklung beobachten und bis zum Abschluss der Bebauung jährlich eine Ver-

kehrszählung nach den allgemein anerkannten Methodenstandards durchführen las-

sen.  
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14. 

 

15. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ergebnisse werden Hessen Mobil und der Stadt Babenhausen gegenüber doku-

mentiert, um rechtzeitig Maßnahmen zu einer weiteren Optimierung des Verkehrsflus-

ses ergreifen zu können. Hierunter fallen z.B. Änderungen an der Phasenschaltung 

von Lichtsignalanlagen.   

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht für die zur Netzoptimierung notwendigen 

baulichen Maßnahmen. Die Verwaltungsvereinbarung regelt mindestens die Kosten-

tragung, die Unterhaltung und die Erhaltung sowie die Baudurchführung. Der Sat-

zungsbeschluss ist die Voraussetzung für den Abschluss einer Verwaltungsvereinba-

rung. Hessen Mobil wurde bereits 2020 gebeten, den Entwurf der Verwaltungsverein-

barung entsprechend den Standards der Behörde zu erarbeiten. Ein Entwurf der Ver-

waltungsvereinbarung liegt noch nicht vor. Die Stadt Babenhausen hat keinen Einfluss 

auf den zeitlichen Ablauf.  

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH stellt der Stadt die finanzi-

ellen Mittel zu Verfügung. Näheres regelt der städtebauliche Vertrag. 

zu 6. und 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Das angesprochene Konzept will vor allem zeigen, dass durch den „Grünkern“ ein 

Fuß- und Radweg geplant ist, der im Westen über die Grenze des räumlichen Gel-

tungsbereiches hinaus bis zu dem südlich der B 26 liegenden Teil der Hindenburg-

straße geführt wird. Die Querung der B 26 erfolgt über eine Lichtsignalanlage. 

Von dort aus haben Fußgänger die Option den straßenbegleitenden Gehweg entlang 

der Hindenburgstraße oder den auch der Allgemeinheit zugänglichen Gleiszugang 

(Bahnunterführung) zum Bahnhofsgebäude / Bahnhofsvorplatz zu nutzen. Radfahrern 

stehen beide Möglichkeiten ebenfalls zur Verfügung, sie werden ggf. aber absteigen 

und schieben müssen. 

Es wird nicht verkannt, dass Radfahrer auch zukünftig die Straßen befahren werden. 

Angestrebt wird hier eine bessere Ausleuchtung der Straßenunterführung, um das Ge-

fährdungspotenzial zu verringern. Die Möglichkeit einer Verbreiterung ist leider nicht 

gegeben. 

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 
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Angesprochen ist der Radweg südwestlich entlang der Schaafheimer Straße in Höhe 

der geplanten Zufahrt zu dem Gewerbegebiet (Knotenpunkt 9). Der bestehende Rad-

weg ist aufgrund der erforderlichen Aufweitung der Schaafheimer Straße auf eine 

Länge von rd. 150-160 m zu verziehen. Der Bebauungsplan steht einer Aufweitung 

von 0,5 m nicht entgegen.  

 

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

  

zu 11.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Sichtfelder werden für die neuen Anschlussstellen an die B 26 (Aschaffenburger 

Straße) und die L3116 (Schaafheimer Straße) im Zuge der Ausführungsplanung be-

rücksichtigt. Dies gilt auch für die lichtsignalgeregelten Knotenpunkte, da die Knoten-

punkte auch bei Ausfall der LSA grundsätzlich funktionieren sollen. Für die neuen An-

schlussstellen (Knotenpunkte 7, 8 und 9) kann davon ausgegangen werden, dass die 

Anfahrsicht innerhalb der jeweiligen Straßenparzellen gegeben ist.   

Ob eine Darstellung auch bei den bestehenden Knotenpunkten erforderlich ist, wird 

mit Hessen Mobil ebenfalls im Zuge der Ausführungsplanung erörtert. 

Eine Festsetzung im Bebauungsplan entfällt, da der Bebauungsplan nur die Straßen-

verkehrsflächen, nicht aber die Innenaufteilung verbindlich vorgibt. Der Vorteil dieser 

Arbeitsteilung zwischen Bebauungs- und Ausführungsplanung liegt darin, dass klei-

nere Änderungen, wie z.B. die unter Ziffer 9 angesprochene Verbreiterung des Rad-

weges an der Schaafheimer Straße, ohne erneute Beteiligungsverfahren vorgenom-

men werden können.    

 

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Im Bereich der vom TÜV Süd untersuchten Straßenzüge werden auch ohne die Ent-

wicklung des Kasernengeländes teilweise 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts über-

schritten, so dass Ansprüche im Rahmen der Lärmvorsorge an den Straßenbaulast-

träger der Bundes- und Landesstraße gestellt werden könnten.  

Die durch die Entwicklung des Kasernengeländes und den damit verbundenen zusätz-

lichen Verkehr hervorgerufene Erhöhung der Beurteilungspegel liegt nach den Ergeb-

nissen des Schallgutachtens bei weniger als 1,5 dB(A). Die Forderung einer Finanzie-

rung erforderlich werdender Schutzmaßnahmen durch die Stadt Babenhausen wird 

daher zurückgewiesen. Dennoch bietet die Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-

hausen mbH den betroffenen Grundstückseigentümern die Prüfung und Übernahme 

objektbezogener Schutzmaßnahmen an.  
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zu 13.: Den Anregungen wird entsprochen. 

 

Die Nachweise werden im Rahmen der Ausführungsplanung geführt. 

 

zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da die Abgrenzung der 

Straßenverkehrsflächen im Bebauungsplan mit den Entwurfsplanungen abgestimmt 

ist. 

 

zu 15.: Den Anregungen wird entsprochen. 

 

zu 16.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die im Rahmen der ersten Entwurfsoffenlage eingegangene Stellungnahme vom 

31.07.2020 ist Gegenstand der vorliegenden Abwägungstabelle, vgl. Seite 13 ff.  

Die an die Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann gerichtete Stellungnahme 

vom 05.10.2020 bezieht sich auf den Vorentwurf zur Anbindung des Konversionsge-

bietes an die B26 und L3116. Gegenstand sind der Ausbaustandard, die Querschnitte, 

die Straßenausstattung und die Durchführung der Baumaßnahmen. Adressat ist die 

noch abzuschließende Verwaltungsvereinbarung. Die Stellungnahme ist nicht Gegen-

stand der vorliegenden Abwägung. 
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Landkreis Darmstadt-Dieburg (04.01.2021) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen. 
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10. 

 

 

11. 

zu 2. und 3.: Den Anregungen wird entsprochen. 

zu 4.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

Mit der Abnahme durch die UNB erfolgt die Eigentumsübergabe der innerhalb des 

räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Maßnahmenflächen 

an die Stadt. (Maßnahmenflächen außerhalb des Stadtgebietes Babenhausen über-

nimmt die Stadt nicht.) 

Nach der Rechtsprechung u.a. des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs (Urteil vom 

20.03.2014 - 4 C 448/12.N) sind Kompensationsmaßnahmen nur dinglich zu sichern, 

wenn die dafür vorgesehenen Grundstücke nicht der Gemeinde gehören. Im vorlie-

genden Fall ist eine dingliche Sicherung nicht erforderlich, da die Flächen, auf denen 

CEF-Maßnahmen durchgeführt werden, im Auftrag der Konversionsgesellschaft her-

gerichtet und mit Abnahme der CEF-Maßnahmen in das Eigentum der Stadt Baben-

hausen übertragen werden.  

Dass die Flächen für die CEF-Maßnahmen im Bebauungsplan als private Grünflächen 

festgesetzt werden, schließt deren Zugänglichkeit für die Allgemeinheit aus und stellt 

dadurch sicher, dass die CEF-Maßnahmen auf Dauer wirksam bleiben. 

zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

Der Zaunverlauf bedarf keiner Darstellung, er entspricht der Grenze der ausgewiese-

nen Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 

Natur und Landschaft. 

zu 6.: Der Anregung wird entsprochen. 

Der Vertragstext ist in der Abstimmung zwischen den Landschaftsplanern und der Un-

teren Naturschutzbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Vertragspartner wer-

den die Stadt Babenhausen, die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH 

und die Untere Naturschutzbehörde. 

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.  

Die unter den Ziffern 4.13.6, 4.13.7 und 4.13.8 in Plankarte 2 aufgeführten Vermei-

dungsmaßnahmen können nicht verbindlich festgesetzt werden, da der hierfür erfor-

derliche unmittelbare Bodenbezug fehlt. Die Sicherung der Maßnahmen wird auch in 

dem unter zu 6. angesprochenen Vertrag erfolgen.  

Im Umweltbericht wird ein entsprechend konkreter Verweis auf die Ersatzpflanzung im 

Zauneidechsenhabitat aufgenommen. 
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19. 

zu 8.: Den Anregungen wird nicht entsprochen.  

Auf eine explizite Festsetzung dieser Maßnahmen wird verzichtet, da die erwähnte 

Heckenneuanlage und die Nisthilfen in der artenschutzrechtlichen Prüfung lediglich 

als Vermeidungsmaßnahmen und nicht als CEF-Maßnahmen festgelegt wurden und 

die genaue Anzahl der erforderlichen Nisthilfen ohnehin erst im Rahmen der ökologi-

schen Baubegleitung festzustellen ist. Die ökologische Baubegleitung wurde bereits 

seitens der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH beauftragt und er-

folgt in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde.  

zu 9., 10. und 11.: Den Anregungen wird entsprochen.  

Es handelt sich hierbei um Änderungen, die kein erneutes Beteiligungsverfahren er-

fordern. 

zu 12.: Den Anregungen wird entsprochen.  

Die Hinweise unter 4.13.2 und 4.13.3 werden entsprechend ergänzt. 

zu 13. und 14.: Den Anregungen wird entsprochen.  

Die Regelungen erfolgen in einer separaten Vereinbarung in Ausführung von § 8 des 

städtebaulichen Vertrages, in dem sich die Konversionsgesellschaft Kaserne-Baben-

hausen der Stadt Babenhausen gegenüber verpflichtet hat, alle notwendigen natur-

schutzfachlichen Maßnahmen durchzuführen. Dies betrifft die ökologische Baubeglei-

tung, die Umsiedlung der Zauneidechsen und die Maßnahmen zum Schutz von 

Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe und Fledermäusen. Der Umweltbericht 

wird entsprechend aktualisiert. 

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.  

Die jeweiligen Pflanzqualitäten werden in den Festsetzungen ergänzt.  

zu 16.: Der Anregung wird entsprochen.  

Die Arten Rotbuche, Kugel-Spitzahorn und Kugel-Winterlinde werden aus der Arten-

empfehlung gestrichen. Als geeignete, trockentolerante Alternative wird die Vogelkir-

sche ergänzt.   

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da die Haltestellen mit 

der DADINA abgestimmt sind, die Stellplätze im Rahmen der Baugenehmigungs- 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 209 

 

 

 

 

 

20. 

 

 

 

 

 

21. 

 

 

 

 

 

22. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

verfahren nachzuweisen sind und die Stellungnahme vom 29.05.2020 ebenfalls Be-

standteil die Abwägungstabelle ist; vgl. Seite 25 lfd. Nr. 35). 

zu 18.: Der Anregung wurde entsprochen. 

Das für den Landkreis Offenbach zuständige Amt für den ländlichen Raum in Bad 

Homburg wurde anlässlich der vorliegenden Stellungnahme angesprochen; vgl. S. 

210-213.  

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Stellungnahme vom 29.05.2020 ist ebenfalls Bestandteil die Abwägungstabelle 

ist; vgl. Seite 30/31 lfd. Nr. 49 und 50). 

 

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die angesprochenen Stellungnahmen sind ebenfalls Gegenstand dieser Abwägungs-

tabelle, vgl. Seite 22 bis 24 lfd. Nr. 26 bis 34 und Seite 216. 

 

zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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2. 

 

Hochtaunuskreis, FB Ländlicher Raum (22.01.2021)  

 

Beschlussempfehlungen 

 

Vorbemerkung: Die betroffenen Flächen liegen zwar in Rodgau-Dudenhofen und 

sind somit der Planungshoheit der Stadt Babenhausen entzogen. Aber sie sind Ge-

genstand der Ausnahmegenehmigung für die Beseitigung von Sandmagerrasen in 

den „Kaisergärten“. Die Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Naturschutz-

behörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg am 26.10.2020 erteilt. Bescheidinhaber 

ist die Stadt Babenhausen. Daher ist die Stellungnahme auch in den vorliegenden 

Abwägungsprozess einzubeziehen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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6. 

 

 

 

7. 

 

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Richtigkeit der Ausführungen wird bestätigt. Ergänzt sei, dass für die externen 

Kompensationsmaßnahmen zuallererst auf die verfügbaren Flächen im Bereich des 

ehemaligen Sonderlandeplatzes Babenhausen zurückgegriffen wurde und für die Aus-

wahl der darüber hinaus notwendigen Flächen auch die UNB des Landkreises Offen-

bach in die Auswahl der Flächen und die Festlegung der Maßnahmen einbezogen war. 

 

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Es ist gerade die Ackernutzung, deren Aufgabe die Aufwertung erst ermöglicht. Hinzu 

kommt das naturschutzfachliche Entwicklungspotenzial der Flächen, das sich u.a. aus 

der räumlichen Lage der Fläche und aus den Darstellungen der Bodenfunktionsbe-

wertung im BodenViewer Hessen ableitet: Die Standorttypisierung für die Biotopent-

wicklung ist „hoch“, das Ertragspotenzial ist „sehr gering“. Die Acker- und Grünland-

zahl ist ebenfalls gering, sie liegt deutlich unter 45. Damit handelt es sich um eine 

Fläche, die nach der Kompensationsverordnung des Landes Hessen vom 26.10.2018 

für Ausgleichsmaßnahmen herangezogen werden kann. (Nach § 2 Abs. 7 der KV sol-

len Ausgleichsmaßnahmen u.a. nur dann auf landwirtschaftlich nutzbaren Flächen 

durchgeführt werden, wenn sie für die landwirtschaftliche Nutzung von untergeordne-

ter Bedeutung ist. Eine solche kann nur bei Flächen angenommen werden, deren Er-

tragsmesszahl pro Ar den Durchschnittswert der jeweiligen Gemarkung nicht über-

steigt und höchstens 45 beträgt.)  

Schließlich hat die Regionalplanung bei Regierungspräsidium Darmstadt auf Nach-

frage am 11.02.2021 bekräftigt, dass die Flächengröße regionalplanerisch nicht raum-

bedeutsam ist. Die E-Mail liegt der Stadtverwaltung vor. 

Die genannten Flurstücke sind mit einer Ausnahme von der Konversionsgesellschaft 

Kaserne-Babenhausen mbH erworben worden.     

    

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Der Leitungsträger teilte auf Nachfrage am 08.02.2021 auch mit, dass gegen die Neu-

anlage und Entwicklung von Sandmagerrasenflächen keine Bedenken bestehen. Be-

denken bestehen nur gegen eine Eintragung im Naturschutzregister, da die Leitung 

jederzeit für z.B. Reparaturarbeiten zugänglich sein müsse. 

 

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Auch wenn keine bodeneingreifenden Maßnahmen geplant sind, werden die Kompen-

sationsflächen auf Überreste des WK2 sondiert. 

 

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird selbstverständlich alle 

sich aus den bestehenden Pachtverträgen ergebenen Verpflichtungen erfüllen. Dies 

schließt fristgerechte Kündigungen nicht aus. Die Flächen werden aber auf jeden Fall 

auch weiterhin verpachtet, vorzugweise an die derzeitigen Pächter.  

Die Flächen werden auch zukünftig landwirtschaftlich genutzt werden können, denn 

auch die vorgesehene extensive Beweidung/Grünlandnutzung ist als solche einzustu-

fen. Nur die Ackernutzung scheidet aus. 

 

zu 7.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Die vorliegenden Ausführungen belegen, dass die in der Stellungnahme angespro-

chene Abwägung erfolgt. Auch die zukünftige extensive Nutzung stellt eine landwirt-

schaftliche Nutzung dar, ein Dispens mit den Darstellungen des RegFNP besteht da-

mit nicht. Die Änderungen in der Intensität der Nutzung werden selbstverständlich 

auch mit den Pächtern abgestimmt.    

 

zu 8.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

In der Abwägung zwischen der Ackernutzung, für die die Stellungnahme spricht, und 

der geplanten extensiven Weide-/Grünlandnutzung wird die Ackernutzung zurückge-

stellt, denn die für die Entwicklung zum Sandmagerrasen geeigneten Flächen sind 

sowohl in der Stadt Babenhausen als auch ihren Nachbargemeinden rar. Zur 

Ackernutzung geeignete Flächen stehen hingegen umfangreich zur Verfügung. 

 

zu 9.: Die Anregung wird nicht entsprochen. 

Der RegFNP beschreibt in Kapitel 4.5, dass der Bereich für „ökologisch bedeutsame 

Flächennutzung“ alle naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Maßnah-

men bündeln soll, um ein regionales Biotopverbundsystem umzusetzen. Die Flächen 

können auch zur Kompensation herangezogen werden. Dies bedeutet allerdings nicht, 

dass Kompensationsflächen nur innerhalb dieser Flächen zulässig sind. In den Vor-

ranggebieten für die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung zwar 

Vorrang vor anderen Nutzungsansprüchen. Allerdings schließt dies die Anlage von 
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kleineren Kompensationsflächen unter 5 ha nicht aus, zumal wenn es sich bei den 

geplanten Maßnahmen um solcher einer extensiven Landwirtschaft handelt. Die Stel-

lungnahme erwähnt im Übrigen nicht, dass die zur Umnutzung vorgesehenen Flurstü-

cke im RegFNP zwar als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt sind, dass diese 

Darstellung aber durch die Signatur für ein „Vorbehaltsgebiet für Natur und Land-

schaft“ (Flur 17 und 22) überlagert werden. 

 

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Das den „Kaisergärten“ benachbart liegende FFH-Gebiet „in den Rödern bei Baben-

hausen“ weist kein ausreichendes Entwicklungspotenzial mehr auf. Die zwischen dem 

FFH-Gebiet und dem räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden 

Flächen hat der Bundesforst im Rahmen eines Pool-Vertrages bereits vergeben. Nur 

die Landebahn des ehem. Sonderlandeplatzes stand noch zur Verfügung. Sie wird 

auch zur Kompensation für die biotopschutzrechtlichen Eingriffe in den „Kaisergärten“ 

herangezogen. 

Bereits angelegte Sandmagerrasen stehen ebenfalls nicht zu Verfügung. Hier wurden 

nicht nur die Öko-Agentur des Landes Hessen, sondern auch mehrere Städte und 

Gemeinden angesprochen, von denen bekannt ist, dass sie bereits in dieser Richtung 

tätig waren.  

Flächen in Gewässernähe scheiden aus, weil sie für die Anlage von Sandmagerrasen 

regelmäßig nicht geeignet sind. 

Die Flächen in Dudenhofen wurden erst akquiriert, nachdem sich alle Alternativen ein-

schl. einer Waldrodung zugunsten der Anlage von Sandmagerrasen als nicht durch-

führbar erwiesen hatten. 

 

zu 11.: Der Anregung wird entsprochen.  
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2. 

 

Landkreis Darmstadt-Dieburg - Vorbeugender Gefahrenschutz (04.01.2021) 
 
Beschlussempfehlungen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen. 

Die Löschwasserversorgung wird in dem genannten Umfang aus dem öffentlichen Lei-

tungsnetz zur Verfügung gestellt.  

Auf Seite 113 der Begründung wird darauf hingewiesen, dass aus dem Leitungsnetz 

flächendeckend 96 m³/h zur Verfügung gestellt werden. Dies entspricht den in der 

Stellungnahme genannten 1.600 l/min. 

Der Satz, dass die Festlegung des Löschwasserbedarfs für jedes Bauvorhaben im 

Einzelfall auf Ebene der Baugenehmigungsverfahren erfolgt, wird bereits um folgen-

den Hinweis ergänzt: „Sofern der Löschwasserbedarf nicht aus dem Leitungsnetz ge-

deckt werden kann, sind Löschwasserzisternen oder andere Arten der Bevorratung 

erforderlich und bauseits nachzuweisen.“ Ein weiterführender Handlungsbedarf be-

steht für den vorliegenden Abwägungsprozess nicht.  
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zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stellungnahme vom 08.06.2020 ist Bestandteil der koordinierten Stellungnahme 

des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 07.07.2020. Sie befindet sich in dieser Ab-

wägungstabelle auf Seite 22, lfd. Nr. 20-25.   

 

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Auf die im Rahmen der Freiflächenplanung zu beachtende DIN 14090 „Flächen für die 

Feuerwehr auf Grundstücken“ und die sich aus § 36 HBO „Erster und zweiter Ret-

tungsweg“ ergebenden Anforderungen wird bereits in der Begründung zum Bebau-

ungsplan hingewiesen (Seite 58, Fußnote 10). Es handelt sich hierbei nur um einen 

Merkposten, da beide Fundstellen von den jeweiligen Architekten im Rahmen ihrer 

Tätigkeit ohnehin zu beachten sind. 
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Landkreis Darmstadt-Dieburg - UDB (08.12.2020)  

Beschlussempfehlung 

Der Anregung wird nicht entsprochen. 

Verbindliche Vorgaben zur Gestaltung, und dies ist unabhängig davon, ob es sich um 

bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in einem Bebauungsplan oder um 

eine eigenständige Gestaltungssatzung handelt, unterliegen dem Konkretheitsgebot. 

Es können damit nur Vorschriften formuliert werden, die auf alle Gebäude in ihrem 

Geltungsbereich angewendet werden können. Wenn die Vorschriften eingehalten wer-

den, besteht ein Anspruch auf Genehmigung. Damit ist der Genehmigungsbehörde, 

hier der UDB, aber die Möglichkeit genommen, im Einzelfall individuell zu reagieren.  

Allgemein gültige Gestaltungsvorschriften würden z.B. einen bewusst kontrastieren-

den Anbau aus Stahl und Glas für einen Aufzug zum Transport mobilitätseinge-

schränkter Personen oder zum Nachweis des zweiten Rettungsweges nicht mehr zu-

lassen, da eine Fenstertypologie, die Glasfassaden zulassen würde, nicht zustim-

mungsfähig wäre. Eine Satzung wäre daher nicht geeignet, das städtebauliche Ziel 

einer Bewahrung und gleichzeitig behutsamen Weiterentwicklung des historischen 

Teilbereiches zu sichern.  

Örtliche Gestaltungsvorschriften bedürfen zwar keiner ausgeführten Begründung, al-

lerdings gestattet § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO den Erlass von Verschriften zur äußeren 

Gestaltung baulicher Anlagen z.B. nur zur Durchführung baugestalterischer Absichten. 

§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO hebt auf die geschichtliche, künstlerische und städtebauliche 

Bedeutung ab. Die Vorschriften müssen damit erklärbar sein. Hierbei spielt die Nut-

zung eines Gebäudes als solche erst dann eine Rolle, wenn sie sich auf die Gebäu-

dehülle auswirkt. Die Qualität eines Tragwerkes scheidet damit als Begründung für 

z.B. die Untersagung des Einbaus von Gauben oder Dachflächenfenstern aus. 

Hinzu kommt schließlich, dass Abweichungen von einmal erlassenen Vorschriften re-

gelmäßig einer Satzungsänderung bedürfen, wobei bei den in einen Bebauungsplan 

integrierten Gestaltungsvorschriften die Verfahrensregeln des BauGB anzuwenden 

sind. Die Möglichkeit, kurzfristig auf Planungen, auch wenn diese die Zustimmung so-

wohl der Stadt als Satzungsgeberin als auch der UDB als Genehmigungsbehörde fin-

den, reagieren zu können, besteht damit nicht mehr.  

Gerade im Hinblick auf kreative Gestaltungsideen und ihre auf den Einzelfall projek-

tierte Verwirklichung muss es daher bei einem Verzicht auf die angeregten Gestal-

tungsvorschriften bleiben. Dies gilt sowohl für die Dachlandschaft als auch die Fassa-

dengestaltung und alle übrigen Gestaltungsmerkmale einer baulichen Anlage. Es wird 

aber eine eigenständige Gestaltungssatzung erarbeitet.    
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Landkreis Darmstadt-Dieburg - DA-DI-Werk (11.01.2021) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Bebauungsplan weist den Standort der geplanten Schule als Fläche für den Ge-

meinbedarf mit Zweckbestimmung Schule aus. Das Maß der baulichen Nutzung ist 

nicht festgesetzt, es folgt der Zweckbestimmung. Damit können auch drei Vollge-

schosse gebaut werden. 

Der Eintrag von ein- bzw. zwei Vollgeschossen im Städtebaulichen Entwurf ist nicht 

verbindlich.  
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

 

Regierungspräsidium Darmstadt (04.01.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stellungnahme vom 05.11.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes war be-

reits Gegenstand der Abwägung. Die Stellungnahme vom 15.07.2020 zum Entwurf 

des Bebauungsplanes befindet sich in dieser Abwägungstabelle auf den Seiten 52 bis 

59.   
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zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Verkehrsbehörden des Landkreises Darmstadt-Dieburg und der Stadt Babenhau-

sen sind an dem Bauleitplanverfahren beteiligt. 

 

zu 5.: Den Anregungen wird entsprochen. 

 

Im Bestand entwässert die ehem. Kaserne weitestgehend im Mischsystem und ist über 

zwei zentrale Rückhalteanlagen an das Mischsystem der Stadt Babenhausen ange-

schlossen. Die bestehenden Kanäle innerhalb des Plangebietes sind komplett zurück-

zubauen, mit Ausnahme von einzelnen Teilabschnitten, welche aufgrund der passen-

den Lage auch weiterhin verwendet werden können. Das neue Abwassernetz ist so 

geplant, dass lediglich das auf den öffentlichen Verkehrsflächen anfallende Nieder-

schlagswasser in den öffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet wird. Das übrige 

Wasser wird vor Ort versickert. Die Nachweise einer ordnungsgemäßen Abwasserab-

leitung und Abwasserbehandlung werden dem Regierungspräsidium Darmstadt, Abt. 

Arbeitsschutz und Umwelt rechtzeitig vor Beginn der Baumaßnahmen vorgelegt.  

 

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Einleiterlaubnis für die einzelnen Teilflächen wird rechtzeitig vor Beginn der Bau-

maßnahmen beantragt. 
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16. 

zu 8. bis 11.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sie werden im Zuge der Erstellung des Entwässerungskonzeptes und im Vollzug des 

Bebauungsplanes Berücksichtigung finden.  

 

zu 12.: Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Die Löschwasserrückhaltung ist in mehreren Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien 

geregelt. Beispielhaft angesprochen seien der Besorgnisgrundsatz in § 62 Wasser-

haushaltsgesetz (WHG), die Verordnung über Anlagen zum Umgang mit wasserge-

fährdenden Stoffen (AwSV), die Löschwasserrückhalterichtlinie (LöRüRL) und die An-

lagenverordnung VAwS. Zur Umsetzung dieser Vorgaben gibt es in Hessen eine mi-

nisterielle Handlungsempfehlung mit dem Titel „Vollzug des Gebotes zur Rückhaltung 

verunreinigter Löschmittel im Brandfall“.  

Auch im Brandfall darf es durch die Löschmittel nicht zu einer Boden- oder Gewässer-

verunreinigung kommen. Da aber kein Brandfall und auch kein Löschwasser dem an-

deren gleicht, muss die Entsorgung als Teil eines ganzheitlichen Brandschutz- und 

Sicherheitskonzepts für jeden Betrieb getrennt geregelt werden.   

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird sich zeitnah mit der 

Freiwilligen Feuerwehr Babenhausen e.V. in Verbindung setzen, um Brandfälle im Ge-

werbegebiet durchzuspielen und die ggf. notwendigen Maßnahmen für eine Lösch-

wasserrückhaltung vorbereiten zu können. 

Für den vorliegenden Abwägungsprozess in Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-

planes „Kaisergärten“ ergibt sich hieraus aber kein Handlungsbedarf.  

 

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein weiterführender Handlungsbedarf besteht nicht, da die AwSV unabhängig der 

Existenz eines Bebauungsplanes gilt und anzuwenden ist. 

 

zu 14.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die angesprochenen Festsetzungen zeigen nur, dass die verschiedenen Emittenten 

erfasst und untersucht sowie Maßnahmen gegen zu erwartende Immissionen ausge-

arbeitet und in den normativen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen worden sind. 

Dies ist nicht zu beanstanden. 

 

http://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009/__62.html
http://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009/__62.html
https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&jumpTo=bgbl117s0905.pdf#__bgbl__%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27bgbl117s0905.pdf%27%5D__1564581086529
https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&jumpTo=bgbl117s0905.pdf#__bgbl__%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27bgbl117s0905.pdf%27%5D__1564581086529


 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 222 

17. 

 

 

 

 

 

 

 

18. 
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zu 15.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Urbane Gebiete i.S. § 6a BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von 

Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-

nutzung nicht wesentlich stören. § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO besagt ausdrücklich, 

dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss. Von daher sind die Dar-

stellungen des Städtebaulichen Entwurfes nicht zu beanstanden. Nach dem Bebau-

ungsplan können und sollen in Abhängigkeit der jeweiligen Nachfrage vor allem in den 

Erdgeschossen auch andere Nutzungen außer Wohnen untergebracht werden. Die 

Ausweisung des Urbanen Gebietes ist daher auch weiterhin nicht zu beanstanden. 

 

zu 16.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Bebauung entlang der Bundesstraße ist im Wesentlichen Bestand. Der Wiederbe-

zug erfolgt erst, wenn der Lärmschutzwall entlang des östlichen Allgemeinen Wohn-

gebietes gebaut ist und die Gebäude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und 

des Urbanen Gebietes über den erforderlichen passiven Schallschutz verfügen. Damit 

ist auch dieser Aspekt in der Abwägung ausreichend bearbeitet. 

 

 zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da der Einbau sog. „Hafen-City-Fenster“ seitens der Schalltechnischen Untersuchung 

nur in dem genannten Bereich angeregt worden war, bestand und besteht auch keine 

Notwendigkeit, diese Form des objektbezogenen Schallschutzes in der Diskussion 

weiter zu vertiefen. 

Weitere Änderungen, die immissionsschutzrechtlichen Belange betreffend, waren 

nicht notwendig, da hierzu bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Re-

gierungspräsidiums Darmstadt vom 15.07.2020 ausführlich Stellung genommen 

wurde, vgl. Seite 55 lfd. Nr. 17 bis 20. 

 

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Die Stellungnahme ist ebenfalls Gegenstand dieser Abwägungstabelle; vgl. Seite 55 

lfd. Nr. 17 bis 20. 

 

zu 19. und 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (14.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Anregung wird entsprochen.  

 

Soweit noch nicht erfolgt wird vor bodeneingreifenden Maßnahmen eine Sondierung 

auf Kampfmittel entsprechend den Vorgaben des KMRD vorgenommen. 

Im Städtebaulichen Vertrag ist vereinbart, dass die Konversionsgesellschaft Kaserne-

Babenhausen mbH die Flächen auf dem Kasernenareal und alle außerhalb liegenden 

Flächen, auf denen im Rahmen der Erschließung Ausbauarbeiten mit Bodeneingriffen 

erfolgen, auf Kampfmittelfreiheit untersuchen lässt. Der Abschlussbericht zur Kampf-

mittelsondierung und -räumung sowie die Erklärung zur Kampfmittelfreiheit sind der 

Stadt sowie dem Regierungspräsidium Darmstadt vorzulegen. 

Die Stellungnahme deckt sich inhaltlich weitgehend mit der im Rahmen der ersten 

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Stellungnahme vom 

03.07.2020 (vgl. Seite 60). Allerdings sind die Anlagen von besserer Qualität, so dass 

auch die Stellungnahme vom 14.12.2020 in die Abwägungstabelle aufgenommen 

wird. Bei den in den nachfolgenden Karten grün unterlegten Flächen handelt es sich 

um solche, die bereits auf das Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht worden 

sind. Bei den rot umrandeten Flächen handelt es sich um Verdachtspunkte, dies betrifft 

auch das Gewerbegebiet, wobei hier aufgrund der vorhandenen Befestigung eine 

großzügige Abgrenzung der Flächen um die ehem. Flakstellungen erfolgte. 
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Bürger 1 (08.12.2020)   

 

Beschlussempfehlung 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Nachhaltig Abhilfe würde nur die eine Ortsumfahrung schaffen. Die Ortsumfahrung im 

Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten, aber nur als „wei-

terer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau ist daher zeitlich nicht 

absehbar. Die Stadt Babenhausen hat aber schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische 

Untersuchung mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, die Mög-

lichkeiten aufzeigen soll, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um auch die 

Ortsdurchfahrt im Zuge der B26 mittel- und langfristig zu entlasten. Es handelt sich 

hierbei aber um eine Maßnahme, die unabhängig von der Entwicklung der „Kaisergär-

ten“ zu sehen ist. 

Die Stadt Babenhausen hat sich deshalb dafür entschieden, die Möglichkeiten einer 

Optimierung des Bestandsnetzes untersuchen zu lassen. Maßgeblich hierfür ist der 

prognostizierte Kfz-Verkehr 2030. Gegenstand der Verkehrsuntersuchung ist die Be-

trachtung der verkehrlichen Auswirkungen zu erwartender Neuverkehre auf dem Netz-

abschnitt B26 / L3116 und hieraus abgeleitet Maßnahmen zur Optimierung des Be-

standsnetzes. Auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung aufbauend wurden 

Lärm- und Luftschadstoffe untersucht.  

Die Schalltechnische Untersuchung hat die Aufgabe, die Streckenabschnitte mit er-

höhtem Handlungsbedarf zu benennen. Da aktive Schallschutzmaßnahmen, wie z.B. 

Schallschutzwände entlang der Grundstücksgrenzen ausscheiden, bleiben nur ver-

kehrslenkende Maßnahmen und Maßnahmen des passiven Schallschutzes. Die Kon-

versionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat auf Anregung der Stadt Baben-

hausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Straßen einschließlich der 

betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, die individuelle Betrof-

fenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service GmbH und einen 

vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten für 

passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen.  

Dieses Vorgehen deckt sich mit dem des damaligen Hessischen Straßenbauamtes 

Darmstadt aus dem Jahr 1988 (vgl. Seite 231). Es ist aufgrund der Anonymisierung 

leider nicht ersichtlich, ob damals auch die Eigentümerin des Anwesens Südring 29 

angeschrieben worden war.   
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Nach der Schalltechnischen Untersuchung der TÜV Süd Industrie Service GmbH vom 

24.11.2020 liegt schon der nördliche Garagenanbau des Wohnhauses Südring 29 in 

einem Bereich, der eine Beaufschlagung von  

 

- tags unter 55-60 dB(A) und  

- nachts unter 50-55 dB(A)  

 

erfährt. Die Vergleichswerte für eine Lärmvorsorge liegen bei 70 dB(A) tags und 60 

dB(A) nachts. Von daher war eine direkte Ansprache nicht angezeigt. 
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Bürger 1 (28.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Stellungnahme ist weitgehend identisch mit der Stellungnahme vom 08.12.2020. 

Insofern kann auf die Ausführungen der beiden vorhergehenden Seiten verwiesen 

werden. 

 

Ergänzend sei an dieser Stelle auf zwei bisher noch nicht angesprochene Aspekte 

hingewiesen:  

 

Bis zum Abzug des US-Streitkräfte im Jahr 2007 war die Kaserne über 100 Jahre 

Standort von militärischen Einrichtungen. Der Bahnhof wurde für Truppen- und Mate-

rialtransporte genutzt. Das inzwischen aufgegebenen Flugsportgelände zeugt noch 

von dem vormaligen, militärisch genutzten Sonderladeplatz. Die US-Streitkräfte haben 

die Kaserne um diverse Einrichtungen erweitert. Exemplarisch genannt sei die Hou-

sing-Area mit ihren mehr als 40 Mehrfamilien- und Doppelhäusern und die Einrichtun-

gen zur Reparatur und Wartung von schwerem militärischem Gerät. Das heutige FFH-

Gebiet diente als Truppenübungsplatz, die Reste der früheren Raketenstellungen sind 

noch sichtbar.  

Diese Nutzungen haben auch Verkehr erzeugt, der über die bestehenden Straßen 

abgewickelt wurde. Die hierdurch verursachten Lärm- und Schadstoffimmissionen 

(und bei Kettenfahrzeugen auch Erschütterungen) sind mit der Aufgabe der Kaserne 

entfallen. Die Erinnerungen hieran sind verschwunden. Diesen Prozess unterstützt ha-

ben mag, dass die Kaserne während ihrer Nutzung durch die US-Streitkräfte faktisch 

exterritoriales Gebiet war, dass sich der Wahrnehmung durch den überwiegenden Teil 

der Bevölkerung der Stadt Babenhausen entzog.  

Für den vorliegenden Abwägungsprozess ist die vormalige Nutzung auch nicht rele-

vant. Die Aufgabe der vormaligen Nutzung hat aber zu einer Situation geführt, auf die 

die Stadt Babenhausen reagieren musste. Nach der offiziellen Rückgabe der ehem. 

Kaserne an die Bundesrepublik Deutschland hat sich die Stadt Babenhausen gemein-

sam mit der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA) entschlossen, einen Rah-

menplan für das Kasernenareal zu entwickeln und durch die „Deutsche Gesellschaft 

für Nachhaltiges Bauen“ (DGNB) zertifizieren zu lassen.  
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Ausgangspunkt für die Entwicklung war der preisgekrönte städtebauliche Entwurf 

„grünkern“ der Arbeitsgemeinschaft metris architekten stadtplaner / Labor für urbane 

Orte und Prozesse aus dem Europan-Wettbewerb 2008. Im Jahr 2013 entschließt sich 

die Stadt Babenhausen dazu, vom sogenannten Erstzugriffsrecht Gebrauch zu ma-

chen, gründet mit privaten Partnern die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhau-

sen mbH und erwirbt das Areal. Die Stadt Babenhausen ist heute noch Mitgesellschaf-

ter der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH, um zu gewährleisten, 

dass die städtischen Belange in allen Phasen der Entwicklung des Kasernenareals 

vollumfänglich berücksichtigt werden.  

Die in der Stellungnahme vermutete „unzulässige Bindung des eigenverantwortlich 

auszuübenden Planungsermessens der Stadt durch vertragliche Gestaltung der Zu-

sammenarbeit mit den Investoren“ ist nicht gegeben. Den „Investoren“ kommt vor al-

lem die Aufgabe zu, die Entwicklung des Kasernenareals durch Hinzuziehen aner-

kannter Fachplaner und Gutachter zu begleiten und zu finanzieren.  

Während der Nutzung durch die US-Streitkräfte lebten auf dem Gelände rd. 4.000 

Menschen (https://kaisergaerten-babenhausen.de/historie, Abruf 06.01.2021). Infolge 

der Entwicklung der „Kaisergärten“ werden bis zu 3.150 Einwohner erwartet. Der Ziel- 

und Quellverkehr dürfte, zumal unter Beachtung des Maßnahmenbündels zur Vermei-

dung motorisierten Individualverkehrs, nicht über dem Verkehr während der Nutzung 

der Kaserne durch die US-Streitkräfte liegen.     

Allerdings hat der allgemeine Verkehr auf der B26, der L3116 und der L3065 in den 

vergangenen Jahrzehnten zugenommen. Die Gründe hierfür sind vielfältig. Hierzu 

zählen Mautumgehungsverkehre und Güterverteilzentren abseits von Autobahnen 

und vergleichbar ausgebauten Bundesstraßen ebenso wie Einzelhandelsbetriebe an 

Standorten, die zu erreichen zwangsläufig die Nutzung eines Pkw erfordert.  

Wie kann eine Stadt auf eine solche Mehrbelastung reagieren, wenn eine „große Lö-

sung“ durch den Bau einer Ortsumfahrung und innerörtliche Lärmschutzwände auf-

grund freizuhaltender Grundstückszufahrten nicht infrage kommt? Die Stadt Baben-

hausen hat hier, wie bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme vom 

08.12.2020 angesprochen, ein Maßnahmenbündel aus einer Optimierung des Be-

standsnetzes (Stadt/Konversionsgesellschaft), einer nächtlichen Geschwindigkeitsre-

duzierung durch Anordnung von Tempo-30 (Landkreis/Stadt) und in besonders kriti-

schen Fällen auch der Unterstützung bei der Durchführung von objektbezogenen 

Schutzmaßnahmen (Stadt/Konversionsgesellschaft) erarbeitet. Angeregt wurde zu-

dem eine nächtliche Durchfahrtsbeschränkung für Lkw, über die von den zuständigen 

Behörden aber noch nicht entschieden worden ist. Davon unabhängig wird das lang-

fristige Ziel - Bau einer Ortsumfahrung - selbstverständlich auch weiterhin verfolgt.  

https://kaisergaerten-babenhausen.de/historie
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Bürger 2 (10.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Er kann nicht bestätigt werden.  

 

Neben der „Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-

maligen US-Kasernen in Babenhausen“ (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann 

mbH, Rodgau 12/2018) wurden für die betroffenen Straßen eine Schalltechnische 

Stellungnahme (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stuttgart, letzter Stand: 11/2020) 

und eine Untersuchung der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 

26 (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Essen, letzter Stand: 11/2020) durchgeführt. 

Die Ergebnisse sind in der Begründung zum Entwurf des Bebauungsplanes wiederge-

geben, die Untersuchungen befinden sich zudem in der Anlage zur Begründung. 

Hierzu äußert sich die Stellungnahme nicht. Sie verschließt sich damit auch einer de-

taillierteren Abwägung.  

 

Die Stellungnahme wird aber zum Anlass genommen, die grundsätzliche Thematik 

anhand der Lärmaktionsplanung des Landes Hessen zu erläutern.  

 

Der auf der Homepage des Regierungspräsidiums Darmstadt veröffentlichte Lärmak-

tionsplan Hessen (3. Runde), Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise vom 

04.05.2020 bespricht auch gemeindespezifische Maßnahmen. Zu Babenhausen wird 

ab Seite 167 u.a. festgestellt, dass in der Stadt ganztags 657 Personen und nachts 

310 Personen dem Straßenverkehrslärm ausgesetzt seien. Die Tabelle betrachtet die 

Pegelbereiche von über 50 - über 75 dB(A). Explizit angesprochen werden die Netz-

abschnitte B26 Aschaffenburger Straße / Darmstädter Straße und L3065 / L3116 

Bouxwiller Straße / Hindenburgstraße und im Stadtteil Langstadt die Kleestädter 

Straße. Zu den für die vorliegende Abwägung relevanten erstgenannten Netzabschnit-

ten wird ausgeführt:  

B 26, Aschaffenburger Straße / Darmstädter Straße 

Zunächst wird auf die überregionale Bedeutung, aber auch auf die Bedeutung für in-

nerörtlichen Verkehr hingewiesen. Sodann wird angemerkt, dass im nordwestlichen  
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Bereich die Bahnlinie größtenteils dem Verlauf der B26 folgt. Schließlich wird auch die 

Entwicklung des ehemaligen Kasernengeländes angesprochen.   

 

Im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung zum Lärmaktionsplan sei auf die sich aus 

dem Ausbau des ehemaligen Kasernengeländes ergebende Zusatzbelastung hinge-

wiesen worden. Der Wunsch nach einer Ortsumgehung zur Entlastung der Anwohner 

und der möglichen Aufnahme des zusätzlich anfallenden Verkehrs sei verdeutlicht 

worden. Weiter sei ein Nachtfahrverbot für Lkw im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr 

sowie die Einrichtung einer generellen Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30km/h an-

gesprochen worden. Eine kumulierte Betrachtung der verschiedenen Schallquellen sei 

erforderlich, da parallel zur B26 die Bahnlinie Darmstadt-Aschaffenburg verlaufe.  

Im Ergebnis wird festgestellt, dass auf dem untersuchten Streckenabschnitt eine Über-

schreitung der Richtwerte stattfindet, die eine straßenverkehrsrechtliche Maßnahme 

rechtfertigten. Hessen Mobil als Straßenbaulastträger sei um Durchführung der ge-

setzlichen Lärmberechnung und der Landrat des Kreises als zuständige Verkehrsbe-

hörde um Ermessensentscheidung über eine verkehrliche Anordnung gebeten wor-

den. Darüber hinaus sei der Straßenbaulastträger um Prüfung gebeten worden, ob 

ergänzend geeignete bauliche Schallschutzmaßnahmen durchgeführt werden kön-

nen.  

Im Lärmaktionsplan wird festgelegt, dass der Landrat als Straßenverkehrsbehörde in 

dem Abschnitt zwischen Aschaffenburger Straße 15 und Darmstädter Straße 40 eine 

Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h anordnen soll. Die hierfür erforderliche Zu-

stimmung der oberen Straßenverkehrsbehörde sowie die Prüfung eines möglichen 

Lkw-Durchfahrtsverbotes werde beantragt.  

Bisher angeordnet werden kann Tempo 30 nachts. Über die übrigen Anregungen des 

Lärmaktionsplanes haben die zuständigen Behörden noch nicht entschieden. 

L3065 / L3116 Bouxwiller Straße / Hindenburgstraße 

Als Verbindungsstraße zwischen der B26 im Südosten und dem Rodgau im Nordwes-

ten führe die Landesstraße L3065/L3116 als verkehrliche Hauptachse durch den 

Stadtkern von Babenhausen. Der Schwerpunkt liege auf dem überörtlichen Verkehr.  

Da die Auslösewerte für die freiwillige bauliche Lärmsanierung überschritten würden, 

werde die Durchführung baulicher Maßnahmen als sinnvoller Schutz der Anwohner 

angesehen. Lt. Hessen Mobil seien im Bereich der L3065/L3116 Bouxwiller Straße/ 

Hindenburgstraße an 66 Gebäuden die Lärmsanierungswerte überschritten. Haus- 

und Wohnungseigentümer könnten daher bei Hessen Mobil Anträge auf Prüfung der  
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Bezuschussung von passivem Schallschutz (in der Regel Schallschutzfenster und Be-

lüftungseinrichtungen) stellen. 

Zum Thema Ortsumfahrung wird festgestellt, dass die Realisierung einer B26-Südum-

gehung Babenhausen im aktuellen Bedarfsplan für Bundesfernstraßen derzeit nur im 

„weiteren Bedarf“ enthalten sei. Lt. Hessen Mobil liege kein Planungsauftrag vor, so-

dass in absehbarer Zeit nicht mit einer Realisierung der Maßnahme gerechnet werden 

könne. 

Die Stadt Babenhausen hat im Rahmen ihrer Beteiligung die Wiederaufnahme der B 

26-Südumgehung im nächsten Bedarfsplan zum Bundesverkehrswegeplan gefordert, 

auch wenn die Südumgehung allein eine nur begrenzte Entlastungswirkung auf die 

Bouxwiller Straße ausüben könne, da die Nord-Süd-Verkehre durch die Südumge-

hung nur bedingt abgeleitet würden. 

 

Für den vorliegenden Abwägungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes „Kaisergärten“ ergibt sich folgendes Resümee:  

 

- Eine Ortsumfahrung darf nicht berücksichtigt werden. 

- Auf der B26 wird Tempo-30 angeordnet (für die Nachtzeit wird die Anordnung in 

Kürze erwartet, für die Tageszeit dauert die Prüfung durch Hessen Mobil an). 

- Ein Lkw-Durchfahrtverbot wird von den zuständigen Behörden geprüft. 

- Das von der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH unterbreitete An-

gebot für Maßnahmen des objektbezogenen Schallschutzes verbleibt als einzige Al-

ternative, wobei die betroffenen Haus- und Wohnungseigentümer hier nicht nur in 

den Genuss einer Bezuschussung, sondern in den Genuss einer vollständigen Kos-

tenübernahme kommen.  
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Bürger 4 (10.12.2020)  

 
Beschlussempfehlung 
 

Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

In der Schalltechnischen Stellungnahme der TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stutt-

gart, ist der Bahnlärm nicht berücksichtigt worden, da sich die Entwicklung der „Kai-

sergärten“ auf die Frequentierung der durch Babenhausen verlaufenden Bahnstre-

cken 3557 (Streckenabschnitt Babenhausen-Stockstadt) und 4113 (Streckenabschnitt 

Babenhausen-Seligenstadt) nicht auswirkt.  

 

Eine kumulierte Betrachtung ist zwar wünschenswert. Zur Kumulierung verschiedener 

Schallquellen wird von der Lärmaktionsplanung auf Seite 169 aber wörtlich ausgeführt: 

 

„Eine Gesamtlärmbetrachtung für den Bereich Straßen-, Schienen- und Fluglärm ist 

rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen. 

Gemäß § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Lärmkar-

ten getrennt für jede Lärmart (Straßen-, Schienen, Fluglärm usw.) zu erfolgen. Für die 

Maßnahmenplanung muss grundsätzlich auf die einzelnen Verkehrslärmverursacher 

getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur für 

den eigenen Beitrag zum Verkehrslärm besteht.“ 

 

Lärmaktionspläne haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslärm zu 

berücksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind. 

Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Lärmquellen ge-

richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Lärmminderungsplanung ist mit den Anfor-

derungen an die ordnungsgemäße Abwägung beim Erlass eines Bebauungsplans 

nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Lärm ver-

kehrsträgerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-

gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 – 9 A 16/16). Ein Aus-

nahmefall liegt hier aber nicht vor. 
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Bürger 18 (22.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

 

Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme von Bürger 20 vom 03.07.2020 aus 

der ersten Auslegung, vgl. Seite 113. Die Abwägung erfolgt analog: 

  

Der Bebauungsplan - Plankarte 3 - weist zwar Straßenverkehrsflächen ohne Innen-

aufteilung aus. Dies darf allerdings nicht missverstanden werden, denn im Zuge der 

Entwurfsplanung für die einzelnen Knotenpunkte und Netzabschnitte wird auch der 

nichtmotorisierte Verkehr Berücksichtigung finden. Dies gilt ebenso für die verkehrs-

lenkenden Maßnahmen, zu denen auch die Steuerung der Lichtsignalanlagen zählt. 

Die Knotenpunktplanungen werden im Detail mit Hessen Mobil abgestimmt, hierbei 

wird auch der Nachweis einer ausreichenden Berücksichtigung der nichtmotorisierten 

Verkehrsteilnehmer geführt. 

 

Für Radfahrer und Fußgänger wird eine Verbindung von den „Kaisergärten“ über die 

Straße Am Schwimmbad und den Sportplatz zur Hindenburgstraße eingerichtet. 

 

Entlang der B26 Darmstädter Straße sind keine Zielpunkte für den Radverkehr auszu-

machen, die den Bau eigenständiger Radwege erfordern würden (der Baumarkt mit 

Postfiliale Darmstädter Straße 37 wird zwar vereinzelt auch mit dem Rad angefahren, 

ist aber nicht mit z.B. einem Schulweg vergleichbar). Auch hier besteht die Möglichkeit 

alternativer Routen, z.B. durch die Bahnunterführung Altdörfer Straße i.R. Ostheimer 

Weg und Südring.  
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Bürger 19 (22.12.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Neben der „Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich der ehe-

maligen US-Kasernen in Babenhausen“ (Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann 

mbH, Rodgau 12/2018) wurden speziell für die B26 eine Schalltechnische Stellung-

nahme (TÜV Süd Industrie Service GmbH, Stuttgart 11/2020) und eine Untersuchung 

der Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 26 (TÜV Süd Industrie 

Service GmbH, Essen 11/2020) durchgeführt. Die Ergebnisse sind in der Begründung 

zum Entwurf des Bebauungsplanes wiedergegeben, die Untersuchungen befinden 

sich zudem in der Anlage zur Begründung.  

 

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.  

 

Schließlich hat die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH auf Anre-

gung der Stadt Babenhausen den Hauseigentümern entlang der klassifizierten Stra-

ßen einschließlich der betroffenen Wohnhäuser einmündender Straßen angeboten, 

die individuelle Betroffenheit durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Ser-

vice GmbH und einen vereidigten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Be-

darfsfall die Kosten für passive Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. 

Weitere für die vorliegende Abwägung relevante städtebauliche Planungen, d.h. Pla-

nungen, die zumindest das Stadium der Planreife erreicht haben, liegen nicht vor. 

 

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 
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Das Anwesen Darmstädter Straße 28 (gegenüber Esso) anzufahren ist aus Richtung 

Darmstadt unproblematisch, aus Richtung Schaafheimer Straße ist die Sperrfläche 

unterbrochen, so dass hier nur der Beginn der Aufstellspur aus Richtung Darmstadt in 

die Schaafheimer Straße West (Zufahrt Esso/Opel) und die Fahrbahn der B26 aus 

Richtung Darmstadt gequert werden müssen.  

 

Die Häuser südlich der Darmstädter Straße, Abschnitt Schaafheimer Straße - Südring, 

sind zukünftig wie folgt zu erreichen:  

 

Zielverkehr aus Richtung Hindenburgstraße über die Schleife Schaafheimer Straße - 

Edmund-Lang-Straße – Südring – Darmstädter Straße 

Quellverkehr in Richtung Darmstadt: über die Darmstädter Straße – Schaafheimer 

Straße – Kreisverkehrsplatz Siemensstraße – Schaafheimer Straße –Darmstädter 

Straße. 

 

Die zusätzliche Fahrstrecke beträgt nur wenige hundert Meter. Hierdurch wird zwar 

die Schaafheimer Straße zusätzlich belastet. In der Abwägung mit der Optimierung 

des Bestandsnetzes, einer Verstetigung des Verkehrsflusses auf der Bundesstraße 

und dem Umstand, dass von der veränderten Verkehrsführung nur wenige Wohnhäu-

ser betroffen sind, werden die Verkehrserzeugung und die zusätzliche Belastung der 

Schaafheimer Straße als tolerierbar erachtet. 
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Bürger 20, 21 u. 4 vertreten durch Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen (21.12.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Kanzlei Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen vertritt 3 Bürger aus dem Abschnitt 

der Darmstädter Straße ab Schaafheimer Straße bis Ortsausgang. 

Es handelt sich um die zweite Stellungnahme. Die im Zuge der ersten Entwurfsoffen-

lage eingegangene Stellungnahme befindet sich in dieser Abwägungstabelle auf Seite 

83 ff. 
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zu 2.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

zu 3.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da die für die Verkehrsuntersuchung 2018 durchgeführten Erhebungen, die die Zu-

sammenstellung der städtebaulichen Rahmenbedingungen und die Maßnahmen zur 

Optimierung des Bestandsnetzes als Voraussetzung für die äußere verkehrliche Er-

schließung der „Kaisergärten“ zum Inhalt hatten und keiner Fortschreibung bedurften, 

hat die Ingenieurgesellschaft nur einen Ergänzungsbericht verfasst.  

Es ist dem prozessualen Charakter der Bauleitplanung geschuldet, dass sich die ge-

planten Nutzungen gegenüber 2018 teilweise geändert haben. Durch diese Änderun-

gen ist eine Neubewertung der verkehrlichen Auswirkungen erforderlich geworden.  

Das erforderliche Arbeitsprogramm für die ergänzenden Betrachtungen entspricht der 

bisherigen Vorgehensweise und enthält folgende wesentliche Arbeitsschritte: 

 

- Ermittlung der Verkehrsnachfrage für die konkretisierten Nutzungen. 

- Ermittlung der Prognosebelastungen. 

- Leistungsfähigkeitsbetrachtung für die Einzelknoten nach HBS. 

- Wirkungsanalyse im Netzzusammenhang mittels Simulation des Verkehrsablaufs. 

 

Die 2020 durchgeführten Arbeiten haben gezeigt, dass keine Anpassung der Ergeb-

nisse der Verkehrsuntersuchung 2018 erforderlich ist. 
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zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Die Schalltechnische Stellungnahme der TÜV Süd Industrie Service GmbH betrachtet 

den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030, um darstel-

len zu können, welche Verkehrslärmimmissionen durch die allgemeine Zunahme des 

motorisierten Individualverkehrs bis 2030 zu erwarten sind und um wieviel diese durch 

die Entwicklung der „Kaisergärten“ ansteigen werden. Die Zuständigkeit für die allge-

meine Verkehrszunahme liegt beim jeweiligen Straßenbaulastträger, die für die Zu-

satzbelastung durch die Entwicklung der „Kaisergärten“ bei der Stadt Babenhausen 

bzw. der Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH. 

Der Bericht über die Schadstoffimmissionen der TÜV Süd Industrie Service GmbH 

betrachtet den Analyse-Nullfall 2018 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030.   

Für den vorliegenden Abwägungsprozess maßgeblich ist nur der Prognose-Planfall 

mit Kaserne 2030. Diesen betrachten beide Untersuchungen.  

 

zu 5.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Mit dem „Verkehrsgutachten“ dürfte der Ergänzungsbericht 2020 gemeint sein. Der 

Ergänzungsbericht ist so strukturiert und formuliert, dass er auch von verständigen 

aber sachunkundigen Bürgern nachvollzogen werden kann.  

Anlage 1 stellt auf 37 Seiten Tabellen und Graphiken nur dar, wie die Ingenieurgesell-

schaft zu ihren im Ergänzungsbericht niedergelegten Zahlen gekommen ist. Auch die 

Tabellen und Graphiken sind nachvollziehbar, wobei aber nicht verkannt wird, dass 

sie dem Leser eine intensivere Auseinandersetzung abverlangen. 

Die beiden Untersuchungen der TÜV Süd Industrie Service GmbH bilden jeweils nur 

den Ergebnisbericht ab. Dies ist dadurch begründet, dass nur fachlich anerkannte Re-

chenprogramme verwendet wurden. Deren Formeln ließen sich zwar auch darstellen, 

sie wären für den vorliegenden Abwägungsprozess aber nicht entscheidungserheb-

lich. 

 

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Die Stellungnahme vom 18.06.2020 ist auch Gegenstand der vorliegenden Abwä-

gungstabelle, vgl. Seite 83 ff.    

 

zu 7.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 
 

8. 
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Maßgeblich sind die aktuellen Materialen aus der 2. Offenlage. Bei dem „Wohngebiet 

West“ handelt es sich um die Teilbaugebiete 4.1, 4.2, 6, 7, 8 und 9. Nach dem Städ-

tebaulichen Entwurf sind hier 178 Wohneinheiten vorgesehen. Der Ergänzungsbericht 

zur Verkehrsuntersuchung gibt 541 Einwohner an. Dies entspricht durchschnittlich 3,2 

Einwohnern pro Wohneinheit. Nach der Hessischen Gemeindestatistik gab es am 

31.12.2019 in Babenhausen 16.940 Einwohner und 7.369 Wohnungen. Dies ent-

spricht durchschnittlich 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit. Die (beanstandete) Ein-

gangsgröße liegt damit sogar im „sicheren“ Bereich. 

 

zu 8.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Für die Verkehrsuntersuchung sind nur die 80 Kinder relevant, die außerhalb der „Kai-

sergärten“ wohnen und mit dem PKW gebracht und auch wieder abgeholt werden. Bei 

der Zahl der Kinder handelt es sich um das Ergebnis einer Berechnung der Stadt im 

Zusammenhang mit der Einrichtung des Interimskindergartens. Insoweit kann das Er-

gebnis auch auf den zukünftigen Kindergarten übertragen werden.  

 

zu 9.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Wie in der Begründung zum Bebauungsplan ausgeführt, dient ein Urbanes Gebiet dem 

Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sozialen, kulturellen und 

anderen das Wohnen nicht wesentlich störende Einrichtungen. Die Nutzungsmi-

schung muss lt. § 6a Abs. 1 BauNVO ausdrücklich nicht gleichgewichtig sein. Damit 

gibt es aber auch keinen eindeutigen Worst-Case Fall. Denn Wohnen erzeugt im 

Quellverkehr vor allem morgens Spitzenwerte. Ein höherer Anteil gewerblicher Nut-

zungen führt insbesondere nachmittags zu mehr Verkehr. Ein Kino wäre vor allem in 

den Abendstunden verkehrserzeugend. Es ging also darum, ein möglichst realisti-

sches Gesamtszenario zu entwickeln. Deshalb wurde der Städtebauliche Entwurf zu-

grunde gelegt. Dies ist nicht zu beanstanden. 

 

zu 10.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Der Bebauungsplan lässt in dem Sondergebiet nur einen Lebensmittelmarkt mit einer 

Verkaufsfläche von 1.600 m² zu. Zugelassen wird zudem ein Backshop mit Café/Gast-

ronomie. Die vormals geplante Drogerie ist entfallen. 

  

 

11. 
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Der Ergänzungsbericht des Büros Habermehl und Follmann vom 16.10.2020 geht 

richtigerweise von 1.850 m² Verkaufsfläche für den Lebensmittelmarkt und den Backs-

hop aus. Auch dies ist nicht zu beanstanden. Dass durch den Entfall der Drogerie 

zusätzliche Einkaufsverkehre entstehen können, ist bei der Ermittlung der Fahrten der 

Anwohner bereits berücksichtigt worden. 

zu 11.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Die Entwicklung der „Kaisergärten“ ist zwar das wichtigste, aber nicht das einzige 

Städtebauprojekt der Stadt Babenhausen für die kommenden Jahre. Gerade deshalb  

hat die Stadt Babenhausen schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, um die Auswirkungen 

aller bekannten Vorhaben zu erfassen und Möglichkeiten aufzuzeigen, wie die Stadt 

eigenständig tätig werden kann, um die klassifizierten Straßen mittel- und langfristig 

zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Maßnahme, die unabhängig von 

der Entwicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist.  

Zu den in der Stellungnahme genannten Vorhaben ist anzumerken: 

„Rechenzentrum“: Nach der Verkehrsuntersuchung (Freudl Verkehrsplanung, Darm-

stadt, Stand 05.08.20209) ist für das im Bereich der Aschaffenburger Straße 50-58 

geplante Vorhaben ein Gesamtverkehr von rd. 270 Kfz-Fahrten zu berücksichtigen, 

die über die B26 abgewickelt werden müssen. Zum Vergleich: Der durchschnittliche 

Tagesverkehr lag hier im Analyse-Nullfall 2018 bei 13.705 Kfz/24h und wird im Prog-

nose-Planfall 2030 mit Kaserne bei 16.825 Kfz/24h liegen.   

Von den 270 Kfz-Fahrten werden nach Freudl rd. 70% die B26 westlich befahren. Aus-

sagen darüber, wie viele Kfz im weiteren Verlauf die L3116/L3065 nutzen, enthält die 

Untersuchung nicht. Bei einer Worst-Case Betrachtung wird die B26 im Abschnitt 

Schaafheimer Straße/Südring somit täglich 189 Kfz-Fahrten zusätzlich aufnehmen 

müssen. Da der Gewerbestandort zum Zeitpunkt der von Freudl durchgeführten Zäh-

lungen (03.03.2020) teilweise bereits entmietet war, kann kein belastbarer Vorher-

Nachher-Vergleich vorgenommen werden. Allerdings ist das vormalige Verkehrsauf-

kommen in den 2018 von Habermehl & Follmann durchgeführten Zählungen enthal-

ten. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass das Verkehrsaufkommen aus der 

Restrukturierung des Gewerbestandortes Aschaffenburger Straße 50-58 nicht so hoch 

ist, dass es sich auf den Abwägungsprozess im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-

planes „Kaisergärten“ und das Abwägungsergebnis erheblich auswirken kann.  

„Opel-Brass“: Das zwischen der B26 und der Eisenbahn liegende Gelände eignet sich 
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nicht für eine Wohnbebauung. Ein von der Stadt Babenhausen eingeleitetes Bauleit-

planverfahren sieht vielmehr den Bau einer Kfz-Werkstatt im westlichen Teil des Are-

als vor. Das Bauleitplanverfahren ruht. 

Möglicherweise bezieht sich die Stellungnahme aber auf den Bebauungsplan „Altdör-

fer Weiher“ aus dem Jahr 1964, der ein Mischgebiet ausweist, wobei nach der Plan-

zeichnung Baumöglichkeiten für drei Einzelhäuser westlich der „kleinen Unterführung“ 

gesehen wurden.  

In dem Bebauungsplan „Altdörfer Weiher“ sind gegenüber den Anwesen Darmstädter 

Straße 32-40 Baumöglichkeiten für drei Einzelhäuser eingetragen. Diese liegen au-

ßerhalb des außerhalb des Geltungsbereiches und wurden aus dem damaligen Be-

bauungsplan „Hinter der Altdörfer Kirche“ nachrichtlich übernommen, der inzwischen 

von der Bauaufsicht als unwirksam angesehen wird. 

Belastbare Aussagen über die zukünftige Nutzung und damit auch die Verkehrserzeu-

gung in diesem Bereich sind derzeit jedenfalls nicht möglich. 

„Iroplastik“ und neues Wohngebiet: Das neue Wohngebiet wird nach der Verkehrsun-

tersuchung (R+T Verkehrsplanung, Darmstadt, Stand 02.09.2020) 105 Wohneinheiten 

bekommen. Hinzu kommt eine Kindertagesstätte mit 99 Betreuungsplätzen. Der ge-

samte Neuverkehr wird mit 560 Kfz-Fahrten/Werktag angegeben. Die Untersuchung 

betrachtet nur die Spitzenstunden.  

Im Prognose-Planfall 2030 fahren in der vormittäglichen und der nachmittäglichen 

Spitzenstunde zusammenaddiert von der Frankfurter Straße kommend rd. 500 Kfz in 

den Kreisverkehrsplatz Frankfurter Straße/L3116/VDO-Straße ein (allgemeiner Ver-

kehr und planinduzierter Neuverkehr). Von diesen 500 Kfz fahren rd. 71,4% auf die 

L3116 nördlich, 18,65% in die VDO-Straße und 10,0% auf die L3116 südlich. Wenn 

diese Verteilungsschema auf die Neuverkehre übertragen wird und wenn weiterhin 

angenommen wird, dass über die Frankfurter Straße und durch die Innenstadt ein 

gleichhoher Anteil der Neuverkehre in Richtung Bahnunterführung fährt, sind dies ge-

meinsam für beide Richtungen 112 Kfz-Fahrten/Werktag, die die B26 in Höhe Bahn-

unterführung Hindenburgstraße nutzten. Aufgeteilt auf die B26 Ost, die B26 West und 

die L3113/L3065 verbleibt für den hier in Rede stehenden Abschnitt der Darmstädter 

Straße nur noch eine mit mathematisch-statistischen Methoden kaum belastbar zu er-

mittelnde Zunahme.     

zu 12.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Die Verkehrsuntersuchung 2018 ging von 7.570 Kfz-Fahrten pro Tag aus. Die Zahlen 

wurden an den fortgeschrittenen Planungsstand angepasst. Der Ergänzungsbericht 

2020 geht von 7.950 Kfz-Fahrten pro Tag aus. 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 246 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

16. 

 

 

 

 

 

17. 

 

 

 

 

18. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 13.: Die Bedenken werden erneut zurückgewiesen. 

Wie bereits dargelegt, sind die Eingangsgrößen und auch die hieraus abgeleitete Ver-

kehrserzeugung nicht zu beanstanden.  

zu 14.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Wie bereits im Zusammenhang mit der Stellungnahme der Kanzlei vom 18.06.2020 

ausgeführt, wird die Verwaltungsvereinbarung mit Hessen Mobil alle Knotenpunkte 

umfassen, die in dem Maßnahmenkonzept „optimiertes Bestandsnetz“ aufgeführt sind. 

Auch die für die äußere Erschließung der „Kaisergärten“ auszubauenden Knoten-

punkte 

KP 7 B26 Aschaffenburger Straße / Sammelstraße 5 / Friedrich-Ebert-Straße, 

KP 8 B26 Aschaffenburger Straße / Wohnquartier und 

KP 9 L3116 Schaafheimer Straße / Anbindung Gewerbegebiet 

werden Bestandteil der Verwaltungsvereinbarung. Die Verwaltungsvereinbarung ist 

also zwingende Voraussetzung für die Umsetzung des Bebauungsplanes. In der Ver-

waltungsvereinbarung wird auch die zeitliche Umsetzung geregelt. Die Umsetzung 

wird zeitnah erfolgen, da die äußere Erschließung der „Kaisergärten“ ansonsten nicht 

gesichert ist. Wenn die Erschließung nicht gesichert ist, dürfen Bauvorhaben, die hie-

rauf angewiesen sind, nicht in Nutzung genommen werden.  

Es muss an dieser Stelle aber auch darauf hingewiesen werden, dass die Optimierung 

des Bestandsnetzes in untrennbarem Zusammenhang mit der Entwicklung der „Kai-

sergärten“ steht. 

Richtig ist, dass die Stadt Babenhausen keinerlei formellen oder inhaltlichen Einfluss 

nehmen kann, soweit hierfür Hessen Mobil und die Verkehrsbehörde des Landkreises 

Darmstadt-Dieburg zuständig sind. Die Stadt Babenhausen steht aber in ständigem 

Kontakt mit den genannten Stellen und macht so ihren Einfluss geltend.  

zu 15.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Die Stadt Babenhausen steht selbstverständlich in engem Kontakt mit Hessen Mobil 

Darmstadt und der Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg, um sicher-

zustellen, dass auch alle Maßnahmen, die zur Optimierung des Bestandsnetzes erfor-

derlich sind, von der Stadt Babenhausen aber nicht angeordnet werden können, recht-

zeitig umgesetzt werden. 

Das gesamtstädtische Mobilitätskonzept ist keine Voraussetzung die die Entwicklung 

der „Kaisergärten“. 
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23. 

zu 16.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Der Lärmaktionsplan weist zwar darauf hin, dass eine Ortsumfahrung im Zuge der B26 

im Bundesverkehrswegeplan nur in der Rubrik „weiterer Bedarf“ enthalten ist. Aller-

dings handelt es sich hierbei nicht um die einzige Maßnahme zur Verbesserung der 

verkehrlichen Situation. Zumindest der Lärmaktionsplan anerkennt dies, denn er 

spricht auch Maßnahmen wie die Einführung von Tempo-30 und ein Lkw-Durchfahrts-

verbot an.  

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. 

Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand wird die 

Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der 

B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst 

nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch während der 

Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen.  

 

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Gegenstand des vorliegenden Abwägungsprozesses ist die Entwicklung der „Kaiser-

gärten“. Die Entwicklung der „Kaisergärten“ wird sich aber auf den Eisenbahnverkehr 

nicht auswirken. Der Eisenbahnverkehr ist daher auch nicht Gegenstand des vorlie-

genden Abwägungsprozesses. Die Frage ob der Berücksichtigung von Bahnlärm be-

antwortet ein Zitat aus dem Lärmaktionsplan:  

„Eine Gesamtlärmbetrachtung für den Bereich Straßen-, Schienen- und Fluglärm ist 

rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen. 

Gemäß § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Lärmkar-

ten getrennt für jede Lärmart (Straßen-, Schienen-, Fluglärm usw.) zu erfolgen. Für die 

Maßnahmenplanung muss grundsätzlich auf die einzelnen Verkehrslärmverursacher 

getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur für 

den eigenen Beitrag zum Verkehrslärm besteht.“ (Lärmaktionsplan Hessen 3. Runde, 

Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise, Seite 169). 

Lärmaktionspläne haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslärm zu 

berücksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind. 
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25. 

 

 

 

 

 

 

 

Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Lärmquellen ge-

richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Lärmminderungsplanung ist mit den Anfor-

derungen an die ordnungsgemäße Abwägung beim Erlass eines Bebauungsplans 

nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Lärm ver-

kehrsträgerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-

gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 – 9 A 16/16). Ein Aus-

nahmefall liegt hier aber nicht vor. 

 

zu 18.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Zurückweisung ist in den vorstehenden Ausführungen bereits vollumfänglich be-

gründet. Ergänzungen hierzu sind nicht erforderlich. 

Zur Erschließung des Schwimmbades wurde bereits im Zusammenhang mit der Stel-

lungnahme von 18.06.2020 vermerkt, dass diese zukünftig über die Schaafheimer 

Straße und die Straße zu dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet mit 

Anschluss an den Ostheimer Weg erfolgt. Hier liegt auch der Parkplatz des Schwimm-

bades. 

 

zu 19.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Zur Begründung sei auf Ziffer I.4.b) der Abwägung zur Stellungnahme vom 18.06.2020 

verwiesen, vgl. Seite 92.  

Ergänzend wird auf die eigens für die Verkehrsuntersuchung eingerichtete Simulation 

des Verkehrsablaufes auf den klassifizierten Straßen hingewiesen, im Rahmen derer 

Verkehrsunterbrechungen durch den Bahnübergang in der Darmstädter Straße und 

die bestehenden/geplanten Lichtsignalanlagen dargestellt worden sind. 

 

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auch hier sei auf die Abwägung zu Ziffer I.4.b) der Stellungnahme vom 18.06.2020 

verwiesen, vgl. Seite 92.   

Inhaltlich wird darauf hingewiesen, dass die Erschließung der Häuser südlich der 

Darmstädter Straße, Abschnitt Schaafheimer Straße - Südring auch nach der Optimie-

rung des Bestandsnetzes grundsätzlich möglich bleibt, nur der Quellverkehr i.R. Darm-

stadt muss bei ungünstigem Fahrzeugaufkommen auf der Bundesstraße einen Um-

weg durch die Schaafheimer Straße machen (mit Wenden am Kreisverkehrsplatz Sie-

menstrasse).  
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26. 

 

 

 

 

 

 

zu 21. und 22: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Zurückweisung ist in den vorstehenden Ausführungen bereits vollumfänglich be-

gründet. Ergänzungen hierzu sind nicht erforderlich. 

 

zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Es wird bestätigt, dass die aktuelle schalltechnische Stellungnahme auf den 

24.11.2020 datiert. 

Die Berechnungen erfolgten auf dem unter Verwendung des EDV-Programms IMMI -

version 2020.  

Den Berechnungen zugrunde liegt der neu berechnete durchschnittliche Tagesverkehr 

(DTV) Prognose-Nullfall und Prognose Planfall mit Kaserne 2030 für die von der Ent-

wicklung der „Kaisergärten“ betroffenen Abschnitte der klassifizierten Straßen, auch 

soweit sie im Schallimmissionsgutachten 2019 noch nicht betrachtet worden sind. 

 

zu 24.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die DTV-Werte wurden von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann mbH 

berechnet und sind mit den Annahmen des Ergänzungsberichtes zur Verkehrsunter-

suchung kompatibel. Leider ist der Stellungnahme nicht zu entnehmen, warum die 

DTV-Werte fehlerhaft sein sollen. Die allgemeinen Ausführungen und Wiederholungen 

sind hier nicht ausreichend. 

 

zu 25.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Ein Vergleich mit dem Status quo (heute) ist nicht erforderlich, denn Ziel der Schall-

technischen Stellungnahme ist es, aufzuzeigen, an welchen Abschnitten des klassifi-

zierten Straßennetzes im Vollzug des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ mit welchen 

Immissionsbelastungen zu rechnen ist. 

Eine Differenzierung nach Geschossen ist nicht erforderlich, da aktive Schutzmaßnah-

men wie z.B. Schallschutzwände ausscheiden. Sie scheiden insbesondere deshalb 

aus, weil alle untersuchten Straßen auch der Erschließung der anliegenden Grundstü-

cke dienen. Eine Lärmschutzwand, die aber alle 20-30m wieder für die Einfahrt unter-

brochen werden muss, kann ihren Zweck nicht erfüllen. Eine Differenzierung nach Ge-

schossen wäre nur dann erforderlich, wenn z.B. die Wandhöhe in Abhängigkeit der 

Entfernung und der Höhe relevanter Immissionspunkte bestimmt werden soll.  
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27. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dass bei linienförmigen Schallquellen wie Straßen nicht nur die straßenseitigen Fas-

saden beaufschlagt werden, ist bekannt und wird nicht in Abrede gestellt.         

Zu den Themen Bahnlärm und Lärmaktionsplanung wurde bereits Stellung genom-

men, auf die Ausführungen zu Ziffer 17 wird verwiesen. 

 

Dass die Schalltechnische Untersuchung zu dem Bebauungsplan „Kaisergärten“ auch 

den Bahnlärm betrachtet, ist dadurch begründet, dass der Bebauungsplan mit einer 

schutzbedürftigen Nutzung an die Eisenbahn heranrückt. Die Untersuchung Dr. 

Gruschka hat damit eine andere Aufgabenstellung als die des TÜV Süd. 

 

zu 26.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

In der Begründung zum Bebauungsplan wird an keiner Stelle die Qualität einer der 

Untersuchungen in Frage gestellt.  

Die Angaben zur Lärmerhöhung in der Begründung wurden überprüft, sie entspre-

chend der aktuellen Schalltechnischen Stellungnahme. 

Die Einstufung der Bauzeile zwischen Schaafheimer Straße und Südring als fakti-

sches Allgemeines Wohngebiet scheidet aufgrund des Kraftfutterwerkes Südring 23 

aus. Die sechs Wohnhäuser zwischen Kraftfutterwerk und B 26 sind nicht geeignet 

einen eigenständigen Gebietscharakter zu entfalten, der erforderlich wäre, um die An-

sprache als faktisches Allgemeines Wohngebiet zu rechtfertigen. Auf die Einstufung 

kommt es vorliegend aber auch nicht an. Wichtig ist vielmehr die Feststellung, dass 

hier die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts überschritten werden, um den 

Eigentümern das Angebot einer grundstücksbezogenen individuellen Begutachtung 

und einer Übernahme der Kosten für objektbezogene Schutzmaßnahmen unterbreiten 

zu können.    
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29. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 27.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

In der Stellungnahme wurde gefragt, warum das Schallimmissionsgutachten den 

Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall mit Kaserne 2030 betrachtet. Die 

Differenzierung beantwortet die Frage nach der Zuständigkeit: Schon der Prognose-

Nullfall erreicht die Auslösewerte für die Lärmsanierung. Diese wurden am 01.08.2020 

abgesenkt und liegen bei Allgemeinen Wohngebieten bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) 

nachts. Bei Mischgebieten sind es 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.  

Die Lärmsanierung erfolgt lt. Homepage des Bundesministeriums für Verkehr und di-

gitale Infrastruktur als „freiwillige Leistung auf der Grundlage haushaltsrechtlicher Re-

gelungen“ (https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/StB/laermschutz.html, Abruf 

08. Januar 2021). Im Fall der Lärmsanierung erstattet der Bund lärmbetroffenen Ei-

gentümern allerdings nur 75% der notwendigen Aufwendungen für passive Lärm-

schutzmaßnahmen.  

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH hat sich der Stadt Baben-

hausen gegenüber verpflichtet, die Kosten für die notwendigen objektbezogenen Maß-

nahmen zur Lärmsanierung zu übernehmen. Voraussetzung ist die Entwicklung der 

„Kaisergärten“.  

Die übrigen Themen wurden bereits mehrfach angesprochen und bedürfen an dieser 

Stelle keiner Wiederholung.  

 

zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Überschreitung der Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts bei den Gebäu-

den der ersten Bauzeile(n) der untersuchten Straßenabschnitt wird nicht in Abrede 

gestellt.  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/StB/laermschutz.html
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31. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

32. 

 

 

zu 29.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Schalltechnische Untersuchung ist weder methodisch noch von ihrem Ergebnis zu 

beanstanden. 

Da der Bau einer Ortsumfahrung aktuell nicht darstellbar ist und da eine Lärmschutz-

wand zwischen den Wohnhäusern und der Bundesstraße mangels Möglichkeit einer 

rückwärtigen Erschließung ebenfalls ausscheidet, bleiben nur objektbezogenen 

Schutzmaßnahmen. Diese werden, unabhängig davon, wie eine Pegelerhöhung ge-

wertet wird, angeboten.    

 

zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die in der Stellungnahme angesprochenen Festsetzungen zum Schutz vor planbe-

dingten Lärmimmissionen setzen eine Erweiterung des räumlichen Geltungsbereiches 

voraus. Diese ist i.S. § 1 Abs. 3 BauGB aber nicht erforderlich, da hierfür kein städte-

baulicher Handlungsbedarf besteht. Bauvorhaben können hier ohne Weiteres nach § 

34 BauGB beurteilt werden. 

Allein die Festsetzung passiver Schallschutzmaßnahmen - infrage käme hier nur eine 

Zuordnung zu den Lärmpegelbereichen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau - 

würde zwar das Maß der Verkehrslärmimmissionen verdeutlichen, die Durchführung 

von Schutzmaßnahmen aber nicht bewirken. Auch hier kann wiederum nur auf das 

Angebot der Konversionsgesellschaft verwiesen werden, die individuelle Betroffenheit 

durch einen Schallgutachter der TÜV Süd Industrie Service GmbH und einen vereidig-

ten Bausachverständigen prüfen zu lassen und im Bedarfsfall die Kosten für passive 

Schallschutzmaßnahmen zu übernehmen. Dies betrifft z.B. auch den Einbau von 

Schallschutzfenstern an den nicht unmittelbar zur Darmstädter Straße hin ausgerich-

teten Gebäudeseiten.   

 

zu 31.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

 

Im Zuge der Abwägung ist es nur erforderlich, die Auswirkungen eines Bebauungs-

planvorhabens zu prüfen. Daher wurde auch bei dem Bebauungsplan „Kaisergärten“ 

ergebnisorientiert gearbeitet. 
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34. 

 

 

 

 

 

 

zu 32.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Soweit auf die Verkehrsuntersuchung abgehoben wird, bedarf es hier keiner erneuten 

Ausführungen. 

Zu den Schadstoffimmissionen ist anzumerken, dass der zulässige 1-Stundengrenz-

wert für Stickstoffdioxid und der zulässige PM10-Grenzwert (35 Tage im Jahr mit > 50 

µg/m³) auch in der ersten Untersuchung unterschritten wurden (Bericht über die 

Schadstoffimmissionen, 29.07.2919, Seite 15). 

Weiterhin ist zu beachten, dass zukünftig der Anteil der Fahrzeuge mit Elektroantrieb 

an der Pkw-Flotte steigen wird. Die Motoremissionen der PKW-Flotte (Stickstoffoxide, 

Partikel, etc.) werden deutlich zurückgehen. 

 
zu 33.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Maßnahmen zur Lärmminderung werden realisiert. Hierauf wurde oben bereits 

mehrfach hingewiesen. Insoweit ist die Aussage im Umweltbericht auch nicht zu be-

anstanden. Der Umweltbericht wird aber um den Hinweis ergänzt, dass er von einer 

Umsetzung der Maßnahmen zur Lärmminderung ausgeht. 

 

zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Ein Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan „Kaisergärten“ könnte im Er-

folgsfall zwar die Entwicklung des Kasernengeländes verzögern, würde das Problem 

der Mandanten von Herrn Rechtsanwalt Dr. Weitz aber nicht lösen. Die Vergünstigun-

gen, wie sie bei der Abwägung zu Ziffer 27 beschrieben sind, würden aber entfallen. 
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Bürger 24 u. 25 (23.12.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Der Regionalplan Südhessen beinhaltet Dichtewerte, die im Rahmen der Bauleitpla-

nung einzuhalten sind. Dies sind im ländlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten 

je ha Bruttowohnbauland, in verstädterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 

Wohneinheiten je ha, im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-

Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha und im Großstadtbereich mindestens 60 

Wohneinheiten je ha. Die Dichtewerte gelten aber nicht für alle Baugebiete. In der 

Begründung zum Bebauungsplan wird dargelegt, für welche Teilbaugebiete solche 

Festsetzungen zu treffen sind und für welche nicht. Für das westliche allgemeine 

Wohngebiet mit den lfd. Nrn. 4.1, 4.2, 6, 7, 8 und 9 sind keine Dichtwerte festzusetzen.  

Der Städtebauliche Entwurf zeigt aber auf, wie sich die zukünftige Bebauung in dem 

westlichen allgemeinen Wohngebiet darstellen kann. Geplant sind 5 Mehrfamilienhäu-

ser mit zusammen 66 Wohneinheiten, 15 Hausgruppen (Reihenhäuser) mit zusam-

men 52 Wohneinheiten und 30 Doppelhäuser auf rd. 3,5 ha Nettobauland. Zuzüglich 

der für die Erschließung notwendigen Verkehrsflächen sind es rd. 4,0 ha Bruttowohn-

bauland. Babenhausen ist dem „verstädterten Bereich“ zuzuordnen, mithin sind je ha 

bis zu 50 Wohneinheiten zulässig. Zulässig wären damit 200 Wohneinheiten. Nach 

dem städtebaulichen Entwurf sind nur 178 Wohneinheiten geplant. Die Dichte ist damit 

nicht zu beanstanden.    
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3. 

 

 

zu 2.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Gemeinden haben bei der Aufstellung von Bebauungsplänen eine Vielzahl unter-

schiedlicher Belange zu berücksichtigten. So fordert z.B. § 1a Abs. 2 des Baugesetz-

buches mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung 

der zusätzlichen Inanspruchnahme von Flächen sind zunächst brach liegende Flächen 

wieder einer Nutzung zuzuführen, bebaute Flächen nachzuverdichten und sonstige 

Maßnahmen zur Innenentwicklung zu ergreifen. Genau diesem Auftrag folgt der Be-

bauungsplan „Kaisergärten“. Der ehemalige Parkplatz wird nicht mehr genutzt und 

nicht mehr benötigt. Dies gilt genauso für die südlich anschließenden Flächen bis hin 

zu dem ehemaligen Panzerwaschplatz.  

Die geplante Bebauung in den Teilbaugebieten 4.1, 4.2, 6 und 7 wird sich mit zwei 

Vollgeschossen nahtlos in die Umgebungsbebauung Friedrich-Ebert-Straße, Am Fel-

senkeller und Am Schwimmbad einfügen. Die drei Mehrfamilienhäuser südlich der 

Friedrich-Ebert-Straße dürfen zudem ein Nichtvollgeschoss bekommen, wobei die Ge-

bäudeoberkante auf 11,0 m über Straße begrenzt ist. Die gegenüberliegenden Rei-

henhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d weisen zwei Vollgeschosse und 

ein ausgebautes Dachgeschoß auf. Die Belichtung der Räume im Dachgeschoss 

übernehmen 4 bzw. 5 Zwerchhäuser, die sich jeweils über die gesamte Breite einer 

Reihenhauseinheit erstrecken. Der Hauptfirst übersteigt die Firste der Zwerchhausdä-

cher noch einmal deutlich. Die südlich der Straße geplante Bebauung wird somit nicht 

höher aufsteigen als die nördlich der Straße Vorhandene. 

Einzig das Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 9 an der Einmündung der Friedrich-Ebert-

Straße in die Sammelstraße 5 („Panzerstraße“) darf drei bis vier Vollgeschosse auf-

weisen. Hiermit soll der Einfahrtsbereich in die „Kaisergärten“ betont werden. Teilbau-

gebiet 9 (und das südlich hiervon geplante Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 8 mit zwei 

bis drei Vollgeschossen) liegt südöstlich der Reihenhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-

36c und 38-38d und wirkt sich auch in den eher dunklen Wintermonaten auf die Be-

lichtung und Besonnung der Reihenhäuser nicht aus. Die Stellplätze für die Teilbau-

gebiete 7, 8 und 9 werden, ebenso wie die Stellplätze der Reihenhäuser Friedrich-

Ebert-Straße 36-36c und 38-38d in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt wird 

von der Sammelstraße 5 aus erfolgen.      

Die geplante Bebauung ist damit lageverträglich und nicht zu beanstanden. 

 

Der sich mit den Siedlungsdichtewerten befassende Plansatz aus dem Regionalplan 

Südhessen findet für den hier angesprochenen räumlichen Teilgeltungsbereich keine 

Anwendung. Unabhängig davon sei der Hinweis gestattet, dass alle mit der Auf- 
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stellung des Bebauungsplanes befassten Personen das Plangebiet und seine Umge-

bung im Detail kennen. 

 

Zur Verantwortlichkeit ist auf § 2 Abs. 1 BauGB hinzuweisen, der besagt, dass die 

Gemeinden die Bauleitpläne in eigener Verantwortung aufzustellen haben. Die Ver-

antwortung liegt damit bei der Stadt Babenhausen. 

 

zu 3.: Die Anliegen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Wie bereits unter Ziffer 2 dargelegt, fügt sich die geplante Bebauung sowohl von ihrer 

Dichte als auch von ihrer Höhenentwicklung in die Bebauung der angrenzenden Stra-

ßen ein. Damit wird aber auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen ortsüblich sein. 

Hervorzuheben bleibt, dass die Verkehrserschließung der in Ziffer 1 genannten Teil-

baugebiete nur über die Sammelstraße 5 und deren Anschluss an die Aschaffenburger 

Straße erfolgt. Eine zusätzliche Belastung der Friedrich-Ebert-Straße ist aufgrund der 

Neubebauung allenfalls durch Kurzzeitparker wie Bringdienste zu erwarten. 

 

zu 4.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Abgebildet ist hier ein Auszug aus der Begründung zum Entwurf des Bebauungspla-

nes. In Kapitel 12.4 werden die im Regionalplan Südhessen formulierten Ziele der 

Raumordnung die Siedlungsdichte betreffend wiedergegeben. Babenhausen bewegt 

sich zwischen dem den Siedlungstypen „Ländlicher Raum“ und „Großstadtbereich“. 

Aufgrund der Nähe zum Bahnhaltepunkt wären zwar auch 60 Wohneinheiten je ha 

Bruttowohnbauland begründbar. Wie in den Ausführungen zu Ziffer 1 dargelegt, wer-

den in den in der Stellungnahme angesprochenen Teilbaugebieten aber nicht einmal 

die für Babenhausen angemessenen 50 Wohneinheiten erreicht. Das Postskriptum 

begründet insoweit keinen weiteren Handlungsbedarf. 
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Bürger 24 u. 25 (04.01.2021) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Folie 1 

Folie 2 
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zu Folie 3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Zu dem Thema Siedlungsdichte wurde bereits im Zusammenhang mit der Vorabstel-

lungnahme vom 23.12.2020 eine Abwägung vorgenommen. Hierauf wird verwiesen, 

vgl. S. 254. Ergänzt wird angemerkt, dass sowohl in der Friedrich-Ebert-Straße als 

auch in den Straßen Am Felsenkeller und Am Schwimmbad Reihenhäuser und Mehr-

familienhäuser vorhanden sind.  

Die Stadt Babenhausen bedient hier nicht die Interessen von Investoren, sondern trägt 

nur ihrem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB formulierten Auftrag Rechnung, Wohnraum für 

alle Bevölkerungsschichten zu schaffen. Daher bereitet der Bebauungsplan „Kaiser-

gärten“ auch das Bauplanungsrecht für Reihenhäuser und Mehrfamilienhäuser vor. 

Die Stadt Babenhausen ist allen Bürgern verpflichtet. Auch hieraus leitet sich der Auf-

trag zur Wohnraumschaffung ab. 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH übernimmt alle Kosten, die 

sich aus der Entwicklung der „Kaisergärten“ ergeben.  

Die Regel „Behandle andere so, wie du von ihnen behandelt werden willst“ hat in Form 

der bei der Aufstellung von Bauleitplänen zu berücksichtigenden Belangen nach § 1 

Abs. 6 und dem Gebot der Abwägung nach § 1 Abs. 7 Eingang in das BauGB gefun-

den. Es geht hier darum, alle öffentlichen und privaten Belange gegeneinander und 

untereinander gerecht abzuwägen. Dieser Auftrag wird auch in dem vorliegenden Ab-

wägungsprozess gewürdigt. 

 

zu Folie 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im aktuellen Bundesverkehrswegeplan 

enthalten, aber nur in der Rubrik „weiterer Bedarf“. Ihr Bau ist zeitlich nicht absehbar. 

Die Stadt Babenhausen kann also nur im Rahmen ihrer Möglichkeiten auf das Ver-

kehrsgeschehen Einfluss nehmen. Im Zusammenhang mit der Entwicklung der „Kai-

sergärten“ handelt es sich hierbei um die Optimierung des Bestandsnetzes im Bereich 

der B26, der L3116 und der L3065. Hinzu kommen verkehrslenkende Maßnahmen 

wie die Anordnung von Tempo-30 auf der B26. Selbst für diese Maßnahmen benötigt 

die Stadt Babenhausen schon die Mitwirkung von Hessen Mobil Darmstadt und der 

Verkehrsbehörde beim Landkreis Darmstadt-Dieburg.  

Bei den von der Stadt Babenhausen vorangetriebenen Maßnahmen handelt es sich, 

unabhängig der subjektiven Wahrnehmung, auch um solche im Sinne der Anwohner.   

Folie 4 

Folie 3 
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zu Folie 5.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Die Stadt Babenhausen bemüht sich intensiv um die Auslagerung von Durchgangs-

verkehren. Hierzu bedarf es allerdings des Baues einer Ortsumfahrung. Die Zustän-

digkeit für den Bau einer Ortsumfahrung liegt aber bei dem jeweiligen Straßenbaulast-

träger.  

Die räumliche Nähe von Wohnen und Arbeiten dient gerade auch der Reduzierung 

des motorisierten Individualverkehrs. Die an die „Kaisergärten“ angrenzenden Gebiete 

werden sowohl bei der Konzeption z.B. durch die Widmung der Flächen angrenzend 

an die Friedrich-Ebert-Straße und an die Straße „Am Felsenkeller“ als Allgemeines 

Wohngebiet und, wie die verschiedenen Gutachten zur Lärmentwicklung und zu Luft-

schadstoffen zeigen, auch in der Abwägung berücksichtigt. 

Der Lärmaktionsplan Hessen (3. Runde), Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Land-

kreise wird beachtet. Explizit hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die Prü-

fung von Tempo-30 und einer Durchfahrtbegrenzung für Lkw auf der B26 durch Hes-

sen Mobil und die zuständige Verkehrsbehörde.  

In dem geplanten Gewerbegebiet werden keine verkehrsintensiven Betriebe zugelas-

sen. Diese werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ausgeschlossen. 

Die Zuordnung von Wohnen und Gewerbe ist durch die vormalige Nutzung und ihre 

baulichen Anlagen vorgegeben. Die räumliche Zuordnung der verschiedenen Nutzun-

gen wurde bereits im Zusammenhang mit dem durch die Deutsche Gesellschaft für 

Nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifizierten Rahmenplan (2011) geprüft. Die damalige 

Gold-Prämierung zeigt, dass die Aufteilung nicht zu beanstanden ist. Die belegt im 

Übrigen auch die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan. 

Wie bereits ausgeführt, schließt der Bebauungsplan verkehrsintensive Betriebe zu-

künftig aus. Die äußere Erschließung des Gewerbegebietes wird ausschließlich von 

der Schaafheimer Straße aus erfolgen. 

Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehörde des Landkreises in na-

her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahnübergang und Aral-

Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Vorausset-

zungen für eine Anordnung auch während der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit 

noch geprüft.   

Die Verkehrsuntersuchungen und die Schalltechnischen Untersuchungen liegen be-

reits vor und werden in der Abwägung auch berücksichtigt. Der Bahnlärm spielt hierbei 

 

Folie 5 
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allerdings nur eine untergeordnete Rolle, da sich die Entwicklung der „Kaisergärten“ 

auf die Frequentierung der durch Babenhausen verlaufenden Bahnstrecken 3557 

(Streckenabschnitt Babenhausen-Stockstadt) und 4113 (Streckenabschnitt Baben-

hausen-Seligenstadt) nicht auswirkt. 

 

zu Folie 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Hier liegt kein Versäumnis vor, denn die Abwägung erfolgt ausschließlich durch die 

städtischen Gremien. Sobald die Stadtverordnetenversammlung die Abwägung vor-

genommen hat, wird das Ergebnis durch die Stadtverwaltung mitgeteilt. 

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Anregung einer Lärmschutzwand wurde bereits in der Stellungnahme Bürger 63 + 

64 vom 01.07.2020 zur ersten Entwurfsoffenlage vorgetragen (vgl. S. 135, Folie 6). 

Die hierzu formulierte Abwägung gilt auch weiterhin: „Die Reihenhäuser Friedrich-

Ebert-Straße 36-36 c und 38-38d sind in dem Bebauungsplan „Im Bruchborn“ als 

Mischgebiet ausgewiesen. Nach den Ergebnissen der Untersuchung des TÜV Süd 

vom 24.11.2020 ist im Prognosefall 2030 mit Kaserne tags eine Immissionsbelastung 

von 60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) zu erwarten. Wenn zum Vergleich die 

Verkehrslärmschutzverordnung herangezogen wird, liegen die Immissionsgrenzwerte 

bei 64 bzw. 54 dB(A). Der Bedarf, eine Schallschutzwand zu bauen, wird damit nicht 

gesehen.   

Hinzu kommt, dass zwischen den Reihenhäusern und der B26 bzw. der Einmündung 

der Sammelstraße 5 in die B26 noch eine Bebauung stattfinden kann, die die beiden 

Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d abschirmen wird. Die Bau-

grenzen sind aus dem Planausschnitt erkennbar. (Sie wurden eingetragen, um nach-

zuweisen, dass der Ausbau des Knotenpunktes einer Bebauung der bislang noch 

freien Fläche nicht entgegensteht.)“ 

 

 

Folie 6 

Folie 7 
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zu Folie 8.: Der Anregung auf Verlegung der Einfahrt wird entsprochen. 

 

Der Ausschnitt aus dem Städtebaulichen Entwurf Folie 8 ist veraltet. Anlässlich der 

Stellungnahmen aus der ersten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes wurde die 

Tiefgaragenzufahrt dahin verlegt, wo die blaue Linie verläuft. Der Ausschnitt aus dem 

aktuellen Städtebaulichen Entwurf Folie 9 zeigt, dass westlich des Parkplatzes eine 

Tiefgaragenzufahrt eingetragen ist. In der Friedrich-Ebert-Straße wird es, gegenüber 

der Tiefgaragenzufahrt der Reihenhäuser Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d, 

nur noch wenige private Gemeinschaftsstellplätze außerhalb des öffentlichen Straßen-

raumes geben.  

Das Verhalten jetziger und zukünftiger Bewohner liegt außerhalb der Regelungsberei-

ches eines Bebauungsplanes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 9.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Auf das Thema einer möglichen Verschattung wurde bereit im Zusammenhang mit der 

Stellungnahme vom 10.07.2020 eingegangen. Die dortigen Ausführungen haben auch 

weiterhin Bestand, vgl. Seite 136 zu Folie 8 der damaligen Stellungnahme. 

Ergänzt sei, dass der in aktuellen Folie 8 erkennbare mittlere Baukörper anlässlich der 

Stellungnahme vom 10.07.2020 geteilt wurde. Wie in Folie 9 dargestellt, sollen jetzt 

drei kleinere Mehrfamilienhäuser entstehen, um einen zusätzlichen Lichteinfall zu er-

möglichen. Zudem wurde die Zahl der zulässigen Vollgeschosse für die drei in dem 

Ausschnitt erkennbaren kleineren Mehrfamilienhäuser von drei auf zwei reduziert. Die 

Bebauung nördlich der Friedrich-Ebert-Straße darf nach dem Bebauungsplan „Im 

Bruchborn“ hingegen drei Vollgeschosse aufweisen. 

 

 

 

 

Folie 9 

Folie 8 
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zu Folie 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes, 2. Of-

fenlage. Dessen Grundlage ist der Städtebauliche Entwurf, wie ihn Folie 9 wiedergibt. 

Aufgrund der unterschiedlichen Aufgabenstellung sind im Bebauungsplan keine 

Wohneinheiten eingetragen. Der Bebauungsplan ist verbindlich. Der Städtebauliche 

Entwurf stellt dar, wie viele Wohneinheiten bei realistischer Betrachtung aus dem Be-

bauungsplan entwickelt werden können.  

Die Zuordnung zu einem Siedlungstyp muss zwar nicht für eine gesamte Stadt erfol-

gen. So können z.B. die nicht-zentralen Ortsteile einer Kommune einem anderen Sied-

lungstyp als der zentrale Ortsteil zugeordnet werden. Eine weitergehende Differenzie-

rung entbehrt regelmäßig der Begründung. Die einzige Ausnahme bildet hier der „Ein-

zugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte“, in dem höhere 

Dichtewerte zulässig sind, um die Inanspruchnahme des öffentlichen Verkehrs zu för-

dern. Die Kernstadt von Babenhausen ist nördlich wie südlich der Bahn dem verstäd-

terten Bereich zuzuordnen. Sofern es sich bei dem Hinweis auf den ländlichen Sied-

lungstyp um eine Anregung handelt, kann dieser nicht gefolgt werden. 

Die Siedlungsdichtewerte stammen aus dem Regionalplan Südhessen, RPS. Die 

Siedlungsdichtewerte werden in der Regional- und Landesplanung eingesetzt, um aus 

der zu erwartenden Bevölkerungsentwicklung die Vorranggebiete Siedlung zu ermit-

teln, die einer Gemeinde jeweils für die Laufzeit eines Regionalplanes zugestanden 

werden. Für die Bauleitplanung stellen sie letztendlich nur Anhaltswerte dar, die im 

Rahmen der Abwägung zu berücksichtigen sind. Der RPS bezieht die Siedlungs-

dichtewerte auf Bruttobauland, ohne diesen Begriff zu definieren. Bruttobauland um-

fasst i.d.R. die Baugrundstücke, die notwendigen Erschließungs- und Grünflächen. 

Folie 10 zeigt anschaulich, dass sich je nach der Wahl der Bemessungsgrundlage 

auch Siedlungsdichtewerte ergeben können, die der örtlichen Situation nur bedingt 

gerecht werden. Für die Stadt Babenhausen stellt das westliche Allgemeine Wohnge-

biet nördlich und südlich der Grünzäsur eine Einheit mit weniger als 50 Wohneinheiten 

pro ha dar.  

 

 

 

 

 

 

Folie 10 
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zu Folie 11.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Von der Gesamtfläche müssen die Flächen abgezogen werden, die nur als Übungs-

platz genutzt wurden. Es verbleiben die 58,2 ha, die im räumlichen Geltungsbereich 

des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ liegen. Für die Berechnung der Siedlungsdichte 

müssten hiervon mindestens noch das Gewerbegebiet und die nur dem artenschutz-

rechtlichen Ausgleich dienenden Grünflächen abgezogen werden. 

Nach der Hessischen Gemeindestatistik hatte Babenhausen am 31.12.2019 insge-

samt 16.940 Einwohner und 7.369 Wohnungen. Dies entspricht einer durchschnittli-

chen Haushaltsgröße von 2,3 Personen. 

Allein diese beiden Zahlen zeigen, dass die Berechnungen der Folie 11 nicht zutreffen 

und keiner differenzierten Abwägung zugänglich sind. 

Darauf, dass die Erschließung des Gewerbegebietes nach dem Ausbau des Anschlus-

ses an die Schaafheimer Straße nur noch über die L3116 erfolgt, wurde bereits hinge-

wiesen. 

 

 

 

zu Folie 12.: Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH bereitet keine Bebauung mit 

64 Wohneinheiten pro ha vor. Dies wurde bereits oben erläutert. Ergänzungen hierzu 

sind nicht erforderlich. 

Zu der Bebauung Friedrich-Ebert-Straße, Am Felsenkeller, Rhönstraße und Am 

Schwimmbad ist nochmals darauf hinzuweisen, dass es nach den Ergebnissen der 

durchgeführten Begehungen auch in diesem Quartier eine zweistellige Zahl an Mehr-

familienhäuser, Reihenhäusern und Doppelhäusern gibt.  

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich eine Begrenzung der Siedlungsdichte 

auf max. 40 Wohneinheiten pro ha weder aus den Zielen der Raumordnung noch aus 

der Umgebungsbebauung ableiten lässt. 
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zu Folie 13.: die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung für die in dem Ausschnitt aus dem 

Städtebaulichen Entwurf abgebildeten Flächen orientieren sich zwar an den Obergren-

zen des § 17 Abs. 1 BauNVO, für Reihenmittelhäuser und bei Teilbaugebiet 9 (vgl. 

Folie 14), dürfen diese auch überschritten werden. Die Bebauung wird sich insgesamt 

aber in einem Rahmen bewegen, der an dem Standort städtebaulich gerechtfertigt und 

begründbar ist. 

Einen „vorgegebenen Faktor 2“ gibt es in der hier einschlägigen Baunutzungsverord-

nung nicht. 

Ein Vergleich mit der Bebauung Im Erloch mit dem elfgeschossigen Wohnhaus und 

den umgebenden viergeschossigen Mietshäusern der 1960er und 1970er Jahre ist 

nicht angebracht. Die Mehrfamilienhäuser südlich der Friedrich-Ebert-Straße fügen 

sich in die Eigenart der näheren Umgebung ein. Dies lässt sich bereits aus den in Folie 

13 enthaltenen, mit den Anwesen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d ver-

gleichbaren Grundflächen i.V.m. den zulässigen Höhen schließen.  

 

 

 

 

 

zu Folie 14.: Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Das Mehrfamilienhaus Teilbaugebiet 9 (der Baukörper mit abgerundeten Ecken in Fo-

lie 9) soll den Einfahrtsbereich in die „Kaisergärten“ markieren und einen bewussten 

Kontrast mit der Bebauung des historischen Teils der Kaserne bilden.  

Es ist kein „Einkaufcenter“ geplant, sondern nur ein Nahversorger für die zukünftigen 

Bewohner der „Kaisergärten“, der Friedrich-Ebert-Straße und des Quartiers rund um 

die Friedrich-Ebert-Straße.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Folie 13 
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zu Folie 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ wurden 

am Rand der Friedrich-Ebert-Straße keine Bodenproben gezogen. Das angespro-

chene Thema „Baugrund“ ist i.d.R. Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.  

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 16.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

Eine Untersuchung der Friedrich-Ebert-Straße ist nicht erforderlich, die es sich um 

eine Erschließungsstraße handelt und auch zukünftig handeln wird. Sie dient aus-

schließlich der Erschließung ihrer angrenzenden Grundstücke.  

Mehrverkehre entstehen im östlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straße, da die 

Ausfahrt von der Hindenburgstraße auf die B 26 zukünftig entfällt, so dass die Anlieger 

aus der Friedrich-Ebert-Straße, Am Schwimmbad, Rhönstraße und Am Felsenkeller 

nur noch über den neuen Knotenpunkt (KP 7) ausfahren können. Die Verkehrsverla-

gerung wird als abwägungsfähig bezeichnet, da der Verkehr in dem Quartier insge-

samt nicht zunimmt.  

Hinzu kommen aber die am östlichen Ende der Friedrich-Ebert-Straße geplanten drei 

Mehrfamilienhäuser. Aufgrund deren Nähe zu dem auszubauenden Anschluss an die 

Aschaffenburger Straße ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner dieser Mehr-

familienhäuser die Friedrich-Ebert-Straße im weiteren Verlauf in nennenswertem Um-

fang durchfahren werden, zumal die Tiefgaragenzufahrt im Städtebaulichen Entwurf 

von der Friedrich-Ebert-Straße an die Planstraße („Sammelstraße 5“) verlegt worden 

ist.   

Nicht unerwähnt bleiben darf die Erschließung des Schwimmbades. Mit dem Ausbau 

der Verbindung Schaafheimer Straße – Gewerbegebiet werden auch die Stellplätze 

im Ostheimer Weg attraktiver. Dies wird in den Sommermonaten auch Entlastungsef-

fekte u.a. für die Friedrich-Ebert-Straße bringen. 

Folie 15 

Folie 16 
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zu Folie 17.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Der planinduzierte zusätzliche Verkehr wird auf die B26 und die L3116 verteilt. Insbe-

sondere der Verkehr des Gewerbegebietes wird zukünftig nur noch den auszubauen-

den Anschluss an der Schaafheimer Straße nutzen. 

Die Stadt Babenhausen arbeitet nach dem Motto, alles in ihrer Kompetenz Stehende 

zu unternehmen, um die Lärmbelastung ihrer Bürger - alt und neu - zu begrenzen und 

zu reduzieren. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu Folie 18.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da sowohl die Berechnungsmethoden als auch die jeweils einzuhaltenden Orientie-

rungs-, Richt- und Grenzwerte von den einschlägigen Vorschriften und Normen vor-

gegeben sind, kommt es auf die Frage, wer ein Gutachten beauftragt, nicht an. 

In der Akustik spricht man erst bei einer Erhöhung der Beurteilungspegel von mehr als 

3 dB durch eine Maßnahme von einer wesentlichen Änderung. Aber erst eine Erhö-

hung des Schalldruckpegels um 10 dB wird als Verdoppelung der Lautstärke wahrge-

nommen (Bayrisches Landesamt für Umwelt: Lärm - hören, messen und bewerten, 

Augsburg 02/2017, Seite 2). 
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zu Folie 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die beiden Hausgruppen Friedrich-Ebert-Straße 36-36c und 38-38d liegen in einem 

rechtskräftig ausgewiesenen Mischgebiet und können daher für sich die Einhaltung 

folgender Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Städtebau beanspru-

chen: tags 60 dB und nachts 50 dB (Verkehrslärm) / 45 dB (Gewerbelärm).  

Der Bahnverkehr bedarf vorliegend keiner Bewertung, da sich die Entwicklung der 

„Kaisergärten“ hierauf nicht auswirkt. Hingewiesen sei aber darauf, dass zwischen den 

beiden Hausgruppen und der Aschaffenburger Straße noch eine Bebauung zulässig 

ist, die auch als Schallschirm zur Bahn hin dienen kann.  

Als Emittent ist vorliegend nur der Nahversorgungsstandort beachtlich. Nach den Er-

gebnissen der Schalltechnischen Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegelwerte 

an beiden Hausgruppen tags zwischen 50 und 55 dB(A). Nachts sind die Verkaufs-

stellen geschlossen. Die Öffnungszeiten können in einem Bebauungsplan zwar nicht 

festgesetzt werden, aber die Bauaufsicht kann sie als Auflage in die Baugenehmigung 

aufnehmen. 

Der Lkw-Verkehr zu dem Gewerbegebiet wird nach dem Ausbau der Anbindung des 

Gewerbegebietes an die Schaafheimer Straße nur noch über die neue Anbindung ge-

führt. Die hierdurch begründeten Immissionen in der Friedrich-Ebert-Straße entfallen 

dann. 

 

zu Folie 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Auch das Regierungspräsidium Darmstadt kann nur die Einhaltung der einschlägigen 

Regelwerke fordern. Hierzu wurde bereits zu Folie 19 Stellung bezogen. 
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zu Folie 21 und Folie 22: Die Folien werden zur Kenntnis genommen. 
 

Eine Abwägung ist nicht erforderlich, da hier nur eine der Themenkarten aus dem Be-

bauungsplan wiedergegeben wird. 
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zu Folie 23.: Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Eine Verlagerung des Nahversorgungsstandortes an die aufgezeigte Stelle scheidet 

u.a. deshalb aus, da diese vom Einzelhandel nicht angenommen würde. Die betriebli-

chen Standortvoraussetzungen wären nicht erfüllt. 

Zu dem Thema „Wohnungsdichte“ wurde u.a. bereits bei Folie 10 Stellung bezogen. 

Zu dem Thema „Schallschutz“ wurde u.a. bereits bei Folie 7 Stellung genommen. 
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Folie 24 
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Bürger 31 (03.01.2021) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Sollten die Bebauung und der Bezug der „Kaisergärten“ so zügig von Statten gehen, 

dass vor der Eröffnung der geplanten Schule Unterrichtsbedarf entsteht, der nicht 

mehr durch die bestehenden Schulen erfüllt werden kann, so können von der Konver-

sionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH Räumlichkeiten zur Verfügung gestellt 

werden, damit der Landkreis als Schulträger den Schülern ein Interimsangebot unter-

breiten kann. 

  

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen. 

 

Der im Bereich des östlichen Allgemeinen Wohngebietes geplante Kindergarten wird 

rechtzeitig zur Verfügung stehen. 

 

zu 3.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Fragen einer Kostenteilung ist nicht Gegenstand der bauleitplanerischen Abwä-

gung. Die Stadt Babenhausen wird sich hierüber mit der Konversionsgesellschaft Ka-

serne-Babenhausen mbH vertraglich vereinbaren. 
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zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Konversionsgesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH wird alle aus dem Vollzug 

des Bebauungsplanes entstehenden Kosten übernehmen. Die betrifft auch den Aus-

bau der Erschließung des Gewerbegebietes bis an die Schaafheimer Straße. 

 

zu 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ortsumfahrung im Zuge der B26 ist zwar im Bundesverkehrswegeplan 2030 ent-

halten, aber nur als „weiterer Bedarf“ (Projektliste Straße, Hessen lfd. Nr. 111). Ihr Bau 

ist daher zeitlich nicht absehbar.  

Die Stadt Babenhausen kann daher nur die Optimierung des Bestandsnetzes voran-

treiben, wie sie in der Begründung zum Entwurf des Bebauungsplanes beschrieben 

wurde. 

  

Zur Verstetigung und damit auch zur Entzerrung des Verkehrsflusses wird auch die 

Einführung von Tempo-30 beitragen. Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbe-

hörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gebeten, sich für die Reduzierung der zu-

lässigen Höchstgeschwindigkeit einzusetzen. Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. 

Nach derzeitigem Informationsstand wird die Verkehrsbehörde des Landkreises in na-

her Zukunft Tempo-30 in dem Abschnitt der B26 zwischen Bahnübergang und Aral-

Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Vorausset-

zungen für eine Anordnung auch während der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit 

noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 

 

Darüber hinaus könnten Durchfahrtsbeschränkungen wie z.B. ein Nachtfahrverbot für 

Kraftfahrzeuge ab 3,5 t oder ein allgemeines Fahrverbot für Lkw im Durchgangsver-

kehr von der Unteren Verkehrsbehörde für die Bundesstraße und von der Stadt 

Babenhausen für die Landesstraßen erlassen werden. Eine wesentliche Vorausset-

zung hierfür ist aber das Vorhandensein einer geeigneten und zumutbaren Umlei-

tungsstrecke. Zudem muss sichergestellt sein, dass die Beeinträchtigungen nicht auf 

die vorgesehene Umleitungsstrecke verlagert werden. Anlass für solche Durchfahrts-

beschränkungen könnte z.B. der Nachweis von Mautumgehungsverkehren sein. Auch 

hier sind die zuständigen Behörden bereits in der Prüfung.  
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Die Stadt Babenhausen hat schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, um Möglichkeiten auf-

zeigen, wie die Stadt eigenständig tätig werden kann, um auch die Ortsdurchfahrten 

dauerhaft zu entlasten. Denkbar sind sowohl eine Ost-West Umfahrung als auch eine 

Nord-West Umfahrung. Die Ergebnisse der Untersuchung werden frühzeitig auch der 

Öffentlichkeit vorgestellt. 

 

Der Bau einer Straße südlich der „Kaisergärten“ als Verlängerung der Zufahrt von der 

Schaafheimer Straße zum Gewerbegebiet scheidet aufgrund der hohen ökologischen 

Wertigkeit des betreffenden Geländes aus. 

 

zu 6.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Ausweisung zusätzlicher Gewerbegebiete innerhalb der „Kaisergärten“ (z.B. süd-

lich der Friedrich-Ebert-Straße) ist verworfen worden, weil der Schwerpunkt nach dem 

durch die Deutsche Gesellschaft für Nachhaltiges Bauen (DGNB) mit Gold zertifizier-

ten Entwurf auf der Schaffung von Wohnraum und Gewerbe liegt.  

Hinzu kam der dann zu erwartende zusätzliche Gewerbeverkehr und die von ihm aus-

gehenden Lärm- und Luftschadstoffimmissionen.  

Für das Gewerbe steht das derzeit nur zwischengenutzte Gewerbegebiet im Südwes-

ten der Kaisergärten zur Verfügung. Für nicht wesentlich störendes Gewerbe kommen 

in dem Urbanen Gebiet Räume und Gebäude hinzu. 

 

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Es sei auch hier nochmal darauf hingewiesen, dass die Konversionsgesellschaft Ka-

serne-Babenhausen mbH alle aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehenden 

Kosten übernehmen wird. 

 

zu 8.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Es hat zu der Entwicklung des Kasernengeländes mehrere Veranstaltungen gegeben, 

im Rahmen derer sich die Öffentlichkeit auch gestalterisch hat einbringen können. 

Diese Angebote gab es auch im Rahmen der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung zu 

dem Bebauungsplan „Kaisergärten“. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes war be-

wusst ohne den vollständigen Kanon an Festsetzungen ausgelegt worden, um den 

Gestaltungsspielraum nicht einzuschränken. Weitere Möglichkeiten zur Abgabe von 
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Stellungnahmen gab es in den beiden Entwurfsoffenlagen. Es sind zwar eine Vielzahl 

von Stellungnahmen eingegangen, diese fokussierten im Wesentlichen aber auf die 

Themen Verkehr und Verkehrsemissionen im Bereich der klassifizierten Straßen. 

Die Vermarktung der Baugrundstücke, Häuser und Wohnungen in den „Kaisergärten“ 

erfolgt nach derzeitigem Sachstand durch die Konversionsgesellschaft Kaserne-

Babenhausen mbH und durch beteiligte Bauträger.  
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Bürger 32 (14.08.2020) 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stellungnahme bezieht sich zunächst auf das Schreiben der Stadt bzgl. des An-

gebots einer Begutachtung betroffener Anwesen durch Sachverständige. Das Ange-

bot ist erfolgt, da die Stadt Babenhausen im Bereich der klassifizierten Straßen nicht 

eigenständig tätig werden darf. 

Die Stadt Babenhausen hat die Verkehrsbehörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg 

aber gebeten, sich für die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit einzu-

setzen. Die Prüfung erfolgt durch Hessen Mobil. Nach derzeitigem Informationsstand 

wird die Verkehrsbehörde des Landkreises in naher Zukunft Tempo-30 in dem Ab-

schnitt der B26 zwischen Bahnübergang und Aral-Tankstelle anordnen. Tempo-30 gilt 

zunächst nur für die Nachtzeit. Ob die Voraussetzungen für eine Anordnung auch wäh-

rend der Tageszeit gegeben sind, wird derzeit noch geprüft.   

Die Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen wird Hessen Mobil um Prüfung bitten, 

ob auch auf den Landesstraßen eine Reduzierung der Höchstgeschwindigkeit möglich 

ist und bei Vorliegen der Voraussetzungen Tempo-30 anordnen. 

Darüber hinaus soll die Errichtung einer stationären Geschwindigkeitsmessanlage 

(„Blitzer“) zwischen dem Kreisverkehrsplatz Siemensstraße und dem Südring geprüft 

werden, da die Anordnung von Tempo-30 zwar die Durchschnittsgeschwindigkeit re-

duziert. Um die Fahrgeschwindigkeit aber auf tatsächlich 30 km/h zu beschränken, 

bedarf es bei einigen Kraftfahrern noch einer besonderen Motivation. Hier hilft der 

„Blitzer“.  
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Anlage zur Stellungnahme von Bürger 32 
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ADFC Darmstadt-Dieburg e.V. (08.01.2021) 

 
Beschlussempfehlungen 
 
vgl. Seite 277  
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zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

Die Straßenparzelle der B26 kann aufgrund der südöstlich vorhandenen Bebauung 

nur auf der Nordwestseite verbreitert werden. Auch hier wäre aber ein zusätzlicher 

Flächenankauf erforderlich. Ob diesem näher getreten werden soll, wird im Rahmen 

des „Stadtentwicklungskonzeptes Mobilität“ zu beraten sein.  

Aktuell wird der abschnittweise bestehende Mehrzweckstreifen für die in der Abwä-

gung vorrangige Optimierung des Bestandsnetzes für den motorisierten Individualver-

kehr benötigt.  

Für den Radverkehr verbleiben zwei Möglichkeiten. Dies ist die Freigabe des Gehwe-

ges auch für Radfahrer. Radfahrer dürfen dann die Gehwege in Schrittgeschwindigkeit 

benutzen. Dies ist aber gerade bei Hofeinfahrten usw. nicht ungefährlich. Auf der Fahr-

bahn werden Radfahrer besser gesehen und haben ein geringeres Unfallrisiko an 

Kreuzungen, Einmündungen und Grundstücksausfahrten, weil Sie Kreuzungen und 

Einmündungen ganz genau so befahren können wie die Autos. Das ist am sichersten, 

weil Sie dann nicht übersehen werden. Diese Lösung ist nicht optimal, aber aufgrund 

der Tatsache, dass sich an der B26 keine Zielpunkte wie z.B. Schulen befinden und 

für den Kfz-Verkehr die Anordnung von Tempo-30 geprüft wird, vertretbar.  

Von besonderer Bedeutung ist aber, dass für die Radfahrer (und Fußgänger) aus den 

„Kaisergärten“ eine neue Verbindung südlich parallel zur B26 geschaffen wird, die erst 

an der Lichtsignalanlage Hindenburgstraße auf die B26 trifft. Auch das Schwimmbad 

wird an diesen eigenständig geführten Rad-/Gehweg angebunden. An der LSA Hin-

denburgstraße ist das Queren sicher möglich. 

Für die Radfahrer und Fußgänger aus dem Bereich Schaafheimer Straße steht auch 

derzeit schon die Unterführung Ostheimer Weg / Altdörfer Straße zur Verfügung. Auch 

hier ermöglicht eine LSA die sichere Querung.  

zu 3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

In der Begründung zum Bebauungsplan widmet sich Kapitel 14.3 dem Fuß- und Rad-

wegesystem:   

„Einen wesentlichen Beitrag zur Vermeidung motorisierten Individualverkehrs leisten 

Fuß- und Radwege, die die Zielpunkte für Fußgänger und Radfahrer miteinander ver-

binden. Aufgrund der Distanzempfindlichkeit der nichtmotorisierten Verkehrsteilneh-

mer sollen die Wege zu den Zielpunkten möglichst direkt geführt werden. Als Ziel-

punkte zu nennen sind   
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- die Innenstadt von Babenhausen, 

- der Bahnhof / Omnibusbahnhof, 

- die Naherholungsgebiete östlich und südlich der „Kaisergärten“ und 

- in den Sommermonaten das Schwimmbad. 

 

Innerhalb des Plangebietes kommen hinzu  

- der Kindergarten und die Schule, 

- der Nahversorgungsstandort,  

- der historische Teil der Kaserne (je nach den zukünftigen Angeboten von z.B. 

Gastronomie und Dienstleistungen), 

- die Bushaltestellen und 

- die Freizeitbereiche im Zentrum der öffentlichen Grünfläche. 

Die Hauptachse des Fuß- und Radwegesystems liegt in der Ost-West verlaufenden 

öffentlichen Grünfläche mit Zweckbestimmung Parkanlage. Dieser Fuß- und Radweg 

wird im Westen verlängert. Er verläuft über die Straße Am Schwimmbad und weiter in 

gerader Linie bis zur Hindenburgstraße. Über den lichtsignalgeregelten Knotenpunkt 

Hindenburgstraße / B26 und die Bahnunterführung werden die Innenstadt, der Bahn-

hof und der Omnibusbahnhof erreicht. Für Fußgänger besteht zusätzlich eine gesi-

cherte Unterführung in Höhe des Empfangsgebäudes des Bahnhofes.  

Der Wald als Naherholungsgebiet schließt im Osten unmittelbar an die Hauptachse 

an. Von hier kann auch das FFH-Gebiet umrundet werden. Der Zugang zu den „Kai-

sergärten“ erfolgt dann südlich des geplanten Aussichtshügels.  An der Hauptachse 

liegt auch das Schwimmbad. 

Innerhalb des Plangebietes sind die Zielpunkte Kindergarten, Schule und zentrale 

Freizeitbereiche bereits so angeordnet worden, dass sie unmittelbar an die Haupt-

achse angrenzen.  

Der Nahversorgungsstandort ist u.a. über verkehrsarme Verbindungen durch das Kre-

ativquartier zu erreichen. (…) 

Auch die eigenständig geführten Fuß- und Radwege werden ausgeleuchtet, um Angst-

räume zu vermeiden.“ 

 

In dem Kapitel befindet sich auch eine Themenkarte, die u.a. das Radwegenetz zeigt. 

Vorgezogene Aufstellflächen sind also nicht erforderlich, da der Radverkehr eigen-

ständig und sicher parallel zur B26 geführt werden kann. 

 

zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 
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Die „Kaisergärten“ werden ein radfahrerfreundliches Quartier. Wie dieses Ziel erreicht 

werden soll, zeigen die Ausführungen unter Ziffer 3. Unabhängig von der Bauleitpla-

nung werden aktuell Überlegungen zu intelligenten Mobilitätskonzepten angestellt, 

auch dies mit dem Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) 

zugunsten einer vermehrten Fahrradnutzung. 

 

In der Ortsdurchfahrt der B26 kann leider kein eigener Raum für den Radverkehr an-

geboten werden, da die Leistungsfähigkeit der Bundesstraße bereits ohne die Ent-

wicklung der „Kaisergärten“ ihre Grenzen erreicht hat. Vorrangig ist daher eine Opti-

mierung im Hinblick auf die Belange des MIV, auch um den Verkehrsfluss zu verlang-

samen und zu verstetigen und damit die von dem Kfz-Verkehr ausgehenden Emissio-

nen zu reduzieren.  

 

Die Empfehlungen für die Anlage von Radverkehrsanlagen (ERA 2010) der For-

schungsgesellschaft für Straßen- und Verkehrswesen stellen, wie der Titel schon sagt, 

Empfehlungen dar.  

Die Belange des Radverkehrs sind auch Gegenstand des vorliegenden Abwägungs-

prozesses. Die Förderung des Radverkehrs ist auch ein bedeutendes Ziel der Stadt 

Babenhausen. Bei der hohen Verkehrsbelastung auf der Bundesstraße muss zur Er-

höhung der Leistungsfähigkeit und der Sicherheit des MIV aber eine abweichende Pri-

oritätensetzung vorgenommen werden.  

Unabhängig davon sei an dieser Stelle der Hinweis gestattet, dass alle Maßnahmen 

im Bereich der Bundesstraße in der Zuständigkeit von Hessen Mobil und, soweit die 

Anordnung verkehrslenkender Maßnahmen erforderlich wird, bei der Verkehrsbe-

hörde des Landkreises Darmstadt-Dieburg liegen.  
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Zweiradshop Niederhofer (29.12.2020) 

 
Beschlussempfehlung 
 
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

Da eine Ortsumfahrung im Zuge der B26 im aktuellen Bundesverkehrswegeplan nur 

in der Rubrik „weiterer Bedarf“ enthalten ist, kann die Stadt Babenhausen nur die Op-

timierung des Bestandsnetzes vorantreiben. Diese Optimierung ist leider nur umsetz-

bar, wenn die in der Stellungnahme angesprochene Mehrzweckspur entfällt.  

 

Die Straßenparzelle der B26 kann aufgrund der südöstlich vorhandenen Bebauung 

nur auf der Nordwestseite verbreitert werden. Auch hier wären aber ein zusätzlicher 

Flächenankauf und die Baurechtschaffung erforderlich. Ob diesem Vorhaben näher 

getreten werden soll, wird im Rahmen des „Stadtentwicklungskonzeptes Mobilität“ zu 

beraten sein.   

 

Für den Radverkehr verbleiben derzeit zwei Möglichkeiten. Dies ist die Freigabe des 

Gehweges auch für Radfahrer. Radfahrer dürfen dann die Gehwege in Schrittge-

schwindigkeit benutzen. Dies ist aber gerade bei Hofeinfahrten usw. nicht ungefähr-

lich. Auf der Fahrbahn werden Radfahrer besser gesehen und haben ein geringeres 

Unfallrisiko an Kreuzungen, Einmündungen und Grundstücksausfahrten, weil Sie 

Kreuzungen und Einmündungen ganz genau so befahren können wie die Autos. Das 

ist am sichersten, weil Sie dann nicht übersehen werden. Diese Lösung ist nicht opti-

mal, aber aufgrund der Tatsache, dass sich an der B26 keine Zielpunkte wie z.B. Schu-

len befinden und für den Kfz-Verkehr die Anordnung von Tempo-30 geprüft wird, ver-

tretbar.  

 

Von besonderer Bedeutung ist, dass für die Radfahrer (und Fußgänger) aus den „Kai-

sergärten“ eine neue Verbindung südlich parallel zur B26 geschaffen wird, die erst an 

der Lichtsignalanlage Hindenburgstraße auf die B26 trifft. Auch das Schwimmbad wird 

an diesen eigenständig geführten Rad-/Gehweg angebunden. An der LSA Hinden-

burgstraße ist das Queren sicher möglich. Von der Hindenburgstraße vorbei an der 

Aral-Tankstelle bis zum Ortsausgang in Richtung Aschaffenburg gibt es dann für den 

Radfahrer eine sichere Alternative zur Bundesstraße. 
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Für die Radfahrer und Fußgänger aus dem Bereich Schaafheimer Straße steht auch 

derzeit schon die Unterführung Ostheimer Weg / Altdörfer Straße zur Verfügung. Von 

hier sind es rd. 150 m zum Hermes-Paketshop und rd. 300 m zum Bauzentrum. Diese 

Strecke wird der Radfahrer auch zukünftig auf der Darmstädter Straße zurücklegen 

müssen. In der Gegenrichtung kann das Rad auch auf dem Gehweg geschoben wer-

den. Dies erscheint für die 150 m zumutbar. Für die 300 m wird der Fußweg wenige 

Minuten mehr erfordern, allerdings kommt der Regelkunde des Bauzentrums nicht mit 

dem Fahrrad, so dass von dem erhöhten Aufwand nur wenige Personen betroffen sein 

werden.     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Bebauungsplan „Kaisergärten“        Seite 282 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. 

 

 

2. 

 

 

 

3. 

 

 

4. 

 

 

 

 

 

 

RA Friedrich & Partner Rechtsanwälte mbB (23.12.2020) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Stellungnahme vom 29.06.2020 befindet sich in dieser Abwägungstabelle auf 

Seite 149 ff. 

 

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

 

Wie die Ausführungen zu den Ziffern 4 bis 14 zeigen, darf die Stadt Babenhausen 

auch eine abweichende Position vertreten. 

 

zu 3.: Die Bedenken werden zurückgewiesen. 

 

Dem prozessualen Charakter der Bauleitplanung ist es geschuldet, dass sich Verän-

derungen in den für die Ermittlung der Verkehrserzeugung wesentlichen Rahmenbe-

dingungen ergeben haben. Es war daher notwendig, die Verkehrsuntersuchung 2018 

zu ergänzen. Der Ergänzungsbericht 2020 beinhaltet die entsprechenden Anpassun-

gen und kommt zu dem Ergebnis, dass sich das tägliche Ziel- und Quellverkehrsauf-

kommen für die „Kaisergärten“ jetzt nicht mehr auf 7.570 sondern auf 7.950 Fahrten 

pro Tag beläuft, die über die B26 und die L3116/L3065 abgewickelt werden müssen. 

Die in dem Ergänzungsbericht der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann vom 

16.10.2020 erläuterten Eingangsdaten sind sachgerecht ermittelt. Die hierzu pauschal 

erhobenen Bedenken sind einer weitergehenden Abwägung nicht zugänglich. 

 

zu 4.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

  

Sowohl die Schalltechnische Stellungnahme als auch der Bericht über die Schad-

stoffimmissionen der TÜV Süd Industrie Service GmbH haben in der jeweiligen Anlage 

nähere Angaben zu den verwendeten Verfahren und/oder Eingangsdaten. Beiden Un-

tersuchungen gemein ist, dass keine Messungen stattgefunden haben, sondern Be-

rechnungen aufgrund der von der Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann ermit-

telten DTV-Werten durchgeführt wurden.  

An die Stadt Babenhausen ist keine Bitte herangetragen worden, zu den Untersuchun-

gen ergänzendes Material zur Verfügung zu stellen. 
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zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Die Differenzierung zwischen dem Prognose-Nullfall 2030 und dem Prognose Planfall 

mit Kasernenentwicklung 2030 dient vor allem einer Klärung, ob der Straßenbaulast-

träger auch ohne die Entwicklung der „Kaisergärten“ aktiv werden müsste. Dies wird 

im Ergebnis bestätigt.  

 

zu 6.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.   

 

Für das Gewerbegebiet haben sich keine Änderungen ergeben. Die Eingangsdaten 

sind unverändert geblieben. Hinsichtlich der Verkehrserzeugung wird angemerkt, dass 

der Bebauungsplan verkehrsintensive Betriebe wie reine Einzelhandelsbetriebe, logis-

tikverwandte Dienstleistungen wie Warendurchgangs- und Umschlaglager, Verkehrs-

höfe, Güterverkehrs- und Güterverteilzentren sowie Kurier-, Express- und Paket-

dienstleiter ausschließt. 

Die Zahl der Bewohner wurde anhand des Städtebaulichen Entwurfes ermittelt, der 

wiederum die Bebauung abbildet, die realistischerweise aus den zeichnerischen und 

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ entwickelt werden 

kann.  

 

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Die Entwicklung der „Kaisergärten“ ist zwar das wichtigste, aber nicht das einzige 

Städtebauprojekt der Stadt Babenhausen für die kommenden Jahre. Gerade deshalb  

hat die Stadt Babenhausen schon im Jahr 2018 eine gesamtstädtische Untersuchung 

mit dem Titel „Stadtentwicklungskonzept Mobilität“ beauftragt, um die Auswirkungen 

aller bekannten Vorhaben zu erfassen und Möglichkeiten aufzuzeigen, wie die Stadt 

eigenständig tätig werden kann, um die klassifizierten Straßen mittel- und langfristig 

zu entlasten. Es handelt sich hierbei aber um eine Maßnahme, die unabhängig von 

der Entwicklung der „Kaisergärten“ zu sehen ist.  

Für den vorliegenden Abwägungsprozess ist festzustellen, dass nach einer überschlä-

gigen Ermittlung durch die bei der Stadt bekannten sonstigen Bauvorhaben kein zu-

sätzliches Verkehrsaufkommen für den hier relevanten Bereich der Kernstadt erzeugt 

wird, dass sich von seinem Umfang her auf das Abwägungsergebnis auswirken und 

der Rechtskraft des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ entgegengehalten werden 

könnte.     

 
zu 8.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 
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Summenpegel wurden keine ermittelt. Die Frage ob der Berücksichtigung von Bahn-

lärm beantwortet ein Zitat aus dem Lärmaktionsplan:  

„Eine Gesamtlärmbetrachtung für den Bereich Straßen-, Schienen- und Fluglärm ist 

rechtlich weder vom Bundesgesetz- noch vom Bundesverordnungsgeber vorgesehen. 

Gemäß § 4 Abs. 2 der 34. BImSchV hat die Ausarbeitung der strategischen Lärmkar-

ten getrennt für jede Lärmart (Straßen-, Schienen-, Fluglärm usw.) zu erfolgen. Für die 

Maßnahmenplanung muss grundsätzlich auf die einzelnen Verkehrslärmverursacher 

getrennt abgezielt werden, da laut aktueller Gesetzeslage die Verantwortung nur für 

den eigenen Beitrag zum Verkehrslärm besteht.“ (Lärmaktionsplan Hessen 3. Runde, 

Teilplan Regierungsbezirk Darmstadt Landkreise, Seite 169). 

Lärmaktionspläne haben nach §§ 47a ff. BImSchG den gesamten Umgebungslärm zu 

berücksichtigen, dem Menschen insbesondere in bebauten Gebieten ausgesetzt sind. 

Dieser von vornherein auf eine Gesamtbetrachtung verschiedener Lärmquellen ge-

richtete Ansatz des Gesetzgebers bei der Lärmminderungsplanung ist mit den Anfor-

derungen an die ordnungsgemäße Abwägung beim Erlass eines Bebauungsplans 

nicht identisch und auch nicht vergleichbar. Hier gilt der Grundsatz, dass Lärm ver-

kehrsträgerbezogen zu ermitteln und die Bildung eines Summenpegels nicht die Re-

gel, sondern die Ausnahme ist (BVerwG, Beschl. v. 25.04.2018 – 9 A 16/16). Ein Aus-

nahmefall liegt hier aber nicht vor. 

 

Bei dem Urteil des BVerwG vom 16.03.2006 wenden sich die Kläger gegen den Plan-

feststellungsbeschluss zum Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schönefeld. Aus 

der Begründung geht hervor, dass eine Abwägung der zusätzlichen Belastung mit den 

hiergegen vorgesehenen Maßnahmen zulässig ist. Die Stadt Babenhausen kann im 

Rahmen ihrer Gestaltungsmöglichkeiten zwar nicht über alle vorliegend geplanten 

Maßnahmen befinden, allerdings sind alle Maßnahmen mit den jeweils Zuständigen 

abgestimmt. Dies betrifft die Optimierung des Bestandsnetzes (Hessen Mobil Darm-

stadt), die Prüfung einer Anordnung von Tempo-30 und die Prüfung einer Durchfahrts-

begrenzung für Lkw auf der B26 (Hessen Mobil und Verkehrsbehörde beim Landkreis 

Darmstadt-Dieburg), die Prüfung einer Anordnung  von Tempo-30 auf der Schaafhei-

mer Straße (Hessen Mobil und Verkehrsbehörde der Stadt Babenhausen) und das 

Angebot der Kostenübernahme für objektbezogene Schutzmaßnahmen in den beson-

ders betroffenen Abschnitten der klassifizierten Straßen (Konversionsgesellschaft Ka-

serne-Babenhausen mbH).  

 

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.     
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Vorliegend werden alle Pegelzuwächse jenseits der Schwelle der Gesundheitsgefähr-

dung berücksichtigt. 

zu 10.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

Zur Begründung wird auf die Ausführungen zu Ziffer 8 verwiesen. 

zu 11.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.   

Auch hier wird zur Begründung auf die Ausführungen zu Ziffer 8 verwiesen. 

zu 12.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. 

Es wird bereits in den Ausführungen zu Ziffer 8 anerkannt, dass die Gestaltungsmacht 

der Stadt Babenhausen begrenzt ist. Daher hat die Stadt Babenhausen auch schon 

frühzeitig den Kontakt mit den zuständigen Behörden gesucht, um den Vollzug der 

erforderlichen Schutzmaßnahmen sicherstellen zu können. Die von der Konversions-

gesellschaft Kaserne-Babenhausen mbH beauftragten Gutachter/Sachverständige 

haben bereits im vergangenen Jahr die ersten „Hausbesuche“ durchgeführt, um ge-

meinsam mit den Betroffenen konkret individuelle objektbezogene Schutzmaßnahmen 

zu erarbeiten, deren Kosten dann von der Konversionsgesellschaft vollumfänglich 

übernommen werden. Zwar mussten zuletzt einige Hausbesuche aufgrund der 

Corona-bedingten Kontaktbeschränkungen verschoben werden. Sie werden aber im 

laufenden Jahr 2021 nachgeholt. Bei der angesprochenen „Irrelevanz-Schwelle“ han-

delt es sich nur um die Feststellung des Lärmgutachters, dass man in der Akustik erst 

ab einer Erhöhung von mehr als 3 dB von einer wesentlichen Änderung spricht. Die 

durch die Entwicklung des Kasernengeländes hervorgerufene Erhöhung der Beurtei-

lungspegel liegt aber unter 1,5 dB. Für das Abwägungsergebnis im Zusammenhang 

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes „Kaisergärten“ ist dies aber irrelevant, da 

allen Haus- und Wohnungseigentümern der besonders betroffenen Straßenabschnitte 

das Angebot objektbezogener Schallschutzmaßnahmen unterbreitet wurde.   

zu 13.: Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. 

Zu den Schadstoffimmissionen ist anzumerken, dass der zulässige 1-Stundengrenz-

wert für Stickstoffdioxid und der zulässige PM10-Grenzwert (35 Tage im Jahr mit > 50 

µg/m³) auch in der ersten Untersuchung unterschritten wurden (Bericht über die 

Schadstoffimmissionen, 29.07.2019, Seite 15). 

zu 14.: Die Bedenken werden zurückgewiesen.  

Die Planungshoheit lag und liegt ausschließlich bei der Stadt Babenhausen.  
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DREGER Immobilien GmbH (11.12.2020) 

 

Beschlussempfehlung 

 

zu 1.: Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Die Gegenüberstellung der beantragten Änderungen und getroffenen Festsetzun-

gen/Gestaltungsvorschriften stellt sich wie folgt dar:  

 

Teilbaugebiet 4.1  OKGeb.  beantragt 11,5 m  festgesetzt 11,0 m 

 Dachneigung  beantragt 30 - 42°  vorgeschrieben 35 - 40° 

Teilbaugebiet 4.2  THmax.  beantragt 8,5 m  festgesetzt 8,2 m 

 FHmax.  beantragt 10,5 m festgesetzt 10,2 m 

 

Bei den Höhenfestsetzungen ist auch der untere Bezugspunkt zu beachten. Die Höhe 

baulicher Anlagen bemisst sich ab Oberkante der jeweiligen Erschließungsstraße (bei 

Eckgrundstücken zählt die Seite mit der Grundstückszufahrt), gemessen lotrecht vor 

der Gebäudemitte. Die Stadt Babenhausen geht davon aus, dass die getroffenen Fest-

setzungen ausreichend Spielraum bieten, um die geplanten Wohnhäuser errichten zu 

können. 

Bei der Dachneigung sind die Abweichungen ebenfalls relativ. Die Stadt Babenhausen 

geht davon aus, dass es bei 84 Bauplätzen in einheitlicher Bebauung durchaus mög-

lich sein muss, die Dachneigungen an die Vorgaben des Bebauungsplanes anzupas-

sen. 

 

zu 2.: Der Anregung wird nicht entsprochen. 

 

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommene Zuordnung ist auf Anregung 

des Unternehmens erfolgt. Dass es hier schallschützender Maßnahmen gegenüber 

dem Schwimmbad bedarf, ist nicht neu. Das Spektrum der möglichen Maßnahmen ist 

umfangreich, so dass das Unternehmen auch hier zu einer der örtlichen Situation an-

gepassten Lösung kommen kann.  

 

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.  
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Die Stadt Babenhausen wird sich der Einrichtung von Nebenanlagen auf den genann-

ten Flächen nicht verschließen, wenn der Stellplatznachweis an anderer Stelle geführt 

werden kann. Eine Änderung des Bebauungsplanes wird hierfür nicht für erforderlich 

erachtet. 
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Anlage zur Stellungnahme der DREGER Immobilien GmbH  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


