Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil Reichlos

Erganzungssatzung im Bereich "Westliche HohenstraRe"
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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Flurgrenze

Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
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Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung
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OKGaGeb.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmald in m Gber Bezugspunkt, hier:

Oberkante Gebaude

Baugrenze

— |

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare GrundstUlcksflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken
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Sonstige Planzeichen

Elektrizitat

Sonstige Darstellungen
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Nutzungsschablone

Bemaliung (verbindlich)

OD-Stein

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Entwicklungssatzung gilt: Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB und den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen und zeichnerischen Festsetzungen auf der Plankarte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir das Dorfgebiet gilt als unterer Bezugspunkt fiir die Oberkante der Gebaude die Oberkante
Erdgeschoss Rohfuboden (OK EG RFB).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Stellplatzsatzung

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Freiensteinau. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben
fur einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb
wird hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdrucklich zulassig. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Artenschutz: Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis
30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der MaRhahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor
Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu Uberprifen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
die folgenden Punkte zu beachten:

Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Bestandsgebdude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind.

Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aufierhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprufen.

Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen
oder transparenten Bristungen ist eine Gefdhrdung fiur Voégel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden.
Geeignete Malnahmen (z.B. Vogelschutzglas oder -folie) sind nach dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft zu treffen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind flr die Auflenbeleuchtung
ausschliefllich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung zuldssig. Zudem sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem
Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weililicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin)
zulassig.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindervertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erfolgte durch die Gemeindervertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Ergdnzungssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindervertretung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Freiensteinau, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Die Erganzungssatzung ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Freiensteinau, den .

Burgermeister
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