u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Weilburg, Kernstadt

Begrindung

Bebauungsplan

,verbindungsstraBe Braunfelser Weg zur Christian-Spielmann-Schule*

Vorentwurf

Planstand: 01.09.2025
Projektnummer: 22-2708

Projektleitung: RoeBing

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Begriindung, Bebauungsplan ,VerbindungsstraBe Braunfelser Weg zur Christian-Spielmann-Schule*

Inhalt
LIS V4 o T Y= 1T o (U] Vo =T o 2
1.1 Planerfordernis UNA -ZIEl....... ...t e e e e e e 2
1.2 Raumlicher GeltungsSbhereiCh ..........oo s 4
1.3 RegIONAIPIANUNG ... s e e e e e e e 5
1.4 Vorbereitende Baul@itplanUung .......ooooueiiiiiiii e 5
1.5 Verbindliche BauleitplanUNQ .........ooo i 6
1.6 Innenentwicklung und BodenSCRULZ ..........oouuiiiiiiiie e 6
1.7 Verfahrensart UNd -Stand ........ooceioiieeie e 7
2. Trassenwahl und KonfliktanalySe ........ccccceciiiiinmmmiinsninnr s ssssssns s 7
3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ... 12
4. Beriucksichtigung umweltschiitzender Belange ..o 12
4.1 Umweltprifung und UmwelberiCht..........coo i 12
4.2 Eingriffs- und AusgleiChplanung .......coooiiiiii e 12
LT Y 4 =T 3 E=T o 3 ¥ | 2 13
6. Klimaschutz und KlimaanpasSUNQ.......ccccuureerrmssmmrmmssmsmmmssssssmsssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssmsens 14
7. Wasserwirtschaft und GrundwassersChutz ..o 15
8. Altlastenverdéachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz ......................... 16
LS (= 11 1] o1 111 (= 16
10. IMMISSIONSSCRULZ ...ttt s s e e e an e m e e 16
11, DeNKMAISCRULZ ........eiiieiiiir it s e s s e ne e e mn e am e e 16
R = 1= o | o T T 17
13. Sonstige INfrastrUKIUr ........co i s s s e 17
B S = T Yo 1=T g T ' [ 11 3 U 17
15. Anlagen und GUEACKEEN ..o s s e 17

Vorentwurf — Planstand: 01.09.2025 1



Begriindung, Bebauungsplan ,VerbindungsstraBe Braunfelser Weg zur Christian-Spielmann-Schule*

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Am nérdlichen Rand der Kernstadt von Weilburg befindet sich der Schulstandort, der sowohl das Gym-
nasium Philippinum als auch die Christian-Spielmann-Schule umfasst. Nordwestlich ist zudem das Wil-
helm-Schitz-Stadion gelegen, welches zu einem Kunstrasenplatz mit Vereinsnutzung ausgebaut
wurde. Mit dem Einzug der Christian-Spielmann-Schule in das ehemalige Gebdude des Gymnasiums
Philippinum sowie der intensiveren Nutzung des Stadions hat sich die bereits zuvor angespannte ver-
kehrliche Situation im Wohngebiet weiter verscharft, da der Gesamtverkehr liber das StraBennetz des
Quartiers abgewickelt wird. Insbesondere der Schwerlastverkehr im Rahmen der Busanbindung der
Schule sowie der Andienungsverkehr durch Eltern (,Elterntaxis”) fihren zu erheblichen Konflikten. Das
erhdhte Verkehrsaufkommen birgt ein deutliches Unfallrisiko — sowohl fir Kinder, die den Schulstandort
zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichen, als auch fir jene, die direkt aus den Fahrzeugen aussteigen.
Dies fuhrt zu einer unlbersichtlichen Verkehrssituation. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit wur-
den bereits verkehrslenkende MaBBnhahmen vorgenommen und eine EinbahnstraBenregelung in der Les-
singstraBe und Stresemannstral3e eingerichtet. Die MaBnahme zeigte durchaus eine gewisse Verbes-
serung der Verkehrsabwicklung. Allerdings bleibt das Kernproblem weiter bestehen, sodass auch der
in den Planungsprozess zur EinbahnstraBenregelung eingebundene Verkehrsplaner sich fir den Bau
einer Verbindungsstra3e ausspricht.

Daruber hinaus sind die Anwohner des Wohngebiets durch die zusatzlichen Verkehrsbewegungen einer
erhdhten Emissionsbelastung (Larm, Feinstaub) ausgesetzt. Ein weiterer Konfliktpunkt ergibt sich aus
der intensiven Nutzung des Stadions. Besucher und Sportler parken ihre Fahrzeuge regelmaBig inner-
halb des Wohngebiets, was insbesondere in den Abendstunden und an Wochenenden zu einer erheb-
lichen Larmbelastung fihrt. Die hohe Parkdichte stellt zudem nicht nur fir die Anwohnerschaft ein Prob-
lem dar, sondern beeintrachtigt auch die Befahrbarkeit fir Einsatzfahrzeuge von Feuerwehr und Ret-
tungsdiensten, was sicherheitsrelevante Risiken mit sich bringt.

Lage Plangebiet
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2025), bearbeitet
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Die Stadt Weilburg hat in der Vergangenheit bereits mehrere Anlaufe unternommen eine Verbindungs-
straBe zwischen dem Braunfelser Weg und der jetzigen Christian-Spielmann-Schule bzw. dem Gymna-
sium Philippinum sowie dem Stadion in der K&nigsberger StraBBe bauleitplanerisch vorzubereiten.

Zunachst wurde der Ausbau des bestehenden geschotterten fuBBlaufigen Verbindungsweges ange-
strebt. Die Einbeziehung der Fachbehérden und Fachleuten mit Kenntnis im Bereich von Stollenanlagen
zeigte jedoch, dass das Gefahrenpotential durch den ehemaligen Bergbau gegen diese geplante Tras-
senfihrung der VerbindungsstraBBe sprechen. Hier hatte sich herausgestellt, dass der Ausbau des FuB3-
weges aufgrund der geringen Uberbauung der ehemaligen Gruben (insbesondere durch Stollenmund-
I6cher und Schéachte) jederzeit zu unkontrollierten Bergsenkungen flihren kann. Die Umsetzung dieser
Trassenfihrung scheidet daher aus. Unter Einbeziehung des Fachdienstes 3.2 Tief- und StraBenbau
wurden hierausfolgend zwei alternative Trassenflhrungen identifiziert, die sich weiter 6stlich des beste-
henden FuBweges befinden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante VerbindungsstraBe hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weilburg in ihrer Sitzung am 11.11.2021 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ,VerbindungsstraBe Braunfelser Weg zur Christian-Spielmann-Schule®
gefasst. Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung stédtebaulicher MaBnahmen zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit, insbesondere im Hinblick auf den Andienungsverkehr am Schulstandort. Dar-
Uber hinaus soll durch die neue StraBenverbindung eine spirbare Entlastung der Bewohner im angren-
zenden Wohngebiet erreicht werden, die bislang durch zusatzlichen Verkehr im Zusammenhang mit der
schulischen Nutzung und Veranstaltungen im Stadion stark beeintrachtigt werden.

Hinweis

Im Zuge der Erstellung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan erfolgt zunachst die Darstellung zweier
Trassenvarianten, die aus bergbaulicher Sicht als grundsatzlich geeignet eingestuft werden. Der Voll-
standigkeit halber wird darliber hinaus auch die bestehende fuBlaufige Wegeverbindung in die Betrach-
tung einbezogen, um diese im Rahmen der Abwagung angemessen zu wirdigen. Im weiteren Verlauf
des Planungsverfahrens ist unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen der Fachbehdrden sowie der
relevanten Fachthemen eine Entscheidung Uber die zu bevorzugende Trassenvariante zu treffen. Die
ausgewabhlte Vorzugsvariante wird anschlieBend vertiefend ausgearbeitet und soll im Rahmen des Be-
bauungsplanentwurfs als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich norddstlich des Kernstadtbereichs von Weilburg. In der nachfolgenden
Ubersichtskarte sind die drei Trassenvarianten dargestellt.

Ubersichtskarte Trassenvarianten

genordet, ohne MaBstab

Die Trasse 1 fihrt von der Mitte des Braunfelser Weges (Beginn FuBweg aktuell) zunachst nach Nor-
den, um dann im ca. 90-Grad-Winkel nach Westen zur bestehenden Buswende an der Christian-Spiel-
mann-Schule zu verlaufen. Aufgrund einer Querung des ehemaligen Karlssegenlagers mit 60 Meter
Uberdeckung soll eine Sicherung mittels einer Betonplatte auf einer Liange von 40 Metern erfolgen, um
so die theoretische Gefahr einer Bergsenkung umfanglich ausschlieBen zu kénnen.

Die Trasse 2 verlauft von der westlichen Seite des Windhofes in der Linkskurvenfiihrung der StraBBe
»+Am Windhof* durch das Kapitdnswéldchen in westlicher Richtung zur Buswende an der Schule. Aus
bergbautechnischer Sicht ist hier eine Sicherung mittels Betonplatte von 20 Metern erforderlich. Not-
wendig ware die Rodung von Flachen des Stadtwaldes und eine langere Wegefihrung.

Diese Trasse 3 folgt einem bestehenden Schotterweg und einem Trampelpfad. Hier besteht eine gro3e
Gefahr einer Bergsenkung, sodass diese Variante aus Sicherheitsgrinden nicht geeignet ist.

Vorentwurf — Planstand: 01.09.2025 4
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1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und
als Vorranggebiet fiir Wald dar. Uberlagert wird der Bereich durch ein Vorbehaltsgebiet fiir den Grund-
wasserschutz. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung sind regionalplanerische Auswirkungen
nicht ersichtlich. Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Dies gilt auch in Bezug auf den sich gegenwartig in der Fortschreibung befindlichen Regionalplan Mit-
telhessen.

Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen 2010

Waldhausea)ll® N\ NN\ N\
\ / Plan eg \
MR gl
: o .

\

1
']

\_\\

genordet ohne MaBstab

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weilburg stellt das Plangebiet als teilweise als Flache
fir Landwirtschaft, als Flache fiir Wald und untergeordnet als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Unabhéngig der Trassenwahl bleibt
das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB aufgrund der geringen Flachenausdehnung gewahrt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren bedarf es daher nicht.
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
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genordet, ohne MaB3stab

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fir das Planareal liegt nicht vor.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen.

Far die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Mit der Planung wird eine neue StraBenverbindung verfolgt, um die bestehenden Konflikte (Emissions-
belastung, ruhender Verkehr, Behinderung Rettungsdienst und Feuerwehr) im westlich angrenzenden
Wohngebiet zu beheben. Dies kann nach derzeitigem Planungsstand lediglich durch eine neue Stra-
Benanbindung erfolgen. Alternativen ohne Neuinanspruchnahme von AuBenbereichsflachen sind auf-
grund der Lage des Schulstandortes und des Stadions nérdlich der Wohnbebauung nicht gegeben.
Auch verkehrslenkende MaBnahmen fihren nicht zu einer dauerhaften Entlastung der Bewohner des
Wohngebietes. Ferner scheidet der Trassenverlauf 3, der aufgrund der hier bereits bestehenden
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Bodeneingriffe (geschotterter FuBweg) den geringsten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft darstellt,
aufgrund von Restriktionen aus dem Bergbau aus. Erganzend wird auf Kapitel 2 sowie die der Begriin-
dung als Anlage beigefligte Konfliktanalyse verwiesen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
priafung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 11.11.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager o6ffentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman o -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: __ .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Weilburger Tageblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Weil-
burg.

Derzeit liegen keine Griinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2. Trassenwahl und Konfliktanalyse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das stédtebauliche Ziel der Erhéhung der Verkehrssicher-
heit im Bereich des Schulstandortes verfolgt. Gleichzeitig soll durch die neue Verbindungsstral3e eine
Entlastung der Bewohner des bestehenden Wohngebiets erzielt werden.

Durch die Lage des Schulstandortes und des Stadions nérdlich der Wohnbebauung erfolgt derzeit die
Abwicklung des Verkehrsaufkommens Uber die innerdrtlichen ErschlieBungsstraBen. Die Kénigsberger
StraBe ist mit einer Wendeanlage angelegt, wo sich derzeit auch die Bushaltestelle befindet. Hier ist der
Anschlusspunkt der neuen VerbindungsstraBBe geplant.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen der Schulstandort sowie die Lage des Stadions und die
vorhandenen Parkplétze hervor.
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Ubersichtskarte Schulstandort / Sportanlage

genordet, ohne MaBstab

Eine alternative Anbindung aus westlicher Richtung scheidet aus. Dies begriindet sich u.a. anhand der
Gelandeeigenschaften (Hanglage), der Durchschneidung von Waldflachen und fehlende Anknipf-
punkte an das bestehende StraBennetz. Unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten und der geplan-
ten Entlastung des Wohngebietes ist lediglich eine Anbindung aus 8stlicher Richtung zielfihrend. Der
zunachst angestrebte Trassenverlauf 3 im Bereich des derzeitig geschotterten FuBwegs ist aufgrund
der Gefahr einer Bergabsenkung nicht mdglich, auch wenn es sich in Bezug auf die Auswirkungen auf
die Umweltbelange als geringsten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft darstellt. Aus diesem Grund
werden zwei Alternativvarianten verfolgt, die ausgehend vom Braunfelser Weg als kinftige Verbin-
dungs- und EntlastungsstraBe fungieren soll. Uber die neue StraBe kann der gesamte Andienverkehr
(Bus, Bring- und Holdienst) zum Schulstandorte und zum Stadion abgewickelt werden, ohne das sen-
sible Wohnbereiche zusatzlich tangiert werden. Die Stadt Weilburg hat sich auch mit verkehrslenkenden
MaBnahmen befasst. Die Vorsehung einer EinbahnstraBenregelung war hier ein 1. Schritt zur Verbes-
serung der Verkehrssituation. Allerdings fihren diese nicht zu einer Entlastung der Wohnbebauung und
stellen insofern keine nachhaltige und dauerhafte Lésung dar.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich durch eine vielfaltige Naturlandschaft aus, bestehend aus Wald-
flachen, biotoprechtlich geschitzten Streuobstwiesen und teilweise artenreichen Extensivwiesen. Die
Ergebnisse der faunistischen Erhebungen belegen zudem, dass der Planbereich Lebensraum fiir zahl-
reiche Tierarten bietet, worunter auch ,streng geschitzte” Arten fallen, die planungsrelevant sind.

Vorentwurf — Planstand: 01.09.2025 8
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Als Grundlage fur die Entscheidungswahl und den Abwéagungsprozess wurde eine Konfliktanalyse er-
stellt. In der Untersuchung sollen die drei Trassenvarianten hinsichtlich ihres jeweiligen naturschutz-
fachlichen sowie arten- und biotopschutzrechtlichen Konfliktpotenzials analysiert und bewertet werden.

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Juni 2022 eine Geldndebegehung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte im Anhang kartogra-
phisch dargestellt.

Im Verlauf der Trasse 1 befinden sich im Wesentlichen eine extensiv genutzte Mdhwiese, Waldrandfla-
chen mit gréBeren Einzelbdumen, extensiv genutzte Streuobstwiesen sowie Frischwiesen maBiger Nut-
zungsintensitdt. Am Ende der Trasse folgt als Querriegel — wie auch im Verlauf der Ubrigen Trassen —
eine Baumreihe aus Birken. Streuobstwiesen sind geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG als Bio-
tope gesetzlich geschuitzt.

Im unmittelbaren Umfeld der Trasse 1 wurden im Rahmen der faunistischen Untersuchungen (PlanO
2023) die planungsrelevanten Arten Gartenrotschwanz, Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroBer
Abendsegler, GroBes Mausohr, Kleiner Abendsegler, Langohren, Rauhautfledermaus, Wasserfleder-
maus und Zwergfledermaus sowie vier Hohlenbdume festgestellt. Als Nahrungsgéaste im unglnstigen
Erhaltungszustand sind zudem die Vogelarten Dohle und Wacholderdrossel zu berlcksichtigen.

Insbesondere die festgestellten Vorkommen des Gartenrotschwanzes, des GroBen Abendseglers
und des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings bilden hier ein sehr hohes artenschutzrechtliches
Konfliktpotenzial, das neben VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich auch die Bereitstellung vorgezo-
gener AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG erforderlich macht.

Im Verlauf der Trasse 2 liegen ein forstlich Gberpragter Buchenwald sowie Frischwiesen geringer bis
maBiger Nutzungsintensitat und Gebulsche frischer Standorte. Sidlich des Sportzentrums liegt eine et-
was artenreichere Extensivwiese. Wahrend die vorhandenen Grlinlandbereiche von mittlerer Wertigkeit
sind, weist der Waldbereich einen mittleren bis hohen naturschutzfachlichen Wert auf.

Im unmittelbaren Umfeld der Trasse 2 wurden die planungsrelevanten Arten Waldkauz, Griinsprecht,
Bartfledermaus, Bechsteinfledermaus, Breitfliigelfledermaus, GroBer und Kleiner Abendsegler, Lang-
ohren, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus sowie der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbl&duling und
drei Héhlenbaume festgestellt. Nach der aktuellen Roten Liste Hessen (HLNUG 2023) kommen Fitis,
Grunfink und Star als planungsrelevante Vogelarten im unglnstigen Erhaltungszustand hinzu.

Insbesondere die festgestellten Vorkommen des Waldkauzes, des GroBen Abendseglers und des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings bilden hier ein sehr hohes artenschutzrechtliches Konflikt-
potenzial, das neben VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich auch die Bereitstellung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG erforderlich macht.

Diese Trasse 3 folgt einem Schotterweg und einem Trampelpfad, wobei aufgrund der geplanten Stra-
Benbreite in den Randbereichen ruderale Wiesen, Frischwiesen geringer bis maBiger Nutzungsintensi-
tat und ein Feldgehdlz tangiert werden. Das Konfliktpotenzial hinsichtlich der hier festgestellten Biotop-
und Nutzungstypen ist gering bis mittel. Je nach Lage und Ausbaubreite kénnte jedoch im mittleren
Abschnitt der Randbereich einer geschiitzten mageren Flachland-Mahwiese (LRT 6510) betroffen sein.

Im unmittelbaren Umfeld der Trasse 3 wurden die planungsrelevanten Arten Bartfledermaus, BreitflU-
gelfledermaus, Kleiner Abendsegler, Langohren, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwerg-
fledermaus sowie ein gréBeres Altnest und zwei H6hlenbdume festgestellt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG kdnnen voraussichtlich iber geeignete
VermeidungsmafBnahmen und die Bereitstellung von Ersatznisthilfen vermieden werden.

Vorentwurf — Planstand: 01.09.2025 9
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Das Konfliktpotenzial der fir die verschiedenen Flachen, die durch die Trassenvarianten gequert wer-
den, ist nachfolgend in einer ,Konfliktkarte* durch ein dreistufiges Fachschema dargestellt. Dabei wer-
den die Flachen mit einer Ampel-Skala in Flachen mit geringem (griin), mittlerem (gelb) und hohem
Konfliktpotenzial (rot) untergliedert. Grundlage hierfir sind die arten- und biotopschutzrechtlichen Rest-
riktionen aufgrund der vorhandenen Biotoptypen (§ 30 BNatSchG) und festgestellten geschiitzten Arten
(§ 44 BNatSchG) sowie weitere Aspekte zur allgemeinen Artenvielfalt (Biodiv), zum Wald- und Klima-
schutz (Wald) und zu den bestehenden rechtlichen Bindungen (Komp.).

Konfliktkarte

= |
- am = Vor dem Windhot

KRITERIEN
TRASSENVORSCHLAGE

Verlauf Trasse 1 {zentraler Veriauf)

gesetzlicher Biotopschutz

orkommen streng geschiitzter Arten
Verlauf Trasse 2 (ndrdlicher Verlauf durch den Wald)
hohe Artenvielfalt, iberdurchschnittlicher Biotopwert
Verlauf Trasse 3 {enflang vorhandenem Weg/Pfad)
‘Wald Waldflache
Kompensationsfliche

Die Kartendarstellung lasst erkennen, dass die Trassen 1 und 2 fast ausschlieBlich durch Bereiche mit
mittlerem bis hohem Konfliktpotenzial fihren, wobei die rot dargestellten Bereiche mit hohem Konflikt-
potenzial bei Trasse 1 rd. 120 m und bei Trasse 2 rd. 170 m der Streckenldnge ausmachen. Im tabella-
rischen Vergleich werden die Konflikte hinsichtlich der verschiedenen Schutzgiiter und rechtlichen Rest-
riktionen dagegen hinsichtlich ihrer voraussichtlichen Bedeutung aufsummiert.

Vorentwurf — Planstand: 01.09.2025 10
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Zusammenstellung des naturschutzfachlichen Konfliktpotenzials der Trassenvarianten

Konfliktpotenzial Trasse 1 Trasse 2 Trasse 3
Artenschutz +++ 4+ +
Biotopschutz ++ + +
Biologische Vielfalt +++ ++ +
Bodenschutz + + +
Wasser ++ ++ +
Landschaftsbild +++ ++ +
Landschaftsplanung ++ + ++
Kompensationsflachen ++

Forstliche Belange + ++ +
Klimaschutz + ++ +
Konfliktsumme 20 16 10

+ = gering bis mittel, ++ = hoch, +++ = sehr hoch

Dabei zeigt sich, dass die Summe und Schwere der Konflikte fir Trasse 1 und 2 eine erhebliche Gro-
Benordnung besitzen. Ausschlaggebend fiir die schlechtere Bewertung der Trasse 1 sind hier die be-
sondere biologische Vielfalt und die Betroffenheit einer bereits bestehenden Kompensationsflache. Bei
einer leichten Verschwenkung des westlichen Teils der Trasse 2 kénnten die Eingriffe durch diese Va-
riante etwas reduziert werden.

Des Weiteren sind rechtlichen Aspekte zu den Themen Wald, Artenschutz, Wasserschutzgebiet und
Kompensationsflachen entsprechend zu wirdigen.

Der Verlauf der Trasse 1 quert eine biotopschutzrechtlich geschitzte Streuobstwiese, die geméan Na-
tureg-Viewer (HMLU 2024) teilweise als Kompensationsflache rechtlich gebunden ist (MaBnahmen-
Nr. 11275, Streuobst-Extensivierung, Bescheid vom 22.01.2005). Im Falle einer Planung misste daher
neben dem biotopschutzrechtlichen Ausgleich ein geeigneter gleichwertiger Ersatzausgleich fir entfal-
lende Kompensationsflachen vereinbart werden.

Alle drei Trassenvarianten liegen innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Ottostollen, Erbs-
tollen und Grube Allerheiligen®. In der Schutzzone 1l ist u.a. der Neubau von Stra3en, Bahnlinien und
sonstigen Verkehrsanlagen, ausgenommen Feld- und Waldwege, verboten. Die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Weilburg hat sich bereits in ihrer Sitzung am 23.08.2018 mit der Thematik der
Wasserschutzzone befasst und beschlossen, die Wasserschutzzone gemaf den aktuellen Gegeben-
heiten auf die Kategorie Ill statt bisher 1l zu &ndern. Die Thematik bedarf im weiteren Verfahren einer
Konkretisierung und Erdrterung mit der Unteren Wasserbehérde. Alternativ ware eine Ausnahme von
den Verboten der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes zu beantragen.

Der Verlauf der Trasse 2 fuhrt zudem auf einer Lange von rd. 120 m durch Wald im Sinne des Waldge-
setzes, bei dessen Inanspruchnahme eine forstrechtliche Genehmigung zur Waldumwandlung erfor-
derlich wird. Damit einhergehend bedarf es der Schaffung von Ersatzaufforstungen als Ausgleich fiir
den Verlust von Waldflachen.

Zusammenfassend gilt es festzuhalten, dass mit der Umsetzung eine Betroffenheit eines Naturraums
mit einer sehr hohen Wertigkeit einhergeht. Das Areal besitzt eine Vielzahl an unterschiedlichen Habi-
tatstrukturen und weist somit eine sehr hohe Bedeutung fir die Artenvielfalt auf. Diese vielfaltigen Struk-
turen bieten sowohl den erfassten Tiergruppen als auch anderen Insekten und Kleinlebewesen einen
wertvollen Lebensraum, der Nahrung, Schutz und Fortpflanzungsmdéglichkeiten bietet. Auch die im
Planareal vorgefundenen Baume und Baumhdghlen stellen wertvolle Lebensraumstrukturen fir eine Viel-
zahl heimischer Wildtiere dar. Hierausfolgend bedarf es gewichtiger stadtebaulicher Griinde, die eine
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Inanspruchnahme und Zerschneidung des bestehenden Lebensraums begriinden. Das Konfliktpotential
in Bezug auf die Umweltbelange fir die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens ist daher sehr groB.
Im Gegenzug stehen mit der Erhdhung der Verkehrssicherheit am Schulstandort sowie der Entlastung
der Bewohner des Wohngebietes und die Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse ebenfalls ge-
wichtige Belange gegenuber, die fir die Errichtung einer VerbindungsstralBe sprechen.

Far weitergehende Informationen wird auf die der Begrindung als Anlage beigefligte Konfliktanalyse
verwiesen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Bericksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht findet zum Entwurf des Bebauungsplanes Eingang in die Planung.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- / Ausgleichsplanung findet zum Entwurf des Bebauungsplanes Eingang in die Planung.
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5. Artenschutz

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. MaBgeblich fiir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europédischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie flr européische Vogelarten mit unginstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen sind.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG sind einzuhalten. Sollten im Baugenehmigungsverfah-
ren oder bei der Durchfiihrung von BaumafBnahmen besonders oder streng geschitzte Arten im Sinne
von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und es ist im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. wéhrend der BaumaBnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Natur-
schutzbehérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann geman § 71a BNatSchG einen Straftatbe-
stand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gilt demnach auch bei
der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis
des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wird eine Artenschutzpriifung durchge-
fohrt. Im Jahr 2022 erfolgten nach Ermittlung der prifungsrelevanten Arten Erhebungen zu den Tier-
gruppen Végeln, Fledermause, Haselmaus, Tagfaltern und Reptilien. Reptilien konnten im Zuge der
Erhebungen nicht festgestellt werden. Auch Haselméause oder andere Bilche konnten nicht nachgewie-
sen werden.

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung zehn Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), die Breitfligelfledermaus (Epte-si-
cus serotinus), den GroBen und Kleinen Abendsegler (Nyctalus noctula / N. leisleri), das GroBe Mau-
sohr (Myotis myotis), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), die Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), eine ,Bartfledermaus” bestehend aus dem Schwesterkomplex GroBe und Kleine Bartfle-
dermaus (Myotis brandtii / M. mystacinus) und ein ,Langohr” bestehend aus dem Schwesterkomplex
Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus / P. austriacus).

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 24 Arten mit 83 Revie-
ren als Reviervogel identifiziert werden. Hierbei konnten mit Griinspecht (Picus viridis) und Waldkauz
(Strix aluco) streng geschiitzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Arten des Anhangs | der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen. Der Erhaltungszustand von Goldammer (Emberiza cit-
rinella), Haussperling (Passer domesticus) und Stieglitz (Carduelis carduelis) wird aktuell in Hessen als
unglnstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicu-
rus) sogar als ungiinstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Der Gartenrotschwanz stellt zudem
eine gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie dar.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die bis auf den Star (Sturnus vulgaris) zudem weder in der Roten Liste Deutsch-
lands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.
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Im Rahmen der Untersuchungen konnten zudem 16 Tagfalterarten nachgewiesen werden, worunter
auch der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) fallt. Die Art wird in den Anhé&n-
gen Il & IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie [92/43/EWG] genannt und ist streng geschiitzt (BArt-
SchV). Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling wird in Hessen und dem RP GieBen als ,geféhrdet”
(RL: 3) eingestuft. Hauhechelblauling (Polyommatus icarus), Kaisermantel (Argynnis paphia), Kleines
Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Rotklee-Blauling (Polyommatus semiargus) und Weif3-
klee-Gelbling (Colias hyale) zahlen wie der zu den nach BArtSchV ,besonders geschiitzten” Arten.

Der Ergebnisbericht der artenschutzrechtlichen Erfassungen ist als Anlage der Begriindung beigefligt.
Die Ergebnisse werden ferner als Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Konfliktanalyse herangezo-
gen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans und Konkretisierung der Trassenwahl findet der artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag Eingang in die Planunterlagen.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist teilweise einen schwachen
und teilweise einen hohen Starkregen-Hinweisindex flr das Plangebiet auf. In die Bewertung des Stark-
regen-Indexes flieBen die Anzahl der beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020),
der versiegelte Flachenanteil sowie die Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vul-
nerabilitats-Index wird aus der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankenhduser, Anzahl industrieller und
gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosions-
gefahr im StraBen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum teilweise erhdhte Werte fur die
Vulnerabilitat an.

Die FlieBpfadkarten stellen auf Grundlage eines Geldndemodells (Digitales Gelandemodell (5m? und 1
m?) ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein Gefahrenpotential be-
stehen kann. Die tats&chlich értlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sonstige Hindernisse) wer-
den hierbei allerdings nicht berlicksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Graben, Durchlassen und
der Kanalisation in der Regel nicht beriicksichtigt.

Das Plangebiet wird in der FlieBpfadkarte teilweise als Grinland méaBig geféhrdet (Hangneigung 10-
20%) und teilweise als Ackerland stark gefédhrdet (Hangneigung 10-20 %) bewertet. FlieBpfade mit ihren
Pufferbereichen verlaufen nicht innerhalb des Planareals. Fir die Waldflachen ist kein Gefadhrdungspo-
tential angegeben.

Im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens kommt es im Bereich des Trassenverlaufs zu einer Versie-
gelung von Flachen und den damit verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasser-
spitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung). Aufgrund des maRig bis starken Gefahrdungspo-
tentials ist nicht ausgeschlossen, dass in Abhéngigkeit der Trassenwahl im Falle von Starkregenereig-
nissen auftretende Niederschlagswasser von den angrenzenden Flachen auf die neue StraBenverbin-
dung gelangen und bedingt durch die zuséatzliche Versiegelung sich neue potentielle FlieBpfade bilden.
Der Thematik istim Rahme der Stral3enplanung entsprechend Rechnung zu tragen. Ein weiterfiihrender
Handlungsbedarf im Sinne des Vorsorgeprinzips auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
hingegen nicht.
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Ausschnitt FlieBpfadkarte
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(Quelle: Starkregenviewer: https://Jumweltdaten.hessen.de, Stand 09/2025, bearbeitet)

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Bericksich-
tigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Errichtung der geplanten VerbindungsstraBBe bedarf nicht eines Anschlusses an das 6rtliche Was-
serversorgungsnetz. Im Vollzug des Bebauungsplanes ist auf Ebene der Fachplanung die StraBenent-
wasserung im Detail zu planen. Hierbei ist auch die Lage innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes zu berucksichtigen.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Der Untersuchungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des mit Schutzgebietsverordnung vom
07.09.1993 festgesetzten Wasserschutzgebiet Ottostollen, Erbstollen + Grube Allerheiligen (StAnz.
1993/50, S. 3069). Nach § 5 Nr. 4 ist der Neubau und die wesentliche Anderung von Straen, Bahnlinien
und sonstigen Verkehrsanlagen, ausgenommen Feld- und Waldwege, unzulassig.

Zur Umsetzung des Vorhabens bedarf es daher einer Ausnahme von den Verboten der Schutzgebiets-
verordnung durch die zustandige Wasserbehérde.
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Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete, oberirdische Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche werden
durch das Plangebiet nicht berihrt.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Stadt Weilburg zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

9. Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Errichtung einer VerbindungsstraB3e nicht zu erwar-
ten. Durch die geanderte Wegeverbindung ist vielmehr von einer Entlastung und Reduzierung der Emis-
sionsbelastung der Bewohner im Wohngebiet auszugehen, da sowohl der schulbedingte Verkehr als
auch das Verkehrsaufkommen zum Wilhelm-Schitz-Stadion nicht weiter Uber das StraBennetz des
Wohngebiets abgewickelt wird.

11. Denkmalschutz

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Sachgesamtheit Windhof,
die auch unter Denkmalschutz stehende Einzelkulturdenkmaler beinhaltet. Planziel des Bebauungspla-
nes ist die Errichtung einer StraBenverbindung, sodass das Beeintrachtigungen denkmalschutzrechtli-
cher Belange nicht ersichtlich sind.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
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unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Bergbau

Der Planbereich liegt im Gebiet des bestatigten Bergwerksfeldes ,Diana“, in dem Bergbau betrieben
wurde. Es kdnnen daher Einwirkungen des ehemaligen Bergbaus auf die Tagesoberflache nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Es werden daher Baugrunduntersuchungen empfohlen. Im Zuge von Bau-
maBnahmen ist ferner auf Spuren von Bergbautétigkeiten zu achten.

13. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden.

14. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich

15. Anlagen und Gutachten
» Konfliktanalyse, Planungsbiro Fischer, Stand: 03/2025
» Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen, Planungsbuiro Fischer, Stand: 09/2022
« Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen, PlanO, Stand: 01/2023
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