Gemeinde Heuchelheim a.d. Lahn, Ortsteil Heuchelheim

Bebauungsplan Nr. 39 "Landwehrstrale™

2 “‘ T
>& . ' 208
Plankarte 1 . % .
Mafistab 1 : 500
135 199 WA
a‘.ﬁ' 1 0,3 0,5 Il
N > . o 207
'//'
125 263 5
133 2 - <
(")
& 206
> 205
128
1
AN 204
)
b
. 126
‘ Bebauungsplan Nr. 7 268
= ,2Heuchelheim Ost" (Jahr 1971)
120 /
O '\ 20 :
o
S 2w | B B
En S 9
o @ g
Q
&2 o 8K us 5 40
(\&“e S 3 OI—— 259 258 39
(e
\,’& 00POO00000 0000000000 o
Al % h o g { T
000000 0000000000000 - 5
WA S e I N S - ®—
0,3 0,5 1l 112
1 1 41
Flur 19
110
S 110 4 | ) ¢ 42
3 \
d ] O \
110
T q /S 43
° W @ — D 4
(-:)— \
5 © 198 q
= I
b S N 108 : A
“ 107 — D
| ] N 46
< JG::::%\;
N {
( \\ q
1 S \‘\‘ 106 47
|
i ] | —9
® # 48
| N \
. . . . 10
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) |5~
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. @ q 0 S 10 15 20 25 35 40 m
A

VvV Wegh

Plankarte 2
Maldstab 1 : 1.000

42
>

5]

Gemarkung Heuchelheim, Flur 2, Flurstiick 173
A AN -

173
[E]
168
1
ei der Leimenkaute

@
X,

2

x

184
Obenwiesenfeld

)

)

N7
4
D>

™

N
Q)

\N
Q
\

§ 185

186

187

188

190

= |\PI

L
A\
8. 335 R\
> 2
3

2N N T/ N
ankarte 3

Q)

e
2

Gemarkung Heuchelheim, Flur 6, Flurstiick 48
[ & 25 N S A\

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr.29),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Planzeichen

Flurgrenze
Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZz Grundflachenzanhl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber Normalhéhennull (NHN), hier:
GH Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare Grundstlcksfléache

Verkehrsflachen

- _a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

]

IEI Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit Neuanlage von Hochstamm-Obstbaumen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze mit ihren Zufahrten

—----1

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L

Sonstige Darstellungen
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Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN)

Bemalung (verbindlich)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléane

OK: 169.89 Oberkante Gebaude (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN)

Nachrichtliche Ubernahmen

é Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Lahn-Dill" (Nr. 2531018)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z GH

170,0 m G NHN
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BauNVO und §
18 Abs. 1 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Gebaudes und entspricht
bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses. Die festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehohe gilt auch fir sonstige bauliche Anlagen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe darf ausnahmsweise durch nutzungsbedingte Anlagen (bspw.
technische Aufbauten, Liftungsanlagen, Photovoltaikmodule 0.3.) bis zu einer Ho6he von maximal 171,0 m
Uber NHN Uberschritten werden.

Zulassigkeit von Garagen, Stellpldatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen und (Uberdachte Stellplatze (Carport) sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Stellplatze mit ihren Zufahrten ausschlieRlich innerhalb der fir diesen
Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen flr Stellplatze sind auch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig.

Anzahl Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 330 m? Grundsticksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen im

Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenweite 2 cm), Rasenpflaster,

Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben
hiervon unberihrt.

Zur Aullenbeleuchtung sind ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten
wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit Neuanlage von Hochstamm-Obstbaumen

MafRnahmen: Innerhalb der Flachen sind jeweils 10 Hochstamm-Obstbaume in einem Abstand von 8 bis
12 Metern anzupflanzen. Das vorhandene Grinland ist extensiv, maximal zweimal jahrlich, zu beweiden
(max. 1 GVE/ha); falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Alternativ ist eine ein- bis
zweischlrige Mahnutzung zulassig. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung und der Einsatz
von Herbiziden ist unzulassig. Die auf dem Flurstiick 48 randlich vorhandenen Geholze sind zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
geschlossene Laubstrauchhecke unter ausschlieRlicher Verwendung standortgerechter Laubgehdlze der
Artenliste 2 unter Ziffer 4.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind mindestens 5
verschiedene Gehdlzpflanzenarten zu wahlen. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren
einer Art anzupflanzen. Es gilt 1 Strauch je 2 m2. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen gemafR genannter
Artenliste vorzunehmen.

Dacher mit einer Dachneigung von < 5° in extensiver Form mit einer

Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Vegetation ist durch Ansaat von hierflir geeigneten
durch
Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die

sind vollflachig

Dachsaatmischungen  aus  Krautern und  Grasern  und/oder Ausstreuen  von

Gesamtstarke des Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung
eines Schittstoffgemisches mind.
Lichtkuppeln, Dachaufgénge, notwendige technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen.

12 cm betragen. Von einer Begrinung ausgenommen sind

Ausgenommen von der Dachbegriinung sind tberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen gemafn Artenliste 1 unter Ziffer 4.1 vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der
Baumpflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den zeichnerischen festgesetzten Standorten der zu
erhaltenden Baume zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 30°- 45° sowie Pultdacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 22°. Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in roten und dunklen
Farben (schwarz, braun, anthrazit) zuldssig. Fir Garagen, uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports),
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen
sind zulassig.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen sowie Laubhecken =zulassig. Die stralenseitigen
Einfriedungen durfen eine Héhe von 0,80 m Uber der StralRenoberkante nicht tUberschreiten. Entlang der
Ubrigen Grundstliicksgrenzen betragt die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen 1,25 m Uber der
Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind
in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Grundstiuicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem Gebaude
oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Uberdeckt werden, sind dauerhaft zu begrinen.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig,
soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das
steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschuttungen, die
dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebdude oder der Versickerung von Niederschlagswasser
dienen, bleiben hiervon unberihrt.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.6.1

46.2

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in Zisternen oder
Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fir den Grauwasserkreislauf
Grinflachen) zu

wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fassungsvermdgen muss

innerhalb des Gebaudes oder zur Bewasserung von verwerten, sofern

mindestens 6 m?® betragen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenlisten (Auswahl / Empfehlung)

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: H.3 x v., m. B. 14-16 cm

Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 cm
Straucher: Str., 2 x v., 100-150 cm

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Mespilus germanica - Mispel
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus communis - Birne
Quercus robur - Stieleiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Stauden, Straucher und Kleinbdaume):

Amelanchier spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt

Berberis vulgaris - Berberitze Lonicera nigra - Heckenkirsche

Calluna vulgaris - Heidekraut Malus div. spec. - Zierapfel

Cornus mas - Kornelkirsche Malus sylvestris - Wildapfel

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Crataegus spec. - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Rosa div. spec. - Rosen

Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide

Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus spec. - Holunder

Lonicera spec. - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche

Hedera helix - Efeu Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera - Echter Wein

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafll §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Heuchelheim an der Lahn in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemafl § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
fihren kénnen, sind aulRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

b) Bestandsgebaude sind ganzjdhrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
AbrissmalRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tierarten
anwesend sind.

c¢) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméusen
(01.05. bis 31.07.) durchzufuhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzrickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Uberprifen.

e)lm Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu treffen.

f) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder
Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaf § 37 Abs. 2
HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grofl¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

4.6.3

4.7

4.8

Zur Reduzierung von Lichtemissionen wird empfohlen, durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder
Smart Technologien die Beleuchtungen auf die Nutzungszeit zu begrenzen. Die Lichtmengen sollten auf
das funktional notwendige Mal} reduziert werden: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und
Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken, von max. 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung
entsprechend der ASR A3.4 werden empfohlen. Die Lichtpunkthéhen sind grundséatzlich niedrig zu halten.
Ferner wird empfohlen, Dunkelrdume, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung zum Naturraum,

zu erhalten.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen“. Es wird auf das Informationsblatt des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:
Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915
und DIN 19639 sind bei der Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten.

Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein

von Kampfmittel muss grundsatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bodeneingreifende MaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m erfolgt
sind, sind keine KampfmittelrAummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in eine Tiefe von 5,0 m (ab
GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MafRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (z.B.
Aufflllung, Versiegelung oder sonstige magnetische Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdumungsmaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann
notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Fur weitere Informationen

wird auf die Internetseite des Kampfmittelraumdienstes www.rp-darmstadt.hessen.de verwiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den

hierzu

ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass die fir

die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden

sind.

Heuchelheim,den .

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Heuchelheim,den .

Birgermeister

Gemeinde Heuchelheim a.d
Ortsteil Heuchelheim
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