s Landkreis
: : : : : GieRen '-T-‘
=’

HESSENS MITTE « WISSEN

WIRTSCHAFT & KULTUR
tandkrels GieBen - Der Krelsausschuss - Postfach 11 07 60 35352 GieBen Fachdienst 72 -

Naturschutz

Kristin Meujen

@ ® ® Der Kreisausschuss

Qemeinde Heuchelheim Ursulum 18b
Linnpfad 30 35396 GieRen
35452 Heuchelheim a. d. Lahn

Postanschrift:
Riversplatz 1 - 9
35394 GieRen

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
VII-360/301/07.01/24-0666 18.12.2024
Meu

Bebauungsplan Nr. 39 sLandwehrstraBRe* Gemeinde
Heuchelheim, Gemarkung Heuchelheim

Hier: Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung gemaR den Kapiteln 1,
3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) entsprechend unserer

Zustandigkeit.

Wir begriiRen die Festsetzung von Vorgaben zur Beleuchtung, bitten aber diese noch
um folgende Punkte zu erganzen:

e Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur
Wege, max. 10 Lux fir Parkplatze.

o Die Lichtpunkthéhen sind grundsatzlich niedrig zu halten.

¢ Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung
auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

e Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von
Bebauung zum Naturraum am Ortsrand.

Das Bunte Vergissmeinicht (Myosotis discolor), das auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Hessen steht und im Geltungsbereich gefunden wurde, solite unbedingt in einer
.Karte verortet und erhalten oder umgesiedelt werden. Ein Management dieser Art im
Geltungsbereich ist im Entwurf vorzusehen.
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Grundsatzlich weist die Flache ein geringes Potenzial fur die Zauneidechse auf. In
Anbetracht der geringen GroRe der Fliche und den umliegenden Ausweichhabitaten
ist eine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten nicht zu erwarten. Um
Individuenverluste zu vermeiden solite jedoch in der weiteren Planung vor Ort auf
Hinweise  zu Einzelvorkommen  geachtet  werden um im  Zweifel
VermeidungsmaBnahmen zum Individuenschutz vorzusehen.

Wir begriiBen die Bepflanzungsfestsetzungen und die Pflanzliste, die sich aus
heimischen Arten zusammensetzt.

Die Abwagungsergebnisse sind uns zur Kenntnis vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen .
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Wasser- und Bodenschutz
.. . Frau Bender
Planungsbiiro Fischer Raum 104

Partnerschaftsgesellschaft mbB Ursulum 18 B
35396 Gielen

Per Mail an:
beteiligung@fischer-plan.de

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
73-4-142-31 26.11.2024
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Heuchelheim, Ortsteil Heuchelhg_im;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Landwehrstrafe” mit Anderung

des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Bezug: lhr Stellungnahmeersuchen vom 18.11.2024

—  Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf der o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt,
sofern fiir einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem
Wasserhaushaltsgesetz / Hessischen Wassergesetz oder nach UVPG besteht, in der

- Eigenverantwortung des ErschlieRBungstrdagers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Das Areal befindet sich im Hinblick auf die Standortbeurteilung fur Erdwiarmenutzungen in
einem hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet. '

Die einschldgigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden
Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt grundsatzlich in der
Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung, sofern fiir
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einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem
Wasserhaushaltsgesetz / Hessischen Wassergesetz oder nach UVPG besteht.

Im Hinblick auf die entwdsserungstechnische Zuordnung des Planungsbereiches zur
Kldranlage GieRen liegt die Zustandigkeit fiir die abschlieRende Beurteilung beim
Regierungsprasidium GiefRe als obere Wasserbehdérde.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz zur Niederschlagswasserverwertung, Niederschlagswasserversickerung und
Niederschlagswasserableitung sind bei der weitergehenden Planung zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis ist im Text- und Planteil bereits aufgenommen.

Oberflichengewasser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewdsserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete und
Uberschwemmungsgefdahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von
Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Die Parzelle der Gemarkung Heuchelheim, Flur 19, Flurstiick 274/1 ist nach den aktuellen
Katasterausziigen keine Gewadsserparzelle. GemaR Einschdtzung durch Herrn Dr.
Sondermann war ein Gewdsser bzw. Entwasserungsgraben waren in der Ortlichkeit nicht
mehr erkennbar und ist nach Auskunft der Gemeinde Heuchelheim nicht verrohrt.

Nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand finden hier keine Einleitungen mehr statt, so ist
davon auszugehen, dass keine Entwasserungsfunktion mehr erforderlich ist, da die
Landwehrstrale am Mischwasserkanal angeschlossen ist und der Entwadsserungsgraben vor
langem aufgegeben wurde. Von einem Gewésser nach Wasserrecht ist in diesem Falle nicht
ausgehen. Ein Gewdsserrandstreifen ware dann nicht einzuhalten (vgl. Mail vom
01.12.2022).

Insofern besteht seitens des Sachgebietes Oberflichengewisser kein weiterer
Regelungsbedarf.

Anderung Flichennutzungsplan

Hinsichtlich gegen die beabsichtigte Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 39  LandwehrstraRe” bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Weiteren wird auf die o.a. Stellungnahme verwiesen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Bender
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Datum 07. Januar 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Heuchelheim;
Bebauungsplan Nr. 39 ,Landwehrstrae® in Heuchelheim

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 18.11.2024, Projektleiterin: Frau Roefling

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdérde
(Bearbeiter: Herr Paulsen i.V., Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von ca. 0,1 ha ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die geplante Erweiterung ist im gultigen Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) als Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft, iberlagert von
einem VRG Regionaler Griinzug sowie einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
besondere Klimafunktionen.

In den VRG fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang

vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen (vgl. Ziel 6.3-1 des RPM
2010). In den VRG Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung

Hausanschrift und Fristenbriefkasten: Servicezeiten:

35390 Giellen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN L

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr — J

35338 Gieften - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung £ J e
Telefonzentrale: 0641 303-0 L:‘ - . .
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines &2 M og, 'Ch ke lte n
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gespréachstermins wird —— pininlel

Internet: http:/Awww.rp-giessen.de empfohlen. REGIERUNGSPRA SIDIUM

GIESSEN



2

des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Rauman-
spriichen (vgl. Ziel 6.1.2-1 des RPM 2010). In den VBG fiir besondere
Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt-
und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestelit
werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010). Im Hinblick auf die geringe
Flachengréfe und da die Flache bereits einer landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen wurde, ist die Inanspruchnahme des VRG flir Landwirtschaft, des
VRG Regionaler Griinzug sowie des VBG fiir besondere Klimafunktionen
aus regionalplanerischer Sicht akzeptabel. AuRerdem werden MaRnahmen
wie der Erhalt von Obstbaumbestand oder das Verbot von wasserundurch-
lassigen und nicht durchwurzelbaren Materialien festgesetzt, welche den
Klimabelangen zugutekommen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungsplédnen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten
Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verflgbarkeit und
Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). In der Begrindung
werden in einer Darstellung vorhandene Flachenpotenziale aufgezeigt. Je-
doch wird aus den dort gezeigten Bauliicken nicht deutlich, inwiefern diese
fur die Planung als Alternative zur Verfiigung stehen.

Bevor die Planung abschlieBend beurteilt werden kann, ist eine ausfiihrliche
Auseinandersetzung mit Alternativflaichen nachzureichen und die Verfiig-
barkeit der bereits dargestellten Baullicken darzulegen.

Die Planung ist noch nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Allerdings méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Be-
rlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
V 1.1 vom Oktober 2023 (abruf-bar Gber den Link: hitps:/rp-giessen.hessen
.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi _be-
lange bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei zukilinftigen
Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter
Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung, Wassersparnachweis, De-
ckungsnachweis etc.
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Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht beriihrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Graben in Flurstiick 274/1 stellt kein Gewasser im Sinne des Wasser-
gesetzes dar. Dieser Einschatzung der UWB und Bestétigung durch die
Stadt Heuchelheim schlielen wir uns an.

Auf die Thematik ,Starkregen wird auf Seite 18 des Umweltberichts und
Seite 19 der Begriindung eingegangen.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Ich méchte jedoch folgende Hinweise geben:

Die zuséatzliche hydraulische Belastung der Kanalisation ist moglichst gering
zu halten. Daher wird die Verwendung von Retentionszisternen empfohlen.
Diese sind in ein Nutzvolumen und ein Retentionsvolumen unterteilt. Damit
wird sowoh! die Brauchwassernutzung erméglicht als auch die gedrosselte
Abgabe von Niederschlagswasser in die Kanalisation gewahrleistet. Das
Retentionsvolumen der Zisternen ist jedoch grundséatzlich nicht auf ein ggf.
erforderliches Rickhaltevolumen vor Einleitung in ein oberirdisches Gewas-
ser anrechenbar.

Das Plangebiet ist in der aktuellen Schmutzfrachtberechnung nicht enthal-
ten. Es ist bei der Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung zu ber{ick-

sichtigen.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserscha-

densfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Zurzeit kénnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abge-
geben werden.

Vorsorgender Bodenschutz
Zurzeit kénnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abgeg-
eben werden.



4-

Grundsatzlich sind fir Neuinanspruchnahmen von Fléachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmaf3nahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile
zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bo-
denschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-
Kahlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Ge-
wichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsaniagen
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsge-
setz - KrWG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen/Altstandorte im
Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der
Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mé&fe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/fi-
les/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemaéafRe Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minerali-
schen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf
die Infoblatter der Regierungsprésidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter
folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/er-
satzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwie-
sen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten. Als eine
der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
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um den Anwendungsbereich unterhalb oder auerhalb dieser sowie um die
Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu (iberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um
eine VerwertungsmafRnahme von Abfallen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie far die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmafRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle dirfen grundsétzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4395)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
plans sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht direkt erkennbar.

Die Belastung des Plangebietes mit Immissionen durch das ca. 300 m Ost-
lich liegende Gewerbegebiet wird nicht genauer betrachtet, da die Wohnbe-
bauung nicht ndher an das Gewerbegebiet heranriickt und ein Konflikt zwi-
schen dem Gewerbegebiet (GE) und auBBerhalb des Plangebietes liegen-
dem Reinen Wohngebiet (WR) bei geringerem Abstand bisher nicht einge-
treten ist.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erfoschenen Bergwerksfeldes,
in dem das Vorkommen von Erz an der Tagesoberflache nachgewiesen

wurde. Informationen Uber die 6rtliche Lage des Nachweises liegen hier

nicht vor.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Obwohl es sich gemal RPM Mittelhessen 2010 um ein Vorranggebiet flir
Landwirtschaft handelt, werden aufgrund der geringen Flachengréf3e und
insbesondere der bereits nicht landwirtschaftlichen Nutzung, keine Ein-
wénde oder Bedenken vorgetragen.

Fir die weitere Planung mdéchte ich anregen, dass vermieden wird fiir Kom-
pensationsmalnahmen zusatzlich landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch zu nehmen. Diese Mafihahmen kénnen z. B. an Gewassern, auf
nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Ergdnzung und
Aufwertung bestehender KompensationsmalRnahmen realisiert werden.



Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

In ca. 260 m Entfernung zum Geltungsbereich grenzt das Landschafts-
schutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ an.

Ich weise darauf hin, dass flir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwickiung erfoigen.

Mit der o. g. Bauleitplanung soll nachfrageorientiert die Ausweisung einer
Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) im Anschluss an die in der std-
ostlichen Ortslage bereits bestehende (Wohn-)Bebauung erfolgen. Der be-
treffende Bereich wurde im Rahmen der Aufstellung des Masterplan Heu-
chelheim 2040 als Flachenpotenzial fir eine kiinftige Siedlungsentwicklung
(Innenentwicklung) definiert.

Im Hinblick auf die Uberpriifung der Innenentwicklungspotenziale erfol-
gen in der Begrindung unter Ziff. 1.6 Ausfihrungen zur Aufstellung des
Masterplans Heuchelheim 2040; die hierbei ermittelten ,Potenzialflachen”
werden in einer Ubersichtskarte dargestellt. Es wird jedoch nicht naher er-
lautert, inwieweit diese potentiellen Bauflachen (Bauilicken / Baugrund-
stiicke) tatséchlich aktuell fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen
bzw. warum nicht zunéchst die innerhalb des Siedlungsbereiches identifi-
zierten Flachenpotenziale baulich genutzt werden sollen. Das Plangebiet
wird zwar nach dem Masterplan Heuchelheim 2040 tiw. als Potenzialflache
(fur eine Innenentwicklung) definiert, der betreffende Bereich ist planungs-
rechtlich jedoch als AuBenbereich und nicht als ,Bauliicke / Baugrundstlick®
zu beurteilen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten raumlichen Anschluss an
den hier bestehenden Siedlungsbereich kann die Ausweisung einer Wohn-
bauflache (Allgemeines Wohngebiet) in diesem Bereich aus stadtebaulicher
Sicht zwar grundsatzlich als vertretbar beurteilt werden, da hierdurch eine
Abrundung der Ortslage bzw. eine maRvolle Erganzung der bestehenden
(Wohn-)Bebauung in diesem Bereich erfolgt. Dennoch sind zur Begriindung
der Flacheninanspruchnahme im bisherigen planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich detailliertere Eriauterungen zur Uberpriifung der Innenentwicklungs-
mdglichkeiten bzw. potenziell verfligbaren Bauflachen im Innenbereich
(Vorrang der Innenentwicklung vor der Aufenentwicklung!) erforderlich.



Im weiteren Verfahren sollten daher die diesbezlglichen Ausflihrungen in
der Begriindung entsprechend erganzt werden.

Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.





