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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen
zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a Abs. 3
und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Um-
weltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohngebiet in Ergéanzung von Seniorenwohnen, einem Arztehaus und optional verschiedenen Biiro-
raumen fir verschiedene Dienstleistungsunternehmen geschaffen werden. Ziel des Bebauungsplanes
ist folglich die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Urbanen Gebietes. Erganzt
werden die Nutzungen durch Ausweisungen von 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatz.

Die Planziele gelten analog fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 182/1 bis 192/1, 168 bis 181, 296, 156/32, 166/2, 166/3, 156/33,
156/23, 156/26, 156/27, 156/14, 156/15, 167/, 167/5 sowie Teilstlicke von 165/2 und 167/2 in der Flur
19 in der Gemarkung Grofirechtenbach. Das Plangebiet selbst besteht zum Grofteil ebenfalls aus land-
schaftlich genutzten Flachen. Siiddstlich befinden sich drei Wohnhauser und ein Mehrfamilienhaus mit
gartnerischen Strukturen. Sudlich verlauft die Gie8ener Stral3e, welche sich im Stdosten mit der Stralle
Im Dollenstlick kreuzt.

Die Héhenlage des Plangebietes bewegt sich zwischen 220 m . NHN im Norden und 215 m 4. NHN
im Suden.
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A ST

Abb. 1: Lage un

Umfld des Plangebletes (rot
tum: 11/2025, eigene Bearbeitung, QGis, DOP)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Gberwiegenden Bereich des Plangebietes ein Allgemeines Wohnge-
biet gemaf § 4 BauNVO. Daneben kommt es im stidOstlichen Bereich zur Ausweisung eines Urbanen
Gebietes gemal § 6a BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt Grundflachenzahlen von GRZ = 0,3 bzw. von GRZ = 0,4 im
Wohngebiet sowie GRZ = 0,6 bzw. 0,7 im Urbanen Gebiet fest. Die H6henentwicklung wird Uber die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z = Il bis 1ll) und eine maximale Oberkante der Gebaude (OKaeb
von 225 m bis 231 m U.NHN) begrenzt. Zu weiteren Details wird auf die Nutzungsschablone (vgl. Abb.
2) und auf Kap. 4 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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Nr. | Baugebiet | GRZ GFZ z OKgev. | Haustyp
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MU 0.7 1,6 i uz3l\]H"r1| -
MU 0.6 1,2 I s, -

Abb. 2: Nutzungsschablone im Bebauungsplan

Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Planung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksflachen
ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch umfangreiche
Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen
einem Ausgleich zugefuhrt werden. Hierzu zahlen insbesondere die folgenden Aspekte.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen:

- Inden Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b qilt: Es sind je Grundstlick
mindestens 2 Laubbdume zu pflanzen. Davon ist mindestens ein Laubbaum vor dem Hauptgebé&ude
zur erschlieBenden Stral3e hin anzuordnen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. (...)

- Esgilt fur die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie die Urbanen
Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3: Garagenzufahrten, Pkw-Stellplétze, Hoffldéchen und Gehwege sind
beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versicke-
rungsféhiges Pflaster, also in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstof-
feintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versi-
ckern.

- Esgilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie die Urbanen
Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 2: Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren
Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) zur Freifldichengestaltung ist unzulédssig. Die Festsetzung
gilt fiir Neuanlagen ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes auch fiir das Urbane Gebiet
mit der Ifd. Nr. 3.

Dachbegriinung:

- In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie den Urbanen
Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3 gilt: Dacher, inklusive Dacher von untergeordneten Gebé&udeteilen
(z.B. Gaube) und von Nebengebéduden sowie von Gebduden mit Staffelgeschoss, mit einer Dach-
neigung von bis zu einschlie3lich 15°sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft
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mit einem Flachenanteil von mind. 76% aus naturnaher Vegetation zu begriinen. Der Flachenanteil
auf Garagen muss mind. 90%, auf Carports 50% der Dachfléche betragen.

Eingrinung des Plangebiets:

- Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern (siehe Ar-
tenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m? einen standortgerechten einheimi-
schen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

- Je Symbol in der Plankarte ist ein hochstdmmiger Obstbaum oder Laubbaum mit einem Mindest-
Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste). Der Standort der Bdume kann um bis zu 5 Me-
ter variiert werden, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht reduziert werden.

- Inden Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b gilt: Es sind je Grundstiick
mindestens 2 Laubbdume zu pflanzen. Davon ist mindestens ein Laubbaum vor dem Hauptgebdude
zur erschlieBenden Stral3e hin anzuordnen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. (...)

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von insgesamt rd. 6,7 ha einen vorwiegend bislang noch un-
bebauten und im Wesentlichen als Ackerland genutzten Bereich. Dartber hinaus befinden sich im Be-
reich des Plangebietes bereits versiegelte bzw. Uberbaute Flachen in Form von Verkehrsflachen und
einzelnen Hausern im stdoéstlichen Geltungsbereich. Bei Umsetzung der Planung werden die landwirt-
schaftlich genutzten Freiflachen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet und im Urbanen Gebiet teilversiegelt. Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen von GRZ
= 0,3 bzw. von GRZ = 0,4 im Wohngebiet sowie GRZ = 0,6 bis 0,7 im Urbanen Gebiet fallt die maximal
zulassige Neuversiegelung der vorhandenen Bdden insgesamt gering bis mafig aus.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung
dar. Die Planung ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst. Auch
im Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen 2025 wird das Plangebiet als Vorranggebiet (VRG) Sied-
lung Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Huttenberg stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Wohnbaufldche Planung dar. Im sudoéstlichen Plangebiet ist kleinflachig bereits Bestandsbebauung
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vorhanden, die Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2,15 ,Im Dollenstuck IlI“ aus 2016 erfasst
ist. Parallel zu Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte damals eine Anderung des Flachennutzungs-
planes, sodass fir den Teilbereich innerhalb des vorliegenden Plangebiets bereits gemischte Baufldche
Bestand dargestellt wird.

Aufgrund der vorgesehenen internen Aufteilung des Bebauungsplanes (Urbanes Gebiet und Allgemei-
nes Wohngebiet) wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB notwendig.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Uberwiegende Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Daher ist der
Geltungsbereich dem AuRenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Lediglich im kleinflachigen stid-
ostlichen Teilbereich ist bereits Bestandsbebauung vorhanden, die Uber den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 2.15 ,Im Dollenstick 111“ (2016) erfasst wird. Der Bereich wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan Uberplant.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hiittenberg (2002) wird fir den Bereich des Plangebiets in der Karte
zur Realnutzung Acker und in der Entwicklungskarte lediglich eine Richtung der geplanten Siedlungs-
entwicklung (nachrichtliche Ubernahme aus dem Fléchennutzungsplan) dargestellt. Somit sind im Land-
schaftsplan keine Ziele formuliert, die der vorliegenden Planung widersprechen wiirden.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfuhrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale AuRenbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warm-
weile Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren, zu verwenden.
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern
Abfalle

Bei Bau; Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das Baumerk-
blatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Be-probung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushub-material sowie
gefahrliche Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Abwasserbeseitigung

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Parallel zum Bauleitplanverfahren erfolgt die infrastrukturelle Planung zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes durch ein Ingenieurbiro. Fir ndhere Details wird auf Kap. 9 der Begriindung verwiesen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstilick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter BerUcksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzverordnung, zu entsorgen. Die im Bebauungs-
plan zusatzlich festgesetzten eingriffsminimierenden textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versi-
ckerung und tragen somit zu einem schonenden Umgang mit der Ressource Wasser bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei insbesondere die vorge-
nommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248
BauGB).

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdrucklich erlaubt und teilweise vorgeschrieben ist. Der Bebauungsplan
enthalt hierzu insbesondere folgende Festsetzung:

- In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie den Urbanen
Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3 sind Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen jeweils auf
mindestens 40 % der Dachfléche von Gebé&uden zu errichten. (...)
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1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, Gehwege, Zufahrten, Stellplatzen, Verkehrsstralten sowie Einfriedungen
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. einge-
setzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2025)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden im Bereich der bislang unbebauten offenen Freifla-
chen innerhalb des Plangebietes den ,Bdden aus &olischen Sedimenten (Bodeneinheit: Parabrauner-
den) zuzuordnen, als Bodenart wird Lehm angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2023, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Béden im Bereich der unversiegelten Freiflachen werden
gréfltenteils mit einem sehr hohen Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Am nordwestlichen Rand
der Planflache wird die Bodenfunktion als mittel bewertet (Abb. 3). Dabei wurden die B6den mit einem
sehr hohen Ertragspotenzial sowie einer hohen Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermégen
wird als sehr hoch eingestuft und die Acker- / Griinlandzahl mit > 65 bis <= 75 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal} fir die
Bodenerodierbarkeit fliir die Bewertung herangezogen. Innerhalb des Plangebietes besteht gemall dem
Bodenerosionsatlas mit einem K-Faktor von > 0,4 — 0,5 fir die vorhandenen Boden.

Im noérdlichen Bereich der Planflache wird die Erosionsgefahrdung (auf Basis des mittleren Bodenab-
trages bei flichendeckendem Maisanbau) Uberwiegend als gering bis mittel eingestuft. Auf dem sudlich
abfallenden Bereich wird diese als hoch bis extrem hoch eingestuft (Abb. 4).
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Abb. 3: Bodenfunktionsbewertung der Béden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet: rot umran-
det. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 11/2025, eigene Bearbeitung, QGis.)

Erosionsatlas
Erosionsgefahrdung Mais

EO - keine bis sehr gering

E1 -sehr gering

E2 - gering

E3 - mittel

E4 - hoch

ES - sehr hoch

E6.1 - extrem hoch

E6.2 - extrem hoch

EEERECO0OE.

: RS & G N AT :
E6.3 - extrem hoch Y 5 [ y - -

Abb. 4: Erosionsgefahrdung der Boden bei fléchendekendem Maisanbau innerhalb sowie im Umfeld des Plange-
bietes. Plangebiet: schwarz umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 11/2025, eigene Bearbei-
tung.)
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die hochwertigen Bodenfunktionen im Bereich der
unversiegelten Freiflachen fiir die Landwirtschaft voraussichtlich erhalten und werden sich je nach In-
tensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld teilweise
zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind
primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Kampfmittel
Im Rahmen des Vorentwurfes liegen hierzu keine Informationen vor.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abkuhlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen und Hinweise, beispielsweise zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen:

- Inden Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b gilt: Es sind je Grundstlick
mindestens 2 Laubbdume zu pflanzen. Davon ist mindestens ein Laubbaum vor dem Hauptgebdude
zur erschlieBenden Stral3e hin anzuordnen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. (...)

- Esgilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie die Urbanen
Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 3: Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind
beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versicke-
rungsféhiges Pflaster, also in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstof-
feintrag in das Grundwasser zu beflirchten ist. Das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlags-
wasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versi-
ckern.
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Es gilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie die Urbanen
Gebiete mit den Ifd. Nr. 1 bis 2: Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren
Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Festsetzung
gilt fiir Neuanlagen ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes auch fiir das Urbane Gebiet
mit der Ifd. Nr. 3.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager vorwiegend im Bereich der unversiegelten Freiflachen zu beachten sind (siehe auch Infoblat-
ter des Hessischen Umweltministeriums, HMLU 2024):

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchflihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Boden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iiberbaubarer Grundstilicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Mallhahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-

arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.
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- Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

- Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebie-
tes wird an dieser Stelle auf folgenden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

- Die Madglichkeit der Bodenerosion ist naturgemaf insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Bdden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und muss
entsprechend berticksichtigt werden. Eine gute Planung sowie eine bodenschonende Vorgehens-
weise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

- Weniger stark konzentrierte Wasserabfllisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.

Monitoring

GemaR Arbeitshilfe hat die Kommune ,im Nachgang zum Verfahren die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring) durchzufihren sowie die notwendigen Malinahmen zur Abhilfe der
nachteiligen Auswirkungen zu ergreifen“ (HMUELV 2011). Dies kann im Rahmen der Kontrolle der Pla-
numsetzung erfolgen (vgl. Kap. 7).

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden nicht unerhebliche Neuversiegelungen im Bereich der
bislang unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes vorbereitet. Die vorhandenen natirlichen Bo-
denfunktionen gehen dadurch weitestgehend verloren. Dabei ergibt die bodenfunktionale Gesamtbe-
wertung einen vorwiegend sehr hohen Funktionserfullungsgrad sowie eine Acker- / Grinlandzahl mit >
65 bis <= 75 vorhandenen Bdden. Demnach handelt es sich im Plangebiet um fir die Landwirtschaft
sehr hochwertige Béden. Dementsprechend ist das Konfliktpotenzial bei Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplans als hoch zu bewerten. Die Kompensation des Eingriffs auf das Schutzgut Boden wird
im Zuge der weiterfiUhrenden Planung im Rahmen des Entwurfs aufgearbeitet.

Die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung der Béden im sidlichen Bereich des Plangebietes ist bei
Durchflhrung der Planung zu berlcksichtigen.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht berthrt.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Das nachstgelegene Gewasser und Uberschwem-
mungsgebiet Schwingbach liegt in ca. 320 m sudlicher Richtung.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb amtlicher festgelegter Heil- und Trinkwasserschutzgebiete.

Vermeidungs- und MinimierungsmalSnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefuhrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren
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Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dar-
Uber hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

- In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 sowie 6a und 6b sowie den Urbanen
Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 bis 3 gilt: Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfldchen ist je Bau-
grundstiick in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewé&sserung)
zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens in den Allg. Wohngebieten 6 m3
betragen, davon miissen 3 m?® Retentionsraum vorgehalten werden. Im Urbanen Gebiet bei den
Mehrfamilienhdusern 10 m? betragen, davon miissen 5 m? Retentionsraum vorgehalten werden Die
Festsetzung gilt flir Neuanlagen ab Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Bestand
im éstlichen MU 3 wird durch die Festsetzung nicht erfasst.

- In den 6ffentlichen Griinflichen Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ist das Geldnde so
zu modellieren, dass eine Retentionsmulde entsteht, die bei Starkregenereignissen als Retentions-
raum zur Verfiigung steht.

Eingriffsbewertung

Die im Zuge der Planung vorgesehene Versiegelung hat grundsatzlich einen negativen Einfluss auf den
Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in dem Bereich des
Plangebiets gestért. Da das Plangebiet fern von Oberflachengewassern und Wasserschutzgebieten
liegt, ist diesbezuglich kein erhdhtes Konfliktpotenzial erkennbar.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung und zur wasserdurchlassigen Bau-
weise von Nebenanlagen, Wegen und Stellplatzen wirken sich eingriffsminimierend aus. Insgesamt
ergibt sich fir das Schutzgut Wasser ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen gemaR § 1a Abs. 5
BauGB Malnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an
den Klimawandel dienen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden der sidlich gelegene Siedlungsbereich und die
Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume (Abb. 4).
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Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsfldchen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehodlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den H6hen
ins Tal.

Im Plangebiet und im nérdlichen Umland bilden vor allem die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
potenzielle Flachen fir die Entstehung und Weiterleitung von Kaltluft (Abb. 5).

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser
Acker
Grunland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

4
= e

CORERCOO0OO0OEO

Sonstiges

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrs-
flachen bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsfla-
chen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von Norden nach Siiden bzw. von
Osten nach Westen (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 11/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die mittlere Erosionsgefahrdung innerhalb sowie die teilweise hohe bzw. sehr hohe
Erosionsgefahrdung im Umfeld des Plangebietes wurde auf Starkregenereignisse im Bereich des Plan-
gebietes untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:
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- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

- Uperflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die rdumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
- Anzahl Krankenhauser pro km?
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fir die Gemeinde Hittenberg besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitats-Index wird als maRig bewertet (Abb. 6).

Starkregen-Index
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Bl erhoht

Il hoch

Vulnerabilitéts-Index
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>3 ‘ > =)
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos | 3

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fiir die Gemeinde Hittenberg sowie im Bereich des Plangebietes (rot umrandet).
(Quelle: Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG), Stand: 2022, eigene Bearbeitung, QGis.)

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
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der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die groRtenteils im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

- Der Bebauungsplan setzt iberwiegend eine geringe Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 bzw. 0,4
fest. Zudem werden zahlreiche Regelungen zur Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen getrof-
fen (vgl. Kap. 1.2.3).

- Inder Mitte des Plangebiets ist eine Parkanlage als Griinkorridor in Nord-Siid-Richtung geplant.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von
5 m? sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigungen, z.B. weitfugiges Pflaster, Rasensteine,
Schotterrasen 0.3.).

- Der Bebauungsplan trifft hierzu umfangreiche Regelungen (s.o0.).
e Dach- und Fassadenbegrinung.

- Der Bebauungsplan setzt fir Flachdacher und flach geneigte Dacher inkl. Nebengebaude eine
Dachbegriinung fest.

e Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strduchern, insbesondere entlang von Verkehrs- und
Stellflachen sowie Auswahl geeigneter Pflanzenarten fur Neupflanzungen, z.B. hitze- und schad-
stoffresistente Arten.

Eingriffsbewertung

Die neuentstehenden Baugebiete werden der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft
teilweise entgegenstehen, so dass eine Einschrankung klimatischer Funktionen im Bereich des Plan-
gebietes und dessen Umgebung zu erwarten ist. Diese Auswirkungen kénnen durch eine Vielzahl von
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung reduziert werden.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind
mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukunftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der
Vulnerabilitats-Index wird jedoch als nicht erhéht eingestuft.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde im Oktober 2025 eine
Gelandebegehung durchgefiihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
werden nachfolgend beschrieben; eine detaillierte Bestandskarte wird zum Entwurf erganzt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Form von Acker und landwirtschaftliche Feldwege gepragt. Im Westen und im Siden befindet sich
hauptsachlich Wohnbebauung, wahrend sich im Osten gewerbliche Bebauung mit groRRflachigem Ein-
zelhandel anschlief3t (u.a. REWE-Markt).

Das Plangebiet selbst umfasst groRflachig eine intensiv genutzte Ackerflache ohne nennenswerte
Randstreifen, welche ndrdlich von einem betonierten Feldweg begrenzt wird. Dartiber hinaus befinden
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sich im Nordosten eine mafig artenreiche Ruderalvegetation und im Sidosten einzelne Wohnhauser.
Im Suden liegt die GieBener Stral3e mit einem artenarmen Saumstreifen noch innerhalb des Geltungs-
bereichs.

Im Bereich der Ruderalvegetation konnten zum Begehungszeitpunkt die folgenden Arten festgestellt
werden:

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota
Galium album
Geranium spec.
Hypochaeris radicata
Oenothera biennis
Plantago lanceolata
Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Salix spec

Senecio inaequidens
Senecio jacobea
Silene latifolia
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia sepium

Vicia spec.

Wiesen-Glatthafer
Wiesen-Glatthafer
Gemeine Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Wiesen-Knaulgras
Wilde M&hre
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Gewdhnliches Ferkelkraut
Nachtkerze
Spitz-Wegerich
Brombeere
Wiesen-Sauerampfer
Weide

Greiskraut
Jakobs-Greiskraut
Weile Lichtnelke
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee, Rot-Klee
WeiRk-Klee

GroRe Brennessel
Zaun-Wicke

Wicke (weitere Art)

Der Acker war zum Zeitpunkt der Kartierung vollstandig abgeerntet und soll zum Entwurf floristisch
nachkartiert werden. Die Vegetationsdecke der Feldwege und des Saumstreifens im Slden erscheint
sehr grasdominiert und artenarm.

Schlie3lich befinden sich einige gartnerisch gepflegte Anlagen vorwiegend im siddstlichen Bereich des
Plangebietes in Zusammenhang zu den bestehenden Wohnbebauungen. Im Bereich der gartnerisch
gepflegten Anlagen sind nur wenige Geholze (v.a. Koniferen) zu finden.
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Abb. 7: Ackerflache im nérdlicen Plangebiet, Blick Abb. 8: Ackerflache und Feldweg im Nordwesten, Blick
nach Westen (eigene Aufnahme 10/2025). nach Osten (eigene Aufnahme 10/2025).

Abb. 9: Gebaudebestand im Sidosten, Strae ,Im Dol- Abb. 10: Gebaudebestand im Stidosten an der Gielle-
lenstiick® (eigene Aufnahme 10/2025) ner Stralle (eigene Aufnahme 10/2025).

Abb. 11: Rderalvegetation im Osten des Abb. 12: Artenarme Saumvegetation entlang der
Geltungsbereichs (eigene Aufnahme 10/2025). GieRener Stralte (eigene Aufnahme 10/2025).

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung
zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen sehr geringer (ver-
siegelte und Uberbaute Flachen), geringer (intensiv genutzter Acker, artenarme Saumvegetation) sowie
mittlerer (Ruderalvegetation) naturschutzfachlicher Wertigkeit sowie die leicht erhéhte Bedeutung der
Offenlandflachen als Lebensraum fiir verschiedene Feldvogelarten und die Blaufliiglige Odlandschre-
cke (vgl. auch Kap. 2.5).

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen vollstdndig Gberplant.
Da es sich jedoch grétenteils um Biotop- und Nutzungstypen geringer 6kologischen Wertigkeit handelt,
ist diesbezlglich das Konfliktpotenzial insgesamt eher als gering zu bewerten.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange
Bestandsbeschreibung

Innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes sind Strukturen vorhanden, die als potenzielles Habitat fur
planungsrelevanten Tiergruppen geeignet sein kdnnen. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten wurden
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bereits faunistische Gelandeerfassungen der Tiergruppen Feldhamster, Vogel (Nahrungsgaste und Re-
viervogel) und Reptilien beauftragt und durchgefiihrt. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Erfas-
sungen sind dem Ergebnisbericht (PlanO 2025) zu entnehmen und werden im Folgenden kurz zusam-
mengefasst:

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 16 Arten mit 69 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden. Es konnten dabei keine streng geschiitzten Arten (BArtSchV) oder
Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden. Der Erhaltungszustand von Griin-
fink und Star wird jedoch aktuell in Hessen als ungtinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der von
Bluthanfling, Feldlerche, Rebhuhn, Stieglitz und Tirkentaube sogar als ungiinstig bis schlecht (Voge-
lampel: rot) bewertet.

Als Zufallsfund wird das Vorkommen der besonders geschiitzten Blaufliigligen Odlandschrecke er-
wahnt. Reptilien oder Hinweise auf Vorkommen des Feldhamsters wurden nicht festgestellt.

Gesetzliche Grundlagen und Bewertung

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogel-
arten fuhren kdnnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih-
ren,

d) Baumhdhlen und Gebaude auflerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprufen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die umfassende artenschutzrechtliche Priifung wird zum Entwurf der vorliegenden Planung erganzt.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb noch direkt angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet DE-5417-402 in rd. 2,4 km westlicher
Entfernung; das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das LSG ,Auenverbund Lahn-Dill* in rd.
270 m sudlicher Entfernung (Abb. 13).
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e

Vogelschutzgebiet Nr. 5417-402:
"Feldflur bei Hittenberg und
Schoffengrund”

-
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos

Abb. 13: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer verzeichneten Natura 2000- sowie Sons-
tigen Schutzgebieten. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum: 11/2025, eigene Bearbeitung, QGis.)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der groRBen Entfernung sind keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von
Natura 2000-Gebieten bei Umsetzung des Vorhabens zu erwarten.

Aufgrund der fehlenden rdumlichen und funktionalen Zusammenhange kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von sonstigen Schutzgebieten bei Umsetzung des Vorha-
bens ebenfalls ausgeschlossen werden.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Biotopkomplexe sind weder innerhalb des Plangebietes noch in
dessen unmittelbarer Umgebung vorhanden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
- die Vielfalt der Arten,
- die Vielfalt der Okosysteme und

- die genetische Variabilitat innerhalb einer Art

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlielllich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention, in
Kraft getreten am 29.12.1993) verfolgt drei Ziele auf globaler Ebene:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,

- die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzglter dienen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden.

Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten- und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder
von besonderem Rickgang betroffen sind, missen so gesichert und entwickelt werden, dass sich die
Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausflihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist unter Beriicksichtigung etwaiger
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich nicht mit erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Randbereich der Ortslage von Rechtenbach und wird Gberwiegend
von intensiv genutzten Ackerflichen eingenommen. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird
von drei Seiten durch Siedlungsstrukturen (Verkehrsflachen, Wohngebaude mit Hausgarten, Einzelhan-
delsmarkte) und nur in nérdlicher Richtung durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Feldwege)
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gepragt. Landschaftsbildpragenden Gehdlzstrukturen befinden sich nicht im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes.

Eingriffsminimierende MalBnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollten erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen und
eine geeignete Eingriinung vermieden werden. Daher beinhaltet der Bebauungsplan folgende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

e Begrenzung der Héhenentwicklung im nérdlichen Bereich auf maximal zwei Vollgeschosse,

e Anpflanzung eine durchgehenden Baumreihe im nérdlichen Plangebiet (zur Offenlandschaft).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet selbst weist derzeit keine erheblichen Vorbelastungen in Bezug auf das Landschaftsbild
auf. Andererseits ist das unmittelbare Umfeld des Plangebietes durch die vorhandenen Siedlungsstruk-
turen bereits deutlich vorbelastet. Die vorliegende Planung wird sich aller Voraussicht nach in die an-
grenzend bestehenden Wohnnutzungen am nérdlichen Ortsrand von Rechtenbach einfligen. Land-
schaftsbildpragende Gehdlzstrukturen werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert bzw. beein-
trachtigt. Demnach sind durch Umsetzung der Planung bei Berlicksichtigung der 0.g. Minimierungsmalf3-
nahmen keine erheblichen Auswirkungen auf das bestehende Landschaftsbild zu erwarten.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitit
Wohnen

An das Plangebiet grenzen im Westen und Siden Wohnstrukturen innerhalb des Siedlungsbereichs
von Rechtenbach an. Die geplante Bebauung kann sich daher in die vorhandenen Wohnnutzungen
einflgen.

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen
Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wahrend einer
mdglichen Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Ein-
flisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Erholung

Das Ackerland, das Uberbaut werden soll, weist in seinem derzeitigen Zustand keine erkennbare Funk-
tion fUr die menschliche Erholung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere weitdu-
mige Offenlandflachen zur Verfigung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Aspekt Erholung zu erwarten.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir den Geltungsbereich der Planung und im Umkreis von 300 m sind gemaR Onlinekatalog des Lan-
desamts fur Denkmalpflege Hessen (DenkXweb, Stand 12/2025) keine Kulturdenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
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unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose luber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung des vorliegenden Bebauungsplanes wirde eine gréRere Flachenbeanspruchung
und Teilversiegelung vermieden. Bei einer Nicht-Bebauung des Plangebietes bleiben damit die derzeit
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen einschlielich ihrer Funktionen fiir den Naturhaushalt und ei-
nige geschutzte Tierarten grundsatzlich bestehen. Die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wirden aller Voraussicht nach weiterhin durch eine intensive Nutzung gepragt bleiben. Die teilfla-
chig bereits bestehenden Siedlungsstrukturen und Versiegelungen wiirden aller Voraussicht ebenfalls
nach bestehen bleiben.
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5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt auf Grundlage der bestehenden Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Sie begriindet sich auch durch Darstellung des Flachennutzugsplanes als ge-
plante Wohnbaufldche fir den Bereich des Plangebietes. Ebenfalls auf der Gbergeordneten Planungs-
ebene des Regionalplanes Mittelhessen wird das Gebiet als Vorranggebiet Siedlung Planung vorberei-
tet. Darliber hinaus wird im Entwurf des Regionalplanes von 2025 die Ausweisung eines Vorranggebie-
tes Siedlung Planung in der Gemarkung Rechtenbach nur noch auf diese Flache beschrankt. Auf dieser
Grundlage ist eine deutliche Eignung der Flache im Osten fiir die Entwicklung absehbar. Aufgrund des-
sen wird diese Flache im vorliegenden Bebauungsplan betrachtet. Im Ortsteil liegen einzelne Baullicken
im Innenbereich vor, die jedoch nicht verfigbar sind und zudem nicht ausreichen, um die gegenwartige
Nachfrage decken zu kénnen. Die Gemeinde Huttenberg und der Vorhabentrager fuhren eine Liste mit
Grundstucksbewerbungen. Fir Rechtenbach haben sich aktuell 260 Interessenten beworben (siehe
dazu Kapitel 1.6 der Begriindung).

In der Gesamtbetrachtung sind derzeit keine Alternativen zur vorliegenden Planung vorhanden.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
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Fachbehorden aulRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob
die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle
zwei Jahre durch die Kommune).

8. Zusammenfassung

Die allgemeinversténdliche Zusammenfassung wird zum Entwurf ergénzt.

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fiur Naturschutz: https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbe-
stimmung.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Bundesamt fir Naturschutz: https://www.bfn.de/themen/biologische-vielfalt/uebereinkommen-ueber-
die-biologische-vielfalt-cbd.html (Zugriffsdatum: 02.06.2020)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de (Zugriffsdatum: 11.11.2025)

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): GruSchu Hessen:
http://natureg.gruschu.de (Zugriffsdatum: 11.11.2025)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): NaturegHessen:
http://natureg.hessen.de (Zugriffsdatum: 11.11.2025)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): Starkregen-Hinweis-
karte fur Hessen: https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-
projekte/starkregen-hinweiskarte (Stand: 2022)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): WRRL-Viewer:
http://wrrl.hessen.de (Zugriffsdatum: 11.11.2025)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie: https://www.hlnug.de/themen/natur-
schutz/tiere-und-pflanzen/hessen-liste-der-arten-und-lebensraeume (Zugriffsdatum: 08.02.2024)

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt (HMLU, 2024): Boden — mehr als Baugrund.
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende, Wiesbaden

Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt (MMLU, 2024): Boden — damit lhr Garten funk-
tioniert. Bodenschutz fur Hauslebauer, Wiesbaden.

PlanO (2025): Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen Bebauungsplan Dollenstiick 1V, unverof-
fentl. Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium GieRen, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®

Vorentwurf — Planstand: 08.12.2025 27


http://bodenviewer.hessen.de/
http://natureg.hessen.de/
https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/starkregen-hinweiskarte
https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/starkregen-hinweiskarte
http://wrrl.hessen.de/
https://www.hlnug.de/themen/naturschutz/tiere-und-pflanzen/hessen-liste-der-arten-und-lebensraeume
https://www.hlnug.de/themen/naturschutz/tiere-und-pflanzen/hessen-liste-der-arten-und-lebensraeume

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Dollenstiick |V* sowie Anderung des Fléchennutzungsplans in diesem Bereich

10. Anlagen und Gutachten

PlanO (2025): Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen Bebauungsplan ,Dollenstiick V¢, unver-

offentl. Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung
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