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Bebauungsplan ,Hinter dem Rillscheidt II“ und Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich in Biebertal, Rodheim-

Bieber, Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung gemiR den Kapiteln 1, 3, 4
und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, zweiten, vierten und
fiinften Teils des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils entsprechend unserer

Zustandigkeit.

Im Geltungsbereich wurde mit dem Acker-HahnenfuR (Ranunculus arvensis) ein sehr
seltenes Acker-Wildkraut nachgewiesen. Leider beschranken sich die Erhebungen
vollstandig auf das Plangebiet, so dass in Bezug auf die nahere Umgebung keine Angaben
enthalten sind und keine differenziertere Bewertung mdaglich ist. Die Art ist insgesamt stark
riicklaufig und wird in der aktuellen hessischen Roten Liste als stark gefihrdet (RLH 2)
bewertet. Innerhalb des Landkreises GieRen sind nur'sehr wenige Vorkommen bekannt. Die
Planung sollte am vorliegenden Standort daher in Riicksichtnahme auf den Schutz der Art

und der biologischen Vielfalt unterbleiben.

Mit freundlichen GriiRen
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Wasser- und Bodenschutz

Planungsbiiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Per Mail an:
beteiligung@fischer-plan.de

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
73-4-142-31 25.11.2024

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber;
_hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Hinter dem Rillscheidt II“ sowie
Anderung des Flichennutzungsplan in diesem Bereich

Bezug: lhr Stellungnahmeersuchen vom 04.10.2022, Az.: BLP 22/30

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher wie folgt Stellung.

Grundwasser- und Bodenschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet,
was u.A. fir die Beurteilung von Erdwdrmenutzungen von Bedeutung ist.

Der Sachverhalt ist bei der weitergehenden Planung zu beachten.

Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anlagen
oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des
ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschldgigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der
weitergehenden Planung und Umsetzung zu beachten. Dies gilt insbesondere im
Hinblick auf ggf. erforderliche Geldndeerh6hungen oder die Entsorgung von
Uberschiissigen Aushubmassen (z.B. groRflachige ErschlieRungsmaRnahmen).

Landkreis GieRen Telefon 0641 9390-0 Konten der Kreiskasse Giellen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse Giefen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
Postfach 110760 E-Mail info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01

35352 GieRen Internet www.lkgi.de




Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile
betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstrigers bzw. Trigers der

Bauleitplanung.
Nach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische ErschlieRung

des Areals im Trennsystem vorgesehen.
Anfallendes Schmutzwasser soll hiernach durch Anschluss an das vorhandene

Kanalnetz der kommunalen Kldranlagen zugefiihrt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser soll soweit moglich als Brauchwasser genutzt und
weitergehend auf den jeweiligen Grundstiicken in Retentionszisternen oder
sonstigen Regenwassernutzungsanlagen, unterirdischen Speicherboxen oder
offenen und naturnah gestalteten Erdbecken gesammelt und zuriickgehalten

werden.

Uberschiissiges unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu
bringen oder dem Regenwasserkanal zuzufihren.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen
Anforderungen ist das Entwadsserungskonzept frithzeitig mit dem Fachdienst

Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.
Die aktuelle SMUSI Berechnung ist im Hinblick auf die Beriicksichtigung der

vorgesehenen neuen Bauflichen zu iiberpriifen und ggf. zu iiberarbeiten.

Auf die Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung wird im Text- und Planteil

bereits hingewiesen.

Oberflachengewdisser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewdsserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete und
uberschwemmungsgefidhrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von
Hochwasserschutzeinrichtungen sind nach dem vorliegenden Planunterlagen durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Anderung Flichennutzungsplan

Hinsichtlich gegen die beabsichtigte Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Rillscheidt 11“ bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz keine grundséitzlichen Bedenken.

Im Weiteren wird auf die o.a. Stellungnahme verwiesen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber
Bebauungsplan ,Hinter dem Rillscheidt II“ sowie Anderung des

Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiaR § 4

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGRB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit (ibermittein wir Ihnen die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde im
Landkreis GieBen, die Belange der Bodendenkmalpflege sowie der Kunst- und
Baudenkmalpflege betreffend. Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sehen wir nicht
beriihrt..In Absprache mit der zustandigen Fachbehorde in Wiesbaden, hessenArchaologie (hA),
Frau Dr. Sosnowski, am 1.2.12.2024, schlieRen wir uns deren Ausfithrungen vom 12.11.2024

an.
Es ist mit kulturellen Hinterlassenschaften im Boden gem. § 2 Abs. 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz zu rechnen, die durch die geplanten Bodeneingriffe bedroht sein kénnen.
Um die Qualitdt und den Umfang der archaologischen Befunde zu {berpriifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archiologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich.

Die Kosten sind vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten eine
geophysikalische Prospektion.des beplanten Geldndes durchgefiihrt werden, da von ihrem
Ergebnis abhéngig ist, ob und inwieweit weitere archéologische Untersuchungen erforderlich

sind.

Landkreis Gieen Telefon 064193900 Bankverbindungen (BLZ)’ (Kontonummer)
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448  Sparkasse GieRen IBAN DE34 51350025 0200503367 BIC SKGIDESF
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Nach Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft iiber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Auf Grundlage
des Ergebnisses kann entschieden werden, ob eine weitere archdologische Untersuchung (keine

Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriiRen




Der Kreisausschuss
Abteilung flr den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Planungsburo Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg-Krofdorf

Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber
Bebauungsplan ,Hinter dem Rillscheid II” sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in

diesem Bereich
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Fléchen tiberplant, fir die bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan (, Sportplatz”) vorliegt. Im Wesentlichen dient der Bebauungsplanentwurf einer
bedarfsorientierten Anpassung der Planung an erfolgte Entwicklungen. Ziel ist es die
Voraussetzungen fiir ein Arztehaus, eine Tagespflegeeinrichtung sowie eine Kindertagesstatte zu

schaffen.

Bei der Umsetzung eventuel! erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
landwirtschaftliche Fldchen zu schonen.




Planungsbiro Fischer

Datum 12.11.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, OT Rodheim-Bieber
Bebauungsplan ,Hinter dem Rillschiedt II“ sowie Anderung FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berlicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich

vorgeschichtliche Siedlungshinterlassenschaften.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitit und Quantitat der archaologischen Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geméaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschatft als Verursacher zu tragen

sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft tiber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
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Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archaologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschattler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://iwww.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen

sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den
éffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfiege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
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Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium Gielen » Postfach 10 08 51 « 35338 Giefen

Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Datum 13. Dezember 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal;
Flachennutzungsplandnderung fiir den Bereich ,,Hinter dem Rill-
scheidt lI“ im Ortsteil Rodheim-Bieber

Stellunghahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 04.11.2024, Projektleiter: Herr Adler

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiter: Herr Paulsen i.V., Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben sollen auf einer Flache von ca. 1,2 ha die Voraussetzun-
gen fiir die Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,<Gesundheit, Pflege und Betreuung” geschaffen werden.

Das Plangebiet ist im gultigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung festgelegt.

Die in der Plankarte als Flachen fir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
kleinere gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie die flr diese Flachen aus stddtebaulicher Sicht not-
wendigen ergdnzenden Granflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010).

Hausanschrift und Fristenbriefkasten: Servicezeiten:

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN é

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr S .

35338 Gielen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung iy J (24
Telefonzenirale: 0641 303-0 -:'?:._-- " » »
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines - L MOg,lCh ke,ten
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persdnlichen Gesprachstermins wird — el

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. REGIERUNGSP RA SIDIUM

GIESSEN
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Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten
Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit und
Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). In der Begriindung
zum Bebauungsplan wird erwahnt, dass innerhalb des bestehenden Sied-
lungsgefliges keine vergleichbaren Flachen verfiigbar waren. Eine weitere
Auseinandersetzung mit Flachenalternativen, bspw. in Form eines Baul-
ckenkatasters, gibt es nicht.

Bevor die Planung abschlieBend beurteilt werden kann, ist der Nachweis
Gber die Verflgbarkeit an Baugrundstiicken zu erbringen, bspw. in Form
eines Bauliickenkatasters, sowie eine ausfuhrliche Auseinandersetzung mit

Alternativflachen nachzureichen.

Die Planung ist noch nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel.: 06941/303-4138)

1. Bedarfsermittiung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fir das beplante Gebiet dar, wie die offentliche Wasserver-
sorgung sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-,
Betriebs-, Léschwasser) ist hierzu unter Bericksichtigung der demografi-
schen Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und
Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine spar-
same, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der Nach-
weis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebiets, ins-
besondere auch in l&ngeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen,
dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur
Versorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z. B. Zu-
stand der Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs-,
Aufbereitungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegentiberstellung der glltigen Wasserrechte mit den Férder-
mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusétzlich sind die zuk{inftigen
Férdermengen auch unter Berlcksichtigung des Klimawandels und eines
damit evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prog-
nostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des
Fremdversorgers zu beriicksichtigen (Abgleich der verfiigbaren Liefermen-
gen mit den tatsdchlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen, welche
MalRnahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden.
Hinweise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser (https://umwelt.
hessen.de/sites/umwelt.hessen.deffiles/2023-07/muster-gefahrenabwehr-
verordnung.pdf), Wasserampel.
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Daneben sind die Méglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser
oder Abwasser (ins-besondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken zu
untersuchen, um den Wasserhaushalt zu schonen, soweit wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwendung und
-substitution sind in die Bauleitplanung aufzunehmen.

Hinweis: Muster-Zisternensatzung https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.
hessen.de/files/2023-08/muster-zisternensatzung.pdf.

2. Lage des Vorhabens im Verhéltnis zu Festsetzungen zum Grundwasser-
schutz
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-

tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

3. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasser-
neubildung hat und welche Mal3nahmen vorgesehen sind, um eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung so gering wie méglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassungen

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des
Grundwassers bewirkt wird, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustdndige Wasserbehérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse herge-
stellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Hoéhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeab-
sichtigt erschlossen wird, ist dies der zustandigen Behérde geman § 49
Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgese-
hen werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfir ggf. ebenfalls
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehérde erfor-
derlich sein.

Ich bitte, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

5. UVP

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des
Bestands (z. B. Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung, Ver-
schmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (quali-
tativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung
der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Ver-
sickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fir die Bearbeitung der
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oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags gemal Was-
serrahmenrichtlinie dienlich.

6. Allgemeiner Hinweis

Allerdings méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Be-
riicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar Gber den Link: https://rp-giessen.hessen.
de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi _be-
lange bauleitplanung-v1.1 1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei zuklinftigen
Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter
Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung, Wassersparnachweis, De-
ckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewisserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht beriihrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf den Starkregenhinweis wird in dem Umweltbericht auf den Seiten 17
und 18 eingegangen (Vulnerabilitdt nicht erhéht und schwacher Starkregen-

index).

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Gielen,
Fachdienst 73 Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Zurzeit kénnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abge-
geben werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Zurzeit kdnnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abge-
geben werden.

Grundsétzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmaf3nahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natlrliche Bodenprofile
zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der
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Bodenschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirati-
ons-Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen
Gewichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Akteniage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsge-
setz - Kr'WG - betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen/Altstandorte
im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschiossen. Diese unterliegen
der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffi-
les/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméanfe Abfallentsorgung flr mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammiung von minerali-
schen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuladssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf
die Infoblatter der Regierungspréasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter
folgendem Link: https:/rp-qiessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/er-
satzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfalinews -> Ersatzbaustoffe) verwie-

sen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten. Als eine
der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die
Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen
Bodenschutzbehorde festzulegen und zu {iberwachen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Aufflllung nur dann um
eine Verwertungsmafinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmafRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
félle dirfen grundsétzlich nicht zur Auffiillung verwendet werden.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4395)

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine erkenn
baren Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes in dem
0. g. Bereich.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalinahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von vier erloschenen Bergwerksfel-
dern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Informatio-
nen Uber Art und drtliche Lage der Nachweise liegen hier nicht vor.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Das Planziel der o. g. Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheit, Pflege und Betreuung® (Um-
fang ca. 1,1 ha). Zudem wird die nérdlich und &stlich an das Baugrundstiick
anschlieBende Wegeparzelle bauplanungsrechtlich als Wirtschaftsweg (ge-
maf Bebauungsplan) gesichert.

Bezlglich der mir vorgelegten Bauleitplanung werden aufgrund der landes-
planerischen Vorgaben (Vorranggebiet Siedlung Planung) meine agrar-
strukturellen Bedenken zurtickgestelit.

Fur die weitere Planung méchte ich anregen, die wahrscheinlich nétigen
Kompensationsmaf3hahmen ohne die zusatzliche Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzter Flache umzusetzen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).
Diese Maflnahmen kénnen z. B. an Gewassern, auf nicht landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen und/oder durch Erganzung und Aufwertung bestehender
Kompensationsmalnahmen realisiert werden.



Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr OBowski, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5541)

Forstliche Belange sind von diesem Vorhaben nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stddtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die staddtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malihahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Planziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau eines Arztehauses incl. Apotheke,
einer Tagespflegeinrichtung sowie einer Kindertagesstétte im zentralen
Ortsteil Rodheim-Bieber. Der gewéhlte Standort fiir die geplanten Nut-
zungen ist aufgrund der dargelegten spezifischen Standortanforderun-
gen bzw. der Synergieeffekte durch die raumliche ,Bindelung” dieser
Nutzungen — insbesondere auch unter Beriicksichtigung der im raumli-
chen Umfeld bereits vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen und Sport-
anlagen — grundsétzlich nachvollziehbar.

Das Plangebiet befindet sich im direkten rdumlichen Anschluss an die
hier bestehenden bzgl. geplanten (im Bau befindlicher Stiitzpunkt Feuer-
wehr und Bauhof) Nutzungen der bebauten Ortslage. Fir den betref-
fenden Bereich existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sportplatz*
(1991); das Plangebiet wird jedoch bisher nicht baulich genutzt, tatsach-
lich erfolgt hier aktuell eine landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache).

Im Hinblick auf eine Uberpriifung von alternativen Méglichkeiten der
Innenentwicklung fir das geplante Vorhaben erfolgt in der Begriindung
lediglich die pauschale Aussage, dass der Bedarf ,im Bereich des beste-
henden Siedlungsgefiiges der geschlossenen Ortslage ... nicht in der
erforderlichen Form gedeckt werden kann“. Es erfolgen jedoch keine na-
heren Erlduterungen bzgl. der tatsachlichen Uberpriifung von verflg-
baren Bauflachen innerhalb des Siedlungsbereiches bzw. detailliertere
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Erlauterungen zum konkreten Planungskonzept fiir das Arztehaus incl.
Apotheke sowie der Tagespflegeeinrichtung und der Kindertagesstatte
(z. B. Projektskizze). Diesbeziiglich sollten im weiteren Verfahren daher
ergéanzende Ausflhrungen erfolgen.

= Zur Einordnung des Plangebietes im stadtebaulichen Kontext erfolgen
in der Begriindung unter Ziff. 1.2 Erlauterungen im Hinblick auf die an
das Plangebiet angrenzenden (bestehenden bzw. im Bau befindlichen)
Nutzungen. In der Plankarte zur Flachennutzungsplananderung ist je-
doch in der ,Darstellung alt* die aktuelle planungsrechtliche Situation im
raumlichen Umfeld des Plangebietes nicht ersichtlich. Kartengrundlage
der ,Darstellung alt® ist ein Auszug aus dem wirksamen Fldchennut-
zungsplan 2006; die zeitlich danach erfolgten Flachennutzungsplan-
anderungen, die sich im direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem
aktuellen Plangebiet befinden, sind dagegen nicht ersichtlich.
Zur Klarstellung und besseren Einordnung des Plangebietes im stadte-
baulichen Kontext sollten daher ggf. auch die maRgeblichen wirksamen
Flachennutzungsplananderungen (v.a. FNP-Anderung ,Hinter dem Rill-
scheidt” 2020, Standort Feuerwehr und Bauhof) in der Plankarte darge-
stellt bzw. in der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung unter
Ziff. 3 erlautert werden.

Mit freundlichen GriifRen

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.





