Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von:

Gesendet: Dienstag, 19. August 2025 11:17

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Bebauungsplan "FFW-Nord"
Anlagen: Dorfweil5.pdf; Dorfweild.pdf; Dorfweil3.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

u. E. sollte es keine Uberschneidungen mit unserem Sammler geben.

Mit freundlichen GriRen

Abwasserverband Oberes Weiltal
Parkstrasse 2
61389 Schmitten

Tel.: 06084-4656

hY

Abwasserverband
Oberes Weiltal

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>
Gesendet: Freitag, 15. August 2025 08:10

An: info@awv-oberesweiltal.de

Betreff: Bebauungsplan "FFW-Nord"


Frederic Bode
Rechteck

Frederic Bode
Rechteck

Frederic Bode
Rechteck
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Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3_2025-044437
Postfach 3227. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in

Planungsbiiro Fischer PartG mbB Telefon

Im Nordpark 1 Fas

35435 Wettenberg E-Mail

per Mail an: Datum 17.September 2025

beteiligung@fischer-plan.de

Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil, Bebauungsplan ,,FFW Nord“
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, lIhre E-Mail vom 15.08.2025
Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Gerhard,

in Bezug auf |hre oben genannte E-Mail vom 15.08.2025 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
frlhzeitigen Behoérdenbeteiligung gemal § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

|. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Die Gemeinde Schmitten beabsichtigt den Bau eines neuen Feuerwehrgerdtehauses zwischen den
Ortsteilen Dorfweil und Brombach an der freien Strecke der LandesstraBe (L) 3025. Die
Baurechtsschaffung fiir das Vorhaben soll (iber den Bebauungsplan ,FFW Nord“ erfolgen. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt kann seitens Hessen Mobil als Vertreter des StralRenbaulasttragers der
L 3035, Uber den der o. g. Bebauungsplan erschlossen werden soll, keine fachliche Stellungnahme
abgegeben werden. Im Vorfeld des Anhdrungsverfahrens nach §4 Abs. 1 BauGB wurde zwischen
der Gemeinde Schmitten und Hessen Mobil bereits Abstimmungen zum geplanten
Feuerwehrgeratehaus geflinrt. Im Zuge der Abstimmungen wurden der Gemeinde Schmitten die zur
Priifung benétigten Unterlagen mitgeteilt, Schreiben vom 20.02.2025 (AZ 34 c2_BV 14.3 Sh_2024-
040719). Ebenfalls wurde mit E-Mail vom 08.05.2025 nochmals die wesentlichen Anforderungen an
die vorzulegende Verkehrsuntersuchung im Zusammenhang mit der geplanten Anbindung des
Feuerwehrgeratehauses an die L 3035 mitgeteilt. Bei den aktuellen Verfahrensunterlagen liegen
jedoch keine der geforderten Unterlagen bei, sodass eine Priifung des Vorhabens seitens Hessen
Mobil zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich ist.

Il. Hinweise:

Grundsatzlich gilt, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden darf. Gegen den Stralenbaulasttrdger von
klassifizierten Strafen bestehen zudem auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfilhrung von
Schutzmaftnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Dostojewskistrale 4-6 Fax: (0611) 765 3900 Zahiungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65187 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

§ 38 BauGB (privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsatzlich zu beachten.

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB
getroffener Beschlisse, die meine Stellungnahme/n oder Hessen Mobil als Fachbehdérde betreffen.

Mit freundlichen Grilken
im Auftrag

Anlagen
- Schreiben vom 20.02.2025, Aktenzeichen 34 c 2_BV 14.3 Sh_2024-040719

- E-Mail vom 08.05.2025

- ' 212
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 8. Mai 2025 16:08
An:
Betreff: AW: L 3025, Vorabstimmung der Anbindung (Alarmausfahrt) des geplanten

Feuerwehrgerédtehauses ,Schmitten Nord”

Kategorien:

Guten Tag Herr

im Folgenden die wesentlichen Anforderungen an die vorzulegende Verkehrsuntersuchung im
Zusammenhang mit der geplanten Anbindung des Feuerwehrgeratehauses ,Schmitten Nord" an die

L 3035:
e Darstellung der Bestandssituation mit den aktuellen Verkehrsstarken

e Sichtweitenanalyse gemaR RAL, unter Beriicksichtigung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
(geplant 70 km/h) und der topografischen Gegebenheiten (Kurvenverlauf, Bewuchs, Béschung etc.)

e Einschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens an der Feuerwehrzufahrt mit
Rickstaubetrachtung

o Empfehlungen zur Verkehrsregelung (z. B. Beschilderung, Signalisierung, notwendige
Geschwindigkeitsreduzierung), welche sich alle aus der begriindet gewahlten Vorzugsvariante

ergeben

Fir Ruckfragen oder weitere Abstimmung stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

HESSEN

Hessen Mobil

StraRen- und Verkehrsmanagement

Fachdezernat Strallenverwaltung, SIB, Datenmanagement Rhein-Main
Dostojewskistralie 4-6, 65187 Wiesbaden

https://mobil.hgssen.de

@in¥ o

5 Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden
Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3 Sh_2024-040719
Postfach 3227. 65022 Wiesbaden
Plplus Ingenieurburo fir Tiefbauplanung Bearbeiterfin
61231 Bad Nauheim Fax

. E-Mail
per Mail an: [z

Datum 20. Februar 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil — Brombach
Vorabstimmung der Anbindung (Alarmausfahrt) des geplanten Feuerwehrgeritehauses
»Schmitten Nord“, § 19 Hessisches StraBengesetz (HStrG)

Ihre E-Mail vom 17.12.2024 und Videobesprechung vom 13.11.2024

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrter Herr L

vielen Dank fiir die mit oben genannter E-Mail Gbermittelten Unterlagen. Die Gemeinde Schmitten
beabsichtigt den Bau eines neuen Feuerwehrgerdtehauses ,Schmitten Nord“ zwischen den
Ortsteilen Dorfweil und Brombach an der freien Strecke der Landesstrale (L) 3025. Die
Baurechtsschaffung fir die MaRnahme soll Uber einen Bebauungsplan erfolgen. Im Vorfeld der
Planung wurden bereits mit Mail vom 23.03.2024 seitens Hessen Mobil die grundsatzlichen
Rahmenparameter zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemaf Hessischem StralRengesetz
(HStrG) fur den geplanten neuen Feuerwehrstandort und eine direkte Rettungszufahrt an der freien
Strecke der Landesstralle mitgeteilt.

Weiterhin erfolgte am 13.11.2024 eine gemeinsame Videobesprechung zur Abstimmung
grundséatzlicher Fragen.

Die mit Ihrer Mail vom 17.12.2024 vorgelegten Unterlagen betrachten zwei Zufahrtsvarianten fiir die
geplante Alarmausfahrt (Variante 1 mit Linksabbiegespur, Variante 2 mit Lichtsignalregelung).

Das Favorisieren der Variante 2 seitens der Gemeinde Schmitten gegenlber der Variante 1 ist
aufgrund der dargestellten Abwé&gungskriterien, eingeschrankte Sichtweiten, geringerer Eingriff in
Natur und Landschaft sowie der wenigen Abbiegevorgéngen nachvollziehbar. Von Seiten Hessen
Mobil kann fiir die Vorzugsvariante der Gemeinde, unter den nachfolgend genannten MaRgaben
grundsatzlich eine Ausnahmegenehmigung gemaf den Regelungen des HStrG in Aussicht gestellt
werden.

Es muss sichergestellt, und seitens der Gemeinde Schmitten bestétigt werden, dass die geplante
Zufahrt zur LandesstraRe ausschlieBlich zu Einsatzzwecken der Feuerwehr genutzt wird.
(sogenannte Alarmausfahrt). Es fehlt eine Aussage, ob die Zufahrt auch flr die Rickkehr vom
Einsatz genutzt werden soll oder ob dies Giber die Zuwegung fir die einrlickenden Einsatzkrafte

erfolgen soll.

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
DostojewskistraBe 4-6 Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65187 Wiesbaden USt-ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Eine wie in der Landesplanerischen Anfrage vom 06.03.2024 auf Seite 5 als Grobkonzeption
vorgestellite 40%ige gewerbliche Nutzung des Planungsareals und ErschlieBung von méglichen
Gewerbeflachen (ber die Feuerwehr-Alarmausfahrt, wird ausgeschlossen. Einer zusatzlichen
direkten Zufahrt zur Landesstrale, fiir die ErschlieBung eines Baugebietes kann keine Zustimmung
in Aussicht gestellt werden.

Im Zuge der weiteren Planung ist die zur Variante 2 zugehorige Signalisierung der Alarmausfahrt
mit Hessen Mobil abzustimmen. Es ist weiterhin im Zuge der Planung zu priifen, ob zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit, neben einer Signalisierung der Zufahrt weitere
MaRnahmen wie Vorwarnleuchten o.4. im Bereich der Feuerwehrzufahrt erforderlich sind. Die
Kosten fur die Errichtung und Unterhaltung der Lichtsignalanlage sowie zugehériger technischer
Anlagen sind durch den MalRnahmentréger zu tragen.

Nachfolgende stralRenplanerische Belange sind im Zuge der weiteren Planung zu beriicksichtigen:

1. Erlduterungsbericht
Die Notwendigkeit der MaRnahme wird im Erlauterungsbericht kurz dargelegt. Die Gliederung des
Erlduterungsberichts ist nach den Richtlinien zum Planungsprozess und fiir die einheitliche
Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Straflenbau (RE) wie folgt durchzufiihren.

1. Darstellung des Vorhabens

2. Begriindung des Vorhabens

3. Varianten und Variantenvergleich

4. Gewabhlie Linie

Auf Seite 4 des Erlauterungsberichtes wird erwéhnt, dass die derzeit zulassige Geschwindigkeit im
Bereich der geplanten Zufahrt 100 km/h betrégt. Im Protokoll der Videobesprechung vom 13.11.2024
ist eine Geschwindigkeitsbeschréankung von 70 km/h vermerkt. Die Angabe ist zu Gberpriifen.

Auf Seite 6 im Erlduterungstextes wird erwédhnt, dass der bestehende Entwisserungsgraben in
seiner Funktion bestehen bleibt und im Bereich der geplanten Feuerwehrzufahrt verrohrt wird. Die
Verrohrung des Grabens ist im vorliegenden Lageplan nicht dargestellt, dies ist nachzuholen, vgl.
hierzu auch Punkt 9 unten.

2. Die Sichtweiten wurden in Unterlage 2.1.1-2 dargestellt.

Es fehlt die Darstellung der Léngsneigung in der Sichtweitenbetrachtung (im Erlauterungsbericht
wird 1% erwahnt), weiterhin fehlt eine Legende. Die Bewuchsgrenze ist im Plan zwar eingetragen,
aber in Anlage 1 (Luftbild mit Variante 2) ist nicht klar erkennbar, ob die Sichtachsen tangiert werden.
Es ist sicher zu stellen, dass die notwendigen Sichtachsen von Sichthindernissen dauerhaft
freigehalten werden. Die ermittelte vorliegende erforderliche Haltesichtweite in Abhéngigkeit von der
Entwurfsklasse (EKL) und der L&ngsneigung gemaR Bild 23 der Richtlinien fir die Anlage von
Landstral3en (RAL), ist aus den vorliegenden Unterlagen nicht nachvollziehbar.

3. Eine im Rahmen der Besprechung am 13.11.2024 bereits geforderte Schranke an der
Alarmausfahrt, um die Einfahrt anderer Fahrzeuge zu verhindern, ist noch im Plan dazustellen,
ebenso wie ggf. zu fallende Bdume. Dies gilt auch fir die im Videotermin angesprochenen und oben
genannten Vorwarner, sie sind als Lichtsignale aufzunehmen.

2/4



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

4, Schleppkurvennachweise mit zugehdrigem gréRtmoglichem Bemessungsfahrzeug liegen
nicht vor,
5. Eine ausreichende riickwartige ErschiieRungsmoglichkeit flir anriickende Einsatzkréfte, auch

als FuBganger wird im Erl&uterungsbericht beschrieben (liber den ,Triebweg"“), Radfahrer
werden nach wie vor nicht erwahnt, vgl. unten Punkt 10 bis 12.

Des Weiteren sind die bereits per E-Mail am 22.03.2024 genannten Rahmenparameter im
Zuge der weiteren Planung zu beachten:

6. Eine verkehrliche Betrachtung / Verkehrsuntersuchung ist vorzulegen.

7. Vorlage einer aussagekréftigen, priffdhigen Planung (vermasster Lageplan/
Aufienanlagenplan / Schnitte etc.).

8. Auf Grund des sehr steilen angrenzenden Gelandes sind am vorliegenden geplanten
Standort die HoOhenverhélinisse der Alarmzufahrt sowie die Anordnung des
Feuerwehrstitzpunktes im Gelédnde zu betrachten.

9. Betrachtung der Entwasserungssituation/ Gewébhrleistung der bestehenden StraRen-
entwasserung. Ein Anschluss an die vorhandene StralRenentwésserung wird

ausgeschlossen.

10. Ausreichende rickwartige ErschlieBungsmdoglichkeit fiir anriickende Einsatzkrifte
(FuBgéanger, Rad, Kiz), da in der Regel nur fir die Alarmzufahrt der Rettungskrafte (Einsatz)
eine Ausnahmegenehmigung nach § 23 (8) HStrG erteilt werden kann, nicht fiir eine weitere
private Zufahrt.

11. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass Einsatzkrafte nicht nur mit dem Kfz zum Einsatz fahren,
sondern auch zu Full oder mit dem Fahrrad kommen. In diesem Zusammenhang ist auch
eine ausreichend sichere ErschlieBung z.B. fir die Jugendfeuerwehr zwingend erforderlich.

12. Aulenanlagengestaltung (Stellplatze flr private Kfz 0.4. der anriickenden Einsatzkréfte sind
auRerhalb der 20m - Bauverbotszone der Landesstralle anzuordnen).

Bei der vorgesehenen MaRnahme ist §19 (Zufahrten) und §23 (Bauverbots- und
Baubeschrankungszone) HStrG zu beachten. Beziiglich der Bauverbotszone von 20m ab
befestigtem Fahrbahnrand bitten wir diese mit in die Planzeichnungen aufzunehmen. Eine mégliche
Ausnahme nach §23 (8) HStrG kann erst abschlieRend bei Vorlage einer vollumfanglichen Planung

geprift werden.

Zuséatzliche Hinweise:
Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten

Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttriger von
klassifizierten Strallen bestehen auch zukinftig keine Anspriiche auf Durchfilhrung von
Schutzmalnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG
- UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE -

HOCHTAUNUS
KREIS
Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.
Planungsbiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35345 Wettenberg
Nehringstrafie 2
1. OG, Raum 7

Vorab per e-mail
Tel.: 06172 999-6008

Az.:60.00.08 / 580
8. September 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten
Gemarkung Dorfweil, Bebauungsplan FFW Nord
(Beteiligung der Behorden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB)
Ihr Schreiben vom 12.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung
Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines

neuen Feuerwehrstandortes zu schaffen. Die gesetzlich vorgeschricbene Hilfsfrist von 10 Minuten
ist hier ausschlaggebend fur den Standort, welcher gleichzeitig fir die Ortsteile Hunoldstal, Brom-

bach und Dorfweil zustandig sein soll.

Planungsrechtliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken

Der Bebauungsplanvorentwurf liegt nérdlich am Ortsrand des Ortsteils Dorfweil und besitzt eine Fla-
che von 2,2 ha, wovon 1,3 ha Verkehrsflachen sind. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf wird
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in seiner Lage im Regionalen Flachennutzungs-
plan (RegFNP) 2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain als ,Okologisch bedeutsame Fl&-
chennutzung” ausgewiesen. Der aufgestelite Bebauungsplanvorentwurf sieht Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr vor, dazu kommen noch Verkehrsflichen. Somit
ist der Bebauungsplan nicht aus dem RegFNP entwickelt worden. Die Raumbedeutsamkeit der Nut-

zungsénderung kann als geringfligig angesehen werden.

Landwirtschaftliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken

Bei der Geltungsbereichsflache des Bebauungsplanes handelt es sich um erwerbsmaRig bewirt-
schaftete landwirtschaftliche Flache. Offentiiche Belange sind insoweit beriihrt. Die Gemarkung
Dorfweil hat grundsétzlich eine eher niedrigere Ertragsstruktur. Im direkten Vergleich der Alternativ-
standorte wird fur den hier gewahlten Standort der ertragsschwéchste Boden tberbaut, insofern ist

dieser Standort aus fachlicher Sicht nachvollziehbar.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660
61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS
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Die westlich angrenzende Verkehrsflache ist fur die landwirtschaftliche Mitbenutzung freigegeben.
Dies wird aus unserer Sicht ausdriicklich begrii3t, landwirtschaftliche Parzellen mussen weiterhin
erreicht werden kénnen. Je nach Beschilderung des Weges weisen wir darauf hin, dass die Freigabe
des Weges fir landwirtschaftliche Fahrzeuge kenntlich gemacht wird. Falls die Befahrung des We-
ges eingeschrankt wird, wird ein Zusatzzeichen fiir die Freigabe fir landwirtschaftlichen Verkehr und
gegebenenfalls auch forstwirtschaftlichen Verkehr benétigt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung liegt aktuell noch nicht vor und wird zum Bebauungsplanent-
wurf ergénzt. Aus unserer Sicht ist eine weitere Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen zu ver-
meiden. Wir wirden einen kompletten Ausgleich innerhalb des aktuellen Bebauungsplanes begri-
Ren, alternativ soliten Okokonten zur Kompensation genutzt werden, damit keine zusatzlichen land-
wirtschaftlichen Beeintrachtigungen entstehen.

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berthrt und durch den
Wegfall landwirtschaftlicher Flache auch beeintréachtigt.

Auf Grund des Gemeinbedarfes der Flache werden diese Belange gegen tiber dem Planungswillen
unter Beachtung der genannten Hinweise zuriickgestelit.

Forstliche Hinweise, Anregundgen und Bedenken

Der Waldrand befindet sich nérdlich angrenzend. Ein ausreichender Waldabstand ist hier anzuneh-
men, wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass durch die Baustelleneinrichtung keine Beeintréch-
tigungen der Waldfiachen erfoigen darf.

Offentliche Belange des Forstes werden beim Bauvorhaben nicht beriihrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrifit den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf ,FFW Nord“. Bei der Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Vorberei-
tung zur Errichtung eines Feuerwehrstandortes flir die Gemarkungen Brombach, Dorfweil und Hu-
noldstal auf einer landwirtschaftlich genutzten Fldche von ca. 1 ha und die damit einhergehende
Anderung der Verkehrsflachen inkl. Begleitgriin auf ca. 1,3 ha. Um eine Angreifbarkeit nach der
Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden Angaben in der Planung bis zur Ent-
wurfsoffenlage Uberarbeitet bzw. ergénzt werden.

Planung
Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines Vorranggebiets fir Natur und Landschaft sind

im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege gegeniiber anderen Zielen héher zu gewichten.

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet entgegen der Aussage auf S. 5 der Begriindung einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan Gberplant. Im Bereich der Brombacher Stralle im Suden des Plangebiets
existiert der Bebauungsplan ,Triebweg / Oberer Muhlberg“ aus dem Jahr 2008. Hier ist im tber-
schneidenden Bereich u. a. eine 6ffentliche Grinflache mit finf zum Anpflanzen vorgesehenen Béu-
men dargestelit.

Schutz

Es ist nicht ganzlich nachvoliziehbar, ob Baume auf der westlichen Seite der Brombacher Stralie
gerodet werden miissen; dies sollte in allen Unterlagen des Entwurfs (Begriindung, Umweltbericht,
Artenschutz) klar ersichtlich dargestellt und beriicksichtigt werden.

Von der Planung sind zwei gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 25 Hessi-
sches Naturschutzgesetz (HeNatG) gesetzlich geschitzte Biotope betroffen. Es handelt sich hierbei
zum einen um die Allee entlang der Brombacher Strafle sowie die magere Flachland-Mahwiese auf
einem Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache. Die magere Flachland-Mé&hwiese unterliegt zu-
dem dem europarechtlichen Schutz der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Hierfur sind entspre-



chende Maflnahmen vorzusehen, um einen Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG zu ver-
meiden. Um unnétige Verzégerungen auf der Baugenehmigungsebene zu vermeiden, wird empfoh-
len, den fur den Verlust der Biotope erforderlichen Antrag auf Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 und 4

BNatSchG zeitnah zu stelien.

Umweltbericht und Eingriffsregelung
Aufgrund der im Vorentwurf noch fehlenden Unterlagen zum Umweltbericht und zur Eingriffsrege-

lung ist aktuell keine Plausibilitatsprifung méglich. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie
die Begriindung an sich. Somit ist dieser auch schon Teil des Vorentwurfes. Wir bitten dies beij zu-

kunftigen Planungen zu beriicksichtigen.

Im Umweltbericht sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalis die Darstellungen des Landschafts-
planes zu bedenken.

In jedem Fall erscheint eine Eingrinung des Gebietes mittels standortgerechter, heimischer Gehélze
zur Minimierung der Einfliisse auf die naturschutzrechtlichen Schutzgiiter erforderlich.

Artenschutz
Die Karte zur Lage des Untersuchungsgebietes (Abb. 2, S. 3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

ldsst erkennen, dass die Badume entlang der Brombacher Strafle nicht zum Untersuchungsgebiet
zahlten. Die Plankarte hingegen |dsst darauf schlieBen, dass die Baume auf der westlichen Seite
der Brombacher Stralle aufgrund der Sichtdreiecke nicht erhalten werden kénnen. Es wird um eine
entsprechende Klarstellung bzw. erweiterte Untersuchung gebeten.

Es wird um genauere Aussagen zum Vorkommen der planungsrechtlich relevanten Haselmaus ge-
beten. Falls kein Erhalt der Gehdlze am Waldrand im Norden des Plangebiets méglich ist, so sind

diese mindestens auf eine die Haselmaus schonende Art und Weise zu roden.

Wie im Artenschutzbericht beschrieben wird, zeigt sich der mittlere bis hohe Wert des Plangebiets
als Habitat fur die Avifauna insbesondere durch die festgesteliten wertgebenden Arten Goldammer,
Klappergrasmiicke, Neuntéter und Grinspecht, fir die das Plangebiet als Puffer zwischen anthro-
pogener Stérung und ihrem Brutplatz sowie als Nahrungsgebiet fungiert. Es sollte gepriift werden,
ob die anthropogenen Einflusse, die durch Umsetzung der Planung naher an die Brutplatze heran-
riicken, durch geeignete Malnahmen (z. B. Eingriinung des Plangebietes durch Gehdlze) in ihrer
Wirksamkeit minimiert werden kénnen. Zudem sollte die Artenschutzmafnahme zur Etablierung von
Nahrungsflachen (M4) auf den Dachern der neu entstehenden Gebaude verbindlich festgesetzt wer-
den (vgl. Festsetzung Nr. 3.5.6). Nur durch die Aufwertung des Nahrungsraumes (M4, M5 und M7)
kann der Eintritt eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes sicher ausgeschlossen werden
(vgi. auch spezielle artenschutzrechtliche Priifung fur Goldammer und Heckenbraunelle).

Es wird empfohlen, innerhalb der textlichen Festsetzungen vorsorglich die folgenden Formulierun-
gen zum speziellen Artenschutz zu erganzen:

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nm. 13 und 14 BNatSchG) sind

insbesondere:
a) Baumaflnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten ge-
schiitzter Vogelarten fiihren kénnen, auerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebé&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmanahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

¢) auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohien und Gebéude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf iberwinternde Arten zu (berpriifen.



Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Weitere Hinweise
Die anzupflanzenden Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen
von mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?2 zu pflanzen.
Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer
10 cm dicken Mulchschicht und spéater mit blitenreichen Staudens&umen gegen schadigende Ein-
flisse zu sichern.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungs-
strallen auszufithren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu erset-
zen und spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumafnahme betrof-
fen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bau-
arbeiten gemaf DIN 18920 durch entsprechende Schutzmafinahmen vor Beeintrdchtigungen zu
schitzen ist. Dies gilt auch fur Bdume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen.

Im Sinne des § 7 Abs. 2 HeNatG nehmen die Gemeinden bei der Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege eine Vorbildfunktion ein und sollen im Rahmen ihrer Zustén-
digkeit die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in besonderer
Weise unterstiitzen, So ware z. B. zu prifen, ob gestalterische Festsetzungen beziglich einer Dach-
und/oder Fassadenbegrinung fiir Haupt- und/oder Nebengebéude getroffen werden kénnen. Zu-
dem sollten Nisthilfen fur Végel und Flederm&use an den Fassaden der entstehenden Gebaude
angebracht werden.

Die Untere Bauaufsichtsbehérde nimmt wie folgt Stellung:

- Der Planstempel ist dem aktuellen Stand der Bauleitplanung anzupassen: ,Fruhzeitige Be-
teiligung” .... und nicht ,\Vorentwurf — Erste Diskussionsgrundlage”.

- Esist zwingend eine Héhe anzugeben, wenn eine Héhenbeschrankung vorgesehen ist.

- Die Darstellung der Linien ,Bauverbotszone" sollte geéndert werden, da diese Darstellung
normalerweise Stellplatzflaichen/ Nebenanlagen entspricht. Hier kann es spéter zur Fehlin-
terpretionen der Planlegende kommen. Des Weiteren ist die zweite Linie sehr dhnlich mit der
Festsetzung eines Baufensters.

- Die Darstellung des ,Sichtdreiecks” Uberlagert weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes
und sollte eher ausgeblendet oder in einem eigensténdigen Plan / Darstellung abgebildet
werden.

- Die ,gepunktete Linie“, die die Gemeinbedarfsfliche umrahmt, ist in der Legende nicht zu
finden. Was soll sie festsetzen?

- Das Baufenster sollte zusatzlich im Norden und im Osten maBlich verankert werden. Die
MaRangabe ,Fahrbandrand® ist immer schwieriger nachzuvollziehen. Hier wére eine Maf-
kette zur Flurstlicksgrenze hilfreicher.

Mit frenindlichen Griifften

Erster Kreisbeigeordneter


Frederic Bode
Rechteck
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Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanvorentwurf ,,FFW-Nord“ im Ortsteil Dorfweil
Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 12. August 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Schmitten die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Feuerwehrstandort zu schaffen.

Die Einsatzabteilung des Ortsteils Hunoldstal ist seit dem Jahr 2022 wegen fehlender Ein-
satzkrafte nicht mehr handlungsfahig. Seither wird der Brandschutz fiir Hunoldstal von den
Weheren in den (ibrigen Ortsteilen, insbesondere Brombach und Dorfweil abgedeckt.

Im beschlossenen Feuerwehrbedarfsplan der Gemeinde Schmitten wurde festgehalten,
dass ein neues gemeinsames Feuerwehrhaus zwischen Brombach und Dorfweil errichtet
werden soll, um die Hilfszeiten einhalten zu kénnen. Zusétzlich kénnen so die ehrenamtli-
chen Einsatzkréfte klnftig in einer gemeinsamen Wehr ,Schmitten Nord“ gebiindelt wer-

den.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,1 ha.
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B. Stellungnahme
.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt zu ca. 1,0 ha innerhalb eines im Regionalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft’. Ca. 1,1 ha werden als ,regional bedeutsame
StralRe“ im Bestand dargestelit.

Die Flache wird zu dem zu ca. 1,0 ha von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen® und zu ca. 1,0 ha von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwas-
serschutz” Uberlagert.

Wie bereits in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 24. Méarz
2023 zur ,Standortplanung Feuerwehrhaus” dargelegt, befindet sich die Flache im Au-
Renbereich und weist keine direkte Anbindung an die Ortslage und bestehende Bebau-
ung auf. Die vorliegende Planung birgt die Gefahr, dass hier sukzessive ein neuer Ortsteil
im AuRenbereich entsteht. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB ist zu entnehmen, dass das
Entstehen von Splittersiedlungen — auch im Wege der Bauleitplanung — grundséatzlich
unerwiinscht ist. Fir einen Feuerwehrstandort kann dies dann hingenommen werden,
wenn die gleichmaRige Erreichbarkeit mehrerer Ortsteile ausschlieflich durch die Lage
im AufRenbereich sichergestellt werden kann. Dies wird in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes schliissig und plausibel dargelegt.

Zu der vorgelegten Planung bestehen dementsprechend aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken. Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

Hinweis: Die Ausweisung im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” sowie der dazugehérige Erschliedungsweg entsprechen nicht den
flachennutzungsplanerischen Voraussetzungen. Dementsprechend ist der Bebauungs-
plan nicht aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 3 BauGB).
Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes ist erforderlich. Dies kann im Pa-
rallelverfahren erfolgen. Laut Aussagen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurde bereits ein Antrag auf Anderung des RegFNP 2010 gestellt. Dies bitte ich in die
Begriindung mitaufzunehmen.



a. Bereich Natur und Landschaft

Von dem Vorhaben ist das ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft® mit ca. 1,0 ha be-
troffen. Gemal RPS/RegFNP 2010, Ziel Z4.5-3 haben in den ,Vorranggebieten fiir Natur
und Landschaft” die Ziele des Naturschutzes und MalBnahmen, die dem Aufbau, der Ent-
wicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entge-
genstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen
Zielen in Einklang stehen, sind zuléssig. Insofern verweise ich auf die naturschutzfachli-
che Stellungnahme. Sollten das Vorhaben in Einklang mit diesen Zielen gebracht werden
bestehen keine Bedenken. Sollten grundsatzliche naturschutzfachliche Bedenken beste-
hen - widerspricht das Vorhaben dem Ziel Vorrang fur Natur und Landschaft.

b. Bereich Klima

Das geplante Vorhaben am Standort 3 liegt vollstdndig im Vorbehaltsgebiet fiir Klima-
funktionen. In den Planunterlagen verweist der Antragsteller auf ein Schreiben des RP
Darmstadt vom 24. Marz 2023, das im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage der
Gemeinde vorgelegt wurde. Dem Verweis zufolge bestehen keine regionalplanerischen
Bedenken, sofern die értlichen klimatischen Bedingungen im weiteren Planungsprozess
angemessen berlicksichtigt werden. Dies gilt weiterhin.

Aufgrund der geringen FlachengréRe ist das Vorhaben nicht raumbedeutsam, sodass
aus regionalplanerischer Sicht grundsatzlich keine Bedenken bestehen.Dennoch ist fest-
zuhalten, dass aus den vorliegenden Planunterlagen nicht ersichtlich ist, ob eine klimati-
sche Bewertung des Vorhabens vorgenommen wurde, welche Auswirkungen auf die lo-
kalen Klimafunktionen zu erwarten sind und welche Malinahmen zur Minderung
moglicher Beeintrachtigungen vorgesehen sind.

Zwar wird auf eine noch zu erarbeitende Umweltpriifung verwiesen. Dabei empfehlen wir,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Betrachtung der klimatischen Auswir-
kungen auf die Planungsflache sowie die angrenzende Wohnbebauung durchzufiihren.
Als fachliche Grundlage kann die Landesweite Klimaanalyse Hessen (Abschlussbericht:
https://landesplanung.hessen.de/klima/landesweite-klimaanalyse) herangezogen wer-
den. Diese enthilt umfangreiche Informationen zur klimatischen Situation des betroffe-
nen Gebiets, z.B. zu thermischen Bedingungen, Strdmungssystemen, Volumen-
stromdichten sowie zu Windgeschwindigkeiten und -richtungen zu verschiedenen
Tageszeiten (22 Uhr, 4 Uhr) und in unterschiedlichen Héhen (bodennah bzw. tiber Dach-

niveau).



c. Bereich Wasser

Der Geltungsbereich betrifft ca. einen Hektar eines Vorbehaltsgebiets fiir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz. Gemafl Grundsatz G6.3-13 des RPS/RegFNP 2010 ist in den
Vorbehaltsgebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz zu beriicksichtigen, dass
der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsrdume und der Verminderung
des Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen dienen. Hier ist bei allen Nutzungs-
entscheidungen zu beriicksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen
Schéaden fiir Menschen, Vermégenswerte und Umwelt fiihren kénnen. Bei allen Entschei-
dungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken,
dass in diesen Gebieten keine Anhdufung von hochwassergefahrdeten Vermégenswer-
ten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen
wird. Daher sind fiir alle schadensempfindlichen Nutzungen mdéglichst Standorte auszu-
wahlen, die die geringste Hochwassergefahrdung aufweisen.

Das Vorbehaltsgebiet betrifft hauptsachlich die geplanten Verkehrsflachen - es wird emp-
fohlen zu prifen, ob die Einsatzfahigkeit auch bei Hochwasser gegeben ist. Es bestehen

keine Bedenken gegen die Planung.

d. Bereich Verkehr

Von dem Planvorhaben sind rund 1,1 ha der LandesstralRe L 3025 betroffen. Aus regio-
nalplanerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Uberplanung
der Verkehrsflache, da keine wesentlichen Anderungen vorgesehen sind und die Stralle
in ihrem Bestand somit erhalten bleibt. Die LandesstraRe L 3025 ist im Regionalplan Sud-
hessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als regionalbedeutsame Stralle pla-
nungsrechtlich gesichert und zu beachten. Es ist daher sicherzustellen, dass die Funkti-
onen der betroffenen LandesstraBe nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ergénzend
wird auf die fachlichen Stellungnahmen der Verkehrsbehérden verwiesen.

Ill. Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Die wasserwirtschaftlichen Belange meines Dezernats wurden im Vorentwurf der Be-
grindung hinreichend beachtet. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine
Datenbankeintrédge im Gebiet des Bebauungsplanes, Belastungen oder Verunreinigun-
gen des Bodens sind bisher nicht bekannt.



Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt wer-
den ist das Regierungsprésidium Darmstadt Abteilung IV Arbeitsschutz und Umweit
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1. Grundwasser, Bodenschutz, 65189 Wiesbaden, Les-
singstral’e 16-18 zu beteiligen.

a. Vorsorgender Bodenschutz

Der vorgesehene Bebauungsplan ,FFW Nord“ der Gemeinde Schmitten sieht die Um-
wandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Wohnbaufldchen vor. Bei der fiir
die Planung vorgesehenen Fldchen gehen durch die geplante Bebauung Bodenfunktio-
nen endgliltig verloren, die folgerichtig einen Ausgleich erfordern.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grund-
lage des BundesBodenschutzgesetzes mit § 1 als &ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge
folgendes vor:

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf3.

Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht zur férmlichen Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB (Regelverfahren) sind in Anlage 1 BauGB dargestellt.

Far die Zusammenstellung des Abwégungsmaterials nach § 2 Abs. 3 BauGB ergeben
sich einige Vereinfachungen (Sonderverfahren).

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaRe zu wiirdi-
gen und abzuwégen. In den noch aufzustellenden Umweltbericht sollen folgenden Punk-

ten aufgenommen werden:

Baustein Inhalte und Ziele des Bauleitplans (Nr. 1 Anlage 1 BauGB):

Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplan-
ten Vorhaben.

Baustein Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtiguna (Nr. 1 An-
lage 1 BauGB):

» Ziele des Umweltschutzes mit Bodenbezug in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen, wie z. B:

= Eine Bezugnahme zum Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (verankerte
Ziele)



= Die Darstellung der Ziele des BauGB wie z. B. die Bodenschutzklausel und wie die
Ziele und die Umweltbelange im Bauleitplan beriicksichtigt werden sollen

= Die Ziele des BBodSchG (§1 und §4 Abs. 1) und die Umweltbelange (Nachhaltig die
Funktion des Bodens zu sichern, bei Einwirkung solien die natiirlichen Funktionen usw.
so weit wie mdglich vermieden werden)

* Die Darstellung der Ziele des BBodSchV (§1 insbesondere Punkt 4, §8, §12) und wie
die Ziele und die Umweltbelange im Bauleitplan beriicksichtigt werden sollen.

Baustein Bestandsaufnahme, Schlussfolgerung, Auswirkungsproanose bei Nichtdurch-
fuhrung (Nr. 2 Anlage 1 BauGB):

Nattrlichen Bodenfunktionen (Ertragspotential, Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermégen,
Filtervermbgen, Standorttypisierung) (Bodenviewer, Layer ,Bodenschutz in der Planung,
Bodenfunktionsbewertung®) und Archivfunktion, Bodendenkmaler sollten dargestellt und
bewertet werden.

Es sollen Aussagen zur Schutzwiirdigkeit (gegebenenfalls erhéhten Empfindlichkeit ge-
genuber Verdichtung, Versauerung, Entwédsserung oder Vernéssung), dem Erosionsge-
fahrdungspotential, Nutzungshistorie und Vorbelastungen enthalten sein.

Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme, Bodenfunktionen und Vorbe-
lastungen. Die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung baut auf einzelnen Boden-
funktionen, Bodenempfindlichkeiten und bereits bestehender Beeintréchtigungen des
Bodens auf und fuhrt diese Einzelbewertungen zu einer planerisch verwertbaren Gesamt-
aussage zur Bedeutung bzw. Schutzwiirdigkeit des Bodens an einem bestimmten Stand-

ort zusammen.

Mit dem Basisszenario (Bestandsaufnahme) kann die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung aufgestellt werden.

Baustein Auswirkungsprognose / Erheblichkeit (Nr. 2 Buchstabe b Anlage 1 aa bis gg
BauGB):

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird aus Flache, Tiefe des Eingriffs, dem bestehen-
den Funktionserfillungsgrad und der zu erwartenden Funktionsminderung abgeleitet.
Relevante Wirkfaktoren: Versiegelung, Bodenabtrag, Ein- /Ablagerung von Material un-
terhalb / ohne durchwurzelbare Bodenschicht, Verdichtung, Erosion, Stoffeintrag / -aus-
trag mit bodenchemischer Wirkung, Verdnderungen des Bodenwasserhaushalts.

Die Prognose des Bodenzustands kann bei Durchfiihrung der Planung durchgefiihrt wer-
den. Hier werden auch die méglichen erheblichen Auswirkungen in der Bau- und Be-

triebsphase eingebracht.

Neben der Nutzung der natiirlichen Ressourcen der Flachen und Béden, unter Beriick-
sichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit, soliten auch die Art und Menge der erzeugten



Abfalle (z.B. Bodenaushub / Massenbilanz) sowie die Beseitigung / Verwertung und die
Folgen fiur das Klima (Kuhlungsieistung, Retentionsflichen, Erosionspotentiale) aufge-
griffen werden.

Baustein Vermeidung. Minderung, Ausgleich, Uberwachung (Nr. 2 Buchstabe c Anlage 1
BauGB):

Wie kann / wird der Fldchenverbrauch reduziert, gibt es bauzeitliche Minderungsmaf-
nahmen?

Treten bei der Planung erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen auf, sollten
diese durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden. Ziel muss es
dabei sein, mehrere Bodenfunktionen zu verbessern oder aufzuwerten.

Zu beachten sind Wirkzusammenhénge mit anderen Schutzgitern. Effekte auf die
Grundwasserneubildung / auf das Kleinklima.

Kompensationsmafinahmen kénnen im Geltungsbereich oder an anderer Stelle liegen.
Weitere Beispiele: Entsiegelung, Bodenlockerung, erosionsmindernde MafRnhahmen.

Werden geplante Vermeidung, Minderung und AusgleichsmaBnahmen nicht durchge-
fuhrt, kann dies zu nachteiligen Auswirkungen im Sinne von § 4c BauGB fithren (Prog-
noseunsicherheit, Grundwasserabsenkung).

Baustein Planungsalternativen (Nr. 2 Buchstabe d Anlage 1 BauGB):

Ausfiithrung der Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Bodenschutzklausel,
des Vorrangs der Innenentwicklung, der Beschrankung der Umnutzung von Landwirt-
schaft.

Darlegung warum andere Planungsméglichkeiten nicht gewahit wurden.

Baustein Verfahren, Schwierigkeiten (Nr. 3 Buchstabe a Anlage 1 BauGB):

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise
auf Schwierigkeiten und ihre Folgen.

Baustein Uberwachung der Auswirkung (Nr. 3 Buchstabe b Anlage 1 sowie § 4c BauGB):

Mit der Uberwachung kénnen die Informationen aus dem Umweltbericht verifiziert wer-
den, insbesondere im Hinblick auf Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnah-
men. Ein wichtiger Baustein fir die Gemeinde, die erheblichen Umwelteinwirkungen, die
auf Grund der Bauleitpléne eintreten, zu (iberwachen.

Baustein Zusammenfassung (Nr. 3 Buchstabe ¢ Anlage 1 BauGB):

Eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben



Baustein Referenzliste (Nr. 3 Buchstabe d Anlage 1 BauGB):

Eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Folgende Materialien und Datengrundlacen werden empfohlen:

HLNUG, Bodenschutz in der Planung: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/bo-
den/Planung/Bodenschutz in der Bauleitplanung Langfassung.pdf

HLNUG, Kompensation Schutzgut Boden: hitps://www.hlnug.de/fileadmin/doku-
mente/boden/BBH16 2023.pdf

3. Dezernat IV/IWi 41.2 — Oberflachengewéasser

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.

Wasserkorper:

Die Welil ist ein Gewésser 3. Ordnung mit der Gewé&sserkennzahl 2586 und entspringt
seiner natlrlichen Quelle zwischen dem kleinem und dem grofRen Feldberg. Unmittelbar
sudlich des Geltungsbereichs fliet die Weil als oberirdisches Gewésser in nérdlicher

Richtung der Lahn zu.

Uberschwemmunagsgebiet:

Das Plangebiet liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Die Verkehrsflachen der oben genannten Planung liegen allerdings direkt angrenzend an
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (Staatsanzeiger 48/2001, vom 01.11.2001)

der Weil.

Fiur die Planung und Umsetzung von MaRBnahmen innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes und des Hochwasserrisikomanagementplanes ist die Untere
Wasserbehdrde des Hoch Taunus Kreises zusténdig. Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) sind zu beachten.

Gewaésserrandstreifen:

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) Baugesetzbuch ist der geschiitzte Gew&sserrandstreifen im
Bebauungsplan darzustellen sowie in den textlichen Festsetzungen und dem Erliute-
rungstext aufzufiihren.




Potentieller Retentionsraum:

Das Plangebiet befindet sich teilweise, ganz am Rande in vom Retentionskataser Hessen
(RKH) ausgewiesenen potentiellen Retentionsrdumen. (Siehe Skizze)

MaRnahmennummer: 258619000/01

Retentionsrdume dienen nach § 5 Il WHG der Vorsorge und Schadensminimierung, da-
her wére eine Umsetzung der MalRnahmen wiinschenswert. Hochwasser und Starkregen
kénnen auch bei kleineren Ereignissen, auch deutlich kleiner eines HQ 100 Ereignisses
groRes Schadenspotential haben. Daher wére eine Umsetzung der Mahahme sehr sinn-

voll sein.
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4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats gibt es keine grundsitzlichen Beden-
ken zu o. g. Bebauungsplan.
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5. Dezernat IV/IWi 42 — Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die vorgelegten Unterlagen zu der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
wurden aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Die Prufung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Klein-klimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Ich weise darauf hin, dass aus Larmschutzgriinden wahrend der Ubungsbetriebe in der
Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr) der Einsatz vom Martinshorn nach Méglichkeit vermieden

werden soll.

Im Baugenehmigungsverfahren der Feuerwehr kénnen Auflagen zum Immissionsschutz
seitens der Fachbehérde vorgeschlagen werden. Diese werde i. d. R. in die Baugeneh-
migung Gbernommen.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Fldchennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fiir jeden Betrieb und nichtimmer volistédndig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Geféahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.
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lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Die vorgelegte Planung ist nicht mit den im Regionalen Flachennutzungsplan enthaltenen
Festsetzungen (,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft* und ,Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktion“) vereinbar. Da die Erforderlichkeit einer Anderung des Regiona-
len Flachennutzungsplanes in diesem Fall nicht ausgeschlossen werden kann, wird aus
Sicht des Naturschutzes auf folgendes hingewiesen:

Gemal vorgelegter Planung soll in eine gesetzlich geschiitzte Alee eingegriffen und
diese zu groRen Teilen einseitig zerstért werden. Da der gesetzliche Biotopschutz als
héherrangiges Recht im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nicht {iberwunden
werden kann, ist eine Genehmigung der Anderung des Regionalen Flachennutzungs-
plans nur méglich, wenn eine biotopschutzrechtliche Ausnahme oder eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden kann. Die Voraussetzungen fiir eine biotopschutzrechtliche Aus-
nahme sind daher zuné&chst zu priifen und darzulegen.

Natur- sowie Landschaftsschutzgebiete werden von dem Vorhaben nicht iberlagert und
auch Natura 2000-Gebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bediirftigen Planungen um Vorlage der volistdndigen und priffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdaumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
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Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich im Dokumentenmanagementsystem (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift galtig.

Hinweis: Datenschutzrechtiiche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung
finden Sie hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de



Frederic Bode
Rechteck


Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

I 18 KMRD- 6b 06/05-
Sch 1371-2025

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:
Elektronische Post

lhr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungstro Fischer Ihre Nachricht vom: 15.08.2025
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner:

. Zimmernummer:

Stadtplaner + Beratende Ingenieure _

Telefon/ Fax:
Im Nordpark 1 E-Mail:
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst: S e ISISE S

Datum: 08.09.2025

Schmitten,

Gemarkung Dorfweil

"FFW Nord"

Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

iber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-

absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu verstéandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebéude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
£ Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz


Frederic Bode
Rechteck

Frederic Bode
Rechteck


Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiro Fischer PartG mbB lhr Zeichen: 12.08.2025
Herrn Bode Ihre Nachricht;

im Nordpark 1 Unser Zeichen: ta

35435 Wettenberg

18. September 2025

Schmitten im Taunus 3/25/Bp
Bebauungsplan "FFW-Nord" in Dorfweil,
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Schmitten im Taunus beabsichtigt die Errichtung einer neuen Feuerwache m
Aubenbereich am nérdlichen Ortsausgang von Dorfweil. Zu der vorgelegten Planung beste-
hen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange Be-
denken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich/vorgesehene Standort als ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft®, ,Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft’ sowie ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* darge-
stellt. Der Bebauungsplan weicht mit der Festsetzung von ,Fléche fir den Gemeinbedarf —
Feuerwehr* (ca. 0,9 ha) vom RPS/RegFNP 2010 ab. Damit er als entwickelt anzusehen ist,
ist eine entsprechende Anderung der Darsteflungen erforderlich.

Der Antrag der Gemeinde auf Anderung der Darstellung des RPS/RegFNP 2010 fiir den Be-
reich der ,Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr” vom 05.08.2025 ist bei uns eingegan-
gen. Angesichts der vorgelegten Alternativenprifung kann die Wahl des Standorts seitens
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain nachvolizogen werden. Die Unterlagen fir den
Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens werden derzeit seitens des Regionalver-
bands FrankfurtRheinMain vorbereitet.

Regionalverband FrankfunRheinVain  Telefon: +49 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Posistraflle 16 inflo@regicn-frenkfuside BAN: DE68 5007 00140 0096 = 00 IRAN: DE15 5005 0201 G000 3028 02
Frankfurt am Main www.region-{rankiuri.ce Pl DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF {822


Frederic Bode
Rechteck
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stelien wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfiigung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzguter und ausgewahlte Umweltthemen tberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene moglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Gebietsreferent .
Bereich RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung


Frederic Bode
Rechteck


Umweltpriifung \a

. v " n " H Regronalvesband
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan "FFW-Nord" in Dorfweil, FrSk R M

Feuerwehr, geplant’

Erstellt am 17.09.2025, Programmversion 39 2.2.3

Kommune/Ortsteil: Schmitten im Taunus/Dorfweil

Realnutzung (Stand 2021): 8110 Ackerland, 8120 Griinland, 8230 Mischwald
Vorgesehene Nutzung: Feuerwehr, geplant

Flur: 1

GroRe der Planflidche: 0,9 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Planstand 2022): Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Fiichen fiir die Landbewirtschaftung, Verkehrsgrin, einschlieliche
Larmschutzanalgen, Flachen fiir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des
Ressourcenschutes, insbes. Erosionsschutz und Grundwasserschutz (§ 3 (2) Ziff. 4 HENatG)

Aktuelles Luftbild Hessen (HLNUG)

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
tiberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zuriickzufiihren sein.

Das Prifverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (https:/bit.ly/2ZAKUgx).

Die Gesamt-"Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt Ra"';:"::“’": "
PIaanEChe 0’5 5’6 1 bi:2 K:ﬂ:'ll::: (:Ihleu?ch)
Wirkzone 0,9 1,7 3 bis 4 Konfikte (sthebiich)

00 5 bisE Konflite (etheblich his sehr erheblich)

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt: MR 7 bie @ Kanfico cchr erhehich)
B =9 Konflike (sehr erheblich)

I I Restriktion (sshr erhetlich)
[0} unerheblich

[1] erheblich {>= 1,0 Konflikte gemittelt iber die Fidche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt iiber die Fliche)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)



Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan "FFW-Nord” in Dorfwell, Feuerwehr, geplant, Seite 2

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Vogelschutzgebiete
Vogelzugrastplaetze
Artenvorkommen
Biotopverbundsystem
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Massnahmenraeume Voege!
Biotope

Wasser
Heilquellenschutzgebiete
Grundwasserzustand

Pot Grundwasserneubildung
GrundwasserVerschmutzEmpf
Pot Ueberschwemmflaechen
Trinkwasserschutzgebiete
Gewaesserzustand

Quellen

FliessStillgewaesser
Ueberschwemmungsgebiete
Boden und Fliche
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Fernwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone

1000 m
..300 m
.300m
.300 m
1000 m
300 m
..300m
.300m
..300 m
300 m
.300m

.300m

100 m
100 m
..100m

100 m

.300m
.100m
..300m
100 m

100 m

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung Wirkzone

Seveso Stoerfallbereich
Wohnumfeld Misch Bestand
Elektromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Wohnen Bestand
Fluglaerm
Strassenverkehrslaerm
Schienenverkehrslaerm
Industrielaerm

Ruhige Gebiete

Luft und Klima
Kaitlufthaushalt
Bioklima
Starkregen

Luftbelastung

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

Naturpark

Bedeutsame Landschaften
Unzerschnittene Raeume

Freizeiteinrichtungen



Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan "FFW-Nord" in Dorfweil, Feuerwehr, geplant', Ssite 3

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

{Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 35%

Feucht- und Nassgrunland, extensiv (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Extensives Frischgriinland (pot.
gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Eichenwald (pot. gesetzlich geschlitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Ufergebiisch
feuchter bis nasser Standorte (gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG o. § 13 HAGBNatschG, BNTK)

Biotopverbundsystem (Habitatfliche)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 46% (0,4 ha)
Habitatfliche des Biotopverbunds

Wirkzone (300): Betroffener Fiachenanteil 41%
Habitatflache des Biotopverbunds

Strukturgiite bzw. biologische Giite von Gewissern (WRRL)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 10%
WRRL-MaRnahmen in (Umsetzungs-)Planung (Weil}, Biol. Gite: Klasse 1 - sehr gut

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Straenlarmimmissionsbelastung

Planflidche: Betroffener Flachenanteil 87% (0,8 ha)

LNGT (22-6 Uhr): 65-69 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 60-64 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 55-59 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): = 75 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Soziales (Bestand)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%
Sonst. Bildung, Friedhof, Griinanlage, Wohnbsebauung

Umfelid: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 1%
Innerdrtl. Stralle

Sonstige bedeutsame Biotope
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 10%
Feldgehdlz trackener bis frischer Standorte (BNTK), Buchenwald (BNTK)

Biotopverbundsystem {Verbindungsfliache)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 10%
Verbindungsfléche des Biotopverbunds (verbindet Habitatflachen)

Altflachen
Wirkzone (100 m): Betroffener Fiichenanteil 1%
Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PV, UVF; ehem. Miilplatz mit unbek. Einlagerungen - Auf dem Kalk I), ALTIS-Nr.

434.009.030-000.003

Potenzielle Hangrutschungsgefahrdung
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 17%
mittel bis hoch (Devonischer Schiefer, Hangneigung 15° - <35°), mittel bis hoch {Devonischer Schiefer, vemsst, Hangneigung 5° -

<15°)

Gering versiegelte Bodenfliache (Versiegelungsgrad < 25 %)}
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,9 ha)
Versiegelungsgrad < 10 %

Boden mit extremen Standorteigenschaften (Bedeutung fiir die Biodiversit:it)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 29%
stark grundnasse Boden mit pot. Auendynamik (Auengley aus Auenton tiber tiefem Flusslehmkies mit Schiefer sowie Grauwacke

(Paldozoikum))
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FlieR- und Stillgewisser
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 10%
Sonst. FlieBgewasser, Weil

Belliftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (i.V.m. Strémungsintensitit)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 73% (0,7 ha)
kraftiges Kaltluftstromungssytem (Volumenstrom > 60-150 m® je m-s}

Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-Index)
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,9 ha)
erhéhte Starkregengefahrdung

Wald mit besonderen Funktionen
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 30%
Wald mit Erholungsfunktion, Wald mit Klimaschutzfunktion, Wald mit Bodenschutzfunktion

Wald (Bestand)

Planfldche: Betroffener Fldchenanteil 1% { < 0,1 ha)
Laubwald

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 37%
Nadelwald, Laubwald, Mischwald

Naturpark
Planfidche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,9 ha)
Taunus

Bedeutende unzerschnittene Raume
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,9 ha)
1680,3 ha unzerschnittener Freiraum

Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%
Fernwanderweg H9, Weiltalradweg

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungen durch Alfflichen, Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-index), Gebiete
mit hoher StralRenldrmimmissionsbelastung, Potenzielle Hangrutschungsgefihrdung

(Wirkfaktoren: Uberschwemmungsrisiko, Larmimmissionen)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)

Fliachen- und Funktionsverluste

fir Gering versiegelte Bodenfliche {Versiegelungsgrad < 25 %), Naturpark, Wald (Bestand), Bedeutende
unzerschnittene Raume

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Fliachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung

fiir BelGiftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (i.V.m. Stromungsintensitat), Biotopverbundsystem (Habitatflache),
Biotopverbundsystem (Verbindungsflache)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsénderung, Rodung, Bodenumlagerung und -verdichtung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbee¢intrichtigung

for Strukturgiite bzw. biologische Gite von Gewassern (WRRL), FlieR- und StillgewésserBebauung bzw.
Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko, Gewasserausbau und -verlegung,
Vegetationsénderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen, Wald mit
besonderen Funktionen, Béden mit extremen Standorteigenschaften (Bedeutung fir die Biodiversitat), Wald
(Bestand), Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Soziales (Bestand), Freizeiteinrichtungen, Bestand
{Wege), Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), (Potenziell) gesetzlich
geschiitzte Biotope, Sonstige bedeutsame BiotopeBiotopverbundsystem (Habitatflache), Biotopverbundsystem
(Verbindungsflache)




Beteiligung Planum_;sbijro Fischer

Von: -
Gesendet: Montag, 8. September 2025 13:53

An: gemeinde@schmitten.de

Cc: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: Bauvorhaben /Bebauungsplan FFW NORD, Projekt-Nr. 24-2886
Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren der Gemeinde Schmitten
Sehr geehrte Damen und Herren des Planungsbiiro Fischer,
Sehr geehrte Frau Kriigers,

mein Name ist wohnhaft im Triecbweg 'n Schmitten-Dorfweil und ich bin somit unmittelbar

betroffen
von dem oben angefiihrten Bauvorhaben und méchte auf diesem Weg mein mir zustehendes Veto einlegen.

Um es vorweg zu schicken. Ich bin selbst seit Jahren - wenn auch nur passiv - Mitglied der FFW Dorfweil und

unterstitze

den Verein nicht nur mit einem finanziellen Obulus sondern auch bei Veranstaltungen jeglicher Art mit
Diensteinsatzen

oder Unterstlitzung jeglicher Art.

Auch habe ich bis vor 25 Jahren direkt gegeniiber der FFW Oberursel Nord gewohnt und auch dort aktiv
unterstiitzt. Dort waren

sicherlich auch weitaus mehr Einsdtze gegeben als dies hier der Fall ist und voraussichtlich auch werden wird.
Somit besteht mein Einwand definitiv NICHT im Rahmen der vielleicht beflirchteten L&rmbeldstigung beim
Ausriicken zum Einsatz.

Damit hatte ich tatsachlich KEINE Bedenken.

Mein Einwand bezieht sich zum einen auf den in meinen Augen vollig (berzogenen Aufwand mit dem Bauvorhaben

welches sich

definitiv zu Lasten der dort vorhandenden Fauna und Flora auswirken wird sowie der Begriindung warum
ausgerechnet dieses

Flurstiick favorisiert werden soll.

Aufgrund der Pléne ist der Standort flaichenma&Big nicht arg differnt zum Standort Nummer 2. Standort 1 sieht

flichenmaBig
tatséachlich weitaus kleiner aus jedoch sind diese beiden Standorte meines Erachtens nach weitaus attraktiver fur

solch eine

Umsetzung da schon allein der Zufahrten wegen dies weitaus weniger Aufwand bedeuten wiirde. Sie sind weitaus
besser fiir

alle Mitglieder der FFW bei Anfahrt zum Einsatz und schneller erreichbar.

Desweiteren grenzt der von Ihnen favorisierte Standort unmittelbar an einen Bereich mit teilweise héherwertigen
Biotopen (nach

Ihren eigenen Angaben auf einer Ihrer Grundstiickszeichnungent!!!)

Somit komme ich auch schon zum SchluB3. Da ich selbst sehr viel vor Ort unterwegs bin sehe ich auch sehr viele
Tiere und Pflanzen

die zu 100% verschwinden werden oder zumindest in NICHT TRAGBARE Mitleidenschaft gezogen wurden.

Dies sind vor allem in der jetztigen Jahrenzeit unser Reh- und Wildbestand welcher sich durch die jetztige Brunft
(jéhrlich widerkehrend!!!) auf

dieser Wiese gerne versammelt. Dies kann man auch gerne - leider NICHT zu den iblichen Birozeiten!!! -
allabendlich héren und

bei ein bisschen Bemiihung auch sehen.

Desweiteren haben wir durchaus auch den Schwarzstorch, diverse Raubvégel, etliche Stare, Maulwiirfe, Flichse
(werden Ihrerseits

eher als unnitz gelten, aber auch dies sind Lebewesen mit Anrecht auf Beachtung und Leben!!!) Feldhasen,
Kreuzottern, Blindschleichen

und zugebenermafen als Einzelfall auch durchaus einen Feuersalamander sowie einen FluBkrebs. Dies sind alles

die Tiere dich ich
selbst schon vor Ort gesehen habe. Auch unsere Mufflons die sich hier angesiedelt haben sind schon oberhalb der

von Ihnen
ausgewiesener Wiese gewesen.


Frederic Bode
Rechteck

Frederic Bode
Rechteck

Frederic Bode
Rechteck


Ich bin somit zu 100% GEGEN dieses Bauvorhaben und bitte Sie mit allem Respekt Ihr Unterfangen nochmals zu

prifen und
auf ZweckmaBigkeit und auch vor allem mit den zu erwartenden Kosten abzuwéagen die mit 100%iger Sicherheit

das Budget
der Gemeinde definitv sprengen werden. Dazu muss man weder Planer, Achitekt oder Sachversténdiger sein um

dies - wenn man
nicht vollig realitidtsfern ist - abzusehen. Man sehe sich einfach mal an was bei anderen weitaus gréBeren

Planungen prinzipiell
kostenmaBig gesprengt wurde. Und zum SchluB wei3 niemand warum (Berlin Flughafen, Stuttart 21, usw....)

Mit freundlichen GriiBen


Frederic Bode
Rechteck


