Bebauungsplan Nr. 52 "Hinter dem Lohrbachsgraben”

Stadt Allendorf (Lumda), Kernstadt
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 05.02.2026 (GVBI. 2026 Nr. 8).
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Katasteramtliche Darstellung

Gemeindegrenze

- o = Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
% Flursticksnummer
l | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber Bezugspunkt, hier:
OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare GrundstUcksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

. Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

1

Verkehrsflachen

Feuerwehr

Offentliche Verwaltungen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Landwirtschaftlicher Weg
Fullweg
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

-

Griinflachen

Wasser (Loschwasserzisterne)

Offentliche Grunflachen; Zweckbestimmung:

\%

Verkehrsbegleitgriin

Private Grunflachen; Zweckbestimmung:

Grinland

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Bluhflache

Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Solitargehdlzen

Entwicklungsziel: Magere Flachland- Mahwiese
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Entwicklungsziel: Gewasserrandstreifen

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Laubbaumen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmunag:

Feuerwehrzufahrt

/ Ausfahrt Feuerwehrzufahrt / Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten des dahinter
liegenden Grundstickes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen
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Bemallung (verbindlich)
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Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen
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Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet |  GRZ GFZ z OKGeb.
@ 1| o5 : : 12,0m
@) MI 0,5 1,2 1 11,0 m
® M 0.5 1,0 I 95m
@) GE 07 1,4 i 12,0 m
® GE 08 24 I 15,0 m
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Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt:

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr.
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes

52 ,Hinter dem Lohrbachsgraben® werden fir seinen
,Lohrbachsgraben“ von 2008 durch die

Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Mischgebieten mit den Ifd. Nr. 2 und 3 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
und § 6 Abs. 3 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergnugungsstatten i.S.d.
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowohl allgemein als auch ausnahmsweise unzulassig.

In den Gewerbegebieten mit den Ifd. Nr. 4 und Nr. 5 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnligungsstatten von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten mit den Ifd. Nr. 4 und Nr. 5 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO Verkaufsflichen nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und eine Grofte von 200 m? nicht Gberschreitet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt:

Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemal der Nutzungsschablone festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt wird die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuflbodens (OK EG RFB) festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und o6ffentliche Verwaltung“ ist fur

Schlauchtrocknungs- sowie Ubungstirme der Feuerwehr eine Uberschreitung der maximalen

Hohenfestsetzung zulassig.

Im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 5 bleiben untergeordnete technische Anlagen und Aufbauten, die aus
betrieblichen oder technischen Griinden erforderlich sind und die festgesetzte Gebaudehdhe Uberschreiten,
von der Hohenbegrenzung unberuhrt.

Zulassigkeit von Garagen und Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Léschwasserzisternen
und Stauraumkanale sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bei
Garagen und (berdachten Pkw-Stellplatzen (Carports) ist ein Mindestabstand von 3 m zur erschliefenden
Verkehrsflache einzuhalten.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gilt: Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr
und Offentliche Verwaltung* dient der Unterbringung des Feuerwehrhauses, der 6ffentlichen Verwaltung sowie
der sonstigen jeweils damit verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinland” ist als offene Wiesenflache anzulegen und zu
pflegen. Zulassig ist die Pflege durch Mahd oder Beweidung. Bauliche Anlagen sind unzulassig.
Ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Weide- oder Holzzaunen ohne Sockel mit einer Héhe von max.

2,0 m.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze sowie Zu- und Umfahrten von Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.
Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der
Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezonen, die mit Gabelstaplern befahren werden missen,
Rangierflachen fiur Lkw, Feuerwehrzufahrten etc.).

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur

Freiflachengestaltung unzulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AufRenbeleuchtung ausschlieRlich
Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zusammen mit vollstadndig gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht
nach oben emittieren, zu verwenden.

Bei grofflachigen transparenten Glasflachen, stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen
mit einer Flache von jeweils = 4 m? sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag (nach dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft, beispielsweise durch die Verwendung wirksamer Strukturierungen oder
Markierungen) zu treffen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Flache mit dem Entwicklungsziel Gewasserrandstreifen

Innerhalb der Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen” sind die Uferbereiche des Gewassers naturnah
zu gestalten und der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Vorhandene standortgerechte Laubgehdlze sind
zu erhalten; Neophyten und aufkommende standortfremde Gehdlze sind zu entfernen. Jegliche Ablagerungen
von Griinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzuldssig. Bauliche Anlagen inklusive
Einfriedungen sind unzulassig.

Flachen mit dem Entwicklungsziel Bliihflache (CEF-MaRnahme) (Plankarte 2 und Plankarte 4)

Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache® ist als vorgezogene AusgleichsmalRinahme

(CEF-MafRnahme) fur die Feldlerche jeweils eine mehrjahrige Bliihflache durch Aussaat einer Saatgutmischung
aus gebietseigenen, auf der Flache des
Geltungsbereiches anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- und

Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Flachen sind vor Beginn der Baufeldfreimachung funktionsfahig

regionaltypischen  Wildpflanzen gesamten jeweiligen

herzustellen (siehe Hinweise).
Flachen mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland Magere Flachland-Mahwiese (Plankarte 3)

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland Magere Flachland-M&hwiese® ist eine magere
Flachland-Mahwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind die vorhandenen Ackerflachen durch
durch
Mahdgutlibertragung von artenreichen Griinlandbestanden aus der Umgebung in Griinland umzuwandeln.

Einsaat einer Saatgutmischung aus gebietseigenen, regionaltypischen Wildpflanzen oder
Bestehende Griinlandbestande sind einer Nutzungsextensivierung zuzufihren. Die gesamte Flache ist durch
eine 2-schirige Mahd oder angepasste Beweidung extensiv zu pflegen. Aufkommende Gehdlzaustriebe,
Weidereste und Ruderalflur sind einmal jahrlich nach Abschluss der Beweidungsperiode, spatestens jedoch bis

Ende November, zu entfernen. Eine Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind ausgeschlossen.
Flachen mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland mit Solitargehélzen (Plankarte 3)

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland mit Solitdrgehdlzen® sind verbuschte Bereiche durch
Entfernen von Gehdlzen freizustellen und als extensiv beweidetes Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Standortgerechte heimische Laubbaume sind zu erhalten, standortfremde Gehdlze vollstandig zu
entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (siehe Hinweise).

Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 30 % der maRRgebenden Dachflachen auf dem Baugrundstick sind Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie (Solarthermie und/oder Photovoltaik) zu installieren. MaRgebend sind samtliche Dachflachen
baulicher Anlagen mit einer jeweiligen Dachflache von mehr als 25 m?. Die Mindestflache der Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie kann auch auf einer oder mehreren baulichen Anlagen nachgewiesen werden,
sofern insgesamt eine Flache erreicht wird, die 30 % der maflgebenden Dachflachen auf dem Baugrundstiick
entspricht. Werden Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie an der Fassade angebracht oder in diese
integriert, kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sind auf
Dachern, die gemaf den textlichen Festsetzungen zu begriinen sind, mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Dacher mit einer Neigung bis zu einschlief3lich 10° sind zu mindestens
60 % dauerhaft extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm
herzustellen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Carports, technische Einrichtungen und
Aufbauten, Belichtungsflachen, verglaste Dachteile sowie Glaselemente. Nutzbare Dachterrassen sind nur
zuldssig, soweit sie insgesamt einen Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten; die
festgesetzten Mindestanteile der Dachbegriinung bleiben hiervon unberihrt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: In den Mischgebieten mit den Ifd. Nr. 2 und 3 ist je Grundstiick
mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Je Baumsymbol ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5 m ist zulassig. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste unter 4.12).

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern (siehe Artenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Je 4 m? ist jeweils ein
standortgerechter einheimischer Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

1.10.6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Baumsymbol ist der vorhandene Baum dauerhaft zu unterhalten. Bei
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Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und o6ffentliche Verwaltung® mit
der Ifd. Nr. 1 gilt: Es sind ausschlieBlich Flachdacher bis zu einer Neigung von einschliefllich 10° zulassig.
Diese sind gemaR textlicher Festsetzung zu begriinen.

Fir die Mischgebiete mit den Ifd. Nr. 2 und 3 sowie die Gewerbegebiete mit den Ifd. Nr. 4 und 5 gilt: Es sind
Satteldacher, Walmdacher (auch Krippelwalm) sowie Pultdacher (auch gegeneinander versetzt) zuldssig.
Zudem sind Flachdacher bis zu einer Neigung von einschlief3lich 10° zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten, dunklen sowie grauen Farben sowie
dauerhafte Dachbegriinungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen
ausdricklich zulassig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
unzuldssig. Licht darf nicht an angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung von Streulicht sind
Leuchtmittel mit gerichteter Abstrahlung oder Blendklappen einzusetzen. Um Streulicht in den Himmel und die
Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Aulenwandhéhe nicht Uberschreiten.
Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Ausrichtung) in
Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste) mit einer Hohe
von max. 1,70 m zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind
zulassig.

Grundstiicksfreiflaichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlcksflache laut GRZ inkl. GRZ IlI) sind als
Garten, Pflanzbeet oder natlrliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m? ein Strauch je 4 m?
Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte
dargestellten zu pflanzenden Strducher und Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig. Stein-
oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberiihrt.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen,
unterirdischen Speicherboxen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und zurlickzuhalten,
soweit es nicht vor Ort zur Versickerung gebracht wird. Das Wasser ist entsprechend des Bedarfs als
Brauchwasser zu verwenden, zum Beispiel fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur
Bewasserung von Grinflachen, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Das Fassungsvermogen der Anlagen ist insgesamt so zu dimensionieren, dass fir die
weitere Niederschlagswasserableitung je Baugrundstlick bei einer Jahrlichkeit von finf Jahren eine maximale

Drosselabflussspende von 3 I/s*ha nicht Giberschritten wird.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Kompensation des Eingriffes

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zuldssigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft werden 122.997 Okopunkte aus der MaRnahme ,Hahnenkamm* des Okokontos der Stadt Allendorf
(Lumda) (Aktenzeichen UNB: VII-360-313/01.01/16-0372) zugeordnet. Die Mafinahme befindet sich in der
Gemarkung Allendorf, Flur 2, Flurstiick 14 (,Der Neuwald der Hahnenkamm®) sowie in der Waldabteilung 163
A. Es handelt sich um eine 6kologische Waldstillegung.

Gewadsserrandstreifen

GemaR § 23 HWG sind innerhalb eines 10 m Streifens entlang der Grabenparzelle, gemessen am &ufieren
Rand der Oberkante Gewasserbdschung, bauliche Anlagen unzulassig (wasserrechtliche Regelung/Vorgaben
fur den Auflenbereich).

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Allendorf (Lumda).
Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plankarte 1) liegt vollstdndig innerhalb der Zone 1ll B des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage Brunnen Mainzlar des Zweckverbandes
LollarStaufenberg (Verordnung vom 23.04.1991, StAnz. 22/1991, S. 1380). Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben zu beachten.

Wird fir Bauvorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich oder durch Tiefbauarbeiten ein Aufstauen,
Absenken oder Umleiten des Grundwassers bewirkt, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis der
zustandigen Wasserbehorde erforderlich. Fur Erdaufschliisse, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach
§ 49 Abs. 1 WHG zu beachten. Unbeabsichtigt erschlossenes Grundwasser ist der zustéandigen Behorde
gemal § 49 Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen. Fur Tiefeneingriffe, insbesondere geothermische Anlagen,
kann ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich sein.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Erneuerbare Energien

Auf das Gebaudemodenisierungssgesetz (GModG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr einen maglichst
sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Die Nutzung
der Solarenergie ist ausdriicklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame
Fassung.

Bei der Errichtung von Parkplatzen mit mehr als 50 Stellplatzen wird auf die Pflicht zur Installation von
Photovoltaikanlagen nach § 12 Hessisches Energiegesetz hingewiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Bei der Ableitung von Niederschlagswasser von Verkehrsflachen, Stellplatzflachen, Hofflachen und sonstigen
befestigten Freiflachen ist im Rahmen der Ausfiuhrungsplanung zu prifen, ob vor dem Anschluss an den
Regenwasserkanal eine Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich ist. Die jeweils
geltenden wasserrechtlichen und technischen Anforderungen sind zu beachten.

Bodenkundliche Baubegleitung
Es wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.
Abbaugebiete

Bei Baumalinahmen im Bereich des Plangebietes ist auf mdgliche Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten.
Erforderlichenfalls sind geeignete bauliche Sicherungsmaflnahmen vorzusehen. Der Geltungsbereich liegt im
Bereich zweier erloschener Bergwerksfelder, in denen Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurden.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein genehmigter Basaltlavatagebau. Aus dem Tagebaubetrieb kénnen
im Plangebiet Gerausch-, Staub- und Erschitterungseinwirkungen auftreten. Der im Flachennutzungsplan
dargestellte Sicherheitsabstand zur Flache fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen beriihrt das Plangebiet nur
randlich und nicht im Bereich der iberbaubaren Grundstulicksflachen. Dies ist bei der Planung und Umsetzung
von Bauvorhaben zu bertcksichtigen.

Flachen mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland mit Solitdrgehodlzen (Plankarte 3)

Freistehende Einzelgehdlze sind randlich zuriickzuschneiden. Die Beweidung soll vorzugsweise mit Schafen,
Ziegen oder leichten Rinderrassen in zwei bis drei Weidegangen pro Jahr erfolgen, der erste bis Ende Mai, die
folgenden jeweils mit mindestens acht Wochen Abstand und einer Dauer von héchstens zehn Tagen;
Portionsweiden sind moglich. Gehdlzausschlage, Weidereste und Ruderalflur sind einmal jahrlich nach
Abschluss der Beweidung, spatestens bis Ende November, zu entfernen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a. Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten
fihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

b. Bestandsgebéude sind vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob geschitzte Tierarten anwesend sind.

c. Geholzrickschnitte und -rodungen sind aufderhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflhren. Sofern
Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

d. Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aulierhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

e. Rodungen von Hoéhlenbaumen und Abrissarbeiten sind auerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.)
durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
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Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte
Eingriffsraum in 2-wdchigem Abstand ab Ende Februar regelmaRig feinkrimelig umzubrechen, damit sich
keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kdnnen. AnschlieRend ist im durchgéngig laufenden Baubetrieb
nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der
Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Die Feld- und Wegraine
sind wochentlich zu mahen.

AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MalR zu beschranken und ausschlieBlich auf die zu
beleuchtenden Bereiche auszurichten. Eine Abstrahlung in angrenzende Flachen, die Umgebung sowie nach
oben ist zu vermeiden. Die Beleuchtung soll nur wahrend der tatséchlichen Nutzungs- bzw. Betriebszeiten
erfolgen. Eine direkte Beleuchtung von Gebauden, Baumen und Geholzen ist zu vermeiden.

Hinweis zur Flache mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache® (Plankarte 2 und Plankarte 4): Fur die Einsaat ist
»W26 Lerchenmix‘ (Fa.
Saatgutmischung mit Wildpflanzen mdglichst regionaler Herkunft zu verwenden. Zur Vermeidung einer

beispielsweise die Saatgutmischung Wildsaaten) oder eine vergleichbare
Entmischung des Saatguts wird die Ausbringung mittels Fullstoff empfohlen. Zur Erzielung eines llickigen
Bestandes ist das Saatgut mit reduzierter Saatgutmenge (i. d. R. ca. 1 g/m? entspricht 10 kg/ha) llckig
auszubringen; Fehlstellen im Bestand sind zu belassen und offene Bodenstellen sicherzustellen. Auf eine
fachgerechte Bodenbearbeitung und Saatbettvorbereitung (feinkriimeliges, moglichst unkrautfreies Saatbett) ist
zu achten. Die Aussaat erfolgt im Spatsommer oder im Friihjahr. Zur Pflege ist der Bestand jahrlich ab Mitte
August moglichst schonend zu mulchen und anschlieBend leicht zu grubbern oder zu eggen. Besonders
wiichsige Bestande koénnen im zeitigen Frihjahr bis spatestens Mitte Marz erneut gemulcht werden. Bei
Art der

Aussaatzeitpunkt und Pflege die jeweiligen Herstellerangaben zu beachten. Die Entwicklung der Malnahme ist

Verwendung abweichender Saatgutmischungen sind hinsichtlich Aussaatmenge, Aussaat,

Uber mindestens funf Jahre durch eine Bestandskontrolle zu Uberprifen (Monitoring, die Ergebnisse sind der
Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen).

Artenauswahl Baumreihe

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides Spitzahorn Malus domestica Apfel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Kulturkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus cerasus Sauerkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Pyrus communis Birne Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche

Quercus petraea Traubeneiche Uferbereich:
Quercus robur Stieleiche Alnus glutinosa Schwarzerle
Sorbus aria/intermedia Mehlbeere Salix spec. Weiden
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris Wildapfel

Buxus sempervirens Buchsbaum Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes div. spec. Beerenstraucher
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Salix caprea Salweide
Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide
Genista tinctoria Farberginster Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstrducher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. Felsenbirne Lonicera caprifolium Gartengeil3blatt

Calluna vulgaris Heidekraut Lonicera nigra Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. Zierquitte Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Cornus florida Blumenhartriegel Magnolia div. spec. Magnolie
Cornus mas Kornelkirsche Malus div. spec. Zierapfel
Deutzia div. spec. Deutzie Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin
Rosa div. spec. Rosen Weigela div. spec. Weigelia
Hamamelis mollis Zaubernuss Spiraea div. spec. Spiere

Hydrangea macrophylla Hortensie
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche

Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
Hedera helix Efeu Wisteria sinensis Blauregen

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefRlich

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht am

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadt-

verordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Allendorf/ Lumda,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Allendorf/Lumda,den .

Blrgermeister

Stadt Allendorf (Lumda), Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 52

"Hinter dem Lohrbachsgraben”
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